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 รายละเอียดโครงการ 
 

2  ที่ต้ังโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 

 2.1  ที่ต้ังและสภาพพื้นที่ปัจจุบนับรเิวณโครงการ 
 

โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ต้ังอยู่หมู่ที่ 4 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ 
จังหวัดชลบุรี (ดังรูปที่ 2-1) ดําเนินการโดยบริษัท อัลบาร์ เพนนินซูลา จํากัด โดยกลุ่มเป้าหมายเป็นกลุ่ม
นักท่องเที่ยวนักธุรกิจทั้งชาวไทย และชาวต่างประเทศที่ต้องการที่พักอาศัยในย่านจอมเทียน อําเภอสัตหีบ และ
เมืองพัทยา ดําเนินการบนโฉนดที่ดินจํานวน 5 แปลง ประกอบโดยโครงการจัดเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย
ทั้งสิ้น จํานวน 686 ห้อง และอาคารส่วนกลาง จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องสมุด ขนาดความสูง 1 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร อาคารพักผ่อน ขนาดความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และสระว่ายนํ้า จํานวน 1 แห่ง พร้อมสิ่ง
อํานวยความสะดวก 

 

2.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
เส้นทางที่ 1 การเดินทางจากกรุงเทพมหานครเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดย

รถยนต์โดยใช้ถนนชลบุรี-พัทยา (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 7) เป็นทางหลักเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3) บริเวณพัทยาเหนือ เลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 14.7 กิโลเมตรตรงไปเร่ือยๆ จะพบเทศบาลตําบล 
นาจอมเทียนอยู่ฝั่งขวามือให้ชิดขวากลับรถเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ด้านคู่ขนานตรงไป
ประมาณ 60 เมตร จะพบถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฏช่ือ) ให้เลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 30 เมตรจะเป็นพ้ืนที่
โครงการ 

เส้นทางที่ 2 การเดินทางจากอําเภอสัตหีบเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดย
รถยนต์โดยใช้ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ตรงไปประมาณ 17 กิโลเมตรจะพบสถานีดับเพลิง
เทศบาลตําบลนาจอมเทียนอยู่ฝั่งซ้ายมือ ถัดไปจะพบถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฏช่ือ) ให้เลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 
30 เมตร จะเป็นพ้ืนที่โครงการ 

โครงการอยู่ในพ้ืนที่รับผิดชอบของเทศบาลตําบลนาจอมเทียนสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน ส่วนแรกเป็น
พ้ืนที่ว่าง และอาคารสํานักงานขาย (ช่ัวคราว) ความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคารและล้อมรั้วช่ัวคราว และบางส่วน
เป็นพ้ืนที่อาคารเดิมที่จะรื้อถอน ความสูง 1 ช้ัน จํานวน 10 อาคาร สภาพโดยรอบพ้ืนที่โครงการเป็นสถานท่ี
ราชการ บ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนานอกจากน้ียังมีสถานประกอบการต่างๆ มากมาย
เรียงรายตามแนวถนนสุขุมวิทและถนนซอยต่างๆ เป็นต้น โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่โครงการดังน้ี  
 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ เทศบาลตําบลนาจอมเทียน 
 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร 
 ทิศใต้  ติดต่อกับ ถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฏช่ือ)  
 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ คลองบ้านอําเภอ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

การพัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาด
ความสูง 8 ช้ัน สูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) จํานวน 4 อาคาร
และอาคารส่วนกลาง จํานวน 2 อาคาร ได้แก่อาคารห้องสมุด 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และอาคารพักผ่อน 1 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพ่ือพักอาศัยทั้งสิ้น จํานวน 686 ห้อง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน โดยมีพ้ืนที่
ใช้สอยของแต่ละอาคารอยู่ในช่วง 5,960.06-8,386.86 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารรวม 30,501.12 ตารางเมตร
มีเน้ือที่โครงการทั้งสิ้น 5-1-99.9 ไร่ (8,799.60 ตารางเมตร)  
 

2.3 การจัดการในระยะก่อสร้าง 
2.3.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

   โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 18 เดือน ซึ่งมีกําหนดการก่อสร้างดังน้ี 
(1)  งานร้ือถอน     ใช้เวลาประมาณ  1 เดือน 
(2)  งานทําฐานราก    ใช้เวลาประมาณ  4 เดือน 
(3)  งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ใช้เวลาประมาณ  11 เดือน 
(4)  งานระบบสาธารณูปโภค   ใช้เวลาประมาณ  12 เดือน 
(5)  งานตกแต่งภายในภายนอกและเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  7 เดือน 
(6) งานเก็บทําความสะอาด   ใช้เวลาประมาณ  3 เดือน     

สําหรับรายละเอียดขั้นตอนในการก่อสร้างมีดังน้ี 
 

(1)  งานรื้อถอน 
การร้ือถอนอาคารสํานักงานขายช่ัวคราวของโครงการ และอาคารเดิม ขนาดความสูง 1 ช้ัน 

จํานวน 10 อาคาร ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 1 เดือน โดยจะเป็นหน้าที่ของผู้รับเหมางานรื้อถอนโดยเฉพาะ  
และจะมีการกําหนดมาตรการในการป้องกันอันตรายที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการร้ือถอน 

(2)  งานปรับพื้นที่และทําฐานราก 
การทําเข็มเจาะฐานรากของโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 4 เดือน โดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใช้เสาเข็มเจาะ โดยจะเป็นหน้าที่ของผู้รับเหมางานเข็มเจาะโดยเฉพาะ (SPECIALIST) ที่จะทํา
หน้าที่นําเคร่ืองจักรเข้ามาในโครงการ ซึ่งงานส่วนใหญ่จะทําภายในเฉพาะสถานที่ก่อสร้าง และมีคอนกรีตผสมเสร็จ
ที่จะถูกลําเลียงใส่รถมาเทหล่อเข็ม สําหรับการทําฐานรากและระบบสาธารณูปโภคช้ันใต้ดิน โครงการเลือกใช้
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ในส่วนของฐานรากทั่วไปซึ่งเป็นฐานรากเด่ียวซึ่งไม่ส่งผลกระทบใดๆ ในระหว่างการ
ก่อสร้าง และมีการเลือกวิธีการใช้กําแพงกันดิน (SHEET PILE) ร่วมกับคานและเสาเหล็ก (KING POST)  

 (3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
ในการก่อสร้างโครงการจะใช้น่ังร้านเหล็กเพ่ือให้เกิดความม่ันคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงาน

ก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้างโครงการวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพ้ืนที่โครงการและ
จะมีการกําหนดมาตรการในการป้องกันอันตรายที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้างสําหรับงานโครงสร้าง
อาคารและสถาปัตยกรรมคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 11 เดือน 
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(4) งานระบบสาธารณูปโภค 
โครงการจะดําเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆเช่นระบบนํ้าใช้ระบบนํ้าเสียระบบ

ป้องกันอัคคีภัยระบบโทรศัพท์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆโดยจะเร่ิมดําเนินการวาง
ระบบสาธารณูปโภคหลังจากการวางฐานรากของอาคารเสร็จเรียบร้อยแล้วทั้งน้ีคาดว่าจะใช้เวลาสําหรับการวาง
ระบบสาธารณูปโภคประมาณ 12 เดือน 

(5) งานตกแต่งภายในภายนอกและเก็บงาน 
ดําเนินการวางท่อระบบระบายนํ้างานถนนและจราจรปลูกต้นไม้จัดสวนและเก็บทําความ

สะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาสําหรับงานตกแต่งภายในภายนอก
และเก็บงาน คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 7 เดือน 

(6) งานเก็บทําความสะอาด 
หลังจากตกแต่งภายในโครงการจะเร่ิมเก็บงานทําความสะอาดพ้ืนที่ภายในอาคารให้

เรียบร้อยจนกระทั่งการตกแต่งภายนอกอาคารเรียบร้อย ก็จะทําการเก็บงานทําความสะอาดส่วนที่เหลือทั้งหมด 
คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 3 เดือน 
 

2.4  คนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจํานวนทั้งสิ้น 150 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่นอก

โครงการซ่ึงจะมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังน้ันจึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน
โครงการยังมิได้มีการคัดเลือกผู้รับเหมาจึงยังไม่สามารถระบุตําแหน่งของบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็ตามโครงการ
ต้องกําหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านพักคนงานตามมาตรฐาน และแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวสําหรับคนงาน
ก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
 

2.5  น้ําใช ้
   ระยะก่อสร้างโครงการจะใช้นํ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ช้ันพิเศษ) โดยจะติดต้ัง
มิเตอร์รับนํ้าเข้าสู่พ้ืนที่โครงการซึ่งนํ้าใช้ในระยะก่อสร้างน้ีสามารถจําแนกเป็น 2 ประเภทดังน้ี 

(1) น้ําใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นที่ก่อสร้างคํานวณได้ ดังน้ี 
    จํานวนคนงาน  =  150 คน 
       อัตราการใช้นํ้า  = 100 ลิตร/คน/วัน 
    ดังน้ันปริมาณนํ้าใช้  =  (150 x 100) / 1,000 
        =  15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
    สําหรับบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างซึ่งไม่อยู่ในพ้ืนที่โครงการ (ยังไม่กําหนดที่ต้ังขึ้นอยู่กับ
ผู้รับเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณนํ้าใช้บริเวณบ้านพักคนงานเท่ากับ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะต้องให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างจัดเตรียมถังสํารองนํ้าความจุ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง และจัดเตรียมบ่อเก็บนํ้า  
ความจุ ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ ความจุรวมท้ังหมด 30 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถสํารองนํ้าใช้ได้  
ไม่น้อยกว่า 1 วัน (แหล่งนํ้าใช้บริเวณบ้านพักคนงานช่ัวคราว คือ นํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขา
พัทยา (ช้ันพิเศษ)) ดังน้ัน จึงคาดว่าผลกระทบด้านการใช้นํ้าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจะอยู่ในระดับตํ่า 
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(2) น้ําใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีตทําความสะอาดเคร่ืองมือ
เครื่องใช้ต่างๆเป็นต้นโดยคาดว่าในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วันดังน้ัน ความต้องการใช้นํ้าทั้งหมดของ
โครงการในระยะก่อสร้าง จะมีปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
2.6  การบําบดัน้ําเสีย 

(1) บริเวณพืน้ที่ก่อสรา้งโครงการ 
ระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพ้ืนที่โครงการ

และน้ําเสียที่เกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีการจัดการนํ้าเสียที่
เกิดจากการก่อสร้างและจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียที่สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียจากคนงานก่อสร้างได้อย่าง
เพียงพอดังรายละเอียดต่อไปน้ี 

1) การจัดการนํ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้างโครงการจากการประเมินอัตราการใช้นํ้าในการ
ก่อสร้างโครงการ พบว่า มีการใช้นํ้าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งส่วนใหญ่ใช้เพ่ือการผสมปูนซีเมนต์ บ่มปูน 
ฉีดพรมพ้ืนเพ่ือป้องกันฝุ่นฟุ้งกระจาย และใช้เพ่ือการล้างอุปกรณ์เครื่องมือในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งนํ้าเสียจาก
กิจกรรมดังกล่าวมีปริมาณน้อยมาก เน่ืองจากโครงการใช้ผลิตภัณฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ และเป็นนํ้าเสียส่วน
ที่ไม่มีสารพิษเจือปน จึงปล่อยให้ไหลซึมตามร่องระบายนํ้าช่ัวคราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพักดักขยะ เพ่ือทําการดัก
เศษขยะก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ และบางส่วนปล่อยแห้งไปเองตามธรรมชาติ
ในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2) นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้าใช้
คนงานก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย  

 

(2) บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้คนงาน

ก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย  
 

2.7  การระบายน้าํ 
(1) บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

   การก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายนํ้าโดยจะทําร่องระบายนํ้ารอบ
พ้ืนที่โครงการแต่ละส่วนรวบรวมนํ้าเข้าสู่บ่อพักเพ่ือให้เกิดการตกตะกอนดิน และจะสูบผ่านท่อระบายนํ้าช่ัวคราว 
ขนาดประมาณ 0.6 เมตร โดยห่างจากแนวเขตพื้นที่โครงการ ประมาณ 1 เมตร เพ่ือระบายนํ้าออกสู่ท่อระบาย
นํ้าหน้าโครงการ ต่อไป 
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(2) บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
นํ้าฝนและนํ้าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (นํ้าอาบ นํ้าล้าง

ภาชนะส่ิงของต่างๆ ในบ้านพัก นํ้าซักผ้า และน้ําปรุงอาหาร) จะระบายออกจากบริเวณบ้านพักคนงานลงสู่ราง
ระบายนํ้าช่ัวคราวรอบๆ พ้ืนที่บ้านพักคนงาน ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไป โดยก่อนระบายนํ้าออก
สู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ จะระบายผ่านบ่อพักนํ้าของที่พักคนงานที่มีตะแกรงดักขยะติดอยู่ ซึ่งสามารถดักตะกอน
ดินและดักขยะที่ไหลมาตามรางระบายนํ้าไว้ไม่ให้ไหลลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ ส่วนนํ้าเสียที่เกิดจากห้องสุขา
ของคนงานก่อสร้าง จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป เพ่ือบําบัดก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะ 

 
2.8  การจราจร 

  ระยะการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งวัสดุก่อสร้างรถขนส่งดินและรถรับ-ส่งคนงานเข้า-ออก
โครงการสูงสุดประมาณ 27 เที่ยว/วัน โครงการจะใช้ทั้งรถบรรทุก ในการขนส่งดินและวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง รถ
กระบะเล็ก ในการขนส่งเจ้าหน้าที่และรถเทรลเลอร์ ในการขนส่งเครื่องจักรหนัก โดยจะปฏิบัติตามมาตรการและ
ข้อบังคับในพระราชบัญญัติการจราจรทางบก จราจรทางบก พ.ศ.2522 อย่างเคร่งครัด 
 

2.9  การจัดการมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในระยะการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยใน

ระยะรื้อถอนและระยะก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมร้ือถอน มูลฝอยจาก
กิจกรรมการก่อสร้างและมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน  

 
2.10 การใช้ไฟฟ้า 

   ระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากกิจการไฟฟ้า สวัสดิการสัมปทานกองทัพเรือ 
โดยจะติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าช่ัวคราวสําหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างซึ่งการไฟฟ้าฯ มีความสามารถในการให้บริการ
ได้อย่างทั่วถึงดังน้ันจึงสามารถให้บริการแก่โครงการในระยะรื้อถอนและระยะก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 
 

2.11 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
กิจกรรมการรื้อถอนและการก่อสร้างมีการใช้นํ้ามันเช้ือเพลิงหรือแก๊ส สําหรับเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

เครื่องจักรกล หรืองานก่อสร้างในบางข้ันตอน เช่น งานเช่ือม ฯลฯ ดังน้ัน ระหว่างการก่อสร้าง เพ่ือความปลอดภัย
และป้องกันอุบัติเหตุในการก่อสร้างที่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน โครงการได้นําเสนอข้อกําหนด
ในการปฏิบัติงานให้ผู้รับเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบัติตลอดระยะเวลาในการดําเนินการก่อสร้างอาคาร  
โดยปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ 

 
2.12 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ณ เดือนธันวาคม พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานโครงสร้าง
อาคารโดยสภาพโครงการในปัจจุบันแสดงดังรูปที่ 2-2 
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รูปที ่2-2 แสดงสภาพปัจจุบนัของโครงการ 
ณ เดือนธนัวาคม 2564 

 




