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บทที ่2  
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 

โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกลา้ ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) 
แขวงบางยี่ขนั เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด  
โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 
15.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัท่ีศูนยก์ลางถนนถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั
รวมทั้งส้ิน 210 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 5 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1-2-49 ไร่  
หรือ 2,596 ตารางเมตร ดังแสดงในตำรำงที่  2.1-1 ซ่ึงโฉนดท่ีดินทั้ งหมดเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท  
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ  
ตำรำงที ่2.1-1 รายละเอียดโฉนดท่ีดินท่ีจะน ามาพฒันาโครงการ  

ล ำดบัที ่ โฉนดทีด่นิเลขที ่ เลขทีด่นิ 
ขนำดพ้ืนทีต่ำมโฉนดทีด่นิ 

ไร่–งำน-ตำรำงวำ ตำรำงเมตร 
1 1064 542 0-1-50 600 
2 1065 543 0-1-50 600 
3 1066 544 0-1-50 600 
4 9268 415 0-1-55 620 
5 18961 60 0-0-44 176 

รวมขนำดพื้นที ่ 1-2-49 2,596 

ทีม่ำ : บริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั, 2557 
 

ส าหรับเส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก 
โดยโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยสมเด็จ 
พระป่ินเกล้า 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดงัน้ี (ดูรูปที่ 2.1-1 
ประกอบ) 

1)  การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1)  เส้นทางท่ี 1 มาตามแนวถนนอรุณอมรินทร์ ทิศทางจากแยกศิริราช ข้ามสะพานอรุณ

อมรินทร์ มุ่งหนา้แยกอรุณอมรินทร์ เล้ียวขวาท่ีแยกอรุณอมรินทร์ เขา้ถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ จากนั้นเดิน
รถออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมเด็จ
พระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  
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(2)  เส้นทางท่ี  2 มาตามแนวถนนจรัญสนิทวงศ์และถนนบรมราชชนนี มุ่งหน้าแยก 
บรมราชชนนี เดินรถเขา้ถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ จากนั้นมุ่งหนา้ผา่นแยกอรุณอมรินทร์ และเดินรถออกทาง
ขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 
4 (ถนนสุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

(3)  เส้นทางท่ี 3 มาตามแนวถนนอรุณอมรินทร์ ทิศทางจากสะพานพระราม 8 มุ่งหน้าแยก
อรุณอมรินทร์ เล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ เขา้ถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ จากนั้นเดินรถออกทางขนานของ
ถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนน 
สุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

(4)  เส้นทางท่ี  4 มาตามแนวถนนราชด าเนิน แยกผ่านพิภพลีลา ข้ามสะพานสมเด็จ 
พระป่ินเกล้า มุ่งหน้าแยกอรุณอมรินทร์ กลับรถใต้ สะพานข้ามแยกอรุณอมรินทร์ เข้าถนนสมเด็จ 
พระป่ินเกล้า จากนั้นเดินรถออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า ระยะทางประมาณ 500 เมตร  
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

2)  การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1)  เส้นทางท่ี  1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนน 

สุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ มุ่งหนา้ไป
กลับรถใต้สะพานสมเด็จพระป่ินเกล้า เข้าช่องทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า มุ่งหน้าแยก 
อรุณอมรินทร์ และเล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ออกถนนอรุณอมรินทร์ เดินรถขา้มสะพานอรุณอมรินทร์ 
มุ่งหน้าแยกศิริราช เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนอรุณอมรินทร์ไดอ้ยา่ง
สะดวก 

(2)  เส้นทางท่ี  2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนน 
สุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ มุ่งหนา้ไป
กลับรถใต้สะพานสมเด็จพระป่ินเกล้า เข้าช่องทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า มุ่งหน้าแยก 
อรุณอมรินทร์ และเล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ออกถนนอรุณอมรินทร์ จากนั้ นกลับรถใต้สะพาน 
อรุณอมรินทร์ มุ่งหน้ากลับแยกอรุณอมรินทร์ และเล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ ออกถนนสมเด็จ 
พระป่ินเกลา้ มุ่งหน้าแยกบรมราชชนนี เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนน
บรมราชชนนี และถนนจรัญสนิทวงศไ์ดอ้ยา่งสะดวก  

(3)  เส้นทางท่ี  3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนน 
สุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ มุ่งหนา้ไป
กลับรถใต้สะพานสมเด็จพระป่ินเกล้าเข้าช่องทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า มุ่งหน้าแยก 
อรุณอมรินทร์ และเล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ออกถนนอรุณอมรินทร์ จากนั้ นกลับรถใต้สะพาน 
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อรุณอมรินทร์ มุ่งหนา้กลบัแยกอรุณอมรินทร์ และเดินรถตรงผา่นแยกอรุณอมรินทร์ มุ่งหนา้สะพานพระราม 
8 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีท่ีต่อเน่ืองกบัสะพานพระราม 8 ไดอ้ยา่งสะดวก 

(4)  เส้นทางท่ี  4 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนน 
สุวชิานด าริห์) ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยออกทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ มุ่งหนา้ไป
กลับรถใต้สะพานสมเด็จพระป่ินเกล้า เข้าช่องทางขนานของถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า มุ่งหน้าแยก 
อรุณอมรินทร์ และเล้ียวซ้ายท่ีแยกอรุณอมรินทร์ออกถนนอรุณอมรินทร์ จากนั้ นกลับรถใต้สะพาน 
อรุณอมรินทร์ มุ่งหน้ากลบัแยกอรุณอมรินทร์ และเล้ียวขวาเขา้ถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า มุ่งหน้าสะพาน
สมเด็จพระป่ินเกลา้เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีท่ีต่อเช่ือมกบัถนนราชด าเนินไดอ้ยา่ง
สะดวก 

นอกจากน้ี ยงัสามารถใช้เรือโดยสารซ่ึงท่าเรือท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด คือ ท่าเรือพระป่ินเกล้า  
โดยท่าเรือดังกล่าวตั้งอยู่ บริเวณด้านทิศใตข้องโครงการห่างจากโครงการระยะทางประมาณ 380 เมตร  
ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากยิง่ข้ึน 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั   ลานจอดรถของอาคารพกัอาศยัรวม (3 เจ คอร์ต) ถดัไป
เป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั   ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนนสุวิชานด าริห์)  
เขตทางกวา้ง 7.19-7.85 เมตร* ถัดไปเป็นอาคารบริษทั 
เซนโซ คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (ภายในประกอบดว้ย อาคาร
ขนาดความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารขนาด
ชั้นเดียว จ านวน 3 อาคาร) บา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2 
และ 4 ชั้ น จ านวน 2 อาคาร และอาคารพกัอาศัย (พีเค 
เรสซิเด ้นซ์) ขนาดความสูง 10 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้   มีอาณาเขตติดต่อกบั   อาคารส านกังาน (บริษทั อุตสาหกรรมท่อน ้ าไทย จ ากดั) 
ขนาดความสูง 7 ชั้ น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นกลุ่ม
อาคารพาณิชยข์นาดความสูง 5 ชั้น 

ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั   อาคารพกัอาศยัรวม (3 เจ คอร์ต) ขนาดความสูง 5 ชั้ น 
จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ขนาด
ความสูง 4-5 ชั้น 

หมำยเหตุ : *    ส านักงานเขตบางพลัดมีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ โดยแจ้งว่า “ส านักงานเขตบางพลัดได้
ตรวจสอบบริเวณซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 ดา้นหนา้โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกลา้ แลว้ กวา้ง7.19-
7.85 เมตร”  
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปและเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 

  
2.2  สภำพพืน้ทีโ่ครงกำรในปัจจุบันและสภำพแวดล้อมโดยรอบ 

สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่าง และมีอาคารร้านขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินริมถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกล้า 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) ประกอบด้วย  
กลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารชุดพกัอาศยั อาคารส านกังาน ศูนยบ์ริการรถยนต์ ร้านสะดวกซ้ือ 
ร้านอาหาร และร้านคา้ เป็นตน้ ส าหรับภายในถนนซอยย่อยต่างๆ บริเวณใกล้เคียงโครงการ ส่วนใหญ่
ประกอบด้วย อาคารพาณิชยข์นาดความสูง 2-4 ชั้น บา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 1-3 ชั้น ร้านขายของช า  
ร้านขายอาหาร ร้านเสริมสวย ร้านอินเตอร์เน็ต เป็นตน้  

 
2.3  รำยละเอยีดกำรพฒันำโครงกำร 
 2.3.1  ประเภท ขนำดและรูปแบบอำคำรของโครงกำร  

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ความสูง 15.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัท่ีศูนยก์ลางถนนถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ  านวนห้องชุด
พกัอาศัยรวมทั้ งส้ิน 210 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ
9,293.25 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้ พื้นท่ีภายในแต่ละชั้ นของอาคารดังน้ี (ดูตำรำงที่  2.3-1 
ประกอบ) 
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ชั้นใตดิ้น   ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถ 65 คนั) โถงลิฟต ์
ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 1 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 41 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได 
และลิฟต ์

ชั้นท่ี 2 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 43 ห้อง รวมจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 129 ห้อง ห้องส านกังาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ น ทางเดิน 
บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 3-4 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 43 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 41 ห้อง/ชั้น และห้องพกั
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) รวมจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 86 
หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 5  
 

เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 40 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า พื้นท่ีจดัสวน ท่ีตั้งถงัเก็บน ้ าส าเร็จรูป ห้องเคร่ือง
ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

   
อน่ึง บริเวณชั้นดาดฟ้า โครงการได้จดัท าผนังทึบ ความสูง 1.8 เมตร เพื่อกั้นแยกระหว่าง

พื้นท่ีสีเขียวกบัหลงัคาอาคารท่ีมิไดมี้การใชป้ระโยชน์ใหช้ดัเจน 
ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้น

ท่ีดิน (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม และอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) มีดงัน้ี 
1)  รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 1-2-49 ไร่ หรือ 2,596 ตาราง

เมตร รายละเอียดดงัแสดงในตำรำงที ่2.3-1  

ตำรำงที ่2.3-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ  

กำรใช้พื้นที ่ ขนำดพ้ืนที ่(ตำรำงเมตร) 
1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 
2. พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร 
3. พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 

1,556.25 
427.54 
612.46 

รวมพื้นที ่ 2,596 
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2)  อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ   =  2,596    ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม =  9,293.25   ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =   9,293.25 / 2,596  
          =  3.58 : 1  

(ไม่เกิน 6:1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 

3)  ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 
พื้นท่ีดินโครงการ    =   2,596   ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน   =  1,556.25   ตารางเมตร 

ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   =   2,596 - 1,556.25     
=  1,039.75   ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ      =   (1,039.75 x 100) / 2,596  
          =  40  ของพื้นท่ีโครงการ 

(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

4)  อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ี อาคารรวม (OSR) 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม      =   1,039.75   ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวม     =   9,293.25  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารคิดเป็นร้อยละ=   (1,039.75 x 100) / 9,293.25  
         =   11.2  
(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
5)  ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพือ่ปลูกตน้ไม ้

พื้นท่ีอาคารรวม     =   9,293.25  ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5      =   (9,293.25 x 5) / 100  

         =   464.66    ตารางเมตร 
ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1         =   612.46    ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ           =   (612.46 x 100) / 464.66  
         =   131.8    ของพื้นท่ีวา่ง 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้ น ท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 
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    2.3.2  กำรตรวจสอบโครงกำรกบัข้อก ำหนดและกฎหมำยทีเ่กีย่วข้อง  

ตำรำงที่ 2.3-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎหมายกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตำมกฎหมำยกระทรวงฉบบัที ่61 พ.ศ. 2550)  

หมวด 4 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ ของอำคำร 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ
ท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 

อาคารท่ี สูงเกินสองชั้ นหรือเกิน  8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ  
ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย  หรือคลงัสินคา้  
ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกวา่10 เมตร  
ใหร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 

6 เมตร 
(2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่10 เมตรข้ึน

ไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย  10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป  
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2  
เมตร 

ข้อ 41 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 
ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) โดยพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัออกตั้งอยู่
ติดกบัถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) 
เขตทางกวา้ง 7.19-7.85 เมตร (ความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร) 
โดยแนวอาคารโครงการมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนน
ดงักล่าว 6.15 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร)  

 
 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้ง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
เขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
ความสูงของอาคารใหว้ดัแนวด่ิงจากระดบัถนนหรือระดบั 
พ้ืนดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด  ส าหรับ
อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

ข้อ 44  อาคารโครงการซ่ึงตั้งอยูใ่กลถ้นนซอยสมเด็จพระ
ป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) เขตทางกวา้งประมาณ 7.19-
7.85 เมตร โดยความสูงของอาคาร ณ จุดใดๆ จะมีความสูง
ไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบวดัจากจุดนั้ นๆ ไปตั้ งฉากกับ
แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสายดงักล่าว 
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ตำรำงที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎหมายกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตำมกฎหมำยกระทรวงฉบบัที ่61 พ.ศ. 2550)  

หมวด 4 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ ของอำคำร 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร  
ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

ผนงัของอาคารท่ีอยูห่่างเขตท่ีดินน้อยกวา่ตามท่ีก าหนด
ไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าว
จะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารท่ีอยูชิ่ดเขต
ท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) 
ตอ้งก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นให้
ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณี
ก่อสร้างชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจาก
เจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

ข้อ 50 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 5 
ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) (ความสูงไม่เกิน 23 เมตร) มีผนังอาคาร
ดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง  มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 3 เมตร(ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) 
ส าหรับผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ยท่ีสุด 2 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.5 เมตร)   
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ตำรำงที่ 2.3-3 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
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ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544  

หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ข้อ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้ง
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
ถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกลอ้าคารนั้นท่ี 
สุด 

กรณีอาคารตั้งอยูริ่มหรือห่างไม่เกิน 100  เมตร จากถนน 
สาธารณะท่ีกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 80 เมตร และมีทางเขา้ออกจาก
อาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ให้คิด
ความสูงของอาคารจากความกวา้งของถนนสาธารณะท่ี 
กวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ ์

ข้อ 49 อาคารโครงการซ่ึงตั้งอยูใ่กลถ้นนซอยสมเด็จพระ
ป่ินเกล้า 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) เขตทางกว้าง 7.19-7.85  
เมตร โดยความสูงของ ณ จุดใดๆ จะมีความสูงไม่เกิน 2  เท่า 
ของระยะราบวดัจากจุดนั้นๆ ไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรง
ขา้มของถนนสายดงักล่าว 

ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ
ท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6  เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของ
อาคารล ้าเขา้มาในแนวร่นดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้น
แนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ 
ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 
คลังสินค้า ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้ งป้าย 
ยกเวน้อาคารอยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 เมตร 
และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลง
ใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 

1. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร 
ใหร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 
เมตร 

2. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 20  เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน10 ของความกว้างของถนน
สาธารณะ 

3. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 
เมตร 

ข้อ 50 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5  
ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) โดยพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัออก ตั้งอยู่
ติดกบัถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) 
เขตทางกวา้ง 7.19-7.85 เมตร (ความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร) 
โดยแนวอาคารโครงการมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนน
ดงักล่าวอยูใ่นช่วง 6.13-10.29 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร)  
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ตำรำงที่ 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544  

หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี
ก าหนดดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะและอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ตอ้งมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100  ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน แต่ถ้า
อาคารนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม 1  

(3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่อยู่ริม
ทางสาธารณะตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6  
เมตร ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร 
ท่ีวา่งน้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีวา่งของหอ้งแถวหรือตึกแถวอ่ืนได ้

(4)  ห้องแถวหรือตึกแถวต้องมีท่ีว่างด้านหลังอาคาร
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร เพือ่ใชติ้ดต่อถึงกนัโดยไม่ใหมี้ส่วน
ใดของอาคารยื่นล ้าเขา้ไปในพ้ืนท่ีดงักล่าว ในกรณีท่ีอาคาร
หนัหลงัเขา้หากนัจะตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่นอ้ย
กวา่ 6 เมตร 

(5)  ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีดา้นขา้งใกลเ้ขตท่ีดินของ
ผูอ่ื้นตอ้งมีท่ีว่างระหว่างด้านขา้งของห้องแถวหรือตึกแถว
กบัเขตท่ีดินของผูอ่ื้น กวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร เวน้แต่ห้อง
แถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างข้ึนทดแทนอาคารเดิม โดยมีพ้ืนท่ี
ไม่มากกว่าพ้ืนท่ีของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 
เมตร 

(6)  อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม คลังสินค้า 
อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2  ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร 
ยกเว ้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่ เกิน  3 ชั้ น  ท่ี ไม่อยู่ริมทาง
สาธารณะให้มีท่ีว่าง ด้านหน้ากวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
อาคารตามวรรคหน่ึง ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ใหมี้ท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ย
กวา่ 12 เมตร 

ข้อ 52 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 
ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น  จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงจดัเป็นอาคาร
อยู่อาศัย มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม ร้อยละ 40 ของ
พ้ืนท่ีโครงการ (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
อาคารโครงการจดัเป็นอาคารอยูริ่มทางสาธารณะ ซ่ึงไม่

ตอ้งจดัใหมี้ท่ีวา่งตามขอ้ 52(6) 
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ตำรำงที่ 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
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หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ท่ี ว่ างต ามวรรคห น่ึ งและวรรคสอง ต้อ ง มี พ้ื น ท่ี
ต่อเน่ืองกนัยาวไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างด้านข้างท่ีต่อเช่ือมกับ
ท่ีว่างด้านหน้าอาคารด้วยก็ได ้และท่ีว่างน้ีตอ้งต่อเช่ือมกับ
ถนนภายในกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได ้
ถา้หากเป็นถนนลอดใตอ้าคาร ความสูงสุทธิของช่องลอด
ต้องไม่น้อยกว่า 5 เมตร ท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่างของ
อาคารอ่ืนได ้

(7)  อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะจะต้องมีท่ีว่างโดยปราศจากส่ิงปกคลุมเป็น
ทางเดินหลงัอาคารไดถึ้งกนักวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร โดยให้
แสดงเขตดงักล่าวใหป้รากฏดว้ย 

ท่ีวา่งตามวรรคหน่ึง จะก่อสร้างอาคาร ร้ัว ก าแพง หรือ 
ส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด หรือจดัใหเ้ป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า ท่ีพกัขยะ
หรือท่ีพกัรวมขยะหรือส่ิงของอ่ืนใดท่ี จะขดัขวางทางเดิน
ร่วมไม่ได ้

 

ข้อ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีว่างตาม 
ขอ้52 (3) และ 52 (6) ตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 

แนวอาคารด้านท่ีประชิดติดริมทางสาธารณะ ต้องมี
ความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร ทั้ งน้ี  แนวอาคารด้านท่ีประชิดติดทาง
สาธารณะ ตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้านหน้าอาคารทุกคูหา ต้อง
ประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนวอาคารห่างจากทาง
สาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

ข้อ 53 อาคารโครงการตั้งอยูริ่มถนนซอยสมเด็จพระป่ิน
เกลา้ 4 (ถนนวิชานด าริห์) ซ่ึงไม่ตอ้งมีท่ีว่างตามขอ้52 (6) 
โดยมีแนวอาคารห่างจากถนนดังกล่าว 2.15 เมตร (ไม่เกิน 
20 เมตร) ซ่ึงอาคารโครงการมีความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคาร 221.8 เมตร และมีแนวอาคารด้านท่ีประชิดติดริม
ถนนความยาว 99.09 เมตร (ความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารซ่ึงเท่ากับ 27.72 
เมตร) 

ข้อ  54  อาคารด้านชิดท่ี ดิน เอกชน ช่องเปิด ประตู 
หนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงส าหรับชั้น 2 ลง
มาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 
เมตร และส าหรับชั้น 3 ข้ึนไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่าง
ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

ข้อ 54 อาคารโครงการมีดา้นชิดท่ีดินเอกชน 3 ดา้น ได ้
แก่ ทิศใต้ ทิศตะวนัตก และทิศเหนือ โดยผนังท่ีมีประตู  
หนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ หรือระเบียงทุกชั้นของอาคาร  มี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินแต่ละดา้นอยา่งนอ้ยท่ีสุด 3 เมตร
(ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร)  
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ตำรำงที่ 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544  

หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ 
รำยละเอยีดโครงกำร 

ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่าง
โดยรอบอาคารไม่น้อยกวา่ 1 เมตร ยกเวน้บา้นพกัอาศยัท่ีมี
พ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร  

อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 

ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใช้ร่วมกับท่ีว่าง
ของอาคารอีกหลังหน่ึงไม่ได้ เวน้แต่ใช้ร่วมกับท่ีว่างของ
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ข้อ 55 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) โดยอาคารโครงการจะมีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารอยา่งนอ้ยท่ีสุด 2 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 
 

 
ตำรำงที่ 2.3-4 ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใชห้รือเปล่ียนการใช้
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทอ้งท่ีแขวงบางยี่ขนั เขตบางพลดั  
และแขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2547 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร ฯลฯ พ.ศ. 2547 รำยละเอยีดโครงกำร 
ข้อ 3 ในขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานครน้ี ขอ้ 3 โครงการ

ตั้งอยูริ่มถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) 
โดยพ้ืนท่ีโครงการตั้ งอยู่ในบริเวณท่ี  1 ตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร  

(1)  “ภายในบ ริ เวณโดยรอบสะพานพระราม  8” 
ประกอบดว้ย 

(ก) “บริเวณท่ี 1”  
จุดท่ี 1 คือ จุดท่ีตั้ งอยู่บนเส้นขนานระยะ 45 

เมตร ของริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยาฝ่ังตะวนัตกจดกบัเสน้ขนาน
ระยะ 15 เมตร ของเขตสะพานพระราม 8 ฟากเหนือ 

ดา้นตะวนัออก 
จากจุดท่ี 1 เป็นเส้นขนานระยะ 45 เมตร ของ

ริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยาฝ่ังตะวนัตกไปทางทิศใตถึ้งจุดท่ี 2 ซ่ึง
ตั้งอยูบ่นเสน้ขนานระยะ 45 เมตร ของริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยา
ฝ่ังตะวนัตกจดกบัริมฝ่ังคลองบางกอกนอ้ยฝ่ังเหนือ 

ข้อ 3 โครงการตั้งอยูริ่มถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 
(ถนนสุวิชานด าริห์) โดยพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูใ่นบริเวณท่ี 1 
ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
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ตำรำงที่ 2.3-4 (ต่อ) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใช้หรือเปล่ียน
การใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทอ้งท่ีแขวงบางยี่ขนั เขตบางพลดั  
และแขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2547 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร ฯลฯ พ.ศ. 2547 รำยละเอยีดโครงกำร 
ดา้นใต ้
จากจุดท่ี 2 เป็นเส้นเลียบริมฝ่ังคลองบางกอก

น้อยฝ่ังเหนือไปทางทิศตะวนัตกถึงจุดท่ี 3 ซ่ึงตั้ งอยู่ริมฝ่ัง
คลองบางกอกน้อยฝ่ังเหนือจดกบัเส้นขนานระยะ 15 เมตร
ของเขตถนนอรุณอมรินทร์ฟากตะวนัตก 

ดา้นตะวนัตก  
จากจุดท่ี 3 เป็นเส้นขนานระยะ 15 เมตรของ

เขตถนนอรุณอมรินทร์ฟากตะวนัตกไปทางทิศเหนือถึงจุด
ท่ี4 ซ่ึงตั้งอยูเ่ขตซอยจรัญสนิทวงศ์ 40 ฟากเหนือจดกบัเส้น
ขนานระยะ 15 เมตรของเขตสะพานพระราม 8 ฟากเหนือ 

ดา้นเหนือ 
จากจุดท่ี 4 เป็นเส้นขนานระยะ 15 เมตรของเขตสะพาน

พระราม 8 ฟากเหนือไปทางทิศตะวนัออกถึงจุดท่ี 1 
แต่ ไ ม่ รวม พ้ื น ท่ี ก าห นดบ ริ เวณ ขอ งข้อบัญ ญั ติ

กรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ ามก่อสร้าง  
ดัดแปลงใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ภายในบริเวณ ฝ่ังธนบุ รีตรงข้ามบริเวณกรุง
รัตนโกสินทร์ ในท้องท่ีแขวงบางยี่ขนั เขตบางพลดั แขวง
อรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวดัอรุณ  
เขตบางกอกใหญ่  แขวงวดักัลยาณ์ เขตธนบุรี และแขวง
สมเด็จเจ้าพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ.  
2535  (บริเวณท่ีกนัออก) 
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ตำรำงที่ 2.3-4 (ต่อ) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใช้หรือเปล่ียน
การใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทอ้งท่ีแขวงบางยี่ขนั เขตบางพลดั 
และแขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2547 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร ฯลฯ พ.ศ. 2547 รำยละเอยีดโครงกำร 
ข้อ 4 ภายในบริเวณท่ี 1 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้าง

อาคารดงัต่อไปน้ี 
(1)  อาคารท่ีใชป้ระกอบกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข 
(2)  ตลาดตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข 
(3)  โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
(4)  โรงงานตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 
(5)  โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 
(6)  สถานบริการตามก าหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 
(7)  ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสุสานและฌาปน
สถาน 
(8)  สถานท่ีเก็บและจ าหน่ายน ้ ามนัเช้ือเพลิงตาม 
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน ้ ามนัเช้ือเพลิง 
(9)  สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซและห้องบรรจุ
ก๊าซตามกฎหมายวา่ดว้ยการบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
(10) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 16 เมตร 
(11) สถานท่ีเก็บสินคา้ 
(12) ภตัตาคารท่ีมีพ้ืนท่ีส าหรับตั้ งโต๊ะอาคารเกิน 400 
ตารางเมตร 
(13) หอประชุมท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นรวมกนัเกิน 300 ตาราง
เมตร เวน้แต่หอประชุมของทางราชการ สถานศึกษา 
(14) หอ้งแถว ตึกแถว 
(15) ห้างสรรพสินคา้ท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นรวมกันเกิน 300 
ตารางเมตร 
(16) สถานกีฬาท่ีมีพ้ืนท่ีเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(17) ป้ายหรือส่ิงก่อสร้างท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดตั้งป้ายทุก
ชนิด เวน้แต่ป้ายช่ือ ถนน ตรอก ซอย ป้ายทางราชการ  
ป้ายช่ือสถานประกอบการท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันไม่เกิน 5 
ตารางเมตร 

ข้อ 4 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 
ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้ น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนถึงส่วนท่ีสูง
ท่ี สุดของอาคาร) จึงไม่ขัดกับข้อห้ ามตามข้อบัญญั ติ
กรุงเทพมหานคร 
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รูปที ่2.3-1  แบบจ าลองอาคารของโครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกลา้ 

 
2.4  ผู้พกัอำศัยและพนักงำนในโครงกำร 

ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ี
ก าหนด โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให ้“พื้นท่ีใชส้อยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู ้พกัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกั ประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 
ห้องนอน มีผูพ้ ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้วมีผู ้พ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ค่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ “โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 650 คน” โดยมีรายละเอียดดงัน้ี (ดูตำรำงที่2.4-1 
ประกอบ) 
ตำรำงที ่2.4-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ประเภทและขนำดพื้นทีห้่องพกั 
จ ำนวน 
(ห้อง) 

อตัรำกำรเจข้ำพกั 
(คน/ห้อง)* 

จ ำนวนผู้พกัอำศัย 
(คน) 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
ขนาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

200 3 600 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร 

10 5 50 

รวม 210 - 650 

ทีม่ำ : บริษทั ไท-ไท วศิวกร จ ากดั 
อ้ำงองิ : * ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541 
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2.5  ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
    2.5.1   ระบบน ำ้ใช้ 
  2.5.1.1 แหล่งน ำ้ใช้  

โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาบางกอกน้อย  
โดยจะต่อท่อประปาขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร รับน ้ าประปาจากท่อประปาริมถนนซอยสมเด็จ
พระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) ของการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใต ้
ดิน จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียด
ของถงัเก็บน ้าดงัน้ี   

(1)  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคารมีความจุ 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารอง
น ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 40 เมตร สูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส าเร็จรูปชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร 

(2)  ถงัเก็บน ้ าส าเร็จรูปชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร 
รวม 2 ถงั มีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump 
จ านวน 2 ชุด (ท างานสลบักนั) แต่ละชุดมีอตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 40 เมตร เพื่อจ่ายน ้ า
ไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร  

ทั้งน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยนืน ้ าดบัเพลิง ซ่ึงเป็นท่อแห้ง
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อ
ตลอดเวลา ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบวรมงคล ซ่ึงเป็นหน่วยงาน
ดับเพลิงท่ีรับผิดชอบบริเวณโครงการจ่ายน ้ าเข้าหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ท่ีติดตั้ งไวบ้ริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

อน่ึง ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะตั้งอยู่ใตอ้าคารโครงการ ซ่ึงมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถงั
เก็บน ้ าใตดิ้น โดยโครงการจะใช้คอนกรีตผสมน ้ ายากนัซึมทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วยสาร
NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และ
ออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเพื่อล้างตะกอน สนิม  
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจ านวน 2 
ถงั และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าของโครงการจะท าการกวาด
ตะกอน ขดัสนิมหรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่
น ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี ซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถงั เพื่อใหถ้งัท่ีเหลือ
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สามารถส ารองน ้ าใชข้องอาคารได ้โดยก าหนดให้ลา้งในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการ
ใช้น ้ าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีความถ่ีในการลา้งท า
ความสะอาดปีละ 2 คร้ัง(6 เดือน/คร้ัง) เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 

อน่ึง โครงการจะจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเขา้ดูแลท าความสะอาดถงัเก็บน ้า 
  2.5.1.2 กำรประเมินน ำ้ใช้  

การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดว่า 
“ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการจะ
ถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้ งน้ี จากการ
ประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 134 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอียดแสดงดงั
ตำรำงที ่2.5-1 
ตำรำงที ่2.5-1 รายการค านวณปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

อำคำร/กจิกรรม อตัรำกำรใช้น ำ้ 
ปริมำณน ำ้ใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วนั) 
- ผูพ้กัอาศยั 650 คน (หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 210 หอ้ง) 200 ลิตร/คน/วนั1/ 130 
- พนกังานโครงการ 10 คน 50 ลิตร/คน/วนั2/ 0.5 
- ผูม้าใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย 72 คน/วนั 
(พ้ืนท่ีออกกก าลงักาย 60 ตารางเมตร) 

30 ลิตร/คน/วนั2/ 2.16 

- น ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม (พ้ืนท่ี 6.3 ตารางเมตร) 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.01 
- สระวา่ยน ้ า (ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 172 ตารางเมตร) 4.8 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.83 

รวมปริมำณน ำ้ใช้ - = 134 

ทีม่ำ :   1/ ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541 
 2/ Metcalf & Eddy Inc, 1979 
 3/ เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2536 
 4/ กรมอุตุนิยมวทิยา, 2556 

 
ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้

เจริญวงศ,์ 2534) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด  =  2.25 x ปริมาณน ้าเฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) =  13.4   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

   ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  =   2.25 x 13.4   
= 31.15   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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  2.5.1.3 ระบบกำรส ำรองของโครงกำร  
โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและ

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
การส ารองน ้าเพือ่การอุปโภค-บริโภค 
ปริมาณน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค  =  134   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค  =  1   วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค =  134 x 1  

           =  134  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 

           =  90  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภครวม 

           =  50  ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค =   90 + 50  

           =  140  ลูกบาศกเ์มตร 
        > 134   ลูกบาศกเ์มตร (OK.)  

ดงันั้ น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้ าทั้ งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ า    
เพื่อการอุปโภค-บริโภคและเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ โดยปัจจุบนัส านักงานประปานครหลวง 
ส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อยได้ออกหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า “ส านักงาน
ประปาสาขาบางกอกน้อย การประปานครหลวง สามารถให้บริการจ่ายน ้ าประปาให้กบัโครงการฯ อย่าง
เพียงพอจากท่อจ่ายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร แรงดนัน ้าประมาณ 6.3 เมตร” 
  2.5.2   ระบบกำรจัดกำรน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.5.2.1 กำรประเมินน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งส้วม น ้าเสียจากการอาบลา้ง
และอ่ืนๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยั โดยเม่ือโครงการด าเนินการคาดว่า
จะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าจากสระว่ายน ้ า) ซ่ึงจากการประเมินพบว่า 
“โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียรวมทั้งส้ินประมาณ 107 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอียดดงัแสดงตำรำงที ่2.5-2  
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ตำรำงที ่2.5-2  รายการค านวณปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รำยละเอยีด 
ปริมำณน ำ้ใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วนั) 
ปริมำณน ำ้เสีย* 

(ลูกบำศก์เมตร/วนั) 
- จ านวนผูพ้กัอาศยั 130 104 
- จ านวนพนกังาน 10 คน 0.5 0.4 
- จ านวนผูม้าใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย 72 คน/วนั 2.16 1.73 
- น ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 0.01 0.008 

รวมปริมำณน ำ้เสียของโครงกำร = 107 

หมำยเหตุ : * ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้
 

  2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร  
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบ Activated Sludge จ านวน 1 ชุด ออกแบบ

ให้รองรับน ้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงจะรองรับน ้ าเสียจากอาคารปริมาณ 107 ลูกบาศก์เมตร/วนั      
ได ้อยา่งเพียงพอ  

ทั้งน้ี น ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยัจะถูกรวบรวมเขา้สู่
ส่วนดักไขมัน (Grease Trap) เพื่อดักไขมันออกจากน ้ าเสียก่อนจะไหลไปยงัส่วนกรองไร้อากาศและ        
ส่วนปรับอตัราการไหลรวมกบัน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ และน ้ าโสโครก จากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดจะ
ไหลเข้าสู่ ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) น ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ ส่วนตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพื่อแยกจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน ้ าทิ้ง โดยตะกอนบางส่วนในส่วน
ตกตะกอนถูกสูบกลบัไปยงัส่วนเติมอากาศทนัทีและตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงัส่วนเก็บตะกอน 
(Sludge Storage Tank) เพื่อใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตบางพลดัมาสูบไปก าจดั ส าหรับน ้าใสท่ีไหล
ออกจากส่วนตกตะกอนจะไหลไปยงับ่อรดน ้ าต้นไม้ โดยน ้ าทิ้งบางส่วนจะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์        
เพื่อรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยระบบซึมดิน ส่วนน ้ าทิ้งท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
ซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) ต่อไป 
  2.5.2.3 รำยละเอยีดระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร  
   ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ความจุ 5.39 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารปริมาณ 17.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั จากนั้นน ้ าเสียจะไหลไปยงัส่วนกรองไร้อากาศต่อไป ทั้งน้ี 
โครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากถงัดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนั
มาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้น
แหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
   ถังกรองไร้อำกำศ มีความจุ 6.74  ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอย
รวม และน ้ าเสียท่ีไหลมาจากส่วนดกัไขมนั เพื่อยอ่ยสลายสารอินทรียต่์างๆ โดยจุลชีพท่ีเกาะอยูบ่ริเวณผิว
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ตวักลาง และจุลชีพบางส่วนท่ีอาศยัอยู่บริเวณช่องว่างระหว่างตวักลาง จากนั้นจะไหลเขา้สู่ส่วนปรับอตัรา
การไหลต่อไป 
   ถังปรับอัตรำกำรไหล ความจุ 21.12 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้ าเสียทั้งหมด เพื่อปรับ
อตัราการไหลของน ้ าเสียให้สม ่าเสมอ ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของส่วนเติมอากาศ และ
ส่วนตกตะกอน และช่วยปรับสภาพน ้ าเสียให้ มีคุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่
ส่วนเติมอากาศต่อไป 
   ถังเติมอำกำศ (Aeration Tank) ความจุ 60.34 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเป็นถงัเล้ียง
จุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว  
จุลินทรียเ์หล่าน้ีได้ สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู ่      
ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้ และ
สัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าได้อยา่งทัว่ถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการยอ่ย
สลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลล์ท่ี
เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้ งจุลินทรีย์อ่ืนๆ               
ท่ีมีอยูบ่า้งเล็กนอ้ยจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกวา่ Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc   
ตกตะกอนรวมกนัก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการเติมอากาศ 1.9-2.05 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง  
จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 
   ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความจุ 10.80 ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นท่ีผิว
ตกตะกอน 4.91 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยน ้ า
เสียท่ีผ่านการบ าบัดจากถังเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาด้วย ซ่ึงตะกอนแบคทีเรีย        
จะตกตะกอนอยูก่น้ถงั จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่ถงัพกัตะกอนต่อไป 
   ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) ความจุ 19.11 ลูกบาศก์เมตร        
ท าหน้าท่ีรองรับตะกอนส่วนเกินจากส่วนตกตะกอน เพื่อรอให้ส านกังานเขตบางพลดัมาสูบไปก าจดัต่อไป 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศอตัราการจ่ายอากาศ 140 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อช่วยใน
การยอ่ยสลายในแบบสภาวะใชอ้ากาศให ้สามารถท างานไดดี้และไม่มีกล่ินรบกวน 
   ถังเกบ็น ำ้รดน ำ้ต้นไม้ (Water Recycle Tank) ความจุ 2 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับน ้า 
ใสท่ีไหลมาจากส่วนตกตะกอนภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) มีอตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ 
ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสมเด็จพระ
ป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) ต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายน ้ าออกสู่ภายนอก
โครงการจ านวน  1 บ่ อ  ความกว้าง  1 .5  เมตร ความยาว 2 เมตร ความลึกประสิท ธิผล  1 เมตร                     
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ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร โดยรับน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการปริมาณ 93 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(ปริมาณน ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ) โดยดา้นบนของบ่อจะมีตะแกรง ขนาด 1.5 x 0.6 
เมตร โดยมีระยะเวลาในการกกัเก็บ 46 นาที ส าหรับตรวจสอบสภาพน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดัแล้วก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 2.5.3   กำรระบำยน ำ้และกำรป้องกันน ำ้ท่วม 
  2.5.3.1 ระบบระบำยน ้ำฝน ประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 
และ 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร แลว้จึงไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 
  2.5.3.2 ระบบหน่วงน ำ้และกำรควบคุมกำรระบำยน ำ้ ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 0.6 และ 0.8 เมตร (600 และ 800 มิลลิเมตร) ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้ า
ตลอดแนวท่อระบายน ้ า ซ่ึงจะท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้า จากนั้น
จะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและจ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

ส าหรับการระบายน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารโครงการจะจดัให้มีรางระบายน ้ า
ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลึก 0.15 เมตร ความลาดเอียง 1:100 รวบรวมน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึนจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่
บ่อสูบน ้ าจ  านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 0.5 เมตร โดยภายใน
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ า
จากชั้นใตดิ้นเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าภายนอกอาคารต่อไป  
 2.5.4   กำรจัดกำรมูลฝอย 
  2.5.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร  

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 
มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบวา่  “โครงการจะมีปริมาณ
มูลฝอยรวมทั้งส้ิน 2.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถสรุปไดด้งัตำรำงที ่2.5-3 
ตำรำงที ่2.5-3  สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รำยละเอยีด 
อตัรำกำรผลติมูลฝอย* 

(ลติร/คน/วนั) 
ปริมำณมูลฝอย 
(ลติร/วนั) 

- จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 1,950 
- จ านวนพนกังาน 10 คน 3 30 
- จ านวนผูม้าใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย 72 คน/วนั 3 216 

รวมปริมำณน ำ้เสียของโครงกำร 
2,196 

= 2.2 ลูกบำศก์เมตร 

ทีม่ำ : * ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541 
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ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนประมาณ 2.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนก
ประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท (กรมส่งเสริมการปกครองทอ้งถ่ิน, ม.ป.ป.: 23) ไดด้งัตำรำงที ่2.5-4 
ตำรำงที ่2.5-4 มูลฝอยรวมของโครงการแยกแต่ละประเภท 

ประเภทมูลฝอย อตัรำกำรผลติแต่ละประเภท 
ปริมำณมูลฝอยแต่ละประเภท 

(ลูกบำศก์เมตร/วนั) 
มูลฝอยทัว่ไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.07 
มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.92 
มูลฝอยอนัตราย (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.20 
มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 1.00 

 
 2.5.4.2 กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร  

โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 1-5 (ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั) 
จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศใตข้องอาคารใกลก้บัโถงลิฟต์ แต่ละห้องมีความกวา้ง 1.08 เมตร 
ความยาว 2.25 เมตร ขนาดพื้นท่ี 2.43 ตารางเมตร โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 
240 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถงั) 
และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองรับดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึงจ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ทั้งน้ี 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าวมีความเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยแห้ง
ปริมาณมากท่ีสุดประมาณ 179.55 ลิตร/ชั้น/วนั มูลฝอยเปียก ปริมาณมากสุดประมาณ 183.54 ลิตร/ชั้น/วนั 
และมูลฝอยอนัตรายปริมาณมากสุดประมาณ 35.91 ลิตร/ชั้น/วนั  

ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้ งอยู่ท่ีชั้นท่ี 2) ห้องออกก าลงักาย 
(ตั้งอยูท่ี่ชั้นท่ี 5) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 
ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละหอ้งดงักล่าว  
  2.5.4.3 ห้องพกัมูลฝอย และกำรก ำจัดมูลฝอย   

โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการโดย
แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก  และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย แยกกนัอย่างชัดเจน ซ่ึงมี
รายละเอียดดงัน้ี  

-  ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นท่ี 3.08 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.6 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.18 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป และ
มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได ้ปริมาณรวมทั้งส้ิน 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

-  ห้องพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นท่ี 3.67 ตารางเมตร ความจุประมาณ 4.3 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย1.18 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยยอ่ยสลาย
ประมาณ 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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-  หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 0.63 ตารางเมตร ความจุประมาณ 0.7  
ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.18 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.2 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตบางพลดันั้น โครงการจดัให้มีท่ีจอด
รถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะไวบ้ริเวณดา้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่ออ านวยความสะดวกให้
เจา้หน้าท่ีสามารถจดัเก็บมูลฝอยไดอ้ยา่งสะดวก ทั้งน้ี จากการสอบถามส านกังานเขตบางพลดัได้รับแจง้ว่า
รถเก็บมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 02.00 – 03.00 น. โดยในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยโครงการ
จะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยตลอดจนรถของผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นกังานน ามูล
ฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตบางพลดั เน่ืองจากการกระท าดงักล่าว อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได ้
   2.5.5  ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุรี ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดดงัน้ี 
  2.5.5.1 ระบบไฟฟ้ำหลัก โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุรี 
โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟจาก 24 
KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
ประมาณ 798 KVA 
  2.5.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีท่ีระบบไฟฟ้า
ปกติขดัขอ้ง โดยจะติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ
ส ารองไฟฟ้าส่องสวา่งไดน้าน 2 ชัว่โมง 
   2.5.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
  2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  
   แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ี
เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณ
ไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
   เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนภายใน
หอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้งของอาคาร และหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
   เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
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เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องชุดพกัอาศยัทุกหอ้งของอาคาร 
ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น พื้นท่ีจอดรถ และ            
โถงทางเดิน 

เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือน
ภยั ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณบนัไดทุกชั้นของอาคาร 

กร่ิงสัญญำณเตือนอคัคีภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู ่
บริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station)  
  2.5.6.2 ระบบผจญเพลงิ 

(1)  ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย ์
กลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบวรมงคล โดยติดตั้งหวัรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อม Check   
Valve จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นขา้งของอาคารใกลก้บัถนนภายในโครงการ ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบวรมงคล เพื่อส่งน ้ าไปตามท่อยนืและจ่ายไปยงั
ท่อน ้าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

อน่ึง โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยืนน ้ าดบัเพลิงซ่ึงเป็นท่อแห้ง 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อ
ตลอดเวลา ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดับเพลิงของสถานีดบัเพลิงบวรมงคล ซ่ึงเป็นหน่วยงาน
ดับเพลิงท่ีรับผิดชอบบริเวณโครงการจ่ายน ้ าเข้าหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้โดยจะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหวัฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้ าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยืนน ้ าดบัเพลิงแลว้เพื่อให้
สามารถใช้น ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวในการดับเพลิงในเบ้ืองตน้ระหว่างท่ีรถดบัเพลิงยงัเดินทางมาไม่ถึง
โครงการ  

นอกจากน้ี โครงการไดน้ าน ้ าจากสระว่ายน ้ ามาใช้ในการดบัเพลิง โดยจดัให้มีท่อ
เช่ือมระหวา่งสระวา่ยน ้าและถงัเก็บน ้าใตดิ้นขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว โดยมีวาล์วเปิด-ปิดเพื่อน าน ้าจาก
สระวา่ยน ้ามาใชด้บัเพลิงอาคารโครงการ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2 )  ตู้ เก็ บ ส าย ฉี ดน ้ าดับ เพ ลิ งพ ร้อม อุป ก รณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย   

 สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว)      
ความยาว 30 เมตร 

 หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65  
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

 ถงัดบัเพลิงเคมีแบบถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์
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โครงการจะติดตั้ งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ภายในอาคาร โดยติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได จ านวน 2 ตู ้/ชั้น โดยแต่ละตู ้จะมีระยะห่างกนัประมาณ 33 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  
  2.5.6.3 ระบบลฟิต์ดับเพลงิและทำงหนีไฟ 

โครงการจะจดัให้มีบันไดของอาคาร ซ่ึงออกแบบเพื่อให้ใช้ในการหนีไฟได ้
จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชห้นีไฟของอาคาร ดงัน้ี  

(1)  บนัได ST.1 เป็นบนัไดภายในอาคารตั้งอยู ่บริเวณทิศใต ้อาคาร สามารถข้ึน-
ลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นใตดิ้น ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-
0.180 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.45 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้ นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4        
ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

 (2) บนัได ST.2 เป็นบนัไดภายในอาคารตั้งอยู ่บริเวณทิศเหนือของอาคาร สามารถ
ข้ึน-ลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร        
เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งของอาคาร จะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มี
ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นได้
ชดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทาง
หนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าวา่ “ทางหนีไฟ”  และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15  
เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ  
และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 
  2.5.6.4 มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย   

โครงการก าหนดให้เจา้หน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบติัและก าหนดขอ้ปฏิบติั
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยเม่ือได ้ยินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือได ้ยินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใช้  แผน
อพยพใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัท่ีอยูภ่ายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติั
ดงัน้ี  

(1)  ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยูใ่ห้หยุด
ท างานทนัทีและบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบติัตามหน้าท่ีท่ีได้ รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
จะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้
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(2)  ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน  
คือ ไฟฉาย ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว ้
พร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา 

(3)  ตรวจคน้ตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน ้ าและให้การช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่
ภายในอาคารท่ีประสบภยัให้อพยพลงมาอยา่งปลอดภยั ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่
วา่จะเป็นห้องขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุกๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้ าของแต่ละชั้นดว้ย  เน่ืองจากบางคร้ังอาจมีผู ้
อยู่ในห้องน ้ า จะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจค้นหาว่ามีผูใ้ดตกค้าง
หรือไม ่

(4)  แนะน าไม่ให้คุยกนัในเร่ืองท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดงั ระหว่างท่ีท าการอพยพผู ้
ป่วยและผู ้ประสบภยัอยูน่ั้น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จ  าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด  
เพราะบางคร้ังการพูดระหวา่งท างานอยู ่อาจท าให้ผูป้ระสบภยับางท่านมีค าถามออกมาเสียงดงั ไม่วา่จะเป็น
เสียงดังของผูป้ระสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซ่ึ งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู ้
ประสบภยัเกิดความเครียดมากยิง่ข้ึน 

(5)  ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่ม
ควนั การอพยพผูป้ระสบภัยลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะได ้
อพยพลงมาอีกทางหน่ึง เป็นการหลีกเล่ียงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ  
ซ่ึงบางคร้ังถา้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได ้และเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วยอีก
ดว้ย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งเคล่ือนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่านทางท่ีอาจตอ้งมีกลุ่มควนัหรือเห็น
เปลวไฟให้ท าการปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ให้เห็นและให้ใชถุ้งตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะ หรือถงัออกซิเจน
ช่วยหายใจชนิดเคล่ือนท่ีไดน้ ามาใช้ เพื่อสร้างความมัน่ใจและความปลอดภยัแก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยันั้นเอง 
การอพยพไม่จ  าเป็นท่ีจะตอ้งอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอยา่งเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มี
ความปลอดภยัสูง เม่ืออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแม ้จะลืมทรัพยสิ์นมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 

(6)  แนะให้ผูป้ระสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู ้
ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ขา้งๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้  
ให้ทีมงานคอยแนะน าให้จบัราวบนัไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบร้อนจนถึงขนาดตอ้ง
วิง่เพราะการวิ่งแสดงวา่มีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่ง
ไม่วา่จะเป็นบนัไดหนีไฟหรือแนวพื้นราบต่างๆ เพราะการวิง่จะท าให้เกิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่
ในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดข้ึน ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล้ๆ และให้ค  าแนะน าท าความเขา้ใจ
ใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 

(7)  ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยัระหว่าง
การอพยพในหลกัของความปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าให้เดินลงบนัไดหนี
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ไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระทบกระแทก จะได ้
ไม่หกลม้กล้ิงลงบนัไดท าใหเ้กิดอนัตรายข้ึนอีก 

(8)  ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่วา่ทางหนีไฟจะมีไฟ
ส่องสวา่งหรือไม่) หากผูน้ าทางหรือพนกังานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพถึงแม้วา่
ตามเส้นทางท่ีอพยพจะมีแสงสวา่งควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางคร้ัง
อาจเกิดการขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆไม่ท างาน เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี
(Emergency Light) ซ่ึงบางคร้ังอาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉาย
ไวต้ลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9)  เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบ้ืองต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือ 
ผูพ้กัอาศยัโดยเจา้หนา้ท่ีรีบช่วยกนัตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัทุกห้องและพนกังานทั้งหมดแลว้รายงานไปยงั
กองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทนัที หากมีผูสู้ญหายจะได้ให้ผูอ้  านวยการ
ดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของ 
ผูอ้ยู่ภายในอาคารหรือพนักงานท่ีสูญหาย และให้ผูอ้ยู่ภายในอาคารทั้ งหมดท่ีอพยพลงมาแล้วเข้าแถว 
ใหเ้รียบร้อยตามหอ้งและชั้นท่ีอยู ่(หรืออยา่งนอ้ยใหย้นืตามชั้นของแต่ละชั้น)  

(10) กรณีท่ีผูป่้วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาล
ใกลเ้คียงทนัที เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจดัในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาล
ก่อนแลว้จึงน าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษทัท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

ทั้งน้ี หา้มใชลิ้ฟตร์ะหวา่งมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 
    2.5.7  ระบบกำรระบำยอำกำศและปรับอำกำศ 
  2.5.7.1 ระบบระบำยอำกำศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จะมีการระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยแต่ละอาคารจะจดัใหมี้พื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

 (2)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะจัดให้ มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท างานอตัโนมติั ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตร
ของห้องไว้บ ริเวณ ต่าง ๆ  ของอาคาร ได้แก่  ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องน ้ าทุกห้อง  
หอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ 
  2.5.7.2 ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอากาศของอาคารเป็นแบบแยกส่วน Air Cooled Split 
Type โดยติดตั้งไว ้ในแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั โดยมีขนาดความเยน็ 264 ตนั 
  2.5.8  ระบบกำรจรำจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

โครงการจัดให้ มีท างเข้า -ออกความกว้าง  6  เมตร จ านวน  1  แ ห่ ง  เช่ื อม ต่อกับ 
ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) ส าหรับการจราจรภายในอาคารมีการเดินรถเป็นแบบ 2 
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ทิศทางสวนกัน (Two Ways) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับท่ีจอดรถโครงการ 
จะจดัเตรียมไว ้รวมทั้ งส้ินจ านวน 67 คัน โดยจดัไวภ้ายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดินจ านวน 65 คัน และ 
จดัไวภ้ายนอกอาคารบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร จ านวน 2 คนั  
   2.5.9  กำรจัดกำรพืน้ทีสี่เขียวในโครงกำร 

โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 711.04 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี  

1)  พื้ น ท่ี สี เขียวบริเวณชั้ น ท่ี  1 จัดให้ มีพื้ น ท่ีสี เขียวขนาดพื้น ท่ี  608.86 ตารางเมตร 
โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 423.62 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม ้พุ่มไม ้คลุมดิน 185.24 
ตารางเมตร  ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ปีบ ปาล์มแวก็ซ์ พยบัหมอก พลบัพลึงหนู ไทรอินโด และหญา้
นวลนอ้ย เป็นตน้ 

2)  พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 102.18 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม ้
ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ ปีป ปาลม์แวก็ซ์ ไทรอินโด และเกล็ดแกว้ เป็นตน้  

 
2.6   กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหว 

โครงการตั้งอยูใ่นพื้นท่ีแขวงบางยี่ขนั เขตบางพลดั จงัหวดักรุงเทพมหานคร ซ่ึงตามกฎกระทรวง 
เร่ือง ก าหนดการรับน ้ าหนักความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นท่ีดินรองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ก าหนดให้  “พื้ นท่ีจังหวดักรุงเทพมหานคร 
จดัเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีบริเวณดงักล่าวเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับผลกระทบจากแผ่นดินไหว
ระยะไกล” และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3(1) ระบุวา่ “อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่สิบห้าเมตรข้ึนไป
ตอ้งออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผน่ดินไหว”  

ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใต ้
ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 15.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัท่ีศูนยก์ลางถนนถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของ
อาคาร) ซ่ึงมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโครงสร้างของอาคารให้สามารถ
รองรับการเกิดแผน่ดินไหว เพื่อให้สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว ทั้งน้ี ในการออกแบบ
โครงสร้างอาคารชุดพกัอาศัยให้สามารถรับรองแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวใช้วิธีการค านวณเชิง
พลศาสตร์ 

 

2.7  รำยละเอยีดกำรจัดตั้งนิติบุคคลอำคำรชุด 
การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงท่ีตั้ง

ของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้ งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร มีขนาดพื้นท่ี 25.25 ตารางเมตร 
โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย  
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1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด ตั้งอยูบ่นท่ีดินขนาดพื้นท่ี 1-2-49 ไร่ (2,596 ตารางเมตร) 
2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุดมี

ดงัต่อไปน้ี 
1) อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 5 ชั้น 
2) เสาเขม็คอนกรีตเสริมเหล็ก 
3) ฐานราก เสา คอนกรีตเสริมเหล็ก 
4) ผนงัภายนอกอาคารก่ออิฐ ฉาบปูน และคอนกรีตเสริมเหล็ก 
5) ผนงัภายในอาคาร ก่ออิฐ ฉาบปูน 
6) พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพื้นคอนกรีตอดัแรง 
7) คานคอนกรีตเสริมเหล็ก 
8) บนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
9) พื้นกนัสาดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
10) พื้นหลงัคาดาดฟ้าอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก และพื้นคอนกรีตอดัแรง 

3. ทรัพยสิ์นส่วนกลางท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัในอาคารชุด มีดงัต่อไปน้ี  
1) ส านกังานนิติบุคคลฯ 
2) พื้นท่ีทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 
3) ทางข้ึน-ลง ระหวา่งชั้น และโถงบนัได 
4) ร้ัวโครงการ 
5) โถงลิฟต ์
6) ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั 
7) ระบบดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ทุกชั้น 
8) ระบบโทรศพัทส์ายตรง 
9) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
10) ระบบเตือนอคัคีภยั 
11) ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light)  
12) ระบบไฟฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 
13) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายในอาคารชุด และท่ีจอดรถยนต ์
14) หอ้งเคร่ืองตู ้ระบบไฟฟ้า 
15) หอ้งเคร่ืองป๊ัม และอุปกรณ์ 
16) หอ้งพกัขยะ 
17) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และชั้นดาดฟ้า 
18) เสาอากาศทีว ีพร้อมอุปกรณ์ต่างๆ ของ MATV  
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19) ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิงภายในอาคารชุด และท่ีจอดรถและอุปกรณ์ต่างๆ 
20) ระบบระบายน ้ารอบอาคาร 
21) ระบบประปาภายนอกตวัอาคาร รวมถึงงานระบบดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
22) ระบบประปาภายในอาคาร 
23) ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
24) หอ้งน ้าสาธารณะท่ีอยูใ่นพื้นท่ีส่วนกลางทั้งหมด 
25) หอ้งโถงบริเวณชั้น 1 (Lobby)  
26) งานภูมิสถาปัตย ์
27) ดาดฟ้าอาคารชุด 
28) บนัไดทางหนีไฟ และชั้นหนีไฟทางอากาศ 
29) บนัไดหลกั พร้อมอุปกรณ์ 
30) ช่องท่อส าหรับระบบสายไฟฟ้า น ้าประปา น ้าโสโครก น ้าทิ้ง น ้าดบัเพลิง 
31) ท่อระบายน ้าฝน 
32) สระวา่ยน ้า ระเบียงสระวา่ยน ้า และอุปกรณ์ชั้นสระวา่ยน ้า 
33) หอ้งออกก าลงักาย (Fitness room)  
34) ป้อมยาม 
35) ป้ายช่ือโครงการและสวนหยอ่ม 
36) ตูไ้ปรษณีย ์
37) CCTV วงจรปิดชั้น 1 และลิฟตโ์ดยสารทุกตวั 
38) ระบบ Access Control Key Card ชั้น 1 

 
2.8  กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
 2.8.1 ระยะกำรก่อสร้ำง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้
เวลาก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 18 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  

1) งานร้ือถอนอาคารเดิม     จะใชเ้วลาประมาณ  1  เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก   จะใชเ้วลาประมาณ  6   เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม จะใชเ้วลาประมาณ  12   เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค     จะใชเ้วลาประมาณ  12   เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก   จะใชเ้วลาประมาณ 8   เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด    จะใชเ้วลาประมาณ  2    เดือน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ ป่ินเกล้า (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั DO2100022-S001 2-31 
 

1)  งานร้ือถอนอาคารเดิม สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั (ณ เดือนกนัยายน 2557) พบว่า 
เป็นพื้นท่ีว่างและมีอาคารร้างขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงในการก่อสร้างโครงการจะมีการร้ือถอน
อาคารร้างดังกล่าว ซ่ึ งคาดว่าจะใช้ เวลาประมาณ  1 เดือน และจะด า เนินการร้ือถอนโดยบริษัท  
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบจากการร้ือถอนอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบัอาคารขา้งเคียง  

2) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก ภายหลังการร้ือถอนอาคารร้างเดิมแล้วเสร็จ 
โครงการจะปรับถมพื้นท่ีภายในโครงการให้ มีระดบัดินเท่ากบัระดบัถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนน 
สุวิชานด าริห์) ซ่ึงคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 6 เดือน ทั้ งน้ี โครงการจะออกแบบเสาเข็มส าหรับอาคาร
โครงการเป็นเสาเขม็เจาะทั้งหมดขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร จ านวนเสาเขม็รวมทั้งส้ิน 268 ตน้  

ทั้งน้ี ในการก่อสร้างจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างชั้นใตดิ้น การท าเสาเข็มฐานราก 
และการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ประมาณ 3,165 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะน าดินขุดดงักล่าวมา
ถมปรับพื้นท่ี (ถมกลบั) ประมาณ 707 ลูกบาศก์เมตร และเหลือดินท่ีเหลือจากการปรับพื้นท่ีประมาณ 2,458 
ลูกบาศกเ์มตร จะขนยา้ยออกนอกโครงการ ซ่ึงโครงการจะใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการดินขุด
ดงักล่าว โดยโครงการจะไม่อนุญาตใหมี้การกองดินขา้มวนัไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ โดยผูรั้บเหมาจะตอ้งน า
รถท่ีใช้ในการขนส่งดินมาบรรทุกดินท่ีตอ้งการขนยา้ยออกภายนอกโครงการทนัที ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมา
จะน าดินไปขายให้แก่ผูซ้ื้อดิน โดยผูรั้บเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่างกนัไปข้ึนอยูก่บัความ
สะดวกในการขนส่งและตน้ทุนในการด าเนินการ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการยงัมิไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูรั้บเหมา
จึงไม่สามารถระบุแหล่งรับซ้ือดินได ้ 

ทั้งน้ี ในการขนส่งดินจะใช้รถบรรทุกจ านวน 2 คนั ขนส่งประมาณคนัละ 4 เท่ียว/วนั 
(ภายในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้าง) โดยในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกล ้
เคียงตลอดจนผูท่ี้อยูต่ามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผา่น   

3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ได้แก่ งานคอนกรีตเสริมเหล็ก ไม้แบบ  
งานผนงั พื้น เพดาน ประตูหน้าต่าง ฯลฯ โดยในการก่อสร้างโครงการจะใช้นัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความ
มัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ี
โครงการ 

4) งานระบบสาธารณูปโภค เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแล้ว โครงการจะด าเนินการ
วางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบ
ไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคารควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆโดยในขั้นตอนน้ี คาดวา่
จะใชเ้วลาประมาณ 12 เดือน 

5) งานตกแต่งภายในและภายนอก โครงการจะวางท่อระบบระบายน ้ า งานถนนและ
จราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้เวลาประมาณ 8 เดือนโดยจะท าควบคู่ไปกับงานระบบ
สาธารณูปโภค 
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6) งานเก็บท าความสะอาด โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ
ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 

 

 2.8.2 คนงำนก่อสร้ำงและทีพ่กั 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 120 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั

อยู่นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้ น จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ี
โครงการในการจดัจา้งผูรั้บเหมาโครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐาน
และแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน วสท. 1010-34) 

 

 2.8.3 ระบบสำธำรณูปโภคในช่วงก่อสร้ำง 
  2.8.3.1 น ำ้ใช้ 

น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวงส านกังาน
ประปาสาขาบางกอกนอ้ย โดยติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงในปัจจุบนัการประปานครหลวงมี
ความสามารถใหบ้ริการไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1)  น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณไดด้งัน้ี 
จ  านวนคนงาน    =  120   คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf& Eddy Inc, 1979) =   50   ลิตร/คน/วนั 

ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้       =  (120 x 50) / 1,000  
          =  6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์ และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่น ้าใชใ้นส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีประมาณ 11 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2.8.3.2 กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 

โครงการจะจดัสร้างหอ้งส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศ
ตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการจ านวน 6 หอ้ง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณ
น ้ าโสโครกจากห้องส้วมคาดว่าจะมีประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็น 80% ของปริมาณน ้ าใช้) ทั้งน้ี  
จะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการ
ก่อสร้าง  ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กนอ้ยจะซึมลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดัให้มี
ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 6  
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว
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สามารถบ าบดัน ้าเสียจากคนงานใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าริมถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวชิานด าริห์) บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่
จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กนอ้ยจะซึมลงดินและแห้งไปตามธรรมชาติ 
  2.8.3.3 กำรจัดกำรมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง 
โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างและ 
มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1)  มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่
ใน ช่ วง  45.28-67.18 กิ โลก รัม /ต าราง เมตร  โดย มี ค่ า เฉ ล่ี ย เท่ ากับ  56.23 กิ โลก รัม /ต าราง เมตร 
ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ือง
เซรามิร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคาร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่มบอร์ดร้อยละ 0.36-0.27 และไม้ร้อยละ 
0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้างอาคารรวมประมาณ  = 9,293.25 ตารางเมตร 
       อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง  = 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 9,293.25 x 56.23  
           = 522,559 กิโลกรัม 522 ตนั 

โดยสามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างไดด้งั
ตำรำงที ่2.8-1 
ตำรำงที ่2.8-1  องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง 

ชนิด 
อตัรำกำรผลติของเสียจำกกำรก่อสร้ำง 
(ร้อยละของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมำณมูลฝอย (คนั) 

1. คอนกรีต 76.7 522 x 0.767 = 400.4 
2. อิฐ 13.73 522 x 0.1373 = 71.7 
3. เหลก็ 4.94 522 x 0.0494 = 25.8 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 522 x 0.0272 = 14.2 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53 522 x 0.0153 = 8 
6. ยปิซัม่บอร์ด 0.33 522 x 0.0033 = 1.7 
7. ไม ้ 0.05 522 x 0.0005 = 0.3 

รวม 522 
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ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น 
เศษคอนกรีต เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงการจะจดัหาผูรั้บผิดชอบน าไปก าจดั แต่เน่ืองจาก
ปัจจุบนัยงัไม่มีผูรั้บเหมา จึงยงัไม่สามารถระบุแหล่งทิ้งมูลฝอยได ้ 

ส าหรับมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย ์ภาชนะ
บรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ จะมีปริมาณไม่มากเน่ืองจาก 
มูลฝอยบางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตราย
ประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรม
การก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายโครงการ 
จะก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดั โดยจะระบุในสัญญาวา่จา้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูล
ฝอยอนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 
240 ลิตร จ านวนอย่างน้อย 2 ถัง ตั้ งไว้ บ ริเวณพื้ น ท่ีพักมูลฝอย ซ่ึ งจะมีอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า 
“ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และ
เป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

2)  มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถค านวณ
ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 120 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั
(ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541) คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 360 ลิตร/วนั 
 


