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บทที ่1  

บทน ำ 

 

1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกลา้ ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยสมเด็จพระป่ินเกลา้ 4 (ถนนสุวิชานด าริห์) 
แขวงบางยี่ข ัน เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด  
โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 
15.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัท่ีศูนยก์ลางถนนถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 
210 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 5 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1-2-49 ไร่ หรือ 
2,596 ตารางเมตร  

ทั้ งน้ี  โครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
หลักเกณฑ์  วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 
ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิ งแวดล้อม  (สผ.)  
เพื่อด าเนินการพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ  

โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานประเมินผล
กระทบ ส่ิ งแวดล้อมของโครงการ ชาโตว์ อินทาวน์  ป่ิน เกล้า ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา  
ในการประชุมคร้ังท่ี 18/2558เม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม 2558 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อมโครงการ ชาโตว์ อินทาวน์  ป่ิ น เกล้า  ของบ ริษัท  
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั โดยให้บริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/6626 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 
2558 
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 รายงานฉบับน้ี จดัท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ โครงการ  

ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกลา้ ของบริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ประจ าเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 

2564 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ทาง

ส่ิงแวดล้อม โครงการชาโตว์ อินทาวน์ ป่ินเกล้า ของบริษัท พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด ซ่ึงได้

มอบหมายใหบ้ริษทั เอน็ไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด ์เซอร์วสิ จ  ากดั 

และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -118  

เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1      เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ ป่ินเกล้า ของบริษัท  

พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ช่วงระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง  

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ ป่ินเกล้า ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อ  
เป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป คุณภาพน ้ า ทรัพยากร
ส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ (นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวทิยาทางน ้ า) คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์(การใชน้ ้ า 
สระว่ายน ้ า การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายน ้ า การจัดการขยะมูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน  
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การป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร การใช้ท่ีดิน) คุณค่าคุณภาพชีวิต 
(ผลกระทบทางสังคม สภาพเศรษฐกิจ การสาธารณสุข สุขภาพ ทศันียภาพ การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม 
การดูดคล่ืนวทิยแุละบดบงัสัญญาณโทรทศัน์) เป็นตน้  

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

งานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมมี

รายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี   

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี  

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ี
ก าหนดในรายงานการรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ี
เป็นยอมรับของหน่วยงานราชการไทย  

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ ป่ินเกล้า ของบริษัท  
พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด โดยรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจาก
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือน มิถุนายน พ.ศ.2558 ทางบริษทั  
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด จึงได้จดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม แสดงดัง 
ตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ         

1.1 ฝุ่ นละออง - ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ       
1.2 มลพิษทางอากาศ - ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ       
 - ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดั

ความเร็ว เป็นตน้ 
      

 - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ       
2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดั
ความเร็ว เป็นตน้ 

      

 - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ       
3. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา       
 - ถงัเก็บน ้ าใช ้       
 - วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้ า       
หมำยเหตุ :  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. สระวา่ยน ้ า        
4.1 โครงสร้างสระวา่ยน ้ า - พ้ืนสระวา่ยน ้ า    * * * 

 - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระวา่ยน ้ า    * * * 

4.2 อุบติัเหตจุากการจมน ้ า - ขอบสระและทางเดินรอบสระวา่ยน ้ า    * * * 

 - ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติั ส าหรับผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ า    * * * 

 - อุปกรณ์ประจ าสระวา่ยน ้ า เช่น ไมช่้วยชีวติ ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวติ 

   
* * * 

4.3 คุณภาพสระวา่ยน ้ า - สระวา่ยน ้ า บริเวณส่วนลึกและส่วนต้ืน บริเวณละ 1 
จุด 

   
* * * 

 - ระบบกรองน ้ าสระวา่ยน ้ า    * * * 

 - ความสะอาดของสระวา่ยน ้ า    * * * 

5. น ้ าเสีย        

5.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย        
1. คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนการบ าบดั - ส่วนกรองไร้อากาศ       

2. คุณภาพน ้ าท้ิงหลงัการบ าบดั - ถงัเก็บน ้ ารดน ้ าตน้ไม ้       

3. คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนออกนอกโครงการ - บ่อตรวจคุณภาพน ้ า       

5.2 การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 * ไม่มีการด าเนินการตรวจวดั เน่ืองจากโครงการอยูร่ะหวา่งปรับปรุงอาคาร ทั้งน้ีหากโครงการด าเนินการแลว้เสร็จ โครงการจะรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการในรายงานฉบบัถดัไป  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. การระบายน ้ า - บ่อพกัน ้ าภายในโครงการและท่อระบายน ้ าภายใน

โครงการ 
      

 - เคร่ืองสูบน ้ าภายในบ่อพกัน ้ าสุดทา้ย       

7. มูลฝอย - พ้ืนท่ีโครงการ       

 - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ       

8. ระบบไฟฟ้า - หมอ้แปลงไฟฟ้า       

 - บริเวณโดยรอบหมอ้แปลงไฟฟ้า       

 - อุปกรณ์ไฟฟ้า       

9. อนุรักษพ์ลงังาน - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง 
      

 - ระบบปรับอากาศส่วนกลาง       

 - เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลิฟต ์เคร่ืองสูบน ้ า  
เป็นตน้ 

      

 - จุดติดตั้งประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ์       

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ในระบบป้องกนั และสญัญาณเตือนอคัคีภยั       
 - ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       

 - ป้าย และเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงั
เสน้ทางหนีไฟ 

      

 - อุปกรณ์ดบัเพลิง       

 - บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจุดรวมคน
เบ้ืองตน้ 

      

11. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง และประต ู
- พดัลมระบายอากาศ 

      

12. การจราจร - พ้ืนท่ีโครงการ 
- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ 

      

13. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั - พ้ืนท่ีโครงการ 
- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ 

      

14. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ 
      

15. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
16. การบดบงัคล่ืนวทิย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ       
17. คุณภาพชีวติและความพึงพอใจของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ 
      

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
   สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือน ธันวาคม พ.ศ.2564 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน
ปรับปรุงอาคาร แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 


