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บทท่ี  1 

บทนาํ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ตั้งอยู่ท่ี  

ซอยอารีย ์1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 

1-1-96  ไร่ หรือ 2,348 ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ชั้น 

ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัรวม

ทั้งส้ิน 189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพ้ืนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้บั 

มติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม ปัจจุบนัดาํเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะดาํเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

(EIA) โครงการเขา้ข่ายตอ้งจัดทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เร่ืองกําหนด

ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัทํา

รายงานฯ ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีกําหนดให ้

อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป 

หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือ

ประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ และไดร้บัความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ

ผูช้าํนาญการพิจารณาการวเิคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน

ในการประชุมครั้งท่ี 24/2552 เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2552 ตามหนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 

ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 เอกสารประกอบดงัภาคผนวก 1 

 

ภายหลังจากไดร้บัการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) จาก

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการ  

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์มีหน้าท่ีปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบทา้ย

ของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ไดจ้ัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี  

เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัทาํรายงานผล

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพ่ือนําเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการ

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2564  
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1.2   วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ  

The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์(ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2564   

 2) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยงานราชการกาํหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือลด

ผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

    3) เพ่ือจัดทําเป็นขอ้มูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั 

อารีย ์ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้กําหนดดา้น

ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ

เพ่ิมเติม กรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิด

ผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยทาํการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

 

1.4  แผนการดาํเนินการของโครงการ  

  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree  

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและ 

แผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6416 วนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 

โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จํากัด เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบัติตาม
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มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว ้พรอ้มทั้ง

รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจน

เสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการดาํเนินการต่อไป เพ่ือนําเสนอต่อเจา้ของโครงการ สาํนักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม สํานักงานกรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตพญาไท  

โดยนําเสนอในเดือนมกราคม 2565 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดังตารางท่ี 

1.4-1   

 

1.4.2 การดาํเนินการครั้งตอ่ไป 

 

  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ครั้งต่อไปดําเนินการ

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน 2565 และการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือ

นําเสนอต่อผูเ้จา้ของโครงการ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

สาํนักงานกรุงเทพมหานคร และสาํนักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) ครั้งต่อไปจะดาํเนินการจดัส่ง

ในเดือนกรกฎาคม 2565 
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ตารางที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรต์ิคลั อารีย ์ 

 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานที่ดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 64) 

1. คุณภาพนํ้า     

1.1 คุณภาพนํ้าทิ้งก่อน - pH  - บ่อปรบัสภาพนํ้า  - เดือนละ 1 ครั้ง  

การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

1.2 คุณภาพนํ้าทิ้งหลงั - pH - บ่อพกันํ้า - เดือนละ 1 ครั้ง  

การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    

1.3 คุณภาพนํ้าทิ้งก่อน - pH - บ่อพกันํ้าสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ - เดือนละ 1 ครั้ง  

ปล่อยออกนอกโครงการ - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  

 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานที่ดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 64) 

2. นํ้าใช ้ - การแตกรัว่ซึมของท่อประปา - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง  

3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง - บริเวณที่ตั้งถงัมูลฝอย หอ้งพกัมูลฝอย - ตลอดระยะเวลาเปิด  

 - ความสะอาด ประจาํชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ ดาํเนินการ  

  โครงการ   

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - สภาพพรอ้มใชง้าน 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนั และสญัญาณ   

  เตือนอคัคีภยั   

 - มีแบตเตอรี่สาํรองอยูต่ลอดเวลา และมีสภาพ 2) ระบบจา่ยไฟฟ้าสาํรอง   

 พรอ้มใชง้าน    

 - สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ    

  และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ   

  อุปกรณด์บัเพลิง   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - เครื่องดบัเพลิงแบบหิ้วได ้ - 3 เดือน/ครั้ง  

 - อายุการใชง้าน    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - หวัรบันํ้าดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง  

 - เขา้ถึงไดส้ะดวก    

 - สภาพของถงั - ถงัเก็บนํ้าใช-้นํ้าดบัเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง  

 - ระดบันํ้าในถงั    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - สายฉีดนํ้าดบัเพลิง และตูเ้ก็บสายฉีด  - เดือนละ 1 ครั้ง  

  (FHC)   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง  
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  

 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานที่ดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 64) 

5. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวตัถุหรือสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  - เดือนละ 1 ครั้ง  

  หน้าต่างและประตู   

6. คุณภาพชีวิต และ - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ - ผูอ้ยูอ่าศยั - ตลอดระยะเวลาเปิด  

ความพึงพอใจของผูอ้ยู ่ ขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั  ดาํเนินการ  

อาศยั     
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1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงการ  โครงการ The Vertical Aree 

 

เจา้ของโครงการ บริษัท ชนชยั จาํกดั 

 

สถานที่ตั้งโครงการ เลขท่ี 52 ซอยอารีย ์1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ เป็นอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-1-96  ไร่  

หรือ 2,348 ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูง 

วดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพัก

อาศยัรวมทั้งส้ิน 189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพ้ืนท่ีดินตาม

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 

 

โครงการไดร้บัอนุญาต หนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 

2552 

 

จดัทาํรายงานโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

1.6  สถานภาพปัจจุบนัของโครงการ 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ โครงการ The Vertical Aree (ระยะดําเนินการ) ณ วนัท่ี 

20 ตุลาคม 2564 แสดงดงั รูปที่ 1.6-1  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพ้ืนท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 20 เดือนตุลาคม 2564 
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รูปท่ี 1.5-1 (ต่อ) สภาพภายในพ้ืนท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 20 เดือนตุลาคม 2564 

 



บทท่ี 2

รายละเอียดของโครงการ



 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  สถานท่ีตั้งโครงการ 

 

 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ 

 

โครงการ  THE VERTICAL AREE ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนซอยอารีย์ 1  แขวงสามเสนใน  เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร (รายละเอียดแสดงดงัรูปท่ี 2.1-1) ดาํเนินการโดย บริษัท ชนชยั จาํกดั โดยโครงการเป็นอาคารชุด

พกัอาศยัขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้ง

ชุดพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยจะปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) ขนาดพื้ นท่ี 

1-1-96 ไร่หรือ 2,384 ตารางเมตร  

 

 2.1.2  การเดินทางเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ 

 

สาํหรบัการเดินทางเขา้ - ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี 

ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยอารีย ์1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงัน้ี (รายละเอียดแสดงดงัรูปท่ี 2.1-2) 

 

  (1) การคมนาคมเขา้สู่พื้ นที่โครงการ เสน้ทางคมนาคมเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ สามารถเดินทาง 

ไดโ้ดยใชเ้สน้ทางหลกั คือ  

 - เสน้ทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากน้ันเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ    

 - เสน้ทางท่ี 2 จากถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ซอยกระทรวงการคลัง) ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวขวาเพ่ือเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) 

ตรงไประยะทางประมาณ 440 เมตร จากน้ันเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทาง

ประมาณ 60 เมตร และเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอารี 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไประยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบ

พื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

 

  (2) การออกจากพื้ นท่ีโครงการ เสน้ทางการออกจากพื้ นท่ีโครงการพ้ืนท่ีโครงการ สามารถ

เดินทางไดโ้ดยใชเ้สน้ทางหลกั คือ 

 - เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเล้ียวเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 

เพื่อเขา้สู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ได ้

 - เสน้ทางที่ 2 จากโครงการ เล้ียวเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป

ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเล้ียวขวาไปยงัถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ถนนซอยอารีย)์ 

ระยะทางประมาณ 80 เมตร โดยมีระยะห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในระยะทางท่ีสามารถเดิน

ได ้(Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ทาํใหก้ารเดินทางในพ้ืนท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วขึ้ น 
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 นอกจากน้ี สามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกล้พื้ นท่ี

โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอารีย ์ตั้งอยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ระยะทางประมาณ 

80 เมตร โดยมีระยะห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในระยะทางท่ีสามารถเดินได  ้(Walking 

Distance ประมาณ 500 เมตร) ทาํใหก้ารเดินทางในพื้ นท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วยิง่ขึ้ น 

  สําหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ  

มีดงัน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น (โครงการ 

Noble Lite) จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารโรงพยาบาล

ศูนย์มะเร็ง กรุงเทพมหานคร ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน  

1 อาคาร 

   ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  ถนนซอยอารีย์ 1 เขตทางกวา้ง 10 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพัก

อาศยั ขนาดความสูง 4-6 ชั้น จาํนวน 2 หลงั (เลขท่ี19/1 และ 

19/2) และโรงเรียนดาริกา (ปัจจุบนัปิดกิจการ)  

   ทิศใต ้ ติดต่อกบั  บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น  จํานวน  1 หลัง (เลขท่ี 

48/1) ถัดไปเป็นอาคารสํานักงาน  ขนาดความสูง 2 ชั้น 

(บริษัท Aesthetics Architects เลขท่ี 50)   

   ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  บา้นพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 2 หลัง (เลขท่ี 31 

และ 33) 
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รูปท่ี 2.1-1 แสดงท่ีตั้งโครงการ THE VERTICAL AREE 

(อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)) 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 เสน้ทางคมนาคมบริเวณพื้ นที่โครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

  

2.2.1  ประเภทและขนาดโครงการพรอ้มกิจกรรมประกอบ 

   

โครงการ The Vertical Aree ดาํเนินการโดยนิติบุคคล เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์เป็นโครงการประเภท

อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร  

มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยจะปลูกสรา้งโดยพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) 

ขนาดพ้ืนท่ี 1-1-96 ไร่ หรือ 2,384 ตารางเมตร 

  

2.2.2  กรรมสิทธิ์ท่ีดินและพ้ืนท่ีก่อสรา้งโครงการ 

   

โครงการดําเนินการบนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) ขนาดพื้ นท่ี 1-1-96 ไร่ 

หรือ (2,384) ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษัท ชนชัย จาํกดั โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาด

ความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม

ทั้งสิ้ น 189 หอ้ง และพื้ นท่ีอาคาร 1,022 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี  

 

 ชั้นที่ 1  เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 28 คัน) หอ้งน้ํา

ชาย-หญิง หอ้งเคร่ืองฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด  

โถงตอ้นรบั หอ้งพกัมูลฝอย พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 2-4   เป็นพื้ น ท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนท่ีจอดรถ 23 คัน/ชั้น) 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 5   เป็นพื้ น ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถยนต์ 19 คัน) 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 6  เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จาํนวนท่ีจอดรถ 10 คัน) ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 7-16 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 11 หอ้ง/ชั้น 

(แบ่งเป็นแบบ 1 ห้องนอน  จํานวน  7 ห้อง/ชั้น  และห้องพักแบบ  

2 ห้องนอน จํานวน 4 หอ้ง/ชั้น) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย

ประจาํชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 17 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 10 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 8 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 2 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งพัก 

มูลฝอยประจาํชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั้นที่ 18  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน  8 ห้อง 

(แบ่งเป็น หอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 5 หอ้ง และหอ้พักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 2 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งน้ํา หอ้งออกกาํลงักาย 

พื้ นท่ีสีเขียว สระว่ายน้ํา หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ทางเดิน บนัได และ

ลิฟต ์

 ชั้นที่ 19-20   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 9 หอ้ง/ชั้น 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 5 หอ้ง/ชั้น หอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน จาํนวน  
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1 หอ้ง/ชั้น) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ทางเดิน บนัได 

และลิฟต ์

 ชั้นที่ 21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน  9 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 6 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นที่ 22-23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ยชุดพักอาศัย จํานวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็น

หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จาํนวน 6 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน 

จํานวน 3 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นที่ 24  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน  8 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 5 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น 

พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นที่ 25   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน  8 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 5 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นดาดฟ้า  เป็นพ้ืนท่ีสีเขียว พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองป๊ัม ทางเดิน และ

บนัได 

ชั้นหอ้งเครื่อง เป็นพ้ืนท่ีตั้งถงัเก็บน้ํา หอ้งเคร่ือง ทางเดิน และบนัได 

 

2.3  แนวอาคารและระยะถอยรน่ 

  

บริษัทท่ีปรึกษาจะนําเสนอการเปรียบเทียแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กบักฎหมายท่ี

เก่ียวขอ้งต่างๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

จะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ ซ่ึงจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

 2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

จะเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

 3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

 

2.4  พ้ืนท่ีสีเขียว 

  ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ของสํานักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพ้ืนท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศัย 1 คน 

โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของ

พื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 
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 ทั้งน้ี เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน 1 อาคาร ซ่ึงคาด

วา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจาํนวน 947 คน จึงจดัใหม้ีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกวา่ 947 ตารางเมตร โดยจะตอ้ง

มีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร  

ซ่ึงโครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ีรวมประมาณ 951 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวรวมประมาณ 

951 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจาํนวนผูพ้กัอาศัยประมาณ 1 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียด

การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีบริเวณต่างๆ ดงัน้ี 

1) ชั้นล่าง จดัใหม้ีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 477 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร) และ

เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 365 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร) ซ่ึงพนัธุไ์มท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่

ชมพพูนัธุทิ์พย ์พิกุล อโศกอินเดีย ไผ่ กระดุมทองเล้ือย ไทรยอดทอง และหญา้ญ่ีปุ่น 

2) ชั้นท่ี 18 จดัใหม้ีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 12 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล 

และไทรยอดทอง 

3) ชั้นท่ี 21 จดัใหม้ีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 51 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล

ไทรยอดทอง และหญา้ญ่ีปุ่น 

4) ชั้นท่ี 24 จดัใหม้ีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 41 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุไ์มท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ ไทรยอดทอง 

และหญา้ญ่ีปุ่น 

5) ชั้นดาดฟ้า จัดใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 370 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่  

ไทรยอดทอง และหญา้ญ่ีปุ่น 

 

  อน่ึง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์สําหรับโครงการน้ัน ภูมิสถาปนิกไดค้ํานึงถึงความ

เหมาะสมของพันธุ์ไมต่้างๆ ท่ีจะนํามาปลูก และตําแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกไดจ้ริง 

โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน ซ่ึงได้แสดงตําแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมี

รายละเอียด ดงัน้ี    

1) ถงัเก็บนํ้าใตด้ิน ฝังอยูใ่ตดิ้นใตอ้าคาร ซ่ึงบริเวณดงักล่าวจะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

  2) บ่อหน่วงนํ้า ฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงบริเวณดังกล่าว 

จะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

  3) ระบบบาํบัดนํ้ าเสียรวม ฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถดา้นทิศเหนือของโครงการ ซ่ึงบริเวณ

ดงักล่าวจะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ มีเพียงพื้ นท่ีเล็กน้อยท่ีปลูกไมพุ้่ม ซ่ึงไม่กระทบต่อโครงสรา้งของระบบบาํบดัน้ําเสีย

ภายในโครงการ 

  4) ท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า แนวท่อระบายน้ําและบ่อพกัน้ํา จะอยู่ภายนอกแนวอาคาร ฝังอยูใ่ต้

ถนนภายในโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ  

     

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

  

2.5.1 ระบบนํ้าใช ้

  

1) แหล่งนํ้าใช ้

 โครงการจะใชบ้ริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะ

ต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนําน้ํามาเก็บไวใ้นถังเก็บน้ําใตดิ้น จากน้ันจะใชเ้คร่ืองสูบน้ํา  

สูบน้ําไปเก็บยงัถงัเก็บน้ําไปยงัถงัเก็บน้ําชั้นหอ้งเคร่ือง แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของ

ถงัเก็บน้ํา ดงัน้ี  
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 (1) ถังเก็บน้ําชั้นใตดิ้น จาํนวน 2 ถัง ติดตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถ โดยถังแรกมีความกวา้ง 

6.75 เมตร และความลึกประมาณ 2.4 เมตร ความจุประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร ถังท่ีสองมีความกวา้ง 4 เมตร 

ความลึกประมาณ 2.4 เมตร ความจุประมาณ 158 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ันรวม 2 ถงั มีความจุประมาณ 326 ลูกบาศก์

เมตร แบ่งเป็น สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคประมาณ 230 ลูกบาศก์เมตร และสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง

ประมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําสาํหรบัอุปโภค-บริโภคของอาคาร จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 

1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 90 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยงัถงัเก็บ

น้ําชั้นหอ้งเคร่ืองของอาคาร 

 

 (2) ถงัเก็บน้ําชั้นหอ้งเคร่ือง จาํนวน 2 ถงั โดยถงัแรกมีพื้ นท่ีหน้าตดั 14.5 ตารางเมตร ความจุ

ประมาณ 46 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ีสองมีความกวา้ง 3.2 เมตร ความยาว 4.1 เมตร ความจุประมาณ 42 ลูกบาศกเ์มตร 

ดงัน้ัน รวม 2 ถงั มีความจุประมาณ 88 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster 

Pump สาํหรบัสูบน้ําจากถงัเก็บน้ําชั้นหอ้งเคร่ืองของอาคาร จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) 

แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 43 เมตร เพื่อรกัษาแรงดนัในการจา่ยน้ํามายงัชั้นต่างๆ 

ของอาคาร 

 

  2) ปริมาณนํ้าใช ้ 

 การประเมินปริมาณน้ําใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นตํา่ 

ท่ีกาํหนดโดยสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อย แต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร โดยใชเ้กณฑ์จาํรวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า  

35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย 5 คนขึ้ นไป” ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพักภายในโครงการมีขนาด

มากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษา จะคํานึงถึงจํานวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งประกอบดว้ย กําหนดให ้1 หอ้งนอน จะมีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแลว้  

มีผูพ้กัอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีกาํหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก็จะใชต้าม

ค่าท่ีกาํหนดแทน ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ํ้ารวมทั้งสิ้ น 198 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

   

3) การสาํรองนํ้าใช ้

 โครงการจัดใหม้ีการสํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิง ไวใ้นถังเก็บน้ํา 

ใตดิ้น และถงัเก็บน้ําชั้นหอ้งเคร่ือง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) การสาํรองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค รวมทั้งสิ้ น 318 ลูกบาศกเ์มตร 

 (2) การสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง ถังเก็บน้ําใต้ดิน สํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิงรวมทั้งส้ิน  

96 ลูกบาศกเ์มตร 

 จะเห็นไดว้่า ถังเก็บน้ําใตดิ้นและถังเก็บน้ําชั้นหอ้งเคร่ืองท่ีโครงการจัดเตรียมไว ้จะสามารถ

สาํรองน้ําใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  

2.5.2 การบาํบดันํ้าเสีย 

   

1) ปริมาณนํ้าเสีย 

  น้ําเสียของโครงการประกอบดว้ย น้ําโสโครกจากหอ้งสว้ม น้ําเสียท่ีเกิดจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ 

และน้ําเสียท่ีเกิดจากครวัของแต่ละหอ้งพกั โดยประมาณน้ําเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ําใช ้(ไม่รวมน้ําจากสระ 

วา่ยน้ํา) ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีน้ําเสียปริมาณ 158 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 
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    2) รายละเอียดและขั้นตอนการบาํบดันํ้าเสีย 

       โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน  1 ชุด  

ทาํหน้าท่ีรบัรองน้ําเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงระบบาํบดัน้ําเสียดงักล่าวไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถ

รบัรองน้ําเสียได ้200 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน้ําเสียจากครวัภายในหอ้งพกัจะไหลเขา้สู่บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมนั 

(Grease Trap Tank) จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพน้ํา (Equalization Tank) ส่วนน้ําเสียจากการอาบลา้งอ่ืนๆ และ 

น้ําโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนเขา้สู่บ่อปรับสภาพน้ํา จากน้ันน้ําเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่ 

บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหก้บั 

จุลินทรีย ์โดยน้ําเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์

และสารแขวนลอยออกจากน้ําท้ิง โดยตะกอนท่ีจมลงกน้บ่อตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบไปยงับ่อเติมอากาศโดยทันที 

และตะกอนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) สาํหรบัน้ําใสจากบ่อตกตะกอนจะไหลเขา้สู่

บ่อสมัผสัคลอรีน (Chlorination Tank) เพื่อฆ่าเช้ือโรค จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน้ํา (Effluent Tank) ซ่ึงน้ําท้ิงบางส่วน

จะถูกสูบเพื่อนํามาใชร้ดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการ ส่วนน้ําท้ิงท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่ท่อระบายน้ําภายในโครงการ และ

ไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยอารีย ์1 และเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียรวม

ระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป สาํหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบาํบดัน้ําเสียของโครงการ มีดงัน้ี  

 

 (1) บ่อดกัขยะ และบ่อดักไขมนั (Grease Trap Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 

8.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.25 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าท่ีรบัน้ําเสียจาก

ครวัของแต่ละหอ้งพกั เพื่อดกัไขมนัออกจากน้ําเสีย ซ่ึงมีปริมาณ 95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ออกแบบใหร้องรบัน้ําเสียไวท่ี้

รอ้ยละ 60 ของปริมาณน้ําเสียทั้งหมด) ก่อนไหลเขา้สู่บ่อเกรอะต่อไป 

 

 (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จํานวน 2 บ่อ โดยบ่อแรกมีความกวา้ง 2.2 เมตร ความยาว  

8.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 45 ลูกบาศกเ์มตร และบ่อท่ีสองมีความกวา้ง 

3.3 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 33 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ัน 

รวม 2 บ่อ มีความจุ 78 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน้ําเสียและน้ําโสโครกประมาณ 63 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ออกแบบให้

รองรบัน้ําเสียไวท่ี้รอ้ยละ 40 ของปริมาณน้ําเสียทั้งหมด) จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพน้ําต่อไป 

 

 (3) บ่อปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.2 เมตร ความยาว  

3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน้ําเสียทั้งหมด

ของอาคารโครงการปริมาณ 158 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เป็นบ่อท่ีทําหน้าท่ีปรบัอตัราการไหลของน้ําเสียก่อนเขา้ระบบ 

เพ่ือลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการ

บาํบดัน้ําเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรบัสภาพน้ําเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด 

โดยภายในติดตั้ งเคร่ืองสูบน้ํา จํานวน 2 เคร่ือง (ทํางานสลับกันและเสริมกันเมื่ อเกิด Peak Flow) อัตราการสูบเคร่ืองละ  

8 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร เพื่อสูบน้ําเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

 

 (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.6 เมตร ความยาว 8.5 เมตร 

ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 98 ลูกบาศกเ์มตร ทาํหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอย

อยู่ในน้ําเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่าน้ีได้

สารอาหารจากอินทรียสาร และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน้ําเสียการกวนหรือการเติม

อากาศจะเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ําเสีย และทําใหจุ้ลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผัสกบัอินทรียสารและอนินทรียสาร 

ในน้ําไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายจะสมบูรณ์อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูก

ย่อยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียนํ์าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจาํนวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือ 

เติมอากาศจะทําใหแ้บคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยเกิดการจบัตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc  
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ซ่ึงมักจะมีสีน้ําตาลกระจัดกระจายกันทัว่ไป ซ่ึงเมื่อ Floc น้ี ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อ 

เติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ อตัราการจา่ยอากาศ 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จาํนวน 4 เคร่ือง (ทาํงานพรอ้ม

กันทั้งหมด) เพื่อช่วยเพ่ิมออกซิเจนในน้ําเสีย ทําใหจุ้ลินทรีย์ในบ่อเติมอากาศสามารถเจริญเติบโตและย่อยสลาย

สารอินทรียใ์นน้ําเสียไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ จากน้ันน้ําเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

 

 (5) บ่อตกตะกอน  (Sedimentation Tank) จํานวน  2 บ่อ (ทํางานพร้อมกัน) มี พ้ืนท่ีผิว

ตกตะกอนรวมประมาณ 14.8 ตารางเมตร ทาํหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน้ําเสียเพ่ือใหน้ํ้าใส 

ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร จํานวน 2 เคร่ือง 

(ทํางานสลบักนั) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยงับ่อย่อยสลาย

ตะกอนต่อไป 

 

 (6) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.6 เมตร  

ความยาว 3.5 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับตะกอนจากบ่อ

ตกตะกอนเพ่ือย่อยสลาย โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จํานวน 2 เคร่ือง 

(ทาํงานพรอ้มกนัทั้งหมด) เพื่อช่วยใหก้ารย่อยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศทาํงานไดดี้ และไม่มีกล่ินเหม็นรบกวนและ

จะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนขนาด 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร จาํนวน 2 เคร่ือง (ทํางานสลับกนั) เพื่อ

สูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนต่อไป 

 

 (7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.8 เมตร ความยาว 

3.5 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 24.5 ลูกบาศกเ์มตร ทาํหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกิน ท่ีถูกสูบ

มาจากบ่อยอ่ยสลายตะกอน โดยโครงการจะติดต่อใหร้ถสูบส่ิงปฎิกูลของสาํนักงานเขตพญาไทมาสูบไปกาํจดัต่อไป 

 

 (8) บ่อสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.0 เมตร ความยาว  

2.8 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ําใสท่ีไหลล้นมาจาก 

บ่อตกตะกอน เพื่อฆ่าเช้ือโรคก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน้ําต่อไป 

 

 (9) บ่อพัก น้ํา (Effluent Tank) จํานวน  1 บ่อ  มีพื้ น ท่ี ผิวประมาณ  11.8 ตารางเมตร  

ลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ําใสจากบ่อสัมผัสคลอรีน  

ซ่ึงภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน้ํา จํานวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 

0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 5 เมตร เพื่อสูบน้ําท้ิงบางส่วนไปรดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการ สําหรับน้ําท้ิง 

ส่วนท่ีเหลือจะไหลเขา้บ่อพกัน้ําสุดทา้ยและตะแกรงดกัขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยอารีย ์1 ดา้นหน้า

โครงการ และเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป 

 

 2.5.3 การระบายนํ้าและการป้องกนันํ้าท่วม 

   

ระบบระบายน้ําของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

  1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลงัคา 

       ประกอบดว้ย หวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ทาํหน้าท่ีรบัน้ําฝน

จากหลังคาอาคาร แลว้ไหลลงตามท่อระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว และไหลลงสู่ท่อ

ระบายน้ํารอบๆ อาคารเขา้สู่บ่อหน่วงน้ําต่อไป 
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  2) ระบบระบายนํ้าภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

 (1) ระบบระบายน้ําเสีย (Water Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ทาํหน้าท่ีระบายน้ําโสโครกจากหอ้งน้ําในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสีย

รวมของโครงการต่อไป 

 (2) ท่อระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง3, 4, 6 และ 10 น้ิว ทําหน้าท่ีระบายน้ําโสโครกจากหอ้งน้ําในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบําบัด 

น้ําเสียรวมของโครงการต่อไป 

 (3) ท่อระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําจาก

ครวั ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ทําหน้าท่ีระบายน้ําจาการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพักเขา้สู่

ระบบบาํบดัน้ําเสียรวมของโครงการต่อไป 

 

  3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายน้ําภายในอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสีย โดยระบบระบายน้ําฝน

ประกอบดว้ยท่อระบายน้ํา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 ทาํหน้าท่ีระบายน้ําฝนท่ี

ตกลงพื้ นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน้ํา เพ่ือเขา้สู่อัตราการระบายน้ําก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดย

โครงการจะจดัใหม้ีบ่อหน่วงน้ํา จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร 

ความจุ 75 ลูกบาศกเ์มตร ตั้งอยูบ่ริเวณทางว่ิงรถภายในโครงการดา้นทิศตะวนัออกมีลกัษณะเป็นโครงสรา้งคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง สามารถรองรบัปริมาณน้ําหลากของโครงการประมาณ 18 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ย่าง

เพียงพอ ซ่ึงน้ําในบ่อหน่วงน้ําจะถูกจาํกดัการระบายดว้ยเคร่ืองสูบน้ํา จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง  

1 เคร่ือง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 1.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน้ําไปยังบ่อพัก

สุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และไหลเขา้สู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยอารีย ์1 ดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย 

   

1) ปริมาณมูลฝอย 

       มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากการดําเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  

มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย  

รวมทั้งส้ิน 4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” แบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ประมาณ 2.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมูลฝอยเปียกประมาณ  

1.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

  2) การจดัการมูลฝอย 

 โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 7 ถึงชั้นท่ี 25 โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอย

ประจําชั้น จะตั้งถังมูลฝอยขาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น และจะประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัย นํามูลฝอยมาไว ้

ในหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นดงักล่าว ทั้งน้ีการจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

โดยตั้งอยู่ใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิงในการขนยา้ยมูลฝอย เน่ืองจากท่ีตั้งของหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นตั้งอยู่ใกลโ้ถงลิฟต์

ดบัเพลิง ซ่ึงมีความสะดวกต่อการขนยา้ยมูลฝอยมากกวา่การใชบ้นัได 

 

 ทั้งน้ี ทางโครงการจะจัดใหม้ีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยทุกจุดในโครงการและ 

คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทในใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยน้ันๆ จากน้ันพนักงานจะนํา 

มูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม และจะใหพ้นักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงคาด

วา่เป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
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 (1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

โดยรวบรวมใส่ถุงดําและมดัปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขต

พญาไทมารบัไปกาํจดัทุกวนั 

 (2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยแหง้ 

โดยจดัใหม้ีพนักงานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

 (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถนํากลับมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู 

จะรวบรวมใส่ถุงดํา มดัปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บ

ขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตพญาไท มารบัไปกาํจดัทุกวนั 

 (2.2) มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น 

แกว้ กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน้ํามันพืช และโลหะอ่ืน ๆ จะจัดใหพ้นักงานคัดแยกใส่ถุงใส 

(สาํหรบัใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนใหช้ดัเจน 

เพื่อใหร้า้นรบัซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา

กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจัดใหมี้ถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไวภ้ายใน

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีสม้ 

ซ่ึงเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดําท่ีใชส้ําหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมี

ตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อใหส้ํานักงานเขตพญาไท มาจดัเก็บไปกําจดัเดือนละ 2 ครั้ง คือ  

ทุกวันท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณมาก 

โครงการจะประสานใหส้าํนักงานเขตมาจดัเก็บใหบ้่อยขึ้ นตามปริมาณมูลฝอย 

 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

  

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

ของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงตํา่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV 

ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 2 ชุด แปลงใหเ้ป็น 416/240 V 

เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งส้ินประมาณ 1,940 KVA โดย

กระแสไฟฟ้าเขา้สู่หอ้งพกัขนาด 1 และ 2 หอ้งนอน หอ้งละ 30 (100) แอมแปร ์และเขา้สู่หอ้งพกัขนาด 3 หอ้งนอน 

หอ้งละ 50 (150) แอมแปร ์

 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสาํรอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง 

ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V และเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 200 KVA จาํนวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 

2 ชัว่โมง 

 

ทั้งน้ี ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เพื่อขอความ

อนุเคราะหใ์นการออกหนังสือรบัรองการใหบ้ริการจา่ยกระแสไฟฟ้ากบัโครงการ 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตอืนภยัอคัคีภยั 

 

โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 

 (1) ระบบท่อยืน จัดใหม้ีระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จํานวน  

2 ท่อ เพื่อรบัน้ําดบัเพลิงจากถงัเก็บน้ําใตดิ้น ซ่ึงสาํรองน้ําเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเคร่ือง

สูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตร 

จาํนวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกบัเคร่ืองสูบน้ํารกัษาความดันน้ําในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบน้ํา

ดบัเพลิงไปยงัสว่นต่างๆของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

 

 (2) ตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire House Cabinet : FCB) ประกอบดว้ย 

 - สายฉีดน้ําดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือ ABC ขนาด 20 ปอนด ์

 

 โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire House Cabinet : FCB)  

ไวภ้ายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตูม้ีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 

32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) รวมจาํนวน 49 ตู ้

 

 (3) ระบบกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ําอยู่ในท่อ

ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถใชง้านไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้นสูงจนถึงอุณหภูมิ

ทํางาน ฉีดน้ําบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย

บริเวณท่ีจอดรถ สาํนักงาน โถงตอ้นรบั โถงดับเพลิง หอ้งออกกาํลังกาย หอ้งพกัอาศัย และบริเวณทางเดินทัว่อาคาร 

จาํนวนทั้งสิ้ น 895 จุด 

 

 (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดใหม้ีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยู่ใกลก้ับบันไดหลัก 

(ST-1) ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร ซ่ึงลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

  

2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 

สญัญาณตรวจจบั โดยเมื่อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความรอ้น และเคร่ืองแจง้เหตุดว้ย 

มือถือ) ท่ีติดตั้งไวท่ี้เร่ิมทาํงาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น

เหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 (2) เคร่ืองจบัตรวจควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจากเหตุเพลิงไหมภ้ายใน

อาคารและส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง

อาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงตอ้นรบั สาํนักงาน โถงลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งออกกาํลัง

กาย หอ้งพกัอาศยั และบริเวณทัว่ทั้งอาคาร จาํนวนทั้งสิ้ น 588 จุด 
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       (3) เคร่ืองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณหอ้งครัวของแต่ละหอ้งพัก 

จาํนวนทั้งสิ้ น 154 จุด 

       (4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) สาํหรบัรบัส่งสญัญาณเตือนภยั  

จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST-1 และบนัได ST-2 จาํนวนทั้งส้ิน 46 จุด 

  3)  การสาํรองนํ้าดบัเพลิง  

            โครงการจะจดัใหม้ีน้ําสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน้ําใตดิ้น ซ่ึงสํารองน้ํา

เพื่อการดบัเพลิงประมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถสาํรองน้ําดบัเพลิงไดน้านประมาณ 34 นาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 

30 นาที  

  4)  ทางหนีไฟ  

        โครงการจะจดัใหม้ีบันไดหนีไฟท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บันได ST-1 และ 

ST-2 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

        (1) บันได ST-1 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.55 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพกักวา้งอย่างน้อย 1.25 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องขนาดเปิดพ้ืนท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

   (2) บันได ST-2 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.025 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพกักวา้งอย่างน้อย 1.25 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดพ้ืนท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  5)  แผนการอพยพหนีไฟ  

        โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจาํ อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงดุสิต มาฝึกอบรมเป็นประจาํ โดยโครงการจะจดัทาํแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุด

รวมคนเบ้ืองตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

   6)  การกาํหนดจุดรวมคน 

         ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด

ท่ีจะตรวจเช็คจาํนวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูใ่นหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อท่ีจะไดม้ีการสัง่การใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้

ใหเ้จา้หน้าท่ีดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที ซ่ึงโครงการจะกําหนดใหพ้ื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของ

โครงการเป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ เน่ืองจากอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ทําใหส้ามารถอพยพคนนออกนอกพ้ืนท่ี

โครงการไดอ้ยา่งสะดวกรวดเร็ว 

  7)  พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

         โครงการจะจัดใหม้ีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ความกวา้ง 10 

เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพ้ืนท่ีดังกล่าว ผูพ้ักอาศัยสามารถใชบ้ันได ST-1 และ ST-2 เพ่ือไปยงัชั้น

ดาดฟ้าและเขา้สู่พ้ืนท่ีหนีไฟไดอ้ย่างสะดวก สําหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูพ้ักอาศัยท่ีหนีไฟทางอากาศน้ัน 

โครงการจะขอความช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองกบักบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยั เพื่อแจง้ไปยงั

กองบินตํารวจ ใหนํ้าเฮลิคอปเตอรม์าช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภัยดังกล่าว นอกจากน้ันยงัส่งเจา้หน้าท่ีโรยตัวลง

มายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั  
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 2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

  

1) ระบบปรบัอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spit Type) ติดตั้งแต่ละ 

หอ้งชุด โดยจะมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 644 ตนั 

 

  2) ระบบระบายอากาศ  

 โครงการมีการระบายอากาศเป็นธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น  

ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหมี้พื้ นท่ีช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 14 

ของพื้ นท่ีน้ันๆ 

 

 2.5.8 การจราจร  

  

1) การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ 

 การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบอกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยอารีย ์1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงัน้ี 

 

 1.1 การเดินทางเขา้สู่พื้ นที่โครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

 - เสน้ทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากน้ันเล้ียวเขา้ซา้ยเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) 

ตรงไปประมาณระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

 - เส ้นท าง ท่ี  2 จากถนนพระราม ท่ี  6 เข้าถนนพระราม ท่ี  6 ซอย  30 (ซอย

กระทรวงการคลัง) ตรงไประยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวขวาเพ่ือเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) 

ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงไประยะทางประมาณ 440 เมตร จากน้ันเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร และเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

 

 1.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

 - เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารียื 1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 

เพื่อเขา้สู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ได ้

 - เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ถนนซอย

กระทรวงการคลงั) เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 ได ้

 

         นอกจากน้ี สามารถใชร้ถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลพ้ื้ นท่ีโครงการ

มากท่ีสุดคือ สถานีอารีย ์อยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ระยะทางประมาณ 80 เมตร 

โดยมีระยะห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในทางท่ีสามารถเดินได ้(Walking Distance ประมาณ 

500 เมตร) ทาํใหก้ารเดินทางในพ้ืนท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้ น 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ อาคารชุด The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์
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  2) ถนนและพื้ นท่ีจอดรถในโครงการ 

 โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จาํนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนซอยอารีย ์1 

ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ สาํหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกนั สาํหรบัทางว่ิงรถภายในอาคารเพื่อเขา้สู่พ้ืนท่ีจอดรถจะมีความ

กวา้ง ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางโดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 

  

 สําหรับท่ีจอดรถ โครงการจดัเตรียมไวใ้หอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดใหม้ีท่ีจอดรถภายในอาคาร 

ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 รวมทั้งส้ินจาํนวน 126 คนั มีรายละเอียดดงัน้ี  

 ชั้นท่ี 1 จาํนวนท่ีจอดรถยนต ์ 28 คนั 

 ชัน้ท่ี 2-4 จาํนวนท่ีจอดรถยนต ์ 69 คนั (23คนั/ชั้น)  

 ชั้นท่ี 5 จาํนวนท่ีจอดรถยนต ์ 19 คนั 

 ชั้นท่ี 6 จาํนวนท่ีจอดรถยนต ์ 10 คนั 

  

 ทั้งน้ี ปัจจุบนัสาํนักงานเขตพญาไท ไดอ้อกหนังสือรบัรองการเช่ือทางเขา้-ออกโครงการกบัถนน

ซอยอารีย ์1 ใหก้บัทางโครงการแลว้ 

   

  

 


