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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิชไอดีเสรีไทย เฟส1 

บริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 
 

 2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

                               ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ไดศึ้กษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ในช่วงระยะด าเนินการระหวา่ง

เดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564 พร้อมทั้งจดัท ารายงานผลการตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านกั

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยมีการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มดา้น

คุณภาพน ้าท้ิงในระยะด าเนินการซ่ึงมีวิธีการตรวจวดั วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์

ตามท่ีเสนอในตาราง 2-2 
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สรุปผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ตารางที่ 2-2 สรุปการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมของโครงการ ในช่วงระยะด าเนินการ 
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1. คุณภาพอากาศ
  

 

 

 

ดูแลตรวจสอบสภาพถนนและ

ทางเดินรถภายในโครงการให้

สะอาดและมีสภาพดีอยูเ่สมอใน

กรณีท่ีพบวา่ถนนและทางเดินรถมี

การช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซม

หรือปรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 

ถนนและทางเดินรถ
ภายในโครงการ 

 
 

เดือนละ1 คร้ังตลอด
ระยะด าเนินการ 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีฝ่ายบริหารงานนิติฯเดิน
ตรวจสอบภายในถนนและเส้นทางเดินรถ
ภายในโครงการ ท าการท าความสะอาดลา้ง
ลานจอดรถเพ่ือป้องกนัฝุ่ นและหากตรวจพบ 
ถนนช ารุด จะท าการซ่อมแซมทนัที 

รูปภาพท่ี 2-5 
 
 
 
 

 
 

2.เสียง ตรวจสอบป้ายควบคุมความเร็วของ

ยานพาหนะในบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการ เช่นป้ายจ ากดัความเร็ว 

ถนนและทางเดินรถ
ภายในโครงการ 

 
 

เดือนละ1 คร้ังตลอด
ระยะด าเนินการ 

-ฝ่ายบริหารจดัการจดัให้มีป้ายควบคุม
ความเร็วโดยตรวจสอบใหมี้ป้ายท่ีมีสภาพ
พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี
ควบคุมดูแลภายในโครงการพร้อมท าป้าย
ประชาสมัพนัธ์ต่างๆภายในโครงการ 
 

รูปภาพท่ี 2-6 
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3.การใช้น า้

  

 

 

 

-ระบบจ่ายน า้ประปา 

 

 

-ถังส ารองน า้ใช้ 

-ตรวจสอบการ
ร่ัวซึมหรือแตกของ
ท่อจ่ายน ้าประปา 
 
-ลา้งถงัส ารองน ้าใช้
ของโครงการทุกถงั 

-อยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง 
1ตลอด ระยะด าเนินการ 
 
 
-ปีละ 1 คร้ัง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

-เจา้หนา้ท่ีช่างท าการตรวจสอบท่อน ้าภายใน
โครงการและจดบนัทึกมิเตอร์น ้ามากกวา่
เดือนละ 1 คร้ัง 
 
-จะมีการจดัใหมี้การลา้งแทงคป์ระจ าปีในเล่ม
รายงานถดัไป 

รูปภาพท่ี 2-10 
 
 
 
รูปภาพที่ 2-20 

 
 

 

4.การใช้ไฟฟ้าและการ

อนุรักษ์พลงังงาน 

ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการ
ท างานของระบบ
ไฟฟ้าของโครงการ 

 
 

ปีละ 2 คร้ัง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

-ฝ่ายจดัการจดัใหมี้การตรวจสอบและ
บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า ในแบบการ
บ ารุงรักษาใหญ่จ านวน 1 คร้ัง และการ
บ ารุงรักษา แบบการตรวจสอบทัว่ไป เดือน 
ละ 1 คร้ัง 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-11 
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5.การจัดการมูลฝอยและ

ส่ิงปฏิกูล 

ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอ้งพกั

มูลฝอย 

ตรวจสอบสภาพ
หอ้งพกัมูลฝอยใหถู้ก
สุขลกัษณะและไม่มี
มูลฝอยตกคา้ง 

อยา่งนอ้ยสปัดาห์ละ 
1คร้ัง 

-ฝ่ายจดัการจดัใหมี้การตรวจสอบไม่ใหมี้มูล
ฝอยตกคา้งและลา้งหอ้งพกัมูลฝอยทุกสปัดาห์
เพื่อใหถู้กสุขลกัษณะ 

รูปภาพท่ี 2-15 
 

6.การบ าบัดน า้เสีย -ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 

-บีโอดี ( BOD ) 

-สารแขวนลอย ( SS ) 

-ซลัไฟด ์( Sulfide ) 

-สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด ( TDS ) 

-ตะกอนหนกั ( Fat Oil and Grease) 

-ทีเคเอน็ ( TKN ) 

จุดเกบ็ตวัอยา่ง
คุณภาพน ้ามีดงัน้ี 
1.จุดรวบรวมน ้าเสีย
เขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
จ านวน 4 จุด 
2.จุดระบายน ้าออก
จากระบบบ าบดัน ้า
เสียจ านวน 2 จุด 
3.บ่อพกัสุดทา้ยของ
ระบบระบายน ้าของ
แต่ละเฟสในโครงการ
จ านวน 2 จุด 

เกบ็ตวัอยา่งเดือนละ 1 
คร้ัง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

-เก็บตวัอย่างเดือนละ 1 ครัง้ แต่ยงัไม่
สามารถด าเนินการตามมาตรการได้เน่ืองจาก 
นิติขาดสภาพคล่องทางการเงินและปัญหา
ผลกระทบโควิดที่ไม่สามารถเรียกเก็บคา่
สว่นกลางได้ตามเปา้ที่ก าหนด โดยฝ่าย
จดัการจะจดัให้มีการตรวจสอบตามมาตรการ
ตามตอ่ไป ซึง่ในโครงการมีการตรวจคา่น า้
เสียแต่ไม่ครบตามมาตรการ 
 

 
 

ภาพที่ 3-1 
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6. การบ าบัดน า้เสีย( ต่อ )
  

-ตรวจสอบปริมาณไขมนั/น ้ามนั ท่ี

บ่อดกัไขมนัถา้มีปริมาณมากให้ตกั

ออก ตากแห้งและประสานงานให้

ส านกังานเขตฯเกบ็ขนต่อไป 

บ่อดกัไขมนั ทุกวนัตลอดช่วง
ด าเนินการ 

-ช่างปฏิบติัตามมาตรการ ตรวจสอบท าการตกั
ไขมนัออกเพื่อตากแหง้เป็นประจ า 

ภาพท่ี 2-12 
 

-ตรวจเช็คถงัเกบ็ตะกอน ถา้ตะกอน

ใกลเ้ตม็ตอ้งรีบสูบออก 

ถงัเกบ็ตะกอน ทุกวนัตลอดช่วง
ด าเนินการ 

-ช่างอาคารท าการตรวจสอบและจดัให้มีรถ
สบูตะกอนอย่างเหมาะสม 

รูปภาพท่ี 2--12 
 

-จดัเกบ็สถิติละขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่

ละวนัและจดัท าบนัทึกรายละเอียด

ตามแบบ ทส.1 เกบ็ไวเ้ป็นระยะเวลา 

2 ปี นบัแต่วนัท่ีมีการจดัเกบ็สถิติและ

ใหจ้ดัท ารายงานสรุปผลการท างาน

ของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน

ตามแบบทส.2 และเสนอรายงาน

ดงักล่าวต่อผูว้า่ราชการ กทม.ภายใน

วนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวมของโครงการ 

-จดัเกบ็สถิติและ
ขอ้มูลและจดัท า
บนัทึกรายละเอียด
ตามแบบ ทส.1 ทุกวนั 
-จดัท ารายงานสรุปผล
ตามแบบ ทส.2 ทุก
เดือน 

-ช่างอาคารท าการบนัทกึค่า ทส.1 ทกุวนั และ
น าสง่แบบ ทส.2 ทกุเดือน ตามมาตรการ
ก าหนด 

ภาคผนวก ง 
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7. การระบายน า้และการ

ป้องกนัน า้ท่วม
  

 

 

 

รอยร่ัวหรือรอยแตกหกัของท่อ

ระบายน ้า 

ตรวจสอบการ
ร่ัวซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน ้า 

 
 

อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง
ตลอดระยะด าเนินการ 

-ช่างอาคารท าการตรวจรอยแตกหกัของท่อ
ระบายน ้าเดือนละ 1 คร้ัง 

รูปภาพท่ี 2-12 
 
 
 
 
 

 
 

8. อาชีวอนามยัและ

ความปลอดภยั/การ

ป้องกนัอคัคภีัย 

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั -ตรวจอุปกรณ์
ป้องกนัอคัคีภยัให้
พร้อมใชง้านอยู่
เสมอ 
-จดัให้มีการจดั
อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั 

 
 

-ตรวจสอบอุปกรณ์
ป้องกนัอคัคีภยัประมาณ 
2 คร้ัง / ปี 
 
-อบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์
ของระบบป้องกนัอคัคีภยั
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

-ช่างอาคารท าการตรวจสอบอุปกรณ์ปีละ 2 
คร้ัง 
  
 
-ฝ่ายจดัการจดัใหมี้การอบรมการใชอุ้ปกรณ์
ของระบบป้องกนัอคัคีภยั ปีละ 1 คร้ัง จะจัด
ให้มีในเล่มรายงานถัดไป 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-9 
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9. สุขภาพและการ

สาธารณะสุข
  

 

 

 

ตรวจสอบการลา้งแผน่กรองอากาศ

ของเคร่ืองปรับอากาศ 

เคร่ืองปรับอากาศ
ในพ้ืนท่ี
ส่วนกลางของ
โครงการ 

 
 

ตรวจสอบเดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

-ช่างอาคารด าเนินการลา้งแผน่กรองอากาศ
ของเคร่ืองปรับอากาศส่วนกลาง เดือนละ 1 
คร้ัง 

รูปภาพท่ี 2-13 
 
 
 
 
 

 
 

ตรวจสอบการท าตวามสะอาด

เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลาง

แบบเตม็รูปแบบ 

เคร่ืองปรับอากาศ
ในพ้ืนท่ี
ส่วนกลางของ
โครงการ 

ตรวจสอบทุก 6 เดือน
ตลอดระยะด าเนินการ 

-ฝ่ายจดัการจดัใหมี้การตรวจสอบและลา้ง
เคร่ืองปรับในพ้ืนท่ีส่วนกลาง แบบเตม็
รูปแบบ ทุก 6 เดือน 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-13 
 

ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยใหอ้ยูใ่น

สภาพดีหากช ารุดใหรี้บแกไ้ขทนัที 

ถงัรองรับมูลฝอย
ภายในโครงการ 

ตรวจสอบทุก 6 เดือน
ตลอดระยะด าเนินการ 

-ฝ่ายจดัการด าเนินการและตรวจสอบสภาพ
ของถงัรองรับมูลฝอยใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีอยู่
เสมอ ทุกระยะ 6 เดือน 
 

รูปภาพท่ี 2-15 
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10. การระบายความ

ร้อนจาก

เคร่ืองปรับอากาศและ

การระบายอากาศของ

โครงการ
  

 

 

 

ตรวจสอบช่องระบายอากาศ

ธรรมชาติ เช่น หนา้ต่างและ

ประตู ไม่ใหมี้วตัถุหรือส่ิงกีด

ขวาง 

ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่นหนา้ต่าง
และประตู 

 
 

ตรวจสอบทุก 6 เดือน
ตลอดระยะด าเนินการ 

-ช่างอาคารท าการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติใหส้ามารถใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ และ 
ไม่มีวตุัและส่ิงกีดกนั ทุก 6 เดือน 

รูปภาพท่ี 2-14 
 
 
 
 
 

 
 

11.สุนทรียภาพ พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ตรวจสอบตน้ไม/้พนัธ์
ไมใ้หมี้สภาพสมบูรณ์
ตามท่ีระบุไวใ้นรายงาน
ฯหากพบวา่มีการตาย
ตอ้งด าเนินการปลูก
ใหม่ชดเชยตน้เดิม 

 

อยา่งนอ้ยเดือน ละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

-ฝ่ายจดัการจดัใหมี้คนสวนเพื่อคอยดูแลและ
ตรวจสอบเดือนละ 1 คร้ัง หากเกิดมีตน้ไมต้าย
ใหด้ าเนินการปลูกใหม่เช่นดงัเดิม  
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-2 
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12. คุณภาพน า้ในสระ
ว่ายน า้
  

 

 

 

-ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 

-ปริมาณคลอรีนอิสระ

คงเหลือ ( Free Clorine ) 

ตรวจวดัคุณภาพน ้าใน
สระวา่ยน ้าเฟส ละ 2 จุด 
ได ้แก่ จุดท่ีมีการใช้
บริการหนาแน่นมาก
ท่ีสุดและนอ้ยท่ีสุด 

ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง -ช่างอาคารท าการตรวจวดัค่าน ้ าทุกวนั วนั ละ 
2 จุด จ านวน วนัละ 2 คร้ัง  

ภาพท่ี 2-19 
 
 
 
 

-ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด    

( Total Coliform Bacteria) 

-ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 

( Fecal Colifrom Bacteria ) 

จุลินทียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรีย์

ท่ีท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ 

Escherichia 

Coli,Staphlococcus aureus 

และ Pseudomonas 

aeruginosa 

 

ตรวจวดัคุณภาพน ้า
ภายในสระว่ายน ้าเฟส 
ละ 2 จุด ไดแ้ก่ จุดท่ีมี
ผูใ้ชบ้ริการหนาแน่น
มากท่ีสุดและนอ้ยท่ีสุด 

 
 

ทุก 1 เดือน -เก็บตวัอย่างเดือนละ 1 ครัง้ แต่ยงัไม่
สามารถด าเนินการตามมาตรการได้เน่ืองจาก 
นิติขาดสภาพคล่องทางการเงินและปัญหา
ผลกระทบโควิดที่ไม่สามารถเรียกเก็บคา่
ส่วนกลางได้ตามเปา้ที่ก าหนด โดยฝ่าย
จดัการจะจดัให้มีการตรวจสอบตามมาตรการ
ตามตอ่ไป 

 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 3-1 
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13. โครงสร้างและความ

ปลอดภัยในสระว่ายน า้
  

 

 

 

-ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ

วา่ยน ้าพ้ืนผนงัไม่ใหมี้รอยแตก

หรือรอยร่ัวซึมโดยใหส้ระว่ายน ้า

อยูใ่นสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

-ตรวจสอบรางระบายน ้าลน้ใหมี้

ฝาปิดแขง็แรงอยูใ่นสภาพดีและ

ไม่มีน ้าลน้ออกจากตะราง 

-ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ

สระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและ

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

-ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสวา่ง

ใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า

เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจนในกรณี

ท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลา

กลางคืน 

ตรวจสอบภายใน
บริเวณสระวา่ยน ้า
และบริเวณโดยรอบ
สระวา่ยน ้าทั้งหมด
หากพบสภาพสระ
วา่ยน ้าและอุปกรณ์
ต่างๆอยูใ่นสภาพไม่
สมบูรณ์ช ารุด
เสียหายใหรี้บ
ซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทนัที 

 
 

 
 

ทุกวนั -ช่างอาคารท าการตรวจสอบสภาพและ
อุปกรณ์สระว่ายน ้าทุกวนัใหอ้ยูใ่นสภาพท่ี
สมบูรณ์  หากตรวจสอบพบสระว่ายน ้ามีความ
ช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมและ
ปรับปรุงทนัที 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-19 
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13. โครงสร้างและความ

ปลอดภัยในสระว่ายน า้ 

( ต่อ )
  

 

 

 

-ตรวจสอบอ่างลา้งมือบริเวณ

ลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า ท่ี

ลา้งเทา้ หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตู้

เกบ็ส่ิงของ ท่ีวางหรือเกบ็

รองเทา้ส าหรับผูพ้กัอาศยัให้

อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

-ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้

ปฏิบติัส าหรับผูพ้กัอาศยัติด

ไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้าให้

มองเห็นชดัเจน และอยูใ่น

สภาพดีอยูเ่สมอ 

-ดูแลรักษาและท าความ

สะอาดหอ้งน ้าและหอ้งส้วม

ในบริเวณสระว่ายน ้าให้

สะอาดอยูเ่สมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระวา่ยน ้าและบริเวณ
โดยรอบสระวา่ยน ้าทั้งหมด
หากพบสภาพสระวา่ยน ้า
และอุปกรณ์ต่างๆอยูใ่น
สภาพไม่สมบูรณ์ช ารุด
เสียหายใหรี้บซ่อมแซม
หรือปรับปรุงทนัที 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทุกวนั -ช่างอาคารท าการตรวจสอบสภาพและ
อุปกรณ์ทุกวนัใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีสมบูรณ์  และ
สะอาดอยูเ่สมอหากตรวจสอบพบสระวา่ยน ้า
มีความช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซม
และปรับปรุงทนัที 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-7 
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14. ด้านความปลอดภัย

และอุบัติเหตุจากการ

จมน า้
  

 

 

 

-ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต

ประจ าสระว่ายน ้า เช่นโฟ

มช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้

ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล

ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน

ไดต้ลอดเวลา 

-ตรวจสอบป้ายบอกความลึก

ของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่น

สภาพดีและสามารถมองเห็น

ไดอ้ยา่งชดัเจน 

-ตรวจสอบการลงช่ือ

เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้า

ตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ 

-ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระวา่ยน ้าและบริเวณ
โดยรอบสระวา่ยน ้าทั้งหมด
หากพบสภาพสระวา่ยน ้า
และอุปกรณ์ต่างๆอยูใ่น
สภาพไม่สมบูรณ์ช ารุด
เสียหายใหรี้บซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทนัที 
-บนัทึกการลงเวลาเขา้ออก
ของเจา้หนา้ท่ีประจ าสระ
วา่ยน ้าหากไม่มีเจา้หนา้ท่ีท่ี
มีความรู้กบัการช่วยชีวิตคน
จมน ้าได ้ใหห้ยดุบริการ
สระวา่ยน ้าชัว่คราว 
 
 
 
 
 
 

ทุกวนั -ช่างอาคารท าการตรวจสอบสภาพและ
อุปกรณ์ทุกวนัใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีสมบูรณ์  และ
สะอาดอยูเ่สมอหากตรวจสอบพบสระวา่ยน ้า
มีความช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซม
และปรับปรุงทนัที 
ทางโครงการจดัใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้
เก่ียวกบัการช่วยชีวิตคนจมน ้าได ้ไวเ้พ่ือ
ใหบ้ริการ 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2-7 
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15.การบดบังแสงแดด

และวทิยุ

  

-ตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนผูท่ี้

ไดรั้บผลกระทบ และรีบ

ด าเนินการแกไ้ขปัญหาทนัที

ท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

-ติดตั้งกล่องรับความ
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม 
 

ตรวจสอบทุกวนั
จนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนอาคารชุด 1ปี 

-โครงการด าเนินกิจการในโครงการมาแลว้
เกิน 1ปี 

 
 
 
 
 

 
 

 


