
รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 
 

 
 
 จดัท าโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั  

บทท่ี 2 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติตตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 

 

2.1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ 

 

โครงการ เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  ไดเ้ร่ิมด าเนินการศึกษาและตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยการตรวจสอบสภาพการก่อสร้างโครงการ ร่วมกบัการสมัภาษณ์เจา้หนา้ท่ีโครงการเพ่ือรายงาน

ความกา้วหนา้ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มไดด้ าเนินการ ศึกษาและตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2564 และเสนอ ผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติัจริงพร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของ

ปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแกไ้ขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงั แสดงรายละเอียดใน

ตรางท่ี2-1 

 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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ผลการตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขส่ิงแวดล้อมของโครงการ เดอะคทิท์ พลสั สุขุมวทิ 113  

ตารางที่ 2-1 ผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขส่ิงแวดลอ้ม 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมกายภาพ 
1.1 ลกัษณะภูมิประเทศ 1) จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 2,459.54   

    ตร.ม.โดยการจดัพ้ืนท่ีสีเขียว 1,308 ตร.ม. คิดเป็น 
    อตัราส่วน พ้ืนท่ีสีเขียว 1.01 ตร.ม.ต่อผูพ้กัอาศยั 1  
    คน  (  ≥ 1.01 ตร.ม. ต่อ คน) แบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว 
   ชั้นล่าง (ไม่ไดอ้ยูใ่ตอ้าคาร) 783.84 ตร.ม. พ้ืนท่ีสี 
    เขียวชั้นดาดฟ้า 525.08 ตร.ม. โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียว 
    ย ัง่ยนื (พ้ืนท่ีปลูกตน้ไมช้ั้นล่าง 678.29 ตร.ม.) 

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

2) จดัให้มีการดูแลรักษาภูมิทศัน์ ภายในโครงการให ้ 
    มีความสวยงามเป็นระเบียบ 

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

1.2 คุณภาพอากาศ 1) ติดตั้งป้ายเตือน  “หา้มติดเคร่ืองขณะจอดรถ”   ใน  
    พ้ืนท่ีจอดรถของอาคารและก าชบัใหเ้จา้หนา้ท่ี 
    ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

-โครงการไดด้ าเนินการติดตั้งป้าย“หา้มติดเคร่ืองขณะ  
  จอดรถ” บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถใตอ้าคาร 
 

 ภาพท่ี 2-6 

 2) จดัใหมี้การระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถในอตัรา 
    การระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าท่ีก าหนดตาม  
    กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความ  
    ในพระราชบญัญติั ควบคุม อาคาร (พ.ศ.2522) 

-โครงการไดด้ าเนินการจดัท าพ้ืนท่ีจอดรถใตอ้าคารให ้ 
  มีการระบายอากาศตามกฎกระทรวงท่ีก าหนด 
 

 ภาพท่ี 2-5 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

1.2 คุณภาพอากาศ 3) ตรวจสอบและรักษาช่องเปิดของอาคารไวไ้ม่ใหมี้  
    วตัถุมากั้นเพ่ือการระบายอากาศไดดี้ 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบบริเวณของอาคาร  
   เพ่ือไม่ใหว้ตัถุมากั้นเพ่ือการระบายอากาศไดดี้ 

 ภาพท่ี 2-5 

4) ก าหนดใหป้ลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารตามแนวเขต  
    ท่ีดินเพ่ือให้เกิดความร่มร่ืนและช่วยลดความร้อน  
    รวมทั้งดูดซบั ก๊าส คาร์บอนไดออกไซด ์เพ่ือลด 
     มลสารท่ีเกิดจากรถยนตข์องโครงการ                          

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

5) ดูแลรักษาสภาพถนนและเส้นทางเดินรถภายใน  
    โครงการใหส้ะอาดและมีสภาพท่ีดีอยุเ่สมอ ใน  
    กรณีท่ีพบวา่ถนนและทางเดินรถมีสภาพ ช ารุดให ้  
    ด าเนินการซ่อมแซมและปรับปรุงเปล่ียนใหม่โดย  
    ทนัทีเพ่ือป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นอนัเกิดจาก  
    ถนน 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการจดัพนกังานท าความสะอาด 
   ใหมี้การท าความสะอาดเป็นประจ าทุกวนั และ 
   ตรวจสอบสภาพถนนใหมี้สภาพท่ีดีอยูเ่สมอหากพบ 
   พ้ืนถนนท่ีช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมและปรับปรุง 
    เปล่ียนใหม่โดยทนัที 

 ภาพท่ี 2-5 

1.3 เสียง / ควาสั่นสะเทือน 
 

1)  ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในพ้ืนท่ีบริเวณ  
     โครงการ เช่นป้ายจ ากดัความเร็วเพ่ือลดความเร็ว  
     และช่วยลดระดบัเสียงท่ีเกิดการแล่นของรถยนต ์  
     ลงไปดว้ย 

-  โครงการด าเนินการติดตั้งป้ายก าหนดความเร็วรถ  
    ภายในบริเวณพ้ืนท่ีใตอ้าคาร 
 

 ภาพท่ี 2-6 

2)  ติดตั้งป้าย  กรุณาดบัเคร่ืองยนตข์ณะจอดรอใน  
     โครงการ 

-  โครงการไดด้ าเนินการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเคร่ือง    
    ขณะจอดรถ” บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถใตอ้าคาร 

 ภาพท่ี 2-6 

3)  รณรงคใ์หผู้ข้บัรถยนตห์า้มบีบแตรภายใน  
      โครงการถา้ไม่จ าเป็น 

-จดัใหมี้การท าประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ด
ประชาสมัพนัธ์ ใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบ 

 ภาพท่ี 2-8 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

1.3 เสียง / ควาสั่นสะเทือน 
 

1)  ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในพ้ืนท่ีบริเวณ  
     โครงการ เช่นป้ายจ ากดัความเร็วเพ่ือลดความเร็ว  
     และช่วยลดระดบัเสียงท่ีเกิดการแล่นของรถยนต ์  
     ลงไปดว้ย 

-  โครงการด าเนินการติดตั้งป้ายก าหนดความเร็วรถ  
    ภายในบริเวณพ้ืนท่ีใตอ้าคาร 
 

 ภาพท่ี 2-6 

1.4 ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยา     
      และแผน่ดินไหว 

จดัให้มีการออกแบบโครงสร้างของอาคารท่ี 
สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตาม 
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
เร่ืองการก าหนดการรับน ้าหนกัความ แลแผน่ดินไหว
ตา้นทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานการสัน่สะเทือนของ
แผน่ดินไหว พ.ศ.2550 โดยใชว้ิธี 
ค านวณ ตามมาตรฐานการออกแบบของอาคาร การ
ตา้นทานการสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว  (มยผ. 
1032) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2522 

-จดัใหมี้การดูแลรักษาอาคารใหอ้ยูใ่นสภาพดีตามแบบ
แปลนท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

  

1.5 คุณภาพน ้าผิวดิน 1) จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้าเสียของ  
    โครงการ เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นระบบบ าบดั  
    น ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Ativeted slade AS) ตั้งอยู ่
    บริเวณใตดิ้น (ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัพ้ืนชั้นล่าง ขนาด  
    212 ลบ. ม. สามารถรองรับน ้าเสียทั้งสองอาคาร  
    A และอาคารB ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-12 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

1.5 คุณภาพน ้าผิวดิน 2) ระบบบ าบดัน ้าเสียทั้งหมดถูกออกแบบใหร้องรับ 
    น ้ าเสียปริมาณความสกปรก ในรูป BOD เขา้  
    ระบบท่ี 250 มก./ล. โดยระบบบ าบดัน ้าเสียจะมี 
    ประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรก   
    ในรูป BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-12 

3) จดัใหมี้การติดตั้งตะแกรงดกัขยะมูลฝอยท่ีบ่อพกั  
     น ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกนอกโครงการเพ่ือดกั 
     เศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากบัน ้าท้ิง 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-20 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพใน  
       แหล่งน ้า 

ดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหท้ างานได ้   
อยา่งต่ิเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-12 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน /   
      ผงัเมือง 

จดัใหมี้การออกแบบอาคาร การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ี
ภายในและภายนอกอาคาร ใหส้อดคลอ้งกบักฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ตามกฎทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ. 2556 และพระราบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 เป็นตน้ 
 

-จดัให้มีการดูแลรักษาอาคารใหอ้ยูใ่นสภาพดีตามแบบ
แปลนท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

  



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.2 การจราจร 1) จดัให้มีท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจ านวน 101 คนั         
     และไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ 41 คนั            

-โครงการด าเนินการท าพ้ืนท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 101   
  คนั และรถจกัรยานยนตจ์ านวน 41 คนั  

 ภาพท่ี 2-5 

2) ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอด  
     รถไดเ้ม่ือมีท่ีวา่ง ส่วนการเขา้ไปในพ้ืนท่ีจอดร 
     ภายในอาคารจะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผูพ้กั อาศยั 
     ภายในโครงการเท่านั้น โดยพิจารณาใหใ้ช ้สติก 
     เกอร์ของโครงการติดหนา้รถยนตแ์ละ  
     รถจกัรยานยนต ์เพ่ือไม่ใหบุ้คคลภายนอกเขา้มาใช ้ 
     ท่ีจอดรถของโครงการ 

-ควบคุมการเขา้จอดรถภายในอาคารผา่นสต๊ิกเกอร์
รถยนตแ์ละมอเตอร์ไซด ์โดยมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยตรวจสอบ 

 ภาพท่ี 2-19 

3)  พิจารณาใชบ้ตัรอิเลก็ทรอนิกส์ส าหรับรถยนต ์ 
     ของผูพ้กัอาศยัในโครงการเพ่ือเขา้พ้ืนท่ีจอดรถ  
     โดยไม่มีการแลกบตัรผา่นเขา้-ออก ทั้งน้ี เพ่ือลด 
     ระยะเวลาในการเขา้-ออกโครงการ และป้องกนั  
     การเกิดระยะแถวคอยของรถยนตภ์ายใน 
     โครงการท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการจราจรบน  
      ถนนสาธารณะได ้ 

-ควบคุมการเขา้จอดรถภายในอาคารผา่นสต๊ิกเกอร์
รถยนตแ์ละมอเตอร์ไซด ์โดยมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยตรวจสอบ 

 ภาพท่ี 2-19 

4)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความ   
     สะดวกบริเวณทางเขา้-ออกเพ่ือป้องกนัรถติด  
    บริเวณดา้นหนา้โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลา  
    เร่งด่วน                                                                                                                                                             

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความ   
 สะดวกบริเวณทางเขา้-ออก 

 ภาพท่ี 2-3 
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รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.2 การจราจร 5) จดัให้มีการอบรมเจา้หนา้ท่ีในดา้นการจดัการ  
    จราจรกบัต ารวจจราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติม  
    ประสิทธิภาพในการจดัการจราจรใหม้ากข้ึน           

-เจา้หนา้ท่ีบริษทัรักษาความปลอดภยั ไดรั้บการ
ฝึกอบรมดา้นงานจราจรและบริการ เพื่อดูแลรักษา
ความปลอดภยัทั้งดา้นงานจราจร และดา้นการรักษา
ความปลอดภยัในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-3 

6) หา้มไม่ใหร้ถยนตข์องบุคคลภายนอกท่ีไม่ใช ้ 
    รถยนตข์องผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการ หรือไม่มี  
    กิจธุระใดๆกบัทางโครงการ เขา้มาจอดในลาน  
    จอดรถของ โครงการ                                                               

-ควบคุมการเขา้จอดรถภายในอาคารผา่นสต๊ิกเกอร์
รถยนตแ์ละมอเตอร์ไซด ์โดยมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยตรวจสอบ 

 ภาพท่ี 2-19 

7)   ปรับแนวขอบของถนนทางเขา้-ออกโครงการให ้ 
      เป็นมุมป้านมากข้ึน เพ่ือ รองรับรัศมีของรถท่ีจะ  
      เล้ียวเขา้-ออก โครงการ จะท าใหผู้ข้บัขี่รถยนต์ 
      เขา้-ออกโครงการ ขบัข่ีไดส้ะดวกยิ่งข้ึน   

-ดูแลรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน ตามแบบแปลน
ท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-3 

8)   ประชาสมัพนัธ์ไม่ใหผู้พ้กัอาศยัจอดรถริมถนน  
      ซอยสุขมุวิท 113 ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 หรือ 
      ถนนสาธารณะภายนอกใกลเ้คียงโครงการ                     

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 

9)   ออกแบบถนนภายในใหมี้การเช่ือมโยงกนัเป็น 
      โครงข่ายเพ่ือใหก้ารจราจรภายในมีความคล่องตวั  
      สามารถเช่ือมโยงกบัโครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ี 

-ดูแลรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน ตามแบบแปลน
ท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-5 

10) จดัท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะน าการ  
      ใชเ้ส้นทางไดอ้ยา่งเหมาะสมและชดัเจน 
 

-โครงการจดัให้มีการติดตั้งป้ายก าหนดการเดินรถ
ภายในอาคารอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.2 การจราจร 11) ออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถในส่วนต่างๆ ใหมี้การ  
      เช่ือมต่อถึงกนั ทั้งน้ี ตอ้งเอ้ือประโยชน์ในการใช ้
      ท่ีจอดรถร่วมกนัหรือการวางแผนจดัการจราจร  
      กรณีท่ีตอ้งการระบายรถจากพ้ืนท่ีหรือจุดท่ีมี 
      การจราจรหนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบา 
      บางกวา่ได ้อนัจะช่วยในการกระจายปริมาณรถ 
      เขา้-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการไดดี้ยิง่ข้ึน 

-ดูแลรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน ตามแบบแปลน
ท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-5 

12)  ติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้ออกในระยะท่ีสมารถ
มองเห็นได ้ง่ายก่อนเขา้สู่โครงการเพ่ือใหผู้ข้บัข่ี
ยานพาหนะท่ีจะ  เล้ียวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและ
เตรียมพร้อมก่อนเขา้โครงการ 

-โครงการจดัให้มีการติดตั้งป้ายก าหนดการเดินรถ
ภายในอาคารอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 

13)  จดัใหมี้ไฟส่องสวา่งทางเดินรถใหส้วา่งเพียงพอ
ทั้ง กลางวนัและกลางคืน 
 

-โครงการมีระบบแสงสวา่งภายในอาคาร และสามารถ
ใหค้วามสว่างไดอ้ยา่งเพียงพอ ดูแลรักษาโดยช่าง
ประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-5 

14)  จดัใหมี้ท่ีจอดรถของโครงการ จ านวน 101 คนั 
โดยไม่เอาพ้ืนท่ีจอดรถยนตไ์ปใชป้ระโยชน์อยา่งอ่ืน 

-ดูแลรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน ตามแบบแปลน
ท่ีไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-5 

15)  ใหผู้พ้กัอาศยัเดินทางนอกช่วงเวลาเร่งด่วน
ในช่วงเชา้ และเยน็ (ช่วง07.00-09.00 น. และ17.00-
19.00 น.) ใน กรณีท่ีไม่มีธุระตอ้งรีบด าเนินการใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
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เอกสารอ้างองิ 

3.2 การจราจร 16)  จดัใหมี้การประชาสมัพนัธ์แก่ผูใ้ชบ้ริการ
โครงการ ดงัน้ี                                                                          
 - หลีกเล่ียงเส้นทางจราจรท่ีมีปัญหาติดขดั รวมทั้ง  
 ประชาสมัพนัธ์เส้นทางลดัรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการใหผู้ ้ 
พกัอาศยัทราบ                                                        
 - ใหผู้พ้กัอาศยัใชร้ะบบขนส่งมวลชนใหม้ากข้ึน 
ทั้งน้ี ต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการอยูใ่กลก้บัสถานี
รถไฟฟ้า  BTS โดยมีสถานีใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ 
คือ สถานี  ส าโรงซ่ึงก าลงัจะเปิดใหบ้ริการในอนาคต
อนัใกล ้โดย ทีตั้งของโครงการอยูห่่างจากสถานี
รถไฟฟ้า BTS    สถานี ส าโรงเพียง 500 เมตร ซ่ึงผูพ้กั
อาศยัสามารถเดินไปใชบ้ริการไดใ้นระยะการเดินท่ี
สะดวกและไม่ ไกลหรือสามารถใชบ้ริการวินรถ
จกัรยานยนตรั์บจา้งซ่ึง อยูใ่นซอยสุขมุวิท 113 เพื่อ
เขา้สู่สถานีบีทีเอสไดส้ะดวกรวดเร็วยิง่ข้ึน ซ่ึงจะช่วย
ท าใหผู้ใ้ชร้ถยนตข์องโครงการลดปริมาณการใช้
รถยนตล์ง เน่ืองจากบริการของระบบ ขนส่งมวลชน
แบบราง มีความ สะดวกสบาย มีระยะเวลา การ
เดินทางท่ีรวดเร็วและแน่นอนกว่าการใชร้ถยนต์
ส่วนตวัในเขตเมือง อีกทั้งมีค่าใชจ่้ายท่ีต ่ากว่า การใช้
รถยนตส่์วนตวั 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 
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ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
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3.2 การจราจร 17) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีในการดูแลและอ านวยความ
สะดวกใหแ้ก่ผูใ้ชร้ถยนตบ์ริเวณ พ้ืนท่ีจอดรถของ
อาคารตลอดเวลา       

-เจา้หนา้ท่ีบริษทัรักษาความปลอดภยั ไดรั้บการ
ฝึกอบรมดา้นงานจราจรและบริการ เพื่อดูแลรักษา
ความปลอดภยัทั้งดา้นงานจราจร และดา้นการรักษา
ความปลอดภยัในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-3 

3.3 การใชน้ ้า 1)  ในขั้นตอนการออกแบบและจดัหาเคร่ืองสุขภณัฑ ์    
      ส าหรับหอ้งน ้า/หอ้นส้วม ตอ้งเลือกใชอุ้ปกรณ์
แบบประหยดัน ้า 
 

-ดูแลรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชต้ามแบบแปลนท่ี
ไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-7 

2)   ประชาสมัพนัธ์ รณรงค ์ขอความร่วมมือในการ  
 ประหยดัน ้าแก่ผูใ้ชบ้ริการ และพนกังานโครงการ
โดย การจดับอร์ดประชาสมัพนัธ์ ติดป้าย/ค าขวญัใน  
 หอ้งพกั และพ้ืนท่ีสาธารณะอ่ืน ๆ เป็นตน้ 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 

3)   ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยน ้าประปาไหลจาก
ท่อ เมนหลกัเขา้มาในถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการ
เอง   ในเวลา 00.00-04.00 น. และ 13.00-15.00 น. 
เพ่ือ  หลีกเล่ียงช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้าสูงสุด ซ่ึงจะลด  
ผลกระทบต่อแรงดนัน ้าของชุมชนท่ีอยูอ่าศยัโดยรอบ  
พ้ืนท่ีโครงการ 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารคอยด าเนินการ
ตรวจสอบความสมบูรณ์ของเส้นท่อจ่ายน ้าประปาและ
ท าหนา้ท่ีควบคุมการเติมน ้าเขา้ถงัส ารองน ้า 

 ภาพท่ี2-10 
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3.3 การใชน้ ้า 4)   ตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายน ้า บริเวณรอยต่อ
และ เคร่ืองสูบน ้า เพ่ือลดการสูญเสียน ้า 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารคอยด าเนินการ
ตรวจสอบความสมบูรณ์ของเส้นท่อจ่ายน ้าประปาและ
ท าหนา้ท่ีควบคุมการเติมน ้าเขา้ถงัส ารองน ้า 

 ภาพท่ี 2-10 

5)   ก าหนดใหภ้ายในถงัเกบ็น ้าเคลือบสารป้องกนั  
      ปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง สา

เคลือบ ท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการ
อุปโภคบริโภค 

 

-  โครงการท าการเคลือบสารป้องกนัการ  
    ปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง 
 

 ภาพท่ี 2-10 

6)   ก าหนดใหถ้งัเกบ็น ้ามีช่องเปิดระบายอากาศทุก
ถงั 

-  โครงการด าเนินการท าท่อระบายอากาศทุกถงั  ภาพท่ี 2-10 

7)   จดัใหมี้กางลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารอง
ของ  โครงการทุกถงัปีละ 1 คร้ัง เพ่ือความปลอดภยั
และ สุขอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 
 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารจดัใหมี้การลา้งท าความ
สะอาดถงัเกบ็น ้าส ารองเป็นประจ าทุก 1 ปี 

 ภาพท่ี 2-10 

3.4   การใชไ้ฟฟ้าและการ  
อนุรักษพ์ลงังาน 

มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ในส่วนของเจา้ของ
โครงการ     
 

 
 
1)   ในขั้นการออกแบบและการจดัวางผงัโครงการ     
โครงการจะจดัใหมี้อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดิน  
โครงการ ร้อยละ 43.28 และจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวใน  
โครงการทั้งหมดประมาณ 2,498.92 ตร.ม. 

 
 
-โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามมาตรการก าหนด 

  
 

ภาพท่ี 2-2 
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มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ในส่วนของเจา้ของ
โครงการ     

2)   จดัให้มีการออกแบบหลงัคาและผนงัอาคารโดย
ใช ้วสัดุท่ีมีความสามรถในการท่ายเทความร้อนต ่า       
 (U- Value) หรือวสัดุเป็นฉนวนกนัความร้อน ซ่ึงจะ  
ช่วย ป้องกนัความร้อนท่ีส่งผา่นเขา้มาภายในอาคาร 

-โครงการจดัท าหลงัคาของอาคารเป็นแบบพ้ืน  
   คอนกรีตและไดท้ าเป็นไปตามแบบแปลนท่ี 
   ไดอ้อกแบบไว ้
 

 ภาพท่ี 2-1 

3)   ใชก้ระจกในหอ้งพกัเพ่ือเป็นช่องรับแสงจาก  
ธรรมชาติโดยเลือกใชก้ระจกเขียวใส ท่ีมีคุณสมบติั 
ในการดูดซบัพลงังานความร้อนต ่า และมีการสะทอ้น  
แสงนอ้ย 

-บ ารุงรักษาใหเ้ป็นไปตามแบบแปลนท่ีเจา้ของ
โครงการส่งมอบไว ้

 ภาพท่ี 2-1 

4)    ทาสีอาคารดว้ยสีโทนอ่อนบริเวณท่ีเป็นคอนกรีต
เพื่อการสะทอ้นแสงท่ีดี 

-บ ารุงรักษาใหเ้ป็นไปตามแบบแปลนท่ีเจา้ของ
โครงการส่งมอบไว ้

 ภาพท่ี 2-1 

5)    ออกแบบตวัอาคารในแต่ละชั้นใหมี้พ้ืนท่ีโล่งรับ
แสงสวา่งจากภายนอก และจดัใหมี้การระบายอากาศ
โดยวิธีธรรมชาติใหม้ากท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังาน  
ส าหรับใหแ้สงสวา่งและเคร่ืองปรับอากาศ 
 

-โครงการไดอ้อกแบบใหมี้พ้ืนท่ีโล่งระหว่าง  
   ชั้นสามารถรับแสงสวา่งจากภายนอกไดแ้ละ  
   มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติไดดี้ 
 

 ภาพท่ี 2-14 

6)   เลือกใชอุ้ปกรณ์-เคร่ืองใชไ้ฟฟแบบประหยดั    
      โดยเฉพาะเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสมัประสิทธ์ิ
การ ท างาน (COP) หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพ
พลงังาน(EER) สูง รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการ
ออกแบบและ ลกัษณะการใชง้าน  
 

-  โครงการเลือกใชอุ้ปรกณ์-เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า  
    แบบประหยดัพลงังานมาติดตั้งภายใน  
    โครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-13 
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มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ในส่วนของเจา้ของ
โครงการ     

7)   ตั้งเทอร์โมสแตทใหค้วบคุมอุณภูมิท่ีพอเหมาะ
กบั ความสบาย (25 องศาเซลเซียส) และบ ารุงรักษา 
เคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ า 
 

-เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการปรับอุณหภูมิ
เคร่ืองปรับอากาศตามความเหมาะสม 

 ภาพท่ี 2-13 

 8)   ตรวจสอบและอุดรอยร่ัวตามผนงั ฝ้าเพดาน 
ประตู  หนา้ต่างหรืออ่ืนๆ 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารคอยตรวจสอบ
ดูแลรักษาระบบปรับอากาศภายในโครงการใหท้ างาน
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-13 

 9)   หลีกเล่ียงการเกบ็เอกสารหรือวสัดุอ่ืนใดท่ีไม่  
      จ  าเป็นตอ้งใชง้านในพ้ืนท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ 

-เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการปรับอุณหภูมิ
เคร่ืองปรับอากาศตามความเหมาะสม  

 ภาพท่ี 2-16 

 10) ทดสอบและปรับแต่งระบบใหส้มบูรณ์อยูเ่สมอ 
ตามก าหนดท่ีตั้งไว ้ตลอดอายกุารใชง้านของระบบ 

-เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการปรับอุณหภูมิ
เคร่ืองปรับอากาศตามความเหมาะสม 

 ภาพท่ี 2-13 

 11) เลือกใชห้ลอดไฟแบบประหยดัพลงังานแบบ 
LEDเพื่อเป็นการประหยดัพลงังานภายในโครงการ 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารคอยตรวจสอบ
ดูแลระบบแสงสวา่งภายในโครงการใหท้ างานไดอ้ยา่ง
มีประสิทธิภาพมีแสงส่องสวา่งเพียงพอทั้งโครงการ 

  

มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ส าหรับการสงเสริมและ
ประชาสมัพนัธ์มาตรการ
ใหก้บัผูพ้กัอาศยั                            

1)   จดัท าเอกสารเผยแพร่วิธีการอนุรักษพ์ลงังาน
ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีเน้ือหาดงัน้ี 
  - เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 
  - ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเม่ืออกจากหอ้งพกั 
- ติดตั้งผา้ม่านหรือมู่ล่ีท่ีหนา้ต่างหรือประตู่ท่ีเป็น   
   กระจก เพ่ือป้องกนัแสงแดดและไม่ให้   

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 
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ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ส าหรับการสงเสริมและ
ประชาสมัพนัธ์มาตรการ
ใหก้บัผูพ้กัอาศยั                            

1)   จดัท าเอกสารเผยแพร่วิธีการอนุรักษพ์ลงังาน
ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีเน้ือหาดงัน้ี 
  - เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 
  - ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเม่ืออกจากหอ้งพกั 
- ติดตั้งผา้ม่านหรือมู่ล่ีท่ีหนา้ต่างหรือประตู่ท่ีเป็น   
   กระจก เพ่ือป้องกนัแสงแดดและไม่ให้                                     
เคร่ืองปรับอากาศท างานหนกั                                         
- หมัน่ท าความสะอาดแผน่กรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศ 
- ตั้งอุณภูมิเคร่ืองปรับอากาศท่ี 250 
 - ปิดประตูและหนา้ต่างใหส้นิท ขณะเปิด   
  เคร่ืองปรับอากาศ 
 - ปิดเคร่ืองปรับอากาศก่อนจะออกจากหอ้งพกั อยา่ง   
   นอ้ย 30 นาที ถึง 1 ชม. 
  - เลือกใชห้ลอดไฟ LED เพื่อปรพหยดัพลงังาน  
 - หมัน่ท าความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟ 
  - อยา่เปิดตูเ้ยน็บ่อยหรือเปิดวน้านๆ และปิดตูเ้ยน็ให ้  
    สนิททุกคร้ัง 
  - ตรวจสอบขอบยางประตูตูเ้ยน็ไม่ใหเ้ส่ือมสภาพ 
 - ซกัผา้ให้เตม็พิกดัเคร่ืองซกัผา้ทุกคร้ังท่ีใช ้ 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

มาตรการอนุรักษพ์ลงังาน
ส าหรับการสงเสริมและ
ประชาสมัพนัธ์มาตรการ
ใหก้บัผูพ้กัอาศยั                            

- ตากผา้ดว้ยแสงแดดแทนการใชเ้คร่ืองอบผา้ 
- รวบรวมผา้ไวค้ราวละมากๆ เพ่ือไม่ใหส้ิ้นเปล่ือง  
   พลงังาน 
 - ตั้งอุณภูมิเตารีดใหเ้หมาะสมกบัชนิดผา้ และแบ่งผา้  
   ประเภทเดียวกนัไวด้ว้ยกนั เพ่ือหลีกเล่ียงการ  
    ปรับเปล่ียนอุณภูมิบ่อยคร้ัง  
 - ไม่เปิดเคร่ืองท าน ้าอุ่นไฟฟ้าตลอดเวลาขณะฟอก
สบู่ หรือสระผม 
- ข้ึน-ลง ชั้นเดียวใหใ้ชบ้นัไดแทนการใชลิ้ฟท ์
- หมัน่ตรวจสอบการร่ัวไหลของน ้า 
- ไม่เปิดน ้าท้ืงไวร้ะหวา่งการแปลงฟัน สระผม หรือ  
  โกนหนวด 
- ปิดก๊อกน ้าใหส้นิท ไม่ปล่อยให้น ้าไหลท้ิง  
- ลา้งผกัและผลไมใ้นภาชนะ 
- รวบรวมภาชนะจานชามไวล้า้งคร้ังละหลายๆใบ   
   แทนการลา้งทีละใบ 
- เลือกใชถุ้งผา้เพื่อลดการใชถุ้งพลาสติก 
- แยกประเภทมูลฝอย อาทิเช่น มูลฝอยแหง้ มูลฝอย  
   เปียก มูลฝอยอนัตราย ตลอดจนมูลฝอยท่ีสามารถ   
   น ากลบัไปใชใ้หม่ได ้
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.5  การจดัการมูลฝอย 
       และส่ิงปฏิกูล 
 

1)  รณรงคใ์หมี้การคดัแยกประเภทมูลฝอยโดยจดัให้
มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทภายในหอ้งพกัมูล
ฝอยชัว่คราวประจ าชั้นพกัอาศยัท่ีตวัถงัมีตวัอกัษร 
แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน โดยการ
จดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่าง
ของโครงการ โดยก าหนดสีของถงัรองรับมูลฝอย
ดงัน้ี  
 -  ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด า 
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั   
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะ  ใช้
ริบบ้ินสีเขียวผกูถุงขยะ                                                                      
-  ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีน ้าเงิน ภายในมีถุงสีด า   
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั   
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการจะใช ้  
 ร้ิบบ้ินสีน ้าเงินผกูถุงขยะ                                                                           
-  ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด า  
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั    
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการจะใช ้         
-   ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสี 
รองรับมูลฝอยอนัตราย โดยการจดัเกบ็ไปยงั    

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.5  การจดัการมูลฝอย 
       และส่ิงปฏิกูล 

 หอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของ   
 โครงการจะใชร้ิ้บบ้ินสีแดงผกูถุงขยะ 

   

2)   จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ี 
ส่วนกลาง เช่น โถงทางเดิน โถงลิฟต ์โถงพกัคอย  
 เป็นตน้         
                                                              

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 

3)   กรณีท่ีถงัรองรับมูลฝอยท่ีจดัไวไ้ม่เพียงพอ 
โครงการตอ้งจดัหามาเพ่ิมโดยทนัที                           

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 

4)   จดัใหมี้อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยูช่ั้น
ล่างของอาคาร โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้
ทัว่ไป หอ้งมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มี
พ้ืนท่ี 6.34  ตร.ม. ความจุ 6.34 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูง
กกัเกบ็ 1.0   ม.) ดงันั้นปริมาตรห้องพกัมูลฝอยรวม มี
ความจุ เท่ากบั 12.68.86 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็น
หอ้ง คอนกรีตเสริมเหลก็และมีประตูส าหรับปิด-เปิด  
และสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ
ของโครงการไดไ้ม่ต ่ากว่า 3 วนั โดยหอ้งพกัมูลฝอยมี  
ลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตและมีประตูเหลก็ส าหรับ        
ปิด-เปิด 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.5  การจดัการมูลฝอย 
       และส่ิงปฏิกูล 

 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด า
รองรับ มูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั 
มูลฝอย รวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใช ้ร้ิ
บบ้ินสีเขียวผกูถุงขยะ   
- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีน ้าเงิน ภายในมีถุงสีด า 
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั    
 มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใช ้  
 ร้ิบบ้ินสีน ้าเงินผกูถุงขยะ 
 - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด า 
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั 
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใช ้
 ร้ิบบ้ินสีเหลืองผกูถุงขยะ  
- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีด า  
รองรับมูลฝอยอนัตราย โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั     
มูลฝอย รวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใช ้
ร้ิบบ้ินสีแดงผกูถุงขยะ 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 

5)    ประสานงานใหเ้จา้หนา้ท่ีจากเทศบาลต าบล  
        ส าโรงเหนือเกบ็มูลฝอยทัว่ไปทุกวนัหรือตาม  
        ความเหมาะสมและมูลฝอยอนัตรายเดือนละ 1   
        คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

-  นิติบุคคลอาคารชุดไดป้ระสานงานกบัทาง  
    เทศบาลต าบลส าโรงเหนือใหเ้ขา้เกบ็มูลฝอย 
    สปัดาห์ละ 2 คร้ัง 
 

 ภาพท่ี 2-15 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.5  การจดัการมูลฝอย 
       และส่ิงปฏิกูล 

 6)     ประสานงานใหร้้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาซ้ือขาย    
         มูลฝอยรีไซเคิลเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความ   
         เหมาะสม 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-15 

7)     จดัใหมี้รางระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอยเช้ือมต่อ   
        กบัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพ่ือ  
        รวบรวมน ้าขยะมูลฝอยและน ้าลา้งท าความ   
        สะอาดเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

-  โครงการจดัท ารางระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอย 
    เช้ือมต่อกบัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ   
    ตามแปลนท่ีไดอ้อกแบบไว ้
 

  

8)    จดัใหมี้การลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย 
        ทุกสปัดาห์ 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 

9)     จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล  
         ส าหรับพนกังานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ   
         ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง  
         หนา และรองเทา้บู๊ท โดยจะตอ้งมีกฎระเบียบ  
         บงัคบัอยา่งเขม้งวดให้พนกังานเกบ็ขนมูลฝอย  
         ของโครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตราย  
         ส่วนบุคคลท่ีโครงการไดจ้ดัไวใ้ห้   
                          

-ก าชบัใหเ้จา้หนา้ท่ีแม่บา้นใส่อุปกรณ์ป้องกนัขณะ
ปฏิบติังานอยา่งเคร่งครัด 

 ภาพท่ี 2-14 
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องค์ประกอบทาง
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เอกสารอ้างองิ 

3.5  การจดัการมูลฝอย 
       และส่ิงปฏิกูล 

10)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณท่ีจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยของเทศบาล ฯ   
ก าหนดใหติ้ดตั้งกรวยสีส้มเพ่ือเป็นสญัญาณแจง้ให้
รถ ท่ีว่ิงผา่นมาทราบ และใหเ้พ่ิม ความระมดัระวงัใน
การขบัขี่ 
 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีควบคุมดูแล 
    อ  านวยความสะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ีเทศบาล 
    ตลอดการเกบ็ขนมูลฝอย 
 

 ภาพท่ี 2-15 

3.6  การบ าบดัน ้าเสีย 1)   จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการแบบ  
      ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ตั้งอยูใ่ตดิ้นของ 
     โครงการ(ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นล่าง) ซ่ึงไดรั้บการ 
      ออกแบบให้สามารถรับอตัราการไหลของน ้าเสีย   
      ท่ีเกิดข้ึนในแต่ละอาคารของโครงการไดอ้ยา่ง 
      เพียงพอโดยระบบบ าบดัน ้าเสียออกแบบให ้ 
      รองรับน ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 212 ลบ.ม./วนั   
      ระบบน ้าเสียถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพใน  
      การก าจดัปริมาณความสกปรก ในรูป BOD ท า
ใหน้ ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 

2)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการ 
      ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย  เพ่ือควบคุมดูแลการ 
      ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ให ้ 
      บ าบดัน ้าเสียไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 
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เอกสารอ้างองิ 

3.6  การบ าบดัน ้าเสีย 3)  จดัใหมี้การบ าบดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจาก  
ระบบบ าบดัน ้าเสีย  โดยเลือกใชวิ้ธีการบ าบดัโดย
ผา่นชั้นดินตวักลางความหนา 0.4 เมตร เพ่ือ  บ าบดั
ระบบก าจดัละอองลอย จากระบบน ้าเสีย  ของ
โครงการใชพ้ื้นท่ีบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวความลึก   0.4 
เมตร พ้ืนท่ี 2 ตร.ม. ซ่ึงเพียงพอท่ีจะบ าบดั   
ละอองลอยท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 0.0222  ลบ./
วินาที  
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 

4)   จดัใหมี้การบ าบดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้า
เสียดว้ย   
       Biological Oxidation โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
       - ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะ 
          อาคาร A ประมาณ 2.54 ลบ.ม. มีเทน/วนั   
          โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชไ้ดใ้นการ   
          ก าจดั 1.20 ตร.ม. 
       - ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะ 
         อาคาร B ประมาณ 2.84 ลบ.ม. มีเทน/วนั  
         โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชไ้ดใ้นการ 
         ก าจดั 1.20 ตร.ม. 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 
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เอกสารอ้างองิ 

3.6  การบ าบดัน ้าเสีย 5)  ประสานงานใหร้ถสูบส่ิงปฏิกลูของบริษทัเอกชน
เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทุกเดือน
หรือตาม ความเหมาะสม    

-  นิติบุคคลอาคารชุดติดต่อบริษทัเอกชนเขา้สูบ 
    ตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทุกเดือน  
    หรือตามความเหมาะสม  

 ภาพท่ี 2-22 

6)  ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อพกัน ้า (Manhole) 
สุดทา้ย ก่อนระบายน ้าออกสู่ระบบระบายสาธารณะ 
และหมัน่ตรวจสอบ ตกัมูลฝอยออกเป็นประจ า        

-  โครงการด าเนินการติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ี  
    บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกสู่ระบบ  
    ระบายน ้าสาธารณะ            

 ภาพท่ี 2-20 

7)  จดัเกบ็สถิติปริมาณการใชไ้ฟฟ้าท่ีใชเ้ดินระบบ
บ าบดัน ้า เสียทุกเดือน และสรุปผลในรายงานการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัช่างประจ าโครงการ    
    จดัเกบ็สถิติปริมาณการใชไ้ฟฟ้าท่ีใชเ้ดินระบบ 
    บ าบดัน ้าเสียทุกเดือน 
 

 ภาคผนวก ง 

8)  ตกัไขมนัในถงัดกัไขมนัน าไปตากแห้งทุกสัปดาห์
หรือตามความเหมาะสม รวบรวมใส่ถุงรองรับมูล
ฝอย และประสานงานเจา้หนา้ท่ีเกบ็ขนมูลฝอยของ
เทศบาลต าบลส าโรงเหนือเกบ็ขนพร้อมมูลฝอยต่อไป                                

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัช่างประจ าโครงการตกั 
    ไขมนัในถงัดกัไขมนัทุกวนัหรือตามความ 
    เหมาะสม 
 

 ภาพท่ี 2-22 

9)  จดัเกบ็สถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละวนัและจดัท าบนัทึก
รายละเอียดตามแบบ ทส.1  เกบ็ไว ้ณ สถานท่ีตั้ง
แหล่งก าเนิดมลพิษเป็นระยะเวลา 2 ปี นบัแต่วนัทีมี
การจดัเกบ็สถิติและขอ้มูลนั้นและใหจ้ดัท ารายงาน
สรุปผลการท างานของ  ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละ 

-จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินบนัทึกตาม
แบบ ทส.1 และ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน 

 ภาคผนวก ง 
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เอกสารอ้างองิ 

3.6  การบ าบดัน ้าเสีย เดือนตามแบบทส. 2 และเสนอรายงานดงักล่าวต่อ
ผูว้า่ราชการจงัหวดั 

    

3.7  การระบายน ้าและ 
ป้องกนัน ้าท่วม 

1)  จดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าขนาด 65 ลบ.ม.ในโครงการ
ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อน
ระบายออก ทั้งน้ี โครงการจะใชท่้อระบายน ้าท้ิง
ขนาดเส้นผา่น ศูนยก์ลาง 0.40 ม. ความลาดเอียง 
1:200 ท่ีจุดระบายน ้า เพ่ือควบคุมการระบายน ้าออก
จากโครงการให้มีอตัราการระบายน ้า 0.0255 ลบ.ม./
วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา
โครงการ (ไม่เกิน 0.0258 ลบ. ม./วินาที โดยท่อ
ระบายน ้าท้ิงของโครงการจะเช่ือมต่อ กบัท่อระบาย
น ้าบนถนนสาธารณะบริเวณดา้นหนา้ โครงการ
จ านวน 1 จุด 

-มีบ่อหน่วงน ้าขนาด 65 ลบ.ม.ในโครงการซ่ึงเพียงพอ
ในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก 
ทั้งน้ี โครงการจะใชท่้อระบายน ้าท้ิง ควบคุมโดย
เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-12 

2)   หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือส่ิงกีดขวางทางไหล
ของน ้าในรางระบายน ้าและในบ่อพกัน ้าและท าความ
สะอาด อยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง  

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบการระบายน ้า
ของโครงการเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 

-ปริมาณตะกอนในท่อยงัไม่มาก ระบบ
ระบายน ้าไดดี้ จึงยงัไม่มีการด าเนินการ 

ภาพท่ี 2-20 

3)   ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อพกัน ้า (Manhole) 
สุดทา้ยก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้า
ภายนอกโครงการ      

-  โครงการด าเนินการติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ี  
    บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกสู่ระบบ  
    ระบายน ้าสาธารณะ            

 ภาพท่ี 2-12 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 
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เอกสารอ้างองิ 

3.7  การระบายน ้าและ 
ป้องกนัน ้าท่วม 

4)  หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็น
ประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกัน ้ามี
ส่ิงอุดตนั ท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือ
เศษวสัดุอ่ืนๆซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้าให้
ด าเนินการท าความ สะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพกั
น ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนซ่ึงใหท้ าความ
สะอาดเกบ็ขยะและดินตะกอนท่ีตกคา้งใหห้มด 

 -เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบการระบายน ้า
ของโครงการเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 

 ภาพท่ี 2-20 

3.8   อาชีวอนามยั และ
ความปลอดภยั 

1)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมง และใหเ้จา้หนา้ท่ีคอยสอดส่องดูแลความ 
ปลอดภยั ภายในโครงการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดจดัจา้งเจา้หนา้ท่ีรักษาความ  
   ปลอดภยัดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 
 

 ภาพท่ี 2-3 

2)  จดัท าร่ัวรอบพ้ืนท่ีโครงการ ตลอดจนปลูกตน้ไม ้ 
      ยนืตน้ตามแนวเขตท่ีดิน 

- โครงการด าเนินการท าร่ัวรอบโครงการและจดั  
   ปลูกตน้ไมย้ืนตน้ตามแนวเขตท่ีดิน 

 ภาพท่ี 2-2 

3)  จดัติดตั้งระบบส่องสวา่งโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการติดตั้งระบบไฟแสงสว่างรอบโครงการ  ภาพท่ี 2-1 

4)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าพ้ืนท่ีโครงการและ
ทางเขา้-ออก เพ่ือควบคุมและอ านวยความสะดวกใน
การเขา้จอดรถและป้องกนัรถติดภายนอกและภายใน
โครงการ โดยเฉพาะในชัว่โมงเร่งด่วนเชา้-เยน็ 

- นิติบุคคลอาคารชุดจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุม 
   และอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกเพื่อ 
   ป้องกนัรถติดบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-3 

5)  ประชาสมัพนัธ์ไม่ใหผู้พ้กัอาศยัขวางปาส่ิงของลง 
      มายงัพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
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เอกสารอ้างองิ 

3.7  การระบายน ้าและ 
ป้องกนัน ้าท่วม 

6)  จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณพ้ืนท่ีจอด 
     รถและบริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อความ  
     ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 -โครงการมีระบบกลอ้งวงจรปิด ควบคุมดูแลโดย
เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-4 

3.9  การป้องกนัอคัคีภยั 1)  จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตาม  
     ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
      - ระบบสญัญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบ  
 สญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัควานร้อน  
เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์แจง้เหตุอคัคีภยั   
      - ระบบป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบน ้า
ส ารอง ดบัเพลิง ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง 
และทาง หนีไฟ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
และ กฎหมาย/ขอ้บงัคบัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยอุปกรณ์
เคร่ืองมือในระบบดงักล่าวตอ้งไดรั้บการออกแบบ
และติดตั้งใหมี้ประสิทธิภาพการท างาน ตาม
มาตรฐานท่ี เป็นท่ียอมรับ 

-  โครงการด าเนินการติดตั้งระบบอุปกรณ์ป้องกนั  
    อคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งเป็นไป  
     ตามตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 
 

 ภาพท่ี 2-9 

2)  จดัใหมี้มาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพ 
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัผูค้น 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทา  สาธารณภยัภายนอกเพ่ือความ
สะดวกรวดเร็วเม่ือเกิด เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดั 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ เน่ืองจากสถานะการณ์โควิด – 19 ท าให้
ตอ้งเล่ือนออกไปยงัไม่มีก าหนด 
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3.9  การป้องกนัอคัคีภยั ใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ย
ปีละ 1 คร้ัง 

   

3)  จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ และใหมี้
การอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ี
เก่ียวขอ้งใหมี้ควานรู้ความช านาญในการปฏิบติัตาม
มาตรการ/ แผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ เน่ืองจากสถานะการณ์โควิด – 19 ท าให้
ตอ้งเล่ือนออกไปยงัไม่มีก าหนด 

 

4)  ตรวสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยั
ต่างๆเป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้ร้อมใชง้านอยู่
เสมอ 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการ
ตรวจสอบการท างานของระบบป้องกนัอคัคีภยัให้
สามารถใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-9 

5)  ประชาสมัพนัธ์ใหค้วามรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และ
พนกังาน โครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟ
ไหม ้และการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคูมื้อ
ฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่ง ทาง
หนีไฟ และอุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟท์
ของทุกชั้น รวมทั้งจดัท า ป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทาง
หนีไฟบอกเป็นระยะ 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 

6)  จดัท าป้ายเตือนหรือสญัลกัษณ์เตือนใหร้ะวงั
อตัรายจากไฟฟ้าติดไวห้นา้หอ้งไฟฟ้า 
 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ -จะด าเนินการในเล่มรายงานถดัไป  
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ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.9  การป้องกนัอคัคีภยั 7)  ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง อาคารละ 1 จุด 
4x2½x2½x น้ิว 

-โครงการไดมี้การติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง อาคารละ 1 
จุด 

 ภาพท่ี 2-9 

8)  บริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้ายช่ือ สถานท่ีติดต่อ
หรือ เบอร์โทรติดต่อในกรณีเกิดอุบติัเหตุหรือ
กระแสไฟฟ้า ขดัขอ้งให้มีการตรวจความปลอดภยั
ของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ -จะด าเนินการในเล่มรายงานถดัไป  

9)  จดัใหมี้จุดรวมพลภายในโครงการของโครงการ
พ้ืนท่ี  253.90 และ140.33 ตร.ม. (หกัพ้ืนท่ีโคน
ตน้ไม)้ รวมคิดเป็นพ้ืนท่ีรวมพล ขนาด 394.23 ตร.ม.
โดยปกติใช ้ ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวเม่ือคิดเป็น
สดัส่วนพ้ืนท่ีรวม พลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟ 0.31 
ตร.ม./คน ( จ านวนผู ้พกัอาศยั ของอาคาร A และ
อาคาร B  และพนกังาน ภายในโครงการรวม 1,284 
คน )  ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน 

-  โครงการไดก้ าหนดพ้ืนท่ีจุดรวมพลภายใน 
    โครงการไวใ้หต้ามท่ีก าหนด 
 

 ภาพท่ี 2-9 

3.10  การระบายความร้อน 
        จากเคร่ืองปรับอากาศ  
        และการระบายอากาศ  
        ของโครงการ 

1)  จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการคิดเป็น
อตัราส่วน 1.03 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน (≥ 1 ตร.ม.
ต่อคน )  แบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง (ไม่ไดอ้ยูใ่ต้
แนวอาคาร ) 796.99 ตร.ม. และพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น
ดาดฟ้า 525.08 ตร.ม. โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนื (พ้ืนทีป
ลูกไมย้นืตน้ชั้นล่าง)   678.29 ตร.ม. 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใน
โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 
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3.10  การระบายความร้อน 
        จากเคร่ืองปรับอากาศ  
        และการระบายอากาศ  
        ของโครงการ 

2)   ดูแลรักษา บ ารุงพนัธุ์ไมใ้นพ้ืนท่ีจดัสวนให้
งดงามเสมอ และรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัปลูกตน้ไม้
บริเวณระเบียงห้อง 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใน
โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

3)  ติดตั้งป้าย “หา้มติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพ้ืนท่ี
จอดรถ ของอาคารและก าชบัใหเ้จา้หนา้ท่ี
ควบคุมดูแลอยา่ เคร่งครัด    

-  โครงการติดตั้งป้าย “หา้มติดเคร่ืองขณะจอดรถ”   
   ในพ้ืนท่ีจอดรถ และนิติบุคคลไดก้ าชบัให้ 
    เจา้หนา้ท่ีควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด    

 ภาพท่ี 2-6 

4)  จดัใหมี้การระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอตัรา
การระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าท่ีก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบบั50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

-  โครงการจดัพ้ืนท่ีจอดรถใหมี้การระบายของ  
    อากาศไดต้ามท่ีกฎกระทรวงก าหนด 
 

 ภาพท่ี 2-5 

5)  ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว ้
ไม่ใหมี้วตัถุมากั้น เพ่ือใหมี้การระบายอากาศไดดี้ 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัฝ่ายช่างใหค้อยดูแลช่อง 
    เปิดของอาคารไว ้ไม่ใหมี้วตัถุมากั้น เพ่ือใหมี้ 
    การระบายอากาศไดดี้ 

 ภาพท่ี 2-13 

6)  ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการลา้ง
แผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับภายในหอ้งพกัของ
ตนเองอยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง และลา้งท าความสะอาด 
เคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็รูปแบบทุก 6 เดือน เพ่ือให ้
เคร่ืองปรับอากาศสามารถท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ  และช่วยประหยดัพลงังาน 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

3.10  การระบายความร้อน 
        จากเคร่ืองปรับอากาศ  
        และการระบายอากาศ  
        ของโครงการ 

7)  จดัใหมี้การลา้งแผน่กรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางอยา่งนอ้ยเดือน
ละคร้ัง และลา้งท า ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศใน
พ้ืนท่ีส่วนกลางแบบเตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน เพ่ือให้
เคร่ืองปรับอากาศ  สามารถท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ และช่วยประหยดัพลงังาน 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีดูแล
รักษาความสะอาดระบบปรับอากาศทุก 6 เดือน 

 ภาพท่ี 2-13 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

4.1 สภาพทางเศรษฐกิจ-  
      สงัคม 
 

1)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าป้อม
ดูแลความเรียบร้อยบริเวณทางเขา้-ออก และภายใน
พ้ืนท่ีโครงการตลอดเวลา 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความ   
    ปลอดภยัดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 
 

 ภาพท่ี 2-3 

2)  ดูแล และบ ารุงรักษาระบบความปลอดภยัของ
โครงการใหใ้ชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพดีอยูเ่สมอ 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหฝ่้ายช่างดูแลระบบการ 
    ท างานของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆมีการท า 
    ตามแผน Preventive Maintenance ทุกเดือน 
 

 ภาพท่ี 2-4 

3)  ติดตั้งส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการใหพี้ยงพอ - โครงการติดตั้งระบบไฟแสงสว่างรอบโครงการ  ภาพท่ี 2-1 

4)  จดัใหมี้การประชาสมัพนัธ์ และมาตรการชดเชย
ความ เสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีท่ีตรวจสอบ
พบวา่ เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

4.2 สุขภาพและ 
      การสาธารณสุข 

1)  ติดตั้งป้าย “หา้มติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพ้ืนท่ี
จอดรถของอาคารและก าชบัใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมดูแล
อยา่ง เคร่งครัด    

-  โครงการติดตั้งป้าย  “ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ”  
    ในพ้ืนท่ีจอดรถ และนิติบุคคลไดก้ าชบัให้ 
    เจา้หนา้ท่ีควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด    

 ภาพท่ี 2-6 

2)  จดัใหมี้การปลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารตามแนว
เขตท่ีดิน บริเวณชั้นล่าง เพ่ือใหเ้กิดความร่มร่ืนและ
ช่วยลดความ ร้อน รวมทั้งดูดซบัก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด ์เพ่ือช่วยลดมวลสารท่ีเกิดจากท่ี
จอดรถของโครงการ 

-  โครงการไดป้ลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคาร  ภาพท่ี 2-2 

3)  ดูแลรักษสภาพถนนและทางเดินรถ ภายใน
โครงการให ้สะอาดและมีสภาพดีอยูเ่สมอ ในกรณีที
พบวา่ถนนและ ทางเดินรถมีการช ารุด ใหรี้บ
ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 
เพ่ือป้องกนัการฟุ้งกระจาย ของฝุ่ นอนัเน่ืองจากถนน 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหแ้ม่บา้นคอยท าความ 
    สะอาด และใหต้รวจสอบสภาพพ้ืนถนนหาก 
    พบวา่ถนนและทางทางเดินรถมีการช ารุดจะรีบ 
    ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่ 
 

 ภาพท่ี 2-5 

4)  ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการได ้ 
ตระหนกัถึงผลกระทบจาการเกิดโรคระบบทางเดิน
หายใจท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากเคร่ืองปรับอากาศ 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 

5)  ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการลา้ง
แผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับภายในหอ้งพกัของ
ตนเองอยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง และลา้งท าความสะอาด 
เคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็รูปแบบทุก 6 เดือน 
 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

4.2 สุขภาพและ 
      การสาธารณสุข 

6)  จดัใหมี้การลา้งแผน่กรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางอยา่งนอ้ยเดือน
ละคร้ัง และลา้งท า ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศใน
พ้ืนท่ีส่วนกลางแบบ เตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

-  เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีบ ารุงรักษาระบบ
ปรับอากาศเป็นประจ าทุก 6 เดือน    

 ภาพท่ี 2-13 

การบ าบัดน า้เสีย 1) จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเป็นระบบ
บ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Slude, AS) 
(ฝาบ่อท่ีอยูร่ะดบัพ้ืนชั้นล่าง) ขนา 212 ลบ.ม. 
สามารถรองรับน ้าสีย ของอาคาร A และอาคาร B ได้
อยา่งพอพียง 

-  โครงการไดท้ าระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นไปตาม  
    แบบแปลนท่ีไดอ้อกแบบไว ้
 

 ภาพท่ี 2-12 

2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการ
ควบคุม ระบบบ าบดัน ้าเสีย  เพ่ือควบคุมดูแลการ
ท างานของระบบ  บ าบดัน ้าเสียของโครงการ ให้
บ าบดัน ้าเสียไดต้าม มาตรฐานการออกแบบ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 

3)  จดัใหมี้การบ าบดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจาก
ระบบ  บ าบดัน ้าเสีย  โดยเลือกใชวิ้ธีการบ าบดัโดย
ผา่นชั้นดินตวักลางความหนา 0.4 เมตร เพ่ือบ าบดั
ระบบก าจดัละอองลอย จากระบบน ้าเสียของ
โครงการใชพ้ื้นท่ีบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวความลึก 0.4 
เมตร พ้ืนท่ี 2 ตร.ม. ซ่ึงเพียงพอท่ีจะบ าบดั  ละออง
ลอยท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า เสีย 0.0222  ลบ./วินาที  

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

การบ าบัดน า้เสีย 4)  จดัใหมี้การบ าบดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้า
เสียดว้ย   
      Biological Oxidation โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
       - ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะ 
          อาคาร A ประมาณ 2.54 ลบ.ม. มีเทน/วนั   
          โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชไ้ดใ้นการ   
          ก าจดั 1.20 ตร.ม. 
       - ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะ 
         อาคาร B ประมาณ 2.84 ลบ.ม. มีเทน/วนั  
         โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชไ้ดใ้นการ 
         ก าจดั 1.20 ตร.ม. 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-12 

5)  ตกัไขมนัในถงัดกัไขมนัน าไปตากแห้งทุกสัปดาห์
หรือตามความเหมาะสม รวบรวมใส่ถุงรองรับมูล
ฝอย และประสานงานเจา้หนา้ท่ีเกบ็ขนมูลฝอยของ
เทศบาลต าบล ส าโรงเหนือเกบ็ขนพร้อมมูลฝอย
ต่อไป                          
       

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา แล
ควบคุมการท างานของระบบบ าบดัใหท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 
 

 ภาพท่ี 2-22 

6)  ประสานงานใหร้ถสูบส่ิงปฏิกลูของบริษทัเอกชน
เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทุกเดือน
หรือตามความเหมาะสม               
 

-เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประสานรถขนมูลฝอยทั้งเอกชน
และเขตเพ่ือก าจดัขยะมูลฝอยในโครงการทุกสปัดาห์ 

 ภาพท่ี 2-15 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

การบ าบัดน า้เสีย 7)  ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อพกัน ้า (Manhole) 
สุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกสู่ระบบระบายน ้า
สาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบ ตกัมูลฝอยออกเป็น
ประจ า        

-  โครงการด าเนินการติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ี  
    บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกสู่ระบบ  
    ระบายน ้าสาธารณะ            
 

 ภาพท่ี 2-12 

8) จดัเกบ็สถิติปริมาณการใชไ้ฟฟ้าท่ีใชเ้ดินระบบ
บ าบดัน ้าเสียทุกเดือน และสรุปผลในการรายงานการ
ติดตาม ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

-จดัเกบ็สถิติปริมาณการใชไ้ฟฟ้าท่ีใชเ้ดินระบบบ าบดั
น ้าเสียทุกเดือน 

 ภาคผนวก ง 

การจดัการมูลฝอย 1)  รณรงคใ์หมี้การคดัแยกประเภทมูลฝอยโดยจดัให้
มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทภายในหอ้งพกัมูล
ฝอยชัว่คราวประจ าชั้นพกัอาศยัท่ีตวัถงัมีตวัอกัษร 
แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน โดยการ
จดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่าง
ของโครงการ โดยก าหนดสีของถงัรองรับมูลฝอย
ดงัน้ี     
 -  ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด า 
รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั   
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะ  
ใชริ้บบ้ินสีเขียวผกูถุงขยะ                                                                      
 

  ภาพท่ี 2-21 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

การจดัการมูลฝอย         -  ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีน ้าเงิน ภายในมีถุงสี
ด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกั  
มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการจะใช ้  
 ร้ิบบ้ินสีน ้าเงินผกูถุงขยะ                                                                            
        -  ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีเหลือง ภายในมีถุงสี
ด า  รองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงั
หอ้งพกั มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ
จะใช ้          
        -   ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุง
สีด ารองรับมูลฝอยอนัตราย โดยการจดัเกบ็ไปยงั   
หอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของ   
โครงการจะใชร้ิ้บบ้ินสีแดงผกูถุงขยะ  

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

  

2)  จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ี 
ส่วนกลาง เช่น โถงทางเดิน โถงลิฟต ์โถงพกัคอยเป็น
ตน้     

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 

3)  จดัใหมี้อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยูช่ั้น
ล่างของอาคาร โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้
ทัว่ไปหอ้งมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มี
พ้ืนท่ี 6.34 ตร.ม. ความจุ 6.34 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูง
กกัเกบ็ 1.0 ม.) ดงันั้นปริมาตรหอ้งพกัมูลฝอยรวม มี 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-21 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

การจดัการมูลฝอย 4)  ประสานงานใหเ้จา้หนา้ท่ีจากเทศบาลต าบล
ส าโรงเหนือเกบ็มูลฝอยทัว่ไปทุกวนัหรือตามความ
เหมาะสมและมูลฝอยอนัตรายเดือนละ 1 คร้ัง หรือ
ตามความเหมาะสม 

-  นิติบุคคลอาคารชุดไดป้ระสานงานกบัทาง  
    เทศบาลต าบลส าโรงเหนือใหเ้ขา้เกบ็มูลฝอย 
    สปัดาห์ละ 2 คร้ัง 
 

 ภาพท่ี 2-15 

5)  ประสานงานใหร้้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาซ้ือขาย
มูลฝอยรีไซเคิลเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความ
เหมาะสม 
 

ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาซ้ือขายมูลฝอย
รีไซเคิลเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

จะแสดงในเล่มรายงานถดัไป  

6)  จดัใหมี้รางระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอยเช้ือมต่อ
กบั ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพ่ือรวบรวมน ้า
ขยะมูล  ฝอยและน ้าลา้งท าความสะอาดเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

-  โครงการจดัท ารางระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอย 
    เช้ือมต่อกบัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ   
    ตามแปลนท่ีไดอ้อกแบบไว ้
 

  

7)  จดัใหมี้การลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุก  
     สปัดาห์ 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลเร่ือง
ขยะ และเร่ืองความสะอาดภายในตวัอาคารและนอก
อาคาร 

 ภาพท่ี 2-14 

8)  จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
ส าหรับ พนกังานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการไดแ้ก่ 
ผา้กนัเป้ือนผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง หนา และ
รองเทา้บู๊ท โดย จะตอ้งมีกฎระเบียบ บงัคบัอยา่ง
เขม้งวดใหพ้นกังานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการสวม  
 

-ก าชบัใหเ้จา้หนา้ท่ีแม่บา้นสวมอุปกรณ์ป้องกนัขณะ
ปฏิบติังาน 

 ภาพท่ี 2-14 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

การจดัการมูลฝอย ใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการได้
จดัไวใ้ห้                                                                                      

   

9)  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณท่ีจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยของเทศบาลฯ 
ก าหนดใหติ้ดตั้งกรวยสีส้มเพ่ือเป็นสญัญาณแจง้ให้
รถท่ีว่ิงผา่นมาทราบ และใหเ้พ่ิม ความระมดัระวงัใน
การขบัขี่ 

-นิติบุคคลอาคารชุดจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ   
  ปลอดภยัดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 
 

 ภาพท่ี 2-3 

ด้านการอยู่ร่วมอาศัย 1)  จดัใหมี้พ้ืนท่ีส่วนกลางส าหรับพกัผอ่น และ
กิจกรรมนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
อาทิเช่น สระว่ายน ้า ตลอดจนพ้ืนท่ีสีเขียว เพ่ือเป็น
พ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืน
สวยงามกบัพนกังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

-จดัใหมี้พ้ืนท่ีส่วนกลางส าหรับพกัผอ่น และกิจกรรม
นนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ อาทิเช่น 
สระวา่ยน ้า ตลอดจนพ้ืนท่ีสีเขียว เพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับ
พกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกบั
พนกังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-2  
ภาพท่ี 2-7 

ด้านความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน 

1)  จดัใหเ้จา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมง 

-นิติบุคคลอาคารชุดจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ   
  ปลอดภยัดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 

 ภาพท่ี 2-3 

2)  จดัท าร่ัวลอ้มรอบโครงการ  จดัท าร่ัวลอ้มรอบโครงการ  ภาพท่ี 2-1 

3)  ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ท่ีบริเวณ
ป้อมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัดา้นหนา้โครงการ 
ลิฟท ์และโถงพกัคอย                 

-ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ท่ีบริเวณป้อม
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัดา้นหนา้โครงการ ลิฟท์ 
และโถงพกัคอย                 

 ภาพท่ี 2-4 

 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

ด้านความปลอดภัยจาการ
เกิดอัคคีภัย 

1)  จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตาม  
     ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งครบถว้น เช่น 
     - ระบบสญัญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบ  
       สญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เป็นตน้ 
     - ระบบป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบน ้า
ส ารองดบัเพลิง ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง 
และทาง หนีไฟ ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร และ
กฎหมาย/ ขอ้บงัคบัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดยอุปกรณ์/
เคร่ืองมือใน  ระบบดงักล่าวตอ้งไดรั้บการออกแบบ
และติดตั้งใหมี้ ประสิทธิภาพการท างาน ตาม
มาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

 -  โครงการด าเนินการติดตั้งระบบอุปกรณ์ป้องกนั  
    อคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งเป็นไป  
     ตามตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 
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2)  จดัใหมี้มาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพ
ผูค้นรวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือ
จาก หน่วยงานบรรเทา สาธารณภยัภายนอกเพ่ือความ
สะดวกรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้
มีการฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปี
ละ 1 คร้ัง 
 

-  นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการการฝึกซอ้ม 
    ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
    และประสานงานขอความช่วยเหลือจาก 
    หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอกเพ่ือความ 
    สะดวกรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
 

เน่ืองจากสถานการณ์โควิด-19 เพื่อลด
การแพร่กระจายเช้ือจึงเล่ือนออกไปไม่
มีก าหนด 

 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

ด้านความปลอดภัยจาการ
เกิดอัคคีภัย 

3)  จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ และใหมี้
การ อบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ี
เก่ียวขอ้งใหมี้ควานรู้ความช านาญในการปฏิบติัตาม
มาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 -  จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ และใหมี้
การ อบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ี
เก่ียวขอ้งใหมี้ควานรู้ความช านาญ 

เน่ืองจากสถานการณ์โควิด-19 เพื่อลด
การแพร่กระจายเช้ือจึงเล่ือนออกไปไม่
มีก าหนด 

 

4)  ตรวสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยั
ต่างๆเป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้ร้อมใชง้านอยู่
เสมอ 

- ตรวสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัให้
พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
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5)  ประชาสมัพนัธ์ใหค้วามรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และ
พนกังาน โครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟ
ไหม ้และการ  ใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัใหมี้คูมื้อ
ฉุกเฉิน และติดตั้ง     แผนผงัอาคารแสดงต าแหน่ง 
ทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถง
ลิฟทข์องทุกชั้น รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสด
เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

-ประชาสมัพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายใน
โครงการ เพ่ือใชแ้จง้ข่าวสาร และการรณรงคต่์างๆ
ภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2-8 

6)  จดัท าป้ายเตือนหรือสญัลกัษณ์เตือนใหร้ะวงั
อตัรายจาก ไฟฟ้าติดไวห้นา้หอ้งไฟฟ้า 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ จะแสดงในเล่มรายงานถดัไป  

7)  บริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้ายช่ือ สถานท่ีติดต่อ
หรือเบอร์โทรติดต่อในกรณีเกิดอุบติัเหตุหรือ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง   
 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ จะแสดงในเล่มรายงานถดัไป  
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

ด้านความปลอดภัยจาการ
เกิดอัคคีภัย 

8)  จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

-ยงัไม่ด าเนินการ จะแสดงในเล่มรายงานถดัไปเน่ืองจาก
ยงัไม่ถึงรอบการด าเนินการบ ารุงรักษา 

 

9)  จดัใหมี้จุดรวมพลภายในโครงการของโครงการ
พ้ืนท่ี  253.90 และ140.33 ตร.ม. (หกัพ้ืนท่ีโคน
ตน้ไม)้ รวมคิดเป็นพ้ืนท่ีรวมพล ขนาด 394.23 ตร.ม.
โดยปกติใช ้    ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวเม่ือคิดเป็น
สดัส่วนพ้ืนท่ีรวม พลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟ 0.31 
ตร.ม./คน ( จ านวนผูพ้กัอาศยั ของอาคาร A และ
อาคาร B  และพนกังานภายในโครงการรวม 1,284 
คน )  ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่  
     0.25 ตร.ม./คน 

โครงการจดัใหมี้จุดรวมพลตามก าหนด   

ด้านความปลอดภัยจากการ
เกิดแผ่นดินไหว 

จดัใหมี้การออกแบบโครงสร้างอาคารสอดคลอ้งกบั
กฎกระทวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา เล่มท่ี 124 ตอนท่ี 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 
ถึงขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 
เร่ืองการก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนท่ีรองรับอาคารในการ
ตา้นทานแรงสั้นสะเทือนของแผน่ดินไหว และใหใ้ช้
วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคาร 

-  โครงการมีการออกแบบโครงสร้างของอาคารท่ี  
    สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตาม 
     ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
     2522เร่ืองการก าหนดการรับน ้าหนกัความ และ 
     แผน่ดินไหว 
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จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

ด้านความปลอดภัยจากการ
เกิดแผ่นดินไหว 

ตา้นทานการสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ. 
1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” จดัใหมี้ราวกนัตก
ริมระเบียงหอ้งพกัทุกแห่ง และริมชั้นดาดฟ้า 

   

จดัใหมี้ราวกนัตกริมระเบียงหอ้งพกัทุกแห่ง และริม
ชั้นดาดฟ้า 

-  โครงการติดตั้งราวกนัตกท่ีระเบียงหอ้งทุกหอ้ง 
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4.3  ผบกระทบจาก 
       สระว่ายน ้า 

1)  โครงสร้างสระวา่ยน ้า พ้ืน ผนงัไม่ใหมี้รอยแตก
หรือรอย ร่ัวซึม โดยใหส้ระว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้
ตรวจสอบการท างานระบบสระวา่ยน ้า โครงสร้างของ
สระวา่ยน ้าให้พร้อมใชง้าน ก่อนเปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-7 

2)  จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่น
สภาพ ดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้
ตรวจสอบการท างานระบบสระวา่ยน ้า โครงสร้างของ
สระวา่ยน ้าให้พร้อมใชง้าน ก่อนเปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-7 

3)  จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณ
สระวา่ยน ้า เพ่ือใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการ
ใชส้ระในเวลากลางคืน 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้
ตรวจสอบการท างานระบบสระวา่ยน ้า โครงสร้างของ
สระวา่ยน ้าให้พร้อมใชง้าน ก่อนเปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-7 

4)  จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้กบ็ส่ิงของ ท่ีวางหรือ
เกบ็รองเทา้ ส าหรับผูใ้หบ้ริการ 

-จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลความสะอาด
ก่อนเปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-7 

5)  จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวั
ก่อนลงสระวา่ยน ้า 
 

-จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีแม่บา้นด าเนินการดูแลความสะอาด
ก่อนเปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-7 

 



จดัท ำโดย บริษทัวิคตอร่ีแมเนขเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ำกดั 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

4.3  ผบกระทบจาก 
       สระว่ายน ้า 

6)  จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่น
สภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่น
สภาพดีและสามารถมองเห็นได ้
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7)  จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า เช่น 
โฟมช่วย ชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาลใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้   

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้
ตรวจสอบการท างานระบบสระวา่ยน ้า โครงสร้างของ
สระวา่ยน ้าให้พร้อมใชง้าน ก่อนเปิดให้บริการ 

 ภาพท่ี 2-17 

8)  ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้า
ตลอดเวลาท่ีเปิด ใหบ้ริการ เพ่ือควบคุมดูแลและให้
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี 
เจา้หนา้ท่ีประจ าวระวา่ยน ้าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการ
ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่ง ถูกวิธี 

-มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลาท่ีเปิด 
ใหบ้ริการ เพ่ือควบคุมดูแลและใหค้วามช่วยเหลือใน
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการมีสระว่ายน ้าขนาดเลก็ จ ากดั
สิทธ์จ านวนในการเล่นแต่ละคร้ังจึงไม่
จ าเป็นตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระ 

 

9)  ก าหนดใหมี้ขอ้บงัคบัปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใช้
บริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน 
อาทิเช่น 
         -  ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
         -  ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
         -  ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หู
น ้าหนวก  หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้านลงเล่นในสระวา่ย
น ้า  
         -  หา้มน าสตัวล้ี์ยงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า 
          

-โครงการจดัให้มีป้ายระเบียบการใชง้านสระวา่ยน ้า  ภาพท่ี 2-7 
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4.3  ผบกระทบจาก 
       สระว่ายน ้า 

         -  หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้
เขา้มาใน พ้ืนท่ีสระวา่ยน ้า 
         -  เด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองฝึกสอน
คอย ดูแล 
         -  วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

  ภาพท่ี 2-7 

10)  จดัใหมีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความ
สะอาดสระว่ายน ้าไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดั
สระชนิด ลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้ง
ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย     

-  โครงการจดัเตรียมอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใช ้   
    ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า 

 ภาพท่ี 2-7 

11)  จดัใหมี้ผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผา่นการฝึกอบรมการ
ดูแลคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าตามหลกัสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้ม  เพ่ือใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุม
คุณภาพน ้าและการดูรักษาสระวา่ยน ้า 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้
ตรวจสอบการท างานระบบสระวา่ยน ้า โครงสร้างของ
สระวา่ยน ้าให้พร้อมใชง้าน ก่อนเปิดให้บริการ 

 ภาพท่ี 2-17 

4.4  สุนทรียภาพ 1)  จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 2,459.54  
ตร.ม.โดยการจดัพ้ืนท่ีสีเขียว 1,308 ตร.ม. คิดเป็น
อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว 1.01 ตร.ม.ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน  
(  ≥ 1.01 ตร.ม. ต่อ คน) แบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
(ไม่ไดอ้ยูใ่ต ้อาคาร) 783.84 ตร.ม. พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น
ดาดฟ้า 525.08 ตร. ม. โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนื (พ้ืนท่ี
ปลูกตน้ไมช้ั้นล่าง  678.29 ตร.ม.) 

-  โครงการไดจ้ดัท าพ้ืนท่ีสีเขียวตามมาตรการท่ี  
    ก าหนด 
 

 ภาพท่ี 2-2 
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4.4  สุนทรียภาพ 2)  จดัใหมี้การดูแลรักษาภูมิทศัน์ ภายในโครงการให ้
มีความสวยงามเป็นระเบียบ 

-  นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหมี้คนสวนดูแลตน้ไม ้
    และพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ 

 ภาพท่ี 2-2 

4.5  การบดบงัแสงแดด 1)  จดัใหมี้มาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบท่ีคาดว่าจะไดรั้บผลกระทบ โดยโครงการจะ
มีหนงัสือ ไปยงัผูอ้ยูอ่าศยัในรัศมี 100 เมตร โดยรอบ
พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือใหรั้บทราบว่าหากมีปัญหาเร่ือง 
ผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดอนัเน่ืองมาจาก
อาคารของโครงการนั้น ใหด้ าเนินการแจง้กบั
โครงการ ซ่ึงจะ เจรจากบัผูร้้องเรียน เพ่ือตกลงเร่ือง
ลกัษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมี
ก าหนดระยะเวลาใหแ้จง้ กบัโครงการตั้งแต่ช่วงการ
ด าเนินการก่อสร้างโครงการ จนถึง 1 ปีแรกนบัจากท่ี
โครงการจดทะเบียนอาคารชุด 

-โครงการด าเนินกิจกรรมผา่นมาเกิน 1 ปีตามระยะเวลา
ก าหนดแลว้ 

  

2)  จดัใหมี้คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหา
จากการพฒันาโครงการก่อนด าเนินการก่อสร้างอนั 
ประกอบดว้ย ตวัแทนเจา้ของโครงการตวัแทนผูท่ี้
ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดอนัเกิดจาก
โครงการ  และตวัแทนจากหน่วยงานราชการหรือ
ตวัแทนผูท่ี้เป็น คนกลางซ่ึงไม่ไดมี้ส่วนไดส่้วนเสีย
กบัโครงการ ไดร่้วมกนัก าหนดแนวมางการชดเชยท่ี
เหมาะสม เป็นรูปธรรม และเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย 

-โครงการด าเนินกิจกรรมผา่นมาเกิน 1 ปีตามระยะเวลา
ก าหนดแลว้ 
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4.6  การบดบงัทิศทางลม 
 

1)  จดัใหมี้มาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบโดยโครงการจะมีหนงัสือไปยงัผูอ้ยูอ่าศยัใน
รัศมี 100 เมตร โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการท่ีอาจไดรั้บ
ผลกระทบเพ่ือใหรั้บทราบวา่หากมีปัญหาเร่ือง
ผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลม อนัเน่ืองมาจาก
อาคารของโครงการนั้นใหด้ าเนินการแจง้กบั
โครงการ ซ่ึงจะเจรจากบัผูร้้องเรียนเพ่ือตกลงเร่ือง
ลกัษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมี
ก าหนดระยะเวลาใหแ้จง้กบัโครงการตั้งแต่ช่วงการ
ด าเนินการก่อสร้างโครงการจนถึง 1 ปีแรกนบัจากท่ี
โครงการจดทะเบียนอาคารชุด 

-โครงการด าเนินกิจกรรมผา่นมาเกิน 1 ปีตามระยะเวลา
ก าหนดแลว้ 

  

 2)  จดัใหมี้คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหา
จากการพฒันาโครงการก่อนด าเนินการก่อสร้างอนั 
ประกอบดว้ย ตวัแทนเจา้ของโครงการ ตวัแทนผูท่ี้
ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัทิศทางลมอนัเกิดจาก
โครงการและตวัแทนจากหน่วยงานราชการหรือ
ตวัแทนผูท่ี้เป็นคนกลางซ่ึงไม่ไดมี้ส่วนไดส่้วนเสีย
กบัโครงการ ไดร่้วมกนัก าหนดแนวมางการชดเชยท่ี
เหมาะสม เป็นรูปธรรม และเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย 
      
      

-โครงการด าเนินกิจกรรมผา่นมาเกิน 1 ปีตามระยะเวลา
ก าหนดแลว้ 
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4.7  การบดบงัสัญญาณวิทย ุ 
       โทรทศัน์ 
 

จดัใหมี้มาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีท่ีพิสูจน์ไดว้่าเกิดจากการด าเนินการ
โครงการ ทั้งน้ี โครงการจะจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่
อาศยัโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในระยะ 100 เมตร 
เพ่ือใหรั้บทราบวา่ หากมีปัญหาเร่ืองสญัญาณ
โทรทศัน์นั้นให้ด าเนินการแจง้กบัโครงการเพื่อท่ีจะ
ตรวจสอลและปรับปรุงโดยมีก าหนดระยะเวลาให้
แจง้กบัโครงการตั้งแต่ช่วงการจนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนอาคารชุดไปแลว้ 1 ปี ซ่ึงแนวทางแกไ้ขมี
ดงัน้ี 
-  กรณีปรังปรุงปีกสญัญาณโทรทศัน์ ปรับทิศทางปีก
รับ สญัญาณโทรทศัน์เพื่อใหส้ามารถรับสญัญาณได ้
เหมือนเดิม ในกรณีท่ีไม่สามารถปรับทิศทางปีกรับ 
 สญัญาณโทรทศัน์ได ้จะเพ่ิมส่วนประกอบของปี
กรับ สญัญาณแต่ละช่อง 3 5 7 9 NBT และThai PBS
หรือในกรณีท่ีไม่สามารถปรับปรุงสญัญาณโทรทศัน์
ไดโ้ครงการจะติดตั้งจานดาวเทียมท่ีสามารถรับชมได ้
เฉพาะสถานีโทรทศัน์จ านวน 6 ช่อง  ซ่ึงไดแ้ก่ 3 5 7 
9 NBT และThai PBS   

-โครงการด าเนินกิจกรรมผา่นมาเกิน 1 ปีตามระยะเวลา
ก าหนดแลว้ 

  

 


