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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

บทที่1 

บทน ำ 

ควำมเป็นมำของโครงกำร 

       รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ืองไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 เฟส 1 ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 และถนนซอยสุขมุวิท 

113 ถนนสุขมุวิท ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 

2564 ไดด้ าเนินนโนบายในการตรวจสอบและรักษาคุณถาพส่ิงแวดลอ้มควบคู่กบัการด าเนินกิจการของโครงการ ฯ เพ่ือ

ตอบสนองพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ทางโครงการจึงไดด้ าเนินการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามแนวทางในหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงาน ท่ี ทส.1009.5/10468 ลงวนัท่ี 6 กนัยายน 

2559 ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (หนา้ท่ี 1 ภาคผนวก จ ) โดยทางโครงการฯ ได้

ด าเนินการติดตามตรวจสอบและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือน าเสนอส านกังานฯพิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

 

รำยละเอยีดโครงกำรฯ โดยสังเขป 

       ช่ือโครงการ                       โครงการเดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  

        สถานท่ีตั้ง                         ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 และถนนซอยสุขมุวิท 113 ถนนสุขมุวิท ต าบลส าโรงเหนือ  

                                                  อ  าเภอ เมือง   สมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ  

       ช่ือเจา้ของโครงการ            บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

        จดัท าโดย                            นิติบุคคล เดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

        โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการ เม่ือ ตุลาคม 2559 
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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

รำยละเอยีดโครงกำร  

      โครงการเดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  ตั้งอยู ่ซอยส าโรงเหนือ 7 และซอยสุขมุวิท 113 ถนนสุขมุวิท  ต าบลส าโรง
เหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดั สมุทรปราการ บนเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 19 ตารางวา บนโฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง 

ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ   

         ทั้งน้ี ทางโครงการไดท้ าหนงัสือสอบถามทางส านกังานเทศบาลต าบลส าโรงเหนือ เร่ือง ตรวจสอบ ความกวา้งเขตทาง          

ซอยสุขมุวิท 113 และซอยส าโรงเหนือ 7 รายละเอียดมีดงัน้ี แสดงดงัภาคผนวก ก.2  

        - ถนนสุขมุวิท 113 (ถนนสาธารณะดา้นทิศใตข้องโครงการ) มีความกวา้งของถนนประมาณ 7.30 เมตร  

        - ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 (ถนนสาธารณะดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ)   มีความกวา้งของถนนไม่ต่าํกวา่ 8.50 เมตร                                                                           

        - ถนนทางหลวงเทศบาล (ถนนสาธารณะดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ) มีความกวา้งของถนนประมาณ 5.50 เมตร มี    

ความยาว 150.00 เมตร 

        ส าหรับท่ีตั้งโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 

         ทิศเหนือ ติดกบั อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น  

         ทิศใต ้ติดกบั ถนนซอยสุขมุวิท 113 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น  

         ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสาธารณะ กวา้ง 5.5 เมตร  

         ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น 

         การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเส้นทางดงัน้ี 

การเดินทางจากฝ่ังทิศเหนือของสมุทรปราการเขา้สู่โครงการ                                                                                           

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากเขต พระโขนง คลองเตย         

บางนา  สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท ขาออก มุ่งหนา้ส าโรง จากนั้นมุ่งตรงไปยงัสะพานขา้มคลองส าโรง 

จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 113 มุ่งหนา้ เขา้สู่โครงการโดยเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยส าโรงเหนือ 7 เพ่ือเขา้สู่โครงการ  

การเดินทางจากฝ่ังทิศใตข้องสมุทรปราการเขา้สู่โครงการ                                                                                                           

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิทขาเขา้ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทาง มาจากเขตเทศบาล

สมุทรปราการ สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท ขาเขา้มุ่งหนา้แยก ซอยแบร่ิง จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยแบร่ิงหรือ 
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ซอยสุขมุวิท 109 และใชเ้ส้นทางถนนซอยสุขมุวิท 109 มุ่งตรงต่อไปเล้ียวขวาเขา้ซอยสนัติคาม 8 ใชเ้ส้นทางถนนซอยสนัติ

คาม 8 จากนั้นเล้ียวขวา เขา้ซอยส าโรงเหนือ 7 และเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

การเดินทางจากฝ่ังตะวนัออกของสมุทรปราการสู่โครงการ                                                                                              

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนศรีนครรินทร์ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจาก ทางดา้นบางพลี แพ

รกษา อ่อนนุช สวนหลวง  สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนศรีนครินทร์มุ่ง หนา้แยกซอยวดัด่านส าโรง จากนั้นเล้ียวเขา้

ซอยวดัด่านส าโรง มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการจากนั้นเล้ียว ขวาเขา้ซอยส าโรงเหนือ 7 เพ่ือเขา้สู่โครงการ 

การเดินทางจากฝ่ังตะวนัตกของสมุทรปราการเขา้สู่โครงการ                                                                                          

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจาก ทางดา้นเขตทุ่งครุ พระ

ประแดง ท่าน ้าปู่เจา้สมิงพราย สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนปู่เจา้ สมิงพราย เดินทางผา่นแยกรถราง มุ่งหนา้ต่อไปยงั

แยกปู่เจา้สมิงพราย จากนั้น เล้ียวซา้ยท่ีแยก ปู่เจา้สมิงพราย เพ่ือเขา้ถนนสุขมุวิท ขาเขา้ มุ่งหนา้แยกซอยแบร่ิง จากนั้นเล้ียว

ขวาเขา้ซอยแบร่ิง หรือซอยสุขมุวิท 109 และใชเ้ส้นทางถนนซอยสุขมุวิท 109 มุ่งตรงต่อไปเล้ียวขวาเขา้ซอย สนัติคาม 8 ใช้

เส้นทางถนนซอยสนัติคาม 8 จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยส าโรงเหนือ 7 และเล้ียวซา้ย เขา้สู่โครงการ 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 

ภาพท่ี 1-1 
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ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร      

ระบบน ำ้ใช้ 

           โครงการไดข้อรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนง (หนงัสือรับรองการ

ใหบ้ริการน ้าประปาจากส านกังานประปาสาขาพระโขนง ซ่ึงมี โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับ น ้าจากท่อประธานผา่นท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชั้นใตดิ้นของ

โครงการโดยไม่ใชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อ น ้าประปาโดยตรงแต่อยา่งใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้าจากถงัเกบ็น ้าใตดิ้นข้ึนไป

เกบ็ท่ีถงัเกบ็น ้าชั้นหลงัคาของ แต่ละอาคาร เพ่ือสูบจ่ายไปยงัพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร รายละเอียดถงัเกบ็น ้า

ส ารองของโครงการ 

กำรประเมินปริมำณน ำ้ใช้ 

             1. น ำ้ใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภค 

                 กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าของโครงการ มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้าอาบ ซกัลา้ง และน ้าชกัโครก ของผูพ้กั
อาศยัเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใชน้ ้ าในห้องน ้า/หอ้งส้วมของส่วนนนัทนาการ และส านกังานนิติบุคคล เป็นตน้ 

รายละเอียดน ้าใชข้องโครงการมีดงัน้ี 

              อำคำร A  

1) ปริมาณน ้าใชจ้ากหอ้งพกัอาศยัอาคาร A ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 195 หอ้ง จ านวนผูพ้กัอาศยั 585 คน  อตัรา

การใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนั  ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนหอ้งพกัอาศยัทั้งหมด 117 ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพนกังานโครงการ จ านวนพนกังาน 9 คน อตัราการใชน้ ้า 75 ลิตร/คน/วนั ปริมาณน ้าใชใ้น

ส่วนพนกังาน 0.675 ลบ.ม./วนั 

3) ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนหอ้งออกก าลงักาย จ านวนผูใ้ชน้ ้ าประมาณ 100 คน/วนั อตัราการใชน้ ้า ปริมาณน ้าใชใ้น

ส่วนหอ้งออกก าลงักาย 50 5 ลิตร/คน/วนั ลบ.ม./วนั  

4) ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนสระว่ายน ้า จ านวนผูใ้ชน้ ้าประมาณ 100 คน/วนั อตัราการใชน้ ้า 20 ลิตร/คน/วนั ปริมาณน ้า

ใชส่้วนสระวา่ยน ้า 2 ลบ.ม./วนั        
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อำคำร B 

1) ปริมาณน ้าใชจ้ากหอ้งพกัอาศยัอาคาร B ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 230 หอ้ง  • จ  านวนผูพ้กัอาศยั 690 คน 

อตัราการใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนั ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนหอ้งพกัอาศยัทั้งหมด 138 ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณน ้าใชใ้นการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย พ้ืนท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม 12.68 ตร.ม. อตัราการใชน้ ้า 1.5 

ล./ตร.ม./วนั อตัราการใชน้ ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย 0.02 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณการใชน้ ้ ารวมของโครงการ  117 + 0.675 + 5 + 2 + 138 + 0.02  =  262.70  ลบ.ม./วนั  

        ปริมาณน ้าใชจ้ากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 262.70  ลบ.ม./วนั คิดเป็นปริมาณการ ใชน้ ้าเฉล่ีย 

17.51 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใชน้ ้ าคิดท่ี 15 ชม./วนั) หรือปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด (Peak Factor = 3) เท่ากบั 52.53 
ลบ.ม./ชม. 

ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 

               ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี ระบบการจ่ายน ้า

ของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้าจากถงัเกบ็น ้าใตดิ้น เขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพ่ือ จ่ายน ้าใหก้บัพ้ืนท่ีใชส้อยส่วน

ต่าง ๆ ของแต่ละอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลกผา่นท่อจ่ายน ้าหลกั ซ่ึงไดติ้ดตั้ง วาลว์ปรับแรงดนั เพ่ือลดแรงดนัของน ้า

ก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น และ เม่ือพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกกัน ้าใช้

ส ารอง พบวา่น ้าส ารองของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้าใชใ้หบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการไดไ้ม่นอ้ย

กวา่ 1 วนั และสามารถจ่ายน ้า ในชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 5 ชม. ซ่ึงเป็นไปตาม “กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาด 

ใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเกบ็น ้าใชส้ ารองท่ีสามารถจ่ายน ้าในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง” ถึงแมว้า่อาคารของ
โครงการ จะไม่ไดจ้ดัเป็นอาคารสูงกต็าม 

                ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการใหล้า้งถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้ง ระหว่าง

ถงัเกบ็น ้าชั้นใตดิ้น และถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า เพ่ือไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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                 นอกจากน้ี ถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารบางส่วน อยูบ่ริเวณ

ริมขอบถงัเกบ็น ้า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัใหมี้มาตรการเพ่ือป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของ ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเกบ็น ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) ก าหนดใหภ้ายในถงัเกบ็น ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง  สารเคลือบ

ท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้าทุกถงัมีช่องเปิด เพ่ือใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก   

 

 

ภาพท่ี 1-2 ผงัระบบท่อเมนประปา  
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ระบบกำรจัดกำรน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 

กำรประเมินปริมำณน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล                 

               แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้ าอาบ น ้าซกัลา้ง น ้าชกัโครก 

เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการและส่วนอ านวยความสะดวก อ่ืน ๆ ปริมาณน ้าเสียและ

ส่ิงปฏิกลูประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้ส าหรับน ้าเสียจากอาคารพกัอาศยัรวมจะคิดท่ี อตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 
ของอตัราใชน้ ้ าของโครงการ 

ระบบรวบรวมน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 

              น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และอุปกรณ์อ่ืน ๆ ท่ีใชน้ ้าของแต่ละ อาคาร จะถูก

ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีอยู ่ชั้นใตดิ้น ระบบรวบรวมน ้า

เสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย และการ ซกัลา้ง และ

ท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอย เพ่ือเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกลูจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ใน อาคารเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู เพ่ือรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให ้มีอากาศหมุนเวียนภายใน

ท่อระบายน ้าเพ่ือรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี โครงการเดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 425 หอ้ง จดัเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ีถูกควบคุมการปล่อยน ้าเสียออกสู่ส่ิงแวดลอ้ม

นอกเขตท่ีตั้ง ตามมาตรา 69 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 จึงเขา้ข่ายท่ี
จะตอ้งด าเนินการ ตามกฎกระทรวงเร่ือง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบการเกบ็สถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึก 

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 โดยก าหนดรายละเอียดใน มาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
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ภาพท่ี 1-3 ผงัระบบท่อน ้าเสีย  

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   

                                                                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  
 

  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

 

 

 

 ภาพท่ี 1-4 แบบแสดงหน่วยบ่อบ าบดัน ้าเสีย 

 

ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ำ้เสีย 

โครงการจดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดั น ้าเสียของ

โครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและผลกระทบ

ต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองลอย ซ่ึงมี รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบก ำจัดละอองลอย (Aerosol)                                                         

         ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ อาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อ สุขภาพของ

ผูไ้ดรั้บสมัผสัละอองลอยได ้ดว้ยเหตุน้ีโครงการจึงจดัใหมี้การบ าบดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิด จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โดยเลือกใชวิ้ธีการบ าบดัโดยผา่นชั้นดินตวักลางความหนา 0.4 ม.  เพ่ือบ าบดัละออง ลอยดงักล่าว  
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2) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการต่อ

ท่อ ระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัเกรอะ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบวา่ การใช้

ปุ๋ยหมกั พร้อมใชง้าน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, 

Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus, 

Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูป ไปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด ์น ้า พลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ 

                                                                                                                   

 

ภาพท่ี 1-5 ผงัระบบรดน ้าตน้ไม ้ลานบ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 
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กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม 

ระบบระบำยน ำ้ฝน 

การออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ โดยคิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความ เขม้ของปริมาณ
น ้าฝน (Rainfall Intensity) (อา้งอิงจากเอกสารความสมัพนัธ์ระหวา่งความเขม้ฝน-ช่วงเวลาความถ่ีฝนของภาคต่างๆใน

ประเทศไทย โดยส านกัอุทกวิทยาและบริหารน ้า กรมชลประทาน, 2542) ค่า สมัประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันา

โครงการ เท่ากบั 0.60 (พ้ืนคอนกรีต+พ้ืนดิน) และค่าสมัประสิทธ์ิการ ไหลนอง (C) หลงัพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.74 โดย
การเปล่ียนแปลงจากเดิมท่ีเป็นพ้ืนท่ีวา่ง ไปเป็นพ้ืนท่ีพกั อาศยัท่ีประกอบไปดว้ยอาคารพกัอาศยั ลานจอดรถ พ้ืนท่ีถนน และ

พ้ืนท่ีสีเขียว จึงท าใหค้่าสมัประสิทธ์ิการ ไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ดงันั้น 

ปัจจุบนัอตัราการระบายน ้าออก จากพ้ืนท่ีโครงการในช่วงท่ีมีฝนตกจึงต ่า เน่ืองจากน ้าฝนส่วนใหญ่ซึมซบัลงสู่ดิน เม่ือมี

โครงการจะมีพ้ืนท่ีท่ีเป็น คอนกรีตปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ท าใหน้ ้ าฝนระบายออกสู่พ้ืนท่ีภายนอกโครงการเกือบทั้งหมด 

ดงันั้น เม่ือมี โครงการจึงตอ้งมีการหน่วงน ้าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัราการระบายน ้าจะสูงกว่าในสภาพปัจจุบนั ทั้งน้ี ระบบ 

ระบายน ้าฝนของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนภายในอาคารและรอบอาคาร ซ่ึง น ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพ้ืนท่ีถนน 

ลานจอดรถ พ้ืนท่ีสีเขียว หลงัคาอาคาร และพ้ืนท่ีวา่ง จะไหล ลงสู่ท่อระบายน ้าฝนขนาด ∅ 0.40 และ 0.60 ม. ท่ีความลาด

เอียง 1:500 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหลก็ส าหรับ

ตรวจสอบการไหลของน ้า และบ่อ สุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้า/ตรวจสอบคุณภาพ

น ้าและดกัเศษ มูลฝอย เพ่ือดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั ทั้งน้ี ปริมาณน ้าฝนท่ีโครงการจะตอ้งหน่วงเอาไวมี้ 

ปริมาณ 63.94 ลบ.ม. โครงการไดอ้อกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้าขนาด 65 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าไว ้ภายใน
โครงการก่อนระบายออก 
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ภาพท่ี 1-6 ผงัระบบระบายน ้า 
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ระบบระบำยน ำ้ที่ผ่ำนกำรบ ำบัด 

น ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียจะถูกระบายผา่นท่อระบายน ้าก่อนออกสู่ระบบ ระบายน ้า

สาธารณะและบางส่วนจะถูกน าไปใชร้ดน ้าตน้ไม ้โดยโครงการจะติดตั้งท่อส าหรับรับน ้าท่ีผา่น การบ าบดัจากระบบบ าบดั

น ้าเสียเพ่ือน าไปรดตน้ไมท่ี้อยูบ่ริเวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซ่ึง ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบาย

ลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิงสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

ระบบป้องกนัน ำ้ท่วม 

จากสถิติขอ้มูลระดบัน ้าท่วมบริเวณถนนสุขมุวิทใกลพ้ื้นท่ีโครงการ จากแขวงทางหลวงสมุทรปราการ (ขอ้มูล

เดือนมีนาคม 2559) พบวา่ ระดบัน ้าท่วมสูงสุดเม่ือวนัท่ี 8 มิถุนายน 2558 อยูท่ี่ 0.20 ม. โดยการเกิด น ้าท่วมขงับริเวณ
ดงักล่าวเกิดจากฝนตกหนกัและระบายน ้าไม่ทนั ท าใหเ้กิดการท่วมขงัเป็นคร้ังคราว และ ระดบัน ้าจะลดภายหลงัฝนหยดุตก

แลว้โดยไม่ไดท่้วมขงัเป็นระยะยาวแต่อยา่งใด ทั้งน้ี ระดบัถนนซอยสุขมุวิท 113 และถนนซอยส าโรงเหนือ 7 บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการ มีค่าระดบัอยูท่ี่ +0.12 ม. จากระดบัถนนสุขมุวิท โดย พ้ืนท่ีดินโครงการ มีค่าระดบัอยูท่ี่ +0.50 ม. จาก

ระดบัถนนซอยบริเวณดา้นหนา้โครงการ ค่าระดบัพ้ืนชั้นล่าง ของโครงการ อยูท่ี่ +0.175 ม. ดงันั้น ค่าระดบัพ้ืนชั้นล่างของ

เฟส 1 อยูสู่งกว่าสถิติระดบั น ้าท่วมประมาณ 0.595 ม. 

อยา่งไรก็ดี โครงการไดต้ระหนกัถึงผลกระทบในกรณีท่ีเกิดการระบายน ้าไม่ทนั ดงันั้น จึงไดจ้ดัใหมี้ มาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกัน ้า มีส่ิงอุด

ตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้า ใหด้ าเนินการ

ท าความสะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนใหท้ าความ สะอาดเกบ็มูลฝอยและ

ดินตะกอนท่ีตกคา้งออกใหห้มด 

2) เม่ือฝนหยดุตกแลว้ใหท้ าความสะอาดไม่ใหมี้ดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่าง ๆ ตกคา้งอยูภ่ายในท่อ ระบายน ้า

และบ่อพกัน ้า 

3) จดัใหมี้ประตูน ้าแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้า สาธารณะ 
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กำรจัดกำรมูลฝอย 

             1.แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยั ส่วน

นนัทนาการ หอ้งออกก าลงักาย และเกิดจากพนกังาน เป็นตน้ โดยมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจะมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วน 

ใหญ่จะประกอบไปดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด  

               2.  การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกัมูลฝอย ชัว่คราวจะมี
ถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

-  ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย

รวมท่ี      อยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบ้ินสีเขียวผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีน ้าเงิน ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย

รวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบ้ินสีน ้าเงินผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเกบ็ไปยงัหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบ้ินสีเหลืองผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย โดยการจดัเกบ็ไปยงัห้องพกัมูล

ฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบ้ินสีแดงผกูถุงขยะ 

ส าหรับการเขา้เกบ็รวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของ โครงการ 

ซ่ึงจะเกบ็รวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงจ าแนกแยก ประเภทมูลฝอยตามสี
ริบบ้ินท่ีใชม้ดัปากถุง จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกนัการปนเป้ือน หรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจาก

มูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผา่นลิฟตโ์ดยสารจากท่ีพกัมูลฝอย ชัว่คราวไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ เพ่ือรอการเกบ็ขนไปก าจดั 
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               3.  อาคารพกัมูลฝอยและการก าจดัมูลฝอย 

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง โดยจะแยกออกเป็นอาคารพกัมูลฝอยของโครงการ ดงัน้ี 

โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการให้พนกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจาก หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว

ประจ าชั้นท่ีพกัอาศยั มาเกบ็ยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร 1 โดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและ

มดัปากถุงใหแ้น่น เพ่ือใหพ้นกังานเกบ็ขนมูลฝอยของเทศบาลฯ เก็บขน ไดง่้ายและสะดวก ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้

พนกังานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการ จดัเกบ็มูลฝอยของเทศบาลฯ เป็นประจ า เพ่ือใหก้ารเกบ็

ขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 

 

 

ภาพท่ี 1-7  ต าแหน่งท่ีตั้งของอาคารพกัมูลฝอยรวมและเส้นทางการเดินรถเกบ็ขนมูลฝอยของเฟส 1 
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ระบบไฟฟ้ำ 

               1. ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตประเวศ ผา่นระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง 24 kV. ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าอาคาร A ทั้งหมดประมาณ 592.15 kVA อาคาร B ประมาณ 

612.50 kVA อาคาร C ประมาณ 580.09 kVA และอาคาร D ประมาณ 530.10 kVA โดย โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาดอาคารละ 800 kVA 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการ เป็นลานหมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคารและ อยูบ่น

พ้ืนดิน ใหส้อดคลอ้งตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ.4501-51) กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 2551 ซ่ึงได้
ก าหนดมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั (Oil Immerse Transformer) ลาน หมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคาร 

(Outdoor Yard) และอยูบ่นพ้ืนดิน  

 ลานหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการมีร้ัวตาข่ายลอ้มรอบท่ีใส่กญุแจได ้และเขา้ถึงไดเ้พ่ือการตรวจสอบและ 

บ ารุงรักษาส าหรับบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัใหมี้ป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ

เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดา้นนอกร้ัวของลานหมอ้แปลง โดยร้ัว หรือก าแพงของลาน

หมอ้แปลงสูงประมาณ 2.10 ม.  (ไม่นอ้ยกวา่ 2.00 ม. ) ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่าง ร้ัวหรือผนงักบัหมอ้แปลง

ประมาณ 1.00 ม.  (ไม่นอ้ยกว่า 1.00 ม. ) ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างร้ัวหรือ ผนงักบัส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงประมาณ 1.20 ม.  (ไม่นอ้ยกวา่ 1.20 ม. )   

                2. ระบบไฟฟ้าส ารอง     

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้าหลกั ของ

โครงการไดน้ั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟไดน้าน 2 ชม. และป้าย ทางออกฉุกเฉิน
พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟ ซ่ีงระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสญัญาณเตือนภยั (Fire Alarm) ระบบไฟฟ้า

แสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Linght) และป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit Sign) เป็นตน้  
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ภาพท่ี 1-8 ผงัเมนไฟฟ้า  

 

ระบบป้องกนัอคัคภีัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

               1. ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ เพลิงไหม้

ในลกัษณะจุด หรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ ท างาน ดงัน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 1 

ของแต่ละอาคาร บริเวณโถงลิฟท ์เป็นชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นศูนยร์วมการ รับส่งสญัญาณตรวจจบั

อคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สญัญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมยอ่ย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไวใ้น

แต่ละชั้นของอาคาร เพ่ือท าหนา้ท่ีรับส่งและแจง้ สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณ

ท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพ่ือ แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   

                                                                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  
 

  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกวา่ 90 ตร.ม.  

ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม.  เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สญัญาณเม่ือตรวจพบความร้อน สูงเกินกวา่ 135°F 

ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนครัวของหอ้งพกัอาศยั 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็น การตรวจจบั

อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ี ไม่สามารถมองเห็นดว้ยตา

เปล่า เคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟ หรือ

ความร้อน ติดตั้งบริเวณหอ้งนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟท ์หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ส่วนหอ้งนอน

ของหอ้งชุดพกัอาศยั และทางเดิน เป็นตน้ 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียง สญัญาณแบบ

กระด่ิงสญัญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่นทุกชั้นของอาคาร บริเวณบนัไดหนีไฟ คู่กบั 

Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการท างานในกรณีเกิด อคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสญัญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสญัญาณจะไม่หยดุดงัจนกว่าจะมีผู ้
ควบคุมกดสวิทชต์ดัเสียง 

                2. ระบบผจญเพลิง 

ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยูใ่นกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียง ต่อการเกิด

อคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายนอ้ย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีลกัษณะ การใชง้านท่ีมีวสัดุเผาไหม้

ได ้วางอยูภ่ายในพ้ืนท่ีปริมาณต ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงพาณิชย ์ส าหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ใน

ระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่ง เคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) เป็นระบบท่อยนื เฟส 1 จ านวนอาคารละ 3 ท่อ ขนาด 

∅ 4 น้ิว หรือประมาณ 100 มิลลิม.  ซ่ึงโครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connector) 

ไวจ้ านวนอาคารละ 1 จุด บริเวณดา้นหนา้โครงการ เพ่ือเป็นแหล่งน ้าดบัเพลิงของโครงการ ระบบท่อน ้า
ดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุม การท างานทัว่ทั้งอาคาร  

- หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวนอาคารละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณ ดา้นหนา้แต่ละ
อาคาร ส าหรับรับน ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียว และมีล้ินกนัน ้ากลบั 

ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 100 มิลลิม.  หรือ 4 น้ิว เพ่ือจ่ายน ้าเขา้สู่ท่อยนืของโครงการ   

- ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งใหมี้ระยะเขา้ถึงพ้ืนท่ีทุกส่วนของอาคาร ไม่เกิน 30 ม.  

โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จุด ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้ง

ใกลก้บัท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 
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- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 
ปอนด ์(Fire Rating: 6A20B) โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นหลงัคาบริเวณ หอ้งเคร่ืองป๊ัม โดยติดตั้งให้

ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.5 ม.   
 

 

 

 

ภาพท่ี 1-9 ผงัต าแหน่งหวัรับน ้าดบัเพลิงต าแหน่งจอดรถดบัเพลิง 
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              3.ทางหนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดย โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้บนัไดข้ึน-ลง ของอาคาร ซ่ึงให้ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจ านวนอาคารละ 3 แห่ง ดงัน้ี   

- อาคาร A 

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความ กวา้ง

ประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ง 16.90-17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม.   

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

- อาคาร B  

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความกวา้ง 

ประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65-17.94 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 
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ภาพท่ี 1-10  เส้นทางเดินรถดบัเพลิง จุดรวมพลและเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
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มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคภีัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยูใ่น ความ

รับผดิชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้  านวยการ ดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการ

ฝ่ายปฏิบติัการ ท าหนา้ท่ีสัง่การ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบั อคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภยัภายนอก (ภาคผนวก ง.) ในการอพยพผูค้นออก จากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตาม

มาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการไดจ้ดัให้มีจุดรวมพล (Point of 

Assembly) อยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว ซ่ึงพ้ืนท่ีรวมพลบางส่วนอยูใ่ตต้น้ไมใ้หญ่ท่ีมีทรงพุม่/เรือนยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟสามารถ

ยนืใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงการไดค้  านวณขนาดพ้ืนท่ีรวมพลโดยไดห้กัพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่ออกไปแลว้ รายละเอียดพ้ืนท่ี

รวมพลของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

จุดรวมพลของโครงการ มีทั้งหมด 2 แห่ง ประกอบดว้ย จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพ้ืนท่ี 253.90 ตร.ม. และ จุดรวมพลท่ี 

2 ขนาดพ้ืนท่ี 140.33 ตร.ม. รวมมีขนาดพ้ืนท่ี 394.23 ตร.ม. โดยสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร A 585 คน อาคาร B 

690 คน และพนกังานของโครงการจ านวน 9 คน รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจุดรวมพลของโครงการ ประมาณ 1,284 คน หรือคิด

เป็นพ้ืนท่ีประมาณ 0.31 ตร.ม. ต่อคน ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน 

ตาราง 1-1 สรุปรายละเอียดพื้นท่ีรวมพลและการก าหนดผูอ้พยพไปยงัจุดรวมพลแต่ละแห่งของโครงการ 

 
 

จุดรวมพล 

 
ขนาด 
พ้ืนท่ี 
(ตร.ม.) 

 
พ้ืนท่ี 
รวมพล 
รองรับได ้

(คน) 

จ านวนผูอ้พยพจากอาคาร (คน)  
อตัราส่วน 
พ้ืนท่ีรวมพล 
ต่อผูอ้พยพ 

 
 
อาคารA 

 
 
อาคารB  

 
พนกังานประจ า 

โครงการ 

           
 

รวม 
 

1 253.90 1,015 45 690 5 740 0.34 
2 140.33 561 540 - 4 544 0.26 

รวม 394.23 1,576 585 690 9 1,284 0.31 
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ระบบกำรติดต่อส่ือสำร 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้งใน พ้ืนท่ี

หอ้งพกัทุกหอ้ง นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให ้รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์และ

รักษาความปลอดภยัภายในโครงการ 

ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล การระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ พ้ืนท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการ ระบายอากาศ และพ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อย

ละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบาย อากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศ

แบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ ภายนอกอาคารขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตร.ม./ชั้น   การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ 

การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศ จากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพ้ืนท่ีท่ีใชร้ะบบปรับ

อากาศ เช่น หอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบ ปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type) 

ระบบกำรจรำจรและพืน้ที่จอดรถ 

โครงการไดก้ าหนดใหมี้ทางเขา้-ออก รถยนต ์2 แห่ง เช่ือมต่อสู่ซอยส าโรงเหนือ 7 และซอยสุขมุวิท 113 ซ่ึงเป็น

ถนนสาธารณะดา้นหนา้ของโครงการ มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 ม.  ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง 

ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม. จดัระบบการจราจร เป็นแบบเดิน

รถทางเดียว (One-way Traffic) โดยจดัใหมี้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร รวมทั้งส้ิน 101 คนั (แบ่งเป็นอาคาร A 

จ านวน 46 คนั และอาคาร B จ านวน 55 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณ จราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่าม

ความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 
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ภาพท่ี 1-11 ผงัแสดงท่ีจอดรถและเส้นทางวิ่งรถยนต ์ 
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ภาพท่ี 1-12 ผงัแสดงป้ายและสญัลกัษณ์จราจร 
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ภาพท่ี 1-13 ทางวิ่งรถจกัรยานยนต ์และภาพขยายบริเวณทางเดินรถจกัรยานยนต ์
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กำรจัดพืน้ที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกบั โครงการ 

โดยพิจารณาการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวใหมี้ตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้มได้

ก าหนดใหโ้ครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้

ท่ีบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด และจะตอ้งเป็น ไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสี

เขียวชั้นล่าง และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการ พ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) 

 

ภาพท่ี 1-14 ผงัแสดงพื้นท่ีสีเขียว (ชั้นล่าง) 
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ภาพท่ี 1-15 ผงัแสดงตน้ไมย้ ัง่ยนื (ชั้นล่าง) 
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ภาพท่ี 1-16 ผงัแสดง ไมต้น้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดิน (ชั้นล่าง) 
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กำรจัดกำรสระว่ำยน ำ้ภำยในโครงกำร 

โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพ่ือใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในของโครงการบริเวณชั้นล่าง แบ่งเป็นสระวา่ยน ้า

ส าหรับผูใ้หญ่จ านวน 1 แห่ง มีความลึกประมาณ 1.20 ม. และสระว่ายน ้าส าหรับ เด็กจ านวน 1 แห่ง มีความลึกประมาณ 

0.50 ม. โดยจะก าหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม “ค าแนะน า ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการ
ควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการ อ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” อยา่งไรกดี็ โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระวา่ยน ้า ใหค้รบถว้นและครอบคลุมทุกประเด็น 

ดา้นโครงสร้างสระวา่ยน ้า                                                                                                                                                                                                                  
1. โครงสร้างสระว่ายน ้า พ้ืน ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ                                          

2. จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง                                          

3. จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมี การเปิดใช ้

สระในเวลากลางคืน                                                                                                                                                                                 

4. จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้กบ็ส่ิงของ ท่ีวางหรือเกบ็รองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ                                                           

5. จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนั เพ่ือใหบ้ริการในบริเวณสระว่ายน ้า                                                                     

6. จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 

ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระวา่ยน ้า                                                                                       

1. จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน                                           

2. จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม พยาบาล ให้

อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้                                                                                                                          

3. ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพ่ือควบคุมดูแลและใหค้วาม ช่วยเหลือใน

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐม พยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูก

วิธี                                                                                                                                                                                      

4. ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน                                                          

ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั 

หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า หา้มน าสตัวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า    ห้ามน า

อาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระวา่ยน ้า เดก็อายตุ  ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้ก

สอนคอยดูแล วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า                                                                                                                                                  
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  ดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า  จดัใหมี้อุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูด
ตะกอน แปรงขดั สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย มีการตรวจสอบและท าความ

สะอาดสระว่ายน ้าและพ้ืนท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ มีการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั และตรวจวดัปริมาณ

คลอรีน มีการตรวจวดัดชันีปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 

Bacteria) จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 

aeruginosa เป็นประจ าทุกเดือน 

 

 

 

ภาพท่ี 1-17 รูปขยาย รูปตดั สระวา่ยน ้า  
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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ส าหรับแผนด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม จะด าเนินการตติดตามตรวจสอบแหล่งน ้าใช ้การจดั

กานมูลฝอย ระบบระบายน ้าเสีย/น ้าฝน และคุณภาพน ้า ทั้งน้ีการก าหนดดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีด าเนินการตรวจวิเคราะห์

อา้งอิงจากรายงานผลการศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 

ตารางท่ี 1-2 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

แผนการด าเนินงาน ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

 

ตารางท่ี 1-3 สรุปแผนด าเนินการมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ ฯ 

 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

1. คุณภาพอากาศ *ดูแลรักษาสภาพแวดลอ้มและ
ถนนทางเดินรถ ภายในโครงการ
ใหส้ะอาดและมีสภาพดีอยูเ่สมอ
ในกรณีท่ีพบว่าถนนและทางเดิน
รถ มีการช ารุด ใหด้ าเนินการ
ซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่
โดยทนัที 

*ถนนและทางเดินรถ ภายใน
โครงการ 

*เดือนละ 1 คร้ัง  มกราคม - มิถุนายน
2564 

2. เสียง *ตรวจสอบป้ายควบคุมความเร็ว
ของยานพาหนะในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว 

*ถนนและทางเดินรถ ภายใน
โครงการ 

*เดือนละ 1 คร้ัง  มกราคม - มิถุนายน
2564 

3. การใชน้ ้า *ระบบจ่ายน ้าประปา 
*ถงัน ้าส ารองใช ้

*ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน ้าประปา 
*ลา้งถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ
ทุกถงั 

*เดือนละ 1 คร้ัง 
 
*ปีละ 1 คร้ัง  

มกราคม - มิถุนายน
2564 
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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

4. การใชไ้ฟฟ้า *การผกุร่อน หรือสายไฟช ารุด *ตรวจสอบการร่ัวไหล/การ
ลดัวงจรของหมอแ้ปลงใหมี้ 
สภาพดีอยูเ่สมอ 

*1เดือน/ คร้ัง  มกราคม - มิถุนายน
2564 

5. การจดัการมูลฝอยและ
ส่ิงปฏิกลู 

*ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
หอ้งพกัมูลฝอย 

*ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอย
ใหถู้กลกัษณะ และไม่ใหมี้มูล
ฝอยตกคา้ง 

*สปัดาห์ละ 1 คร้ัง  มกราคม - มิถุนายน
2564 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

6. การบ าบดัน ้าเสีย *ค่าความเป็นกรดและด่าง(pH) 
วิธีการตรวจวดั : ใชเ้คร่ืองวดั
ความเป็นกรดและด่างของน ้า (pH 
Meter) 
*บีโอดี (BOD) 
วิธีการตรวจวดั : ใชว้ิธีการ Azide 
Modification ท่ีอุณภูมิ 20 องศา
เซลเซียสเป็นเวลา 5 วนั ติดต่อกนั
หรือวิธีการอ่ืนท่ีคณะกรรมการ
ควบคุมมลพิษใหค้วามเห็นชอบ 
*สารแขวนลอย(SS) 
วิธีการตรวจวดั : กรองผา่น
กระดาษกรองใยแกว้ 
*ซลัไฟด ์(Sulfide) 
วิธีการตรวจวดั : วิธีการไตเตรด 
(Titrate) 
*สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (TDS) 
วิธีการตรวจวดั : ระเหยแหง้ท่ีอุณ
ภูมิ 103-105 องศาเซลเซียส ใน
เวลา 1 ชัว่โมง 
*ตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
วิธีการตรวจวดั : วิธีการกรวยอิม
ฮอฟ์ (Lmhoff Cone) ขนาดบรรจุ 
1,000 ลบ.ซม. ในเวลา 1 ชัว่โมง 
*น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and 
Grease )  
วิธีการตรวจวดั : วิธีการสกดัดว้ย
ตวัท าลายแลว้แยกน ้าหนกัของ
น ้ามนัและไขมนั 
 

จุดเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพน ้ามี 6 จุด
ไดแ้ก่ 
1)จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย จ านวน 3 จุด 
2)จุดรวบรวมน ้าเสียออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 2 จุด 
3)บ่อพกัน ้าของระบบระบายน ้า
ของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน ้าสาธารณะ จ านวน 
1 จุด 

เกบ็ตวัอยา่งเดือนละ 1 
คร้ัง  

กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

6. การบ าบดัน ้าเสีย(ต่อ) *ทีเคเอน็ (TKN) 
วิธีการตรวจวดั : วิธีการเจลดาห์ล
(Kjeldahl) 

  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

*ตรวจสอบปริมาณไขมนั/น ้ามนั 
ท่ีบ่อดกัไขมนัถา้มีปริมาณมากให้
ตกั ใส่ถุงขยะแยกไว ้มดัปากถุง
ใหแ้น่น น าไปเก็บไวย้งัหอ้งพกั
ขยะเปียก และประสานให้
เทศบาลฯ เกบ็ขนต่อไป 

*บ่อดกัไขมนั *ทุกวนั  

*ตรวจเช็คถงัเก็บตะกอน ถา้
ตะกอนใกลเ็ตม็ตอ้งรีบสูบออก 

*ถงัเกบ็ตะกอน  *ทุกเดือน  

*จดัเกบ็สถิติและขอ้มูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสียในแต่ละวนั และจด
บนัท฿กรายละเอียดตามแบบ  
ทส.1 เกบ็ไวเ้ป็นระยะเวลา 2 ปี
นบัแต่วนัท่ีมีการจดัเกบ็สถิติและ
ขอ้มูลนั้น และใหจ้ดัท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ่อ
บ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือนตาม
แบบ ทส.2 และเสนอรายงาน
ดงักล่าวต่อผูว้า่ราชการจงัหวดัสมุ
ทนปราการ ภายในวนัท่ี 15 ของ
เดือนถดัไป  

*ระบบบ่อบ าบดัน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

*จดัท าบนัทึก
รายละเอียดตามแบบ 
ทส.1 ทุกวนั 
*จดัท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบ
บ่อบ าบดัน ้าเสียในตาม
แบบ ทส.2 ทุกเดือน 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

7. การระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

*รอยร่ัวหรือรอยแตกหกัของท่อ
ระบายน ้า 

*ตรวจสอบการร่ัวซึมหรือแตก
ของท่อระบายน ้า 

*เดือนละ 1 คร้ัง  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

8. อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั/การป้องกนั
อคัคีภยั 

*อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั *ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
*จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั 

*ตรวจสอบอุปกรณ์ของ
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 2
คร้ัง/ปี 
*อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกนัอคัคีภยัปีละ 1 
คร้ัง 

กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

9. สุขภาพและการ
สาธารณะสุข 

*ตรวจสอบการลา้งแผน่กรอง
อากาศของเคร่ืองปรับอากาศ 

*เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ี
ส่วนกลางของโครงการ 

*เดือนละ 1 คร้ัง  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

*ตรวจสอบการท าควาสะอาด
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ี
ส่วนกลางแบบเตม็รูปแบบ 

*เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ี
ส่วนกลางของโครงการ 

*ทุก 6 เดือน  

*ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยให้
อยูใ่นสภาพดี หากช ารุดใหรี้บ
ด าเนินการแกไ้ข 

*ถงัรองรับมูลฝอยในโครงการ *ทุก 6 เดือน  

10. การระบายความร้อน
จากเคร่ืองปรับอากาศ 
และการระบายอากาศ
ของโครงการ 

*ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง และ
ประตูไมใ้หมี้วตัถุหรือส่ิงกีดขวาง 

*ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หนา้ต่าง และประตู 

*ทุก 6 เดือน  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

11. ทศันียภาพ *พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ *ตรวจสอบพืชพนัธุ์ไมใ้หมี้สภาพ
สมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ้นรายงานฯ
หากพบวา่มีการตายจะด าเนินการ
ซ่อมแซมชดเชยตน้เดิม 

*เดือนละ 1 คร้ัง  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

12. คุณภาพน ้าในสระวา่ย
น ้า 

*ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
*ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ 
(Free Clorine) 

*ตรวจวดัคุณภาพน ้าภายในสระ
วา่ยน าจ านวน 3 จุดไดแ้ก่สระวา่ย
น ้าส าหรับผูใ้หญ่ 2 จุดและสระ
วา่ยน ้าส าหรับเด็ก 1 จุด 

*ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

*ปริมาณโคลิฟอร์มั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
*ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) 
*จุลินทรียห์รือตงับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์
ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
coli,Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 

*ตรวจวดัคุณภาพน ้าภายในสระ
วา่ยน าจ านวน 3 จุดไดแ้ก่สระวา่ย
น ้าส าหรับผูใ้หญ่ 2 จุดและสระ
วา่ยน ้าส าหรับเด็ก 1 จุด 

*ทุก 1 เดือน  

13. โครงสร้างและความ
ปลอดภยับริเวณสระ
วา่ยน ้า 

*ตรวจสอบสาพโครงสร้างสระ
วายน ้าพ้ืนผนงัไม่ใหมี้รอยแตก
หรือรอยร่ัวซึม โดยใหส้ระว่ายน ้า
อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
*ตรวจสอบรารบายน ้าลน้ใหมี้ฝา
ปิดแขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่
มีน ้าลน้ออกจากราง 
*ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและ
สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
*ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสวา่ง
ใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า
เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณี
ท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลา
กลางคืน 
 

*ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น ้าและบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้า
ทั้งหมดหากพบสะภาพสระว่าย
น ้าและอุปกรณ์ต่าง ๆอยูใ่นสภาพ
ไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายใหรี้บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

*ทุกวนั  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่าต่าง ๆ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการจดัการ จุดเกบ็ตวัอยา่ง/สถานท่ีตรวจสอบ 
ความถ่ีของการ
ตรวจสอบ 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวดั 

13. โครงสร้างและ
ความปลอดภยั
บริเวณสระวา่ยน ้า
(ต่อ) 

*ตรวจสอบอ่างลา้งมือ บริเวณ
ลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้าท่ีลา้ง
เทา้ หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้กบ็
ส่ิงของ ท่ีวางหรือเกบ็รองเทา้ 
ส าหรับผูพ้กัอาศยัใหอ้ยูใ่นสภาพ
ดีเสมอ 
*ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้ปฏิบติั
ส าหรับผูพ้กัอาศยั ติดไวใ้น
บริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็น
ชดัเจนและอยูใ่นสภาพดีเสมอ 
*ดูแลรักษาลท าความสะอาด
หอ้งน ้าและหอ้งส้วมในบริเวณ
สระวา่ยน ้าใหส้ะอาดอยูเ่สมอ 

*ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น ้าและบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้า
ทั้งหมดหากพบสะภาพสระว่าย
น ้าและอุปกรณ์ต่าง ๆอยูใ่นสภาพ
ไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายใหรี้บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

*ทุกวนั  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

14. ดา้นความปลอดภยั
และอุบติัเหตุจาก
การจมน ้า 

*ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้า เช่นโฟมช่วย
ชีวิต หวงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต และ
ชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยูใ่นสภาพท่ี
พร้อมใช่งานไดต้ลอดเวลา 
*ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระวา่ยน ้าใหอ้ยใูนสภาพดีและ
สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
*ตรวจสอบการลงช่ือเจา้หนา้ท่ี
ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาท่ี
เปิดให้บริการ 

*ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น ้าและบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้า
ทั้งหมดหากพบสะภาพสระว่าย
น ้าและอุปกรณ์ต่าง ๆอยูใ่นสภาพ
ไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายใหรี้บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 
*บนัทึกการลงเวลาเขา้ออกของ
เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้า หาก
ไม่มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้เก่ียวกบั
การช่วยชีวิตคนจมน ้าได ้ใหห้ยดุ
บริการสระว่ายน ้าชัว่คราว 

*ทุกวนั  กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 

15. การบดบงัแสงแดด 
ทิศทางลมและ
สญัญาณวิทยุ
โทรทศัน์ 

*ตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนจากผูท่ี้
ไดรั้บผลกระทบ และรีบ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาทนัทีท่ี
ไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

*ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นไวท่ี้
บริเวณป้อมยาม 

*ตรวจสอบทุกวนัจนถึง
ภายหลงัการจดทะเบียน
อาคารชุด 1 ปี 

กรกฎาคม-ธนัวาคม
2563 
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ภาพท่ี 1-18 ภาพทศันียภาพของโครงการ 

 

     

     

   ภาพท่ี 1-19 ภาพพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 1-20 ภาพการจดัการจราจรภายในโครงการ 

 

          

     
ภาพท่ี 1-21 ภาพระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 1-22 ภาพระบบน ้าดีภายในโครงการ 

 

       

       

ภาพท่ี 1-23 ภาพระบบบ าบดัน ้าเสียและระบายน ้าของโครงการ 
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ภาพท่ี 1-24 ภาพระบบดบัเพลิงภายในอาคารโครงการ 

 

 

     

 

   

ภาพท่ี 1-25 ภาพระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
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ภาพท่ี 1-26 ภาพระบบไฟฉุกฉินและบนัไดหนีไฟภายในอาคาร 

 

                   

ภาพท่ี 1-27 ภาพระบบป้องกนัฟ้าผา่ของอาคารโครงการ 
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            ภาพท่ี 1-28 ระบบเขา้-ออก ภายในโครงการ 

 

   

   

ภาพท่ี 1-29 ภาพระบบระบายอากาศภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 1-30 ภาพระบบระบายน ้าภายในโครงการ 

   

ภาพท่ี 1-31 ภาพระบบ CCTV 

       

     

ภาพท่ี 1-32 ภาพระบบแสงสวา่งภายในอาคารและแสงสวา่งร่ัวรอบโครงการ 
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  จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

     

ภาพท่ี 1-33 ภาพระบบแสงสวา่งลานจอดรถ 

   

ภาพท่ี 1-34 ตงัอยา่งบอร์ดประชาสมัพนัธ์ภายในอาคารโครงการ 

 

ภาพท่ี 1-35 ภาพเจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

 


