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บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ตั้งอยู่ท่ีซอยอยู่เจริญ 11 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร  

ด าเนินการโดยบริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ ากัด โครงการจดัเป็นประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัรวม ขนาด 8 ชั้น  
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีความสูง 22.7 เมตร จ านวน 1 อาคาร บนพื้นท่ีประมาณ 0.98 ไร่ หรือ 1,572 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 7,001.5 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบดว้ย ส านกังาน ลานจอดรถ และ
หอ้งพกัอาศยั โดยโครงการก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94156 

โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ไดม้อบหมายให้บริษทั แมคโคร คอนซัลแตนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท า
และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมด าเนินการตามขั้นตอนพิจารณารายงาน และ
กรุงเทพมหานคร ไดแ้จง้มติคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ในการประชุม คร้ังท่ี 29/2547 เม่ือวนัท่ี  
6 สิงหาคม 2547 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ของบริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง จ ากดั โดยให้บริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง 
จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส 1009/10439  
ลงวนัท่ี 8 ตุลาคม 2547 ดงัภำคผนวกท่ี 1 (ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนการใช้ประโยชน์จากอาคารพกัอาศยัรวมเป็น
อาคารโรงแรม รายละเอียดดงัภำคผนวกท่ี 2) 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ ากัด ได้มอบหมายให ้
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผู ้
ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด  
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ของบริษทั ซี ลกัซ์ 

โฮลด้ิง จ ากดั ระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

             ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                         

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ อาคารพกัอาศัย 8 ชั้น ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุม 
ในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป  
ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด

การด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารพักอาศัย 8 ชั้น ของบริษัท ซี ลักซ์  
โฮลด้ิง จ ากดั ระยะด าเนินการ ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนตุลาคม 2547 จึงไดจ้ดัใหมี้แผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มแสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม - ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพน ้ำ -บ่อพกัน ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นท่ี 2 - ✓ - - - ✓ 
 - บ่อพักน ้ าทิ้ งท่ีออกจากบ่อตกตะกอน (หลังผ่านการเติม

คลอรีนแลว้) ก่อนระบายออกนอกโครงการ 
- ✓ - - - ✓ 

2. ขยะมูลฝอย -จดัเก็บขยะมูลฝอยบริเวณห้องพกัขยะมูลฝอย ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ระบบป้องกนัอัคคีภัย ตรวจสอบการท างานของระบบป้องกนัอคัคีภยั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ระบบสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั  (Fire Alarm System) ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - น ้ายาดบัเพลิงในถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ป๊ัมน ้าดบัเพลิง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ระบบไฟฟ้าส ารอง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :   ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

     -   ไม่มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า เน่ืองจากโครงการด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทุก ๆ 4 เดือน ตามมาตรการในหนงัสือเห็นชอบก าหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2564 พบว่า โครงการไดเ้ปิดใช้
อาคาร และมีผูพ้กัอาศยัอยูเ่รียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งั ภำพท่ี 1.6-1 
 

  

 

  

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 


