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จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-1          บทที่ 2 

 
 
 

 รายละเอียดโครงการ 
 
2. รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

2.1 ที่ต้ังของโครงการ 
โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช  โครงการต้ังอยู่เลขท่ี 56 หมู่ที่ 2 ถนนสุขุมวิท ตําบลนาจอมเทียน 

อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี มีขนาดพ้ืนที่รวม 6- ไร่ 1 งาน 84 ตาราวา หรือ 10,336 ตารางเมตร 3 แปลง
ประกอบด้วย 

 

- ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 59527 เลขที่ดิน 199 เน้ือที่ 2-3-25 ไร่ 
- ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 59523 เลขที่ดิน 195 เน้ือที่ 3-1-4 ไร่ 
- ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 63843 เลขที่ดิน 254  เน้ือที่ 0-1-55 ไร่ 
 

สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวติดต่อพ้ืนที่โครงการมีดังน้ี 
 

ทิศเหนือ         ติดต่อกับ  พ้ืนที่ว่างของผู้อ่ืน ถัดไปป็นพ้ืนที่ของโครงการ The Sails  
ทิศใต้             ติดต่อกับ คลองนํ้าเมา ความกว้างประมาณ 9-9.5 เมตร ถัดไปเป็นพ้ืนที่ของกลุ่ม

อาคารโรงแรมขนาดความสูง 1-5 ช้ัน (DOR.SHADA) และอาคาร
โ ร ง แ ร ม ข น า ด ค ว า ม สู ง 1 -6 ช้ั น ( RAVINDRA.RESORT.&.SPA) 
ตามลําดับ 

         ทิศตะวันออก      ติดต่อกับ พ้ืนที่ว่าง ถัดไปเป็นถนนสุขุมวิท ความกว้างประมาณ 32 เมตร ฝั่งตรง
ข้ามเป็นกลุ่มร้านอาหาร ร้านขายอุปกรณ์ตกแต่งบ้าน (HOME MART) 
และพ้ืนที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  ชายทะเลฝั่งอ่าวไทย 
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รูปที่ 2.1-1 ผังที่ตั้งโครงการและแผนที่โดยสังเขป

 

ที่มา : แผนที่ทางอากาศ Google Map, 2563 

มาตรการส่วน: NTS 
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 สําหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งสามารถใช้
เส้นทางถนนสุขุมวิท เลี้ยวเข้าทางเข้า-ออกผ่านถนนภาระจํายอม มายังโครงการ โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเข้า-ออก พ้ืนที่โครงการ ดังน้ี 

 1)  การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
     จากกรุงเทพมหานคร.ใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ทิศมุ่งใต้ ผ่านโรงแรม 
AMBASSADOR.CITY.JOMTIEN.(ประมาณหลักกิโลเมตรที่ 156) กลับรถ ณ จุด กลับรถ ถัดจากจุดกลับรถหน้า
โรงแรม AMBASSADOR CITY JOMTIEN เพ่ือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งเหนือ ระยะทางประมาณ 900 เมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือถัดจากโรงแรม DOR SHADA 

     จากอําเภสัตหีบ ใช้เส้นทางสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ทิศมุ่งเหนือ ผ่านที่ทําการเทศบาล
ตําบลนาจอมเทียน ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือถัดจากโรงแรม DOR 
SHADA 
 2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ  

จากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 3) ทิศมุ่งเหนือ สามารถเดินรถ
ไปเมืองพัทยา หรือสามารถกลับรถ ณ จุดกลับรถหน้าโรงแรม AMBASSADOR CITY JOMTIEN เพ่ือเข้าสู่ถนน
สุขุมวิท ทิศมุ่งใต้ ไปยังอําเภอสัตหีบได้ ทั้งน้ี บริเวณทางเข้า-ออก จะผ่านถนนภาระจํายอม ซึ่งเป็นกรมสิทธ์ิรวม
ของบริษัท เอเพ็กช์ ดี เวลลอปเม้น จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเพ็กซ์ แอสเสท จํากัด ซึ่งได้จดภาระจํายอม 
เพ่ือให้ทางเข้าน้ีตกเป็นภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภค
อ่ืนๆ ให้กับที่ดินทุกแปลงในโครงการ 
 
2.2 สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 สําหรับสภาพแวดล้อมโดยทั่วไปรอบพ้ืนที่โครงการ ประกอบด้วยกลุ่มอาคารโรงแรม อพาร์ทเม้นท์ อาคาร
ชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ อาคารพาณิชย์ก่ึงพักอาศัย บ้านพักอาศัย ร้านค้า และร้านอาคาร เป็นต้น เช่น 
โรงแรม ฎ ชฎา รีสอร์ท โรงแรมราวินทราบีช รีสอร์ท ทรายทองเพลส อาคารชุดพักอาศัยซันไชน์บีช คอนโดเทล 
และโรงแรมแอมบาสเดอร์ ซิต้ี จอมเทียน  
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รูปที่ 2.1-2 แบบแสดงแนวผังของโครงการ 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, 2556 

South 
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2.3 ประเภทขนาดของโครงการและรูปแบบอาคารของโครงการ 
  
 การจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ของโครงการการจําแนกได้เป็น 2 ส่วน ดังน้ี 
 2.3.1  การใช้ประโยชน์พื้นที่นอกอาคาร 

พ้ืนที่ดินส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดเพ่ือการพักอาศัย 
เท่ากับ 6-1-84 ไร่ หรือ 10,336 ตารางเมตร จําแนกเป็นพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,519 ตารางเมตร และ
พ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่นอกอาคารประมาณ 8,817 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถ
และพ้ืนที่ อ่ืนๆ  เ ช่นทางเดิน ถนน เ ป็นต้น โดยอาคารของโครงการมีระยะถอนร่นจากแนวเขตที่ ดิน 
ประมาณ 6.00-21.28 เมตร ผังบริเวณแสดงการจัดวางอาคารและระยะถอยร่น 
 2.3.2  การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร 

โครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจํานวน 1 อาคาร  คือ อาคารชุดพักอาศัย 
(South Tower) เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดเพ่ือการพักอาศัย มีความสูง 37 ช้ัน มีความสูงจากพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ถึงพ้ืนช้ันดาดฟ้าประมาณ 152.80 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 25,611 ตารางเมตร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 199 
ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 10 ห้อง และที่จอดรถ 138 คัน ช้ัน Lower Groud มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน
ประมาณ 3.0 เมตร ช้ัน Ground มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 5.0.เมตร ช้ันที่ 1 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน 
ประมาณ 6.0 เมตร ช้ันที่ 2 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 5.0 เมตร ช้ันที่ 3 มีความสูงจากพ้ืนประมาณ 3.8 
เมตร ช้ันที่ 4-ช้ันที่ 36 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนช้ันละประมาณ 3.5 เมตร และช้ันที่ 37 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนละ
ประมาณ 3.8 เมตร ซึ่งการจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคารแต่ละส่วน สรุปได้ดังน้ี 
         

อาคารชุดพักอาศัย (South.Tower) เพื่อการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดเพื่อการพักอาศัย 
-  ชั้น Lowe.Ground ประกอบด้วยถังสํารองน้ําใต้ดิน ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องควบคุม ห้องพักขยะ

เปียก-แห้ง พ้ืนที่จอดรถ และทางว่ิง บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
-  ชั้นล่าง ประกอบด้วยโถงตอนรับ ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์จํานวน 6 ห้อง ห้องนํ้าชาย-หญิง 

บันได ทางเดิน และลิตฟ์ 
-  ชั้นที่ 1 ประกอบด้วยห้องออกกําลังกาย ชาวน์น่า ห้องนํ้าชาย-หญิง ล็อบบ้ี ห้องพักมูลฝอย

ช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
-  ชั้นที่ 2 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 5 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 

ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน 
และลิฟต์ 

-  ชั้นที่  3  ประกอบด้วยห้องชุดเ พ่ือการพาณิชย์จํานวน  3 ห้อง  สํา นักงานนิติบุคคล  
ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นที่ 4-23 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 7 ห้อง/ช้ัน (รวมทั้งหมด 21 ช้ัน X 7 ห้อง = 
147 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 6 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) ห้อง
เครื่อง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นที่ 25-28 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 3 ห้อง/ช้ัน (รวมทั้งหมด 4 ช้ัน X 3 ห้อง = 
12 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง ขนาด 1-2 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) 
ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
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-  ชั้นที่ 29 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 
ห้องนอน จํานวน 6 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได 
ทางเดิน และลิฟต์  

-  ชั้นที่ 30-31 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 6 ห้อง/ช้ัน (รวมทั้งหมด 2 ช้ัน X 6 ห้อง = 
12 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องพัก
มูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นที่ 32-33 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 3 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง/ ช้ัน  
(รวมทั้งหมด 2 ช้ัน X 2 ห้อง = 4 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นที่ 34 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 
ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได 
ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นที่ 35-37 ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย จํานวน 3 ห้องนอน (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 4 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง) ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

-  ชั้นหลังคา ประกอบด้วยพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน 
-  ชั้นห้องเครื่อง ประกอบด้วยพ้ืนที่ว่างระบบสาธารณูปโภค ห้องเครื่อง และบันได 

 การจัดสรรพ้ืนที่จัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ในแต่ละช้ันของอาคารแสดงดังตาราง 2.3-1 
 
ตารางที่ 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัย 
 

ชั้น 
พ้ืนท่ีจอด
รถและทาง
ว่ิง (ตรม.) 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 
พ้ืนท่ี

พาณิชย์ 
(ตรม.) 

พ้ืนท่ี
สํานักงาน 
(ตรม.) 

พ้ืนท่ีบันได 
ลิฟต์ ห้องเครื่อง 
ทางเดิน และ
อื่นๆ (ตรม.) 

พ้ืนท่ีอาคาร
ขนาดใหญ่ 

(ตรม.) 

พ้ืนท่ี
อาคาร
รวม 

(ตรม.) 
ตรม. ห้อง 

ชั้น 
Lower 
Ground 

295 - - - - 441 441 736 

ชั้น 
Ground 

- - - 142 - 489 901 901 

ชั้นท่ี 1 - - - - - 901 901 901 
ชั้นท่ี 2 - 502.5 6 - - 167.5 670 670 
ชั้นท่ี 3 - - - 364 94 170 628 628 

ชั้นท่ี 4-23 
(รวม 20 

ชั้น) 

- (502.5x20) 
10,050 

7x20
140 

- - (167.5x20) 
3,350 

(670x20) 
13,400 

(670x20) 
13,400 

ชั้นท่ี 24 - 523 7 - - 147 670 670 
ชั้นท่ี 25 - 523 4 - - 147 670 670 
ชั้นท่ี 26 - 523 4 - - 147 670 670 
ชั้นท่ี 27 - 523 4 -  147 670 670 
ชั้นท่ี 28 - 523 4 - - 140 663 663 
ชั้นท่ี 29 - 479 7 - - 140 619 619 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม, 2556 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม            (ระยะดําเนินการ)  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช มกราคม – มิถุนายน 2564 
 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-7          บทที่ 2 

ตารางที่ 2.3-1 (ต่อ) รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัย 
 

ชั้น 
พ้ืนท่ีจอด
รถและทาง
ว่ิง (ตรม.) 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 
พ้ืนท่ี

พาณิชย์ 
(ตรม.) 

พ้ืนท่ี
สํานักงาน 
(ตรม.) 

พ้ืนท่ีบันได 
ลิฟต์ ห้องเครื่อง 
ทางเดิน และ
อื่นๆ (ตรม.) 

พ้ืนท่ีอาคาร
ขนาดใหญ่ 

(ตรม.) 

พ้ืนท่ี
อาคาร
รวม 

(ตรม.) 
ตรม. ห้อง 

ชั้นท่ี 30 - 460 6 - - 143 603 603 
ชั้นท่ี 31 - 448 6 - - 145 593 593 
ชั้นท่ี 32 - 454 2 - - 142 596 596 
ชั้นท่ี 33 - 430 2 - - 143 573 573 
ชั้นท่ี 34 - 389 5 - - 133 522 522 
ชั้นท่ี 35 - 390 1 - - 145 535 535 
ชั้นท่ี 36 - 368 1 - - 144 512 512 
ชั้นท่ี 37 - 349 1 - - 140 479 479 
ชั้น Roof - - - - - - - - 

รวม 295 16,934.50 199 776 94 7,521.50 25,316 25,611 
 

หมายเหตุ : พ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน = พ้ืนที่อาคารทั้งหมด-พ้ืนที่หลังคาคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม, 2556 

 
2.4 ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 
 

 จํานวนบุคลากรในโครงการ มีส่วนสําคัญในการนํามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม 
เพ่ือให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่าพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบําบัดนํ้าเสีย ฯลฯ บุคลากรของโครงการ 
ประกอบด้วย ผู้พักอาศัยในโครงการและเจ้าหน้าที่/พนักงานของโครงการดังรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 ผู้พักอาศัย กําหนดจํานวนผู้เข้าพักจะประเมินตามขนาดของพ้ืนที่ห้องพัก (อ้างอิงจากเกณฑ์ของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดให้พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตรม. 
ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตรม. ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คน
ขึ้นไป) ซึ่งผลการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยตามประเภทและขนาดของห้องพัก และพนักงานภายในโครงการ ดังน้ี 
 

South Tower (อาคารชุดพักอาศัย) 
 

 ห้องพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ > 35 ตรม. แบบ 1-2 ห้องนอน จํานวน  189 ห้อง 

กําหนดจํานวนผู้เข้าพักอาศัย      5 คน/ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพักอาศัย       100 คน 

 ห้องพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ > 35 ตรม. แบบ 3 ห้องนอน จํานวน  8 ห้อง 

กําหนดจํานวนผู้เข้าพักอาศัย      6 คน/ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพักอาศัย       24 คน 

 ห้องพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ > 35 ตรม. แบบ 4 ห้องนอน จํานวน  3 ห้อง 

กําหนดจํานวนผู้เข้าพักอาศัย      8 คน/ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพักอาศัย       24 คน 

 ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ ขนาดพ้ืนที่ > 35 ตรม. จํานวน   10 ห้อง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม            (ระยะดําเนินการ)  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช มกราคม – มิถุนายน 2564 
 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-8          บทที่ 2 

กําหนดจํานวนห้องพนักงาน      5 คน/ห้อง 
จํานวนพนักงาน       50 คน 

 จํานวนพนักงานทั้งหมดของอาคารชุดพักอาศัย    25 คน 

จํานวนผู้พักอาศัยพนักงานส่วน South Tower (อาคารชุดพักอาศัย) 173 คน 
 

ดังนั้น รวมจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการท้ังหมดสูงสุดที่ 173 คน 
 

2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 

 2.5.1 ระบบน้ําใช้ 
  1)   แหล่งน้ําใช้ 
        โครงการได้ขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สํานักงานประปาพัทยา  
ซึ่งมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนสุขุมวิทด้านหน้าโครงการโดยโครงการจะติดต้ังมิเตอร์รับนํ้า
จากท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 100 มม. หรือ 2.5 น้ิว เพ่ือรับนํ้าเข้าสู่โครงการและจ่ายน้ําไปยังถังเก็บนํ้าสํารอง
ใต้ดิน จากน้ันสูบนํ้าไว้ในถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคารสําหรับอาคารโครงการ  
มีรายละเอียดถังเก็บนํ้าดังน้ี 

- ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง รายละเอียดปริมาตรถังสํารองนํ้า จํานวนเครื่องสูบน้ําของ 
ถังเก็บนํ้าใต้ดินภายในห้องเครื่องสูบนํ้า แสดงได้ดังน้ี 

ส่วนของอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) 
- ปริมาตรถังสํารองนํ้า มีถังสํารองนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง ถังที่ 1 มีปริมาตร 450 ลบ.ม. 

และถังที่ 2 มรปริมาตร 334 ลบ.ม. ปริมาตรรวม 784 ลบ.ม. 
- เคร่ืองสูบนํ้าใช้ ติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าจํานวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สํารอง 1 

เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.55 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200-205 เมตร เพ่ือสูบนํ้าใช้ไปยังถ ังก็บนํ้าช้ัน
หลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

- เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลอง จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.8 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH.218.เมตร ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 228 เมตร เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม้ 

- ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จํานวน 1 ถัง มีปริมาตร เท่ากับ 250 ลบ.ม. โดยมีปริมาณนํ้าสํารอง
เพ่ือการดับเพลิงอาคารละ 15 ลูกบาศก์เมตร จ่ายนํ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารโดยแรงโน้มถ่วงของโลก 

 
2)  การประเมินปริมาณน้ําใช้ 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้นํ้าของโครงการ มาจากการใช้นํ้าในส่วนนํ้าอาบ ซักล้าง และน้ําชัก
โครก ของผู้อาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้น เป็นการใช้นํ้าในห้องนํ้า/ห้องส้วมของส่วนนันทนาการ และสํานักงาน  
เป็นต้น รายละเอียดดังน้ี  

- ส่วนของอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) 
   อัตราการใช้ของผู้พักอาศัยพนักงานห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 

จํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานห้องชุด      173   คน 
อัตราการใช้นํ้า        200  ลิตร/คน/วัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม            (ระยะดําเนินการ)  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช มกราคม – มิถุนายน 2564 
 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-9          บทที่ 2 

อัตราการใช้นํ้าในส่วนห้องพักอาศัย     34.6      ลบ.ม./วัน 
   อัตราการใช้นํ้าส่วนพนักงาน 

จํานวนผู้ใช้บริการ         25   คน 
อัตราการใช้นํ้า         75  ลิตร/คน/วัน 
อัตราการใช้นํ้าของพนักงานโครงการ   1.875     ลบ.ม./วัน 

    
 อัตราการใช้นํ้าส่วนนันทนาการ 

จํานวนผู้ใช้บริการ       50      คน 
อัตราการใช้นํ้า       30     ลิตร/คน/วัน 
อัตราการใช้นํ้าส่วนนันทนาการ  1.50        ลบ.ม./วัน 

 อัตราการใช้นํ้าชดเชยสระว่ายนํ้า 

ขนาดพ้ืนที่สระว่ายนํ้า    1,800     ตรม. 
อัตราการระเหย    0.005  ลบ.ม./ตรม./วัน 
อัตราการใช้นํ้าเติมสระว่ายนํ้า        9         ลบ.ม./วัน 

 อัตราการใช้นํ้าจากการทําความสะอาดที่พักมูลฝอย 

นํ้าใช้จากการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย     0.1         ลบ.ม./วัน 
 

ดังน้ันอัตราการใช้นํ้าส่วน South Tower =     34.6+1.875+1.5+9+0.1 
      = 47.075  ลบ.ม./วัน 
ปริมาณนํ้าใช้จากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) 

รวมทั้ง 47.075 ลบ.ม/วัน หรือปริมาณการใช้นํ้าเฉล่ีย 3.138 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาใช้นํ้าคิดที่ 15 ชม./วัน)  
 

3)  ระบบการจ่ายน้ําของโครงการ 
     ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายนํ้าเย็น (Cold.Water.Supply.System)  

โดยจะใช้เครื่องสูบนํ้าจํานวน 3 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินของแต่ละส่วน ไปยังถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 
เพ่ือจ่ายนํ้าให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อจ่ายนํ้าหลัก ซึ่งได้ติดต้ังวาล์ว
ปรับแรงดัน เพ่ือลดแรงดันของนํ้าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยังเคร่ืองภัณฑ์ในแต่ละช้ัน และเมื่อพิจารณา
ความเพียงพอของระบบเก็บกักนํ้าใช้ทั้งจากถังเก็บน้พช้ันได้ดิน และถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคาร  
ส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) มีปริมาตรสุทธิ 1,034 ลบ.ม. แบ่งเป็นนํ้าสํารองดับเพลิงเท่ากับ 101  
ลบ.ม. และน้ําใช้ 933 ลบ.ม. ซึ่งสามารถจ่ายนํ้าในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 21.41 ชม. (933/43.58)  
และสามารถจ่ายนํ้าในช่ัวโมงปกติได้ไม่น้อยกว่า 4.28 วัน (933/217.88) ซึ่งเป็นไปตามกฏกระทรวงฉบับที่ 33  
(พ.ศ 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บนํ้าใช้สํารองที่สามารถจ่ายนํ้าในช่ัวโมงใช้นํ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 
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 2.5.2 ระบบการจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

1) การประเมินปริมาณน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
      แหล่งกําเนิดนํ้าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ นํ้าอาบ 
นํ้าซักล้าง นํ้าชักโครก เป็นต้น นอกน้ันเป็นนํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของสํานักงาน และส่วนอํานวยความสะดวก
อ่ืนๆ ปริมาณนํ้าเสียประเมินจากอัตราการเกิดนํ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ ส่วนอาคารชุดพักอาศัย 
(South Tower) จะมีอัตราการเกิดนํ้าเสียเท่ากับ 167.12 ลบ.ม./วัน (ไม่รวมนํ้าเติมสระว่ายนํ้า ส่วนนํ้าจากการทํา
ความสะอาดที่พักมูลฝอยนํามาคํานวณรวมร้อยละ 100) 
 

  2) ระบบรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
      นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ ห้องนํ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ที่ใช้นํ้าของ
อาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของอาคารที่
ช้ันใต้ดิน ระบบรวมรวบนํ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ 

อาคารส่วน South Tower 
- ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste.Pipe:.W).มีขนาด Ø 150 มม. (6 น้ิว) และ 250 มม.  

(10 น้ิว) ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียจากการชําระล้างร่างกาย และท่อรวบรวมน้ําเสียจากห้องพักมูลฝอย เพ่ือเข้าสู่
ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 
      - ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil.Pipe:.S).มีขนาด Ø 150 มม . (6 น้ิว) และ 250 มม .  
(10 น้ิว) ทําหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 
     - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) Ø 100 มม. (4 น้ิว) และ 150 มม. (6 น้ิว) ทําหน้าที่
ระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ําให้มีการ
เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนํ้าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ือง
สุขภัณฑ์ไว้ 

3) รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย

ที่อยู่ใต้ดิน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด 
ซึ่งได้รับการออกแบบให้สามารถรับอัตราการไหลของนํ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย (South.Tower) ได้สูงสุด
ประมาณ 220 และ 200 ลบ.ม./วัน ตามลําดับ โดยนํ้าเสียจะมีปริมาณความสกปกในรูป BOD เข้าระบบท่ี 250 
มก./ลิตร  โดยระบบบําบัดนํ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการกําจัดปริมาณความสกปกในรูป BOD เท่ากับร้อยละ 92 
ทําให้ BOD ที่ออกจากระบบ มีค่าเท่ากับ 20 มก./ลิตร 

ระบบฯ ประกอบด้วยหน่วยบําบัดต่างๆ ได้แก่ บ่อเกรอะ (Septic.Tank).บ่อเติมอากาศ 
(Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tang) บ่อเก็บตะกอน (Sludge.Storage.Tank) และ 
บ่อพักนํ้าใส (Effluent Tank) รายละอียดของระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละส่วนอาคารมีดังน้ี 

(1) ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารส่วน South Tower 
 -  บ่อแยกกาก (Separation Tank) นํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่

บ่อแยกกากเพ่ือทําหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบาโดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ 
ที่ไม่ใช้ออกซิเจนปริมาตรบ่อแยกกากที่ต้องการเท่ากับ 33.33 ลบ.ม. ได้รับการออกแบบให้มีปริมาตรเท่ากับ 51.15 
ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกักนํ้าเสีย 4 ชม. 
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 - บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) อาศัยการทํางานในสภาวะการเติมอากาศโดยใช้
จุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) เพ่ือย่อยสลายสารอินทรีย์ในระบบให้มีความสะอาดเพียงพอ
ก่อนระบายเข้าบ่อตกตะกอนต่อไปได้รับการออกแบบให้มีปริมาตรเท่ากับ 53.22 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก  
6.25 ชม. ค่า F/M ratio เท่ากับ 0.3 MLSS เท่ากับ 3,200 มก./ลิตร ปริมาณออกซิเจนที่ใช้ 2.43 กก/ชม.  
ด้วยเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector ขนาดมอเตอร์ 5.50 Kw จํานวน 1 เครื่อง ให้ปริมาณออกซิเจน
ได้ 6-7 กก./ชม/เครื่อง ควบคุมการทํางานด้วย Timer Switch 

 - บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทําหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากบ่อเติม
อากาศออกจากส่วนนํ้าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนที่จมตัวลงก้มบ่อจะส่งผ่านไปยังบ่อเก็บตะกอน
ส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) ส่วนนํ้าใสจะผ่านเข้าสู่บ่อนํ้าใส (Effluent Tank) ได้รับการออกแบบให้พ้ืนที่ใน
การตะกอนเท่ากับ 9.62 ตรม. และมีปริมาตรเท่ากับ 18.96 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกักนํ้าเสียปรมาณ 2.275 ชม. 
Surface loading 24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 

 - บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ตะกอนที่ได้จากกระบวนการบําบัดจะถูกสูบ
เข้าบ่อน้ี ซึ่งตะกอนที่อยู่ก้นบ่อจะมีความเข้มข้นสูงและจะมีการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกซิเจน ซึ่งจะทําให้ปริมาณ
ตะกอนลดลงได้รับการออกแบบให้มีปริมาตรเท่ากับ 20.35 ลบ.ม. ระยะเวลาในการกักเก็บประมาณ 60 วัน 
ปริมาณตะกอน 6.3 ลบ.ม./เดือน อย่างไรก็ตาม โครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับ
สัมปทานมาสูบตะกอนไปกําจัด ทุกเดือน 
  หน่วยบําบัดนํ้าเสียต่างๆ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นที่
ยอมรับ นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูป
บีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายผ่านระบบท่อระบายนํ้าของโครงการก่อนออกสู่ระบบระบายนํ้า
สาธารณะ แสดงดังรูปที่ 2.5-1 ถึงรูปที่ 2.5-2 และตารางที่ 2.5-1 
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รูปที่ 2.5-1 ระบบบาํบัดน้ําเสีย

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, 2556 
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ระบบบําบัดน้ําเสียส่วนอาคารชุดพักอาศัย รองรับน้ําเสียอัตรา 200 ลบ.ม./วัน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.5-2 แสดงระบบบาํบัดน้ําเสยี (Flow Diagram) 
 

น้ําเสียจากส่วนครัว 
น้ําเสียจากส่วนอ่ืนของอาคารและ

น้ําเสียจากห้องพักขยะ ถังดักไขมันใต้ซิงค์ 

167.12 ลบ.ม/วัน 

บ่อแยกกาก-ปรับสภาพ 
HRT = 4 ชม. 

ปริมาตร = 33.33 ลบ.ม. 
Q = 199.99 ลบ.ม./วัน (> 167.12) 

บ่อเติมอากาศ 
HRT = 6.25 ชม. 

ปริมาตร = 52.08 ลบ.ม. 
Q = 200 ลบ.ม./วัน (> 167.12) 

บ่อตกตะกอนน้ําใส 
HRT = 2.275 ชม. 

ปริมาตร = 18.96 ลบ.ม. 
พ้ืนท่ีตกตะกอน = 8.33 ตรม. 

Surface Loading = 24 ลบ.ม./ตรม./วัน 
Q = 200 ลบ.ม./วัน (> 167.12) 

167.12 ลบ.ม/วัน บําบัดก๊าซมีเทนโดยบ่อดิน 

บําบัดแอโรโซล โดยบ่อดิน 

164.62 ลบ.ม/วัน 
บ่อตรวจคุณภาพน้ํา/

บัอดักขยะ 
ท่อระบายน้ํา
สาธารณะ 

2.50 ลบ.ม/วัน 
นําไปรดน้ําต้นไม้ 

บ่อเก็บตะกอนส่วนเกินระยะเวลาเก็บ
กัก 60 วัน ปริมาตร = 12.5 ลบ.ม. 

สูบตะกอนทุก 1 เดือน โดยเทศบาล
ตําบลนาจอมเทียน 

สูบตะกอน
ย้อนกลับ 
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ตารางที่ 2.4-1 รายละเอียดหน่วยบําบัดเสียของอาคาร South Tower และมาตรฐานการออกแบบ 
 

หน่วยบําบัดน้ําเสีย 
ขนาดบ่อท่ี
ออกแบบ 

ค่าการออกแบบท่ีสําคัญ 
เกณฑ์มาตรฐานท่ีใช้ในการ

ออกแบบ 

ผลการ
ประเมิน

ประสิทธิภาพ 
1. บ่อแยกกาก 

(Separation Tank) 
- ปริมาตรเก็บกัก 

51.15 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเก็บกัก 4 ชม. 
- BOD Remolval Efficiency 
10% 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 
4 ชม2/ 

-ประสิทธิภาพในการลด BOD 
ไม่เกิน 65%1/ 

ผ่านเกณฑ์ 

2. บ่อเติมอากาศ 
(Aeration Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก 
33.33 ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก 6.25 ชม. 
- F/M Ratio = 0.3 
- MLSS 3,200 มก./ล. 
- ปริมาณออกซิเจนที่ใช้ = 2 
เท่าของปริมาณความสกปรก 
(BOD Loading) 

- ระยะเวลากักเก็บ 6-24 ชม1/ 
- F/M Ratio 0.1-0.41/ 
- MLSS 2,000-4,000 มก./ล. 

ผ่านเกณฑ์ 

3. บ่อตกตะกอน 
(Sedimentation 

Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก 
18.96 ลบ.ม. 
- พ้ืนท่ีในการ

ตกตะกอน 9.62 
ตรม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก 2.275 ชม. 
- Surface loading 24  
ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 

- Surface loading 14-33 
ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 

ผ่านเกณฑ์ 

4. บ่อเก็บตะกอน 
(Sludge Storage 

Tank) 

- ปริมาตร เก็บกัก 
20.35 ลบ.ม. 

- ปริมาณตะกอน 0.21  
ลบ.ม./วัน 
-สามารถกักเก็บตะกอนได้นาน
ถึง 60 วัน แต่จะได้รับการ
กําจัดโดยรถดูดสิ่งปฏิกูลของ
บริษัทเอกชนท่ีได้รับสัปทานฯ 
ทุก 1-2 เดือน 

- ระยะเวลากักเก็บ 20-100 
วัน2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

หมายเหตุ: เอกสารอ้างอิงค่าการออกแบบ 
1/สํานักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม “แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการท่ีพักอาศัย บริการชุมชน และสถานท่ี
พักตากอากาศ, 2542 
2/Metcalf & Eddy 3rd “Wastewater Engineering”, 1991 
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 4) ระบบกําจัดก๊าซมีเทนและละอองน้ําเสียจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
      1)  ระบบกําจัดก๊าซมีเทน 
   โครงการได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ
โครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะ
ทําการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเก็บตะกอน (Sludge.Storage.Tank) ซึ่งจะมีปริมาณ
ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South.Tower) ประมาณ 5,074.63 ล./วัน 
หรือ 0.21 ลบ.ม./ชม. ทั้งน้ี การกําจัดด้วยการเผาอาจไม่เหมาะสมเน่ืองจากปริมาณก๊าซที่เกิดมีปริมาณน้อยเกินไป 
(ปริมาณก๊าซมีเทนที่เหมาะสมต่อการเผาไหม้ควรมีปริมาณอย่างน้อย 10-15 ลบ.ม./ชม.ม,อ้างอิงจาก Nikiema,  
J. et al., 2007) ดังน้ัน โครงการจึงได้เลือกใช้การบําบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation ซึ่งจากการศึกษา
ตัวกลางหลากหลายชนิดและคุณลักษณะของตัวกลางพบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature.Compost)  
โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ย กทม. สามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ล./ตรม.-วัน ดังน้ัน  
ทางโครงการต้องจัดเตรียมบ่อดินที่สามารถบําบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น โดยปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นส่วน South 
Tower อัตรา 5,074.63 ล./วัน หรือเทียบเท่าก๊าซชีวภาพ 8,457.72 ล./วัน ต้องใช้พ้ืนที่ประมาณ 3.52 ตรม.  
โดยโครงการจะจัดเตรียมบ่อดินขนาด 3.5×4 ม. หรือขนาด 14 ตรม. ความลึก 1.5 เมตร บ่อดินบําบัดมีเทนที่
โครงการจัดเตรียมไว้ที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพ่ือป้องกันนํ้าท่วมและจะทํา การต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่าน
ดินร่วนหรือปุ๋ย ซึ่งจะปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนลอนเพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อ
ด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและทําการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 
 2)  ระบบกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosols) 
  โครงการฯ ใช้วิธีการกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosols).ด้วยกระบวนการทางชีวภาพ  
ซึ่งอาศัยุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ โดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศให้ระเหยผ่านช้ันดิน และ
มีการสัมผัสดินเป็นเวลาอย่างน้อย 10 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวนการในการกําจัดเช้ือโรคจากละอองน้ําเสีย  
โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินขนาดพื้นที่ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก 0.4 เมตร สามารถบําบัดละอองนํ้าเสียได้ 
0.04 ลบ.ม./วินาที/ตารางเมตร ซึ่งสามารถกําจัดละอองนํ้าเสียจากทั้งสองส่วนได้อย่างเพียงพอ 
  ทางโครงการมีมาตรการนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดมาใช้ประโยชน์ โดยนํากลับมารดนํ้า
ต้นไม้ในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งโครงการจะติดต้ังท่อนํ้า และก็อกนํ้า บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านข้างอาคารโดยนํ้าทิ้งจากถัง
เก็บนํ้าใสจะถูกนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ นํ้าทิ้งดังกล่าวจะไม่ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พัก
อาศัย เน่ืองจากได้ผ่านการบําบัดจนมีคุณภาพอยู่ในมาตรฐานแล้วจึงไม่มีกลิ่นเหม็นรุนแรง และทางโครงการเลือก 
เวลาในการรดนํ้าต้นไม้ในช่วงเช้าและช่วงบ่ายคล้อย จึงคาดว่าจะไม่รบกวนผู้พักอาศัย ทั้งน้ี โครงการได้ คํานวณหา
ปริมาณนํ้าทิ้งที่ใช้รดนํ้าต้นไม้โดยมีอัตราการความต้องการใช้นํ้าเพ่ือรดนํ้าต้นไม้ประมาณ 1.7 ลิตร/ ตรม./วัน  
(ดร.เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์ วิศวกรรมการประปา 2536) ทั้งน้ีในวันที่ไม่มีฝนตกจะมีการรดนํ้า ต้นไม้วันละ 2 ครั้ง 
รายละเอียดความต้องการใช้นํ้าเพ่ือรดนํ้าต้นไม้  
 ดังน้ัน ปริมาณความต้องการใช้นํ้าในการรดน้ําต้นไม้ของโครงการส่วน South.Tower 
เท่ากับ 1.59 และ 2.50 ลบ.ม./วัน ตามลําดับ โครงการจะนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมารด นํ้าต้นไม้ ซึ่งปริมาณ
นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วส่วน South.Tower.มีปริมาณ 182.10.และ 167.12.ลบ.ม./วัน ตามลําดับ ดังน้ัน 
ปริมาณนํ้าทิ้งที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ ด้านหน้าโครงส่วน South Tower เหลือเท่ากับ 164.62  
ลบ.ม./วัน 
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 2.5.3 การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 
   
  1)  ระบบระบายน้ําฝน 
 ระบบระบายนํ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังน้ี 
 - ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา มีรายละเอียดดังน้ี 
 ประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจาก
หลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว แล้วจึงไหลลงสู่ท่อ 
ระบายนํ้ารอบ ๆ อาคาร และไหลเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าของโครงการต่อไป 
 - ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร 
 ระบบระบายนํ้าภายในแต่ละอาคารจะรวบรวมนํ้าเสียและนํ้าโสโครกให้ไหลลงมาตามท่อ
ระบายน้ําเสียและท่อระบายน้ําโสโครกเข้าสู่กระบวนการบําบัด ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปโดยระบบ
ระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย (1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแต่ละช้ันจะมีท่อระบาย
นํ้า ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 6, 8 และ 10 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียที่ผ่านการดักไขมันและนํ้าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ 
เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปต่อไป (2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe).ภายในอาคารแต่ละช้ันจะมีท่อ
ระบายนนํ้าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8, 10 และ 12 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าของอาคาร 
เพ่ือเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปต่อไป 
 - ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร  
 ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4, 0.5 และ 0.6 เมตร ความลาด
เอียง 1:300 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายนํ้า ซึ่งทําหน้าที่ระบายนํ้าหลากภายในพ้ืนที่โครงการเข้าสู่ 
บ่อหน่วงนํ้า จํานวน 4 บ่อ แบ่งเป็นส่วน South Tower จํานวน 2 บ่อ รายละเอียดดังน้ี 
 บ่อหน่วงนํ้าหมายเลข 2 ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร (รองรับนํ้าจากพ้ืนที่สีเขียว
และพ้ืนที่บริเวณสระว่ายนํ้า ซึ่งมีปริมาณน้ําฝนที่ต้องหน่วงไว้ประมาณ 27.36 ลบ.ม.) ต้ังอยู่ด้านทิศตะวันตกของ
คลองนํ้าเมา ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) ทั้งน้ีโครงการจะใช้
ป๊ัมสูบนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าในอัตรา 0.035 ลบ.ม./วินาที เพ่ือไม่ให้เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนการพัฒนา
โครงการซึ่งเท่ากับ 0.03 ลบ.ม./วินาที โดยท่อระบายนํ้าฝนของโครงการบริเวณน้ีจะระบายลงสู่คลองนํ้าเมา 
 บ่อหน่วงนํ้าหมายเลข 4 ความจุประมาณ 174 ลูกบาศก์เมตร (รองรับนํ้าจากพ้ืนที่สี
เขียวพ้ืนที่อาคาร พ้ืนที่จอดรถ ทางเดิน และถนน ซึ่งมีปริมาณนํ้าฝนที่ต้องหน่วงไว้ประมาณ 173.88 ลบ.ม.)  
ต้ังอยู่ด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการภายในติดต้ังเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) ทั้งน้ี โครงการจะใช้ป๊ัมสูบนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าในอัตรา 0.044 ลบ.ม./วินาที เพ่ือไม่ให้เกินอัตราการ
ระบายนํ้าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึงเท่ากับ 0.04 ลบ.ม./วินาที ผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหล
ออกสู่คลองนํ้าเมาต่อไป 
  ระบบระบายนํ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างนํ้าฝนและนํ้าเสีย  
โดยน้ําฝนที่ตกลงบริเวณพ้ืนที่ถนน ลานจอดรถ พ้ืนที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพ้ืนที่ว่างจะไหลลงสู่ท่อระบาย
นํ้าฝนขนาด 0.4, 0.5 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:300 โดยมีบ่อพักตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะซึ่ง
บ่อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสําหรับตรวจสอบการไหลของนํ้า และบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ําออก
จากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน้ําและดักเศษขยะเพ่ือดักเศษขยะที่ติดกับตะแกรงออกไปกําจัด  
ผังระบบระบายนํ้า และตําแหน่งที่ต้ังบ่อหน่วงนํ้าแบบขยายบ่อหน่วงนํ้า และแบบขยายบ่อพัก และบ่อดักขยะ 
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 2)  ระบบระบายนํ้าที่ผ่านการบําบัด  
 นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการส่วนอาคารชุดพักอาศัย 
(South Tower) มีปริมาณ 182.10 และ 167.12 ลบ.ม./วัน ตามลําดับ ทั้งน้ีโครงการจะนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัด
แล้วบางส่วนมารดนํ้าต้นไม้ ดังน้ัน ปริมาณนํ้าทิ้งที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการส่วน
อาคารชุดพักอาศัย (South Tower) เหลือเท่ากับ 164.62 ลบ.ม./วัน จะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ้าทิ้งเพ่ือลงสู่ 
บ่อพักนํ้าสุดท้ายซึ่งได้ติดต้ังตะแกรงดักขยะก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าทิ้งสาธารณะด้านหน้าโครงการขนาด 
Ø  0.8 ม. 
  
 2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

1)  แหล่งกําเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
แหล่งกําเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพัก

อาศัยและส่วนนันทนาการ เป็นต้น มูลฝอยที่เกิดขึ่นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชนส่วนใหญ่ประกอบด้วยพลาสติก 
กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยที่ 1 กก./คน/
วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ดังน้ี 
 การประเมินปริมาณมูลฝอยอาคารส่วน South Tower 
 -  ห้องพักอาศัยประเมินจากจํานวนห้องพัก 199 ห้อง คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 173 คน 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  519 ลิตร/วัน 
   หรือ     0.519 ลบ.ม./วัน 
- ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 10 ห้อง คิดเป็นจํานวนพนักงาน 50 คน 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  150 ลิตร/วัน 
หรือ     0.15 ลบ.ม./วัน 

 -  พนักงานโครงการประเมินจากจํานวนพนักงานสูงสุดจํานวน 25 คน/วัน 
  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  75 ลิตร/วัน 
  หรือ     0.075 ลบ.ม./วัน 
 -  ส่วนกลางประมาณร้อยละ 10 ของจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 
  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  324.90 ลิตร/วัน 
  หรือ     0.32 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดส่วน South Tower = 0.519+0.15+0.075+0.32 
       = 0.99 ลบ.ม./วัน 
 ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยที่ต้องออกแบบ  = 0.99x3 วัน 
       = 2.98 ลบ.ม./วัน 
 

2)  การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ซึ่งเป็นภาชนะแยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง  

มูลฝอยเปียกและมูลฝอยอันตรายโดยจะจัดให้มีถังรองรับจํานวน 3 ถัง ขนาดถังละ 0.12 ลบ.ม. (120 ลิตร)  
ซึ่งมีถุงสีดํา สวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิดต้ังไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวในช้ันพักอาศัยของอาคารส่วน 
South Tower นอกจากน้ียังมีภาชนะรองรับมูลฝอยต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางที่ได้จัดเตรียมไว้ให้โดยจะจัด
ภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม           (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช                          มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด    2-18                    บทที่ 2 

การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคารเป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาด
ของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีดําจําแนกตาม 
ประเภทรวมท้ังติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ และมัดปากถุงให้แน่น จากน้ันจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย 
เพ่ือป้องกันการปนเป้ือนหรือการรั่วไหลของน้ําชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์จาก
ที่พักมูลฝอยช่ัวคราวไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการ ซึ่งจะแยกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก 
เพ่ือรอการเก็บขนไปกําจัด อย่างไรก็ตามในแต่ละวันทางโครงการจะรวบรวมมูลฝอยของแต่ละช้ันมาเก็บไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละส่วนอาคาร ซึ่งแยกออกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและเปียกเม่ือพนักงานทําความ
สะอาดนํามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมจะทําการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้ง เพ่ือง่ายต่อ
การเก็บขนและกําจัด รวมท้ังยังช่วยลดปริมาณมูลฝอยที่จะต้องกําจัดอีกด้วยและจะบรรจุในภาชนะที่มีสีแตกต่าง
กันตามประเภทมูลฝอยโดยที่ห้องพักมูลฝอยรวมของอาคารส่วน South Tower มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้
ใหม่จะบรรจุไว้ในถังสีเหลืองที่มีขนาด 1 ลบ.ม. (1,000 ลิตร) จํานวน 2 ถัง มูลฝอยแห้ง ทั่วไปจะบรรจุไว้ในถังสีฟ้า 
ที่มีขนาด 1 ลบ.ม. (1,000 ลิตร) จํานวน 2 ถัง ส่วนมูลฝอยเปียกจะบรรจุไว้ในถังสีเขียว ที่มีขนาด 1 ลบ.ม. (1,000 
ลิตร) จํานวน 3 ถัง แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวมของอาคารส่วน South Tower  

ส่วนการจัดเก็บมูลฝอยอันตรายโครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร 
จํานวน 1 ถัง ต้ังไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะ
รองด้วย ถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซึ่งเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอันตรายเพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้โดยการ 
จัดการมูลฝอยอันตรายนั้นโครงการจะประสานงานให้บริษัทบริหารและพัฒนาเพ่ือการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
(GENCO) จํากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนกับกระทรวงอุตสาหกรรมมารับไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง และหากมี
ปริมาณมูลฝอยอันตรายเพ่ิมขึ้น ทางโครงการจะจัดหาถังรองรับมูลฝอยเพ่ิมเติมให้เพียงพอส่วนมูลฝอยรีไซเคิลทาง
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คัดแยกออกจากมูลฝอยแห้งทางโครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาทํา
การซื้อ-ขาย อย่างไรก็ตามการคัดแยกมูลฝอยดังกล่าวพนักงานจะทําการคัดแยกในบริเวณห้องพักมูลฝอยแห้ง
เท่าน้ัน โดยพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้าบูท และใช้ที่คีบมูลฝอยในการคัดแยกเพื่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเช้ือโรค 

3)  ห้องพักมูลฝอยและการกําจัดมูลฝอย 
ห้องพักมูลฝอยของโครงการจะต้ังอยู่ช้ันล่างของแต่ละส่วนของอาคาร โดยห้องพักมูลฝอย

รวมของจะต้ังอยู่ช้ันล่าง (Ground Floor) ทางทิศเหนือของอาคารโดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งขนาดพ้ืนที่ 9.46 
ตรม. คิดเป็นความจุ 14.19 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยเปียกขนาดพ้ืนที่ 9.46 ตรม. คิดเป็น ความจุ 14.19 ลบ.ม. 
(ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) อาคารส่วน South Tower จะต้ังอยู่ช้ัน Lower Ground ทางทิศใต้ด้านหน้าของอาคาร
ส่วน South Tower โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งขนาดพ้ืนที่ 13 ตรม. คิดเป็น ความจุ 19.5 ลบ.ม. และห้องพัก
มูลฝอยเปียกขนาดพ่ืนที่ 19 ตรม. คิดเป็นความจุ 28.5 ลบ.ม. (ความสูงกัก เก็บ 1.5 ม.) ดังน้ัน ปริมาตรห้องพักมูล
ฝอยรวมของอาคารส่วน South Tower รวมทั้งสิ้นประมาณ 48 ลบ.ม. ห้องพักมูลฝอยทั้ง 2 แห่ง มีลักษณะเป็น
ห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสําหรับปิด-เปิด นอกจากน้ีโครงการยังได้ติดต้ัง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียกเพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวน ทั้งน้ี ห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละส่วนของ
อาคารสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้ไม่ น้อยกว่า 3 วัน ดังน้ัน ในกรณีที่ทาง
เทศบาลตําบลนาจอมเทียนไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มีมูลฝอยล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็น
รบกวนแต่อย่างใด 
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ในด้านการดูแลรักษาห้องพักมูลฝอยรวมของของอาคารส่วน South.Tower.จะจัดให้มี
พนักงานทําความสะอาดล้างทําความสะอาดทุกสัปดาห์ นํ้าล้างทําความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํ้าเพ่ือ
เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของแต่ละอาคารเพ่ือบําบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป สําหรับการจัดเก็บมูล
ฝอยรถจัดเก็บมูลฝอยของเทศบาลตําบลนาจอมเทียนจะเข้าไปดําเนินการเก็บมูลฝอยภายในพ้ืนที่โครงการในบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยของแต่ละส่วนอาคารโดยโครงการได้ขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลตําบลนาจอมเทียน 
หนังสือยืนยันความสามารถในการดําเนินการจัดเก็บมูลฝอยของเทศบาลตําบลนาจอมเทียน  

นอกจากน้ีโครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานทําความสะอาดนํามูลฝอยแต่ละประเภท
จากห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ันที่พักอาศัย มาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการโดยทําการคัดแยก 
ประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมัดปากถุงให้แน่นเพ่ือให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลฯ เก็บขนได้ง่ายและ 
สะดวกนอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกในด้านการจราจรในขณะที่มีการจัดเก็บมูล
ฝอยของเทศบาลฯ เป็นประจําเพ่ือให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว 

 
2.5.5  ระบบไฟฟ้า 
 1)  ระบบไฟฟ้าหลัก 

 สําหรับอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 39 ช้ัน ส่วน South Tower ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,250 
KVA จํานวน 2 ชุด โดยพ้ืนที่ส่วนดังกล่าวมีความต้องการไฟฟ้าทั้งสิ้น 1,967.53 KVA 
 ระบบไฟฟ้าของโครงการเช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟภ.โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก  
(Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) 
ในแต่ละช้ันเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ีเพ่ือป้องกันเหตุเพลิงไหม้โครงการจะได้ติดต้ังระบบ
ป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit.Breaker)  
ไว้ด้วยผังเมนไฟฟ้าผังระบบไฟฟ้าแรงสูงของอาคารส่วน South Tower  
 2)  ระบบไฟฟ้าสํารอง 
 ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทําให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการได้น้ันทางโครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารองโดยมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 300 kVA จํานวน 
1 ชุด สําหรับอาคารส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) ระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระ
จากระบบอ่ืนและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางานโดยจ่ายไฟฟ้าเป็นเวลาไม่ 
น้อยกว่า 2 ชม. ให้กับระบบแสงสว่างทางฉุกเฉินทุกแห่ง ที่จอดรถ ทางเดินห้องโถง บันได และระบบสัญญาณ
เตือนภัยเพลิงไหม้ และจ่ายไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งานลิฟต์ดับเพลิง เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ระบบสื่อสาร ระบบหัวฉีด
นํ้าดับเพลิง เครื่อง สูบนํ้าเสีย และพัดลมระบายอากาศ เป็นต้น 

 
2.5.6  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1)  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ

แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุดหรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะ
การทํางานดังน้ี 
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 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุม
หลักซึ่งเป็นชนิดลอยติดผนังทําหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณ
ชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันของอาคารเพ่ือทําหน้าที่รับส่ง
และแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลักซึ่งจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องทราบ 

 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบ Combination Rate of Rise 
and fixed temperature type ชนิดลอยบนเพดานสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อย กว่า 90 
ตรม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเม่ือตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135 F 
ส่วน South Tower จะติดต้ังที่โถงพักคอย ห้องออกกําลังกาย ห้องนํ้า ห้องล็อคเกอร์ สํานักงานนิติบุคคล ล็อบบ้ี 
ห้องนํ้าชาย-หญิง และห้องชุดพักอาศัยส่วนห้องครัว เป็นต้น 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke.Detector;.SD).เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric 
Type) ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถ 
มองเห็นด้วยตาเปล่าทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อ
ก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควันโดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทํางานเป็นชนิดติด
ลอยบนเพดานดักจับควันครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 80 ตรม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 75 
ตรม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม.ส่วน South.Tower.จะ ติดต้ังที่ห้องเครื่องป๊ัม โถงทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง สํานักงาน
และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 

 อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์
ส่งเสียงสัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดต้ังทุกช้ันของแต่ละอาคารที่บริเวณโถง
บันไดหนีไฟคู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็น ชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่ง
แก้วหรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติระบบการทํางานในกรณีเกิด อัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ
ครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุและช้ันบน/ช้ันล่างถัดไปอีก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกด
สวิทซ์ตัดเสียง 

 การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะเร่ิมเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือ
ความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ  
ซึ่งจะแจ้งเหตุ เพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลักจนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียงแต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่า
ระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติและถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ต้ังไว้ระบบจะส่งสัญญาณไปยัง 
โซน หรือช้ันที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอ่ืนที่อยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมาจํานวน 2 ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิง
ไหม้ทั้งหมด 5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิงไหม้
ทั่วทั้งอาคาร (General Alarm)  
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 2)  ระบบผจญเพลิง 
 โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard 
Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA ซึ่งได้จัดแบ่งพ้ืนที่เสี่ยงต่ออัคคีภัยเป็น 3 
ระดับ ดังน้ี 
 (1) ความเสี่ยงระดับที่ 1 ได้แก่.พ้ืนที่ห้องพัก สํานักงาน ห้องประชุม ห้องจัดเลี้ยง และ
ห้องนํ้ารวม 
 (2) ความเสี่ยงระดับที่ 2 ได้แก่.ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องครัว และห้องไฟฟ้าและ
วิศวกรรม 
 (3) ความเสี่ยงระดับที่ 3 ได้แก่ ห้องเคร่ืองทํานํ้าร้อน ห้องซ่อมบํารุง ห้องเก็บเอกสาร ที่จอด
รถ ห้องเครื่อง ห้อง AHU และห้องเครื่องทําความเย็น 
 การออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐาน
ดังกล่าวอย่าง เคร่งครัด ดังน้ี 

 ระบบนํ้าสํารองดับเพลิงและเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 
ได้ออกแบบปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงไว้ที่ 30 นาที (กฎหมายกําหนดไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งนํ้าดับเพลิงของ
อาคารส่วน South.Tower.มาจากถังเก็บนํ้าช้ันหลังคาของแต่ละส่วนมีความจุ 250 ลบ.ม. แบ่งเป็นนํ้าสํารอง
ดับเพลิง 15 ลบ.ม. ซึ่งในการออกแบบได้ใช้หลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจัดสรรนํ้าเพ่ือให้เพียงพอต่อการ
ใช้นํ้าของแต่ละส่วนอาคารและสํารองไว้สําหรับดับเพลิง โดยเมื่อเกิดเพลิงไหม้นํ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคารส่วน South Tower ด้วยเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ที่ติดต้ังไว้ส่วนละ 1 ชุด และเคร่ือง
สูบนํ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) จํานวน 1 ชุด 
 ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe.System).เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบ 
ขนาด  6 น้ิว หรือประมาณ 150 มม. มีจํานวนทั้งหมด 4 ท่อ แบ่งเป็นส่วน South.Tower.จํานวน 2 ท่อ 
ครอบคลุมการทํางานทั่วทั้งอาคารอัตราการจ่ายนํ้า สํารองดับเพลิงที่ 30 ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที 
สําหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 ลิตร/ วินาที หรือ 250 แกลลอน/นาที สําหรับท่อยืนที่เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 30 
นาที ตามกฎหมาย 
 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง (Sprinkler.System) ติดต้ังครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุก
ส่วนของอาคาร อาทิเช่น โถงพักคอย โถงลิฟต์ ที่จอดรถ สํานักงาน นิติบุคคล ร้านค้า ห้องชุดพักอาศัย ห้องพัก
อาศัยห้องพักมูลฝอย และห้องออกกําลังกาย เป็นต้น โดยจะเป็นการติดต้ังหัวกระจายนํ้า ดับเพลิงแบบ Pendent 
Type และ Uprigt Type ซึ่งระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงทั้งหมดจะทํางานโดยเปิดให้นํ้าฉีดกระจายทันทีที่มีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่กําหนดที่ 55-77  C 
 หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire.Department.Connection) มีจํานวน 2 หัว ติดต้ังบริเวณ
ด้านข้างของอาคารส่วน South Tower สําหรับรับนํ้าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยว
และมีลิ้นกันนํ้ากลับ เพ่ือให้บริการกับพ้ืนที่อาคารและจ่ายให้กับถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินลักษณะของหัวรับนํ้าดับเพลิง
ของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลืองชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 6x2½x2½ น้ิว 
 ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดต้ังให้มีระยะเข้าถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของ
แต่ละอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดต้ังไว้ช้ันละ 4 จุด แบ่งเป็นส่วน South Tower จํานวน 2 จุด ซึ่งจะติดต้ังไว้ที่
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและโถงบันไดของแต่ละช้ันในแต่ละส่วนของอาคาร ซึ่งแต่ละจุดจะติดต้ังใกล้กับท่อนํ้า
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย 
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 สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด   25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหัวต่อ 
แบบสวมเร็วขนาด   65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จํานวน 1 ชุด 
 ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 
ปอนด์ จํานวน 1 ถัง/ตู้ 
 ผังระบบดับเพลิงของอาคารส่วน South Tower ส่วนผังแสดงตําแหน่งหัวรับนํ้าดับเพลิง
ของโครงการตําแหน่งที่ติดต้ังระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบดับเพลิง  
 3)  ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 
 ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงประจําในแต่ละส่วนของอาคาร 
ส่วนละ 1 ชุด ต้ังอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงโดย ส่วน South.Tower.จะให้บริการต้ังแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันหลังคา  
รวม 38 ช้ัน ระยะลิฟต์เคลื่อนที่ประมาณ 135.30 ม. และมีความเร็ว 150 ม./นาที คิดเป็นระยะเวลาในการ
เคลื่อนที่อย่างต่อเน่ืองระหว่าง ช้ันล่างถึงช้ันบนสุดของส่วน South.Tower.ประมาณ 53.18 และ 57.50 วินาที 
ตามลําดับ (ไม่เกิน 1 นาที) ซึ่งผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงทําด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดต้ังตู้ดับเพลิงไว้ประจําทุกช้ัน
ของแต่ละอาคาร  
 ทางหนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของอาคารส่วน South Tower จะอยู่บนช้ันที่ 
38 (ช้ันหลังคา) มีขนาดกว้างxยาว ประมาณ 10x10 ม. คิดเป็นพ้นที่เท่ากับ 100 ตรม. พ้ืนที่หนีไฟของแต่ละ
อาคารจะมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟซึ่งเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 สําหรับพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่จอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังน้ันในการอพยพช่วยเหลือผู้คน  
ออกจากโครงการจะต้องดําเนินการด้วยความระมัดระวังและอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เช่ียวชาญ  
เช่น ผู้เช่ียวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมตํารวจ เท่าน้ัน  
 บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของแต่ละอาคารเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุก
บันได โดยให้บริการต้ังแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันบนสุด ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีบันไดขึ้น-ลง ของแต่ละส่วนอาคารซึ่ง
ให้ใช้เป็นบันไดหนีไฟจํานวนทั้งสิ้น 3 แห่ง ดังน้ี 
 บันไดชุดที่ 3 (ST-3) มีความกว้าง 1.066-1.086 ม. โดยมีลูกต้ังสูง 0.19 ม. และลูกนอน
กว้าง 0.25 ม. ความกว้างของชานพักประมาณ 1.054-1.070 ม. ให้บริการจากช้ันใต้ดินถึงช้ันที่ 38 (ช้ันหลังคา) 
 บันไดชุดที่ 4 (ST-4) มีความกว้างเท่ากับ 1.520 ม. โดยมีลูกต้ังสูง 0.173-0.179 ม. และลูก
นอนกว้าง 0.25 ม. ขนาดความกว้างของชานพักประมาณ 1.520-2.404 ม. ให้บริการจากช้ันใต้ดิน ถึงช้ันที่ 38 
(ช้ันหลังคา) 
 บันไดชุดที่ 5 (ST-5) มีความกว้างเท่ากับ 1.50 ม. โดยมีลูกต้ังสูง 0.147-0.15 ม. และลูก
นอนกว้าง 0.30 ม. ขนาดความกว้างของชานพักประมาณ 1.55-1.80 ม. ให้บริการจากช้ันใต้ดิน ถึงช้ันที่ 3  
(Duct Floor) 
 ดังน้ัน ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือคํานวณตามกฎของ NFPA.101 ของส่วน South 
Tower ประมาณ 29.77 และ 38.12 นาที ตามลําดับ จะติดต้ังป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูให้มองเห็นได้ชัดเจนและมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light 2 x 55 W. Seal Bemp Lamp 
with Battery 26 AH.) ที่สามารถให้แสงสว่างได้อย่าง ต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. ติดต้ังทุกช้ันที่บันไดหนีไฟ 
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 4)  มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
 โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและอพยพผู้คนออกจากอาคาร 
จะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency.Team).โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็น
ผู้อํานวยการดับเพลิง/ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการทําหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับ
อัคคีภัยและประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร  
ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation 
Procedure) โดยได้จัดมีจุดรวมพล (Point of Assembly) คือ จุดรวมพลส่วน South.Tower.จะมีขนาดพ้ืนที่ 
285 ตรม. รองรับผู้ที่อพยพมาจากอาคารส่วน South.Tower.(1,083 คน) คิดเป็นอัตรา 0.26 ตรม./คน หรือ
ประมาณ 0.51 x 0.51 ม./คน ในช่วงเวลาปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งน้ีโครงการจะจัดให้มีการซ้อม
อพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง สําหรับตําแหน่งลิฟต์ ดับเพลิง บันไดหนีไฟ เส้นทางการอพยพหนีไฟ
ไปยังจุดรวมพล และเส้นทางเดินรถดับเพลิงของโครงการ 
 
 2.5.7 ระบบการติดต่อสื่อสาร 
  ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ ซึ่งจะติดต้ังใน
พ้ืนที่ ห้องพักทุกห้อง ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) สําหรับให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ตรวจสอบ 
เหตุการณ์ภายในโครงการ นอกจากน้ีจะมีจุดต่อโทรศัพท์สําหรับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire.Telephone.Jack)  
ติดต้ังไว้ทุกช้ันทั้งส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) บริเวณบันไดหนีไฟ 
 
 2.5.8 ระบบระบายอากาศและอัดอากาศ 
  1)  ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 
ดังน้ี 
 - การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพ้ืนที่จอดรถและห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ันเป็นต้น โดยมีอัตราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ ซึ่งเป็นไป
ตาม พรบ. ควบคุมอาคารที่กําหนดให้พ้ืนที่ช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ันๆ นอกจากน้ี 
ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของอาคารและโถงลิฟต์ดับเพลิงจะใช้การระบายอากาศแบบ
วิธีธรรมชาติโดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตรม./ช้ัน 
 - การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติม
อากาศจากภายนอกด้วยเคร่ืองปรับอากาศซึ่งพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ สํานักงาน ห้องประชุม ร้านอาหาร 
ร้านค้า ห้องพัก ห้องออกกําลังกาย และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยในส่วนของอาคารชุดพักอาศัย  
(South Tower) ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type)  
 2)  ระบบอัดอากาศ 
 โครงการจัดให้มีระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยติดต้ังพัดลมอัดอากาศที่โถงบันไดหนีไฟของ 
ส่วน South.Tower.จะมีปริมาณอัดอากาศประมาณ 27,000 ลบ.ฟุต/นาที (CFM) ซึ่งจะทํางานอัตโนมัติเมื่อ 
มีสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้สําหรับรายการคํานวนระบบอัดอากาศพร้อมผังระบบอัดอากาศของโถงลิฟต์
ดับเพลิง และบันได หนีไฟ 
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 2.5.9 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
 โครงการได้กําหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด มีความกว้างประมาณ 12 ม. ใช้เป็นช่องทางเข้า 1 
ช่องทางและช่องทางออก 1 ช่องทาง เช่ือมต่อกับถนนภาระจํายอม และถนนสุขุมวิทส่วนการจัดระบบถนน ภายใน
โครงการประกอบด้วย 1) ถนนรอบอาคาร มีความกว้างประมาณ 6 ม. เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way 
Traffic).และแบบเดินรถสองทาง (Two-way.Traffic).สําหรับเป็นทางว่ิงวนรอบอาคาร และใช้เป็นทางว่ิง
รถดับเพลิงตามกฎหมายโดยจะมีลูกศรแสดงทิศทางป้ายสัญญาณจราจรไฟแสงสว่างติดต้ังอยู่ตามความเหมาะสม
รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกตลอดเวลาสําหรับพ้ืนที่จอดรถ  
 
 2.5.10 การจัดพื้นที่สีเขียว และสระว่ายน้ําภายในโครงการ 
  โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนที่สําหรับพักผ่อนหย่อนใจและให้ความร่มรื่นสวยงาม 
ประมาณ 2,984.48 ตรม. โดยพิจารณาการจัดพ้ืนที่สีเขียวให้มีตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่
น้อยกว่า 1 ตรม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดและ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่าง และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน (2550) โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50  
ของพ้ืนที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการได้จัดให้มีสระว่ายนํ้าเพ่ือให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณช้ันล่างของพ้ืนที่
โครงการทางด้านทิศตะวันตกโดยสระว่ายนํ้ามีความลึกประมาณ 1.20 เมตร โดยกําหนดให้สอดคล้องตาม 
“คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า หรือ
กิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน” ดังน้ี 
  1)  โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กนํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทํา
ความสะอาดได้ 
 2)  จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพดีและไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 
 3)  จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร 
 4)  จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 5)  จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าเพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 
 6)  กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพ้ืนที่สระว่ายนํ้าเพ่ือควบคุมดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน 
 7)  จัดให้มีอ่างล้างมือที่ล้างเท้าและบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายนํ้า 
 8)  จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ 
 9)  จัดให้มีห้องนํ้าและห้องส้วมแยกจากกันให้บริการในบริเวณสระว่ายนํ้า 
 10) กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน 
อาทิเช่น 
 - ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 
 - ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
 - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูนํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ
ว่ายนํ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม           (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ไวท์ แซนด์ บีช                          มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด    2-25                    บทที่ 2 

 - ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า  
 - ห้ามนําอาหารและเคร่ืองด่ืม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพ่ืนที่สระว่ายนํ้า  
 - เด็กอายุตตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล  
 - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 
 นอกจากน้ีโครงการจะกําหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าภายในสระว่ายนํ้า
จํานวน 2 จุด คือ จุดที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่นน้อยที่สุดและมากที่สุด ดังนี้ 
 1)  ตรวจวัดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 
 2)  ตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวัน 
 3)  ตรวจวัดดัชนีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ได้แก่ 
 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
 - ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
 - จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ทําให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
 การบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อม 
 ในด้านการบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) จะอยู่ในความ
รับผิดชอบของผู้จัดการทั่วไปของนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ทั้งหมดภายในพ้ืนที่โครงการส่วนอาคารชุดพักอาศัย (South Tower) ได้แก่ ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ระบบระบายนํ้าการจัดการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรมและสุขาภิบาลส่ิงแวดล้อม 
ซึ่งในฝ่ายจะมีเจ้าหน้าที่ประมาณ 5-10 คน ได้แก่ วิศวกร เจ้าหน้าที่สิ่งแวดล้อม ช่างเทคนิคและแม่บ้าน ฯลฯ  
การดําเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพักอาศัยโดยใช้บุคลากรท่ีให้บริการร่วมกันและ
แบ่งโครงสร้างการบริหารได้ดังรูปที่ 2.4-3 
 

                                                                                                                                                       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.5-3 โครงสร้างการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดและด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ผู้ช่วยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฝ่ายบัญชี/การเงิน ฝ่ายธุรการ ฝ่ายวิศวกรรมและ 
สิ่งแวดล้อม 

ฝ่ายรักษาความ 
ปลอดภัย 

-  ทะเบียน/จัดซื้อ 
 -  พนักงานต้อนรับ/ 
โอเปอร์เรเตอร์ 
 -  แม่บ้าน/เจา้หน้าที่รักษา
ความสะอาด 

พนักงานบัญชี/ วิศวกร/ช่างเทคนิค เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัย 




