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บทที่ 1 
 

บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

โครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ เข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มดงันั้นจึงได้
จดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยืน่ต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม (สผ.) ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม แลว้ตามหนงัสือ ที่ ทส 1010.5/9471.1 ลงวนัที่ 17 กรกฎาคม 2563 
ดังแสดงในภาคผนวก ก-1 โครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ ของบริษัท โซเคน           
ดีเวลลอปเม้นท์ กรุ๊ป จ ากดั (บริษทัได้ท  าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ บริษทั คิวบ์ เรียล พร็อพเพอร์ต้ี 
จ  ากัด เป็นบริษทั โซเคน ดีเวลลอปเม้นท์ กรุ๊ป จ ากัด เม่ือวนัที่ 14 มกราคม พ.ศ. 2564) ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-2) ตั้งอยูท่ี่ซอยศรีด่าน 18 ถนนศรีนครินทร์ ต  าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ 
จงัหวดัสมุทรปราการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีจ  านวนห้อง 349 ห้อง 
ประกอบดว้ยอาคารสูง 8 ชั้น 2 อาคาร ขนาดพื้นที่โครงการ 2 ไร่ 1 งาน 98.4 ตารางวา 
 โครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน
กับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ โครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ (ช่วงก่อสร้าง) ฉบับประจ าเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2564 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

ทั้งน้ี  โครงการได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมคร้ังล่าสุด ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 เรียบร้อยแล้ว ดังแสดงใน 
ภาคผนวก ก-4 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ที่ต้ังและสภาพพื้นทีใ่นปัจจุบันบริเวณโครงการ 
 

โครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ ตั้งอยูท่ี่ซอยศรีด่าน 18 ถนนศรีนครินทร์ 
ต  าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ บนพื้นที่ 2 ไร่ 1 งาน 98.4 ตารางวา 
(3,993.60 ตารางเมตร) บนโฉนดที่ดินจ านวน 8 แปลง ดังแสดงในรูปที่ 1-1 

 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

การเดินทางเขา้-ออกโครงการ เดอะคิวบ ์ลอฟท ์ศรีนครินทร์-เทพารักษ ์สามารถเดินทางโดยใช้
เสน้ทางเขา้-ออก ดงัน้ี 

- จากถนนศรีนครินทร์ (ดา้นทิศเหนือของโครงการ) ช่วงที่ตดักบัทางพิเศษบูรพาวถีิ มุ่งหนา้ลง
มาทางทิศใต ้ผ่านคลองบางนา หา้งแมคโครสาขาศรีนครินทร์ หา้งบิ๊กซีสาขาศรีนครินทร์ เป็นระยะทาง
ประมาณ 2.5 กิโลเมตร จะพบซอยศรีด่าน 18 อยูด่า้นซา้ยมือ จากนั้นเล้ียวซา้ยไปประมาณ 110 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

- จากแยกศรีเทพารักษ ์(ดา้นทิศใตข้องโครงการ) ช่วงที่ถนนศรีนครินทร์ตดักบัถนนเทพารักษ ์
มุ่งหน้าไปทางทิศเหนือ ผา่นคลองส าโรง ที่ท  าการไปรษณียด่์านส าโรง ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร 
ใหก้ลบัรถ (ช่วงก่อนถึงซอยศรีด่าน 2) เพือ่เขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ทิศทางขาออก จากจุดกลบัรถมุ่งหนา้สู่
ทิศใต ้ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบซอยศรีด่าน 18 อยูด่า้นซ้ายมือ จากนั้นเล้ียวซ้ายไปประมาณ 
110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 
1.2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

การด าเนินโครงการ เดอะคิวบ์ ลอฟท์ ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ เป็นอาคารอยูอ่าศัยรวม 
ประเภทอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวนห้องชุด 349 ห้อง เป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยัทั้งหมด ของบริษทั 
คิวบ์ เรียล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น (ความสูง 
22.95 เมตร) จ  านวน 2 อาคาร ภายในประกอบด้วย ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า และที่จอดรถยนต ์
พร้อมระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไดแ้ก่ ที่จอดรถยนต ์113 คนั ระบบประปา ระบบ
ไฟฟ้า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม หอ้งพกัมูลฝอยรวม ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
และพื้นที่สีเขียวเพือ่การพกัผอ่น 
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  1.2.3 อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นที่โครงการ 
 

สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยัและอาคารพาณิชย ์

ส าหรับรายละเอียดการใชท้ี่ดินในบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการในปัจจุบนั มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น โกดังสูง 1 ชั้น และอพาร์ทเม้นท์สูง 5 ชั้น 

(เศรษฐสิริ แมนชัน่)  

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั คลองกระทุ่ม 

ทิศใต ้ ติดต่อกับ ถนนส่วนบุคคลและถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยศรีด่าน 18) 

ถดัไปเป็นหอ้งแถวใหเ้ช่า สูง 1 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยศรีด่าน 18) ถดัไปเป็นโกดงัสูง 2 ชั้น 

 

1.2.4 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 
 

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน อยู่ระหว่างการด าเนินการก่อสร้างอาคารชั้น 7 ปัจจุบัน
โครงการได้ด าเนินการก่อสร้างไปแล้วประมาณ 95% ดังแสดงในรูปที่ 1-2 ซ่ึงทางโครงการได้รับ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (อ.1) ดังแสดงในภาคผนวก ก-5   
เรียบร้อยแลว้ 
 

  
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2.5 การใช้น ้า 
 

โครงการขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา        
พระโขนง ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 การส ารองน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ โครงการจดั
ให้มีถงัส ารองน ้ าใชข้นาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 ถงั รวมเป็นน ้ าส ารองใช ้20 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับ
กิจกรรมก่อสร้างและช าระล้างหรือกิจกรรมอ่ืนของคนงาน สามารถส ารองน ้ าได ้1.6 วนั (40 ชั่วโมง) 
ส่วนน ้ าด่ืมโครงการจดัใหมี้เคร่ืองกรองน ้ าไวส้ าหรับคนงาน 

 
1.2.6 การบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
 

การบ าบดัน ้ าเสียช่วงก่อสร้างแบ่งออกเป็น 2 บริเวณ คือ การบ าบัดน ้ าเสียบริเวณพื้นที่
ก่อสร้าง และการบ าบดัน ้ าเสียบริเวณบา้นพกัคนงาน 

1) ระบบบ าบัดน ้ าเสียบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง ออกแบบเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นแบบ 
Septic Anaerobic Filter & lmmobilized Aeration Activated Sludge โดยมี ห น่ วยก ารบ าบั ดน ้ า เสี ย
ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะและกรองไร้อากาศ ส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 

2) ระบบบ าบัดน ้ าเสียบริเวณบา้นพกัคนงาน ออกแบบเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นแบบ 
Septic Anaerobic Filter & lmmobilized Aeration Activated Sludge โดยมี ห น่ วยก ารบ าบั ดน ้ า เสี ย
ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะและกรองไร้อากาศ ส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 
 

1.2.7 การจัดการมูลฝอย 
 

1) มูลฝอยจากการก่อสร้าง 
ปัจจุบนัทางผูรั้บเหมาก่อสร้างไดจ้ดัหาพื้นที่ส าหรับเก็บรวบรวมเศษวสัดุจากการก่อสร้าง 

ก่อนท าการติดต่อหารถขนส่งเพือ่น าไปก าจดัอยา่งถูกวธีิต่อไป 
2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 
มูลฝอยจากการก่อสร้างน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง ทางผูรั้บเหมาไดจ้ดัหาภาชนะรองรับมูลฝอย

แยกประเภทมูลฝอยประเภทต่างๆ และไดท้  าการประสานให้เจา้หน้าที่จากหน่วยงาน มาเก็บขนทุกวนั
หรือตามความเหมาะสม  
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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1.2.8 การใช้ไฟฟ้า 
 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยูใ่น

พื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางนา โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว
ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง จะสามารถให้บริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่ง
เพยีงพอ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-7 
 

1.2.9 แผนงานการก่อสร้าง 
 
เม่ือได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และได้รับอนุญาต

ก่อสร้างจากหน่วยงานอนุญาตแลว้ โครงการจะเร่ิมตน้ก่อสร้างโครงการ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาก่อสร้าง 
12 เดือน ดงัน้ี 

ล าดับที่ 1 เร่ิมตน้จากงานเตรียมพื้นที่ ส ารวจ และก่อสร้างเสาเข็ม คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ   
1.5 เดือน 

ล าดบัที่ 2 ตามดว้ยงานโครงสร้าง เร่ิมตน้ประมาณกลางเดือนที่ 2 คาดวา่จะมีระยะเวลาช่วงงาน
โครงสร้าง 4.5 เดือน 

ล าดบัที่ 3 งานสถาปัตย ์จะเร่ิมตน้ประมาณสัปดาห์ที่ 2 ของเดือนที่ 6 คาดวา่จะมีระยะเวลาช่วง
งานสถาปัตยป์ระมาณ 5 เดือน 

ล าดบัที่ 4 งานระบบ ประกอบดว้ยงานระบบสุขาภิบาลและอคัคีภยั งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 
และงานระบบปรับอากาศ จะเร่ิมตน้ประมาณกลางเดือนที่ 7 คาดวา่จะมีระยะเวลาประมาณ 5 เดือน 

ล าดับที่ 5 งานภูมิสถาปัตย-์จดัสวน จะเร่ิมตน้ประมาณกลางเดือนที่ 10 ไปส้ินสุดเดือนที่ 11  
คาดวา่จะใชร้ะยะเวลา 1.5 เดือน 

ล าดับที่ 6 งานเก็บงานส่วนที่ เหลือทั้ งหมด จะเร่ิมต้นประมาณกลางเดือนที่  11 ไปจนถึง
กลางเดือนที่ 12 ซ่ึงเป็นช่วงสุดทา้ยของการก่อสร้าง ดงัแสดงในภาคผนวก ก-8 

 
 

 


