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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ Hyde Heritage @ Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ แอท ทองหล่อ) ของบริษัท แกรนด์ สตาร์ 
จ  ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ดงัรูปที่ 2.1-1 แผนท่ีเขตวฒันา
แสดงท่ีตั้ งโครงการการเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าเอกมยั ผ่านซอย
สุขมุวทิ 59 และตรงไปอีกประมาณ 45 ม. จะถึงพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
  
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  

ทิศเหนือ    จด บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัออก   จด ซอยชุมพล (ถนนส่วนบุคคล) ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั Fullerton 

Sukhumvit สูง 37 ชั้น ร้านอาหาร The Gardens of Dinsor Palace สูง 
2 ชั้ น และอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า (อพาร์ทเม้นต์) The DHANI 
Residence สูง 7 ชั้น 

ทิศใต ้  จด ถนนสุขมุวทิ 
ทิศตะวนัตก   จด ท่ีวา่ง (เดิมเป็นอาคารส านกังาน AIM STAR NETWORK สูง 5 ชั้น) 
อน่ึง ส าเนาหนงัสือยนืยนัสภาพถนนขา้งโครงการ (ซอยชุมพล) จากส านกังานเขตวฒันา 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้งโครงการ
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2.2  ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ 
 โครงการ Hyde Heritage @ Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ แอท ทองหล่อ) เป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 311 ห้อง สรุปจ านวนและรูปแบบห้องชุดพกัอาศยัของโครงการ  
มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 2-2-18 ไร่ หรือ 4,072 ตร.ม. ประกอบด้วย อาคารสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้ น 
จ านวน 1 อาคาร 

รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

โครงการ Hyde Heritage @ Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ แอท ทองหล่อ) เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 44 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้ น มีความสูงของอาคารจากระดับถนนสาธารณะถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า 160.30 ม.  
และถึงระดบัสูงสุดของอาคาร 171.80 ม.  

ส าหรับการใชส้อยพื้นท่ีภายในแต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียด ดงัน้ี 
- ช้ันใต้ดิน 2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์27 คนั ท่ีกลบัรถ 1 ท่ี ทางวิ่งรถ ห้องพกัคอย ห้องเก็บของ

ห้องควบคุม ห้องป๊ัมน ้ า ถงัน ้ าใช ้ถงัน ้ าดบัเพลิง Car Lift โถงลิฟต ์ลิฟต์โดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นโถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ันใต้ดิน 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์26 คนั ท่ีกลบัรถ 1 ท่ี ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์10 คนั ทางวิ่ง
รถห้องเก็บของ โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ 6 คัน ห้องควบคุม ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้านห้องคนขับรถ ห้องพักขยะรวม ท่ีจอดรถขยะ ห้องน ้ า ห้องพักขยะประจ าชั้ น ทางเดิน  
โถงตอ้นรับCar Lift โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 2 ประกอบดว้ย ห้องนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย ห้องน ้ าชาย-หญิง โถงพกัคอยโถง
ตอ้นรับ ทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 3-6 (4 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั 56 คนั (รวม 224 คนั) โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ัน 6B ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั 16 คนั โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และพื้น  
ค.ส.ล. 

- ช้ัน 7 ประกอบดว้ย ห้องอ่านหนงัสือ ห้องพกัผอ่น ห้องนัง่เล่น ห้องน ้ า โถงพกัผอ่น ทางเดิน พื้นท่ี
สีเขียวโถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 
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- ช้ัน 8-20 (13 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 12 ห้อง (รวม 156 ห้อง) แบ่งเป็น
ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  านวน 9 ห้อง (รวม 117 ห้อง) และห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 
3 ห้อง (รวม 39 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 21-28 (8 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 11 หอ้ง (รวม 88 หอ้ง) แบ่งเป็นหอ้งพกั 
แบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  านวน 7 ห้อง (รวม 56 ห้อง) และห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง 
(รวม 32 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 29 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศยั 6 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) 
จ  านวน 4 ห้อง และห้องพกัแบบ 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเดิน พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 30-36 (7 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 7 ห้อง (รวม 49 ห้อง) แบ่งเป็นห้องพกั
แบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  านวน 2 ห้อง (รวม 14 ห้อง) ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง  
(รวม 28 ห้อง) และห้องพกัแบบ 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง (รวม 7 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเดินโถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 37-38 (2 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 4 ห้อง (รวม 8 ห้อง) ซ่ึงเป็นห้องพกั
แบบ 3 หอ้งนอน ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 39 ประกอบดว้ย ห้องซาวน่า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องป๊ัมน ้ า Surge Tank พื้น ค.ส.ล. โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 40 ประกอบด้วย สระว่ายน ้ า ระเบียงสระ พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 41 ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้นโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 42-43 (2 ช้ัน) ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 3 ห้อง ซ่ึงเป็นห้องพกัแบบ Duplex ส่วนท่ีเหลือ
เป็นทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและ
บนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 44 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 1 ห้อง ซ่ึงเป็นห้องพกัแบบ Penthouse ส่วนท่ีเหลือเป็น
ทางเดินลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถงัเก็บน ้ า ห้องป๊ัมน ้ า ทางเดิน 
และบนัได 
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2.3  ผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
ภายในโครงการประกอบดว้ยห้องชุดพกัอาศยั 311 ห้อง คาดวา่จะมีจ านวนประชากรของโครงการ

จ านวน 1,570 คน ประกอบดว้ยประชากรของหอ้งชุดพกัอาศยั 1,555 คน และพนกังานของโครงการ 15 คน 
 
2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.4.1   ระบบน า้ใช้ 
  2.4.1.1 แหล่งน า้ใช้  

โครงการจะใช้น ้ าประปา ซ่ึงได้รับบริการจ่ายน ้ าจากการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาสุขุมวิทโดยรับน ้ าประปาจากท่อประธานของการประปาฯ ท่ีวางเลียบถนนสุขุมวิท
ดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการผา่นมาตรวดัน ้าเขา้สู่ท่อประปาขนาด ∅  30 มม. ของโครงการ และเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใช้
ใตดิ้น 
  2.4.1.2 การประเมินน า้ใช้  

เม่ือโครงการเปิดด าเนินโครงการคาดวา่จะมีปริมาณน ้าใช ้319 ลบ.ม./วนั ดงัตาราง
ที ่2.4.1.2-1 การคาดการณ์ปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 
ตารางที ่2.4.1.2-1 การคาดการณ์ปริมาณน า้ใช้ของโครงการ 

กจิกรรม หน่วย จ านวนหน่วย 
อตัราการใช้น า้ 
(ลติร/หน่วย-วนั) 

ปริมาณน า้ใช้ 
(ลบ.ม./วนั) 

1. หอ้งชุดพกัอาศยั@ 311 หอ้ง * คน 1,555 200 311.00 
2. พนกังานโครงการ คน 15 100 1.50 
3. หอ้งออกก าลงักาย ตร.ม. 230 8 1.84 
4. หอ้งพกัขยะรวม ตร.ม. 23.76 3 0.07 
5. สระวา่ยน ้ า ตร.ม. 300 3.98 มม./วนั 1.19 
6. พ้ืนท่ีสีเขียว ตร.ม. 1,612.60 1.7 2.74 

รวมปริมาณน า้ใช้ 318.34 

 
  2.4.1.3 การส ารองน า้ใช้ทัว่ไป 
   โครงการมีการส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 
 - ถังเกบ็น า้ใช้ใต้ดิน ขนาดความจุ 238 ลบ.ม. 
 - ถังเกบ็น า้ดับเพลงิใต้ดิน ขนาดความจุ 183 ลบ.ม.  
 - ถังเกบ็น า้ใช้ช้ันหลังคา ขนาดความจุ 48 ลบ.ม. และ 45 ลบ.ม. 

รวมปริมาตรน ้ าส ารองใช้ 238 + 48 + 45 = 331 ลบ.ม. ซ่ึงกรณีท่ีระบบจ่ายน ้ าของการประปาฯ 
ขดัขอ้งโครงการจะมีน ้าใชส้ ารองจ่ายภายในโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (331/319 = 1.04) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Hyde Heritage @ Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ แอท ทองหล่อ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2000032S 13 

 

อน่ึง ส าหรับถงัเก็บน ้ าใช้ซ่ึงเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กนั้น ได้ออกแบบให้มีฝาถังจ านวน 2 ฝา  
เพื่อความสะดวกในการดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ า และไดมี้การเคลือบผนงัถงัและเสาท่ีอยูใ่นถงัดว้ยวสัดุกนั
ซึมชนิด Water Based Epoxy ท่ีมีคุณสมบติัแหง้เร็ว ไม่มีรอยต่อ และมีความยดืหยุน่สูง ไม่มีสารพิษ สามารถ
ใชก้บัถงัน ้าใชไ้ด ้เพื่อป้องกนัคลอรีนกดักร่อนคอนกรีต 

 
 2.4.2   ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.4.2.1 การประเมินน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
   น ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการคาดวา่จะมีปริมาณ 252 ลบ.ม./วนั ซ่ึงอตัรา
การเกิดน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของของปริมาณน ้ าใช้ (สผ., 2560) โดยไม่รวมน ้ าใช้ส าหรับเติมสระวา่ยน ้ า 
และน ้ารดน ้าพื้นท่ีสีเขียว 
  2.4.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  

น ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการปริมาณ 252 ลบ.ม./วนั จะรวบรวมผา่น
ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ระบบรวบรวมน ้าเสียซ่ึงระบบ
ท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อรวบรวมน ้าเสียจากการอาบล้าง (W) รับน ้ าเสียจากห้องน ้ าแต่ละห้องเข้าสู่
ส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนเตรียมอาหารของห้องพัก (KW) รับน ้ าเสียจากส่วน
เตรียมอาหารของหอ้งพกัแต่ละหอ้งเขา้สู่ส่วนดกัไขมนัของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (S) รับน ้ าโสโครกจากสุขภณัฑ์ในห้องน ้ าแต่ละห้องเขา้สู่
ส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ท่อระบายอากาศ (V) เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ
รวบรวมน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในท่อให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด และช่วยใหมี้อากาศหมุนเวยีนภายใน
ท่อ เพื่อดกักล่ินของสุขภณัฑ ์
  2.4.2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ  
   ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge) ขนาดความสามารถ 320 ลบ.ม./วนั 

ส าหรับส่วนประกอบและขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของระบบบ าบัดน ้ าเสีย  
มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Chamber) ท าหนา้ท่ีแยกน ้ ามนัและไขมนัออกจาก
น ้าเสีย โดยน ้ามนัและไขมนัจะลอยอยูบ่นผวิหนา้ของระดบัน ้า ส่วนน ้าเสียดา้นล่างจะไหลเขา้สู่ส่วนแยกกาก
ตะกอน 
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- ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) จะรับน ้ าเสียจากห้องน ้ า 
หอ้งส้วมภายในอาคาร และน ้ าเสียท่ีผา่นส่วนดกัไขมนั เพื่อตกตะกอนหนกัลงสู่กน้ถงั และจุลินทรียช์นิดไม่
ใชอ้อกซิเจนจะยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นตะกอนลดความสกปรก ส่วนน ้าเสียจะไหลลน้เขา้สู่ส่วนปรับสมดุล 

- ส่วนปรับสมดุล (Equalization Chamber) รับน ้ าเสียจากส่วนแยกกากตะกอน 
โดยส่วนปรับสมดุลน้ีท าหนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียและอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเขา้สู่ส่วนเติมอากาศใหค้งท่ี 

- ส่วนเติมอากาศ (Activated Sludge Chamber) ท าหน้าท่ีบ าบดัน ้ าเสียโดยอาศยั
จุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจนในการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสีย ภายในส่วนเติมอากาศมีการติดตั้งเคร่ืองเติม
อากาศชนิดจุ่มใตน้ ้าเพื่อเติมอากาศใหก้บัจุลินทรีย ์น ้าลน้จากส่วนเติมอากาศจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ท่ี
แขวนลอยในน ้ าทิ้งจากส่วนเติมอากาศ โดยตะกอนจุลินทรียจ์ะตกตะกอนบริเวณดา้นล่างของถงั ส่วนน ้ าใส
จะไหลลน้ออกจากส่วนตกตะกอนเขา้สู่ส่วนพกัน ้ าทิ้ง ส่วนตะกอนท่ีอยูก่น้ถงัส่วนหน่ึงจะสูบกลบัไปท่ีส่วน
เติมอากาศเพื่อรักษาความเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรีย ์ตะกอนส่วนท่ีเหลือหรือตะกอนส่วนเกินจะสูบไปเก็บ
ท่ีส่วนแยกกากตะกอน 

- ถังพักน ้าทิ้ง (Sump Tank) ท าหน้าท่ีรับน ้ าใสท่ีไหลล้นจากส่วนตกตะกอน  
น ้ าทิ้งส่วนหน่ึงจะน ากลบัไปรดน ้ าแบบซึมดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท่ีระดบัพื้นดินของโครงการ ส่วนน ้ าทิ้งท่ี
เหลือจะระบายออกสู่บ่อพกัสุดทา้ย (บ่อตรวจคุณภาพน ้ า) และท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสุขุมวิทหน้า
พื้นท่ีโครงการต่อไป 

2.4.2.4 การน าน า้ทิง้กลบัมาใช้ประโยชน์ใหม่ 
น ้ าทิ้งจากถงัพกัน ้ าทิ้งท่ีเหลือจากรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียวปริมาณประมาณ 251 

ลบ.ม./วนั และมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าและบ่อพกัสุดทา้ย (บ่อตรวจคุณภาพ
น ้า) ของโครงการท่ีมีตะแกรงดกัขยะ และออกสู่บ่อพกัและท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสุขุมวทิหนา้พื้นท่ี
โครงการต่อไป 

2.4.2.5 การจัดการกากตะกอน 
ตะกอนส่วนเกินจากขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียประมาณ 1.802 ลบ.ม./วนั 

จะถูกสูบไปเก็บไวท่ี้ส่วนแยกกากตะกอนขนาดความจุ 36.20 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถรองรับกากตะกอนท่ีมีความ
เขม้ขน้ 18,000 มก./ล. ได้นาน20 วนั โดยโครงการจะประสานงานกบัรถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขต
วฒันาเขา้มาสูบตะกอนส่วนเกินจากส่วนแยกกากตะกอนทุก 20 วนั หรือตามความเหมาะสม 

2.4.2.6 การจัดการไขมัน 
น ้ ามนัและไขมนัท่ีปนเป้ือนอยูใ่นน ้ าเสียจะถูกแยกออกจากน ้ าเสียในส่วน

ดกัไขมนั โดยโครงการจะประสานงานกบัส านกังานเขตวฒันาเขา้มาสูบกากไขมนัจากส่วนดกัไขมนัเป็น
ประจ าทุกสัปดาห์หรือตามความเหมาะสม ดงันั้นจึงคาดว่าการจดัการไขมนัของโครงการจะไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มในบริเวณขา้งเคียง 
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2.4.2.7 การจัดการก๊าซมีเทน 
ส่วนแยกตะกอนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงมีการย่อยสลายสารอินทรีย์

โดยแบคทีเรียชนิดท่ีไม่ใช้ออกซิเจนจะมีก๊าซมีเทนข้ึนประมาณ 13.64 ลบ.ม./วนั ซ่ึงโครงการจะต่อท่อ
รวบรวมเขา้สู่บ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. เพื่อให้แบคทีเรียกลุ่มเมตาโนโทรฟท่ีมีอยูใ่น
ดินเปล่ียนก๊าซมีเทนผา่นกระบวนการ Metabolism  เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์

2.4.2.8 การจัดการละอองลอยของน า้เสีย 
ละอองลอย (Aerosol) ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากขั้นตอนการเติมอากาศอาจมี

จุลินทรียท่ี์เป็นเช้ือก่อโรคปนเป้ือนอยูอ่าจมีการร่ัวไหลออกสู่บรรยากาศผ่านขอ้ต่อหรือฝาถงัได ้โดยคาดว่า
จะมีปริมาณละอองลอยประมาณ 20 ลบ.ม./ชม. ส าหรับการก าจดัละอองลอยท่ีเกิดข้ึน โครงการใช้วิธีการ
ก าจดัดว้ยกระบวนการชีวภาพ โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัก าจดัโดยต่อท่อระบายอากาศจากส่วน
เติมอากาศเขา้สู่บ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. โดยฝังท่อลึก 0.6 ม. ให้อากาศสัมผสัดิน
เพื่อใหเ้กิดกระบวนการก าจดัเช้ือโรคจากละอองลอยของน ้าเสีย 
 
 2.4.3   การระบายน า้และการป้องกันน า้ท่วม 
  2.4.3.1 ระบบระบายน า้ฝน  

ระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการเป็นระบบแยกระหว่างระบบระบายน ้ าเสีย
และระบบระบายน ้าฝน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ระบบระบายน ้าเสีย น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียประมาณ 252 ลบ.ม./วนั ท่ีมีค่า
ความสกปรก (BOD)ไม่เกิน 20 มก./ล. จะถูกกักเก็บในถังพกัน ้ าทิ้ง และน ้ าทิ้งส่วนหน่ึงประมาณ 1.37  
ลบ.ม./วนั จะน ากลบัไปรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียวท่ีระดบัพื้นดิน ส่วนน ้าทิ้งท่ีเหลือ 250.63 ลบ.ม./วนั จะระบายเขา้สู่
ท่อระบายน ้ าและบ่อพกัสุดทา้ย (บ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง) ท่ีมีการติดตั้งตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุขมุวทิ 

- ระบบระบายน ้าฝน การระบายน ้ าฝนของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
น ้ าฝนจากหลงัคาและระเบียงในแต่ละชั้นของอาคารจะระบายผ่านท่อระบายน ้ าฝน ส่วนน ้ าฝนท่ีตกนอก
พื้นท่ีอาคารบางส่วนจะไหลซึมลงดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว น ้ าฝนส่วนท่ีเหลือจะไหลตามความลาดชนัของ
พื้นท่ีเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ค.ส.ล. ขนาด ∅  0.40 ม. Slope 1:200 ซ่ึงจะรวมรวมน ้ าฝนทั้งหมดเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า
ขนาดความจุ 326 ลบ.ม. และสูบระบายออกสู่บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยในอตัรา 0.014 ลบ.ม./วินาที ออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะริมถนนสุขมุวทิ 
  2.4.3.2 การป้องกนัน า้ท่วม 

การป้องกนัน ้าท่วมของโครงการแบ่งออกเป็น 2 กรณี ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
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กรณีปกติ น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 252 ลบ.ม./วนั ส่วนหน่ึงประมาณ 
1.37 ลบ.ม./วนั จะน ากลบัไปรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียว น ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือ 250.63 ลบ.ม./วนั หรือประมาณ 0.003 
ลบ.ม./วินาทีจะระบายออกสู่บ่อพกัสุดทา้ย (บ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง) และท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน
สุขมุวทิตามล าดบั 

กรณีฝนตก น ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการในอตัรา 0.123 ลบ.ม./วินาที จะไหล
เขา้สู่ท่อระบายน ้ าฝนภายในโครงการ และบ่อหน่วงน ้ า แลว้ท าการสูบระบายน ้าฝนออกจากบ่อหน่วงน ้าดว้ย
เคร่ืองสูบน ้ าในอตัรา 0.014 ลบ.ม./วินาที เขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริม
ถนนสุขุมวิท รวมมีอตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการ 0.017 ลบ.ม./วินาที (0.014+0.003 = 0.017) ซ่ึงไม่
เกินอตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการ (0.0299 ลบ.ม./วนิาที) 

2.4.3.2 การควบคุมการระบายน า้ 
ภายในบ่อหน่วงน ้ ามีการติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าขนาด 0.014 ลบ.ม./วินาที จ านวน  

2 เคร่ือง (ใช้งาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบระบายน ้ าฝนออกสู่บ่อพกัสุดทา้ยในอตัรา 0.014 ลบ.ม./
วนิาที รวมกบัน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 0.003 ลบ.ม./วินาที รวมมีอตัราการระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนสุขมุวิทในอตัรา 0.017 ลบ.ม./วนิาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าของพื้นท่ีโครงการก่อน
พฒันาท่ีมีค่า 0.0229 ลบ.ม./วนิาที 

นอกจากน้ี ภายในบ่อพกัสุดทา้ยของโครงการไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะ เพื่อป้องกนั
เศษขยะเขา้ไปอุดตนัภายในท่อระบายน ้าสาธารณะ 

 
   2.4.4   การจัดการมูลฝอย 
  2.4.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยของโครงการจะพิจารณาตามแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน (สผ., 2560) ท่ีก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรท่ีดิน โรงแรม ให้เตรียมการไว้ส าหรับขยะ 
มลูฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วนัหรือ 1 กิโลกรัม/คน/วนั” 
  2.4.4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ  
 การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) ห้องพกัขยะประจ าช้ัน 
ภายในอาคารชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้นไดจ้ดัให้มีห้องพกัขยะ ส าหรับรองรับขยะ

จากผูพ้กัอาศยั โดยภายในห้องพกัขยะไดจ้ดัวางถงัขยะขนาดความจุ 120 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิดและมีขอ้ความ
บอกชนิดขยะใหเ้ห็นชดัเจนท่ีดา้นหนา้ถงั แยกตามประเภทจ านวน 4 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะยอ่ยสลาย ถงัขยะแห้ง
ทัว่ไป ถงัขยะรีไซเคิล และถังขยะอนัตราย โดยมีการแยกสีตามประเภทของขยะโดยใช้สีเขียว สีน ้ าเงิน  
สีเหลือง และสีส้ม ตามล าดบั 
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ส าหรับการเก็บรวบรวมขยะไดก้ าหนดให้พนกังานท าความสะอาดเก็บรวบรวม
ขยะจากห้องพกัขยะประจ าชั้ นโดยใช้วิธีดึงถุงพลาสติกจากถังขยะออกมามดัปากถุงให้มิดชิด แล้วน า
ถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเดิมและท าความสะอาดถงัขยะเป็นระยะ ๆ ตามความเหมาะสม โดยมี
ความถ่ีในการเก็บรวบรวมขยะ 1-2 คร้ัง/วนัตามความเหมาะสมของปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึน ถุงขยะจะน าไปพกั
เก็บไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมท่ีชั้น 1 

2) ห้องพกัขยะรวม 
ห้องพักขยะรวมของโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ทางด้านทิศตะวนัออก มีพื้นท่ี

ประมาณ 23.76 ตร.ม. แบ่งเป็น 4 หอ้ง รายละเอียด ดงัน้ี 
- ห้องพักขยะย่อยสลาย มีพื้นท่ี 6.74 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได้สูงสุด 8.09 

ลบ.ม (คิดท่ีความสูงขยะ 1.2 ม.) สามารถรองรับขยะยอ่ยสลายท่ีมีปริมาณ 7.86 ลบ.ม./3 วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
- ห้องพักขยะทั่วไป มีพื้นท่ี 4.62 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดสู้งสุด 5.54 ลบ.ม 

(คิดท่ีความสูงขยะ 1.2 ม.)สามารถรองรับขยะทัว่ไปท่ีมีปริมาณ 5.34 ลบ.ม./3 วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
- ห้องพกัขยะแห้ง มีพื้นท่ี 12.40 ตร.ม. แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

 ส่วนพักขยะรีไซเคิล มีพื้นท่ี 8.38 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดสู้งสุด 
10.06 ลบ. ม (คิดท่ีความสูงขยะ 1.2 ม.) สามารถรองรับขยะรีไซเคิลท่ีมีปริมาณ 9.42 ลบ.ม./3 วนั ได้อย่าง
เพียงพอ 

 ส่วนพกัขยะอนัตราย มีพื้นท่ี 4.02 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดสู้งสุด  
4.82 ลบ. ม (คิดท่ีความสูงขยะ 1.2 ม.) สามารถรองรับขยะอนัตรายท่ีมีปริมาณ 4.65 ลบ.ม./15 วนั ไดอ้ย่าง
เพียงพอ 

ทั้งน้ี ห้องพกัขยะรวม สามารถรองรับขยะยอ่ยสลาย ขยะทัว่ไป และขยะรีไซเคิล
ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และรองรับขยะอนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั  
  2.4.4.3 การเกบ็ขนและก าจัดขยะมูลฝอย 

โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีความรับผิดชอบเก็บขนขยะของส านักงานเขตวฒันา 
โดยรถเก็บขนขยะจะเขา้มาจดัเก็บขยะยอ่ยสลายและขยะทัว่ไปเพื่อน าไปก าจดัเป็นประจ าทุกวนั ส่วนขยะ
อนัตรายจะเขา้มาจดัเก็บทุก 15 วนั ส าหรับขยะรีไซเคิลโครงการจะขายให้กบัรถรับซ้ือของเก่าทุก 3 วนั หรือ
ตามความเหมาะสม 

ส าหรับเส้นทางในการเข้าเก็บขนขยะของรถเก็บขนขยะ จะใช้เส้นทางถนน
สุขุมวิทเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจอดรถเก็บขนขยะภายในโครงการ โดยพนักงานท าความ
สะอาดจะขนยา้ยขยะดว้ยรถเข็นมายงัจุดจอดรถเก็บขนขยะ เม่ือเก็บขนขยะแลว้เสร็จ จะใชเ้ส้นทางเดิมออก
จากพื้นท่ีโครงการเพื่อไปเก็บขนขยะในพื้นท่ีรับผิดชอบต่อไป ส าหรับห้องพกัขยะรวมจะมีการลา้งท าความ
สะอาดเป็นประจ าอยา่งสม ่าเสมอ น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัขยะรวมจะระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียเพื่อ
บ าบดัต่อไป 
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2.4.4.4 การบ าบัดกลิน่จากห้องพกัขยะ 
โครงการได้ออกแบบให้มีการติดตั้งเคร่ืองดูดอากาศขนาด 0.022 ลบ.ม./วินาที 

ส าหรับดูดอากาศจากห้องพกัขยะยอ่ยสลายเขา้สู่บ่อดิน Biofilter ขนาดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. เพื่อลดปัญหากล่ิน
จากห้องพกัขยะยอ่ยสลาย โดยใชเ้กณฑ์อตัราการดูดอากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัขยะยอ่ยสลาย และมี
ระยะเวลาสัมผสัของอากาศท่ีบ่อดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที ซ่ึงโครงการได้เตรียมบ่อดินขนาด 6.25ตร.ม. 
ส าหรับรองรับการบ าบดักล่ินดงักล่าว 

 
   2.4.5  ระบบไฟฟ้า 
  โครงการอยูใ่นพื้นท่ีรับผิดชอบในการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง
เขตคลองเตย ดงัส าเนาหนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า  การด าเนินโครงการคาดวา่จะมีความ
ตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 3,060 KVA ดงัรายการค านวณความตอ้งการใช้ไฟฟ้า พร้อมส าเนาใบ กว. ของ
วิศวกรผูอ้อกแบบ โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 KVA จ านวน  
2 ชุด เพื่อจ่ายใหก้บัพื้นท่ีต่าง ๆ 

ส าหรับหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการติดตั้งภายในห้องงานระบบไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของ
อาคาร ซ่ึงติดตั้ งตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง ดังนั้ นจึงมีความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด ขบัเคล่ือน
ดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล มีน ้ ามนัเช้ือเพลิงส ารองเพียงพอท่ีจะใช้ไดไ้ม่น้อยกวา่ 8 ชม. ส าหรับจ่ายกระแสไฟฟ้า
ให้กับระบบอดัอากาศภายในบันไดหนีไฟ ระบบน ้ าดับเพลิง ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ และลิฟต์
ดบัเพลิง และมีระบบไฟฟ้าส ารองชนิดแบตเตอร่ีท่ีจ่ายไฟไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. ให้กบัเคร่ืองหมายแสดง
ทางฉุกเฉิน ทางเดินหอ้งโถง และบนัได 

 
   2.4.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการได้ออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535)กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 รายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบน า้ดับเพลงิ ประกอบดว้ย  
   - ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซ่ึงเป็น
ระบบท่ีมีน ้าอยูภ่ายในท่อท่ีมีความดนัพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา ติดตั้งจากชั้นใตดิ้นไปจนถึงชั้นดาดฟ้า และ
เช่ือมกบัถงัน ้าดบัเพลิงใตดิ้น และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารเพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากรถน ้าดบัเพลิง 
นอกจากน้ียงัมีระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) 
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ส าหรับระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงภายในอาคารแบ่งออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ Low Zone 
ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 17 ติดตั้งท่อยนืจ านวน 2 ท่อ และ High Zone ตั้งแต่ชั้นท่ี 18 ถึงชั้น 44 ติดตั้งท่อยืน
จ านวน 2 ท่อ 

- หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection) เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด 
∅  2½ น้ิวซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 3 หัว เพื่อรับน ้ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อน ้ า
ดบัเพลิงของอาคาร 2 หวั และเขา้สู่ถงัน ้าดบัเพลิง 1 หวั 

- ตู้สายน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ า ดบัเพลิงขนาด 
∅  2.5 น้ิวยาว 30 ม. พร้อมหวัฉีดส าหรับผูใ้ชอ้าคารทัว่ไป หวัต่อแบบสวมเร็วส าหรับเจา้พนกังานดบัเพลิง 
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ และขวาน แต่ละชั้นจะมี 2 ตู ้

- น ้าส ารองดับเพลิง โครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้น
ใตดิ้นในปริมาณ 183 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถใชด้บัเพลิงในอตัรา 750 แกลลอน/นาที (2,839 ลิตร/นาที) ไดน้าน
ประมาณ 60 นาที 

2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถังดับเพลิงเคมีแห้งขนาด 15 ปอนด ์
ติดตั้งในตูส้ายน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยมี 2 ถงั/ชั้น 

3) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ แผนผงัระบบป้องกนัอคัคีภยัชั้นต่าง ๆ ประกอบดว้ย 
- แผงควบคุม (Fire alarm control panel : FCP) ติดตั้งในหอ้งไฟฟ้าท่ีชั้น 1 
- ชุดกดแจ้งเห ตุ  (Manual Pull Station) และอุปกรณ์ ส่งสัญญาณแจ้งเห ตุ  

(Fire Alarm SPEAKER)ซ่ึงจะท างานเม่ือมีคนกดปุ่มสวิทซ์  สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม ซ่ึงจะส่ง
สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ให้ส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่ภายในอาคารได้ยินอย่างทั่วถึง  
โดยติดตั้ งบริเวณห้องงานระบบไฟฟ้า ท่ีจอดรถยนต์ชั้ นใต้ดิน 1 และ 2 หน้าห้องควบคุม โถงต้อนรับ  
โถงทางเดิน และบริเวณหนา้บนัไดหลกั เป็นตน้ 

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการบังหรือหักเหแสง
เน่ืองจากอนุภาคควนัเข้าไปถูกล าแสง มีการติดตั้ งภายในห้องนอนของห้องพักทุกห้อง ห้องควบคุม  
หอ้งจดหมาย หอ้งไฟฟ้าหอ้งเคร่ืองลิฟต ์โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์และโถงทางเดิน เป็นตน้ 

- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของ
อุณหภูมิสูงข้ึนถึงจุดท่ีก าหนดไว ้โดยติดตั้งภายในห้องนัง่เล่นของห้องพกัทุกห้อง ห้องเก็บของ ห้องพกัคอย 
ห้องอ่านหนังสือห้องนั่งเล่น ห้องออกก าลังกาย พื้ น ท่ีจอดรถยนต์ ห้องพักขยะรวม ห้องแม่บ้าน  
หอ้งคนขบัรถ หอ้งน ้าหอ้งนิติบุคคล 

- เคร่ืองตรวจจับแก๊สร่ัว (Gas Leak Detector) จะท างานเม่ือมีปริมาณแก๊สท่ี
ตรวจจบัไดมี้ปริมาณเกินค่าท่ีก าหนดไว ้โดยติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถยนตส์ าหรับรถติดตั้งแก๊สบริเวณชั้นใตดิ้น 1 
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4) ป้ายบอกช้ัน ตวัอักษรมีความสูง 15 ซม. จะติดตั้งบริเวณประตูเข้า-ออก และบันได 
หนีไฟในทุกชั้นของอาคาร 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษร “Fire Exit” 
สูง 15 ซม.ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นให้เห็นชัดเจนเม่ือไฟดบั ติดตั้งบริเวณหน้าบนัไดหนีไฟในทุกชั้นของ
อาคาร 

6) ลิฟต์ดับเพลงิ จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิงส าหรับเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด สามารถจอด
ไดทุ้กชั้นของอาคารในขณะเกิดเพลิงไหม ้

7) โถงลิฟต์ดับเพลิง มีพื้นท่ีประมาณ 16.90 ตร.ม. ผนงัและประตูของโถงลิฟตด์บัเพลิงท า
ดว้ยวสัดุทนไฟปิดกั้นไม่ให้เปลวไฟ หรือควนัเขา้ได้ มีการติดตั้งตูส้ายน ้ าดบัเพลิงและระบบอดัอากาศไว้
ภายใน  

8) บันไดหนีไฟ บนัได ST-1 และ ST-2 ของอาคาร เป็นทั้งบนัไดหลักและบนัไดหนีไฟ 
โดยทั้ง 2 บนัไดเป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารท่ีมีการติดตั้งระบบอดัอากาศท่ีท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิง
ไหม้ ซ่ึงมีการควบคุมความดันภายในบันไดหนีไฟขณะใช้งาน  โดยบันไดทั้ ง 2 ชุดมีขนาดเท่ากัน  
มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บันได ST-1 และ ST-2 ติดตั้งจากชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดมีขนาดกวา้ง
สุทธิ 1.50 ม. พื้นท่ีหน้าบนัไดหนีไฟกวา้ง 1.55-1.80 ม. และอีกด้านกวา้ง 1.50-1.80 ม. ประตูหนีไฟกวา้ง
สุทธิ 0.90 ม. สูง 2.00 ม.มีการติดตั้งอุปกรณ์บงัคบัให้บานประตูปิดเองได้ และสามารถเปิดประตูออกสู่
ภายนอกไดท่ี้ชั้น 1 

นอกจากน้ีโครงการไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟบริเวณชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้น 1 จ านวน 1 
บนัได (ST-3) มีความกวา้งบนัได 1.525 ม. พื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.60 ม. และอีกดา้นกวา้ง 1.50-4.00 ม. 

อน่ึง บันไดหนีไฟมีระยะห่างจากจุดไกลสุดถึงบันได 30.70 ม. ซ่ึงสอดคล้อง
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2542) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“ ข้อ 25 บันไดจะต้องมรีะยะห่างไม่เกิน 40 ม. จากจุดท่ีไกลสุดบนพืน้ท่ีช้ันนั้น ” 

ทั้งน้ีการอพยพคนทั้งหมดจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารไดภ้ายในเวลา 
19 นาที 

  9) ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใช้พลังงานจากแบตเตอร่ี 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชม. ในกรณีไฟฟ้าดบัเคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั ส่องแสงใหส้ามารถมองเห็น
เส้นทางหนีไฟไดอ้ยา่งชดัเจน มีต าแหน่งการติดตั้งในพื้นท่ีจอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ
ในทุกชั้นของอาคาร 

  10) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง จดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิด Diesel Engine 
Generator ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด โดยมีน ้ามนัเช้ือเพลิงส ารองสามารถใชง้านไดไ้ม่ต ่ากวา่ 8 ชม. 
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  11) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศขนาดพื้นท่ี 10 x 10 ม. ซ่ึงอยู่
บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

  12) แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ โครงการได้จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  
ดงัรายละเอียด ประกอบดว้ย 3 แผนยอ่ย ไดแ้ก่ 

         1. แผนก่อนเกิด เหตุ เพลิงไหม้  ซ่ึ งจะประกอบด้วยแผนป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ  
3 แผน ดงัน้ี 

1.1 แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย จดัท าข้ึนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในอาคาร
ชุดพกัอาศยัและเป็นการสร้างความสนใจ รวมทั้งส่งเสริมในเร่ืองของการป้องกันอคัคีภยัให้เกิดข้ึนกับ
เจ้าหน้าท่ีและผู ้พ ักอาศัยทุกคนในโครงการ  โดยจัดกิจกรรมการรณรงค์และจัดกิจกรรมต่าง ๆ เช่น  
การประชาสัมพนัธ์การป้องกนัอคัคีภยั จดัท าโปสเตอร์การป้องกนัอคัคีภยั กิจกรรมรณรงคก์ารงดสูบบุหร่ี 
เป็นตน้ 

1.2 แผนการอบรมและฝึกซ้อม จดัท าข้ึนส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคารชุด
พกัอาศยั เพื่อสร้างความรู้เก่ียวกบัการดบัเพลิง การซ้อมแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทุกระดบั และเตรียม
ความพร้อมของบุคลากรเพื่อการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดใหมี้การอบรมเจา้หนา้ท่ีของ 
โครงการและผูพ้กัอาศยัในเร่ืองของการดบัเพลิงและการหนีไฟ 

1.3 แผนการตรวจตรา จดัท าข้ึนเพื่อป้องกันอคัคีภยั โดยก าหนดให้ตรวจสอบ
เก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง วสัดุท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน อุปกรณ์ดบัเพลิง กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดประกาย
ไฟความพร้อมของอุปกรณ์ดบัเพลิง และการบ ารุงรักษาระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอุปกรณ์ต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

      2. แผนขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง เพื่อเขา้ช่วยเหลือ
และควบคุมสถานการณ์การเกิดเพลิงไหม ้และลดความสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนต่าง ๆ 2 แผน ดงัน้ี 

2.1 แผนการดับเพลงิ เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉิน ดงัน้ี 
1) เม่ือพบเห็นการเกิดเพลิงไหมใ้ห้ปฏิบติัตามแผนล าดบัขั้นตอนการปฏิบติัเม่ือพบ

เหตุเพลิงไหม ้
2) เม่ือผูพ้บเห็นการเกิดเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์แลว้ว่าไม่สามารถดบัเพลิง

ไหมไ้ด ้ใหท้  าการแจง้เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลฯ เพื่อรายงานต่อผูช่้วยผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ หรือผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ 
ใหใ้ชแ้ผนปฏิบติัการระงบัเหตุเพลิงไหมข้ั้นตน้ โดยมีการก าหนดแผน ตวับุคคล และหนา้ท่ีเพื่อ 
ระงบัเหตุเพลิงไหมข้ั้นตน้ 

3) เม่ือผูช่้วยผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ หรือผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ ประเมินสถานการณ์แลว้
วา่ไม่สามารถดบัเพลิงไหมไ้ด ้ให้ใช้แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง โดยมีการก าหนดแผน 
ตวับุคคล และหนา้ท่ีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 
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  2.2 แผนอพยพหนีไฟ ก าหนดข้ึนเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ
พนกังานและผูพ้กัอาศยัในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ก าหนดใหมี้การปฏิบติัตามแผนอพยพหนีไฟ รายละเอียด
ดงัน้ี 

1) ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละไม่สามารถคุมเพลิงหรือดบัเพลิงได้ ให้ผูพ้กัอาศยั
และพนกังานอพยพหนีไฟไปตามเส้นทางหนีไฟหรือบนัไดหนีไฟลงสู่จุดรวมพลท่ีชั้นล่างภายนอกอาคาร 

2) ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ล้วไม่สามารถอพยพหนีไฟลงสู่จุดรวมพลท่ีชั้นล่าง
ภายนอกอาคารไดใ้ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานอพยพหนีไฟข้ึนสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และประสานงานกบั
กองการบินต ารวจใหเ้ขา้มาช่วยอพยพผูพ้กัอาศยัและพนกังานทางอากาศ 

3. แผนหลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิง
ไหมส้งบแลว้ 2 แผน ดงัน้ี 

3.1 แผนบรรเทาทุกข์ จะมีการด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 
1) การรายงานตวัของเจา้หนา้ท่ีทุกฝ่าย และก าหนดจุดรวมพลของบุคลากรเพื่อรอ

รับค าสั่ง 
2) การช่วยชีวติและคน้หาผูเ้สียชีวติ 
3) การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรัพยสิ์นของผูเ้สียชีวติ 
4) การช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 
5) การส ารวจความเสียหายภายในอาคารและปิดกั้นพื้นท่ี 

3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมินทุกด้านจากสถานการณ์การเกิด
เพลิงไหมจ้ริงมาปรับปรุงแกไ้ข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัอคัคีภยั (ก่อนเกิดเหตุ) แผนปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้แผนบรรเทาทุกข ์(ทนัทีท่ีเพลิงสงบ) รวมทั้งการปรับปรุงแกไ้ขตวับุคลากรต่าง ๆ ท่ีบกพร่องดงัน้ี 

1) การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานสถานการณ์เพลิงไหม ้
2) การปรับปรุงแกไ้ขปัญหาเฉพาะหนา้เพื่อใหส้ามารถด าเนินการไดโ้ดยเร็วท่ีสุด 
3) ประชาสัมพนัธ์ สาเหตุการเกิดอคัคีภยัและแนวทางป้องกนัในรูปแบบต่าง ๆ 
4) การช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 
5) ฟ้ืนฟู ปรับปรุง ซ่อมแซม และสรรหาส่ิงท่ีสูญเสียใหก้ลบัคืนสภาพปกติ 

13) จุดรวมพล จดัเตรียมพื้นท่ีจุดรวมพลจ านวน 3 จุด โดยมีการก าหนดจุดรวมพลส าหรับ 
ผูพ้กัอาศยัเพื่อไม่ใหเ้กิดความสับสนและเพื่อความสะดวกรวดเร็วในการอพยพ ดงัน้ี 

- จุดรวมพล 1 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและพื้นคอนกรีตทางทิศใต้ พื้นท่ีประมาณ  
56 ตร.ม. ส าหรับผูพ้กัอาศยัชั้น 1 - 10 

- จุดรวมพล 2 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและพื้นคอนกรีตทางทิศใต ้พื้นท่ีประมาณ 230 
 ตร.ม. ส าหรับผูพ้กัอาศยัชั้น 11 – 26 
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- จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศใต ้พื้นท่ีประมาณ 108 ตร.ม. ส าหรับผู ้
พกัอาศยัชั้น 27 - 44 

  รวมพื้นท่ีจุดรวมพล 56 + 230 + 108 = 394 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ
ประชากรของโครงการ 1,570 คน = 394/1,570 = 0.25 ตร.ม./คน ทั้ งน้ีพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ี 
สีเขียวเป็นพื้นท่ีท่ีไดมี้การหกัพื้นท่ีโคนตน้ของไมย้นืตน้แลว้ 

  พื้นท่ีจุดรวมพลทั้ง 3 จุดน้ี เป็นพื้นท่ีสนามหญา้และพื้นคอนกรีตภายนอกอาคาร ส าหรับ
ภายในอาคารไดจ้ดัให้มีแผนผงัเส้นทางหนีไฟไวใ้นทุกชั้นของอาคาร ซ่ึงพนกังานและผูพ้กัอาศยัสามารถ
อพยพจากอาคารมายงัพื้นท่ีจุดรวมพลได้โดยสะดวก และพื้นท่ีจุดรวมพลน้ีพนกังานและผูพ้กัอาศยัจะมา
รวมตวักนัในช่วงเวลาสั้นๆจากนั้นเจา้หนา้ท่ีของโครงการหรือเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงจะไดก้นัคนจากจุดรวมพล
ดงักล่าวออกจากพื้นท่ีโครงการไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัจากเปลวเพลิงและไม่กีดขวางการท างานของพนกังาน
ดบัเพลิงภายนอกโครงการทางดา้นถนนสุขมุวทิต่อไป 

 
    2.4.7  ระบบการระบายอากาศและอัดอากาศ 
  ระบบปรับอากาศท่ีใชภ้ายในอาคารเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) มีขนาดท าความเย็นรวม 1,196 ตนัความเย็น โดยติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ ห้องนั่งเล่น ห้องอ่าน
หนงัสือ ห้องออกก าลงักาย และห้องพกั ส าหรับในพื้นท่ีอ่ืน ๆ ท่ีไม่ไดติ้ดตั้งระบบปรับอากาศจะออกแบบ
ให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล (พดัลมดูดอากาศ) หรือระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามความเหมาะสม 
โดยมีหลักเกณฑ์ในการระบายอากาศในอตัราไม่ต ่ากว่าท่ีก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ส าหรับชั้นใตดิ้น 1 และ 2 ของโครงการมีการใช้งานเป็นท่ีจอดรถไดอ้อกแบบให้มีพดัลม
ระบายอากาศ โดยชั้นใตดิ้น 1 มีพดัลมระบายอากาศขนาด 3,100 ลบ.ม./ชม. จ านวน 6 ตวั และชั้นใตดิ้น 2  
มีพดัลมระบายอากาศขนาด 2,800 ลบ.ม./ชม. จ านวน 4 ตวั ซ่ึงสามารถเปล่ียนอากาศภายในชั้นไดห้มดใน
เวลาไม่เกิน15 นาที สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 “ข้อ 94 อาคารจอด
รถท่ีอยู่ต ่ากว่าระดับพื้นดิน ต้องจัดให้มีระบบระบายอากาศ ซ่ึงสามารถเปลี่ยนอากาศภายในช้ันนั้น  ๆ  
ได้หมดในเวลา 15 นาที” 
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 2.4.8  ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
  1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้ออกแบบให้มีทางเขา้-ออกกวา้ง 6.00 ม. เช่ือมกับถนนสุขุมวิทซ่ึงเป็นถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ง 30.39-31.31 ม. ทางด้านทิศใต้ โดยบริเวณทางเข้า-ออกท่ีเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะไดอ้อกแบบใหมี้ความลาดชนัร้อยละ  

2) พืน้ทีจ่อดรถ 
โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์รวม 299 คนั ประกอบด้วยพื้นท่ีจอดรถยนต์

ทัว่ไป 59 คนั และท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 240 คนั  
3) การจัดการจราจรภายในโครงการ 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีถนนภายในโครงการกวา้ง 6.00 ม. และออกแบบทางเดินรถท่ี

เป็นทางลาดและทางข้ึน-ลงท่ีจอดรถแต่ละชั้นมีค่าความลาดชนัไม่เกินร้อยละ15 มีการจดัการจราจรแบบสอง
ทาง (Two Way)และจดัให้มีสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ทั้งแบบป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง รวมทั้งติดตั้ง
กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณต่าง ๆ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัทั้งต่อผูข้บัข่ีรถยนต์และผูท่ี้สัญจร
ภายในโครงการ 

4) การบริหารจัดการระบบจอดรถ 
การบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถยนต์ท่ีมีทั้ งพื้นท่ีจอดรถแบบทั่วไป และพื้นท่ีจอดรถ

อตัโนมติั จะมีป้ายแนะน าการจราจรในการเขา้สู่พื้นท่ีจอดรถแต่ละบริเวณ และการน ารถเขา้-ออกจากช่อง
จอดรถดงัน้ี 

- พื้นที่จอดรถแบบทั่วไป จะมีป้ายแนะน าการใช้พื้นท่ีจอดรถในต าแหน่งท่ีสามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจนพร้อมทั้งมีเจา้หนา้ท่ี รปภ. จดัให้จอดรถบริเวณพื้นท่ีจอดรถแบบทัว่ไปจนเต็ม ก่อนจะให้
จอดท่ีพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั โดยจะมีป้ายบอกจ านวนช่องจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวา่งอยู ่

- พื้นที่จอดรถอัตโนมัติ จะมีป้ายบอกจ านวนช่องจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวา่งอยู ่ติดอยูบ่ริเวณ
ดา้นหน้าห้อง Car Lift ทั้ง 2 แห่ง บริเวณชั้น 1 และชั้นใตดิ้น 2 ซ่ึงจะมีความสะดวกส าหรับผูใ้ช้รถในการ
เลือกใชพ้ื้นท่ีจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวา่งอยู ่ส าหรับระยะเวลาในการเคล่ือนยา้ยรถของระบบจอดรถอตัโนมติั
ประมาณ 28 คนั/ชม. (หรือ 126 วนิาทีต่อคนั) 

 
   2.4.9 การจัดการพืน้ทีสี่เขียวในโครงการ 
  โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 1,612.60 ตร.ม. เพื่อให้เกิด
ความร่มร่ืนสวยงามเหมาะแก่การเป็นสถานท่ีพกั ประกอบด้วย พื้นท่ีสีเขียวชั้น 1 (ระดบัพื้นดิน) 807.60  
ตร.ม. พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร (ชั้น 7, 29 และ 40) รวม 805 ตร.ม. 
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2.4.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 
  โครงการได้ออกแบบให้มีระบบรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ โดยติดตั้งระบบ
โทรทศัน์วงจรปิดรวมทั้งจอมอนิเตอร์ภายในห้องควบคุมท่ีชั้น 1 และติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเขา้-ออกอาคารพื้นท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์และทางเดิน ระบบโทรทศัน์วงจรปิดรวมทั้งจดัให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัดูแลรักษาความสงบเรียบร้อยและความปลอดภยัภายในโครงการตลอด  
24 ชม. 
 

2.4.11 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว 
โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารตามมาตรฐานการออกแบบอาคาร เพื่อตา้นทานการ

สั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ดงัน้ี 
- ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
- มาตรฐานการออกแบบอาคาร ตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ. 1302-52) 
- มาตรฐานการค านวณแรงลมและการตอบสนองของอาคาร (มยผ16. 1311-50) 
ซ่ึงเป็นมาตรการควบคุมการก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้างในพื้นท่ีเส่ียงภยัแผน่ดินไหว 

ให้มีความปลอดภยัตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนักความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ.2550 

 
2.5  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

การด าเนินการก่อสร้างโครงการคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 33 เดือน จ านวนคนงานก่อสร้างในแต่
ละขั้นตอนจะแตกต่างกันออกไป โดยจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุด 300 คน ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบหาเช่าท่ีดินนอกพื้นท่ีโครงการเพื่อปลูกสร้างบา้นพกัชัว่คราวให้กบัคนงานก่อสร้าง และจดัรถ
รับ-ส่งคนงานระหวา่งบา้นพกั-หนา้งานในช่วงเชา้และเยน็ 

 
 2.5.1 ระยะการก่อสร้าง 

1) งานเตรียมพื้นที่ก่อสร้าง ประกอบด้วย การจดัท าร้ัวชั่วคราวสูง 6 ม. โดยรอบบริเวณ
พื้นท่ีโครงการพร้อมติดแผ่นป้ายประกาศหน้าโครงการ ระบุรายละเอียดโครงการ เจ้าของโครงการ 
ระยะเวลาและขั้นตอนการก่อสร้าง ช่ือผูรั้บเหมาก่อสร้างมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งช่ือผูรั้บผิดชอบและหมายเลขโทรศพัท์และ
สถานท่ีสามารถติดต่อ/ร้องเรียนได้ และหน่วยผูอ้นุญาตก่อสร้าง ส าหรับภายในพื้นท่ีโครงการ จะมีการ
จดัเตรียมพื้นท่ีส านักงานสนามพื้นท่ีเก็บกองวสัดุก่อสร้าง ถังเก็บน ้ าใช้ ห้องส้วมส าหรับคนงานพร้อม 
ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป คูระบายน ้ าชัว่คราวพร้อมบ่อดกัตะกอน จุดจอดรถบรรทุก และจุดลา้งลอ้บริเวณ
ทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2) งานก่อสร้างฐานราก คาดว่าจะใช้เวลาในการด าเนินการประมาณ 8 เดือน การก่อสร้าง
ของโครงการในขั้นตอนการก่อสร้างฐานรากและก่อสร้างชั้นใตดิ้น จะมีการขุด/เจาะดินทั้งในส่วนของ
เสาเข็ม และชั้ นใต้ดินรวมทั้ งระบบสาธารณูปโภคของโครงการ (ถังบ าบัดน ้ าเสีย และบ่อหน่วงน ้ า)  
โดยโครงการได้ออกแบบให้ มี ระบบป้องกันดินพัง ด้วยระบบก าแพงกัน ดินแบบขุดหล่อใน ท่ี  
(Diaphragm wall) ดงันั้นการพงัทลายของดินดา้นขา้งมีโอกาสเกิดข้ึนนอ้ยมาก 

3) งานโครงสร้างอาคาร หลงัจากงานฐานรากแล้วเสร็จ จะเร่ิมงานก่อสร้างตวัอาคารชั้น  
1-44ซ่ึงประกอบด้วยงานเทพื้นอาคาร และเสาอาคาร โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาด าเนินการประมาณ  
23 เดือน 

4) งานติดตั้งระบบสาธารณธูปโภค ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบระบาย
น ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายอากาศ ระบบโทรทศัน์/โทรศพัท์ ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบ 
CCTV จะด าเนินการควบคู่ไปกบังานโครงสร้างอาคาร ซ่ึงคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 25 เดือน 

5) งานสถาปัตยกรรม ประกอบดว้ย การตกแต่งพื้น ผนงั เพดาน ประตู และหนา้ต่างภายใน
ห้องพกัรวมทั้งการตกแต่งภายในอาคาร การตกแต่งภายนอกอาคาร รวมทั้งทาสีอาคาร คาดว่าจะใช้เวลา
ประมาณ 13 เดือน 

6) งานจัดเก็บความเรียบร้อย ประกอบด้วย การจัดพื้นท่ีสีเขียว และภูมิทัศน์ภายใน
โครงการ รวมทั้งการจดัเก็บและท าความสะอาดพื้นท่ีโครงการเพื่อให้พร้อมส าหรับเปิดใช้อาคาร คาดว่า 
จะใชเ้วลาด าเนินการประมาณ 6 เดือน 

 
 2.5.2 คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 

ในช่วงการก่อสร้างคนงานก่อสร้างจะมีจ านวนแต่ละช่วงแตกต่างออกไป แต่จะมีจ านวน
คนงานสูงสุดประมาณ 300 คน โดยคนงานก่อสร้างทั้งหมดจะพกัอยู่นอกพื้นท่ีโครงการ โดยผูรั้บเหมา 
จะจดัเตรียมท่ีพกัภายนอกพื้นท่ีโครงการให้กบัคนงาน และจดัรถรับ-ส่งคนงานระหว่างบา้นพกัและพื้นท่ี
โครงการในช่วงเชา้และเยน็ 

 
 2.5.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 
  2.5.3.1 น า้ใช้ 

โครงการจะใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขุมวิท 
โดยผูรั้บเหมาก่อสร้างจะไดด้ าเนินการขอติดตั้งมาตรวดัน ้ าชัว่คราวในระหวา่งการก่อสร้าง และจดัให้มีถงั
เก็บน ้าใชข้นาดความจุ 20ลบ.ม. ส าหรับใชใ้นงานก่อสร้างโครงการ 

น ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างและน ้ าใช้ส าหรับกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่าจะมี
ปริมาณรวม 18.5 ลบ.ม./วนัและน ้าใชใ้นพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างปริมาณ 45 ลบ.ม./วนั  
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  2.5.3.2 การบ าบัดน า้เสีย 
   ในขั้นตอนการเตรียมพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะไดจ้ดัสร้างห้อง
ส้วมชาย-หญิง จ านวน 15 ห้องส าหรับคนงานก่อสร้าง โดยคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียเท่ากบัปริมาณน ้ าใช้
ส าหรับคนงานก่อสร้างซ่ึงมีค่าประมาณ 13.5 ลบ.ม./วนั โดยน ้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดประมาณ  
9 ลบ.ม./วนั จะรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัใหเ้กิดการตกตะกอนและซึมลงดินบางส่วน ส่วนท่ีเหลือระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสุขุมวทิ ส่วนน ้ าเสียจากห้องส้วม 4.5 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับ าบดัน ้ า
เสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศท่ีมีความสามารถ 5 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด และน ้ าทิ้งท่ีมีค่า BOD ไม่เกิน  
20 มก./ล. จะระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าชัว่คราวภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป 

2.5.3.4 การระบายน า้ 
   การก่อสร้างในช่วงฤดูฝน โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม 
โดยการขดุคูระบายน ้ าขนาดกวา้ง 0.3 ม. และลึกไม่นอ้ยกวา่ 0.4 ม. โดยรอบบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อรองรับ
น ้าหลาก และระบายน ้าดงักล่าวเขา้สู่บ่อพกัตะกอน เพื่อใหเ้กิดการตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป 
  2.5.3.5 การจัดการมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้าง และขยะจากการด าเนินชีวติประจ าวนักิจกรรมของคนงานก่อสร้าง ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ขยะมูลฝอยที่ เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษ
กระเบ้ือง เศษหิน เศษไมแ้ละเศษวสัดุก่อสร้าง เป็นตน้ ซ่ึงคาดวา่จะมีขยะจากการก่อสร้าง 0.67 ลบ.ม./วนั 

ส าหรับการจดัการขยะท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรรมการก่อสร้างน้ี คนงานก่อสร้างจะได้
คดัแยกไมแ้บบ เพื่อน ากลบัมาใชใ้หม่ ส่วนกระป๋องสี ถงัสี หรือเศษเหล็ก จะรวบรวมขายให้กบัผูรั้บซ้ือของ
เก่า ส่วนเศษปูน เศษคอนกรีต เศษไม ้หรือขยะท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้จะให้คนงานเก็บกอง
ไวใ้นพื้นท่ีท่ีจดัเตรียมไวแ้ละผูรั้บเหมาก่อสร้างจะเป็นผูรั้บผิดชอบในการน าเศษวสัดุจากการก่อสร้าง
ดงักล่าวไปก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ 

2) ขยะที่เกิดจากการด าเนินชีวิตประจ าวันของคนงานก่อสร้าง เช่น ขวดเคร่ืองด่ืม 
เศษอาหาร กระดาษ และถุงพลาสติก ซ่ึงคาดวา่จะมีปริมาณขยะเกิดข้ึน 900 ลิตร/วนั หรือ 0.9 ลบ.ม./วนั 

ส าหรับการจดัการขยะจากคนงานก่อสร้าง ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัขยะท่ีมี
ฝาปิดมิดชิดขนาด 200 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ถงัขยะยอ่ยสลาย ถงัขยะทัว่ไป ถงัขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย) 
วางไวต้ามจุดต่าง ๆในพื้นท่ีก่อสร้างและในแต่ละวนัจะจดัให้มีคนงานรับผดิชอบในการเก็บรวบรวมขยะไป
กองรวมเพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่รถเก็บขยะของส านกังานเขตวฒันาท่ีจะเขา้มาจดัเก็บไปก าจดัทุกวนั 
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2.5.3.6 การจัดการดินจากการก่อสร้าง 
   ในงานก่อสร้างฐานรากอาคาร ชั้ นใต้ดิน 2 ชั้น และระบบสาธารณูปโภคท่ีอยู ่
ใตดิ้น จะมีการขุดดินปริมาตร27,893 ลบ.ม. และถมดินกลบัภายหลงัการก่อสร้างฐานรากอาคาร ชั้นใตดิ้น 
และระบบสาธารณูปโภคท่ีอยู่ใตดิ้นแล้วเสร็จ จะมีการถมดินปริมาตร 80 ลบ.ม. ส าหรับดินท่ีขุดทั้งหมด 
จะขนออกนอกพื้นท่ีโครงการส่วนดินท่ีจะตอ้งถมกลบัจะขนมาจากขา้งนอก ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมางาน 
ขุดดินจะน าดินท่ีขุดไปถมท่ีของพื้นท่ีเอกชนท่ีได้รับอนุญาต โดยใช้รถบรรทุก 10 ล้อในการขนดิน  
และใชถ้นนสุขมุวทิเป็นเส้นทางหลกัในการขนส่งดิน 

2.5.3.7 ระบบไฟฟ้า 
ในช่วงก่อสร้างโครงการ ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะด าเนินการขอติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า

ชัว่คราวจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยท่ีรับผดิชอบการจ่ายกระแสไฟฟ้าในบริเวณพื้นท่ีโครงการเพื่อ
ใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง 

2.5.3.8 การจราจร 
ในช่วงก่อสร้าง ผูรั้บเหมาจะขนส่งเคร่ืองจกัร/อุปกรณ์ก่อสร้างวสัดุ/เศษวสัดุ

ก่อสร้างเขา้-ออกโครงการ โดยใชเ้ส้นทางหลกัผา่นซอยสุขุมวทิ 55 และถนนสุขุมวทิ โดยมีจ านวนเท่ียวของ
ยานพาหนะท่ีใชข้นส่งสูงสุด จ านวน 27 เท่ียว/วนั แบ่งออกเป็น รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งคนงานและเจา้หนา้ท่ี
สูงสุด 10 เท่ียว/วนั รถบรรทุก 6 ลอ้ขนส่งวสัดุก่อสร้างสูงสุดจ านวน 4 เท่ียว/วนั และรถบรรทุก 10 ลอ้ขนดิน
และวสัดุ/อุปกรณ์ก่อสร้างของงานระบบจ านวน 13 เท่ียว/วนั ซ่ึงจะส่งผลให้ปริมาณจราจรบนโครงข่ายถนน
รอบ ๆ โครงการเพิ่มข้ึน 
 
 

 


