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บทที ่2 
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 โครงการ เทอร์มินอล 21 พระราม 3  ตั้งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 3  แขวงบางโคล่  เขตบางคอแหลม  
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท  แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด  โดยเม่ือพฒันาโครงการ 
แลว้เสร็จจะเป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  ไดแ้ก่  โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 1810  เลขท่ีดิน 523  ขนาดพื้นท่ีดิน  15-1-54.7  ไร่ หรือ  24,618.8  ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าว
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั มหสิน จ ากดั โดยปัจจุบนับริษทั มหสิน จ ากดั ไดท้ าหนงัสือสัญญา เช่าท่ีดินใหก้บั
บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั  ตามสัญญาเช่าท่ีดิน ลงวนัท่ี 18 มกราคม 2561  โดย ระบุว่า  
“ผู้ให้เช่าให้ผู้เช่า  เช่าโฉนดท่ีดินแปลงท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างข้างบนน้ีท้ังแปลงไม่มีส่ิงปลูกสร้าง เพื่อ ประกอบ

ธุรกิจโรงแรม และ/หรือเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์ และ/หรือค้าปลีก และ/หรือศูนย์การค้า และ/หรือ สํานักงาน 
และ/หรือพาณิชยกรรมมีกาํหนดสามสิบปีนับตั้งแต่วันท่ี 18 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี 17 มกราคม 2594”  

การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ  จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั  โดยโครงการ
จดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพระรามท่ี 3 บริเวณดา้นทิศเหนือ
ของ โครงการ ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.1-1 ประกอบ) 
 1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี  5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

(1) เส้นทำงท่ี 1 จากถนนเจริญราษฎร์ ตรงผ่านแยกใตด่้วนจนัทร์ มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ เล้ียวขวา
ท่ีแยกเจริญราษฎร์เขา้ถนนพระรามท่ี 3 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(2) เส้นทำงท่ี 2 จากถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา ตรงผ่านแยกเจริญ
ราษฎร์ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

(3) เส้นทำงท่ี 3 จากถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกบุคคโล ตรงผ่านแยกถนนตก มุ่งหนา้แยก
เจริญราษฎร์ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถเขา้ถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

(4) เส้นทำงท่ี 4 จากถนนเจริญกรุง ทิศทางจากแยกตรอกจนัทร์ มุ่งหน้าแยกถนนตก เล้ียวซ้ายท่ี
แยกถนนตกเขา้ถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุด
กลบัรถ เขา้ถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้น
ซา้ยมือ 

(5) เส้นทำงท่ี 5 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกด่วนสาธุ มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา 
เล้ียวขวาท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 5 เส้นทางหลกัดงัน้ี 
(1) เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทาง 

ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่ งหนา้แยกเจริญราษฎร์ เล้ียวซ้ายท่ีแยก
เจริญ ราษฎร์เพื่อไปยงัถนนเจริญราษฎร์และถนนจนัทร์ได ้  

(2) เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทาง 
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ตามแนวถนนพระรามท่ี 3 ได ้ 

(3) เส้นทำงท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 ตรงผ่านแยกถนนตก มุ่งหน้าแยก
บุคคโล เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีด้านทิศตะวนัตกของโครงการ ตามแนวถนน
พระรามท่ี 3 ได ้

(4) เส้นทำงท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก เล้ียวขวาท่ีแยก 
ถนนตก เพื่อไปยงัถนนเจริญกรุงได ้ 

(5) เส้นทำงท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทาง 
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนพระรามท่ี 3 ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ มุ่งหน้าแยก
พระราม ท่ี 3 - รัชดา เล้ียวซ้ายท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา เพื่อไปยงัถนนรัชดาภิเษกได ้นอกจากน้ีในการเดิน
ทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถใชบ้ริการรถโดยสารด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit) หรือ BRT ซ่ึงสถานี
ท่ีอยู่ใกล้โครงการมากท่ีสุด ได้แก่ สถานีเจริญราษฎร์ โดยมีทางขึ้ น - ลงห่างจาก ทางเข้า - ออกพื้นท่ี
โครงการประมาณ 260 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยท าให้การเดินทางเขา้สู่โครงการมี ความสะดวก
รวดเร็วมากยิง่ขึ้น  
ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีดงัน้ี  
 

ทิศเหนือ ติดต่อ ถนนพระรามท่ี 3 เขตทางกวา้ง 51.91 เมตร ถัดไปเป็นอาคาร          
ส านักงาน บริษัท ทีพีซี ฟาสเทนเนอร์ จ ากัด ขนาดความสูง 7           
ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้ ติดต่อ แม่น ้าเจา้พระยา ความกวา้งประมาณ 400 เมตร   
ทิศ
ตะวนัออก 

ติดต่อ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็น          
สถานท่ีผลิตปูนส าเร็จรูปของบริษทั ผลิตภณัฑ์และวตัถุก่อสร้าง           
จ ากดั (CPAC)   

ทิศตะวนัตก ติดต่อ คลองบางโคล่นอ้ย ความกวา้ง 8.57-16.29 เมตร3/ ถดัไปเป็นศูนยบ์ริการ
รถยนต ์บริษทั พระราม 3 ฮอนดาร์คาร์ส์  จ ากดั สาขาบางคอแหลม  6 
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ช่ือโครงการ : เทอร์มินอล 21 พระราม 3 

รูปท่ี 2.1-1 : ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออก จากพื้นท่ีโครงการ
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2.2   ประเภทและขนำดโครงกำร 
  โครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 7 ชั้ น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้ น ความสูง 61.60 เมตร  
(ความสูงวดัถึง ส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 139,970 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี  

2.3  พื้นท่ีสีเขียว 
 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว อยู่บริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 3,519.15 ตารางเมตร 
(ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 7.08 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทบั
งานระบบขนาด พื้นท่ี 27 ตารางเมตร) โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 1,236.10 ตารางเมตร
และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้พุ่ม และไม้คลุมดินนอกทรงพุ่มไม้ยืนต้นขนาด 2,283.05 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไม ้
ท่ีจะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ตะเคียน ทองหลางด่าง เสม็ดแดง ชงโค เสลา อินทนิลน ้ า กระทิง หางนกยงูฝร่ัง ชมพู
พนัธุ์ทิพย์ ราชพฤกษ์ เทียนทอง แก้ว ชบา ดาวเรือง แพงพวยฝร่ัง กระดุมทองเล้ือย และหญ้านวลน้อย  
เป็นตน้ 

ตำรำงท่ี 2.3-1 สรุปรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเปรียบเทียบตามเกณฑต่์าง ๆ 
ล ำดับ รำยละเอียด หน่วย ตำมเกณฑ์ โครงกำรจัดให้ม ี

1 ก ำหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ี
ว่ำง” ตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 
2522 โดยก ำหนดพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนอย่ำงร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร 
- พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืภายนอกอาคาร 

 
 
 
 

ตารางเมตร 

 
 
 
 

1,230.94 

 
 
 
 

1,236.10 

- อัตราส่วนพื้ น ท่ี สี เขียวยั่งยืน ต่อพื้ น ท่ีว่าง
ภายนอกอาคาร 

ร้อยละ 50 50.21 

2 ก ำหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีน ้ำซึมผ่ำนได้เพ่ือ
ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำง
ต่อพื้นท่ีอำคำรรวม” 
- พื้ น ท่ีน ้ า ซึ มผ่ านได้  (พื้ น ท่ี สี เขี ยวชั้ น ท่ี  1 
ทั้ งหมด แต่ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีซ้อนทับงาน
ระบบ) 

   

- อตัราส่วนพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดต่้อพื้นท่ีอาคาร ร้อยละ 50 50.39 
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2.4  ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 
 2.4.1 ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง    

                       โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใชเ้วลา 

ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 26 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี 

1) งานปรับสภาพพื้นท่ี และงานฐานราก    ใชเ้วลาประมาณ 13 เดือน    

2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม   ใชเ้วลาประมาณ 11 เดือน    

3) งานระบบสาธารณูปโภค       ใชเ้วลาประมาณ 16 เดือน    

4) งานตกแต่งภายในและภายนอก     ใชเ้วลาประมาณ 7 เดือน    

5) งานเก็บท าความสะอาด       ใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน  

 2.4.2 คนงำนก่อสร้ำง 

           ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั 

อยูน่อกโครงการ ดงันั้นจึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

 2.4.3 น ้ำใช้ 
           น ้ าใช้ส าหรับในช่วงก่อสร้าง  โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง  ส านักงานประปา
สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
  1) น ้ าใช้ เพื่ อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างสามารถค านวณได้ดังน้ี 
                                            จ านวนคนงาน      = 500 คน  
                                            อตัราการใชน้ ้า (Metcalf  & Eddy Inc, 1979) = 50 ลิตร/คน/วนั                  
                                ดงันั้น  ปริมาณน ้าใช ้    = (500 x 50) / 1,000  = 25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2) น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง  เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ
เคร่ืองใช้ ต่าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดว่าในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ า
ทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ีภายในพื้นท่ีก่อสร้างจะจดัให้มี
ถงัเก็บน ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้าง ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค ขนาด 
25 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 
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  2.4.4 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

           โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง  ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศใตข้อง
โครงการ จ านวน 25 ห้อง (ดูรูปท่ี 2.5.4-1 ประกอบ) และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น
ปริมาณน ้าโสโครกจากหอ้งส้วมจึงมีประมาณ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2.4.5 กำรระบำยน ้ำ 
         ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก อาจก่อให้เกิดการชะลา้งตะกอนดินภายในพื้นท่ีไปยงั

บริเวณขา้งเคียง อนัจะเป็นสาเหตุให้ท่อระบายน ้าอุดตนั ดงันั้นโครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มี
รางระบาย น ้ าชั่วคราว ความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โครงการจะดูแล 
ขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในรางระบายน ้ าและบ่อพักน ้ าอย่างสม ่ าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้ าได ้
อยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

2.4.6 กำรจรำจร   
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานเขา้-

ออก โครงการประมาณ 100 เท่ียว/ วนั โดยมีรายละเอียดรถท่ีจะเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
   1) รถขนส่งดิน ประมาณ 80 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 20 คนั คนัละ 4 เท่ียว/วนั)     
   2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง  ประมาณ 10 เท่ียว/วนั     
   3) รถรับส่งคนงาน ประมาณ 10 เท่ียว/วนั       
อน่ึง ในการขนส่งดิน จะมีเฉพาะในช่วง 6 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 

  2.4.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
          ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย
ในช่วง ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่  
                      - มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจาก
การก่อสร้างไดด้งัตำรำงท่ี 2.4.7-1 
 - มูลฝอยจากกิจกรรมของ คนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถค านวณปริมาณ 
มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 500 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั คิดเป็น
ปริมาณมูลฝอย 1,500 ลิตร/วนั ซ่ึงในการ จดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะก าหนด
ตามาตรการดงัน้ี  
 (1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 7 ถงั วางไวใ้นบริเวณก่อสร้าง และ  
ในแต่ละวนัตอ้งจดัใหมี้ผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ 
 (2) ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
 (3) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย  
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 (4) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหา
วิธี หรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน      
 (5) ควบคุมไม่ให้มีสัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ เช่น หนู แมลงสาบ เป็นประจ าโดยหาก 
พบตอ้งกจดัทนัที  

ตำรำงท่ี 2.4.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง 

ชนิด 
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 
(ร้อยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ปริมาณมูลฝอย  (ตนั) 

1. คอนกรีต 76.7 7,871 x 0.767 = 6,037.06 
2. อิฐ 13.73 7,871 x 0.1373 = 1,080.69 
3. เหลก็ 4.94 7,871 x 0.0494 = 388.83 

4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 7,871 x 0.0272 = 214.09 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53 7,871 x 0.0153 = 120.43 
6. ยิบซัม่บอร์ด 0.33 7,871 x 0.0033 = 25.97 

7. ไม ้ 0.05 7,871 x 0.0005 = 3.93 
รวม 7,871 

 
 

2.4.8 กำรไฟฟ้ำ    
         ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา 

โดยตั้ง มิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบั
โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ  

2.4.9 กำรป้องกนัอคัคีภัย   
         เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารภายในโครงการ โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี    
(1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้    
(2) ก าหนดพื้นท่ีสูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วนโดยติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในท่ีห้ามพร้อมมาตรการ

บทลงโทษอยา่งชดัเจน  
(3) จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 
(4) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้ง 
(5) จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อยา่งนอ้ยปีละ 1  คร้ัง      
(6) จัดให้มีการติดหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดับเพลิงยานนาวา โรงพยาบาลเจริญกรุง  

ประชารักษ ์และสถานีต ารวจนครบาลวดัพระยาไกร  
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2.5 รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
 2.5.1 ระบบน ้ำใช้ 
          1) แหล่งน ้าใช ้    

โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยต่อท่อ
ประปา จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น B2 จากนั้นจะสูบน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

2.5.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสีย     

การประเมินปริมาณน ้ าเสียของโครงการในแต่ละวนั บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณ 2 กรณี 
ไดแ้ก่  

(1 ) ค ำน วณ ต ำมม ำตรฐำนขั้ น ต ่ ำ ท่ี ก ำหนด  โด ยส ำนั ก งำนน โยบ ำยและแผน 
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม 

ซ่ึง จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน า้เสียประมาณ 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี รายละเอียดดงัแสดงดงัตำรำงท่ี 2.5.2-1 
 

ตำรำงท่ี 2.5.2-1 รายการค านวณปริมาณน ้าเสียของโครงการ ตามแนวทางส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

ประเภทกจิกรรม หน่วย 
จ ำนวน 
(หน่วย) 

ปริมำณน ้ำใช้ 
(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

ปริมำณน ้ำเสีย 
(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นท่ีพำณิชยกรรม ตารางเมตร 11,288 90.30 72.24 
2. พื้นท่ีภัตตำคำร    
ขนาดพื้นท่ี 9,346 ตารางเมตร 

คน 1,870 93.50 74.80 

3. พื้นท่ีโรงมหรสพ คน 1,798 53.94 43.15 
4. พนักงำนส่วนส ำนักงำน คน 50 4.00 3.20 
5. พนักงำนส่วนโครงกำร คน 400 20.00 16.00 
6. น ้ำล้ำงห้องพกัมูลฝอยรวม ตารางเมตร 179.2 0.27 0.22 

รวมปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร 209.61 = 210 
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(2) ค ำนวณตำมแนวทำงกำรออกแบบของบริษัทผู้ออกแบบงำนระบบ 
จากการประเมินน ้ าเสียของโครงการ ตามแนวทางการออกแบบของบริษทัผูอ้อกแบบงาน

ระบบ (บริษทั บิวคอน จ ากดั , 2561) โดยปริมาณน ้าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ โดยแสดงดงั
ตำรำงท่ี  2.5.1-2  
ตำรำงท่ี 2.5.2-2 การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการ ตามแนวทางการออกแบบของบริษทัผูอ้อกแบบ   

งานระบบ  

ประเภทกิจกรรม หน่วย 
จ ำนวน 
(หน่วย) 

อัตรำกำรใช้น ้ำ 
ปริมำณน ้ำใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1. โรงมหรสพ 
จ านวน 1,798 ท่ีนัง่ 
(จ านวนท่ีนัง่ × 5 รอบ/วนั = 8,990 คน) 

คน 8,990 30 ลิตร/คน 269.70 

2. พื้นที่ภัคตำคำร 
ขนาดพ้ืนท่ี 9,346 ตารางเมตร 
(4 ตารางเมตร/คน  × 5 รอบ/วนั 

คน 11,683 50 ลิตร/คน 584.00 

3. พื้นที่พำณิชยกรรม 
ขนาดพ้ืนท่ี 11,288 ตารางเมตร 
(2 ตารางเมตร/คน × 4 รอบ/วนั = 22,576 คน) 

คน 22,576 20 ลิตร/คน 451.52 

4. พื้นที่ทำงเดิน 
ขนาดพ้ืนท่ี 17,380 ตารางเมตร 
(2 ตารางเมตร/คน × 4 รอบ/วนั = 34,760คน) 

คน 34,760 20 ลิตร/คน 695.20 

5. พนักงำนส่วนส ำนักงำน คน 50 80 ลิตร/คน 4.00 
6. พนักงำนส่วนโครงกำร คน 400 80 ลิตร/คน 32.00 
7. น ้ำล้ำงห้องพกัมูลฝอยรวม - - - 18.00 
8. ที่จอดรถยนต์ คนั 1,658 40 ลิตร/คนั/วนั 66.00 
9. พื้นที่ห้องเคร่ือง ตาราง

เมตร 
8,000 5 ลิตร/ตารางเมตร 40.00 

10. พื้นที่จัดสวน 6,000 6 ลิตร/ตารางเมตร 36.00 
11. ระบบปรับอำกำศ ตนั 4,000 70 ลิตร/ตนั 280.00 

รวมปริมาณน ้าของโครงการ 2,476.40≈2,477 

ท่ีมำ : บริษทั บิวคอน จ ากดั , 2561  
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บ่อเกบ็น ้ำไขมันย่อย (Grease Trap Sump Pit) จ านวน 8 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 50 ลูกบาศกเ์มตร 
ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในอาคาร  

เคร่ืองแยกกำกขยะอัตโนมัติ (Automatic Bar Screen) จ านวน 2 เคร่ือง ท าหน้าท่ีแยกกากขยะ 
และของเสียขนาดใหญ่ออกจากน ้าเสียก่อนไหลเขา้สู่ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

ระบบบัดน ้ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย  
 (1) ถงัรับน ้ าเสียจากห้องครัว จ านวน 1 บ่อ ความจุ 1,014.30 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหารท่ีผา่นเคร่ืองแยกกากขยะอตัโนมติั 
 (2) เคร่ืองแยกไขมันอัตโนมัติ (Dissolved Air Floatat System, DAF) จ านวน 1 เคร่ือง ท าหน้าท่ี
รองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารทั้งหมด เพื่อแยกไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่ถงัปรับสมดุล 
 (3) ถงัปรับสมดุล (Equalizing Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 911.11 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับ
น ้ าเสียจากการชะลา้ง และน ้ าโสโครก ท่ีผ่านเคร่ืองแยกกากขยะอตัโนมติั (เคร่ืองท่ี 2) และจากถงั น ้ าเสีย 
จากห้องครัว เพื่อปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ และปรับสภาพน ้ าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนั 
 (4) ถงัเติมอากาศ (Sequencing Batch Reactor Tank) จ านวน 2 ถงั แบ่งเป็น ถงัเติมอากาศต่อเน่ือง 
(Continuous Aeration Tank) และถัง เติ ม อ าก าศต าม รอบ  (Sequence Aeration Tank) โดยระบบ จะ
ก าหนดการท างานวนัละ 3 รอบ/ถงั 

(5) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 110.10 ลูกบาศก์เมตร  
ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินจากถงัเติมอากาศ 
 (6) ถงัเก็บกากไขมนัของระบบ DAF จ านวน 1 บ่อ ความจุ 196.89 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเก็บกาก
ไขมนั ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบกากไขมนั จ านวน 2 เคร่ือง 
 (7) เคร่ืองรีดกากไขมนัและตะกอน (Sludge Dewatering) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการรีดตะกอน 100 
กิโลกรัม/ชั่วโมง ท าหน้าท่ีรีดกากไขมนัและตะกอนส่วนเกิน เพื่อแยกน ้ าออกท าให้ตะกอนมีความช้ืนต ่า 
ในรูปของมูลฝอยแหง้ และสามารถบรรจุใส่ถุงด าซ่ึงสะดวกในการขนถ่าย 
 (8) ถงัพกัน ้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 422.85 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใส
จากถังเติมอากาศ ภายในติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง)  
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 110 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร โดยน ้ าทิ้งจะถูกสูบไปยงับ่อตรวจ 
คุณภาพ ก่อนระบายออกสู่ถนนพระรามท่ี 3 บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ และไหลเขา้สู่โรงควบคุม 
คุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 
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2.5.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำ     
  ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝน 

จากหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 10 น้ิว จากนั้น 
จึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารโครงการ และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 
  (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ท าหน้าท่ีระบาย 

น ้าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่เคร่ืองแยกกากขยะอตัโนมติั และสู่ถงัปรับสมดุลของระบบบ าบดัน ้าเสีย  
  (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครก

จากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่เคร่ืองแยกกากขยะอตัโนมติั (เคร่ืองท่ี 2) และเขา้ถงัปรับสมดุล 
ของน ้า  

  (3) ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหารเขา้สู่เคร่ืองแยก ขยะอตัโนมติั (เคร่ืองท่ี 1) ก่อนเขา้สู่ถงัรับน ้าเสียจากหอ้งครัว  

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร  
  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย 
(1) ระบบระบายน ้ าฝน โดยโครงการจะจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใตท้างว่ิง

รถยนต ์บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ 
(2) ระบบระบายน ้ าเสีย น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียแล้วบางส่วนจะไหลมาตามท่อ

ระบายน ้าแลว้ไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้า ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพระรามท่ี 3 ต่อไป 
4) ข้อมูลน ้ำท่วมบริเวณโครงกำร 
  โครงการตั้ งอยู่ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร  

จากขอ้มูล ส านกัการระบายน ้ ากรุงเทพฯ เร่ืองจุดอ่อนน ้ าท่วมของพื้นท่ีเขตบางคอแหลม พบว่าไม่มีจุดอ่อน
น ้าท่วม 
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2.5.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 1) ปริมำณมูลฝอย เน่ืองจากโครงการไม่ไดมี้การใชอ้าคารเพื่อการอยู่อาศยั ดงันั้น จะประเมิน

ตามสัดส่วนชัว่โมงการใชอ้าคารดงัตำรำงท่ี 2.5.4-1 
 

ตำรำงท่ี 2.5.4-1 รำยละเอยีดกำรประเมินกจิกรรมตำมสัดส่วนช่ัวโมงกำรใช้งำนอำคำร 

รำยละเอียด 
เวลำท่ีใช้ในกำรท ำกิจกรรม 

(ช่ัวโมง/วัน) 
อัตรำท่ีใช้คิดประมำณขยะ 

(กิโลกรัม/คน/วัน) 
1. พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 4 0.25 
2. พ้ืนท่ีภตัตาคาร 4 0.25 
3. พ้ืนท่ีโรงมหรสพ 4 0.25 
4. พ้ืนท่ีส านกังาน 12 0.75 
5. พนกังานในโครงการ 12 0.75 

 
2) กำรจัดกำรมูลฝอย โครงการจะก าหนดให้พื้นท่ีแต่ละส่วนจดัหาถงัรับมูลฝอยขนาด 20-100

ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้ งอยู่ในบริเวณท่ีเหมาะสมทั่วพื้นท่ี ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถังมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ได้แก่  
ถงัมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมีพนักงาน  
ของพื้นท่ีเก็บรวบรวมมูลฝอยและน าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป โดยในแต่ละวนั
จะมีพนกังานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ วนัละ 2 รอบ  

2.5.5 ระบบไฟฟ้ำ    
 โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 13,526 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้า 

มาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงโดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง 
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถสรุปความตอ้งการใช ้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม
ไดด้งัตำรำงท่ี 2.5.5-1 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 1,000 KVA จ านวน 
2 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง และติดตั้งส ารองไฟฉุกเฉินขนาด 12 V จ านวน 572 ชุด  สามารถ
ส ารองไฟได ้นาน 2 ชัว่โมง  
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ตำรำงท่ี 2.5.5-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมของโครงการ  

ล ำดับ กิจกรรม 
ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำ 

KVA ร้อยละ 

1 การใหแ้สงสวา่ง 714.187 5.28 
2 การเดินระบบลิฟทภ์ายในอาคาร 340.862 2.52 
3 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบน ้าใช ้ 58.163 0.43 
4 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย 197.483 1.46 
5 การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 8,233.437 60.87 
6 การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 3,622.333 26.78 
7 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับสูบน ้าจากชั้นใตดิ้น 359.799 2.66 

รวม 13,526 100 

 
2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย  

 โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย รายละเอียดดงัน้ี   

(1) เคร่ืองสูบน ้ำดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง จ านวน 1 
ชุด ใชส้ าหรับดบัเพลิงบริเวณชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นหลงัคา (หอ้งเคร่ือง) จ านวน 1 ชุด  

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัให้มีระบบท่อยืน จ านวน 22 ท่อ ขนาดเส้น
ผ่าน ศูนย์กลาง 6 น้ิว ส าหรับชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา (ห้องเคร่ือง) เพื่อรับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ า
ดบัเพลิงชั้นใตดิ้น B2 ความจุ 385.56 ลูกบาศกเ์มตร 

(3) หัวรับน ้ำดับเพลงิภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector: FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ 

น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 2 หัว โดยจะติดตั้ งไวภ้ายในโครงการบริเวณแนวร้ัวโครงการด้านทิศ
ตะวนัออก 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบท่อยนืและหัวรับน ้ าดบัเพลิง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เร่ือง ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า   
และระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ขอ้ 18 (5) ท่ีระบุว่า “ปริมาณการส่งจ่ายน า้ส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 
30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนท่อแรกและไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพ่ิมขึ้น 
ในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที สามารถส่งจ่ายน า้ส ารองได้เป็นเวลา
ไม่น้อยกว่า 30 นาที”  
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(4) ระบบหัวกระจำยน ้ำดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System)   
 เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานได้ทันทีเม่ือเกิด 

เพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน  
(5) ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
(6) ลฟิต์ดับเพลงิ โครงการจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)  จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ 

- ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน 

อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้

ทราบทัว่ทั้งอาคาร  

(3) เคร่ืองตรวจจับควันชนิดล ำแสง (Beam Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ียิงล าแสง 

ป้องกนัหากเม่ือมีควนัไฟ จากเพลิงไหมม้าตดัล าแสงท่ียิงป้องกนัไวต้วัส่งจะส่งสัญญาณไปยงัตวัรับและส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม 

(4) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม  ้

     (5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภัย 

     (6) กร่ิงสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติด

ตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 

(7) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือถือ (Fire Alarm Manual Station) โครงการจะติดตั้ งไว ้

บริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ของอาคาร      

(8) โทรศัพท์ส ำหรับติดต่อระบบสัญญำณเตือนอัคคีภัย  (Fire Alarm Telephone) 

โครงการจะติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 

3) กำรส ำรองน ้ำดับเพลงิ  

โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น B2 มีปริมาณ  

385.56 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 68 นาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อก าหนด

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ 

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
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4) ทำงหนีไฟ  
    โครงการออกแบบใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้จ านวน 13 แห่ง   
    ทั้ งน้ี ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟท่ีท าด้วยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร  

ความสูง 2.0 เมตร โดยประตูกนัไฟของอาคารทุก ๆ ชั้นจะออกแบบให้เป็นประตูลูกบิดท่ีสามารถเปิดยอ้น 
เขา้มาในอาคารได ้และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร  
              5) แผนกำรป้องกนัและระงับอคัคีภัยของโครงกำร 

  ก าหนดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยท่ีอาจจะเกิดขึ้นเพื่อความปลอดภัยประกอบด้วย  
การปฏิบติัแบ่งเป็น  ขั้นตอน  ดงัน้ี 

1) การปฏิบติัก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค ์ป้องกนั
อคัคีภยั 

2) การปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย การด า เนินการเก่ียวกับการจัดการจราจร 
บริเวณโดยรอบ การแบ่งโซนพื้นท่ี การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ 

3) การปฏิบติัภายหลงัเพลิงสงบ ประกอบดว้ย การบรรเทาทุกข ์และการฟ้ืนฟ ู
              6) กำรก ำหนดจุดรวมคน  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้น
ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหที้ม
ดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 

              7) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 2 จุด 
(1) ชั้นท่ี 3 จดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง 
(2) ชั้นหลงัคา (หอ้งเคร่ือง) จดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง 
ท้ังนี ้โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ และซ้อมหนีไฟทางอากาศร่วมด้วย เป็นประจ า

อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิง 
ยานนาวาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 

2.5.6 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ    
 โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดงัน้ี 
1) ระบบปรับอำกำศ  ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อน

ดว้ยน ้า ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใชห้อผ่ึงน ้า (Cooling Tower) 
2) ระบบระบำยอำกำศ มีรายละเอียดดงัน้ี   

2.1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงดา้น 
ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง 
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2.2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  
เพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอัตราท่ีไม่น้อยกว่ากฎหมายท่ีก าหนด ทั้ งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ  
และพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ 

2.5.7 กำรจรำจร  
                  1) กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร    

 การเดินทางเข้า-ออกพื้ น ท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
โดยโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพระรามท่ี 3 ทางดา้น
ทิศเหนือ ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ  

(1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี     
(1.1) เส้นทำงท่ี  1  จากถนนเจริญราษฎร์ ตรงผ่านแยกใต้ด่วนจันทร์ มุ่ งหน้าแยก  

เจริญราษฎร์ เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญราษฎร์เขา้ถนนพระรามท่ี 3 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.2) เส้นทำงท่ี 2 จากถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา ตรงผ่านแยก
เจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

(1.3) เส้นทำงท่ี 3 จากถนนพระรามท่ี 3ทิศทางจากแยกบุคคโล ตรงผา่นแยกถนนตกมุ่งหนา้
แยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถเขา้ถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทำงท่ี 4 จากถนนเจริญกรุงทิศทางจากแยกตรอกจันทร์ มุ่งหน้าแยกถนนตก  
เล้ียวซ้ายท่ีแยกถนนตกเข้าถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร  
กลบัรถท่ี จุดกลบัรถเขา้ถนนพระรามท่ี 3มุ่งหน้าแยกถนนตก  ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้น ซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทำงท่ี 5 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกด่วนสาธุ มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - 
รัชดา เล้ียวขวาท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบ 
พื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก ระยะทาง

ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกเจริญราษฎร์ เล้ียวซ้ายท่ีแยก
เจริญราษฎร์ เพื่อไปยงัถนนเจริญราษฎร์ และถนนจนัทร์ได ้

(2.2) เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก ระยะทาง
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์  มุ่งหน้าแยก



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เทอร์มินอล 21 พระราม 3 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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พระรามท่ี 3 - รัชดา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีด้านทิศตะวนัออกของโครงการ 
ตามแนวถนนพระรามท่ี 3 ได ้ 

(2.3) เส้นทำงท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 ตรงผ่านแยกถนนตก มุ่งหน้า
แยกบุคคโล เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้ น ท่ีด้านทิศตะวันตกของโครงการ  
ตามแนวถนน พระรามท่ี 3 ได ้

(2.4) เส้นทำงท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก เล้ียวขวา
ท่ีแยกถนนตก เพื่อไปยงัถนนเจริญกรุงได ้

(2.5) เส้นทำงท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 มุ่งหนา้แยกถนนตก ระยะทาง
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนพระรามท่ี 3 ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ มุ่งหน้าแยก
พระรามท่ี 3 - รัชดาเล้ียวซา้ยท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดา เพื่อไปยงัถนนรัชดาภิเษกได ้ 
                      นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถใช้บริการรถโดยสารด่วนพิเศษ  
(Bus Rapid Transit) หรือ BRT ซ่ึงสถานีท่ีอยู่ใกลโ้ครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีเจริญราษฎร์ โดยมีทางขึ้น 
- ลงห่าง จากทางเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการประมาณ 260 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยท าให้การเดิน
ทางเขา้สู่โครงการ มีความสะดวกรวดเร็วมากยิง่ขึ้น 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร     
  โครงการจะจดัให้มีทางเข้า - ออก  จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกับถนน 

พระรามท่ี 3 บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนความกวา้งอยา่ง
น้อย 6 เมตรโดยรอบอาคาร มีการจดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) ส าหรับทางว่ิงเพื่อเขา้-ออกท่ี
จอดรถภายใน อาคารจะมีจ านวน 2 ช่องจราจร/ทิศทาง โดยจดัให้มีป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่น ป้าย
ทางเขา้ ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการมีความ
คล่องตวัและปลอดภยั 


