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บทที่ 1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36 จะด าเนินการก่อสร้างบนพื้นท่ี 0-3-73.8 ไร่ หรือ 1,495.2 
ตารางเมตร ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานครภายใน
โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกั 182 ห้อง 
มีท่ีจอดรถ 64 คนัเพื่อบริการแก่ผูม้าใชบ้ริการ ทั้งน้ี เพื่อตอบสนองความตอ้งการดา้นการท่องเท่ียวและการ
พักแรมท่ีมีความทันสมัย สะดวกสบาย มีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
มีความสะดวกสบายในการ 
 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการ
ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไข 
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซ่ึงประกาศในราชกิจจานุ เบกษาวัน ท่ี  
4 มกราคม 2562 ตามเอกสารทา้ยประกาศ 4 ล าดบัท่ี 30 ก าหนดให้โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศตาม
กฎหมายว่าดว้ยโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป เป็นโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอให้ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนโดยให้เสนอรายงานในขั้นขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคารหรือหากใชว้ิธีการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
โดยไม่ยืน่ขอรับใบอนุญาต ใหเ้สนอในขั้นการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแลว้แต่กรณี 
 
 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท กรีนแคร์ คอนซัลแตนท์  เป็นผูจ้ ัดท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36  ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯ
ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 70/2562 เม่ือวนัท่ี 31 ตุลาคม 2562 
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36  ของบริษัท บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36  จ ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/17053 ลงวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2562 
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 รายงานฉบับน้ี จัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  
โครงการ บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36 ของบริษัท บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36  ประจ าเดือนกรกฎาคม 
-ธันวาคม 2564 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการ
วิเคราะห์ทางส่ิงแวดลอ้มโครงการ บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 36 ของบริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 36  ซ่ึงได้
มอบหมายให้บริษทั  เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36 ของบริษทั 

บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 36  ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้ งในส่วนของทาง 

บริษทัเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36 ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้ งรวบรวมเอกสาร 
เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป  
ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ
และสงัคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม   

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว ้
ใน รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ 
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี  
   จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
   เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
                             แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเกบ็ตวัอยา่ง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของหน่วยงานราชการไทย 
                             ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี 
ตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 จากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 36 ของบริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 36  โดยรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนธันวาคม 2562 ทางบริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 36  จึงไดจ้ดัให้มี
แผนการก่อสร้างของโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงที่ 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2  ตามล าดบั 
 

  ตำรำงที่ 1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 
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ตารางที่ 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศและทศันียภาพ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2. คุณภาพอากาศ - พ้ืนท่ีโครงการ * ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บริเวณภายนอกโครงการ       
3. ระดบัเสียง - พ้ืนท่ีโครงการ * ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บริเวณภายนอกโครงการ       
        
4. ความสัน่สะเทือน - พ้ืนท่ีโครงการ * ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บริเวณภายนอกโครงการ       
        
5.ระบบประปา - ระบบท่อ ถังเก็บน ้ า และอุปกรณ์ต่างๆ ภายในพ้ืนท่ี

ก่อสร้างโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

        
6. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์และเค ร่ืองมือ/เค ร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีใช้ในงาน

ก่อสร้าง 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. การระบายน ้า - รางระบายน ้าและบ่อพกัพกัน ้าภายในโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
8. คุณภาพน ้า - บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ * ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

     * เดือนกรกฎาคม 2564 โครงการไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง และไม่ไดต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจากโครงการไดป้ฏิบติัตาม พ.ร.ก. ฉุกเฉิน (ขอ้ก าหนดออกตามความในมาตรา 9 แห่งพระราช

ก าหนดการ บริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน พ.ศ. 2548 (ฉบบัท่ี 25) (ภำคผนวกที่ 13) 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ บูทิค แบงคอ็ก สุขุมวิท 36 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9. การจราจร - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการและถนนสาธารณะใกลเ้คียง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
10. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
        
11 สงัคมและเศรษฐกิจ - บา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง - - - - - - 

- บา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั และสถานประกอบการใน       

รัศมีไม่เกิน 100 เมตร       

- พ้ืนท่ีอ่อนไหว (รัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพ้ืนท่ี       

โครงการ)       

- พ้ืนท่ีตามแนวเขตขนส่งวสัดุก่อสร้าง       

12. สุขภาพ อาชีวอนามยั และความ - เคร่ืองจกัรท่ีใชก่้อสร้าง และคนงานก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
ปลอดภยั -บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ และบา้นพกัคนงาน       

-พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       
13. การบดบงัแสงและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
14. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
15. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
16. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

       -   โครงการไดท้ าการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมเม่ือวนัท่ี 16 เมษายน 2564 ซ่ึงไดร้ายงานในรานงานฉบบัระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ บูทิค แบงคอ็ก สุขุมวิท 36 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน  
 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2564 พบว่า โครงการอยู่ในช่วง
งานสถาปัตยกรรมและตกแต่งภายใน แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพที่ 1.6-1 
 

 

 

 

 
 

 
 

ภำพที่ 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


