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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

 โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยนาเกลอื 16 

ต าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี ด าเนินการโดยบรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  โครงการจะ

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสงู 54 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุด 252 หอ้ง และ

อาคาร B ขนาดความสงู 37 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุด 211 หอ้ง รวมมจี านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 463 หอ้ง และ

อาคารสโมสรชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร  จงึตอ้งมกีารจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มในขัน้ของการขอ

ขยายโครงการ ตามประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดโครงการ 

หรอืกจิกรรมของราชการรฐัวสิาหกจิหรอืเอกชน พ.ศ.2539 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม 

เรื่อง ก าหนดพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดลอ้มในบรเิวณพื้นที่เมอืงพทัยา จงัหวดัชลบุร ีพ.ศ.2546  ซึ่งก าหนดให้

อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

รายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ  Zire Wongamat ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ.2564 

ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/1219 ลงวนัที ่15  กุมภาพนัธ ์2553 นิตบิุคคลอาคารชุด ซายร ์วงศอ์มาตย์ จงึได้

มอบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ. ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

 

1.2 ข้อมลูทัว่ไป 

 ช่ือโครงการ  โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) 

 เจ้าของโครงการ  บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั   

 ประเภทโครงการ  อาคารชุดพกัอาศยั และอาคารสโมสรชัน้เดยีว  

 ขนาดโครงการ  หอ้งชุดทัง้สิน้ 463 หอ้ง และอาคารสโมสร 1 อาคาร 

 ท่ีตัง้โครงการ  ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยนาเกลอื 16 ต าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ี
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1.3  รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยนาเกลอื 16 

ต าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ีด าเนินการโดย บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั โดยโครงการ

จะประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B มจี านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 463 หอ้ง 

และอาคารสโมสรชัน้เดยีว พรอ้มชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 1 อาคาร บนพืน้ทีโ่ครงการขนาด 5-3-70 ไร่ (9,480 ตารางเมตร) พรอ้ม

เพรยีงดว้ยระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ อย่างครบถว้น โดยมถีนนสายหลกัทีส่ าคญับรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ได้แก่ถนนสุขุมวิท ถนนพทัยาเหนือ ถนนพทัยา-นาเกลือ ถนนซอยนาเกลือ 16 และ 18 ซึ่งบริเวณพื้นที่โครงการมี

สถานทีท่่องเที่ยวที่ส าคญั ไดแ้ก่ หาดวงศอ์มาตย ์ดงันัน้ การด าเนินโครงการจงึช่วยส่งเสรมิใหเ้กดิที่พกัเพื่อรองรบัการ

ขยายตวัดา้นการท่องเทีย่ว 

 

 1.3.1  ลกัษณะประเภทโครงการ 

  โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) ของบรษิทั ไรมอน 

แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสงู 54 ชัน้ มี

จ านวนห้องชุด 252 หอ้ง และอาคาร B ขนาดความสูง 37 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ มจี านวนห้องชุด 211 หอ้ง รวมมี

จ านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 463 หอ้ง และอาคารสโมสรชัน้เดยีว 1 อาคาร บนพืน้ทีโ่ครงการขนาด 5-3-70 ไร่ (9,480 ตาราง

เมตร) จงึจดัอยู่ในประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง

ขึ้นไป ต้องมีการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมและต้องจดัท ารายงานการปฏิบตัิตามมาตราการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ในขัน้ของการขอขยายโครงการ ตาม

ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร์ เทคโนโลยแีละสิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดโครงการ หรอืกจิกรรมของ

ราชการรฐัวิสาหกิจหรือเอกชน ที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ฉบบัที่ 3 (พ.ศ.2539) และ

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อมในบรเิวณ

พืน้ทีเ่มอืงพทัยา จงัหวดัชลบุร ีพ.ศ.2546  
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 1.3.2  ท่ีตัง้โครงการ 

  โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยนา

เกลอื 16 ต าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ี ด าเนินการโดย บรษิทั ไรมอน แลนด์ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 

สภาพแวดลอ้มขา้งเคยีงในปจัจุบนั มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

 ทศิเหนือ ตดิกบั อาคารชุดพกัอาศยัโครงการ Northpoint Condominium ถดัไปเป็นอาคาร

โรงแรม ขนาดความสงู 16 ชัน้ (ไอศวรรย ์รสีอรท์ แอนด ์สปา) 

 ทศิใต ้ ตดิกบั อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 43 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร (สกายบีช 

คอนโดมิเนียม) ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 36 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร (สราญชล คอนโดมเินียม) 

 ทศิตะวนัออก ตดิกบั ถนนซอยนาเกลอื 16 เขตทางกวา้ง 10 เมตร (ดูภาคผนวกที ่4 ประกอบ) 

ถดัไปเป็นพืน้ทีว่่างรอการใชป้ระโยชน์     

 ทศิตะวนัตก ตดิกบั ชายหาดทะเลฝ ัง่อ่าวไทย (หาดวงศอ์มาตย)์       

แสดงทีต่ัง้โครงการดงัรปูท่ี 1-1  
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รปูท่ี 1-1 แสดงทีต่ัง้โครงการ 
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1.3.3  ขนาดโครงการ  

 โครงการ The Edge (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อโครงการ เป็นโครงการ Zire Wongamat) ของบรษิทั ไรมอน 

แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสงู 54 ชัน้ มี

จ านวนหอ้งชุด 252 ห้อง และอาคาร B ขนาดความสงู 37 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุด 211 หอ้ง รวมมี

จ านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 463 ห้อง และอาคารสโมสรชัน้เดยีว 1 อาคาร ตัง้อยู่บนพื้นที่ที่ขออนุญาตก่อสร้างรวมทัง้สิน้ 4 

โฉนด รายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 1-1   รวมเนื้อที่ดินทัง้หมด 5-3-70 ไร่ (9,480 ตารางเมตร) ผงัต่อโฉนดที่ดิน

โครงการแสดงดงัรปูท่ี 1-2 

 

ตาราง1-1 รายละเอยีดและขนาดพืน้ทีโ่ครงการ 

ล าดบัที ่ เลขทีโ่ฉนด เลขทีด่นิ 
ขนาดพืน้ที ่

ตารางเมตร 
ไร ่ งาน วา 

1 1052 101 0 3 70 1,480 
2 127796 294 1 2 51 2,604 
3 127797 295 2 3 05 4,420 
4 127798 296 0 2 44 976 

รวม 5 3 66 9,480 
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รปูท่ี 1-2 ผงัต่อโฉนดทีด่นิโครงการ 
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1.3.4  การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสูง 54 ชัน้ 

และอาคาร B ขนาดความสูง 37 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ และอาคารสโมสรชัน้เดยีว พร้อมชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 

อาคาร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในแต่ละอาคารดงันี้ 

(1) อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสงู 54 ชัน้ และอาคาร B 

ขนาดความสงู 37 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในแต่ละอาคารดงันี้ 

1) อาคาร A ขนาดความสูง 54 ชัน้ ความสูง 216.10 เมตร (ความสูงวดัจากระดบั

พืน้ดนิถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ด) มจี านวนหอ้งชุด 252 หอ้ง และมพีืน้ทีอ่าคาร 29,387 ตารางเมตร (ดูตารางที ่2.2-1 ประกอบ) 

โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารดงันี้ 

ชัน้ท่ี 1           เป็นพืน้ทีห่อ้งโถง สว่นตอ้นรบั ทางเดนิ บนัได และ ลฟิต ์

ชัน้ท่ี 2-6      เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 6 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั

ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 30 ห้อง) 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์  

ชัน้ท่ี 7-11    เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั

ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกักอาศยั 20 หอ้ง) 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ พืน้ทีถ่งัเกบ็น ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 12-26    เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 6 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั

ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกักอาศยั 90 หอ้ง) 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 27-48    เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 

หอ้ง/ชัน้  ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 

88 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 49-50  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 4 

หอ้ง/ชัน้  ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 

12 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 51-54  เป็นชัน้พกัอาศยั 2 ชัน้ ขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง  ขนาด 2 หอ้งนอน 

จ านวน 6 ห้อง รวมจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 12 หอ้ง ห้องไฟฟ้า หอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 
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ชัน้ดาดฟ้า     เป็นพืน้ทีถ่งัเกบ็น ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้หลงัคา     พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ ทางเดนิ และบนัได 

2) อาคาร B ขนาดความสงู 37 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ ความสงู 141.60 เมตร (ความ

สงูวดัจากระดบัพื้นดนิถึงส่วนที่สงูที่สุด) มจี านวนห้องชุด 211 ห้อง และมพีื้นที่อาคาร 28,696 ตารางเมตร (ดูตารางที ่

2.2-2 ประกอบ) โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารแบ่งเป็น 2 สว่นดงันี้ 

- ส่วนจอดรถ ประกอบดว้ย 
ชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 

เป็นชัน้จอดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 32 คนั/ชัน้ รวมจ านวน
ทีจ่อดรถยนต ์64 คนั) หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 1A เป็นชัน้จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 30 คนั) ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 1B, 2A และ 2B 
เป็นชัน้จอดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 32 คนั/ชัน้ รวมจ านวน
ทีจ่อดรถยนต ์96 คนั) หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 3-5 เป็นชัน้จอดรถและทางวิง่ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 6    เป็นสนามเทนนิส พืน้ทีจ่ดัสวน และทางเดนิ 

- ส่วนพกัอาศยั ประกอบดว้ย 
ชัน้ท่ี 1       เป็นพืน้ทีห่อ้งโถง พืน้ทีจ่ดัสวน ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
       พืน้ทีส่ านักงาน ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งประชุม หอ้ง

เกบ็ของ หอ้งซกัลา้ง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ 
บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 2-32     เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 5 ห้อง /ชัน้  รวมจ านวนห้องชุดพักอาศัย 155 ห้อง         
หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ท่ี 33-37  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 2 ห้อง/ชัน้ ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 
หอ้ง/ชัน้ รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 25 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูล
ฝอยประจ าชัน้ พืน้ทีถ่งัเกบ็น ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 

ชัน้ดาดฟ้า     เป็นพืน้ทีถ่งัเกบ็น ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
ชัน้หลงัคา     พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ ทางเดนิ และบนัได 
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3) อาคารสโมสร ชัน้เดยีวความสงู 10.25 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ด) 

มพีื้นที่อาคาร 1,942 ตารางเมตร (ดูตารางที่ 2.2-3 ประกอบ) โดยมรีายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเป็นพื้นที่

ภตัตาคาร ทางเดนิ และบนัได 

  ทัง้นี้ ภายหลังโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ จะส่งมอบให้ลูกค้าแล้ว การบริหารจัดการโครงการจ า

ด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคลอาคารชุด (ดูรูปที ่2.2-1 ประกอบ) ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั 

จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสงู 54 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุด 252 หอ้ง และอาคาร B ขนาดความสงู 37 ชัน้ 

และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ จ านวนหอ้งชุด 211 หอ้ง รวมมจี านวนหอ้งชุด 463 หอ้ง และอาคารสโมสรชัน้เดยีวจ านวน 1 อาคาร 

ซึง่มรีายละเอยีดทรพัยส์นิสว่นกลาง และทรพัยส์ว่นบุคคล ดงันี้ 

  1) ทรพัยส์นิสว่นกลางของนิตบิุคคลอาคารชุด ไดแ้ก่ 

- ระบบโครงสรา้งตวัอาคาร และฐานราก 

- หอ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด 

- ทางเดิน ประกอบด้วย ทางเดินโดยรอบอาคาร ทางเดินโดยรอบโครงการ ทางเดินภายใน

โครงการ และทางเดนิภายในอาคาร  

- สระว่ายน ้า 

- หอ้งออกก าลงักาย 

- ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

- ทีจ่อดรถจ านวน 230 คนั และทางรถวิง่ 

- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณโดยรอบอาคาร บรเิวณพืน้ทีจ่ดัสวนชัน้ที ่6 ของสว่นจอดรถ 

- ลฟิต ์โถงลฟิต ์และบนัได 

- ถงัเกบ็น ้า และระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- อุปกรณ์ดบัเพลงิ และระบบไฟฉุกเฉิน 

- ท่อเมนน ้าด ีท่อระบายน ้าฝน ท่อระบายน ้าทิง้ 

- ตูจ้ดหมายรวม 

- ป้ายสญัลกัษณ์ต่างๆ 

2) ทรพัยส์ว่นบุคคล ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยัอาคาร A จ านวน 252 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัอาคาร B 

จ านวน 211 หอ้ง รวมมจี านวนหอ้งชุด 463 หอ้ง และอาคารสโมสรชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร 
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1.3.5  พืน้ท่ีสีเขียว 

 ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน 

โดยจดัไว้ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ

พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว”  

 ดงันัน้ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวข้างต้น โครงการซึ่ งประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศัย 

จ านวน 2 อาคาร และอาคารสโมสร จ านวน 1 อาคาร ซึง่คาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการประมาณ 2,481 คน (การ

ประเมนิจ านวนผู้พกัอาศยั แสดงในหวัขอ้ 2.6.1) จะต้องจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 2 ,481 ตารางเมตร โดย

จะตอ้งมพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 1,240.5 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่า 620.25 ตารางเมตร 

ซึ่งโครงการจะจดัให้มีพื้นที่สเีขยีวทัง้หมด ขนาดพื้นที่ 2 ,969 ตารางเมตร คิดเป็นอตัรส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั

ประมาณ 1.2 ตารางเมตร/คน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ (ดรูปูที ่2.4-1 ถงึ 2.4-4 ประกอบ) 

1) ชัน้ท่ี 1 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 2,289 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1240.5 ตารางเมตร) โดยเป็น

พืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 2120 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 620.25 ตารางเมตร) ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะน ามาปลกู ไดแ้ก่ ชมพูพนัธุท์พิย ์

พกิุล อโศกอนิเดยี และหญา้นวลน้อย นอกจากนี้ ยงัคงมพีนัธุไ์มเ้ดมิภายในพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ตน้นนทร ีตน้หกูวาง ตน้

ตาล และตน้สาเก 

2) ชัน้ท่ี 6 (อาคาร B สว่นจอดรถ) จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 631 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะน ามา

ปลกู ไดแ้ก่ ตน้โมก และหญา้นวลน้อย 

นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีว

ชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนดสดัส่วนของ “พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน “ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวลคคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 โดยก าหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื อย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ทัง้นี้ โครงการ

เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซึง่ตอ้งจดัใหม้ทีีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ ดงันัน้ โครงการซึง่

มขีนาดพืน้ทีร่วม 5-3-70 ไร่ (9,480 ตารางเมตร) ตอ้งมทีีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 2,844 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30) 

ทัง้นี้ ตามแนวทางข้างต้นโครงการต้องจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวที่เป็นไม้ยนืต้นในที่ว่างภายนอกอาคาร อย่างน้อย 1 ,422 

ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) โดยโครงการใหจ้ดัใหม้พีืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ทีอ่ยู่

ภายนอกอาคารบรเิวณชัน้ที ่1 ประมาณ 2,120 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,422 ตารางเมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 74.5 ของ

พืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว (ดรูปูที ่1-3 ประกอบ) 

 



โครงการ Zire Wongamat รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                 ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2564 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED   1-11 

 
รปูท่ี 1-3 ผงับรเิวณโครงการ 
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1.4  รายละเอียดภายในโครงการ 

1.4.1 ระบบน ้าใช้ 

 1)  แหล่งน ้าใช้ 

 โครงการจะใชน้ ้าจากการประปาส่วนภูมภิาค ส านักงานประปาพทัยา โดยจะต่อท่อประปาผ่านมเิตอร์

เพื่อน ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ แลว้จ่ายไปยงัพืน้ทีส่ว่นต่างๆ โดยมรีายละเอยีดถงัเกบ็น ้าดงันี้ 

(1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน ประกอบดว้ย 

(1.1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดินอาคารสโมสร จ านวน 1 ถงั ตัง้อยู่ใต้ดนิทางทศิเหนือของอาคารขนาด

ความกวา้ง 3.14 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความลกึประสทิธผิล 2.75 เมตร ความจุประมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร ส ารอง

น ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้ Booster Pump อตัราการสบู 0.005 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีจ านวน 1 ชุด 

เพื่อจ่ายน ้าไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร 

(1.2) ถงัเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร B จ านวน 1 ถงั ตัง้อยู่ใต้ดนิทางทศิเหนือของอาคาร B ขนาด

พืน้ทีห่น้าตดั 172.6 ตารางเมตร ความลกึประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 604 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นส ารอง           

เพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 514 ลูกบาศก์เมตร และส ารองเพื่อการดบัเพลิงประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร โดย         

จะตดิตัง้เครื่องสบูน ้าอตัราสบู 0.63 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 121 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 

1 เครื่อง) สบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A และตดิตัง้เครื่องสบูน ้าอตัราการสูบ 0.81 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ี          

ที่ TDH 100 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่ อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชัน้ ดาดฟ้า              

ของอาคาร B  

(2)  ถงัเกบ็น ้าบนอาคารชุดพกัอาศยั ประกอบดว้ย 

(2.1) อาคาร A ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าจ านวน 2 ถงั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

                     ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าจ านวน 2 ถงั ดงันี้ 

- ถงัเกบ็น ้าถงัท่ี 1 ความจุประมาณ 26 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค -

บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้ Booster Pump อตัราการสบู 0.14 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที่ TDH 20 เมตร จ านวน 1 ชุด 

ท างานร่วมกบั Presser Diaphram Tank ขนาด 1,400 ลติร เพื่อจ่ายน ้าไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่51-54 ของอาคาร A  ส าหรบัชัน้

ที ่1-50 จะจ่ายน ้าโดยแรงโน้มถ่วง  

- ถงัเกบ็น ้าถงัท่ี 2 ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง ประมาณ 91 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะ

ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล อตัราการสบู 2.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 143 เมตร 

จ านวน 1 เครื่อง และตดิตัง้เครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.13 ลูกบาศก์

เมตร/นาท ีที ่TDH 153 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่41-54 (High Zone) ของอาคาร A 

และจ่ายน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่19-40 (Medium Zone) ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วงจ่ายน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่1-18 

(Low Zone) ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง 

 

 

 



โครงการ Zire Wongamat                                                                                 รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                             ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                   
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั                                                             ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2564 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                        1-13 

(2.2) อาคาร B ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าจ านวน 2 ถงั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 (2.2.1) ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าจ านวน 2 ถงั ดงันี้ 

- ถงัเกบ็น ้าถงัท่ี 1 ความจุประมาณ 82.5 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-

บรโิภคทัง้หมด โดยจะติดตัง้ Booster Pump อตัราการสบู 0.4 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 20 เมตร จ านวน 1 ชุด

ท างานร่วมกบั Presser Diaphram Tank ขนาด 4,000 ลติร เพื่อจ่ายน ้าไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่34-37 ของอาคาร B ส าหรบัชัน้ที ่

1-33 จะจ่ายน ้าโดยแรงโน้มถ่วง  

- ถงัเกบ็น ้าถงัท่ี 2 - ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง ประมาณ 91 ลูกบาศกเ์มตร โดย

จะตดิตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล อตัราการสบู 2.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 133 

เมตร จ านวน 1 เครื่อง และติดตัง้เครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.13 

ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 143 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่23-37 (High Zone) ของ

อาคาร B และจ่ายน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีช่ ัน้ที ่1-22 ของส่วนพกัอาศยั และชัน้ใต้ดนิ 2 – ชัน้ที ่3 ของส่วนจอดรถ (Low 

Zone) ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง 

 

2)  การส ารองน ้าใช้ 

 โครงการจะจดัใหม้นี ้าส ารองเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ และถงัเกบ็น ้าแต่ละชัน้ของแต่ละอาคาร โดยมี

การค านวณการส ารองน ้าดงันี้ 

 

(1) การส ารองน ้าเพื่อใช้ในการอปุโภค-บริโภค 

(1.1) อาคารชุดพกัอาศยั 

ปรมิาณน ้าใชข้องอาคาร A และ B      = 511  ลบ.ม./วนั  

ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค       = 1  วนั 

ดงันัน้ ปรมิาณความตอ้งการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค     = 511  ลบ.ม. 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บรโิภค       = 514 ลบ.ม. 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าอาคาร A ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บรโิภค      = 59.94  ลบ.ม. 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าอาคาร B ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บรโิภค      = 80  ลบ.ม. 

รวมปรมิาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บรโิภค        = 514+59.94+80 

            = 653.94  ลบ.ม. 

            >511 ลบ.ม. (OK.)  

 

 

 

(1.2) อาคารสโมสร 

ปรมิาณน ้าใชข้องอาคารสโมสร    = 13  ลบ.ม./วนั  
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ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค   = 1  วนั 

ดงันัน้ ปรมิาณความตอ้งการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค = 13  ลบ.ม. 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บรโิภค  = 30 ลบ.ม. 

       <30 ลบ.ม. (OK.)  

(2) การส ารองน ้าเพื่อใช้ในการอปุโภค-บริโภค 

(2.1)     พื้นท่ี Low Zone ไดแ้ก่ พืน้ที่ชัน้ที ่1-18 ของอาคาร A และชัน้ที่ 1-22 ของอาคาร B 

จ านวนท่อยนื 2 ท่อ/อาคาร และรบัน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าส าหรบัอาคาร A และจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ส าหรบั

อาคาร B ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง ซึง่มปีรมิาณการสง่จ่ายน ้าดงันี้ 

- ท่อยนืแรก ปรมิาณการสง่จ่ายน ้าตอ้งไม่น้อยกว่า 30 ลติร/วนิาท ี

      = 1,800  ลติร/นาท ี

ส ารองน ้า 30 นาท ีจะตอ้งมปีรมิาณน ้า  = (1,800×30)/1,000   

      = 54 ลบ.ม./อาคาร  

- ท่อยนืที2่ ปรมิาณการสง่จ่ายน ้าตอ้งไม่น้อยกว่า 15 ลติร/วนิาท ี

      = 900  ลติร/นาท ี

ส ารองน ้า 30 นาท ีจะตอ้งมปีรมิาณน ้า   = (900×30)/1,000   

      = 27 ลบ.ม./อาคาร 

ดงันัน้ จะตอ้งมปีรมิาณน ้าส ารองรวมทัง้สิน้  = 54+27 

      = 81 ลบ.ม./อาคาร 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าอาคาร A และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าอาคาร B ส ารองน ้าดบัเพลงิ 91 

ลกูบาศกเ์มตร/อาคาร (ไม่น้อยกว่า 81 ลกูบาศกเ์มตร/อาคาร) 
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1.4.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

 1)  ปริมาณน ้าเสีย 

 น ้าเสยีของโครงการประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ และน ้าเสยี

จากการประกอบอาหาร ซึง่เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยี 80% ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจาก

สระว่ายน ้า) 

2)  รายละเอียดและขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

 โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเบื้องต้น จ านวน 2 ชุด ส าหรบัอาคารสโมสร จ านวน 1 ชุด และ

ส าหรบัอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 ชุด และระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้า จ านวน 1 ชุด โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียเบื้องต้นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบ

เกรอะ-กรองไรอ้ากาศ ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้408 ลกูบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยีจากอาคาร A และอาคาร B 

ปรมิาณ 388 ลกูบาศกเ์มตร (อาคาร A และอาคาร B มปีรมิาณน ้าเสยีรวม 408 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  โดยน ้าเสยีทีเ่กดิจาก

การประกอบอาหารภายในหอ้งพกัของอาคาร A และอาคาร B จะไหลเจ้าสู่บ่อดกัไขมนัก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ 1 

จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สู่บ่อกรองไรอ้ากาศเพื่อบ าบดัแบบไม่ใชอ้ากาศ โดยอาศยัจุลนิทรยีช์นิดไม่ใชอ้ากาศ  จากนัน้จะ

ไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ 2 รวมกบัน ้าโสโครกจากห้องน ้า และน ้าเสยีจากส่วนอื่นๆ ของแต่ละอาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อ

ระบายน ้าเลยีบชายหาดดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ ผ่านตะแกรงดกัขยะ เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเมอืงพทัยา

ต่อไป ส าหรบัรายละเอยีดและสว่นประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสยีเบื่องตน้มดีงันี้ 

(1.1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ความกวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 2.85 เมตร ความลึก

ประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 8 ลกูบาศกเ์มตร จะรบัน ้าเสยีจากการประกอบอาหารภายในหอ้งพกัของอาคาร A 

และ B ซึง่มปีรมิาณ 75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ผูพ้กัอาศยัอาคาร A และอาคาร B จ านวนรวม 2,481 คน โดยมอีตัราการเกดิ

น ้าเสยีจากครวั 30 ลติร/คน/วนั) เพื่อแยกเศษไขมนัและเศษอาหารออกจากน ้าเสยี ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ 1 ต่อไป 

โดยจะตกัไขมนัใส่ถุงด ามดัปากถุงใหแ้น่น และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยเปียก

ต่อไป 

(1.2) บ่อเกรอะ 1 (Septic Tank 1) ความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 4.4 เมตร ความลึก

ประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 28 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีด่กัและย่อยสลายกากปฏกิลู โดยจะรองรบัน ้าเสยีจาก

การประกอบอาหารภายในหอ้งพกัของอาคาร A และอาคาร B ทีไ่หลมาจากบ่อดกัไขมนั ซึง่มปีรมิาณ 75 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั เขา้มาบ าบดั จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อกรองไรอ้ากาศต่อไป 

(1.3) บ่อกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) ความกวา้ง 2.85 เมตร ความยาว 3.3 เมตร 

ความลึกประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 33 ลูกบาศก์เมตร จะรองรบัน ้าเสยีจากการประกอบอาหารภายใน

หอ้งพกัของอาคาร A และอาคาร B ทีไ่หลมาจากบ่อเกรอะ 1 ซึง่มปีรมิาณ 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยภายในบ่อจะบรรจุ

ตวักลางพลาสตกิ ชนิด RIGID POLY – VINYL CHLORIDE ปรมิาตรของตวักลาง 11.286 ลูกบาศกเ์มตร พืน้ทีผ่วิ 150 

ตารางเมตร/ลกูบาศกเ์มตรของตวักลาง จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ 2 ต่อไป 
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(1.4) บ่อเกรอะ 2 (Septic Tank 2) ความกว้าง 7.66 เมตร ความยาว 8 เมตร ความลึก

ประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 3214 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีทีไ่หลมาจากส่วนกรองไรอ้ากาศและ

น ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ของอาคาร A และอาคาร B ซึง่มปีรมิาณ 388 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เขา้มาบ าบดัจากนัน้น ้าเสยีจะไหล

ผ่านบ่อพกัน ้าสดุทา้ย พรอ้มตะแกรงดกัขยะ ออกสูท่่อระบายน ้าเลยีบชายหาดดา้นทศิตะวนัตกของพืน้ทีโ่ครงการและเขา้

สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเมอืงพทัยาต่อไป 

(2) ระบบบ าบดัน ้าเสียเบื้องต้นอาคารสโมสร จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเกรอะ-

กรองไร้อากาศ ออกแบบให้สามารถรองรบัน ้าเสยีได้ 14.4 ลูกบาศก์เมตร รองรบัน ้าเสยีจากอาคาสโมสร ปรมิาณ 10 

ลกูบาศกเ์มตร โดยน ้าเสยีทีเ่กดิจากหอ้งครวัภายในพืน้ทีภ่ตัตาคารจะไหลเขา้สูบ่่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนจะ

ไหลเขา้สูบ่่อบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูในสว่นของบ่อเกรอะ 1 (Septic Tank 1) จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะไรอ้ากาศ 

(Anaerobic Biomedia Tank) เพื่อบ าบดัแบบไม่ใชอ้ากาศ โดยอาศยัจุลนิทรยีแ์บบไม่ใชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) 

จากนัน้จะไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ 2 (Septic Tank 2) รวมกบัน ้าโสโครกจากหอ้งน ้า และน ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ของอาคาร ก่อน

ระบายออกสูท่่อระบายน ้าเลยีบชายหาดดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ ผ่านตะแกรงดกัขยะ เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี

รวมเมอืงพทัยาต่อไป ส าหรบัรายละเอยีดและสว่นประกอบต่างๆ ชองระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งตน้มดีงันี้ 

(2.1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 2 เมตร ความลึก

ประสทิธผิล 1 เมตร ความจุ 4 ลกูบาศกเ์มตร จะรบัน ้าเสยีจากการประกอบอาหารภายในหอ้งครวัของพืน้ทีภ่ตัตาคารซึง่มี

ปรมิาณ 6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใชใ้นส่วนภตัตาคาร) เพื่อแยกเศษอาหารและไขมนัออกจากน ้า

เสยี ก่อนไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ 1 ต่อไป ซึง่โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานตกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทิง้ทุกสปัดาห ์โดย

จะตกัไขมนัใสถุ่งด ามดัปากถุงใหแ้น่น และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวของโครงการ บรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยเปียกต่อไป 

(2.2) บ่อเกรอะ 1 (Septic Tank 1) ความจุประมาณ 6 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีด่กัและย่อยสลาย

กากปฏกิลู โดยจะรองรบัน ้าเสยีจากการประกอบอาหารภายในหอ้งครวัของพืน้ทีภ่ตัตาคาร ทีไ่หลมาจากบ่อดกัไขมนั ซึง่

มปีรมิาณ 6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เขา้มาบ าบดั จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อกรองไรอ้ากาศต่อไป 

(2.3) บ่อกรองไร้อากาศ (Anaerobic Biomedia Tank) ความจุประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร จะ

รองรบัน ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในห้องครวัของพื้นที่ภัตตาคาร ที่ไหลมาจากบ่อเกรอะ 1 ซึ่งมีปริมาณ 6 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยภายในบ่อจะบรรจุตวักลางพลาสตกิ รุ่น BIOCELL TYPE L ปรมิาตรของตวักลาง 3.5 ลูกบาศก์

เมตร พืน้ทีผ่วิ 103 ตารางเมตร/ลกูบาศกเ์มตรของตวักลาง จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ 2 ต่อไป 

 

(2.4) บ่อเกรอะ 2 (Septic Tank 2) ความจุ 9 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีทัง้หมดของ

อาคารสโมสร ซึง่มปีรมิาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เขา้มาบ าบดัจากนัน้น ้าเสยีจะไหลผ่านบ่อพกัน ้าสุดทา้ยพรอ้มตะแกรง

ดกัไขมนั ออกสู่ท่อระบายน ้าเลยีบชายหาดด้านทศิตะวนัตกของโครงการ และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเมอืงพทัยา

ต่อไป 

  

 

1.4.3 การจดัการมูลฝอย 
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 1)  ปริมาณมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง 

ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ 

2)  การจดัการมูลฝอย ประกอบดว้ย 

(1) อาคาร A โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร 

ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1 ตารางเมตร (ดรูปูที ่2.6.4-1 และ 2.6.4-3 ประกอบ) ภายในตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลติร จ านวน 

2 ถงั/ชัน้ (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจะประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไวย้งัห้อง

ดงักล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัให้มพีนักงานรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ ซึง่ตัง้อยู่ทีด่า้นหลงัป้อม รปภ. บรเิวณสว่นพืน้ทีท่างเขา้หลกัของอาคารต่อไป 

(2) อาคาร B โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร 

ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1 ตารางเมตร (ดรูปูที ่2.6.4-2 และ 2.6.4-3 ประกอบ) ภายในตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลติร จ านวน 

2 ถงั/ชัน้ (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจะประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไ วย้งัห้อง

ดงักล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัให้มพีนักงานรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ ซึง่ตัง้อยู่ทีด่า้นหลงัป้อม รปภ. บรเิวณส่วนพืน้ทีท่างเขา้หลกัของอาคารต่อไป  ส าหรบัพืน้ทีส่่วนอื่นๆ ภายใน

อาคาร โครงการจะจดัใหม้ถีงัมลูฝอยดงันี้ 

- ห้องออกก าลงักาย จะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากผู้มาใช้บริการประมาณ 600 ลิตร/วัน 

โครงการจะตัง้มูลฝอยขนาด 200 ลติร พรอ้มฝาปิด จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 2 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไว้

ภายในบรเิวณหอ้งออกก าลงักาย โดยจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดคอยดแูลจดัเกบ็มูลฝอยทนัททีีเ่ตม็ และในแต่ละวนั

จะจดัใหม้พีนกังานรวบรวมมลูฝอยจากหอ้งออกก าลงักายไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวม ซึง่ตัง้อยู่ทีด่า้นหลงัป้อม รปภ. บรเิวณ

สว่นพืน้ทีท่างเขา้หลกัของอาคารต่อไป 

- ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จะมปีรมิาณมูลฝอยที่เกดิจากพนักงานภายในอาคาร

ประมาณ 60 ลติร/วนั โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 50 ลติร พรอ้มฝาปิด จ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลู

ฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในบรเิวณหอ้งส านกังาน โดยจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดคอยดูแลจดัเกบ็มูลฝอยทนัททีีเ่ตม็ 

และในแต่ละวนัจะจดัใหม้พีนักงานรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งส านักงานไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม ซึง่ตัง้อยู่ทีด่า้นหลงัป้อม 

รปภ. บรเิวณสว่นพืน้ทีท่างเขา้หลกัของอาคารต่อไป 

 

(3) อาคารสโมสร โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยไวภ้ายในพืน้ทีส่ว่นอื่นๆ ภายในอาคารดงันี้ 

- ห้องครวัของภตัตาคาร จะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 200 ลติร พรอ้มฝาปิด จ านวน 3 ถงั (ถงัมูล

ฝอยแหง้ 2 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งครวั โดยจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดคอยดแูลจดัเกบ็มลูฝอย

ทนัททีีเ่ตม็ และในแต่ละวนัจะจดัใหม้พีนกังานรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งครวัไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม ซึง่ตัง้อยู่ทีด่า้นหลงั

ป้อม รปภ. บรเิวณสว่นพืน้ทีท่างเขา้หลกัของอาคารต่อไป 

ทัง้นี้ ในการเกบ็มูลฝอยพนักงานจะคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย และตดิฉลากบอก

ประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ จากนัน้พนกังานจะน ามลูฝอยจากชัน้ต่างๆ ไปรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดยใช้
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ลฟิต์ดบัเพลงิเป็นเสน้ทางในการขนยา้ยมูลฝอยไปยงัห้องพกัรวมมูลฝอยรวม ซึ่งโครงการจะใหพ้นักงานด าเนินการใน

ช่วงเวลา 10.00-12.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีส่ดุ โดยมรีายละเอยีดการคดัแยกมลูฝอยดงันี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก รวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงให้

แน่นตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของโครงการ โดยรถเกบ็ขนมลูฝอยของเมอืงพทัยา

มารบัไปก าจดัทุกวนั 

(2) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถงัพกัมูลฝอยแหง้ โดยรวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถุงให้

แน่นตดิป้ายบอกประเภทมูลฝอย และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยเปียกของโครงการ โดยจดัใหม้กีารคดัแยกมูลฝอยทีไ่ม่

สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี เช่น เศษผง กระดาษทชิชู่ และมูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดโ้ดยตรง 

หรอืผ่านกรรมวธิใีดๆ กต็าม เช่นกระดาษ แกว้ ถุงพลาสตกิ หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนัพชื และโลหะอื่นๆ 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา  

กระป๋องยาฆา่แมลง เป็นตน้ ใหพ้นกังานคดัแยกมลูฝอยอนัตรายใส่ถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่เป็นถุงส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย

แบบเดยีวกบัถุงด าทีใ่ชส้ าหรบัใสม่ลูฝอยทัว่ไป แต่จะมอีกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มลูฝอยอนัตราย” ซึง่ในขณะปฏบิตังานจะ

ก าหนดให้พนักงานสวมถุงมอืทุกครัง้ เพื่อป้องกนัอนัตรายที่อาจเกดิจากมูลฝอยดงักล่าว จากนัน้น าไปรวมไว้ยงัถงัมูล

ฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 2 ถงั ทีต่ัง้อยู่ภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ของโครงการ โดยโครงการจะใหพ้นักงาน

คดัแยกมูลฝอยอนัตรายประเภทหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ที่สภาพยงัใช้งานได้และแบตเตอรี่มอืถือไว ้เนื่องจากมูลฝอย

อนัตรายดงักล่าวสามารถน ากลบัมารีไซเคิลได้ โดยโครงการจะประสานกบักรมควบคุมมลพษิ เพื่อส่ งให้กบัโรงงาน

ทีร่บั าปก าจดัต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4.4 ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาคเมอืงพทัยา ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 
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1) ระบบไฟฟ้าปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติชบ์อรด์แรงสงูชนิด

ติดตัง้ภายในโครงการ สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากไฟฟ้าส่วนภูมิภาคขนาด  

22KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry-Type Cast Rasin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุดส าหรบัอาคาร A   ขนาด 1,600 

KVA จ านวน 2 ชุดส าหรบัอาคารB  และขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุดชุดส าหรบัอาคารอาคารจอดรถ แปลงไฟ 22 KV 

เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกต ิและพบว่าโครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 8,000 

KVA  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองซึ่ง

สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง ไดแ้ก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 650 KVA 520 Kw  จ านวน 

2 ชุด ทีอ่าคาร A และอาคารB 

 

1.4.5 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคภียั และเตือนอคัคภีัยภายในโครงการดงันี้ (ดูตารางที่2.6.6-1 

ประกอบ) 

1) ระบบการป้องกนัอคัคีภยั 

(1) ระบบท่อยืน 

ระบบป้องกนัอคัคภียั จะแบ่งเป็น พืน้ที ่Low Zone, Medium Zone และ High Zone แต่ส าหรบัแต่

ละอาคาร โดยมรีายละเอยีดของท่อยนืดงันี้ 

(1.1) พืน้ท่ี Low Zone ประกอบดว้ย 

- อาคาร A (ชัน้ที ่1-18) ประกอบดว้ยท่อยนืขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 

โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง 

- อาคาร B (ชัน้ที่ 1-22 ส่วนพักอาศยัและชัน้ใต้ดิน 2 –ชัน้ที่ 3 ของส่วนจอดรถ) 

ประกอบดว้ยท่อยนื ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ (ส่วนพกัอาศยั 2 ท่อ และส่วนจอดรถ 1 ท่อ) โดยจะรบั

น ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร B ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง    

(1.2) พืน้ท่ี Medium Zone ประกอบดว้ย 

- อาคาร A (ชัน้ที ่19-40) ประกอบดว้ยท่อยนืขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 

โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ของอาคาร A ดว้ยวธิแีรงโน้มถ่วง 

(1.3) พืน้ท่ี High Zone ประกอบดว้ย  

- อาคาร A (ชัน้ที ่41-54) ประกอบดว้ยท่อยนืขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 

โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ทีต่ดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ ชนิดเครื่องยนตด์เีซล อตัราการสบู 

2.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 143 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และติดตัง้เครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัในระบบท่อใหค้งที ่

อตัราการสบู 0.13 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 153 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 

- อาคาร B (ชัน้ที ่23-37) ประกอบดว้ยท่อยนืขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 

โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ทีต่ดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ ชนิดเครื่องยนตด์เีซล อตัราการสบู 
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2.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 133 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และติดตัง้เครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัในระบบท่อใหค้งที ่

อตัราการสบู 0.13 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 143 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 

(2) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย ตดิไวทุ้กระยะห่างกนัมากทีส่ดุประมาณ 40 เมตร (ไม่เกนิ 64 เมตร) 

- ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ABC ขนาด 10 ปอนด ์โดยจะตดิตัง้ไวภ้ายในตู้ FHC แต่ละตู้จะมี

ระยะห่างกนัมากทีส่ดุประมาณ 40 เมตร (ไม่เกนิ 45 เมตร) 

โดยมรีายละเอยีดการตดิตัง้ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่

ละอาคารดงันี้ 

(2.1)อาคาร A ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ จ านวน 1 ตู/้ชัน้ รวมทัง้สิน้ 55 ตู ้

(2.2)อาคาร B ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และด้านหน้าบนัได ST-4 (ส่วนพกัอาศยั) และ

ดา้นหน้าบนัได ST-8 (สว่นจอดรถ) จ านวน 1 ตู/้ชัน้ รวมทัง้สิน้ 44 ตู้ 

(3) เครือ่งดบัเพลิงชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 10 ปอนด ์ตดิตัง้แต่ละอาคาร ดงันี้ 

(3.1) อาคาร A ตดิตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องสบูน ้า และหอ้งเครื่องไฟฟ้า จ านวนทัง้สิน้ 58 จุด 

(3.2) อาคาร B ตดิตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องสบูน ้า และหอ้งเครื่องไฟฟ้า จ านวนทัง้สิน้ 39 จุด 

(3.3) อาคารสโมสร ตดิตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องสบูน ้า จ านวนทัง้สืน้ 1 จุด 

(4) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ตดิตัง้แต่ละอาคารดงันี้ 

(4.1) อาคาร A ตดิตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องสบูน ้า และหอ้งเครื่องไฟฟ้า จ านวนทัง้สิน้ 58 จุด 

(4.2) อาคาร B ตดิตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องสบูน ้า และหอ้งเครื่องไฟฟ้า จ านวนทัง้สิน้ 39 จุด 

(4.3) อาคารสโมสร ตดิตัง้บรเิวณพืน้ทีส่ว่นภตัตาคาร และหอ้งเครื่องสบูน ้า จ านวนทัง้สืน้ 3 จุด 

(5) ระบบดบัเพลิงอติัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มนี ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่ง

สามารถท างานได้ทนัทเีมื่อเกิดเพลงิไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัททีี่มคีวามร้อนสูงขึน้จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้า

บรเิวณทีเ่กดิเหตุครอบคลุมพืน้ที ่16 ตารางเมตร/จุด โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(5.1) อาคาร A ติดตัง้บรเิวณห้องชุดพกัอาศยั โถงลิฟต์ โถงบนัได และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้

อาคาร จ านวนทัง้รวม 1,432 จุด 

(5.2) อาคาร B ตดิตัง้บรเิวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลงั

กาย โถงลฟิต ์โถงบนัได พืน้ทีจ่อดรถ และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร จ านวนทัง้รวม 1,588 จุด 

(6) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัให้มลีฟิต์ดบัเพลงิส าหรบัอาคาร A และอาคาร B จ านวน 1 ชุด/

อาคาร ซึง่มคีุณสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ

แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
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(1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ

ตรวจจบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างานจะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุม

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหม้ภายในอาคาร 

และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคาร 

โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(2.1) อาคาร A ติดตัง้ไว้บรเิวณห้องชุดพกัอาศยั โถงลฟิต์ และบริเวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

จ านวนรวม 988 จุด 

(2.2) อาคาร B ติดตัง้ไว้บรเิวณห้องชุดพกัอาศัย โถงลฟิต์ และบริเวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

จ านวนรวม 618 จุด 

(3) Fire Alarm Manual Station เป็นเครื่องแจง้เหตุโดยใชเ้ครื่องมอืดงึ ส าหรบัส่งสญัญาณเตอืนไฟ

ไหม ้โดยมรีายละเอยีดการตดิตัง้ดงันี้ 

(3.1) อาคาร A ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และด้านหน้าบนัไดหนีไฟ (ST-2) จ านวนทัง้สิน้ 

114 จุด 

(3.2) อาคาร B ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ และดา้นหน้าบนัไดหลกั (ST-4) จ านวนทัง้สิน้ 76จุด 

 

(4) Fire Alarm Bell เป็นกริง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกบั Fire Alarm Manual 

Station และโถงลฟิตด์บัเพลงิ โถงบนัไดหลกั และโถงบนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยั ดดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(4.1) อาคาร A ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และดา้นหน้าบนัไดหนีไฟ (ST-2) และหอ้งไฟฟ้า 

จ านวนทัง้สิน้ 350 จุด 

(4.2) อาคาร B ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ หอ้งไฟฟ้า และด้านหน้าบนัไดหลกั (ST-4) และ

หอ้งบนัไดหนีไฟ (ST-5) จ านวนทัง้สิน้ 228 จุด 

(5) โทรศพัท์ฉุกเฉิน (Fireman Telephone Jack) โดยจะตดิตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกบั Fire Alarm Bell 

ยกเวน้หอ้งไฟฟ้าทีไ่ม่มกีารตดิตัง้ โดยอาคาร A ตดิตัง้จ านวน 292 จุด อาคาร B ตดิตัง้จ านวน 190 จุด 

 

 

 

 

 

 

 

3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 
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โครงการจะจดัใหม้นี ้าส ารองดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ โดยเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิซึง่ตัง้อยู่ทางทศิเหนือ

ของอาคาร B ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร B ซึง่จะได้รบัการออกแบบให้

สามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลงิไดน้านไม่น้อยกว่า 30 นาท ีตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) 

และฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 

(1) พืน้ท่ี Low Zone ไดแ้ก่ พืน้ทีช่ ัน้ที ่1-18 ของอาคาร A และชัน้ที ่1-22 ของอาคาร B  

ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ  = 91  ลบ.ม. 

ปรมิาณการจ่ายน ้าส าหรบัท่อยนื 2 ท่อ ตอ้งไม่น้อยกว่า 45 ลติร/วนิาท ี

      = 2,700  ล./นาท ี(27 ลบ.ม./นาท)ี 

สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 33.7  นาท ี

      >30  นาท ี(OK.)   

(2) พืน้ท่ี Medium Zone ไดแ้ก่ พืน้ทีช่ ัน้ที ่19-40 ของอาคาร A รายละเอยีดดงันี้ 

- พืน้ท่ีชัน้ท่ี 19-40 ของอาคาร A 

ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ  = 91  ลบ.ม. 

ปรมิาณการจ่ายน ้าส าหรบัท่อยนื 2 ท่อ ตอ้งไม่น้อยกว่า 45 ลติร/วนิาท ี

      = 2,700  ล./นาท ี(27 ลบ.ม./นาท)ี 

สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 33.7  นาท ี

      >30  นาท ี(OK.)   

(3) พืน้ท่ี High Zone ไดแ้ก่ พืน้ทีช่ ัน้ที ่41-54 ของอาคาร A และชัน้ที ่23-37 ของอาคาร B 

ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ  = 91  ลบ.ม. 

ประสทิธภิาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ  = 2.8  ลบ.ม./นาท ี

สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 32.5  นาท ี

      >30  นาท ี(OK.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

4) ทางหนีไฟ 
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โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง และจดัใหใ้ชบ้นัไดหลกั จ านวน 1 แห่ง ซึง่เป็นทางขึน้ – 

ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกตโิดยออกแบบใหใ้ชห้นีไฟได ้โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 

(1) อาคาร A  

(1.1) บนัไดหลกั (ST-1) จ านวน 1 แห่ง สามารถลงจากดาดฟ้า-ชัน้ที ่1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตี

เสรมิเหลก็ ขนาดความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตัง้สูงระหว่าง 0.175 -0.2 เมตร มีชานพกักว้าง

ระหว่าง 1.5-2 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(1.2) บนัไดหนีไฟ (ST-2) จ านวน 1 แห่ง สามารถลงจากดาดฟ้า-ชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตัง้สงูระหว่าง 0.158 -0.2 เมตร มชีานพกั

กวา้งระหว่าง 1.1 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(2) อาคาร B 

(2.1) ส่วนพกัอาศยั  

- บันไดหลัก (ST-4) จ านวน 1 แห่ง สามารถลงจากดาดฟ้า-ชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.3 เมตร ลูกตัง้สูงระหว่าง 0.14 -0.15 เมตร มชีานพกั

กวา้งระหว่าง 1.5-1.8 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัไดหนีไฟ (ST-5) จ านวน 1 แห่ง สามารถลงจากดาดฟ้า-ชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตัง้สงูระหว่าง 0.194 -0.2 เมตร มชีานพกั

กว้างระหว่าง 0.9-1.15 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มชี่องระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง

เมตร 

(2.2) ส่วนจอดรถ 

- บนัได ST-8 จ านวน 1 แห่ง สามารถขึ้นจากชัน้ใต้ดิน 2 มายงัชัน้ที่ 1 และออกนอกตัว

อาคาร ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้งระหว่าง 0.25 เมตร ลูกตัง้สงู 0.2

เมตร มชีานพกักวา้งระหว่าง 0.9 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

5) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจดัให้มกีารซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสานให้

วทิยากรจากสถานีดบัเพลงิเขตนาเกลอื มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า ซึง่รายละเอยีดของแผนการอพยพหนีไฟ แสดงไวใ้น

ภาคผนวกที ่2-11 โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบือ้งต้นของโครงการ เมื่อเกดิ

เหตุเพลงิไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน (แผนนงัเสน้ทางอพยพหนีไฟ แสดงไวใ้นภาคผนวกที ่2-12) 

 

 

6) ก าหนดการจดุรวมคน 
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ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะได้สัง่การให้ทีมดบัเพลิง หรือทมีค้นหา หรือแจ้งให้

เจ้าหน้าที่ดบัเพลงิช่วยคน้หาผู้สญูหายได้ทนัท่วงท ีซึ่งโครงการจะก าหนดให้มจีุดรวมคนเบือ้งต้น จ านวน 1 จุด ซึง่อยู่

บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวอาคาร A กบัอาคารสโมสร ซึง่มขีนาดพืน้ที ่638 ตารางเมตร โดยพืน้ทีด่งักล่าวจะประกอบดว้ยพืน้ที่

บางส่วนของพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการพื้นที่ประมาณ 558 ตารางเมตร และพื้นที่ว่างที่มิใช่พื้นที่สเีขยีวแต่ มีพื้นที่

ต่อเนื่องกนัขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 80 ตารางเมตร รวมเป็นพืน้ทีท่ ัง้สิน้ 638 ตารางเมตร โดยส่วนทีเ่ป็นพืน้ทีส่เีขยีวจะเป็น

การปลกูตน้ชมพพูนัธุท์พิย ์ซึง่เป็นตน้ไมย้นืตน้ และบรเิวณดา้นล่างเป็นหญ้านวลน้อย สามารถยนืได ้โดย 1 คนใชพ้ืน้ที่

ยนืประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันัน้ สามารถรองรบัจ านวนคนไดป้ระมาณ 2,552 คน ซึง่เพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการทีม่จี านวน 2,481 คน (ดงัรปูที ่2.6.6-7 ประกอบ) 

1.4.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกสว่น (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้แต่ละหอ้งชุดภายใน

อาคาร A และอาคาร B โยจะมขีนาดความเยน็ 1,699 ตนั แบ่งเป็น 

(1) อาคาร A ประมาณ 954 ตนัความเยน็ 

(2) อาคาร B ประมาณ 630 ตนัความเยน็ 

(3) อาคารสโมสร ประมาณ 115 ตนัความเยน็ 

2) ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่ง

ดา้น ซึง่มชี่องเปิดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดัใหม้พีืน้ทีข่องสว่นเปิดเหล่านัน้ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของ

พืน้ทีน่ัน้ 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

(2.1) อาคาร A จะตดิตัง้ระบบระบายอากาศไวใ้นบรเิวณต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งน ้า และหอ้งนอน 

อตัราการระบายอากาศ 45 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ี

(2.2) อาคาร B แบ่งเป็น 

- ส่วนพกัอาศยั จะติดตัง้พดัลมระบายอากาศไว้ในบริเวณต่างๆ ได้แก่ ห้องน ้า และ

หอ้งนอน อตัราการระบายอากาศ 45 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ี

- ส่วนจอดรถ จะตดิตัง้พดัลมระบายอากาศไวภ้ายในอาคาร บรเิวณชัน้ใต้ดนิ 1 และ 2 

จ านวน 1 ชุด อตัราการระบายอากาศ 10,000 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ี 

 

 

1.4.7 การจราจร 
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1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ 

(1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งสตัหบี) เลี้ยวขวาเขา้สู่พทัยา -นาเกลอื ตรงไประยะทาง

ประมาณ 470 เมตร ถึงทางแยกเลี้ยวซ้ายไปประมาณ 2.5 กิโลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยนาเกลือ 16 

ประมาณ 900 เมตร จะพบทางแยกเลี้ยวซ้ายไปอกีประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ด้านขวามอื ถดัจากพืน้ที่ก าลงั

ก่อสรา้งโครงการ Northpoint Condominium 

(2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งศรีราชา) เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพทัยาเหนือ ระยะทาง

ประมาณ 2 กโิลเมตร ถงึวงเวยีนเดนิรถตามวงเวยีนเขา้สูถ่นนพทัยา-นาเกลอื ระยะทางประมาณ 600 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้

สูถ่นนซอยนาเกลอื 18 ระยะทางประมาณ 500 เมตร ถงึทางแยกเลีย้วขวาตรงไปอกีปรมาณ 500 เมตร จะพบโครงการ

อยู่ดา้นซา้ยมอื ถดัจากอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 43 ชัน้ (สกายบชี คอนโดมเินียม) 

 

2) การเดินทางออกจากโครงการ 

(1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยนาเกลอื 16 ระยะทางประมาณ 300 เมตร 

เลีย้วขวาไปประมาณ 900 เมตร สามารถออกสูพ่ทัยา-นาเกลอืได ้

(2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วขวาออกสู่ถนนซอยนาเกลอื 16 ระยะทางประมาณ 500 เมตร 

เลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยนาเกลอื 18 ไปประมาณ 500 เมตร สามารถออกสูพ่ทัยา-นาเกลอืได ้

3) ถนนท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจะมทีางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ซึง่เชื่อมต่อกบัถนนซอยนาเกลอื 16 

ทศิตะวนัออก โดยทางเขา้-ออกโครงการอยู่ห่างจากแนวเขตทีด่นิด้านทศิเหนือประมาณ 3 เมตร มกีารปาดมุมเป็นมุม

ป้าน เพื่อใหร้ถยนต์สามารถเลี้ยวเขา้-ออกโครงการได้อย่างสะดวก ส าหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมถีนนความ

กวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยรอยอาคาร A และอาคาร B ลกัษณะการเดนิรถแบบ 2 ทศิทาง และมลีูกศรบอกทศิทาง

การจราจรอย่างชดัเจน (ดรูปูที ่2.1-4 ประกอบ) 

 

 

 

 


