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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

2.1  ที่ตั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

1) ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท เป็นการดำเนินโครงการประเภท
โรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น จำนวน 8 อาคาร อาคารโรงแรม ความสูง 2 ชั้น จำนวน 
2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารบริการต่างๆ ความสูง 1-2 ชั้น จำนวน 5 
อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มีจำนวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 127 ห้อง พ้ืนที่อาคารรวม 15 ,067.09 ตารางเมตร  
ที่จอดรถยนต์ จำนวน 58 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 48 คัน บนพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 18-0-14 ไร่ 
หรือ 28,856.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่ หมู่ที่ 3 ตำบลคึกคัก อำเภอตะกั่วป่า จังหวัดพังงา ดังรูปที่ 2.1-1 ซึ่งอยู่ใน
พ้ืนที่เขตการปกครองของเทศบาลตำบลคึกคัก สำหรับพื้นที่โครงการมีพ้ืนที่ติดต่อกับอาณาเขตโดยรอบ ดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดกับ พ้ืนที่ว่าง (ที่ดินของบริษัท เลกาซี่ โกรท จำกัด) ร้านอาหาร และ
     ที่ดินสาธารณะของหมู่บ้าน (น.ส.ล.)  

 ทิศใต ้  ติดกับ โรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก รีสอร์ท แอนด์ สปา ถัดไป
     เป็นถนนสาธารณะ 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนทางเข้าโครงการ (ที่ดินของบริษัท เคเอส โลจิสติค จำกัด ) 
     ถัดไปเป็นคลองขุดสาธารณประโยชน์ 

ทิศตะวันตก ติดกับ ทางสาธารณะประโยชน์ ถัดไปเป็นพ้ืนที่ว่าง (ที่ดินของบริษัท เลกา
 ซี่ เวนเจอร์ส จำกัด) และทะเลอันดามัน (หาดคึกคัก) 

2) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวก แสดงเส้นทางคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ 
ดังรูปที่ 2.1-2 มีรายละเอียดดังนี้ 

 เส้นทางที่ 1 เดินทางจากทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เลี้ยวเข้าถนนส่วนบุคคล ตรงไป
ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณะ ตรงเข้าไปประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน
สาธารณะ ตรงเข้าไปประมาณ 1,000 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางเข้าโครงการ ตรงเข้าไปประมาณ 200 เมตร 
จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
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 เส้นทางที่ 2 เดินทางจากทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เลี้ยวเข้าถนนสาธารณะ ตรงไป
ประมาณ 650 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณะ ตรงเข้าไปประมาณ 450 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน
สาธารณะ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางเข้าโครงการ ตรงเข้าไปประมาณ 200 เมตร  
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 
 

 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่สังเขปที่ตั้งโครงการ 

ที่มา : บริษัท เลกาซี่ เวนเจอร์ส จำกัด 
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รูปที่ 2.1-2 การจราจรโดยรอบและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

ที่มา : การสำรวจข้อมูลภาคสนาม, ธันวาคม 2564 และดัดแปลงจากแผนที่พื้นฐานทางภูมิศาสตร์ GOOGLE EARTH 2021 

  
ถนนเพชรเกษม ถนนสาธารณะ ถนนทางเข้าโครงการ 

 

 

 

ถนนเพชรเกษม 

ถนนส่วนบุคคล 

ถนนสาธารณะ 

ถนนสาธารณะ 

ถนนทางเข้าโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 

 1) ประเภทของโครงการ 

 โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท  เป็นการดำเนินโครงการประเภท
โรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น จำนวน 8 อาคาร อาคารโรงแรม ความสูง 2 ชั้น จำนวน 
2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารบริการต่างๆ ความสูง 1 -2 ชั้น จำนวน  
5 อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มีจำนวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 127 ห้องพัก มีเนื้อที่โครงการ 18-0-14 ไร่ หรือ 
28,856.00 ตารางเมตร  

 2) ขนาดของโครงการ 

โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จำนวน 2 
ฉบับ ได้แก่  

(1) น.ส. 3 ก. เลขท่ี 1030 (เลขที่ดิน 108) เนื้อท่ี 13-1-15 ไร่ (นำมาพัฒนาโครงการ เนื้อท่ี 12-2-26 
ไร่ หรือ 20,104.00 ตารางเมตร) 

(2) น.ส. 3 ก. เลขท่ี 3540 (เลขท่ีดิน 230) เนื้อท่ี 5-1-88 ไร่ หรือ 8,752.00 ตารางเมตร 

รวมเนื้อที่ทั้งโครงการฯ 18-0-14 ไร่ คิดเป็นพื้นที่ 28,856.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่หมู่ที่ 3 ตำบลคึกคัก 
อำเภอตะกั่วป่า จังหวัดพังงา เป็นกรรมสิทธิ์ของ บริษัท เลกาซี่ เวนเจอร์ส จำกัด 

3) กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 

3.1) การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 

 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคารโครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่  
รีสอร์ท สรุปรายละเอียดดังนี้  

1. อาคารโครงการมีจำนวนอาคารทั้งสิ้น 16 อาคาร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น 
จำนวน 8 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน  
1 อาคาร และอาคารบริการต่างๆ ความสูง 1-2 ชั้น จำนวน 5 อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มีพ้ืนที่ปกคลุมดิน 
ทั้งสิ้น 9,178.24 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 31.81 ของพ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่อาคารรวม 15 ,067.09 ตาราง
เมตร  

2. พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 9,534.88 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 33.04 
ของพ้ืนที่โครงการ  

3. พื้นที่ทางเดินรถ ทางเดิน ที่จอดรถ และอ่ืนๆ มีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 7,156.78 ตารางเมตร คิดเป็น
ร้อยละ 24.80 ของพ้ืนที่โครงการ  
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4. พื้นที่สระว่ายน้ำ มีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 2,986.10 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 10.35 ของพ้ืนที่
โครงการ  

สระว่ายน้ำภายนอกอาคารของโครงการ มีขนาดความจุประมาณ 3,643.78 ลูกบาศก์เมตร (ความจุ
มากกว่า 100 ลูกบาศก์เมตร) จัดเป็นอาคารตามกฎกระทรวงกำหนดสิ่งปลูกสร้างขึ้นอย่างอ่ืนเป็นอาคารตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

กฎหมาย : ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  กำหนดให้สระว่ายน้ำของโครงการมีความสูง +1.10 เมตร จาก
ระดับพ้ืนที่ดิน ดังนั้น จึงจัดเป็น “ที่ว่าง” 

การใช้พ้ืนที่ของโครงการแยกเป็นพ้ืนที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นที่ภายในอาคารมี พ้ืนที่
ใช้สอยรวมทั้งสิ้น 15,067.09 ตารางเมตร สำหรับพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่เป็นพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดิน พ้ืนที่
ทางเดินรถ ทางเดิน ที่จอดรถ และอ่ืนๆ และพ้ืนที่สระว่ายน้ำ ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 34,744.85 ตารางเมตร 

3.2) การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารโครงการ 

อาคารโครงการมีจำนวนอาคารทั้งสิ้น 16 อาคาร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น 
จำนวน 8 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร และอาคารบริการต่างๆ ความสูง 1-2 ชั้น จำนวน 5 อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มีพ้ืนที่ปกคลุมดิน 
ทั้งสิ้น 9,178.24 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 31.81 ของพ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่อาคารรวม 15 ,067.09 ตาราง
เมตร สรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

1. อาคารเกสต์รูม 01-08 จำนวน 8 อาคาร ความสูง 3 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับสูงสุดของอาคาร 12.00 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 4,919.04 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
10,247.66 ตารางเมตร 

2. อาคารวิลล่า เอ 01-02 จำนวน 2 อาคาร ความสูง 2 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับสูงสุดของอาคาร 6.96 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 287.45 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
582.01 ตารางเมตร 

3. กลุ่มอาคารวิลล่า บี จำนวน 1 อาคาร ความสูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับสูงสุดของอาคาร 6.96 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 373.36 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
433.32 ตารางเมตร 

4. อาคารพูลบาร์ จำนวน 1 อาคาร ความสูง 2 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับ
สูงสุดของอาคาร 10.09 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 521.01 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 975.08 
ตารางเมตร 
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5. อาคารห้องน้ำส่วนกลาง จำนวน 1 อาคาร ความสูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ถึงระดับพื้นระเบียง 1.95 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 327.05 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 575.98 
ตารางเมตร 

6. อาคารบอลรูม จำนวน 1 อาคาร ความสูง 2 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับ
สูงสุดของอาคาร 12.09 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 2 ,515.47 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
1,988.30 ตารางเมตร 

7. อาคารงานระบบ 01 จำนวน 1 อาคาร ความสูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับสูงสุดของอาคาร 4.95 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 98.80 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
135.46 ตารางเมตร 

8. อาคารงานระบบ 02 จำนวน 1 อาคาร ความสูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับสูงสุดของอาคาร 5.35 เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้ งหมด 136.33 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารรวม 
129.28 ตารางเมตร 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารที่บุคคลเข้าใช้สอยเป็นปกติทั้งหมด ประมาณ 15,067.09 ตารางเมตร 
และพ้ืนที่อาคารคลุมดิน ประมาณ 9,178.24 ตารางเมตร 
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รูปที่ 2.2-1 ผังบริเวณโครงการ 
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 4) จำนวนผู้เข้าพัก ผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ 

 โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจำนวน 127 ห้องพัก เมื่อเปิดดำเนินโครงการคิดว่า
ประชากรสูงสุด 1,243 คน คิดจากจำนวนผู้พักอาศัย ผู้ใช้บริการสิ่งอำนวยความสะดวกของโรงแรม และ
พนักงานโรงแรม รายละเอียดดังนี้ 

 1. ผู้เข้าพัก กำหนดจำนวนผู้เข้าพักให้เป็นมาตรฐาน โดยกำหนดจำนวนผู้เข้าพักสูงสุด ได้แก่ 

➢ ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน คิดจำนวนผู้เข้าพักห้องละ 2 คน มีจำนวน 126 ห้อง มีผู้เข้าพัก
สูงสุด 252 คน 

➢ ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน คิดจำนวนผู้เข้าพักห้องละ 4 คน มีจำนวน 1 ห้อง มีผู้เข้าพักสูงสุด 
4 คน 

 2. ผู้ใช้บริการสิ่งอำนวยความสะดวกของโรงแรม โดยผู้ใช้บริการบางส่วนจะเป็นลูกภายนอก
โครงการ สามารถประเมินจำนวนผู้ใช้บริการสูงสุดในแต่ละกิจกรรมได้จากสัดส่วนผู้ใช้บริการต่อพ้ืนที่ ได้แก่ 

➢ พ้ืนที่ร้านอาหาร มีพ้ืนที่ 146.85 ตารางเมตร คาดว่าจะมีผู้ใช้บริการสูงสุด 98 คน/วัน 

➢ ห้องจัดเลี้ยง มีพ้ืนที่ 818.90 ตารางเมตร คาดว่าจะมีผู้ใช้บริการสูงสุด 370 คน/วัน 

➢ สระว่ายน้ำ มีพ้ืนที่ 2,986.10 ตารางเมตร คาดว่าจะมีผู้ใช้บริการสูงสุด 299 คน/วัน 

 3. พนักงานของโรงแรม เมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะมีพนักงานทั้งหมดประมาณ 220 คน 
ประกอบด้วย ผู้จัดการโรงแรม พนักงานต้อนรับ เจ้าหน้าที่สำนักงาน แม่บ้าน เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
เป็นต้น 

 

2.3  ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 

 1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท เป็นการดำเนินโครงการประเภท
โรงแรม จำนวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 127 ห้องพัก ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น จำนวน 8 อาคาร 
อาคารโรงแรม ความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน  1 อาคาร และอาคาร
บริการต่างๆ ความสูง 1-2 ชั้น จำนวน 5 อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มี มีเนื้อที่โครงการ 18 -0-14 ไร่ หรือ 
28,856.00 ตารางเมตร  
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 2) รายละเอียด และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรม 

2.1) พื้นที่โครงการ ทั้งหมด 28,856.00 ตารางเมตร 

2.2) พื้นที่ประโยชน์ใช้สอยอาคารรวม ทั้งหมด 15,067.09 ตารางเมตร 

  - อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (FAR) 

= พ้ืนที่อาคารรวม ต่อ พื้นที่ขออนุญาต 

= 15,067.09 : 28,856.00 

= 0.52 : 1 

2.3) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน ทั้งหมด 9,178.24 ตารางเมตร 

- อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (B.C.R.) 

= พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ต่อ พื้นที่ขออนุญาต 

= (9,178.24 : 28,856.00) x 100  

= ร้อยละ 31.81 

2.4) พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดิน 19,677.76 ตารางเมตร 

 - อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (O.S.R.) 

= พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ต่อ พ้ืนที่ขออนุญาต  

= (19,677.76 : 28,856.00) x 100  

= ร้อยละ 68.19 

 2.5) พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 33 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 
100 ส่วนของพ้ืนที่ช้ันใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร พ้ืนที่ทั้งหมด 7,953.77 ตารางเมตร 

 = พ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุด 

 = (7,953.77 x 10) /100 

 = 795 ตารางเมตร 

กฎหมาย : ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดที่ 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 (2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย 
ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร ดังนั้น โครงการกำหนดให้
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มีพ้ืนที่ว่างภายนอกอาคาร 19,677.76 ตารางเมตร (มากกว่าพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ข้อ 33 (2) คือ 795.38 ตารางเมตร) 

จะเห็นได้ว่า โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท มีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมดินคิดเป็นร้อยละ 68.19 ของพ้ืนที่ที่ใช้ขออนุญาตโครงการทั้งหมด และมีระดับความสูงของอาคารที่สูง
ที่สุดในโครงการเท่ากับ 12.00 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องที่ อำเภอคุระบุรี อำเภอตะกั่วป่า อำเภอท้าย
เหมือง อำเภอทับปุด อำเภอพังงา อำเภอตะกั่วทุ่ง และอำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2559 

2.6) ความลาดชัน 

จากการตรวจสอบบริเวณพ้ืนที่โครงการก่อนการก่อสร้าง เมื่ออ้างอิงกับค่าระดับถนนสาธารณะ  
±0.00 พบว่า มีค่าระดับอยู่ในช่วง -1.25 ถึง +0.75 โดยสภาพพ้ืนที่โครงการจะลาดเอียงจากบริเวณด้านหน้า
โครงการ (ด้านทิศตะวันออก) ไปยังบริเวณด้านหลังโครงการ (ด้านทิศตะวันตก) ซึ่งติดกับถนนสาธารณะ และ
ถัดไปเป็นชายหาดคึกคัก ดังนั้น เนื่องจากสภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบั นมีความลาดเอียง โครงการจึง
จำเป็นต้องปรับถมพ้ืนที่ภายในโครงการให้เหมาะสมแก่การก่อสร้าง โดยพ้ืนที่ภายหลังจากการปรับถมจะมีค่า
ระดับอยู่ในช่วง -1.20 ถึง +1.70 เมื่ออ้างอิงกับค่าระดับถนนสาธารณะ ±0.00 

กฎหมาย : กฎกระทรวงกำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือ
บางประเภท ในพ้ืนที่บางส่วนในท้องที่อำเภอคุระบุรี อำเภอตะกั่วป่า อำเภอท้ายเหมือง อำเภอเมืองพังงา 
อำเภอทับปุด อำเภอตะกั่วทุ่ง และอำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544 และ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 ที่
กำหนดให้ “การวัดความสูงให้วัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร” โดยกำหนดการวัดความสูงของ
อาคารต่างๆ ภายในโครงการจะวัดจาก การวัดความสูงให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร 

กฎหมาย : ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องที่อำเภอคุระบุรี อำเภอตะกั่วป่า อำเภอท้ายเหมือง อำเภอทับปุด อำเภอ
พังงา อำเภอเมืองพังงา อำเภอตะกั่วทุ่ง และอำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2559 โครงการจะตั้งอยู่ใน
พ้ืนที่ บริเวณท่ี 6 ไม่ได้กำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคารในบริเวณต่างๆ 

2.7) แนวอาคาร และระยะถอยร่น 

กฎหมาย : กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ดังนี้  

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 37 บ้านแฝดต้องมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่าง รั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร
กว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร และ 2 เมตร ตามลำดับและมีที่ว่างด้านข้าง กว้างไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร  
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หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือ ดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6.00 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 3 เมตร (ถนนสาธารณะ ไม่ปรากฏชื่อ กว้างประมาณ 
6.00 เมตร) 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน (1) อาคารที่มี ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 2 เมตร 

โครงการ : รายละเอียดระยะถอยร่นในแต่ละด้าน (1) ทิศเหนือ ติดกับ พ้ืนที่ว่าง (ที่ดินของบริษัท  
เลกาซี่ โกรท จำกัด) ร้านอาหาร และที่ดินสาธารณะของหมู่บ้าน (น.ส.ล.) มีระยะห่างแนวอาคารกับแนวเขต
ที่ดิน เป็นช่องปิด 1.40-3.00 เมตร และเป็นช่องเปิด 3.00-14.10 เมตร (2) ทิศใต้ ติดกับ โรงแรม เจ ดับบลิว 
แมริออท เขาหลัก รีสอร์ท แอนด์ สปา มีระยะห่างแนวอาคารกับแนวเขตที่ดิน เป็นช่องปิด 1.00 เมตร และ
เป็นช่องเปิด 4.25-51.96 เมตร (3) ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนทางเข้าโครงการ (ที่ดินบุคคลอ่ืน) มีระยะห่าง
แนวอาคารกับแนวเขตที่ดิน เป็นช่องปิด 4.12-7.33 เมตร และเป็นช่องเปิด 7.58-32.99 เมตร และ(4) ทิศ
ตะวันตก ติดกับ ทางสาธารณะประโยชน์ ) มีระยะห่างแนวอาคารกับแนวเขตที่ดิน เป็นช่องปิด 9.53 เมตร 
และเป็นช่องเปิด 2.01-2.35 เมตร  

กฎหมาย : กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

โครงการ : การออกแบบระยะห่างระหว่างอาคาร ได้แก่ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

อาคารวิลล่า เอ 01 สูง 6.96 เมตร กับอาคารวิลล่า เอ 02 สูง 6.96 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 

อาคารวิลล่า เอ 01 สูง 6.96 เมตร กับอาคารวิลล่า บี สูง 5.11 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 

อาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร กับอาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร ระยะห่าง 44.98 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
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อาคารวิลล่า เอ 02 สูง 6.96 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 5.00 เมตร 

อาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร กับอาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร ระยะห่าง 50.46 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร กับอาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร ระยะห่าง 8.90 เมตร 

อาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร กับอาคารงานระบบ 02 สูง 5.35 เมตร ระยะห่าง 25.49 เมตร 

อาคารงานระบบ 01 สูง 4.95 เมตร กับอาคารงานระบบ 02 สูง 5.35 เมตร ระยะห่าง 97.84 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 07 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 34.94 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 35.34 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 35.34 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 9.69 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 7.95 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 7.95 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 07 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร กับอาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร ระยะห่าง 61.05 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

อาคารวิลล่า เอ 01 สูง 6.96 เมตร กับอาคารวิลล่า เอ 02 สูง 6.96 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 
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อาคารวิลล่า เอ 01 สูง 6.96 เมตร กับอาคารวิลล่า บี สูง 5.11 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 

อาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร กับอาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร ระยะห่าง 50.46 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร กับอาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร ระยะห่าง 8.90 เมตร 

อาคารห้องน้ำส่วนกลาง สูง 1.95 เมตร กับอาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร ระยะห่าง 44.98 เมตร 

อาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร กับอาคารงานระบบ 02 สูง 5.35 เมตร ระยะห่าง 25.49 เมตร 

อาคารงานระบบ 01 สูง 4.95 เมตร กับอาคารงานระบบ 02 สูง 5.35 เมตร ระยะห่าง 97.84 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

อาคารวิลล่า เอ 02 สูง 6.96 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 5.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 08 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 07 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 34.94 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 06 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 35.34 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 35.34 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 04 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 9.69 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 7.95 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร กับอาคารพูลบาร์ สูง 10.09 เมตร ระยะห่าง 7.95 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 07 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 05 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 03 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 02 สูง 12.00 เมตร กับอาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร ระยะห่าง 6.00 เมตร 

อาคารเกสต์รูม 01 สูง 12.00 เมตร กับอาคารบอลรูม สูง 12.09 เมตร ระยะห่าง 61.05 เมตร 

จากรายละเอียดข้างต้นของโครงการ ระยะถอยร่นระหว่างอาคารในพ้ืนที่โครงการฯ จึงไม่ขัดกับ
กฎกระทรวงข้างต้น 
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2.4  ระบบสาธารณูปโภค 

 1) ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ 

 โครงการตั้งอยู่ติดถนนทางเข้าโครงการ (กรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท เคเอส โลจิสติค จำกัด) ที่มีเขต
ทางกว้าง 8.00 เมตร โดยโครงการมีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 8.00 เมตร มีการเดินรถแบบ 2 
ทิศทาง 

 1.1) การจราจรภายในโครงการ 

 สำหรับการจราจรภายในโครงการ มีความกว้างของผิวจราจร 7.00 เมตร มี การเดินรถแบบ 2 
ทิศทาง (Two-Way) ระบบการจราจรภายในโครงการจะมีลูกศรบอกทิศทาง ป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจร
อย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเข้า-ออก และอำนวยความสะดวกให้กับผู้
เข้าพักตลอด 24 ชั่วโมง ติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณที่จอดรถ และติดตั้งไฟส่องสว่าง
รวมทั้งสัญลักษณ์จราจรอย่างอ่ืน เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยสำหรับผู้เข้ามาพักอาศัย 

 1.2) ที่จอดรถยนต์ของโครงการ 

 สำหรับที่จอดรถของโครงการอาคารโรงแรม ความสูง 3 ชั้น จำนวน 8 อาคาร อาคารโรงแรมความ
สูง 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร อาคารโรงแรมความสูง 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารบริการต่างๆ ความสูง 
1-2 ชั้น จำนวน 5 อาคาร รวมทั้งสิ้น 16 อาคาร มีจำนวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 127 ห้องพัก  พ้ืนที่อาคารรวม 
15,067.09 ตารางเมตร ที่จอดรถยนต์ จำนวน 58 คัน (รวมที่จอดรถยนต์ผู้พิการ จำนวน 2 คัน) และที่จอด
รถจักรยานยนต์ จำนวน 48 คัน  

2) ระบบน้ำใช ้

2.1) แหล่งน้ำใช้หลัก 

พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในตำบลคึกคัก อยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขา
ตะกั่วป่า ดังนั้น โครงการขอใช้บริการจากการประปาส่วนภูมิภาคในการเชื่อมท่อน้ำประปาจากท่อส่งน้ำของ
การประปา ผ่านมิเตอร์น้ำไปถังเก็บน้ำบนดิน จำนวน 1 ถัง ขนาดความจุ 360 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถเก็บ
น้ำไว้ใช้ได้ประมาณ 2.33 วัน  

2.2) ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 

เมื่อเปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ำ 154.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีการ
คำนวณปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ดังนี้ 
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1. ปริมาณน้ำใช้จากห้องพัก จำนวน 127 ห้องพัก 

 จำนวนห้องพักแบบ 1 ห้องนอน = 126  ห้อง 

 อัตราการใช้น้ำ   = 750  ลิตร/ห้อง/วัน 

(ท่ีมา : สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม)  

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (126 X 750) / 1,000 

     = 94.50  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จำนวนห้องพักแบบ 2 ห้องนอน = 1  ห้อง 

อัตราการใช้น้ำ   = 1,500  ลิตร/คน/วัน 

(ท่ีมา : สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม)  

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (1 X 1,500) / 1,000 

     = 1.50  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. ปริมาณน้ำใช้จากส่วนบริการ 

จำนวนผู้ใช้บริการร้านอาหาร = 98  คน 

อัตราการใช้น้ำ   = 50  ลิตร/คน/วัน 

(ท่ีมา : สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม)  

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (98 X 50) / 1,000 

     = 4.90  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จำนวนผู้ใช้บริการห้องจัดเลี้ยง = 370  คน 

อัตราการใช้น้ำ   = 30  ลิตร/คน/วัน 

(ท่ีมา : ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2549)  

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (370 X 30) / 1,000 

     = 11.10  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ขนาดสระว่ายน้ำ   = 2,986.10 ตารางเมตร 

อัตราการใช้น้ำ   = 3.76  มิลลิเมตร/วัน 

(ท่ีมา : สถานีตรวจวัดอุตุนิยมวิทยาตะกั่วป่า จังหวัดพังงา)  
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ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (2,986.10 X 3.76) / 1,000 

     = 11.23  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3. ปริมาณน้ำใช้จากห้องพักมูลฝอยรวม 

ขนาดห้องพักมูลฝอย  = 26.00  ตารางเมตร 

อัตราการใช้น้ำ   = 3  ลิตร/ตารางเมตร 

(ท่ีมา : Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991)  

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (26.00 X 3) / 1,000 

     = 0.08  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

4. ปริมาณน้ำใช้จากพนักงาน 

จำนวนพนักงาน   = 220  คน 

อัตราการใช้น้ำ   = 70  ลิตร/คน/วัน 

(ท่ีมา : ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2549)   

ดังนั้น มีความต้องการใช้น้ำ = (220 X 70) / 1,000 

     = 15.40  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

5. ปริมาณน้ำใช้จากพื้นที่สีเขียว 

  ขนาดพ้ืนที่สีเขียว   = 3,766.18 ตารางเมตร 

 อัตราการใช้น้ำ   = 4.18  ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

(ท่ีมา : Hunter Sprinkler รุ่น PS-04-12A คุณสมบัติสามารถรดน้ำได้รัศมี 3.7 เมตร ปรับองศา 1-360 
องศา ปริมาณจ่ายน้ำ 0.09-0.75 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (คิดอัตราการใช้น้ำท่ีปริมาณการจ่ายน้ำต่ำสุด 0.09 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง รดน้ำวันละ 1 ช่ัวโมง จำนวน 2 รอบ หรือ 2 ช่ัวโมงต่อวัน)) 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ำ  = (3,766.18 X 4.18)/1,000 

     = 15.74  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้ท้ังหมด  =  94.50+1.50+4.90+11.10+11.23+0.08+15.40+15.74 

     = 154.45  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

หรือ อตัราการใช้น้ำเฉลี่ยต่อชั่วโมง  = 6.44   ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
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2.3) การสำรองน้ำใช้และการจ่ายน้ำ 

1. การสำรองน้ำใช้ 

โครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำบนดิน จำนวน 1 ถัง ขนาดความจุ 360 ลูกบาศก์เมตร สามารถสำรอง
น้ำใช้ภายในโครงการได้ 2.33 วัน (360 ลูกบาศก์เมตร/154.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน ) โครงการจัดเตรียมการ
สำรองเพ่ือการดับเพลิง ในถังสำรองน้ำดับเพลิงใต้ดิน ความจุ 360 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้
นาน 60 นาท ี

2. ระบบจ่ายน้ำ 

โครงการเชื่อมต่อท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อประปาส่วนภูมิภาคสาขาตะกั่วป่า ผ่านมิเตอร์น้ำ
ไปถังเก็บน้ำบนดิน จำนวน 1 ถัง ขนาดความจุ 360 ลูกบาศก์เมตร สำหรับการกระจายน้ำเข้าสู่ห้องพักและ
อาคารบริการต่างๆ จากถังเก็บน้ำบนดินจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือเพ่ิมแรงดันของน้ำ จำนวน 3 เครื่อง 

ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในโครงการ มีท่อยืนหลักสำหรับดังเพลิงบริเวณอาคารเกสต์รูม 01 -08, 
อาคารพูลบาร์และอาคารบอลรูน มีจำนวน 1 เส้นท่อ/อาคาร ท่อยืนจ่ายน้ำให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง โดยสูบน้ำที่
สำรองไว้ในถังเก็บดับเพลิงชั้นใต้ดินขนาด 360 ลูกบาศก์เมตร จ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ 
นอกจากนี้จะมีการต่อท่อส่งน้ำดับเพลิงมายังบริเวณด้านหน้าอาคาร และติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง สำหรับรับน้ำ
ดับเพลิงจากรถดบัเพลิงในกรณีเพลิงไหม้อีกทางหนึ่งด้วย 

3) ระบบบำบัดน้ำเสีย 

3.1) ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ำ-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ำอ่ืนๆ ภายในโครงการ 
ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นน้ำใช้จากการล้างห้องพักมูล
ฝอยรวมซึ่งน้ำเสียจะเกิดขึ้น 100% ของปริมาณน้ำใช้ น้ำใช้รดน้ำต้นไม้และน้ำเติมสระว่ายน้ำจะไม่เกิดปริมาณ
น้ำเสีย เมื่อเปิดดำเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียจากโครงการเท่ากับ 102.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3.2) ระบบระบายน้ำเสียและการรวบรวมน้ำเสีย 

น้ำเสียจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ ของโครงการ จะถูกรวบรวมโดยท่อระบายน้ำแนวดิ่ง ซึ่งจะ
ประกอบด้วย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลในแนวดิ่งจากสุขภัณฑ์ในห้องน้ำและน้ำ
เสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ลงสู่ท่ อระบายน้ ำโสโครก ในแนวนอน แล้วจึ งไหลลงสู่บ่อพักน้ ำ   
เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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- ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe, W) ที่รองรับน้ำเสียจากการอาบน้ำ ซักล้าง ลงสู่ท่อระบายน้ำเสีย
ในแนวนอน แล้วจึงไหลลงสู่บ่อพักน้ำ และระบบบําบัดน้ำเสียเพ่ือทำการบําบัดต่อไป  

- ท่อระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Pipe, KW) ที่รองรับน้ำเสียจากอาคารพูลบาร์ และอาคารบอล
รูม จากนั้นจะถูกรวบรวมไปยังระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ยกเว้นท่อน้ำทิ้งที่รองรับน้ำจากร้านอาหาร
อาคารพูลบาร์ และอาคารบอลรูม ที่จะเข้าสู่ถังดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อไป 

3.3) ประเภทของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเอเอส จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียจาก
ห้องพัก และจากอาคารบริการต่างๆ ของโครงการ (ยกเว้นอาคารบอลรูม) สามารถรองรับน้ำเสียได้ 95.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (มากกว่าน้ำเสียที่เกิดขึ้นในโครงการ (ยกเว้นอาคารบอลรูม) จากการประเมิน 93.12 
ลูกบาศก์เมตร/วัน) และระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารบอลรูม 
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (มากกว่าน้ำเสียที่เกิดข้ึนจากอาคารบอลรูมจากการประเมิน 
8.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน) สำหรับขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียมีรายละเอียด ดังนี้ 

ชุดที่ 1 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ 

    - ถังดักไขมัน(Grease Trap) ทำหน้าที่รองรับน้ำทิ้งจากอาคารบอลรูม โดยแยกเอามูลฝอยและเศษ
อาหารออกก่อนเป็นการลดปริมาณสารแขวนลอย ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อบำบัดต่อไป  

- ถังแยกกาก (Solid Separation Tank) ทำหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้
เกิดการแยกชั้นของน้ำเสียและตะกอนส่วนที่ตกอยู่ในส่วนนี้จะถูกย่อยสลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกในระดับ
หนึ่ง จากนั้นจะปรับสภาพน้ำเสียให้มีลักษณะใกล้เคียงกัน ก่อนเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป  

- ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มา
จากถังแยกกากอีกครั้ง โดยเติมอากาศผ่านท่อจ่ายอากาศเพ่ือให้ออกซิเจนแก่แบคทีเรียอยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็น
การเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ำใส ตะกอนที่
แยกตัวอยู่ที่ก้นถังตกตะกอน ส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าไปยังถังเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ ช่วยในการลดมลสารที่เข้ามาใหม่ ตะกอนจุลินทรีย์อีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องนำไปทิ้ง 

ชุดที่ 2 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเอเอส 

    - ถังดักไขมัน(Grease Trap) ทำหน้าที่รองรับน้ำทิ้งจากร้านอาหาร อาคารพูลบาร์ โดยแยกเอามูล
ฝอยและเศษอาหารออกก่อน เป็นการลดปริมาณสารแขวนลอย ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อบำบัดต่อไป 
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- ถังแยกกาก (Solid Separation Tank) ทำหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้
เกิดการแยกชั้นของน้ำเสียและตะกอน ตะกอนส่วนที่ตกอยู่ในส่วนนี้จะถูกย่อยสลายโดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้
อากาศ  

- ถังปรับให้เสมอ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากส่วนต่างๆ ปรับอัตราการไหลและความเข้มข้นของ
น้ำเสียทั้งหมดให้มีความสม่ำเสมอก่อนที่จะไหลไปยังถังเติมอากาศ 

- ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มา
จากถังแยกกากอีกครั้ง โดยเติมอากาศผ่านท่อจ่ายอากาศเพ่ือให้ออกซิเจนแก่แบคทีเรียอยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็น
การเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ำใส ตะกอนที่
แยกตัวอยู่ที่ก้นถังตกตะกอน ส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าไปยังถังเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ ช่วยในการลดมลสารที่เข้ามาใหม่ ตะกอนจุลินทรีย์อีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะเข้าสู่ถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน 

   - ถังเก็บกักตะกอนส่วนเกิน ทำหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกิน 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อรอการนำไป
กำจัดต่อไป สามารถรองรับตะกอนส่วนเกินในปริมาณสูงสุดเทียบเท่ากับตะกอนส่วนเกินจำนวน 60 วัน และ
สูบไปกำจัด 4.38 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง 

   - ถังเก็บน้ำใส น้ำใสส่วนบนจะเป็นน้ำที่ผ่านการบำบัดแล้วเพ่ือรอการสูบนำไปเก็บในถังเก็บน้ำให้น้ำ
ต้นไม้    

3.4) คุณสมบัติน้ำทิ้งที่ออกจากโครงการ 

สำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการได้เลือกใช้ให้สอดคล้องกับคุณลักษณะและปริมาณน้ำเสียที่
เสนอข้างต้น คุณสมบัติของน้ำเสียที่นำมาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสีย สามารถรองรับ 
(BODout) 250 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย 300 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งได้ตามค่ามาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข เนื่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารโรงแรม จำนวนห้องพักรวม
ทั้งสิ้น 127 ห้องพัก ตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 3(2)(ข) “โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจำนวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคาร
หลั งเดี ยวกันหรือหลายหลั งรวมกันตั้ งแต่  60 ห้อง แต่ ไม่ถึ ง 200 ห้อง ” และประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2548 ข้อ 10(1) และ(2) โดยกำหนดคุณภาพน้ำทิ้งให้มีค่าบีโอดีไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
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ทั้งนี้ การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียที่เกิดจากโครงการ ได้ออกแบบให้น้ำที่ผ่านการบำบัดแล้วมีค่า
ความสกปรกออก (BODout) 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยเท่ากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนจะระบาย
ออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กฎหมายกำหนด รวมทั้งโครงการได้พิจารณา
ให้มีการติดตั้งมิเตอร์วักกระแสไฟฟ้า และวิธีการตรวจวัดปริมาณน้ำเสียเพ่ือตรวจสอบการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

 4) ระบบระบายน้ำ 

โครงการได้ออกแบบท่อระบายน้ำภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก คือ แยกท่อน้ำฝนและท่อน้ำเสีย 
และจัดระบบหน่วงน้ำฝนที่ตกภายในพ้ืนที่โครงการในบ่อหน่วงน้ำ เพื่อป้องกันผลกระทบด้านการระบายน้ำและ
ป้องกันปัญหาน้ำท่วมพ้ืนที่ติดต่อข้างเคียง โดยน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจะนำมาใช้ประโยชน์ในการให้น้ำ
ต้นไม้ภายในโครงการ ไม่มีการระบายน้ำทิ้งออกสู่ภายนอกโครงการ ส่วนการระบายน้ำฝนของโครงการจะ
ระบายออกสู่คลองขุดสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป รายละเอียดการระบายน้ำภายในโครงการ สรุปได้ดังนี้ 

4.1) ระบบระบายน้ำเสีย 

สำหรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นในห้องพักและพ้ืนที่อ่ืนๆ ภายในโครงการ จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง 
โดยน้ำโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) น้ำเสียจากอ่างน้ำภายในห้องน้ำ จะ
ระบายผ่านท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe, W) น้ำเสียจากร้านอาหาร อาคารพูลบาร์ และอาคารบอลรูม จะ
ระบายผ่านท่อระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Pipe, KW) ซึ่งน้ำเสียจากส่วนนี้จะผ่านถังดักไขมันก่อนเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียรวม และน้ำเสียจากอาคารอื่นๆ ภายในโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
เอเอส โดยน้ำทิ้งที่ผ่านจากระบบบำบัดน้ำเสียทั้ง 2 ชุด จะรวมรวมเข้าถังเก็บน้ำสำหรับให้น้ำต้นไม้ จำนวน 1 
บ่อ เพ่ือนำกลับมาใช้ประโยชน์ภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด โดยไม่มีการระบายน้ำทิ้งลงสู่ภายนอกโครงการ 

4.2) ระบบระบายน้ำฝน 

สำหรับน้ำฝนจากบริเวณหลังคาและระเบียงห้องพักจะระบายลงสู่พ้ืนที่ภายนอกอาคารด้วยแรงโน้ม
ถ่วง จากนั้นจะระบายเข้าสู่บ่อพักน้ำภายนอกอาคาร โดยน้ำฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบาย
น้ำฝน ซึ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่วางอยู่บริเวณโดยรอบโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 , 0.6, 0.8 
และ 1.0 เมตร ความลาดเอียง 1:400 พร้อมทั้งจัดให้มีบ่อพักน้ำเป็นระยะๆ สำหรับเป็นช่องตรวจสอบการ
ระบายน้ำ และให้น้ำฝนไหลเข้าท่อระบายน้ำฝน จากนั้นจะเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ขนาด 644.00 
ลูกบาศก์เมตร และหน่วงน้ำไว้ในท่อระบายน้ำปริมาตร 350.20 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรการหน่วงน้ำทั้งสิ้น 
994.20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการรองรับน้ำฝนส่วนเกินที่เกิดขึ้นในโครงการปริมาตร 942.77 ลูกบาศก์
เมตร ได้ทั้งหมด โดยน้ำจากบ่อหน่วงน้ำจะระบายด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 4 เครื่อง ก่อนระบายออกสู่คลอง
ขุดสาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการต่อไป 
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5) การจัดการมูลฝอย 

5.1) ปริมาณมูลฝอย 

 ปริมาณมูลฝอยของโครงการมีการประเมินตามแนวทางการจัดทำการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
สำหรับโครงการด้านที่พักอาศัย และบริการชุมชน สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เมื่อเปิดดำเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 5.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยคิดจาก
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากผู้เข้าพัก 127 ห้องพัก มีปริมาณ 256.00 กิโลกรัม/วัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจาก
พนักงานประจำโครงการ มีปริมาณ 220.00 กิโลกรัม/วัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากผู้ใช้บริการสิ่งอำนวยความ
สะดวกของโรงแรม มีปริมาณ 767.00 กิโลกรัม/วัน และปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากพ้ืนที่สีเขียว มีปริมาณ 
123.95 กิโลกรัม/วัน ทำให้ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการทั้งหมด 1,366.95 กิโลกรัม/วัน  

ทั้งนี้ สามารถแยกมูลฝอยได้ออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรี
ไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีรายละเอียดดังนี้ 

- มูลฝอยทั่วไป เมื่อเปิดดำเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยทั่วไป ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด หรือเท่ากับ 37.29 กิโลกรัม/วัน 

- มูลฝอยย่อยสลาย เมื่อเปิดดำเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยย่อยสลาย ร้อยละ 64 ของปริมาณมูล
ฝอยทั้งหมด หรือเท่ากับ 919.47 กิโลกรัม/วัน  

- มูลฝอยรีไซเคิล เมื่อเปิดดำเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด หรือเท่ากับ 372.90 กิโลกรัม/วัน 

- มูลฝอยอันตราย เมื่อเปิดดำเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยอันตราย ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด หรือเท่ากับ 37.29 กิโลกรัม/วัน 

ดังนั้น ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการฯ สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทได้นานกว่า 3 
วันหรือมากกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน  

5.2) การรวบรวมมูลฝอยและการเก็บขนมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีจุดที่พักขยะรวมจำนวน 1 จุด มีห้องพักมูลฝอยรวม มีขนาดพ้ืนที่ 26.00 ตารางเมตร 
ตั้งอยู่บริเวณอาคารงานระบบ 01 ด้านทิศตะวันออกของโครงการ โดยมูลฝอยจะใส่ถุงจำแนกตามประเภท มูล
ฝอยทั่วไป (ถุงสีเหลือง) มูลฝอยย่อยสลาย (ถุงสีดำ) มูลฝอยรีไซเคิล (ถุงสีขาว) และมูลฝอยอันตราย (ถุงสีส้ม) 
จะถูกรวบรวมมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆของโครงการได้
มากกว่า 3 วัน โดยโครงการจัดห้องพักมูลฝอยรวมไว้อย่างเพียงพอ ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิด -
เปิดอย่างมิดชิด มีความแข็งแรง และทนทาน จุดที่พักขยะรวมสะดวกต่อการเก็บขนของพนักงานเก็บขนขยะ 
เพ่ือให้ทางเทศบาลตำบลคึกคักสามารถเข้ามาจัดเก็บได้โดยสะดวก 
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 5.3) การจัดการมูลฝอยอันตราย 

โครงการมีแผนการประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะที่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่และขยะที่เป็นอันตราย 
สำหรับขยะที่เป็นอันตราย เช่น หลอดไฟเก่า ถ่านไฟฉาย กระป๋องสเปรย์ แบตเตอรี่ เป็นต้น โดยโครงการได้จัด
ให้มีแม่บ้านคัดแยกมูลฝอยที่ต้นทางจากแหล่งกำเนิดมูลฝอยแต่ละส่วน และนำมาพักไว้ในห้องพักมูลฝอย
อันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล้ว โครงการจะดำเนินการจัดส่งไปยังศูนย์รวบรวมของเสียอันตรายชุมชน 
เทศบาลเมืองพังงา เพ่ือส่งไปกำจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

6) ระบบไฟฟ้า 

 6.1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าและระบบจ่ายไฟฟ้าหลัก 

 โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอตะกั่วป่าเข้าสู่โครงการด้วยระบบ
ไฟฟ้าแรงสูงจ่ายหม้อแปลงไฟฟ้าแบบ DRY TYPE ประกอบด้วยหม้อแปลง ขนาด 1,250 KVA จำนวน 1 ชุด 
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าไว้ภายในอาคารงานระบบ 02 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ โดยจ่ายให้กับห้องพัก
และส่วนกลางทั้งหมด ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่เป็นชนิดประหยัดพลังงาน  

 6.2) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 

 ระบบไฟฟ้าภายในอาคารได้มีการออกแบบงานระบบวิศวกรรมไฟฟ้าให้สอดคล้องกับการใช้งาน โดย
คำนึงถึงการประหยัดไฟฟ้าและพลังงานเป็นหลัก แต่ยังคงรักษาระดับความสะดวกสบายของผู้ใช้งานให้อยู่ใน
ระดับมาตรฐานได้ เช่น การเลือกใช้หลอดไฟชนิด LED ให้ตรงกับความต้องการแสงสว่างเป็นจุด หรือบริเวณ
กว้าง มีระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ (Building Automation System) แผงไฟฟ้าทุกแผงในอาคารจะใช้ชุด
ตัดตอนชนิดป้องกันไฟรั่ว (Earth Leakage Circuit Breaker) เพ่ือความปลอดภัยตามมาตรฐานการติดตั้งทาง
ไฟฟ้าสำหรับประเทศไทย พ.ศ.2545 ที่ออกโดยสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) นอกจากนี้ได้ 
ออกแบบให้มีระบบสายดินเพื่อให้อุปกรณ์ตรวจจับ Ground Fault ทำงานได้แม่นยำและมีเสถียรภาพ และสาย
ต่างๆ จะร้อยในท่อหรือรางเพ่ือป้องกันความเสียหาย 

 7) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

การระบายอากาศจะทำให้ภาวะอากาศในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพ้ืนที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพัก
ทุกห้อง โดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type Air Conditioning Unit) และในส่วนบริการ
ต่างๆจะเลือกใช้ระบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั้งเครื่องปรับอากาศโครงการจำคำนึงถึงเรื่องเสียง
เป็นสำคัญ เนื่องจากเมื่อติดตั้งเครื่องปรับอากาศจะต้องไม่เกิดเสียงดังไปรบกวนผู้อาศัยใกล้เคียง  และโครงการ
ใช้ระบบระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ (Ventilation Fan) ภายในห้องพักทุกห้อง ระบายอากาศ
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ภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามา และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 
ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก 

8) ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบการสื่อสาร 

 8.1) ระบบรักษาความปลอดภัย 

 โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณรอบๆ 
พ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบบเป็น 2 ผลัด ประจำอยู่บริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ และคอย
ตรวจตราพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณลานจอดรถ บริเวณทางเข้า-
ออก และบริเวณส่วนต่างๆ ภายในอาคาร 

 8.2) ระบบสื่อสาร 

ระบบโทรศัพท์เริ่มจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์ ตามเสาไฟฟ้าเข้ามายังตู้  Main Distribution 
Frame จากนั้นกระจายสายสัญญาณไปยังห้องพักต่างๆ แต่ละห้องพักจะมีตู้ Telephone Cabinet (TC) เพ่ือ
รับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังเต้ารับโทรศัพท์ภายในห้องพักแต่ละห้อง 

9) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

9.1) ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 

 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย ได้ออกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 

 เนื่องจากโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในอาคารโรงแรมติดตั้งแผงควบคุมระบบแจ้ง
เหตุอัคคีภัย ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ 
เช่น กระดิ่งสัญญาณ ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง เมื่อเกิดเหตุไฟไหม้
จะมีเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือดึงสำหรับใช้ดึงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทั้งนี้ จะมีเครื่องตรวจควันทำงานเมื่อมีอนุภาคควัน
เข้าไปถูกลำแสง และเครื่องตรวจจับความร้อนเป็นตัวตรวจจับที่อุณหภูมิที่สูงผิดปกติหรืออัตราการเพ่ิมขึ้นของ
อุณหภูมิ  

 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

 เพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เข้ามาพักภายในอาคารโรงแรมติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ติดตั้งบริเวณทางเดินแต่ละจุติดตั้งใกล้ท่อน้ำดับเพลิง ติดตั้งระบบท่อน้ำดับเพลิงจากชั้น
ล่างสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคารเชื่อมกับถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดินและหัวรับน้ำดับเพลิ ง ซึ่งมีหัวรับน้ำ 2 
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ทาง จำนวน 1 หัว ทำหน้าที่รับน้ำดับเพลิงจากแหล่งน้ำภายนอก โดยติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ จำนวน 3 
จุด เพ่ือใช้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย 

9.2) พื้นที่จุดรวมพล 

กรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้นในจุดใดจุดหนึ่งของโครงการ ผู้ที่อยู่ใกล้เคียงและมีความเสี่ยงที่จะได้รับ
อันตรายจากเปลวเพลิง สามารถหนีไฟออกมาบริเวณจุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว โดยโครงการจัดให้
มีพ้ืนที่จุดรวมพล 2 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- จุดที่ 1 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าโครงการติดกับลานจอดรถยนต์ ซึ่งมีพ้ืนที่สำหรับเป็นจุด
รวมพล 1,230.00 ตารางเมตร หรือ 2.00 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพล รายละเอียดดังนี้ 

 จำนวนผู้เข้าพัก และผู้ใช้บริการของโครงการ = 616  คน 

 คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อผู้เข้าพัก  = 1,230.00/616 

 = 2.00  ตารางเมตร 

       > 0.25  ตารางเมตร
  (ท่ีมา: สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

- จุดที่ 2 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกติดกับถนนสาธารณะ ซึ่งมีพ้ืนที่สำหรับเป็นจุดรวม
พล 708.00 ตารางเมตร หรือ 1.13 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพล รายละเอียดดังนี้ 

 จำนวนผู้เข้าพัก และผู้ใช้บริการของโครงการ = 627  คน 

 คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อผู้เข้าพัก  = 708.00/627 

 = 1.13  ตารางเมตร 

       > 0.25  ตารางเมตร
  (ท่ีมา: สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

จากการคำนวณข้างต้น แสดงให้เห็นว่าสามารถรองรับจำนวนผู้ที่อยู่ภายในโครงการได้ทั้งหมด ทั้งนี้ 
จุดรวมพล ของโครงการไม่อยู่ในตำแหน่งที่กีดขวางทางของรถดับเพลิงแต่อย่างใด 

9.3) แผนอพยพจากเพลิงไหม้ 

ผู้พักอาศัยแต่ละห้องพัก และพนักงาน จะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยผู้
อพยพจะต้องเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้สำหรับทางหนีไฟและลงมายังพ้ืนที่
จุดรวมพลภายในโครงการฯ สามารถรองรับผู้อพยพได้ทั้งหมดและเพียงพอต่อจำนวนผู้อพยพภายในโครงการ 
และยังเป็นพ้ืนที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี้ ทางโครงการฯ ยังกำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยทำหน้าที่
อำนวยความสะดวกในการกันพ้ืนที่และให้สัญญาณจราจรในบริเวณดังกล่าวร่วมกับเจ้าหน้าที่ตำรวจในพ้ืนที่ 
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นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้นแล้วการเตรียมความพร้อมของบุคคลากร
สำหรับใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉินถือเป็นสิ่งที่จำเป็นโดยอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่
โครงการจัดให้มีนั้นจำเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ เหล่านั้นได้ในการนี้
บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจากโครงการฯ ในการดำเนินการจัดเตรียมทีมป้องกันภัย
โดยความร่วมมือระหว่างผู้จัดการทั่วไปผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพ่ือทำหน้าที่ในการ
ควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม ้

9.4) ข้อควรปฏิบัติในการอพยพหนีไฟ 

- พยายามตั้งสติอย่าตื่นตกใจ และปฏิบัติตามขั้นตอนการหนีไฟตามท่ีกำหนดไว้  

- เชื่อฟังและปฏิบัติตามคำแนะนำของผู้นำการอพยพ เจ้าหน้าที่/กรรมการหมู่บ้าน หรือพนักงาน
รักษาความปลอดภัยที่เก่ียวข้อง  

- เก็บรวมรวมเอกสาร หรือทรัพย์สินที่สำคัญเข้าตู้ หรือโต๊ะและปิดล็อคให้เรียบร้อย  

- เมื่อเดินออกจากบ้านแล้ว ห้ามเดินย้อนกลับเข้าไปอีก ไม่ว่าจะลืมสิ่งของใดๆ ก็ตาม  

- การอพยพหนีไฟ ควรใช้วิธีการเดินเร็ว ไม่ควรวิ่งโดยเด็ดขาด  

- ควรเดินเรียงกันเป็นแถว (1-2 แถว) เพ่ือป้องกันการเบียดเสียดและหกล้ม  

- ไม่ควรเดินคุยกัน สายตาควรมองไปข้างหน้า อย่าผลักหรือดันคนข้างหน้า  

9.5) หน่วยงานบรรเทาและป้องกันสาธารณะภัย 

สำหรับที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ห่างจากเทศบาลตำบลคึกคักประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผ่านถนนเพชรเกษม 
โดยฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของเทศบาลตำบลคึกคัก สามารถเข้าถึงพ้ืนที่โครงการฯ ได้ใน
ระยะเวลา 5 นาที ทั้งนี้ นอกเหนือจากหน่วยฯ ของเทศบาลตำบลคึกคักแล้วทางโครงการสามารถประสานงาน
แจ้งภัยไปยังฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ของเทศบาลตำบลลำแก่นได้อีกทางหนึ่งด้วย 

10) พื้นที่สีเขียว 

10.1) ตามเกณฑ์แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พัก
อาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 

พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดิน จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 8,588.98 ตารางเมตร แบ่งเป็นพ้ืนที่
ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 5,321.25 ตารางเมตร พ้ืนที่ปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 616.45 ตารางเมตร และสนามหญ้า 
2,651.28 ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้องตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
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เมตรต่อ 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องการ และต้องเป็นพ้ืนที่
ไม้ยืนต้นถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง มีรายละเอียดการคำนวณ ดังนี้ 

จำนวนผู้เข้าพักภายในโครงการ   = 256  คน 

จำนวนพนักงานในโครงการ   = 220  คน 

รวมทั้งสิ้น     = 476  คน 

ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์  = 476.00  ตารางเมตร 

โครงการจัดพื้นที่สีเขียว   =  8,588.98  ตารางเมตร>476.00 

ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) = 238.00 ตารางเมตร 

โครงการจัดพืน้ที่สีเขียวชั้นล่างปกคลุมดิน = 8,588.98  ตารางเมตร>238.00 

ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) = 119.00    ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น   = 5,321.25  ตารางเมตร>119.00 

10.2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียว ชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน  

จากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนอย่างยั่งยืนกำหนดให้อาคารต่าง ๆ ต้อง
มี “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ในบริเวณอาคาร โดยกำหนดให้ต้องมีอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มี
ตามเกณฑ์กำหนด (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 33 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) รายละเอียดดังนี้ 

ที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร = ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด 

      = (0.10 X 7,953.77) 

      = 795.38  ตารางเมตร 

ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า  = 0.50 X 795.38  

      = 397.69  ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่  = 5,321.25 ตารางเมตร >397.69 

กล่าวโดยสรุปพ้ืนที่สีเขียวอย่างยั่งยืนตามเกณฑ์กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พบว่า โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอย่างยั่งยืนอย่างน้อย 
397.69ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนโดยจัดพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น อยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด 
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โดยมีขนาดพ้ืนที่ปลูก 5,321.25 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการจึงมีความเพียงพอและ
เป็นไปตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน  

 

2.5  การดำเนินการก่อสร้าง 

 1) รายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่ก่อสร้าง 

 ในช่วงก่อสร้างพ้ืนที่ก่อสร้างจะมีการดำเนินการก่อสร้างสำนักงาน ห้องเก็บวัสดุ กองวัสดุก่อสร้าง ที่
จอดรถเจ้าหน้าที่ ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง พร้อมระบบสาธารณูปโภค โดยบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างจะล้อมรั้ว 
Metal sheet ความสูง 6 เมตร พร้อมติดตั้งม่านบริเวณทางเข้า-ออกพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยจะต้องปิดอยู่ตลอดเวลา 
และเปิดเฉพาะกรณีท่ีมีรถเข้า-ออกพ้ืนที่ก่อสร้างเท่านั้น  

 2) รายละเอียดเกี่ยวกับคนงานก่อสร้าง 

 ในช่วงก่อสร้างโครงการ ใช้คนงานก่อสร้างโดยเฉลี่ยประมาณ 100 คน โดยคนงานพักอาศัยอยู่นอก
โครงการทั้งหมด ซึ่งจัดสร้างบ้านพักคนงานไว้ในพ้ืนที่ดังกล่าวทั้งสิ้น 50 ห้อง ห้องส้วมจำนวน 10 ห้อง ทั้งนี้ 
โครงการจะกำหนดให้ทำการก่อสร้างในช่วง 08.00-17.00 น. สำหรับการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง
ให้มีรายละเอียดดังนี้ 

 2.1) ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับคนงาน
ก่อสร้าง โดยให้มีรายละเอียดและห้องส้วมคนงานก่อสร้างเป็นไปตามข้อกำหนดของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย และมาตรฐานสุขาภิบาลสำหรับชุมชนก่อสร้างของกระทรวงสาธารณสุข  

 2.2) การใช้น้ำ 

 การใช้น้ำในช่วงก่อสร้าง โครงการจะใช้น้ำประปาจากสำนักงานประปาส่วนภูมิภาคสาขาตะกั่วป่า 
ระหว่างการก่อสร้างแบ่งออกเป็น น้ำใช้เพื่ออุปโภค และน้ำใช้เพื่อการก่อสร้าง ซึ่งมีปริมาณการใช้น้ำดังนี้ 

 การใช้น้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้างที่ไปเช้า-เย็นกลับ 

  จำนวนคนงาน  =  100  คน 

  อัตราการใช้น้ำ  =  70 ลิตร/คน/วัน 

  (ที่มา: ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา) 

  ปริมาณน้ำใช้  =  (70 X 100)/1,000 

     =  7.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 การใช้น้ำเพื่อการก่อสร้าง 

 น้ำใช่ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมคอนกรีตบ่อปูน การล้างเครื่อง ฉีดพรมพ้ืน เพ่ือป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง เป็นต้น คาดว่ามีประมาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร 

 2.3) การบำบัดน้ำเสีย น้ำเสียที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

 น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

 มีปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นประมาณ 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 40 ของปริมาณน้ำใช้) 
เนื่องจากปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีมากในส่วนของการผสมปูน บ่นปูนจะมีส่วนน้ำเสีย
เกิดขึ้นน้อย เนื่องจากจะผสมเป็นเนื้อเดียวกันกับปูนเพ่ือใช้ก่อสร้างอาคาร น้ำในส่วนนี้จะปล่อยให้ระเหยและ
ซึมลงดิน 

 น้ำเสียจากคนงานก่อสร้าง 

 มีปริมาณประมาณ 5.60 ลูกบาศก์เมตร (คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ในกิจกรรมการอุปโภค-
บริโภคของคนงาน) น้ำเสียส่วนนี้แบ่งออกเป็นน้ำเสียจากการอุปโภคท่ัวไปเท่ากับ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วน
น้ำเสียจากห้องส้วมของคนงานเท่ากับ 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะใช้ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป
ชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ ซึ่งทั้งน้ำอุปโภค-บริโภคของคนงานและน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะเข้าสู่รางระบายน้ำ 
ก่อนเข้าสู่บ่อพักมูลฝอยพร้อมตะแกรงดักมูลฝอย โดยน้ำทิ้งจะไหลซึมลงดินทั้งหมดไม่มีการระบายสู่ภายนอก
โครงการ 

 2.4) การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

 โครงการจะจัดทำร่องระบายน้ำชั่วคราวล้อมรอบบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือรวบรวมน้ำหลากเข้าสู่บ่อ
พักและระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าพ้ืนที่ก่อสร้างต่อไป ดังนั้น จึงคาดว่าพ้ืนที่ก่อสร้าง จะ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อระบบระบายน้ำของชุมชนโดยรอบในระดับต่ำ นอกจากนี้โคร งการมีการกำหนด
มาตรการลดผลกระทบ คือ โครงการจักการทำความสะอาดร่องระบายน้ำชั่วคราวและบ่อดักตะกอนดินภายใน
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างทุกๆ สัปดาห์ เพ่ือป้องกันการอุดตันและการสะสมตัวของดินตะกอนก่อนปล่อยลงสู่คลอง
ขุดสาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการต่อไป 

 2.5) ระบบไฟฟ้า  

 ในช่วงก่อสร้างภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง ใช้ไฟฟ้าจากการจ่ายกระแสไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
อำเภอตะกั่วป่า ประมาณ 5-10 กิโลวัตต์ต่อเดือน ซึ่งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอตะกั่วป่า สามารถให้บริการ
แก่โครงการในช่วงก่อสร้างอย่างเพียงพอ 

 2.6) การจัดการมูลฝอย มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการในช่วงการก่อสร้างมาจาก 2 
แหล่งดังนี้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  บทท่ี 2  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    รายละเอียดโครงการ   
โครงการโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท เขาหลัก แฟมิลี่ รีสอร์ท  
 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                                      2-29 

บริษัท เลกาซ่ี เวนเจอร์ส จำกัด 

 เศษวัสดุก่อสร้างและขยะจากคนงานก่อสร้าง  

 โดยเศษวัสดุที่เหลือจากการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เป็นขยะจากการปรับพ้ืนที่ และงานก่อสร้าง ได้แก่ 
เศษวัสดุก่อสร้างจําพวกเศษไม้แบบ เศษหิน เศษปูน เศษเหล็ก เศษท่อและเศษผ้า เป็นต้น ซึ่งได้มีการจัดการ
หลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนที่ใช้ประโยชน์ได้ใหม่ หรือขายแก่ผู้ที่ต้องการ สำหรับบางส่วนที่ทำลาย
ยากและใช้ประโยชน์ไม่ได้จะเก็บรวบรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง   

 มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง  

 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 300 ลิตร/วัน (คิดอัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน) หรือ 0.30 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยทั่วไป 0.009 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยย่อยสลาย 0.192 ลูกบาศก์
เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล 0.090 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยอันตราย 0.009 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 ผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยจากการอุปโภค-บริโภคของคนงาน เป็นถังรองรับมูลฝอยขนาด 
240 ลิตร จำนวน 7 ถัง โดยแบ่งเป็นถังรองรับมูลฝอยย่อยสลาย 3 ถัง รองรับมูลฝอยได้ 0.72 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายที่เกิดขึ้นได้ 3.75 วัน ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง รองรับมูลฝอยได้ 0.24 
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปที่เกิดขึ้นได้ 26.67 วัน  มูลฝอยรีไซเคิล 2 ถัง รองรับมูลฝอยได้ 
0.48 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้นได้ 5.33 วัน และถังรองรับมูลฝอยอันตราย 1 ถัง 
รองรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นได้ 26.67 วัน เพ่ือรองรับการ
เก็บขนของเทศบาลตำบลคึกคัก ซึ่งจะมาเก็บขนมูลฝอยจากพ้ืนที่ก่อสร้างไปกำจัดทุกวัน 

 2.7) การสาธารณสุขและสุขภาพ  

 หากโครงการไม่มีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให้กับผู้พักอาศัยภายในบ้านพักคนงาน จะส่งผล
กระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยภายในบ้านพักคนงานและผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ซึ่งเป็นสาเหตุ
ก่อให้เกิดโรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคท่ีมากับแมลงและสัตว์พาหะนำโรค ดังนั้น 
โครงการจึงได้กำหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พัก
อาศัยภายในบ้านพักคนงาน และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ดังนี้ 

 1. จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ 

 2. พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าทำงาน ต้องรับคนงานต่าง
ด้าวทีม่ีใบอนุญาตเข้าทำงานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

 3. ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าทำงาน และตรวจสุขภาพคนงานอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 4. กำจัดสัตว์พาหะนำโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน 

 5. กำจัดสัตว์พาหะนำโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังรื้อถอนบ้านพักคนงาน ห้องน้ำ ห้องส้วม  


