
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชดุ 
Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 

  

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 

ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน 
เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 FLOOR 3 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 

67/35-36 ชั้น 3 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 
 

http://www.okla-testing.com/
wanvisa
Text Box
ฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง





  

 รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 

ที่ตั้งโครงการ ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร 

ชื่อเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด  

ที่อยู่เจ้าของโครงการ ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
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บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             1-1  

 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)  
  ชื่อเดิม โครงการอาคารพักอาศัยโอเรียนเต็ล สวีท 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน 

เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด Banyan Tree Residences Riverside Bangkok 

(BTRR)   
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ ้ง แอนด์ คอนซัลติ ้ง เซอร ์ว ิส จ  ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร  เมื่อวันที่  27 ตุลาคม พ.ศ. 

2546 (ส า เนาหนั งสื อ เห็นชอบที่  กท 0312/3496  ลงวั นที่  29 
ตุลาคม พ.ศ. 2546 แสดงไว้ ในภำคผนวก ก. )  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน  
พ.ศ.2564 

1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) จัดเป็นโครงการอาคาร

พักอาศัย โอเรียนเต็ล สวีท ประกอบด้วย อาคารจ านวน 2 หลัง สูง 44 ชั้น และ 52 ชั้น ตามล าดับ และ
ส่วนเชื่ อมต่อหรือโพเดียม ระหว่างอาคารตั้ งแต่ชั้ น ใต้ดินถึงระดับความสู งของอาคา รประมาณ 
26 เมตร โดยมีจ านวนห้องพัก 292 ยูนิต  มีขนาดพื้นที่ 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตาราง
เมตร  

2) พื้นที่โครงกำร  
โครงการด าเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท เนอวานา ริเวอร์ จ ากัด มีพื้นที่

โครงการทั้งสิ้น 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตารางเมตร ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นที่ข้างเคียง
ดังนี้ (รูปที่ 1-3)  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ บ้านเจ้าพระยา ถัดออกไปเป็นชุมชนและโรงเรียนวัดทองนพคุณ 

ทิศใต ้ ติดต่อกับ ร้านอาหารยกยอ ถัดออกไปเป็นแฟลตต ารวจ และสถานี
ต ารวจคลองสาน 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ     ติดกับแม่น ้าเจ้าพระยา ฝั่งตรงข้ามไปเป็นกรมเจ้าท่า              
ตลาดน้อย 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ชุมชน  
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ที่ตั้งโครงการ 

รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ 

ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน  

เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 1-2  ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน 
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 1. ที่ตั้งโครงการ 
 2. บ้านเจ้าพระยา 
 3. ร้านอาหารยกยอ 
 4. แม่น ้าเจ้าพระยา 
 5. ชุมชน 
 6. โรงเรียนวัดทองนพคุณ 
 7. สถานีต ารวจคลองสาน 
 
 
 

 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

รูปที่1-3  บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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3) กิจกรรมในโครงกำร  
 3.1 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
  3.1.1 ระบบน ้ำใช้ 
  3.1.1.1 แหล่งน ้ำใช้ 
  โครงการได้รับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ผ่านทางส านักงานประปา
ตากสิน โดยน ้าประปาจะสูบจากท่อประธานบริเวณถนนสมเด็จเจ้าพระยา เข้าสู่ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 เพื่อ 
สิน โดยน ้าประปาจะสูบจ่ายจากท่อประธานบริเวณถนนสมเด็จเจ้าพระยา 1.บริการแก่ชุมชนและโครงการ ฯ 
ผ่านมิเตอร์รับน ้าด้านหน้าโครงการ ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เข้าชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) จ านวน 2 ถัง 
มีความจุรวม 390 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าต่อไป นอกจากนี้มีถังส ารองน ้าดับเพลิงอยู่ที่ชั้นใต้ดิน
เช่นเดียวกัน มีขนาดความจุ 355 ลบ.ม. 

3.1.1.3 ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 
โครงการ ฯ ได้รับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวงเขตตากสิน ผ่านท่อเมนบริเวณ

ถนน สมเด็จเจ้าพระยา เข้าสู่บ่อเก็บน ้าใต้ดินที่ 2 (B2) จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 390 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่าย
เข้า สู่ระบบจ่ายน ้าในอาคาร โดยระบบจ่ายน ้าของอาคาร Tower A แบ่งเป็น 2 โซน คือ โซนล่างและโซนบน 
เนื่อง จากเป็นอาคารที่มีความสูง การแบ่งระบบจ่ายน ้าออกเป็นสองส่วนจะช่วยลดแรงดันสถิตย์ (Static 
Head) เพื่อ ให้อุปกรณ์ต่าง ๆ ไม่ช ารุดง่าย ส่วนอาคาร Tower B ใช้ระบบการจ่ายน ้าจากชั้นดาดฟ้า โดย
อาศยัแรงโน้มถ่วง ของโลกเพ่ือจ่ายน ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

การจ่ายน ้าของอาคาร Tower A เริ่มจากเครื่องสูบน ้า (Transfer pumps) สูบน ้าจากถังเก็บ
น ้าชั้นใต้ ดินขนาดความจุ 390 ลบ.ม. ผ่านท่อส่ง (Transfer pipe) ขนาด 6 นิ้ว ขึ้นสู่ถังเก็บน ้าส ารองที่ชั้นที่ 
26 ความจุ 320 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายด้วยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง (Gravity pipe) ขนาด 
3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน เข้าสู่ท่อสาขาขนาดต่าง ๆ จ่ายเข้าเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้น มีขอบเขตการให้ 
บริการตั้งแต่ชั้นที่ 25 ลงไปถึงชั้นใต้ดินที่ 2 นอกจากนี้ถังเก็บน ้าส ารองที่ชั้นที่ 26 จะติดตั้งเครื่องสูบน ้าเพื่อ 
สูบน ้าขึ้นไปตามท่อส่งน ้าขนาด 6 นิ้ว ไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร Tower A ขนาดความจุ 240 ลบ.
ม. เพ่ือสูบจ่ายให้แก่เครื่องสุขภัณฑ์ในโซนสูง คือ ตั้งแต่ชั้นที่ 52 ลงมาถึง ชั้นที่ 27 ด้วยระบบแรงโน้มถ่วง ของ
โลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง (Gravity pipe) ขนาด ขนาด 3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน 

ส่วนการจ่ายน ้าของอาคาร Tower B เริ่มจากเครื่องสูบน ้า (Transfer pumps) สูบน ้าจากถัง
เก็บน ้า ชั้นใต้ดิน ซึ่งเป็นถังเก็บน ้าถังเดียวกันกับของอาคาร Tower A ผ่านท่อส่ง (Transfer pipe) ขนาด 6 
นิ้ว ขึ้นสู่ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าขนาด 378 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายด้วยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง 
(Gravity pipe) ขนาด ขนาด 3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน เข้าสู่ท่อสาขาขนาดต่าง ๆ จ่ายเข้าเครื่องสุขภัณฑ์ 
ในแต่ละชั้น 

ดังนั้นเมื่อรวมปริมาตรน ้าส ารองเพื่อการประปาทั้งหมดจากถังเก็บน ้าทั้งสองอาคารจะมี
ปริมาตร รวมเท่ากับ 1,215 ลบ.ม. (ไม่รวมปริมาตรน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง) ซึ่งมีปริมาตรเพียงพอต่อการใช้
น ้าของโครงการ ฯ และมีปริมาตรน ้าส ารองในกรณีที่การประปาไม่สามารถจ่ายน ้าให้กับโครงการ ฯ ได้ถึง 2 
วัน ผังแสดงระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
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  3.1.2 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  3.1.2.1 กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการ ฯ มาจากกิจวัตรประจ าวันของผู้พักอาศัย ได้แก่ น ้าอาบ 
น ้าซักล้าง น ้าชักโครก รวมถึงน ้าทิ้งจากครัว นอกนั้นเป็นน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และ
ผู้ใช้ บริการในส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ได้แก่ ร้านค้า สถานออกก าลังกาย เป็นต้น 

ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ข้างต้น ประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการ
เกิดน ้า รับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ หรือคิดเป็นปริมาณน ้าเสียประมาณ 332 ลบ.ม./วัน จ าแนกตาม
แหล่งก าเนิดได้ดังนี้ 

 

3.1.3 กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 
3.1.1.1 ระบบระบำยน ้ำฝน 
ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบาย 

4. การออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้มของ
(infalIntensity) โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉลี่ย โดยในปัจจุบันพื้นที่
โครงการเป็นพื้นที่ว่าง ทั้งนี้ โครงการเลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการพัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.3 
(พื้นที่รกร้าง) ส าหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พื้นที่จะเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่ว่างไปเป็นพื้นที่พักอาศัยที่
ประกอบไปด้วยอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พื้นที่ถนน และพื้นที่สีเขียว จึงท าให้ค่าสัมประสิทธิ์ การไหลนอง 
(C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีค่าเท่ากับ 0.63 ส่งผลให้อัตรา การระบายน ้า
ออกจากพ้ืนที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าในปัจจุบัน โดยน ้าฝนที่ตกลง บริเวณพื้นที่
ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นที่ว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าฝน ขนาด 0.80 ม. ความ
ลาดชัน 1 : 350 โดยมีบ่อสุดท้ายก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้าและดักเศษขยะ
เพ่ือดักเศษขยะท่ีติดกับตะแกรงออกไปก าจัด 

ทั้งนี้ ปริมาณน ้าฝนที่โครงการจะต้องหน่วงไว้มีปริมาณ 74.37 ลบ.ม. โดยโครงการจัดให้มีการ
หน่วงน ้า ไว้ภายในท่อระบายน ้า ซึ่งสามารถหน่วงน ้าฝนได้ปริมาตร 65.25 ลบ.ม. และจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า
ปริมาตร 18 ลบ.ม. รวมปริมาณน ้าฝนที่โครงการหน่วงไว้ได้ทั้งหมด 83.25 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน ้าไว้
ภายใน โครงการก่อนระบายออก ทั้งนี้ โครงการจะใช้วิธีการระบายน ้าทิ ้งของโครงการให้เหมาะสม โดย
ค านึงถึงการ ประหยัดพลังงานและค่าใช้จ่าย โดยระบายน ้าออกโดยใช้แรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ควบคุม
การระบายออก ด้วยท่อระบายน ้าขนาด 60.30 ม. ความลาดเอียง 1,500 เพื่อควบคุมการระบายน ้าออกจาก
โครงการไม่ให้เกิน อัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ โดยอัตราการระบายน ้าออกจากโครงการ
ประมาณ 0.0331 ลบ. ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเท่ากับ 0.0363        
ลบ.ม./วินาที โดยท่อระบาย น ้าทิ้งของโครงการจะเชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะหรือถนนเจริญ
กรุง บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 
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3.1.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
3.1.4.1 ปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินจากอัตราการผลิตมูลฝอยจากกิจกรรมต่างๆ ที่มีขึ้นใน

โครงปริมาณมูลฝอยของโครงการ ประเมินจากอัตราการผลิตการ ได้แก่ ที ่พักอาศัย ร้านอาหาร และ
นันทนาการ ดังนี้ 

1. ส่วนที่พักอาศัย ประเมินจากความสามารถในการรองรับจ านวนผู้ เข้าพักอาศัยสูงสุด ของ
ห้องพักอาศัยชนิดต่างๆ ส าหรับโครงการรองรับได้ 1,460 คนต่อวัน 

อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนพักอาศัย 1.14 กก./คน/วัน หรือ 3.8 ลิตร/คน/วัน 

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 1.7 ตัน/วัน หรือ 5.5 ลบ.ม./วัน. 
2. ส่วนร้านอาหาร ประเมินจากจ านวนลูกค้าสูงสุดที่ใช้บริการ 180 คนต่อวัน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากภัตตาคาร 0.8 กก./ลูกค้า/วัน หรือ 2.7 ลิตร/คน/วัน  

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.14 ตัน/วัน หรือ 0.5 ลบ.ม./วัน 
3. ส่วนนันทนาการ ประเมินจากจ านวนลูกค้าที่ใช้บริการส่วนอ านวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น

ห้องซาวน่า ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้า ประมาณ 612 คน/วัน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนนันทนาการ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน 

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.6 ตัน/วัน หรือ 1.8 ลบ.ม./วัน 
4. ส่วนส านักงาน ประเมินจากจ านวนพนักงานประจ าโครงการประมาณ 100 คน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนส านักงาน 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน  

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.10 ตัน/วัน หรือ 0.30 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดข้ึนทั้งหมด   = 1.7 + 0.14 + 0.6 + 0.1 ตัน/วัน  

= 2.54 ตัน วัน  
หรือ = 8.1 ลบ.ม./วัน 
 

3.1.4.2 กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
โครงการ ฯ จะจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอย ๆ มีฝาปิดมิดชิด ติดตั้งไว้แต่ละชั้นของอาคาร

บริเวณพ้ืนที่สาธารณะของโครงการ ส านักงาน พื้นที่นันทนาการ และร้านค้า เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ในแต่
ละพ้ืนที่ของอาคาร 

การจัดเก็บมลฝอยเป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาด ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น ขนาด 2.9 ตร.ม. ที่ผู้พักอาศัยได้รวบรวมน ามาทิ้งไว้ในภาชนะรองรับและส่วนอื่นๆ 
ของโครงการทุกวัน วันละ 1 เที่ยว มูลฝอยเหล่านี้จะถูกล าเลียงเข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวมหรือห้องพักมูลฝอย
ส่วนกลางเพื่อรอการเก็บขนไปก าจัดโดยส านักงานเขตคลองสานต่อไป โดยที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร มีขนาด 27.3 ตร.ม. สามารถรองรับมูลฝอยของโครงการได้สูงสุดถึง 3 วัน ห้องพักมูล
ฝอยรวมถูกออกแบบให้มีท่อรวบรวมและระบายน ้าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย มีประตูปิดกันการรั่วซึมและน ้า
ท่วมขัง นอกจากนี้โครงการได้วางแผนให้มีมาตรการในการลดปริมาณมูลฝอย และแยก มลฝอยแต่ละประเภท
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ออกจากกัน โดยใช้ภาชนะรองรับมูลฝอยข้างต้น เป็นภาชนะหลากสีตามประเภทมลฝอย เช่น ถังสีเขียวส าหรับ
มลฝอยเปียก ถังสีเหลืองส าหรับมูลฝอยแห้ง และถังสีเทาส าหรับมูลฝอยอันตราย 

 

3.1.5 ระบบไฟฟ้ำ 
3.1.5.1 ระบบไฟฟ้ำหลัก 
โครงการ ฯ ได้รับการบริการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA ของอาคาร 
Tower A จ านวน 2 ชุด และ ขนาด 1,250 KVA ของอาคาร Tower B จ านวน 2 ชุด โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก 
(Main Distribution Panel, MDP) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันต ่า 380 V/220 V 50 Hz 3 เฟส 4 สาย 
การ จ่ายไฟในอาคารต่าง ๆ เมื่อผ่าน MDP แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Distribution Panel, SDP) ใน
แต่ละ ชั้นเพื่อจ่ายไฟให้ผู้ใช้ไฟฟ้าในอาคารต่อไป ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการมีประมาณ 6,500 KVA และ
มี การติดตั้งระบบป้องกันไฟลัดวงจร และระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) 

3.1.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ

โครง การได้ โครงการฯ ได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองไว้ โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 1 ชุด ติดตั้งที่ห้อง
ไฟฟ้า ชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) มีขนาด 800 KVA ระบบไฟฟ้าส ารอง จะท างานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ โดยมี 
ขอบเขตการให้บริการตามที่กฎหมายก าหนด ได้แก่ ระบบแสงสว่างฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแห่งทั่วทั้งอาคาร 
และพ้ืนที่สาธารณะ ลิฟต์ดับเพลิง สัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และระบบหัวฉีดน ้าดับเพลิง/ปัมมน ้าดับเพลิงพัด
ลมระบายอากาศ เป็นต้น 

 

  3.1.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วยระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญ

เพลิง และระบบทางหนีไฟ ระบบเหล่านี้ได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับมาตรฐาน เช่น NFPA 1.3 - 
Standard for Installation of Sprinkler System, NFPA 14 - Standard for Installation of Standpipe 
and How system, NFPA 10 - Portable Extinguisher ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานตั้งแต่
เริ่มรัน สัญญาณเพลิงไหม้จนถึงระบบผจญเพลิง ดังนี้ 

3.1.6.1 ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Systems) 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่าง ๆ และรายละเอียดการท างาน 

ดังนี้ 
1) แผงควบคุมหลัก (Fire Alarm Control Panel ; FCP) เป็นระบบ Multiplex ติดตั้งที่ห้อง

ควบ คุม ที่ชั้นใต้ดินที่ 1 ส่วนของอาคาร Tower A ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ ตรวจจับไปยัง
อุปกรณ์แจ้งสัญญาณต่าง ๆ ของทั้งสองอาคาร ทั้งนี้ได้ติดตั้งแผงควบคุมย่อย (Control Module : CM) ไว้แต่
ละชั้นของแต่ละอาคาร ท าหน้าที่เป็นจุดรับส่งสัญญาณของแต่ ละชั้น ไปยังแผงควบคุมหลัก สามารถแจ้งเหตุใน
ลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่ก่อให้เกิดการแจ้ง เหตุให้ผู้ที่ได้รับแจ้งเหตุทราบโดยเร็วโดยมีแผงแสดงสัญญาณแจ้งเหตุ
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เพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้ เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ  
2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) ติดตั้งที่ห้องครัว ห้องอาหาร และภายใน

ห้อง พักทุกห้อง เครื่องตรวจจับความร้อนเป็นแบบผสมของอัตราการเพิ่มอุณหภูมิและอุณหภูมิใน ห้องสูงเกิน
ก าหนดมากกว่า 15 F ต่อนาที และ 135 F ตามล าดับ สามารถตรวจจับความร้อนได้ในพื้นที่ไม่น้อยกว่า 200 
ตรม.  

3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) ติดตั้งในห้องควบคุม ห้องเครื่อง ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า โถงลิฟท์ ทางสัญจร และพื้นที่สาธารณะต่างๆ เครื่องตรวจจับควันเป็นแบบใช้ไอออนใน การตรวจจับ
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่  ไม่สามารถมองเห็นด้วยตา
เปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดย เครื่องตรวจจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิด
จากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟ หรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน 

 4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ (Fire Alarm Bel) เป็นแบบระฆัง ชนิดติดลอย ติดตั้งใกล้กับตู้ 
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) การท างานในกรณีเกิดอัคคีภัย จะส่งเสียงสัญญาณ 

ครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน ชั้นล่างถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดัง จนกว่าจะมีผู้ควบคุม
ที่ห้องควบคุมอัคคีภัย 

5) สวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม (Manual Call Point) เป็นชนิดติดฝัง แบบดึงหรือกดปุ่ม 
โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงหรือกดในสภาวะปกติ และสามารถทุบให้แตกได้เมื่อต้องการใช้งานติด
ตั้งอยู่บริเวณตู้ดับเพลิง (Fire Horse Cabiner; FHC) เช่นกัน  

6) ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ (Fireman Intercom) เป็นแบบส่งได้ทั้งเสียงพูดฉุกเฉินและ/ 
หรือเสียงสัญญาณ Slow Whoop สามารถติดต่อส่งสัญญาณระหว่างห้องควบคุมอัคคีภัย และส่วนต่างๆ ใน
อาคาร ได้แก่ ห้องพักทุกห้อง ห้องโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องระบบผจญเพลิงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น ห้องเครื่องสูบ
น ้าดับเพลิง Generator room ฯลฯ 

การท างานของระบบเมื่อได้รับสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมจากโซนได หลอดไฟสัญญาณของ
โซนจะ ติดหรือกระพริบ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมรวม จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง 
แต่ หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบฯจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ แต่ถ้าหากไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียง
ภาย ในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้น
ล่างลง มาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลา 
สามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร (General Alarm) โดยใช้ระบบส่ง เสียง
สัญญาณเสียงฉุกเฉินและ/หรือเสียงสัญญาณ Slow whoop ผังระบบการท างานของสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิง
ไหม้ของอาคาร 

3.1.6.2 ระบบผจญเพลิง (Fire Fighting System) 
โครงการ ฯ จัดเป็นอาคารสูงส าหรับพักอาศัย มีการให้บริการทางนันทนาการเสริมประกอบ 

จัดอยู่ ในกลุ่มอาคารประเภทที่ 1 มีอัตราเสี่ยงต่อการเกิดอันตรายจากอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard 
Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย การออกแบบอุปกรณ์ระบบผจญเพลิง จึงยึดถือตามมาตร 
ฐานที่ก าหนดนี้ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
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1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserved) ได้ออกแบบน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิงที่ 
60 นาที ซึ่งมากกว่ากฎหมายก าหนด และเป็นระบบที่แยกกันในแต่ละอาคาร โดยที่อาคาร Tower A แบ่งการ
บริการเป็น 2 โซน คือโซนสูงของอาคาร มีพื้นที่ให้บริการตั้งแต่ชั้นหลังคาลงมาถึง ชั้นที่ 26 และโซนต ่าของ
อาคาร มีพ้ืนที่ให้บริการตั้งแต่ชั้นที่ 26 ลงมาถึงชั้นใต้ดิน 2 ลักษณะ การจ่ายน ้าดับเพลิงเริ่มจากเครื่องสูบน ้าที่
ติดตั้งไว้สูบน ้าจากถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) ขนาดความจุ 355 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายให้บริการบริเวณ
โซนต ่าของอาคาร Tower A มี ปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 170 ลบ.ม. ส่วนโซนสูงของ
อาคาร Tower A จะใช้น ้าดับเพลิงจากถังส ารองน ้าใช้บนชั้นที่ 26 ของอาคาร Tower A ขนาดความจุ 320 
ลบ. ม. ซึ่งในการออกแบบ ผู้รับเหมาได้ใช้หลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจัดสรรน ้าเพื่อให้ เพียงพอต่อ
การใช้น ้าของอาคารและส ารองไว้ส าหรับดับเพลิง และสูบจ่ายน ้าดับเพลิงเพื่อให้ บริการกับพื้นที่บริเวณโซนสูง
ของอาคาร มีปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 3 ลบ.ม. และการจ่ายน ้าดับเพลิงของอาคาร 
Tower B จะใช้น ้าจากถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) เช่นเดียวกับอาคาร Tower A เพื่อสูบจ่ายน ้า
ดับเพลิงโดยมีพ้ืนที่การให้บริการทั่วทั้งอาคาร มีปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 170 ลบ.ม. 

2) ระบบท่อยืน (Standpipe System) ท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืนเป็นแบบท่อเปียก มีจ านวน 
1 ท่อ ขนาด 6 นิ้ว โดยที่ท่อยืนในช่วงโซนต ่าของอาคารมีอัตราการส่งจ่ายน ้าส ารองดับเพลิงที่ 47 ลิตร/วินาที 
ส่วนในช่วงโซนสูงของอาคาร มีอัตราการส่งจ่ายน ้าประมาณ 31 ลิตร/วินาที เป็นเวลา 30 นาที ตามกฎหมาย
ก าหนด (รายละเอียดในภาคผนวก ง.2 รูปที่ 2.5-11 และรูปที่ 2.5-12) ระบบการท างานแบ่งเป็น 2 โซน คือ 
โซนสูง และโซนต ่ามีอุปกรณ์ร่วมในระบบ ดังนี้ 

- หัวรับน ้าดับเพลิง (Breaching Inlet) มี 2 ตัว ติดตั้งบริเวณด้านข้างอาคารทั้งสองหลังและ 
รถดับเพลิงสามารถเข้ามาจอดที่บริเวณหัวรับน ้าดับเพลิงได้สะดวก (รูปที่ 2.5-13) ลักษณะ

ของหัวรับน ้าดับเพลิงเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้น ผ่ านศูนย์กลาง 65 มม. 
สามารถรับน ้าจากท่อดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. มีลิ้นกันน ้ากลับ 

- สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) และหัวต่อ มีขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต (30 ม.) 
ส่วนหัวต่อ เป็นชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและ โซ่

ร้อย อุปกรณ์ทั้ง 2 ติดตั้งอยู่ในตู้ดับเพลิงของแต่ละชั้น 
- เครื่องสูบน ้าดับเพลิง และเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Fire & Jockey Pump) มี 3 ชุด

ติดตั้งไว้ที่ชั้นใต้ดินที่ 2 จ านวน 2 ชุด โดยเป็นเครื่องสูบน ้าดับเพลิงส าหรับโซนต ่าของ อาคาร Tower A 1 ชุด 
และส าหรับให้บริการกับอาคาร Tower B 1 ชุด และติดตั้งเครื่อง สูบน ้าดับเพลิงที่ชั้นที่ 26 อีก 1 ชุด เพื่อ
ให้บริการกับพ้ืนที่โซนสูงของอาคาร Tower A อัตราการสูบจ่ายน ้าดับเพลิงของเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่ชั้นใต้ดิน
ที่ 2 ทั้ง 2 ชุด มีอัตราการ จ่ายน ้าเครื่องละ 750 แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่ชั้นที่ 26 มีอัตรา
การจ่ายน ้า 500 แกลลอน/นาที ตามล าดับ ส่วนเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน ทั้ง 3 ชุด มีอัตราการ สูบจ่าย 160 
แกลลอน/นาที 

3) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งชั้นละ 1 ตู้ ภายในแต่ละอาคาร บริเวณบันไดหนี
ไฟอุปกรณ์ภายในตู้ดับเพลิงประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิงและหัวต่อ 1 ชุด ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 1 นิ้ว 
ยาว 100 ฟุต และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมี ABC 10 ปอนด์ จ านวน 
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1 ถัง 
4) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก (Wet pipe 

System) Class Light hazard มีน ้าภายใต้ความดันอยู่ในเส้นท่อตลอดเวลาและต่อเข้ากับระบบจ่ายน ้า        
หัวกระจายน ้าดับเพลิงเป็นระบบปิดและจะเปิดให้น ้าฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง อุณหภูมิท างาน 
ซึ่งก าหนดที่ 74 องศาเซลเซียส ส าหรับห้องพักท่ัวไป 79 และ 93 องศาเซลเซียส ส าหรับไฟฟ้าและห้องครัว 

 

3.1.6.3 ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ (Fireman Lift & Fire Escape Stair) 
1) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุดในอาคารแต่ละหลัง ใช้ 

ลิฟต์โดยสารในภาวะปกติ ประกอบด้วย ลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร Tower A มีระยะลิฟต์ เคลื่อนที่ 16 7.2 
เมตร ความเร็ว 3.5 เมตร/วินาที ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่อง ระหว่างชั้นล่าง และชั้นบนสุด
ประมาณ 47.77 วินาที และลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร Tower B มีระยะลิฟต์เคลื่อนที่ 131.1 เมตร ความเร็ว 
3.5 เมตร/วินาที ระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอย่าง ต่อเนื่องระหว่างชั้นล่าง และชั้นบนสุดประมาณ 37.46 วินาที 
เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 (2535) หมวด 6 ระบบลิฟต์ ห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงผนังท าด้วย
วัสดุทน ไฟ และมีระบบอัดอากาศอัตโนมัติ  

2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร 
จ านวน 2 ชุดต่ออาคาร 1 หลัง และติดตั ้งป้ายแสดงทางออกหนีไฟทั ้งด้านในและด้านนอกของประตู 
ประกอบด้วย 

1. อาคาร Tower A มีบันไดหนีไฟจ านวน 2 บันได ได้แก่ 
- บันไดหนีไฟ ST-01 บริเวณ Grid Line 14-16, 6X-7X กว้าง 1.5 เมตร ในแต่ ละชั้นจะมี 2 

ช่วง บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตรให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นที่ 1 รวมจ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 54 
ชั้น 

- บันไดหนีไฟ ST-02 บริเวณ Gnd Line 14-16, 4X-5X กว้าง 0.9 เมตร ในแต่ ละชั้นจะมี 2 
ช่วง บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตร ให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นที่ 1 รวมจ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 54 
ชั้น เช่นเดียวกับบันไดหนีไฟ ST-01 

2. อาคาร Tower B มีบันไดหนีไฟจ านวน 2 บันได ได้แก่ 
- บันไดหนีไฟ ST-03 บริเวณ Grid Line 4A-4B กว้าง 1.5 เมตร ในแต่ละชั้นจะ มี 2 ช่วง 

บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตรให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นใต้ดินที่ 2 รวม จ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 
48 ชั้น 

- บันไดหนีไฟ ST-04 บริเวณ Grid Line 6A-6B กว้าง 0.95 เมตร ในแต่ละชั้นจะ มี 2 ช่วง 
บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตร ให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นใต้ดินที่ 2 รวม จ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 
48 ชั้น เช่นเดียวกับบันไดหนีไฟ ST-03 

ประสิทธิภาพการอพยพคนของบันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ของอาคาร Tower A ใช้
ระยะเวลาในการอพยพออกจากอาคารประมาณ 18 นาที และ 20 นาท 9 นาที ตามล าดับ ส่วนบันไดหนีไฟ 
ST-03 และ ST-04 ของอาคาร Tower B ใช้ระยะเวลาในการอพยพออกจากอาคารประมาณ 17 นาที และ 19 
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นาที ตามล าดับ และถ้าเผื่อระยะเวลาส าหรับปฏิกิริยาของคนที่ตื่นตกใจกับเหตุการณ์เพลิงไหม้และอื่น ๆ อีก
ประมาณ 15 นาที ดังนั้นเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออกจากอาคาร Tower A เมื่อรวมระยะเวลาตื่นตกใจ โดย
ใช้บันได หนเพ ST-01 และ ST-02 เท่ากับ 33 นาที และ 35 นาที ตามล าดับ ส่วนการอพยพคนออกจาก
อาคาร Tower B เมื่อรวมระยะเวลาตื่นตกใจ โดยใช้บันไดหนีไฟ ST-03 และ ST-04 เท่ากับ 32 นาที และ 34 
นาที ตามล าดับ ซึ่งต ่ากว่า 1 ชั่วโมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

3) ทางหนีไฟทางอากาศ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า ของอาคาร Tower A 
และ Tower B มีขนาดของพื้นที่ กว้าง x ยาว เท่ากับ 10 x 16 เมตร และ 10 x 24 เมตร ตาม ล าดับ เป็นไป
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (2535) มีทางเดินที่เชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ส าหรับการออกแบบพื้นที่
หนีไฟทางอากาศ ซึ่งใช้เป็นจุดรวมพล ส าหรับอพยพบุคคลออกจากตัวอาคารโดยฮอลิคอปเตอร์ ซึ ่งมิได้
ออกแบบให้มีพื้นที่ จอดฮอลิคอปเตอร์ ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือด้วยวิธีนี ้ จึงจะต้องปฏิบัติด้วยความ 
ระมัดระวังและอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการ อพยพหนีไฟทาง
อากาศของกองบินกรมต ารวจ เท่านั้น 

3.1.7 ระบบกำรติดต่อสื่อสำร 
โครงการฯได้จัดให้มีระบบการติดต่อสื่อสารภายในอาคารอย่างทั่วถึง ประกอบด้วย ระบบ

โทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ในห้องพักทุกห้อง ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ให้สัญญาณได้ยินทั่วถึงทุกชั้น 
และ ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โดยมีระบบการควบคุมหลักตั้งอยู่ที่ห้องควบคุม ที่ชั้นใต้ดิน 1 ของอาคาร 
Tower A และห้องเครื่องไฟฟ้าชั้นที่ 11 ของอาคาร Tower B 

3.1.8 ระบบระบำยอำกำศ และปรับอำกำศ 
ระบบระบายอากาศตามพื้นที่ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ได้ออกแบบ โดยยึดถือเกณฑ์ตามที่

ก าหนดใน พรบ. ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 33 ปี พ.ศ. 2535 โดยมีอัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอยต่างๆ 
ไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง เช่น ห้องนอน ห้องน ้า ห้องครัว ที่จอดรถ จะมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2, 10, 30 และ 40 ลบ.ม./ชม./ตรม. ตามล าดับ และระบบปรับอากาศของโครงการ 
O จะติดตั้งแยกจากกันตามพ้ืนที่แต่ละห้อง 

ส าหรับระบบบันไดหนีไฟเป็นระบบอัดอากาศอัตโนมัติ โดย Pressurized fan 3 ชุด ติดตั้งที่
บันได พระภาคาร ประกอบด้วย บันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ของอาคาร Tower A และ บันไดหนีไฟ 4 
ของอาคาร Tower B โดยมีอัตราการระบายอากาศส าหรับบันไดหนีไฟของอาคาร Tower A แต่ละชุด เท่ากับ 
51.449 CFM และอัตราการระบายอากาศส าหรับบันไดหนีไฟของอาคาร Tower B เท่ากับ 49,544 CFM 
(ภาคผนวก ง.4) ส่วนบันไดหนีไฟ ST-03 ของอาคาร Tower B ใช้ระบบระบายอากาศให้มีอากาศ ถ่ายเทจาก
ภายนอกอาคาร แบบช่องระบายอากาศมีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. และสามารถเปิดส่วนภายนอก
อาคารได้ ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราช บัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 2 ข้อที่ 25 

3.1.9 ระบบจรำจรและพื้นที่จอดรถ 
  ระบบการจราจรภายในโครงการ แบ่งระบบถนนของโครงการได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ ระบบ
ถนนภายนอกอาคาร เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) กว้างประมาณ 8 เมตร โดยมีทางเข้าออก
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กว้าง ประมาณ 8 เมตร เชื่อมกับถนนซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 และระบบถนนภายในอาคารบริเวณพื้นที่จอด
รถ กว้างประมาณ 6.4 เมตร เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) เช่นเดียวกัน ตลอดเส้นทางของถนน 
จะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม 
  โครงการจัดพื้นที่จอดรถไว้ทั้งอาคารส่วน Podium ทั้งที่ชั้นใต้ดิน และส่วนตัวอาคารชั้นที่ 1 
ถึง 10 มีพ้ืนที่จอดและทางวิ่งทั้งหมด 21,558.6 ตรม. สามารถจอดรถยนต์ได้จ านวน 600 คัน 
  3.1.10 กำรจัดพื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
  โครงการมีพื ้นที ่ปลูกต้นไม้ และสวนหย่อมอยู่ พื ้นที ่โครงการ มีพื ้นที่รวม 1,982 ตร.ม. 
นอกจากนี้ทางโครงการยังได้จัดพื้นที่สวนหย่อมภายในอาคารส่วนโพเดียม บริเวณระเบียงชั้นที่ 12 ของอาคาร 
Tower B และระเบียงชั้นที่ 8 ของอาคาร Tower A มีพื้นที่ประมาณ 682 ตร.ม. ซึ่งเป็นระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางส าหรับผู้พักอาศัยได้ใช้ประโยชน์เพื่อพักผ่อนหย่อนใจ เมื่อรวมพ้ืนที่สวนหย่อมทั้งภายในและภายนอก
อาคารมีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้นประมาณ 2,664 ตร.ม. พืชที่ปลูกส่วนใหญ่เป็นพวกไม้ประดับ และไม้พุ่มที่มีสีสัน เพื่อ
เกิดความสวยงามและร่มรื่นแก่โครงการ 
 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) เป็นการพัฒนาโครงการประเภท
อาคารพักอาศัย โอเรียนเต็ล สวีท ประกอบด้วย อาคารจ านวน 2 หลัง และส่วนเชื่ อมต่อหรือโพเดียม
ตั้ งแต่ชั้นใต้ดินถึงระดับความสูงของอาคา ร มีขนาดพื้นที่ 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตาราง
เมตร โครงการดังกล่าวจัดเป็นอาคารพักอาศัยที่เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษประเภทและขนาด
โครงการเขา้ขา่ยทีต่้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของ
โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลของโครงการ BTRR ในฐานะเจ้าของโครงการ
จึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการของโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะด าเนินการ เพื ่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม (สผ.)                   
และส านักงานเขตคลองสาน ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564 
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1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม                

ในระยะก่อสร้างโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 



บทท่ี 2 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยท าการส ารวจสภาพโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์
เจ้าหน้าที่โครงการ วันที่ 23 พฤศจิกายน 2564 เพื่อรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 และเสนอผล
การปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนว
ทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที ่2-1 
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ตารางท่ี 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Banyan Tree    
  Residences Riverside Bangkok (BTRR) (ระหว่างการก่อสร้างระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ.2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค   
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. คุณภาพอากาศและระดับเสียง 
- จ ัดระบบการเด ินรถและเส ้นทางเข ้า -ออกโครงการ ให้
เหมาะสมกับสภาพจราจรภายนอกเพื ่อลดปัญหามลพิษจาก
การจราจรติดขัดโดยมีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก 

 
- มีการจัดระบบการเดินรถและเส้นทางเข้า-ออกโครงการ ให้เหมาะสมกับ
สภาพจราจรภายนอกเพื ่อลดปัญหามลพิษจากการจราจรติดขัดโดยมี
เจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก 

 
- 

 
รูปที่ 2-29 

ภาคผนวก 10 
 

- ปฏิบัติตามกฎหมายที่ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถในส่วนของที่
จอดรถอย่างเคร่งครัด 

- มีการปฏิบัติตามกฎหมายที่ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถในส่วนของที่จอดรถ
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.แหล่งน ้าและคุณภาพน ้าผิวดิน 
- โครงการด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียบริเวณชั้นใต้ดินที่ 
2 (B2) เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed 
Film Aeration) สามารถรองรับน ้าเสียได้สูงสุด 350 ลบ.ม./วัน 

 
- มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียบริเวณชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) เป็นระบบเติม
อากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) สามารถรองรับน ้า
เสียได้สูงสุด 350 ลบ.ม./วัน 

- - 

- มีมาตรการในการน าน ้าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดแล้วไปใช้ประโยชน์
ให้มากที่สุด เช่น รดน ้าต้นไม้ในสวนหย่อม หรือบริเวณรอบรั้ว
โครงการ 

- ใช้น ้าประปารดน ้าต้นไม้ในสวนหย่อม หรือบริเวณรอบรั้วโครงการ - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- หมั ่นตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเส ียของ
โครงการ ให้ท างานได้ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 
ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้
ท างานได้ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

- ก่อนที่จะระบายน ้าออกสู่บ่อพักน ้าสาธารณะจะต้องติดตั้ง
ตะแกรงดักขยะและตรวจสอบเป็นประจ า เพื ่อก าจัดขยะที่
ตกค้าง 

- มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนที่จะระบายน ้าออกสู่บ่อพักน ้าสาธารณะ
และตรวจสอบเป็นประจ า เพื่อก าจัดขยะที่ตกค้าง 

- รูปที่ 2-16 
 

3. การคมนาคมขนส่ง 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัย และพนักงานของโครงการใช้
ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เพื ่อที ่จะได้ลดปริมาณการใช้
รถยนต์ส่วนบุคคลลงโดยที่ระบบขนส่งมวลชนที่ส าคัญได้แก่ รถ 
ขสมก. เรือข้ามฟาก เรือด่วนเจ้าพระยา เป็นต้น 

 
- มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เพื่อที่จะได้ลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลลง
โดยที่ระบบขนส่งมวลชนที่ส าคัญได้แก่ รถ ขสมก. เรือข้ามฟาก เรือด่วน
เจ้าพระยา เป็นต้น 

 
- 

 
รูปที่ 2-18 

 

- ประชาสัมพันธ์และติดป้ายเตือนให้หลีกเลี ่ยงเส้นทางที ่มี
การจราจรหนาแน่นและติดขัด 

- มีการประชาสัมพันธ์และติดป้ายเตือนให้หลีกเลี่ยงเส้นทางที่มีการจราจร
หนาแน่นและติดขัด 

- รูปที่ 2-18 
 

- ควบคุมจ านวนยานพาหนะในโครงการให้สอดคล้องกับจ านวน
พื้นที่จอดรถตามกฎหมาย 

- มีการควบคุมจ านวนยานพาหนะในโครงการให้สอดคล้องกับจ านวนพื้นที่
จอดรถตามกฎหมาย 

- - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นท่ีจอดรถของโครงการ และทางเข้า-
ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเข้าจอดรถ และ
ป้องกันรถติดภายนอกและภายในโครงการ โดยที ่ป้อมยาม

- มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นท่ีจอดรถของโครงการ และทางเข้า-ออก เพื่อควบคุม
และอ านวยความสะดวกในการเข้าจอดรถ และป้องกันรถติดภายนอกและ
ภายในโครงการ โดยที่ป้อมยามส าหรับจ่ายบัตรบรเิวณทางเข้า-ออก จะตั้งไว้

- รูปที่ 2-4 
ภาคผนวก 10 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ส าหรับจ่ายบัตรบริเวณทางเข้า-ออก จะตั้งไว้ให้ลึกเข้าไปจาก
ปากทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันปัญหาการกีดขวางการจราจร  

ให้ลึกเข้าไปจากปากทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันปัญหาการกีดขวางการจราจร 

- จัดเตรียมแผนควบคุมการจราจรในกรณีฉุกเฉิน เช่น อัคคีภัย 
ฯลฯ 

- มีการจัดเตรียมแผนควบคุมการจราจรในกรณีฉุกเฉิน เช่น อัคคีภัย ฯลฯ - รูปที่ 2-7 
 

- จ ากัดความเร็วของพาหนะทุกคันในโครงการไม่ให้เกิน 30 กม./
ชม. เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

- มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วของพาหนะทุกคันในโครงการไม่ให้เกิน 30 
กม./ชม. 

- รูปที่ 2-11 
 

- จัดระบบการเดินรถยนต์ของโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกเพื่อลดปัญหามลพิษจากการจราจรติดขัด 

- มีการจ ัดระบบการเดินรถยนต์ของโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกเพื่อลดปัญหามลพิษจากการจราจรติดขัด 

- - 

4. การจัดการขยะมูลฝอย 
- ห้องพักมูลฝอยรวมหรือห้องพักม ูลฝอยส่วนกลางที ่ทาง
โครงการจัดเตรียมไว้บริเวณชั้น 1 ด้านหน้าโครงการ มีขนาด 
27.3 ตร.ม. ซึ่งสามารถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ประมาณ 3 วัน ใน
กรณีที่ไม่มีรถมาเก็บขนมูลฝอย 

 
- มีห้องพักมูลฝอยรวมหรือห้องพักมูลฝอยส่วนกลางที ่ทางโครงการ
จัดเตรียมไว้บริเวณช้ัน 1 ด้านหน้าโครงการ มีขนาด 27.3 ตร.ม. ซึ่งสามารถ
เก็บมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้ประมาณ 3 วัน ในกรณีที่ไม่มีรถมาเก็บขนมูลฝอย 

 
- 

 
รูปที่ 2-30 

 

- จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยตั้งไว้ตามพื ้นที่สาธารณะ และ
ภายในห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น มีลักษณะเป็นถังรองรับแบบ
แยกประเภทมูลฝอยท่ีมีฝาปิดถังรองรับอย่างมิดชิด 

- มีการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยตั้งไว้ตามพื้นที่สาธารณะ และภายใน
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น มีลักษณะเป็นถังรองรับแบบแยกประเภทมูลฝอยที่
มีฝาปิดถังรองรับอย่างมิดชิด 

- รูปที่ 2-8 
 

- ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ในการแยกประเภทของมูลฝอย 
ตามภาชนะสีที ่โครงการ ฯ จัดเตรียมไว้ เพื ่อช่วยลดขั้นตอน 

- มีการส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ในการแยกประเภทของมูลฝอย ตาม
ภาชนะสีที่โครงการ ฯ จัดเตรียมไว้ เพื่อช่วยลดขั้นตอน ประหยัดพลังงานใน

- รูปที่ 2-8 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ประหยัดพลังงานในการท าลายขยะ และง่ายต่อการก าจัด 
นอกจากนี ้ควรส่งเสริมให้แยกส่วนที ่สามารถน ากลับมาใช้
ประโยชน์ได้อีกออกมา เพื่อลดปริมาณมูลฝอยให้น้อยลง 

การท าลายขยะ และง่ายต่อการก าจัด นอกจากนี้ควรส่งเสริมให้แยกส่วนที่
สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีกออกมา เพื่อลดปริมาณมูลฝอยให้
น้อยลง 

- ควบคุมดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของอาคารไปยัง
ห้องพักมูลฝอยอย่างใกล้ชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อนต่อพื้นที่
สาธารณะ หรือหลีกเลี่ยงไปใช้เส้นทางอื่น 

- มีการควบคุมดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของอาคารไปยังห้องพัก
มูลฝอยอย่างใกล้ชิด เพื ่อป้องกันการปนเปื ้อนต่อพื ้นที ่สาธารณะ หรือ
หลีกเลี่ยงไปใช้เส้นทางอื่น 

- รูปที่ 2-30 

- ควรท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างน้อย 2 ครั้งต่อเดือน 
และน ้าล้างให้ระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างน้อย 2 ครั้งต่อเดือน และน ้าล้าง
ให้ระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- รูปที่ 2-36 
ภาคผนวก 10 

- ไม่ควรให้มีขยะตกค้างอยู ่ภายในห้องพักขยะมูลฝอย เพื ่อ
ป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค และกลิ่นไม่พึงประสงค์ 

- มีการเก็บขนขยะออกไปก าจัดเป็นประจ า สัปดาห์ละ 3 ครั้ง - - 

- ยกระดับพื้นของห้องพักมูลฝอยรวมให้สูงกว่าระดับพื้น เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนและสะดวกในการท าความสะอาด 

- มีการยกระดับพื้นของห้องพักมูลฝอยรวมให้สูงกว่าระดับพื้น เพื่อป้องกัน
การปนเปื้อนและสะดวกในการท าความสะอาด 

- - 

5. การบ าบัดน ้าเสีย 
- ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์การประหยัดน ้าให้กับผู้พักอาศัย 
และพนักงาน รวมทั้งมีมาตรการที่จะน าน ้าท้ิงจากระบบบ าบัด ไป
ใช้ประโยชน์ให้มากที ่ส ุด เช่น รดน ้าต้นไม้ในสวนหย่อมของ
โครงการ เป็นต้น 
 

 
- มีการส่งเสริมและประชาสัมพันธ์การประหยัดน ้าให้กับผู้พักอาศัย และ
พนักงาน รวมทั้งมีมาตรการที่จะน าน ้าท้ิงจากระบบบ าบัด ไปใช้ประโยชน์ให้
มากที่สุด  

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- ตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพดี  
อยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบ บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ - บทที่ 3 
ภาคผนวกที่ 6 

- หมั่นสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียทุก ๆ เดือน - มีการตรวจสอบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่เสมอ - - 
-ในช่วงเร ิ ่มเดินระบบฯ ต้องปฏิบัต ิตามแผนการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียที่น าเสนอในบทที่ 6 อย่าง
เคร่งครัด 

- ในช่วงเดินระบบฯ ทางโครงการมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียอยู่เสมอ และท าการตวจวิเคราะห์น ้าเข้า-ออก จากระบบ 
พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

6. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
- หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้าในท่อ
ระบายน ้าและภายในบ่อพักน ้า ถ้ามีการสะสมตัวของเศษดิน 
ตะกอนต่างๆ ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้ามาก ให้
ด าเนินการท าความสะอาด โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ท า
การต ักขยะและดินตะกอนที ่ตกค้างออกให้หมด รวมทั ้ ง
ตรวจสอบและท าความสะอาดบ่อพักน ้าสาธารณะหน้าโครงการ
ด้วย 

 
- มีการตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้าในท่อระบายน ้าและ
ภายในบ่อพักน ้า ถ้ามีการสะสมตัวของเศษดิน ตะกอนต่างๆ ภายในท่อ
ระบายน ้าและบ่อพักน ้ามาก จะมีการด าเนินการท าความสะอาด โดยเฉพาะ
ช่วงก่อนถึงฤดูฝนจะท าการตักขยะและดินตะกอนที่ตกค้างออกให้หมด 
รวมทั้งตรวจสอบและท าความสะอาดบ่อพักน ้าสาธารณะหน้าโครงการด้วย 

 
- 

 
- 

- ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน ้าบ่อสุดท้ายก่อนระบายน ้า
ลงท่อระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการ 

- มีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน ้าบ่อสุดท้ายก่อนระบายน ้าลงท่อ
ระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการ 

- รูปที่ 2-16 
 

- โครงการฯ ได้จัดเตรียมพื้นท่ีกักเก็บน ้าฝนส่วนเกินไว้ที่บ่อหน่วง
น ้าด้านหน้าอาคาร มีความสามารถในการกักเก็บน ้าฝนส่วนเกิน

- มีการจัดเตรียมพื้นท่ีกักเก็บน ้าฝนส่วนเกินไว้ที่บ่อหน่วงน ้าด้านหน้าอาคาร 
มีความสามารถในการกักเก็บน ้าฝนส่วนเกินได้ถึง 252 ลบ.ม. ไว้ส าหรับกัก

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ได้ถึง 252 ลบ.ม. ไว้ส าหรับกักเก็บน ้าฝนในระยะเวลา 3 ชม. 
ดังนั้นเมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ค่อยๆ ระบายน ้าออกจากพื้นที่หน่วง
น ้า แล้วจึงท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ 
ตกค้างอยู่ภายในบ่อหน่วงน ้า 

เก็บน ้าฝนในระยะเวลา 3 ชม. ดังนั้นเมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ค่อยๆ ระบายน ้า
ออกจากพื้นที่หน่วงน ้า แล้วจึงท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษ
วัสดุอื่นๆ ตกค้างอยู่ภายในบ่อหน่วงน ้า 

- ขุดลอกบ่อหน่วงน ้าปีละ 1 ครั้ง ช่วงก่อนฤดูฝน เพื่อท าความ
สะอาดและก าจัดตะกอนดินที่ตกค้าง เป็นการป้องกันไม่ให้บ่อ
หน่วงน ้าตื้นเขิน และมีประสิทธิภาพในการหน่วงน ้าได้เต็มที่ 

- มีการขุดลอกบ่อหน่วงน ้าปีละ 1 ครั้ง ช่วงก่อนฤดูฝน เพื่อท าความสะอาด
และก าจัดตะกอนดินท่ีตกค้าง เป็นการป้องกันไม่ให้บ่อหน่วงน ้าตื้นเขิน และ
มีประสิทธิภาพในการหน่วงน ้าได้เต็มที่ 

- - 

- ติดตั้งเครื่องสูบน ้า 1 ชุด ที่บ่อหน่วงน ้าด้านหน้าอาคาร เพื่อสูบ
ระบายน ้าเมื่อปริมาณน ้าถึงระดับที่ก าหนด 

- มีการติดตั้งเครื ่องสูบน ้า 1 ชุด ที่บ่อหน่วงน ้าด้านหน้าอาคาร เพื่อสูบ
ระบายน ้าเมื่อปริมาณน ้าถึงระดับที่ก าหนด 

- - 

- ติดตามตรวจสอบการท างานและซ่อมบ ารุงระบบหน่วงน ้าและ
อุปกรณ์ที ่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้ระบบสามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- มีการติดตามตรวจสอบการท างานและซ่อมบ ารุงระบบหน่วงน ้าและ
อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้ระบบสามารถท างานได้อย่าง
มปีระสิทธิภาพ 

 
- 

- 
 

7. การป้องกันบรรเทาสาธารณภัย 
- การฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และเจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวข้องให้รับผิดชอบ การป้องกันและระงับอัคคีภัย และการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณ
ภัยภายนอกทั้งภาครัฐและเอกชน เพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อ
เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

 
-มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้
รับผิดชอบ การป้องกันและระงับอัคคีภัย และการประสานงานขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกท้ังภาครัฐและเอกชน 

 
- 

 
รูปที่ 2-19 

ภาคผนวก 10 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- โครงการได้ออกแบบระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบ
ผจญเพลิง ทางหนีไฟ ซึ่งประกอบด้วยอุปกรณ์และรายละเอียด
การท างานสอดคล้องก ับกฎกระทรวงฉบับที ่  33 (2535) 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (2540) และมาตรฐานต่างๆ  

- โครงการมีการออกแบบระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญเพลิง 
ทางหนีไฟ ซึ่งประกอบด้วยอุปกรณ์และรายละเอียดการท างานสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (2535) กฎกระทรวงฉบับที ่ 50 (2540) และ
มาตรฐานต่างๆ 

- รูปที่ 2-7 
 

- ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ
ทราบการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 
โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่ง
ทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุก
ช้ัน 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการทราบ
การปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือ
ฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์
ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกช้ัน 

- รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-26 

ภาคผนวก 8 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็น
ประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ า
ตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-9 

- ควรจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงอย่างน้อยปีละครั้งทั่วพื้นที่
อาคารของโครงการ โดยแจ้งผู้พักอาศัยรับทราบและเข้าร่วมการ
ฝึกซ้อมด้วย 

- มีการฝึกซ้อมดับเพลิงในวันที่ 18 ธันวาคม พ.ศ.2564 - ภาคผนวก 8 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

8. การสาธารณสุข 
- จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆที่จ าเป็น
เบื ้องต้นรวมทั ้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินที ่ต ้องน าส่ง
สถานพยาบาลให้พร้อมในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- มีการจัดเตรียมยาสามัญ 28 อย่างไว้ปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

 
- 

 
รูปที่ 2-12 

 

- มีการประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐและ
เอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

- มีการประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐและเอกชนใน
บริเวณใกล้เคียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

- - 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสุขาภิบาลและอนามัยและ
สิ่งแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่สมอ เช่น ถังเก็บน ้าต่างๆ 
ระบบบ าบัดน ้าเสียท่อจ่ายน ้า เครื่องสูบน ้า เป็นต้น 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสุขาภิบาลและอนามัยและ
สิ่งแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่สมอ 

- - 

- ควรเก็บตัวอย่างน ้าและเฝ้าระวังทางจุลชีววิทยา ทุก ๆ 6 เดือน 
และมีการจดบันทึกรายละเอียดต่าง ๆ ไว้ด้วย 

- มีการเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์ พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

- ท าความสะอาดถังเก็บน ้าหลักและส ารองน ้าใช้เมื่อตรวจความ
สกปรกและให้ระบายตะกอนถังทิ้ง 1-2 ครั้ง/ปี 

- มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าหลักและส ารองน ้าใช้เมื่อตรวจความสกปรก
และให้ระบายตะกอนถังทิ้ง 1ครั้ง/ปี 

- - 

- ให้มีการหมุนเวียนการใช้น ้าในถังเก็บน ้าหลักและถังส ารองน ้า
ใช้เพื่อป้องกันไม่ให้น ้าอยู่ในสภาวะน ้านิ่งและป้องกันการเพาะ
เชื้อโรค 

- มีการหมุนเวียนการใช้น ้าในถังเก็บน ้าหลักและถังส ารองน ้าใช้เพื่อป้องกัน
ไม่ให้น ้าอยู่ในสภาวะน ้านิ่งและป้องกันการเพาะเช้ือโรค 
 
 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- ควบคุมค่าคลอรีนอิสระตกค้างในถังเก็บน ้าหลักและถังส ารอง
น ้าใช้ไม่ต ่ากว่า 0.2 มก./ล. 

- มีการควบคุมค่าคลอรีนอิสระตกค้างในถังเก็บน ้าหลักและถังส ารองน ้าใช้ไม่
ต ่ากว่า 0.2 มก./ล. 

- ภาคผนวก 5 
 

- ท าความสะอาดและเปลี่ยนน ้าบริเวณสระว่ายน ้าอยู่เสมอ - มีการท าความสะอาดและเปลี่ยนน ้าบริเวณสระว่ายน ้าอยู่เสมอ - ภาคผนวก 5 
ภาคผนวก 10 

- ก าจัดสัตว์และแมลงที่เป็นพาหนะของโรคทุก ๆ 2 เดือน โดย
วิธีการฉีดสารเคมีฆ่าสัตว์และแมลงภายในท่อระบายน ้า พื้นที่
สาธารณะ ท่ัวท้ังอาคารและพื้นท่ีโครงการ 

- มีการก าจัดสัตว์และแมลงที่เป็นพาหนะของโรคทุก ๆ 2 เดือน โดยวิธีการ
ฉีดสารเคมีฆ่าสัตว์และแมลงภายในท่อระบายน ้า พื ้นที่สาธารณะ ทั่วทั ้ง
อาคารและพื้นท่ีโครงการ 

- - 

9. ทัศนียภาพ 
- ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอ 
โดยเฉพาะตามบริเวณริมรั้วของโครงการ ด้านหน้าอาคาร และที่
ช้ันด้านฟ้าของส่วนโพเดียม 

 
- มีการดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอ โดยเฉพาะ
ตามบริเวณริมรั้วของโครงการ ด้านหน้าอาคาร และที่ชั้นด้านฟ้าของส่วนโพ
เดียม 
 

 
- 

 
รูปที่ 2-3 

 
 

- ควรปลูกต้นไม้ประเภทไม้เลื้อยเพิ่มมากขึ้น เพื่อให้บดบังส่วนที่
เป็นคอนกรีต โดยเฉพาะบริเวณรั้วของโครงการ 

- มีการปลูกต้นไม้ประเภทไม้เลื ้อยเพิ่มมากขึ้น เพื ่อให้บดบังส่วนที่เป็น
คอนกรีต โดยเฉพาะบริเวณรั้วของโครงการ 

- รูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-6 

 
- เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน สอดคล้องกับ
อาคารอื่น ๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตาลง 

- มีการเลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน สอดคล้องกับอาคาร
อื่น ๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตาลง 

- รูปที่ 2-2 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)                                     นิติบุคคลอาคารชุด 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                       2-11
  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค       
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- เมื่อโครงการฯ จะเปิดด าเนินการในลักษณะของอาคารชุด จะมี
การจ ัดต ั ้งส ่วนบร ิหารงานนิต ิบ ุคคล ซ ึ ่งท  าหน้าที ่ ในการ
บริหารงาน ดูแล และออกระเบียบการอยู่อาศัยรวมกัน เพื่อให้
เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ในช่วงที่เปิดเปิดด าเนินการในลักษณะของอาคารชุด จะมีการจัดตั้งส่วน
บริหารงานนิติบุคคล ซึ่งท าหน้าที่ในการบริหารงาน ดูแล และออกระเบียบ
การอยู่อาศัยรวมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื้นที่
โครงการ 

- - 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-2 (ต่อ) ภาพถ่ายภายนอกอาคารโดยรวม 

รูปที่ 2-3 พ้ืนที่สีเขียว บริเวณพ้ืนที่โดยรอบอาคาร 

 

รูปที่ 2-1 ป้ายชื่อโครงการ  รูปที่ 2-2 ภาพถ่ายภายนอกอาคารโดยรวม 
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รูปที่ 2-4 ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
            

รูปที ่2-5 กล้องวงจรปิดบริเวณด้านหน้าโครงการ 

รูปที่ 2-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว บริเวณพ้ืนที่โดยรอบอาคาร 
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รูปที่ 2-6 รั้วกั้นเขตพ้ืนที่ 
 

รูปที่ 2-8  ถังขยะเตรียมตามชั้นที่พักอาศัย 
 
 

 รูปที่ 2-9 อุปกรณ์ดับเพลิง  

รูปที่ 2-7 สัญญาณเตือนอัคคีภัย  
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รูปที่ 2-12  ยาและเวชภัณฑ์รวม 28 รายการ  

 

รูปที่ 2-10 กระจกโค้ง 

 

รูปที่ 2-13 ป้ายบ่งชี้ทางหนีไฟ 

 

รูปที่ 2-11 ป้ายจ ากัดความเร็ว 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
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รูปที่ 2-14 มาตรการป้องกัน COVID-19 

รูปที่ 2-15 ค าแนะน าเพื่อความปลอดภัยส าหรับ 

สระว่ายน ้า 

รูปที่ 2-17 พ้ืนที่จอดรถ พร้อมป้ายบ่งชี้ความสูงของรถ สูงไม่เกิน 2.5 เมตร ผ่านได้ 

รูปที่ 2-16 ติดตั้งตะแกรงดักขยะบ่อพักน ้าสาธารณะ 
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รูปที่ 2-18 ป้ายเตือนหลีกเหลี่ยงเส้นทางที่มี
การจราจรหนาแน่นและติดขัด 

รูปที่ 2-21 สระว่ายน ้าลึก 0.6 เมตร 

รูปที่ 2-20 สระว่ายน ้าลึก 1.2 เมตร 

รูปที่ 2-19 อบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อน

ปฏิบัติงาน 
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รูปที่ 2-22 ป้ายกฎระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 

และป้ายบอกค่าคลอรีนและค่าพีเอสประจ าวัน 

รูปที่ 2-23 ห้องน ้าบริเวณสระว่ายน ้าทั้งชายและหญิง 

รูปที่ 2-24 ห้องล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า  รูปที่ 2-25 ล็อคเกอร์เก็บของใช้ของผู้มาใช้บริการ

สระว่ายน ้า 

รูปที่ 2-26 ป้ายบอกทางหนีไฟเมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย  รูปที่ 2-27 เครื่องส ารองไฟ 
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รูปที่ 2-28 ห้องพักขยะมีก๊อกน ้าและท่อระบายน ้าส าหรับทางน ้าไหล 

รูปที่ 2-29 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  รูปที่ 2-30 ที่พักขยะรวม  

รูปที่ 2-31 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน ้า รูปที่ 2-32 หัวรับน ้าดับเพลิง  
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รูปที่ 2-33 สัญญาณไฟจราจร ด้านหน้าโครงการ 

รูปที่ 2-35 กล้องวงจรปิดภายในบริเวณโครงการ  

รูปที่ 2-36 ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม  

รูปที่ 2-34 เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน 
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2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 

ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Banyan 
Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)  ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564 ที่รายงานผลการปฎิบัติตามมารการฯ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564
พร้อมทั ้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน ้าทิ้ง และน ้าใช้ 
ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมอื่นๆ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ การคมนาคม การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย จะใช้วิธีการตรวจสอบด้วยสายตาและสัมภาษณ์พนักงานที่รับผิดชอบ 
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ตารางที่ 2-2 มาตรการติดตามตรวจสอบในระยะด าเนินการ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

วิธีการตรวจสอบและ
วิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการ
เก็บตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติ/เอกสารอ้างอิง 

ระยะด าเนินการ 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัด
น ้าเสีย โดยมดีัชนีท่ีตรวจวัดดังนี้ pH บีโอดี 
ss น ้ามันและไขมัน TKN คลอรีนตกค้าง 
ปริมาณฟิคอลโลลิฟอร์ม แบคทีเรยี และ
อัตราการไหลของน ้าเสีย 

 
- จุดระบายน า้เสยีเข้าระบบฯ 
และจุดระบายน ้าเสียออกจาก
ระบบฯ รวมจ านวน 2 
ตัวอย่าง 

 

- ช่วง Start-up ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย  

 

-เก็บทุกสัปดาห์ เป็นเวลา 1 เดือน 
จนคุณภาพน ้าไมเ่ปลีย่นแปลง 
จากนั้นเก็บทุก 4 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะการด าเนินการ 

-ตรวจเช็คบ่อตะกอนทุก 30 วัน ถ้า
ตะกอนใกล้เต็มควรรีบสูบออก 

 

- ทางโครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง เดือน
ละ 1 ครั้ง จ านวน 2 จุด คือ จุดรวบรวมน ้าเสีย
เข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย และจุดรวบรวมน ้าเสีย
ออกจากระบบบ าบัดน า้เสยี ช่วงกรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 ผลการตรวจวัดมคี่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด แสดงในบทท่ี 3 

- ปริมาณมูลฝอย - บริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่
ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม
หรือห้องพักมูลฝอยส่วนกลาง 

- - ตรวจสอบทุกวันและท าความ
สะอาด 2 ครั้งต่อเดือน 

 
 

- ทางโครงการมีแม่บ้านคอยท าความสะอาด
ห้องพักขยะในแต่ละช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 
เป็นประจ าทุกวัน แสดงในรูป 2-28, รูป 2-30, 
รูป 2-36 และ ภาคผนวก 10 

- เศษดินตะกอน ขยะ หรือสิ่งที่ท าให้ท่อ
ระบายน ้าและบ่อพักน ้าอุดตัน 

- ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า - - ทุกสัปดาห ์ - ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบเศษดิน
ตะกอน ขยะ หรือสิ่งที่ท าให้ท่อระบายน ้าและบ่อ
พักน ้าอุดตัน บริเวณท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า
เป็นประจ าทุกสัปดาห ์

- ตรวจสอบถังเก็บน ้าใช้ทุกถัง ด้านคุณภาพ
น ้าและตะกอน โดยมีดัชนีท่ีตรวจวัด ได้แก่ 
คลอรีนท่ีตกค้าง ความขุ่น pH SS E.coli  
โคลิฟอร์มแบคทีเรยี เป็นต้น 

- ถังเก็บน ้าทุกถัง 

 
- - ตรวจสอบตะกอนเดือนละครั้ง 

และเก็บตัวอย่างคุณภาพย ้าจากถงั
เก็บน ้าใช้ทุกถังทุก ๆ 6 เดือน 

 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบตะกอนท่ีถังเก็บน ้า
ใช้ทุกถังเดือนละ 1 ครั้ง และตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้าใช้ทุกถัง ทุก 6 เดือน กรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 ผลการวิเคราะห์พบว่ามีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด แสดงในบทท่ี 3 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) มาตรการตดิตามตรวจสอบในระยะด าเนินการ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

วิธีการตรวจสอบและ
วิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการ
เก็บตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติ/เอกสารอ้างอิง 

- สัตว์หรือแมลงที่เป็นพาหนะน าโรค - ท่อระบายน ้า พ้ืนท่ีสาธารณะ
ของอาคาร และรอบพื้นที่
โครงการโดยทั่ว 

- - ฉีดสารเคมีฆ่าสัตว์หรือแมลงที่เปน็
พาหนะน าโรคทุก ๆ 2 เดือน ตาม
บริเวณดังกล่าวโดยทั่ว 

- ทางโครงการมีการฉดีสารเคมีฆ่าสัตว์หรือแมลง
ที่เป็นพาหนะน าโรคทุก ๆ 2 เดือน บริเวณท่อ
ระบายน ้า พ้ืนท่ีสาธารณะของอาคาร และรอบ
พื้นที่โครงการโดยทั่วเป็นประจ า 

 



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน ้าทิ้ง    
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Grab Sampling - Electrometric Method 5-9 
- บีโอดี (BOD) 
 

- Grab Sampling 
 

- 5-Day BOD Test / Azide Modification   
  Method 

≤30 
 

- ของแข็งแขวนลอย  
  (Suspended Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable 
Solids) 

- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 

- Dried at 103-105 ๐C 
 
- Imhoff Cone / Volumetric  
  Method 

≤40 
 

≤0.5 

- น ้ามันและไขมัน (Oil &  
  Grease) 

- Grab Sampling 
 

- Partition Gravimetric Method  /  Soxhlet  
  Extraction Method 

≤20 
 

- ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น  
  (TKN) 

- Grab Sampling 
 

- Macro Kjeldahl Method 
 

≤35 
 

- คลอรีนตกค้าง  
  (Combined chlorine) 

- Grab Sampling - Iodometric method - 

- แบคทีเรียกลุ่มฟีคลัโคลิฟอรม์  
  (Fecal Coliform Bacteria) 

- Grab Sampling 
 

- Multiple Tube Fermentation Technique - 
 

- อัตราการไหลของน ้าเสีย 
- ของแข็งละลายน ้าได้ทั้งหมด  
  (Total Dissolved Solids) 

- 
- Grab Sampling 

 

- 

- Dried at 180 ๐C  
 

- 
≤500 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 
คุณภาพน ้าใช้ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 
- Grab Sampling 

 
- Electrometric Method 

 
6.5-8.5 

- คลอรีนตกค้าง  
  (Combined chlorine) 

- Grab Sampling - Iodometric method - 

- ความขุ่น (Turbidity) - Grab Sampling - Nephelometric Method ≤4.0 

- ของแข็งแขวนลอย  
  (Suspended Solids) 

- Grab Sampling - Dried at 103-105 ๐C 
 

- 
 

- แบคทีเรียกลุ่มฟีคลัโคลิฟอรม์  
  (Fecal Coliform Bacteria) 

- Grab Sampling 
 

- Multiple Tube Fermentation Technique - 
 

- Escherichia coli - Grab Sampling - Multiple Tube Fermentation Technique Not Detected 

หมายเหตุ :  *มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                  น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  
 *มาตรฐานคณุภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง (ตามข้อแนะน าขององค์การอนามัยโลก ปี 2011)  
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3.2    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
       3.2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

                 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากจุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้า-หลัง
ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยท าการตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 สรุปได้ดัง
แสดงในตารางท่ี  3-2 และรูปที่ 3.2-1 
     จากการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เมื่อน าผลการตรวจวัด
มาเปรียบเทียบกับมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)  

 

ตารางท่ี 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Oil &  
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

อัตราการไหล 
(cu.m./s) 

จุดรวบรวม
น ้าเสียเข้า

ระบบบ าบดั
น ้าเสีย* 

6/7/64 6.9 10.2 4.0 2.4 2.1 240.0 0.25 3.33 
3/8/64 6.9 5.5 18.9 1.4 4.1 24,000 0.25 3.33 
8/9/64 7.0 12.2 17.0 N.D. 7.2 7,000 0.25 3.33 
4/10/64 7.0 12.2 17.0 N.D. 7.2 7,000 0.25 3.33 
3/11/64 7.0 7.4 22.0 <5.0 7.5 >2,400,000 0.65 3.33 
8/12/64 6.0 17.1 12.0 5.9 7.6 >2,400,000 0.50 3.33 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - 
หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 N.D. = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกลา่วตรวจไม่พบ 
 * หมายถึง จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไมม่ีค่ามาตรฐาน 
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รูปที่ 3.2-1  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก่อนเข้าระบบของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก่อนเข้าระบบของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก่อนเข้าระบบของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก่อนเข้าระบบของโครงการ  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ตารางท่ี 3-2  (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดรวบรวมน ้าเสียหลังออกจากโครงการ 

 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Oil &  
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

อัตราการไหล 
(cu.m./s) 

จุดระบายน ้า
เสียออกจาก
ระบบบ าบดั

น ้าเสีย 

6/7/64 6.9 10.7 9.0 2.0 9.9 9,200 0.20 3.2 

3/8/64 7.0 3.7 15.0 1.2 7.8 1,600 0.15 3.2 
8/9/64 6.9 10.3 12.0 N.D. 5.8 2,400 0.20 3.2 
4/10/64 6.7 13.0 11.0 N.D. 5.4 1,300 0.45 3.2 

3/11/64 6.8 5.5 18.0 <5.0 5.4 4,600 0.50 3.2 
8/12/64 5.9 15.8 9.0 5.4 5.3 75,000 0.40 3.2 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - - - 
 

 

หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 N.D. = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกลา่วตรวจไม่พบ 
 * หมายถึง จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไมม่ีค่ามาตรฐาน 
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รูปที่ 3.2-1  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งจุดน ้าเสียก่อนออกจากโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)                นิติบุคคลอาคารชุด 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             3-10  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 3.2-1 (ต่อ)  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งจุดน ้าเสียก่อนออกจากโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ต่อ)  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งจุดน ้าเสียก่อนออกจากโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ต่อ)  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งจุดน ้าเสียก่อนออกจากโครงการ  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 
 

0

1

Jul-64 Aug-64 Sep-64 Oct-64 Nov-64 Dec-64คล
อร

ีนต
กค้

าง
 (C

om
bi

ne
d 

ch
lo

rin
e)

 (m
g/

l) 

คลอรีนตกค้าง (Combined chlorine ) 

ออกระบบบ าบัดน ้าเสีย 

0

10

20

30

40

50

Jul-64 Aug-64 Sep-64 Oct-64 Nov-64 Dec-64

อัต
รา

กา
รไ

หล
 (F

lo
w 

ra
te

) (
cu

.m
./h

r.)
 

อัตราการไหล (Flow rate) 

ออกระบบบ าบัดน ้าเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)                นิติบุคคลอาคารชุด 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             3-13  

ตารางท่ี 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บ่อพักน ้าทิ้งก่อนปล่อยสู่แหล่งน ้าสาธารณะ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

TDS  (mg/l) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนปล่อยสู่
แหล่งน ้าสาธารณะ 

6/7/64 470.0 
3/8/64 456.0 
8/9/64 424.0 
4/10/64 344.0 

3/11/64 396.0 
8/12/64 408.0 

ค่ามาตรฐาน ≤500 
หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 N.D. = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกลา่วตรวจไม่พบ 

 

 

 
 

รูปที่ 3.2-1  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 มก./ล. 
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 3.2.2 คุณภาพน ้าทิ้งทีผ่่านมาจนถึงปัจจุบัน ช่วงเดือนมกราคม 2563-ธันวาคม 2564 
                 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบัน ช่วงเดือนมกราคม 2563- ธันวาคม 2564          
ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากจุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้า-หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
สรุปได้ดังแสดงในตารางท่ี  3-3 และรูปที่ 3.2-2 
ตารางท่ี 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบัน ช่วงเดือนมกราคม 2563-ธันวาคม 2564 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้า-หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Oil &  
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

อัตราการไหล 
(cu.m./s) 

จุดรวบรวม
น ้าเสียเข้า

ระบบบ าบดั
น ้าเสีย* 

28/01/63 6.8 7.0 45.5 1.4 3.2 >1600 0.9 3.33 

7/02/63 7.3 6.9 204.0 5.0 4.8 920.0 N.D. 3.33 

19/03/63  7.3 39.8 49.0 1.6 15.3 >1600 N.D. 3.33 
10/04/63 6.9 11.6 232 2.8 15.1 >1600 <0.2 3.33 

11/05/63 6.7 12.1 321.5 2.3 14.2 >1600 0.3 3.33 
17/6/63 7.3 28.6 93.0 2.3 14.2 >1600 0.5 3.33 
8/7/63 6.3 7.8 20 8 8 3500 0.0 3.33 

5/8/63 5.9 19.4 656.0 7.8 8.1 23.0 0.08 3.33 
2/9/63 6.0 34.9 44.0 4.8 41.3 920,000 0.00 3.33 
9/10/63 6.4 6.4 43.0 6.2 12.5 35,000 0.05 3.33 
5/11/63 6.8 66.2 86.0 6.4 7.0 35,000 0.00 3.33 

11/12/63 6.5 63.9 45.2 2.8 5.3 5,400,000 0.00 3.33 
26/1/64 7.1 63.5 56.0 4.0 18.3 54,000 0.00 3.33 

16/2/64 6.1 42.5 14.0 1.0 11.0 79.0 0.10 3.33 
3/3/64 6.9 20.7 284.0 8.4 8.5 35,000 0.20 3.33 

5/4/64 6.6 11.4 482.0 10.0 9.4 160,000 0.10 3.33 
4/5/64 7.1 9.5 43.0 8.4 2.1 11,000 0.30 3.33 
4/6/64 6.9 9.4 6.0 <1.0 1.9 240,000 0.25 3.33 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - - - - 
หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 N.D. = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกลา่วตรวจไม่พบ 
 * หมายถึง จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไมม่ีค่ามาตรฐาน 
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ตารางท่ี 3-3 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบัน  
ช่วงเดือนมกราคม 2563-ธันวาคม 2564 
 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Oil &  
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

อัตราการไหล 
(cu.m./s) 

จุดรวบรวม
น ้าเสียเข้า

ระบบบ าบดั
น ้าเสีย* 

6/7/64 6.9 10.2 4.0 2.4 2.1 240.0 0.25 3.33 

3/8/64 6.9 5.5 18.9 1.4 4.1 24,000 0.25 3.33 
8/9/64 7.0 12.2 17.0 N.D. 7.2 7,000 0.25 3.33 

4/10/64 7.0 12.2 17.0 N.D. 7.2 7,000 0.25 3.33 
3/11/64 7.0 7.4 22.0 <5.0 7.5 >2,400,000 0.65 3.33 

8/12/64 6.0 17.1 12.0 5.9 7.6 >2,400,000 0.50 3.33 
ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - - - - 
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ตารางท่ี 3-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบัน  
       ช่วงเดือนมกราคม 2563-ธันวาคม 2564 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้า-หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Oil &  
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

อัตราการไหล 
(cu.m./s) 

จุดระบายน ้า
เสียออกจาก
ระบบบ าบดั

น ้าเสีย 

28/01/63 7.2 2.3 1.0 1.2 1.4 33.0 N.D. 2.5 
7/02/63 7.0 1.1 31.0 3.2 1.3 >1600 N.D. 3.2 
19/03/63 7.2 2.5 10.0 1.0 2.0 >1600 N.D. 3.2 
10/04/63 6.7 7.5 21.0 1.0 2.7 >1600 0.2 3.2 

11/05/63 6.5 7.2 19.7 2.4 3.1 >1600 <0.29 3.2 
17/6/63 6.3 3.4 34.0 2.5 4.1 920.0 <0.29 3.2 
8/7/63 6.5 6.3 11 2.2 3.4 3500 0.1 3.2 
5/8/63 5.8 1.1 16.0 2.0 2.9 <1.8 0.01 3.2 
2/9/63 5.7 2.2 6.0 <1.0 9.5 <1.8 0.14 3.2 

9/10/63 5.1 12.8 14.0 <1.0 8.8 2,400,000 0.10 3.2 
5/11/63 5.4 7.5 27.0 <1.0 0.3 <1.8 0.10 3.2 

11/12/63 5.2 1.5 11.5 <1.0 5.6 240.0 0.05 3.2 
26/1/64 6.3 18.4 24.0 1.2 9.9 350.0 0.00 3.2 
16/2/64 7.0 13.5 5.0 <1.0 9.9 350.0 0.00 3.2 
3/3/64 6.9 2.1 14.0 1.8 2.1 350.0 0.10 3.2 

5/4/64 6.7 1.7 40.0 2.0 3.2 1,600 0.10 3.2 
4/5/64 7.1 3.5 27.0 2.2 9.8 350.0 0.15 3.2 
4/6/64 6.9 3.6 1.0 1.8 10.0 24,000 0.75 3.2 
6/7/64 6.9 10.7 9.0 2.0 9.9 9,200 0.20 3.2 
3/8/64 7.0 3.7 15.0 1.2 7.8 1,600 0.15 3.2 

8/9/64 6.9 10.3 12.0 N.D. 5.8 2,400 0.20 3.2 
4/10/64 6.7 13.0 11.0 N.D. 5.4 1,300 0.45 3.2 

3/11/64 6.8 5.5 18.0 <5.0 5.4 4,600 0.50 3.2 
8/12/64 5.9 15.8 9.0 5.4 5.3 75,000 0.40 3.2 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - - - 
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หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 N.D. = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกลา่วตรวจไม่พบ 
 * หมายถึง จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไมม่ีค่ามาตรฐาน 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 3.2-2  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ  
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน ≤30 มลิลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน 0.5 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform Bacteria) 

ออกระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ค่ามาตรฐาน <35 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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ออกระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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3.2.3   คุณภาพน ้าใช้ 

                  การตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากถังส ารองน ้าใช้ จ านวน 4 ถัง 
ช่วงเดือนกรกฎาคม -ธันวาคม 2564 ท าการตรวจวัด 1 ครั้ง ในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2564 สรุปได้ดังแสดงใน
ตารางท่ี 4-3 และรูปที่ 3.2-3 
     จากการตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ พบว่า ผลการตรวจวัดอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เมื่อน าผล
การตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง (ตามข้อแนะน าของ
องค์การอนามัยโลก ปี 2011)  

 

ตารางท่ี 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง พ้ืนที่ก่อสร้างของโครงการ 

จุดตรวจวัด 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
Turbidity 

(NTU) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia 
Coli 

(per 100 ml) 
Loop 1 8/12/64 6.3 <1.0 N.D. 0.5 <1.8 N.D. 

Loop 2 8/12/64 6.4 <1.0 2.0 0.2 <1.8 N.D. 
Underground 

Tank 1 
8/12/64 6.4 <1.0 1.0 0.1 <1.8 N.D. 

Underground 
Tank 2 

8/12/64 6.5 <1.0 7.0 0.4 <1.8 N.D. 

ค่ามาตรฐาน 6.5-8.5 ≤4.0 - - - Not Detected 
หมายเหตุ :   *มาตรฐานคณุภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง (ตามข้อแนะน าขององค์การอนามัยโลก ปี 2011)  
  ND* = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกล่าวตรวจไม่พบ 
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รูปที่ 3.2-3 แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน  6.5-8.5 

ค่ามาตรฐาน ≤4.0 NTU 
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2564 
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2564 
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อีโคไล (Escherichia Coli) 

Loop 1 Loop 2 Tank 1 Tank 2

Not Detected 
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3.2.4   คุณภาพน ้าใช้ท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบัน ช่วงเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 

                  การตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากถังส ารองน ้าใช้ จ านวน 4 ถัง 
ช่วงเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 สรุปได้ดังแสดงในตารางท่ี 3-5 และรูปที่ 3.2-4 

 

ตารางท่ี 3-5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบัน ช่วงเดือนมกราคม 2563-มิถุนายน 2564 
ชื่อโครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) 
ที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ถังส ารองน ้าใช้ของโครงการ 

จุดตรวจวัด 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
Turbidity 

(NTU) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Combined 
chlorine 
(mg/l) 

Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia 
Coli 

(per 100 ml) 

Loop 1 

17/6/63 8.2 <1.0 13.5 <0.29 <1.1 N.D. 
11/12/63 8.2 N.D. 16.0 0.1 53.0 N.D. 
4/6/64 7.1 <1.0 2.5 0.25 <1.0 N.D. 
8/12/64 6.3 <1.0 N.D. 0.5 <1.8 N.D. 

Loop 2 

17/6/63 8.1 <1.0 5.2 N.D. N.D. N.D. 
11/12/63 8.1 N.D. 4.0 0.1 53.0 N.D. 
4/6/64 7.3 1.18 8.5 0.3 <1.1 N.D. 

8/12/64 6.4 <1.0 2.0 0.2 <1.8 N.D. 

Underground 
Tank 1 

17/6/63 8.1 <1.0 1.5 <0.29 N.D. N.D. 
11/12/63 8.1 N.D. 1.0 0.05 23.0 N.D. 

4/6/64 6.9 N.D. <1.0 0.35 <1.1 N.D. 
8/12/64 6.4 <1.0 1.0 0.1 <1.8 N.D. 

Underground 
Tank 2 

17/6/63 8.3 <1.0 3.1 <0.29 N.D. N.D. 
11/12/63 8.3 N.D. 4.0 0.05 23.0 N.D. 

4/6/64 6.9 N.D. 3.0 0.20 <1.1 N.D. 
8/12/64 6.5 <1.0 7.0 0.4 <1.8 N.D. 

ค่ามาตรฐาน 6.5-8.5 ≤4.0 - - - Not Detected 
หมายเหตุ :   *มาตรฐานคณุภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง (ตามข้อแนะน าขององค์การอนามัยโลก ปี 2011)  
  ND* = Not Detected หมายถึง พารามิเตอร์ดังกล่าวตรวจไม่พบ 
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รูปที่ 3.2-4 แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

Loop 1 Loop 2 Tank 1 Tank 2
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ความขุ่น (Turbidity) 

Loop 1 Loop 2 Tank 1 Tank 2

ค่ามาตรฐาน  6.5-8.5 

ค่ามาตรฐาน ≤4.0 NTU 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าใช้ของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม 2563 – ธันวาคม 2564 
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อีโคไล (Escherichia Coli) 

Loop 1 Loop 2 Tank 1 Tank 2

Not Detected 



บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) ของนิติบุคคลอาคารชุด ระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการ
สามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
                ในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 
1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 49 100 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 0 0 - 
3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 0 0 - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 0 0 - 
รวม 49 100 - 

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ประกอบด้วยการ
ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าใช้ พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 




