
รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั     หนา้ 2-1         
 

บทที ่2 

ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

2.1  การปฎิบัติตามมาตรการรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นผูพ้ฒันาโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 
2 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพกั 294 หน่วย  ท่ีจอดรถ 200 คนั บนเน้ือท่ี 2-1-15.3 ไร่ 
หรือ 3,661.2 ตารางเมตรตั้งอยู่เลขท่ี 198 ถนนนราธิวาศราชนครินทร์ แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
10120 ปัจจุบนัด าเนินการก่อสร้างเสร็จแลว้และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีการจดัตั้ง นิติบุคคลอาคารชุด เดอะบรีซ เขา้
มาดูแลโครงการแลว้  โดยโครงการได ้ผ่านความเห็นชอบ ตามหนงัสือท่ี ทส.1009.5/1210 ลงวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2553 
ทั้งน้ีหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบติั รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ต่อ
หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม 
(สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะบรีซ จึง ไดม้อบหมายให้ บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  ด าเนินการติดตามตรวจสอบ
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2563 ตามท่ีก าหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงทางบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ท าการตรวจประเมินดว้ยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

 

2.2  ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการระหวา่ง
เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2563 แสดงตามตารางท่ี 2.2-1 

 
 
 
 

 
 

  
 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-2 
 

  ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 
  
  
  

1) ก่อสร้างอาคารใหเ้ป็นไปตามแบบท่ีไดรั้บอนุญาต โดยมีพ้ืน 
ท่ีใชส่้วนรวม 29,289 ตารางเมตร มีค่า FAR เท่ากบั 7.99:1 มีค่า 
OSR เท่ากบัร้อยละ 52.75 

✓ - โครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปตามแบบท่ีไดรั้บอนุญาต ภาคผนวก 2 

2) จดัให้มีพ้ืน่ีสีเขียววและไมยื้นตน้ตามแบบภูมิสถาปัตยข์อง
โครงการ โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,473.02 ตารางเมตร เป็น
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 743.48 ตารางเมตร (ร้อยละ 50.47) พ้ืนท่ีสี
เขียวบนชั้น 6 มี 729.54 ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมยื้น
ตน้ 550 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และมีการปลูกเพ่ิมเติม
บริเวณชั้นท่ี 36 

ภาพท่ี 2-1 ถึง 2-3 
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 

1.2 การชะลา้งพงัทลายของดิน ปลูกตน้ไมแ้ละหญา้คลุมดินในบริเวณพ้ืนท่ีว่างของโครงการ  ท่ี
มิไดมี้การปูลาดพ้ืนผิวเพื่อลดการชะลา้งหนา้ดิน 

✓ -ปัจจบุนับริเวณชั้น1ทางโครงการมีการปลูกตน้ไมแ้ละหญา้คลุมดินในบริเวณ 
พ้ืนท่ีว่างของโครงการท่ีมิไดมี้การปูลาดพ้ืนผิว เพื่อลดการชะลา้งหนา้ดิน 

ภาพท่ี 2-1  
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 

1.3 คุณภาพอากาศ 
  

1) ดูแลถนนในโครงการให้มีสภาพดีไม่ช ารุด  และสะอาดเพื่อ
ป้องกนัไม่ให้เกิดการกระจายตวัของฝุ่ นเม่ือมีการใชถ้นน 
 

2) ปลูกต้นไม้เพื่อช่วยกันฝุ่ นละออง โดยมีพ้ืนท่ีในโครงการ 
จ านวน 1,473.02 ตารางเมตร เป็นพ้ืน่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง
จ านวน 743.48 ตารางเมตร  และจดัให้มีไมยื้นตน้เป็นพ้ืนท่ี 550 
ตารางเมตร 
3) ก าหนดความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการและขอความร่วมมือ
ให้ดบัเคร่ืองยนต ์ขณะจอดรถอยูใ่นโครงการเป็นระยะเวลานาน 

✓ 

 

 

✓ 

 

 

 

 

✓  

-โครงการมีการดูแลถนนให้อยู่ในสภาพดีและมีแม่บา้นคอยท าความสะอาด
ถนน 
 

-โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และ มีการปลูกเพ่ิมเติม
บริเวณชั้นท่ี 36 
 

 
- ปัจจุบนัโครงการจดัให้มี “ป้ายก าจดัความเร็ว” และสันนูนลดความเร็ว เพื่อ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนทอ้งถนนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.4 
แม่บา้นลา้งพ้ืนถนน

โครงการ 
ภาพท่ี 2-1 ถึง 2-3 

พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 
 

ภาพท่ี 2-5 
ป้ายจ ากดัความเร็ว
และสันนูนเพื่อชลอ

ลดความเร็ว 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-3 
 

  ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

1.3 (ต่อ) คุณภาพอากาศ  
  
 

4) ออกแบบชั้นจอดรถให้มีความสูงเพียงพอท่ีจะท าให้เกิดการระบายอากาศ
ไดต้ามธรรมชาติอยา่งมีประสิทธิ ภาพ  โดยมีความสูงชั้นจอดรถจากพ้ืนท่ีถึง
เพดาน 3.00 เมตร มีช่องเปิดไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนท่ี 

✓ โครงการมีการออกแบบชั้นจอดรถให้มีเพดานสูง และมีช่องเปิดไม่นอ้ย
กว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนท่ี 

ภาพทที่ 2-6 
พ้ืนท่ีช่องเปิด

อาคารลานจอดรถ 

1.4 ระดบัเสียง 
  

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยมีการติดป้ายจ ากดัความเร็ว  
เพื่อป้องกนัไม่ให้มีการใชค้วามเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมืองดการใชเ้สียง
แตรรถและการเร่งเคร่ืองยนต ์

✓ - ปัจจุบนัโครงการจดัให้มี “ป้ายงดใชเ้สียงแตร และป้ายห้ามเร่งเคร่ือง 
ยนต”์  ติดไวบ้ริเวณอาคารลานจอดรถ 

ภาพท่ี 2-5 
ป้ายงดใชเ้สียง 

แตรรถ 

1.5 คุณภาพน ้า 

 

1) น ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการพกัอาศยัในโครงการทั้งหมด 241.52 ลบ.ม./
วนั จะถูกบ าบดัน ้าเสียของโครงการท่ีเป็นแบบชีวภาพชนิดเกรอะ และกรอง
เติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter) model : CAB-280-D3 
ขนาดความสามารถในการบ าบดั 290 ลบ.ม./วนั 
 

 

2) ก๊าซเสียท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการจะถูกระบายไปยงัท่อ
ระบายอากาส (Vent Pipe) โดยโครงการจะติดตั้งตวักรองชีวภาพ (Biofilter) 
บริเวณปลายท่อระบายอากาศเพ่ือบ าบดัก๊าซเสียท่ีเกิดขึ้นก่อนระบายสู่บรรยา 
กาศโดยเลือกใช ้Biofiter แบบ Vent Pipe Biofiter ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการ
ดกัจบักล่ินและก๊าซเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสียไดส้ าหรับละอองไอ (Aerosal) 
ซ่ึงเกิดในกระบวนการใชอ้อกซิเจนและมีปริมาณไม่มากนัน่ จะท าการต่อท่อ
เพ่ือรวบรวมละอองไอกลบัเขา้สู่ระบบโดยไม่มีการระบายสู่ส่ิงแวดลอ้ม
ภายนอก 

✓ 
 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

- ปัจจุบนัโครงการ เดอะ บรีซ อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพ
เพอร์ต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีให้บริการเก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคาร
ชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความนรู้และความช านาญส าหรับ
งานควบคุมการท างานก ากับดูแลตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบ
สาธารณูปโภค 
 

จากการตรวจสอบหนา้งาน และสอบถามเจา้หนา้ท่ีพบว่าไม่มีระบบก าจดั
ก๊าซเสียท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียแต่อยา่งใด 

 
 
 
 

 

ภาพท่ี 2-7 
ช่างอาคารตรวจ 
เช็คระบบบ าบดั

น ้าเสีย 

   
 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-4 
 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

1.5 คุณภาพน ้า 
  
  
  
  
  
  
  
  

3) น ้ าเสียจากห้องครัวจะผ่านการบ าบดัขั้นตน้ดว้ย Grease Trap 
Tank ก่อนบ าบดัดว้ยระบบชีวภาพ 

4) น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะน ากลบัมาใช้รดน ้ าตน้ไมบ้ริเณ
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างของโครงการ  โดยจะใชวิ้ธีปล่อยให้หยดหรือ
ซึมลงไปตามพ้ืนหรือโคนตน้ไม ้ ส่วนท่ีเหลือใชจ้ะระบายทิ้งลง
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

5) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้า
ส่วนอื่นเพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการท างานของ 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

6) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ า หรือจัดจ้าง บริษัทเอกชนเพื่อท า
หน้าท่ีในการดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบป้ัมสูบน ้า และ
ระบบระบายน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการให้สามารถท างานไดอ้ยา่ง
มีประ สิทธิภาพ 

✓ 

 

 

✓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

✓ 

 

โครงการมีการก่อสร้างถงัดกัไขมนัไวบ้ริเวณดา้นล่างก่อนน ้าเสียไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ไปรดน ้าตน้ไมแ้บบ
น ้าหยด และแบบซึมดิน 
 

 
- ปัจจุบนัทางโครงการไม่มีการแยกมิเตอร์ไฟฟ้าจากระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่
จะ มีตูค้วบการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียหากในกรณีป้ัมไม่ท างานจะ
เกิดเสียง Alarm  ขึ้น 
โครงการจดัให้มีแผนและ เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียให้สามารถ
ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 
 

ภาพท่ี 2-8 
ตูค้วบคุมระบบน ้า
เสียท่ีผา่นการบ าบดั
น าไปรดน ้าตน้ไม ้

 
 
 
 

ภาคผนวก 3 

1.6 การระบายอากาศ และ
ความร้อน 

1) จัดพ้ืนท่ีสีเขียวในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้เป็นไปตามแบบ
ภูมิสถาปัตยข์องโครงการ  โดยมีพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ชั้นล่าง 550 
ตารางเมตร และชั้น 6 พ้ืนท่ี 108 ตารางเมตร 
 

2) ดูแลตน้ไมภ้ายในโครงการให้อยู่ในสภาพท่ีสวยงามสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

✓ 

 

 

 
✓ 

 

 

 

 

โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และ มีการปลูกเพ่ิมเติม
บริเวณชั้นท่ี 36 

 
 

โครงการจดัให้มีคนสวนคอยดูแลตน้ไมใ้ห้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

ภาพท่ี 2-1 ถึง 2-3 
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 
 
 

ภาพท่ี 2-9 
คนสวนตดัแตง่ก่ิงไม ้
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 

 
 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-5 
 

  ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

1.6 การระบายอากาศและ
ความร้อน 
 

3) ในบริเวณโครงการต้องมีการเวน้ระยะถอยร่นรอบอาคารไม่ต ่า
กว่า 6 เมตร  เพื่อให้กระแสลมพดัผา่นไดส้ะดวก 
4 ) ก าหนดความเร็วของรถท่ีว่ิงภายในโครงการและห้ามรถยนตท่ี์จอด
ในพ้ืนท่ีโครงการติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไว ้ หากตอ้งจอดรถเป็นเวลานานๆ 

✓ 

 

 

✓ 

โครงการยงัไม่ไดมี้ระยะถอยร่นรอบอาคาร  ไม่ต ่ากว่า 6 รอบอาคาร 

 

โครงการจดัให้มีการจดัท าป้ายจ ากดัความเร็ว และขอความร่วมมือให้ดบั
เคร่ืองยนตข์ณะจอดรถ 

ภาพท่ี 2-10 
ระยะถอยร่น 

 

ภาพท่ี 2-5 
ป้ายจ ากดัความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว 

1.7 การบดบงัแสงและ
ทิศทางลม 

ก่อสร้างอาคารให้มีระยะห่าง ระยะร่นตามแบบท่ีไดรั้บอนุญาตและ
ไม่นอ้ยกว่าท่ีกฎหมายก าหนด  ประกอบกบัอาคารโครงการท่ีชั้น 1-5 
ซ่ึงเป็นชั้นจอดรถนั้น  ออกแบบให้มีช่องเปิดไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 
ซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบท าให้มีช่องทางท่ีลมสามารถพดัผ่านได้
สะดวกขึ้น 

✓ โครงการยงัไม่ได้มีระยะถอยร่นรอบอาคาร  ไม่ต ่ากว่า 6 รอบอาคาร 
และจัดพ้ืนท่ีจอดรถ 5 ชั้น  โดยมีช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของ
พ้ืนท่ี 

ภาพท่ี 2-10  
ระยะถ่อย 
ภาพท่ี 2-6 

พ้ืนท่ีเปิดอาคารจอดรถ 

1.8 การรบกวนสัญญาณ
วิทยแุละ โทรทศัน ์
   

1) ส่งเจ้าหน้าท่ีเข้าตรวจสอบสัญญาณและปรับแนวทิศแผงรับ
สัญญาณเพื่อให้สามารถรับสัญญาณไดเ้หมือนเดิม 
2) กรณีไม่สามารถปรับแนวทิศแผงรับสัญญาณได้  และจุดรับ
สัญญาณภายในอาคารมีมากกว่า 1 จุด  โครงการจะพิจารณาติดตั้ง
จานรับสัญญาณดาวเทียมแทนแผงสัญญาณ  เพื่อให้สามารถรับ
สัญญาณไดดี้เหมือนเดิม 
3) กรณีไม่สามารถปรับแนวทิศแผงรับสัญญาณได้ และจุดรับ
สัญญาณ ภายในอาคารมีมากกว่า 1 จุด  จะพิจารณาติดตั้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมแทนแผงรับสัญญาณโดยเพ่ิมกล่องรับสัญญาณ
ตามจุดต่างๆ หรือพิจารณาเดินสายสัญญาณทีวีของโครงการไป
ให้กบัอาคารใกลเ้คียงเพื่อให้สามารถรับสัญญาณไดดี้เหมือนเดิม 

✓ 
 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีเขา้ไปตรวจสอบสัญญาณวิทยุและโทรทศัน์  
เม่ือมีอาคารขา้งเคียงเขา้มาแจง้ 
โครงการจะด าเนินการตามขอ้ก าหนดหากมีการตรวจสอบแลว้ว่าเกิด
จากการบดบงัของตวัอาคารโครงการจริง 
 
 
โครงการจะด าเนินการตามขอ้ก าหนดหากมีการตรวจสอบแลว้ว่าเกิด
จากการบดบงัของตวัอาคารโครงการจริง 

  
  



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-6 
 

    ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

 
มีการจดัการของเสีย เช่น ขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ให้ถูกตอ้งตาม
หลกัสุขาภิบาลเพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อสภาพส่ิงแวดลอ้ม
โดยทัว่ไป 

✓ 
 

โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะและการคดัแยกขยะภายในโครงการ 
 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใชป้ระโยชนท่ี์ดิน 1) ก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของผังเมืองและ
กฎหมายอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง  โดยมีค่า FAR ไม่เกิน 8:1 มีพ้ืนท่ีว่าง
ปราศจากส่ิงปกคลุม ร้อยละ 52.75 และมีพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคาร
รวม ร้อยละ 6.59 
2) จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าฝนในโครงการ เพ่ือรองรับน ้ าฝนส่วนเกิน
และป้องกันปัญหาน ้ าท่วมพ้ืนท่ีซ่ึงจะมีผลกระทบต่อการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

✓ 
 

 

 

 

✓ 

โครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปตามแบบท่ีไดรั้บอนุญาต 
 
 
 
โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าฝนดา้นหนา้โครงการ และติดตั้งป้ัมสูบน ้า
จ านวน 2 เคร่ือง 

ภาคผนวก 2 
 
 
 

ภาพท่ี 2-11 
บ่อหน่วงน ้าของ

โครงการ 

3.2 การคมนาคม และ
การจราจร 

 

1) ปาดขอบทางบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้มีลกัษณะโคง้เพื่อ
สะดวกต่อการเล้ียวรถเขา้-ออกโครงการ 
 
2) จดัให้มีป้ายบอกเส้นทางการจราจรภายในโครงการอยา่งชดัเจน 
 

✓ 

 
 
✓ 

โครงการมีการปาดขอบถนนบริเวณทางเขา้-ออกให้มีลกัษณะโคง้เพื่อ
สะดวกต่อการเล้ียวรถเขา้-ออกโครงการ 
 
โครงการจดัให้มีป้ายบอกเส้นทางการจราจรภายในโครงการบริเวณพ้ืน
ถนน 
 

ภาพท่ี 2-12 
ปาดขอบถนนทาง 

เขา้ – ออก 
ภาพท่ี 2-13 

ลูกศรบอกเส้นทาง
การจราจรบนถนน
ภายในโครงการ 
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จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-7 
 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

3.2 (ต่อ)การคมนาคม และ
การจราจร 
  
  
  
  
  

3) ติดตั้งจุดรับบัตรเข้า-ออกโครงการในจุดท่ีอยู่ห่างจากริมถนน
สาธารณะให้มากท่ีสุด  เพื่อไม่ให้เกิดปัญหารถรอคิวเขา้โครงการจน
มีทา้ยแถวกีดขวางทางจราจรภายนอก 
4) จัดให้มีจุดรับส่งผูโ้ดยสารในโครงการเพื่อไม่ให้รถแท็กซ่ีจอด
รับส่งผูโ้ดยสารดา้นหนา้โครงการ 
 
5) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัดูแลอ านวยความสะดวกใน
การจดัระเบียบท่ีจอดรถ และการจราจรภายในโครงการโดยเฉพาะ 
บริเวรทางเขา้-ออกตลอด 24 ชัว่โมง 
 
6) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัต้องให้สัญญาณให้รถท่ีออกจาก
โครงการต้องหยุดรอโดยไม่ล ่าเจตทางสาธารณะจัดท าสต๊ิกเกอร์/
บัตรอนุญาตผ่าน เข้า-ออก  ติดบริเวรกระจกดา้นหน้ารถของผูพ้กั
อาศยัในโครงการ  เพื่อสะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการ
ผ่านเขา้-ออก ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร  หรือจดัให้มีเคร่ืองกั้น
อตัโนมติั  เพื่อความสะดวกในการควบคุมการเขา้-ออกของรถ และ
ป้องกนัการโจรกรรมรถยนต ์
7) ติดตั้ งกระจกนูนบริเวรทางเข้าออกชั้นจอดรถ (ทางลาดชัน) 
เพื่อให้ผูข้บัขี่สามารถสังเกตเห็นรถท่ีก าลงัเขา้ออกอาคารไดช้ดัเจน
ขึ้นเพ่ือให้เกิดความปลอดภยัในการใชร้ถ 

✓ 
 

 
✓ 

 
 
✓ 

 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 
 

✓ 

 

โครงการจดัให้มีจุดรับบตัรเขา้-ออกโครงการ  ดา้นหนา้โครงการและไม้
กั้นทางเขา้ห่างจากทางเขา้ประมาณ 15 เมตร 

 
โครงการจดัให้มีจุดรับส่งผูโ้ดยสารในโครงการ 
 
 
โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. โดยจดัจา้ง 
บริษทั PCS คอยดูแลรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 
 

เจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกแก่รถเขา้-ออก  โดยไม่ล ้าเขา้ไปใน
ถนนสาธารณะ และไม่ให้จอดรถกีดขวางทางเขา้ออกโครงการ  และมี
การจดัท าสต๊ิกเกอร์/บตัรผา่นเขา้-ออก (ใชร้ะบบ Access EASYPASS) 
ส าหรับรถของลูกบา้น 

 
 
 

โครงการมีการติดตั้งกระจกนูน บริเวรทางเขา้ออก และทางเล้ียวภายใน
โครงการ 
 

ภาพท่ี 2-14 
จุดแลกบตัร ทางเข-้ออก

ของโครงการ 
ภาพท่ี 2-15 จุดจอดรถ 

TAXI เพื่อรับส่งลูก 
บา้นภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2-16   
เจา้หนา้รักษาความ

ปลอดภยัภายในโครงการ
ตลอด24 ชัว่โมง 
ภาพท่ี 2-17 

ระบบควบคุมรถท่ี 
จะเขา้มาจอดภายใน

โครงการ 
 
 
 

ภาพท่ี 2-18 
กระจกนูนติดตั้งบริเวณ
ทางเล้ียวภายในโครงการ 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-8 
 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

3.2 (ต่อ) การคมนาคม และ
การจราจร 
  
  
  
  
  

8) ติดตงัป้ายเตือนผูใ้ชร้ถให้ระมดัระวงัการเกิดอุบติัเหตุ เช่น • ติดตั้ง 
ป้ายเตือนบริเวณทางเข้า -ออกให้ผู ้พักอาศัยออกรถด้วยความ
ระมดัระวงั เช่น "ระวงัรถทางซา้ย-ขวา"                        
 •  ติดตั้งป้ายเตือนผูใ้ชร้ถทัว่ไปว่ามีทางเขา้ ออกโครงการอยูข่า้งหนา้ 
9) จดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถอยา่งเพียงพอตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 
(พ.ศ.2517) ออกตามความในพรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.
2479 
10) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศัยใช้รถด้วยความระมัดระวงัโดย 
เฉพาะการเขา้ ออกโครงการ และรณรงคใ์ห้ใชบ้ริการขนส่งมวลชน
สาธารณะ 
 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 
 

 

 

✓ 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายเตือนให้ระมดัระวงัการเกิดอุบติัเหตุบริเวณท่ี
ก าหนด 
 
 
โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 200 คนั  ซ่ึงเป็นไปตาม พรบ.ท่ีก าหนด 
 
 
โครงการไดจ้ดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัใชร้ถดว้ยความ
ระมดัระวงัโดยเฉพาะการเขา้-ออกโครงการ  และป้ายรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั
ใชบ้ริการรถขนส่งมวลชนสาธารณะ 

 
 
 
 

ภาพท่ี 2-6 
พ้ืนท่ีช่องเปิดอาคาร

ลานจอดรถ 
ภาพท่ี 2-19 

ป้ายประ ชาสัมพนัธ์ 
และป้ายรณรงคใ์ห้ใช้
รถมวลชนสาธารณะ 

3.3 ระบบสาธารณูปโภค 

3.3.1 ไฟฟ้า 
 

1) มีการก าหนดมาตรการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดัตั้งแตเ่ร่ิมตน้
โครงการการออกแบบติดตั้งหลอดไฟ  โคมไฟซ่ึงเป็นลกัษณะ
ประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ เป็นตน้  มีการ
ส่งเสริมให้ผูพ้กัอาศยัมีความเขา้ใจและจดัหาหลอดไฟฟ้าประหยดั
พลงังานมาใช ้
2) มีมาตรการเสริมอื่นๆ ท่ีน ามาปรับปรุงการใชพ้ลงังานให้ประหยดั  
เช่น การควบคุมการปิดไฟแสงสว่างท่ีไม่จ าเป็นการออกแบบให้
สามารถใชป้ระโยชน์จากแสงอาทิตยใ์นส่วนต่างๆ ให้มากท่ีสุด 

✓ 
 
 
 

 
✓ 
 

โครงการมีการเลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานภายในโครงการ 
 
 
 
 
โครงการมีการก าหนดการเปิดปิดไฟในพ้ืนท่ีส่วนกลาง และภายในอาคาร
ออกแบบให้มีช่องว่างรับแสงธรรมชาติ 
 

ภาพท่ี 2-20 
หลอดไฟ และอุปกรณ์
ไฟฟ้าประหยดัพลงังาน
ท่ีโครงการเลือกใช ้

 
ภาพท่ี 2-21 และ 2-22 
ช่องเปิดรับแสงสว่าง
ตามธรรมชาติเพื่อช่วย
ประหยดัพลงังาน 

  



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-9 
 

 ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

3.3.1 (ต่อ) ไฟฟ้า 
  
  
  
  

3) มีการรณรงค์ ส่งเสริมให้ผู ้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีและ
ประโยชน์จากการประหยดัพลงังานมีมาตรการจูงใจต่างๆ ซ่ึงจะ
เป็นผลดีทั้งต่อผูพ้กัอาศยัเอง และการใชพ้ลงังานของส่วนรวม 
 
4 ) ติดตั้งไฟฟ้าส ารองส าหรับใชง้านในกรณีฉุกเฉินโดยติดตั้งเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าท่ีขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล  ชนิดท่ีท างานโดย
อตัโนมติัขนาด 500 kVAจ านวน 1 ชุด พร้อมถงัน ้ามนัส ารอง 

✓ 

 

 

 

✓ 

โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ลูกบา้นช่วยกนัประหยดัน ้า และ  
ประหยดัไฟ 
 
 
โครงการมีการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดพลงังานไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 เคร่ือง 

ภาพท่ี 2-23 
ป้ายรณรงคป์ระหยดัน ้า

และประหยดัไฟ 
 

ภาพท่ี 2- 24 
ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ฉุกเฉิน 

3.3.2 น ้าใช ้
 

1) ภายในโครงการจดัให้มีการส ารองน ้าในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 515 ลบ.
ม.) และถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า(231 ลบ.ม.) รวมปริมาณน ้ าส ารอง 746 
ลบ.ม. 
 

2) ตรวจสอบระบบท่อส่งน ้ า ป้ัมน ้ า และถงัเก็บน ้ าให้อยู่ในสภาพดี  
ไม่ช ารุด ไม่ร่ัวไหล  หากมีการแจ้งเหตุท่อแตกท่อร่ัว ต้องรีบ
ด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดยเร็ว  เพ่ือลดการสูญเสียทรัพยากรน ้า 
3) มีการรณรงค์การใชน้ ้าอยา่งประหยดั ในส่วนของผูพ้กัอาศยัและ
ส าหรับโครงการให้น าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มาใช้ประโยชน์
อยา่งต่อเน่ือง 

✓ 
 

 

 

 

✓ 

 

 

✓ 

โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้าชั้นใตดิ้นและ ชั้นดาดฟ้า 
 
 
 

โครงการจดัให้มีแผนการตรวจสอบ และเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบ ระบบท่อ
ส่งน ้า และป้ัมน ้า ภายในโครงการอยูเ่สมอ 
 
โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ลูกบา้น ช่วยกนัประหยดัน ้า   
ประหยดัไฟ 

ภาพท่ี 2- 25 
ระบบน ้าใชโ้ครงการ 

 
 

ภาคผนวก 3 
 
 

ภาพท่ี 2- 23  
ป้ายรณรงคป์ระหยกัน ้า 
และประหยดัไฟฟ้า 

3.4 การระบายน ้า 
 

1) จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 279 ลบ.ม. เพ่ือรองรับปริมาณน ้ า
ส่วนเกิน 226.28 ลบ.ม. 
 

✓ 
 

โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าฝนดา้นหนา้โครงการ และติดตั้งป้ัมสูบน ้า 
จ านวน 2 เคร่ือง 

ภาพท่ี 2-11 
บ่อหน่วงน ้าของ

โครงการ 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-10 
 

  ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

3.4 การระบายน ้า 
  
  
  
  
  

2) ควบคุมอตัราการระบายจากบ่อหน่วงน ้า โดยใชเ้คร่ืองสูบขนาด 
60 ลบ.ม./ชม. 2 เคร่ือง อตัราการระบายน ้ าไม่เกินสภาพปัจจุบัน
ของพ้ืนท่ี 

3) น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ไปใชป้ระโยชน์ท่ีเหมาะสม เช่น การ
รดน ้ าตน้ไม ้สนามหญา้ สวนหย่อม หรือลา้งถนน เป็นตน้ เพ่ือลด
การระบายน ้าทิ้งจากโครงการ 
 

4) ติดตั้งป้ายแสดงต าแหน่งของบ่อหน่วงน ้าให้ชดัเจนเพื่อให้ผูพ้กั
อาศยัในโครงการระมดัระวงัและป้องกันการเกิดอุบติัเหตุท่ีอาจ
เกิดขึ้นได ้

✓ 

 

 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 

โครงการควบคุมอตัราการสูบน ้าโดยใชป้ั้มจ านวน 2 ตวั ตามท่ีก าหนด 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ไปรดน ้ าตน้ไม้
แบบน ้าหยด และแบบซึมดิน 
 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ไปรดน ้ าตน้ไม้
แบบน ้าหยด และแบบซึมดิน 
 
 

โครงการไดมี้การติดป้ายแสดงต าแหน่งท่ีตั้งของบ่อหน่วงน ้า 

ภาพท่ี 2-11 
บ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

 
ภาพท่ี 2-8 

ตูค้วบคุมระบบน ้าเสียท่ีผา่น
การบ าบดัน าไปรดน ้าตน้ไม ้ 

 
  

3.5 การจดัการมูลฝอย  
 

1)  จัดให้มีถงั/ ภาชนะรองรับขยะชนิดมีฝาปิดในแต่ละชั้นของ
อาคารโดยแยกเป็นขยะเปรียก และขยะแห้ง /ขยะอนัตรายโดยจดั
ให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการเป็นผูร้วบรวมตามประเภทน าไปเก็บ
ไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 
 

2) มีระเบียบ ขอ้ตกลง และรณรงค ์ตลอดจนสร้างแรงจูงใจเพื่อให้
ผูพ้กัอาศยัท าการแยกขยะมูลฝอย และผกูมดัให้แน่นหนาก่อนทิ้ง 

ลงในถงัขยะให้ถูกประเภทท่ีจัดไว ้โดยเฉพาะอย่างย่ิงการแยก
บรรจุภณัฑพ์ลาสติก แกว้ กระดาษ ออกจากขยะท่ีเป็นเศษอาหาร  

✓ 

 

 

 

 

 

 

✓ 

โครงการจดัให้มีถงัขยะเปรียก และถงัขยะแห้งขนาด 240 ลิตรอย่างละ 1 
ถงั ส าหรับขยะอนัตรายเน่ืองจากมีปริมาณน้อยมาก โครงการเลยตั้งไวท่ี้
ชั้น 1 บริเวณหนา้ห้องนิติบุคคล 
 
 

โครงการมีการประชาสัมพนัธ์ให้มีการคดัแยกขยะก่อนทิ้ง 
 
 

ภาพท่ี 2- 24 
ถงัขยะเปรียก และขยะแห้ง
ภายในห้อง พกัขยะประจ า
ชั้น และถงัขยะอนัตรายหนา้

ห้องนิติบุคคล 
ภาพท่ี 2.19 

ป้ายประชาสัมพนัธ์ และ
ป้ายรณรงคค์ดัแยกขยะ 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-11 
 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  

องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

3.5 (ต่อ) การจดัการมูลฝอย  
 

3) จดัให้มีพนกังานจดัเก็บรวบรวมมูลฝอยจากถงัรวบรวมท่ีจดัไว้
ในแต่ละชั้นไปยงัห้องมูลฝอยรวมของโครงการ อย่างน้อยวนัละ 
1 คร้ังเพ่ือไม่ให้มีการตกคา้ง 

4) ท าความสะอาดพ้ืนท่ีบริเวณท่ีจดัเก็บและใกลเ้คียงภายหลงัการ
จดัเก็บทุกคร้ังพร้อมทั้งระบายน ้ าขยะมูลฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า
เสียท่ีจดัไว ้

5) จดัให้มีห้องพกัขยะรวม ซ่ึงภายในแบ่งส่วนส าหรับขยะเปียก
และขยะแห้ง สามารถรองรับปริมาณขยะมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 3 
วัน อย่างไรก็ตาม ไม่ควรให้มีขยะตกค้างในโครงการเป็น
เวลานาน 
6) ก่อนเปิดให้เขา้อยู่อาศยั  โครงการตอ้งประสานงานเพื่อยืนยนั
การขอรับบริการเก็บขยะมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า  3 วนั อย่างไรก็
ตาม ไม่ควรให้มีขยะตกคา้งในโครงการเป็นเวลานาน 

7) ติดตามการเขา้เก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขตยานนาวา
ให้มาด าเนินการเก็บอย่างสม ่าเสมอ ไม่ปล่อยทิ้งไวน้านจนเกิด
การตกคา้ง 

✓ 
 

 

 

✓ 
 

 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 
 

 

 

✓ 

โครงการมีการจดัให้แม่บา้นคอยเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นมายงั
ห้องพกัขยะมูลฝอยรวมทุกวนั 
 
 

โครงการจดัให้แม่บา้นดูแลท าความสะอาดห้องพกัขยะบนอาคารและห้องพกั
ขยะรวมหลงัจากท่ีมีการเก็บขนขยะ ทุกคร้ัง และจัดให้มีท่อรับน ้ าเสียจาก
ห้องพกัขยะรวมไหลไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย 
โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะรวม บริเวณ ชั้น 1 ของโครงการ 
 
 

 
โครงการมีการประสานงานให้ส านกังานเขตยานนาวาเขา้มาเก็บเป็นประจ า 
 
 
โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวาเข้ามาเก็บขยะเป็น
ประจ า 
 

ภาพท่ี 2-24 (ค) 
 
 
 

ภาพท่ี 2-24 (จ) , 
(ฉ) ,(ช) 

 

ภาพท่ี 2-24 (ฉ) 
 
 
 

ภาพท่ี 2-24 (ช) 
 
 

ภาพท่ี 2-24 (ช) 
 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคมและ
เศรษฐกิจ 

1) ก าหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยั เพื่อความเป็นระเบียบเรียบ 
ร้อยภายในโครงการ 

✓ โครงการจดัให้มีขอ้บงัคบัและคู่มือพกัอาศยั อาคารชุด เดอะบรีซ ภาคผนวก 4 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-12 
 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 
องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1  (ต่อ) สภาพสังคมและ
เศรษฐกิจ 
  
  
  

2) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน
โครงการและบริเวณทางเขา้ออกโครงการตลอด 
เวลา 
 
3) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรป้ายเตือนต่างๆ เช่น ป้ายห้ามจอดขอ
ความร่วมมือดับเคร่ืองยนต์ขณะจอดรถเป็นเวลานาน ห้ามใช้
เสียงแตรโดยไม่จ าเป็น เป็นตน้ เพื่อแสดงให้ผูข้บัขี่มองเห็นอยา่ง
ชดัเจนและปฏิบติัตามขอ้ก าหนดไดถู้กตอ้ง 
4) ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบด้านคุณภาพอากาศและ
เสียง 
5) จดัให้มีพนกังานท่ีจะดูแลและด าเนินการต่างๆ ในส่วนกลาง
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูท่ี้อยู่อาศัยในพ้ืท่ีใกล้เคียงทราบกิจกรรม
ต่างๆ ของโครงการหรือแจ้งเร่ืองร้องเรียนหรือซักถามใน
ประเด็นขอ้งใจต่างๆ โดยใชช่้องทางการส่ือสารท่ี เหมาะสม เช่น 
การแจง้โดยตรงท่ีส านกังานนิติบุคคลฯ หรือทางโทรศพัท์ 
 
6) จดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถไม่นอ้ยกว่าท่ีกฎหมายก าหนด 
7) จดัระบบการจราจรภายในโครงการเพื่อให้เกิดความสะดวกใน
การจราจรทั้งภายใน และภายนอกโครงการ 
 

 

✓ 
 

 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 
 
✓ 

 
 
 

 
 

✓ 
 

✓ 

โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. โดยจดัจา้ง 
บริษทั PCS คอยดูแลรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 
โครงการจัดให้มีติดตั้งป้ายเตือนห้ามจอดรถบริเวณท่ีห้ามจอด ป้ายห้ามติด
เคร่ืองยนตข์ณะจอดรถ ป้ายห้ามใชเ้สียงแตร 
 
 
โครงการพยายมด าเนินการปฏิบติัตามมาตรการลดผลกระทบด้านคุณภาพ
อากาศและเสียง 
โครงการจัดให้มีบอร์ด ประชาสัมพนัธ์เก่ียวกับข้อมูลข่าวสารต่างๆ ของ
โครงการ และ จดัให้มีกล่องรับเร่ืองร้องเรียนและ เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียน  
ท่ีส านกังานนิติบุคคล 
 

 
 

โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 200 คนั  ซ่ึงเป็นไปตาม พรบ.ท่ีก าหนด 
โครงการมีการจดัระบบเส้นทางการเดินรถภายในโครงการเป็นแบบ Two way 
และมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก 

ภาพท่ี 2-16 
เจา้หนา้รักษาความ
ปลอดภยัภายในโครง 
การตลอด 24 ชัว่โมง 

ภาพท่ี 2-5 
ป้ายเตือน และป้าย

สัญลกัษณ์จราจรอื่นๆ 
 
 
 

ภาพท่ี 2.27 
กล่องรับเร่ืองร้องเรีย 
และบอร์ดแจง้ประชา 
สัมพนัธ์กิจกรรมต่างๆ 

ของโครงการ 
 

ภาพท่ี 2.6 
พ้ืนท่ีช่องเปิดอาคาร

ลานจอดรถ 
 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-13 
 

 ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

4.2 สาธารณสุขอาชีวอนามยั 
และความปลอดภยั 
 

1) จดัเจา้หนา้ท่ีท าหนา้ท่ีสอดส่องดูแลดา้นความสะอาด และ 
สุขาภิบาลภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ า 
2) ปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจราจร  เพื่อลดผลกระทบจากสภาพ
จราจรดา้นหนา้โครงการ 
 
3) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันด้านสุขอนามัยและความปลอดภยัท่ี
เหมาะสมส าหรับพนักงาน เช่น ถุงมือและผ้าปิดจมูกส าหรับ
พนักงานท าความสะอาดถุงมือและรองเท้าหุ้มส้น ส าหรับพนัก 
งานช่างซ่อมบ ารุงดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า เป็นตน้ 
 

4) จดัให้มีการตรวจสอบสอดส่องดูแลการเขา้-ออกของบคุคลภาย 
นอกท่ีเขา้มาในโครงการ เพื่อมิให้บคุคลอื่นท่ีไม่ใช่ผูพ้กัอาศยัท่ีแท ้
จริงแฝงเขา้มาโดยไม่ไดรั้บอนุญาต 
 
5) จดัเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. ให้ทัว่ถึงพ้ืนท่ี
โครงการ 

 
6) ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพ้ืนท่ีเพ่ือขอความร่วมมือให้จดั
เจา้หนา้ท่ีต ารวจตรวจตราความสงบเรียบร้อยในพ้ืนท่ีโครงการ 
และพ้ืนท่ีใกลเ้คียงเป็นประจ า 

✓ 
 

 

✓ 

 

 
 

✓ 

 

 

 

 

✓ 
 

 

 

 

✓ 
 

 
✓ 

โครงการจดัให้มีแผนการตรวจสอบ และเจา้หน้าท่ีตรวจสอบความสะอาด
และสุขาภิบาล ภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ า 
โครงการพยายามปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจราจร เพื่อลดผลกระทบจาก
สภาพจราจร เพื่อลดผลกระทบจากสภาพจราจรด้านหน้าโครงการอย่าง
เคร่งครัด 
โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ดา้นสุขอนามยัท่ีเหมาะสมให้กบัแม่บา้นและช่าง
ซ่อมบ ารุง 
 

 
โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั คอยตรวจสอบ บุคคลเขา้-
ออก และจดัให้มีระบบ key card เฉพาะส าหรับ ลูกบา้นเท่านั้น และยงัจดัให้
มีระบบกลอ้งวงจรปิดเพื่อตรวจสอบความผิดปกติในบริเวณต่างๆ 
 

โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. โดยจดัจา้งบ
ริษทั  PCS คอยดูแลรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

 
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินทางโครงการจะประสานงานไปยงัสถานีต ารวจนคร
บาลทุ่งมหาเมฆ ให้เขา้มาตรวจสอบภายในโครงการ 

ภายผนวก 3 
 
 
 

 

 
 
 

 
ภาพท่ี 2.28 

เจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยั 

 

ภาพท่ี 2-16 
เจา้หนา้รักษาความ
ปลอดภยัภายใน
โครงการตลอด24 

ชัว่โมง 

 
 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-14 
 

 ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

4.3 ระบบอคัคีภยั 
  
  
  
  
  

1) จดัให้มีระบบแจง้เตือน ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัไม่นอ้ยกว่า
ท่ีกฎหมายก าหนด  ตามกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบบัที่ 47(พ.ศ.2540) 
และกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) เป็นตน้ 

 
2) ตรวจสอบประสิทธิภาพของเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ดบัเพลิงอย่าง
สม ่าเสมอ ทุกๆ 3 เดือน หรือตามคู่มือประจ าอุปกรณ์นั้น 
 
3) ติดป้ายแนะน าวิธีการใชอุ้ปกรณ์ในการป้องกนัอคัคีภยัเพื่อให้ผูพ้กั
อาศยัทราบ  ควรมีการสาธิตการใชง้านเพื่อให้เขา้ใจสามารถไดอ้ย่าง
ทนัทีและปลอดภยั 
4) ก าหนดจุดรวมพลของอาคารอยู่บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวด้านหน้า
โครงการซ่ึงมีพ้ืนท่ีรวม ประมาณ 478 ตารางเมตร เพียงพอส าหรับ
รองรับผูพ้กัอาศยัในโครงการตามเกณฑ์ 0.25 ตารางเมตรต่อผูพ้กั
อาศยั 1 คน 
5) ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงท่ีอยู่ใกลโ้ครงการทราบเพื่อเตรียม
ความพร้อมและวางแนวทางในการจดัการหากเกิดเพลิงไหมพ้ร้อมทั้ง
จัดให้มีการอบรมบุคลากรและผูพ้กัอาศัยให้มีความรู้เก่ียวกับการ
ป้องกนัอคัคีภยั 
6) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ และมีการ
ฝึกซอ้มหนีไฟเป็นประจ า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

✓ 

 

 
✓ 

 

 

 

✓ 
 

 
 

✓ 
 
 

 
✓ 

โครงการจดัให้มีระบบแจง้เตือน ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
 
 

 
โครงการจดัให้มีแผน และเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบประสิทธิภาพของเคร่ือง 
มือและอุปกรณ์ดบัเพลิงอยา่งสม ่าเสมอ 
 
โครงการมีการติดป้ายแนะน าวิธีการใชอุ้ปกรณ์ในการป้องกนัอคัคีภยัเพื่อให้
ผูพ้กัอาศยัทราบ 
 
โครงการจดัให้มีจุดรวมพลอยูบ่ริเวณดา้นหนา้โครงการ 
 
 
 
โครงการจดัให้มีการซอ้มดบัเพลิง และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี 
 
 
 
โครงการจดัให้มีการซอ้มดบัเพลิง และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี 

ภาพท่ี 2-29 
ระบบแจง้เตือนระบบ 
ป้องกนั และระงบัอคั 
คีภยัภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2-30 
ตรวจเช็คอปุกรณ์

ดบัเพลิง 
ภาคผนวก 3 

 
ภาพท่ี 2-27 (ฒ) 

 
 

ภาพท่ี 2-27 (ฏ) 
 

ภาพท่ี 2-29 
ภาคผนวก 5 

 
 
 

ภาพท่ี 2-29 
ภาคผนวก 5 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม 2564 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั    หนา้ 2-15 
 

  ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 
องค์ประกอบ 
ทางส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

 ✓= ด าเนินการแล้ว  = ด าเนินการไม่ครบถ้วน   = อยู่ระหว่างด าเนินการ ปัญหา/อุปสรรค 

4.4 ทศันียภาพ และ
สุนทรียภาพ 
  

1) การออกแบบของโครงการ  มีพ้ืนท่ีโล่งตามสัดส่วนของขอ้ก าหนด 
ผงัเมืองมีการจัดพ้ืนท่ีสวนหย่อม และปลูกไม้ยืนต้น ซ่ึงจะช่วยเพ่ิม
บรรยากาศท่ีดีในการอยูอ่าศยั 
2) จดัภูมิสถาปัตยใ์ห้สวยงาม  โดยจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่าง
จ านวน 743.48 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 550 ตารางเมตร 
3) ดูแลและบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการให้คงความร่มร่ืนสวย 
งามตลอดช่วงด าเนินการ 
 
4) ปลูกไมยื้นตน้ตามแนวร้ัวของโครงการ 

✓ 
 
 

 

 

✓ 
 

 

✓ 

 
✓ 

โครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปตามแบบท่ีไดรั้บอนุญาต 
 
 
โครงการให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และมีการปลูกเพ่ิมเติม
บริเวณชั้นท่ี 36 
โครงการจดัให้มีคนสวนคอยดูแลตน้ไมใ้ห้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 
โครงการมีการปลูกตน้ไมต้ามแนวริมร้ัวของโครงการ 

ภาคผนวก 2 
 
 

ภาพท่ี 2-1 ถึง 2-3 
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ

ภาพท่ี 2.9 
คนสวน ตดัแต่งก่ิงไม้
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 

ภาพท่ี 2-1  
พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ 

 


