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รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
1. ชื่อโครงการ : โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 815-823 ถ.เจริญกรุง แขวงตลาดน้อย เขตสัมพันธวงศ์เขตพ้ืนที่ 
(ป้อมปราบศัตรูพ่าย, สัมพันธวงศ์) กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/12609 ลงวันที่  3 ตุลาคม 2560 
 (ภาคผนวกท่ี ก) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งสุดท้าย 

: ฉบับที่ 1/2564 เดือนมกราคม-มิถุนายน 2564  

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 
 
 
การเสนอรายงาน 

 (      ) เจ้าของโครงการได้มอบให้..................................................................................  
  เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 
 (  ) เจ้าของโครงการเป็นผู้น าเสนอรายงาน 
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บทที่ 1 
บทน ำ 
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 1. รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 3 แขวงบาง
โพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (รูปที่ 1-1, 1-2) มีพ้ืนที่
โครงการทั้งหมดเท่ากับ 0-3-75.5 ไร่ (1,502 ตารางเมตร) โดยตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 225 เลขที่ดิน 479 ซึ่ง
มีการโอนที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด เรียบร้อยแล้ว โครงการมีลักษณะเป็นโครงการ
ประเภทอาคารที่ใช้เป็นส านักงาน หรือทีท่ าการของเอกชน ประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้น
ใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร เท่ากับ 7,475 ตารางเมตร มีระดับความสูง 84.55 เมตร 
(ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับยอดหลังคา) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 รูปที่ 1-1 ภำพปัจจุบันโครงกำรอำคำรส ำนักงำนสูง 21 ชั้น  
บริษัท สิทธิผล 1919 จ ำกัด 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น               บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
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รูปที่ 1-2 ที่ตั้งโครงกำรอำคำรส ำนักงำนสูง 21 ชั้น  
บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 

ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

ที่ต้ังโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น               บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
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2) พื้นที่โครงกำร  
 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นที่โครงการอาคารส านักงาน 
สูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด มีดังนี้ (รูปที่ 1-3)  

- ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น จ านวน 4 หลัง (เลขที่ 300/1 ถึง 300/4) 
ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลัง (เลขที่ 300 300/7 และ 761/6) 

- ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองวัดปริวาศ (ความกว้างประมาณ 13.80 เมตร) ถัดไป  เป็นอาคาร 
ความสูง 1 ชั้น เลขที่ 793/1 (บริษัท คาร์ คอนวินี่ จ ากัด) 

- ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระรามที่ 3 (ความกว้างประมาณ 50.00 เมตร) ถัดไป เป็นพ้ืนที่
ว่าง และอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 30 ชั้น จ านวน 1 อาคาร(ยู ดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟ
ร้อนท์ พระราม 3) 

- ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เลขที่ 797/9 (ร้านอาหาร 
Green Replublic) ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ความสูง 4 ชั้น จ านวน 18 คูหา 
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 1. บ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น จ านวน 4 หลัง 
 2. คลองวัดปริวาศ 
 3. ถนนพระรามที่ 3 
 4. อาคารความสูง 3 ชั้น จานวน 1 อาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 1-3 บริเวณพื้นที่รอบโครงกำร 
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 3) ระบบน้ ำใช้สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ภำยในโครงกำร 
  3.1 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
  ระบบระบายน้ าโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ  
   (1) หัวรับน้ าฝน (RD) ทา หน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร โดยโครงการออกแบบ
ให้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
   (2) ท่อระบายน้ าฝน (RL) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนจากหลังคาจากหัวรับน้ าฝน (RD) 
เพ่ือไหลลงสู่บ่อพักน้ า (Manhole) แล้วเข้าสู่ท่อระบายน้ า ภายในพ้ืนที่โครงการต่อไป โดยโครงการออกแบบให้
มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว 
   (3) ท่อระบายน้ าชั้นใต้ดิน (D) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนจากบ่อสูบน้ า ทิ้งที่อยู่ในชั้นใต้
ดินชั้นที่ 2 (Drainage Sump) เพ่ือไหลลงสู่บ่อพักน้ า (Manhole) และท่อระบายน้ าภายในพ้ืนที่โครงการต่อไป
โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทั้งนี้ภายในบ่อสูบน้ า ทิ้ง (Drainage Sump) จะมี
การติดตั้งปั๊มสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง อัตราการสูบ 0.4 ลบ.ม./นาที TDH 9 เมตร ขนาด 2.2 กิโลวัตต์  
  2) ระบบระบำยน้ ำเสียภำยในอำคำร  
   (1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าที่ในการรับน้ าเสียจากการอาบล้าง
หอ้งพักขยะ และอ่ืนๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว และ 
4 นิ้ว 
   (2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่ในการรับน้ าโสโครกจากห้องน้ า ใน
ส่วนต่าง ๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว 
   (3) ท่อระบายน้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าที่ระบายน้ า จาก
การประกอบอาหารหรือล้างภาชนะใส่อาหารบริเวณพ้ืนที่รับประทานอาหารและเตรียมอาหารแต่ละชั้นเข้าสู่
บ่อดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
  3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 
  ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย กล่าวคือ 
   - น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบาบัดน้ าเสียจะระบายลงสู่บ่อสูบน้ าเสียหลัง
จากนั้นจะระบายเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า โดยใช้ท่อระบายน้ าทิ้ง (Effuent) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
หลังจากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อดักขยะ โดยใช้ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 110 มิลลิเมตร แล้วระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะริมถนนพระรามท่ี 3 ด้านหน้าโครงการต่อไป  
   - น้ าฝนจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ า คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตรความ
ลาดเอียง 1 : 200 เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า หลังจากนั้นจะมีการระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ า ไปยังบ่อดัก
ขยะโดยใช้ท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 110 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 แล้วระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ า สาธารณะริมถนนพระรามท่ี 3 ด้านหน้าโครงการต่อไป โดยใช้ท่อ PE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.20 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยอัตราการระบายน้ าออกจะต้องไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนา
โครงการ 
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  3.2 ระบบไฟฟ้ำ 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบ 
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 980 kVA โดยผังระบบจ่ายไฟฟ้าของ
โครงการ และอุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย ห้องติดตั้งสวิทช์ตัดตอนไฟฟ้าแรงสูง
ภายนอกอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 
KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 230/400 V เพ่ือ
จ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ  
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารอง
ไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ส าหรับใช้ในระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และโครงการมี เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ขนาด 300 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยติดตั้งไว้ที่ชั้น 2 ของอาคารโครงการ 
ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้น 2 ด้านทิศเหนือของโครงการจ านวน 1 แห่ง โดยใน
การติดตั้งโครงการจะตรวจสอบกับมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 ดังนี้ 
  “ ห้องหม้อแปลง ส าหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้และฉนวนของเหลวติดไฟยาก (2) 
ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ระยะห่างระหว่าง
หม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือหม้อแปลงหรือเครื่องห่อหุ้มหม้อ
แปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร” 
  อนึ่ง หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุดโดย
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบติดตั้งภายในอาคารชั้น 2 ด้านทิศเหนือของโครงการโดยติดตั้งภายใน
ห้องงานระบบควบคุมไฟฟ้าหลัก ซึ่งต าแหน่งติดตั้งหม้อแปลงภายในห้อง ตั้งอยู่ห่างจากห้องแต่ละด้าน 1.00
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) ต าแหน่งการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ
จะประสานให้การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวาเป็นผู้ด าเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 
  3.3 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารที่ใช้เป็นสานักงาน หรือที่ทาการของเอกชน
ประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร เท่ากับ 
7,475ตารางเมตร มีระดับความสูง 84.55 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับยอดหลังคา) ซึ่งเข้าข่าย
อาคารสูงโครงการจึงได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   1.1) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง ชนิดมอเตอร์ไฟฟ้า อัตราการสูบ 1000 gpm (3.785 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ 
TDH 133 
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เมตร ท างานร่วมกันกับเครื่องสูบน้ารักษาความดันน้า ในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 10 
gpm (0.038 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 143 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน
ไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยโครงการจะมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงไว้
ภายในห้องเครื่องปั๊ม ชั้นใต้ดินชั้นที่ 2 ของโครงการ โดยห้องเครื่องปั๊มมีความสูง 2.5 เมตร (ระดับพ้ืนห้องอยู่ที่ 
-5.75 เมตร และระดับฝ้าเพดานชั้นใต้ดิน ชั้นที่ 2 อยู่ที่ -3.25 เมตร อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตรที่ถนน
พระรามท่ี 3) ซึ่งมีความสูงเหมาะสมและสามารถใช้งานได้จริง โดยแบบขยายห้องเครื่องปั๊ม  
   1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้า ชั้นหลังคาเพ่ือจ่ายไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ า 
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และระบบหัวจ่ายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) 
   1.3) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงจะติดตั้งหัวรับน้า ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2 ½ + 2 ½ + 4 นิ้ว จ านวน 2 จุด พร้อม Check 
Valve บริเวณด้านหน้าอาคารโครงการ (ด้านทิศใต้) ซึ่งต าแหน่งติดตั้งมีความเหมาะสมในการจอดรถดับเพลิง 
เพ่ือส่งน้ าเข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้ดินเพ่ือส ารองในการดับเพลิง 1 จุด และส่งน้ าไปท่อยืนโดยตรง 1 จุด 
   1.4) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วยสายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ า
ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย และถังดับเพลิง
เคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์โดยโครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคาร ชั้นละ 2 จุด ยกเว้นชั้นใต้ดินที่ 2 ติดตั้ง 1 จุด โดยจะติดตั้งไว้ที่โถงลิฟต์
ดับเพลิง และทางเดินก่อนเข้าบันไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละตู้มีระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร 
   1.5) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก
มีน้ าอยู่ภายในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มี
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ติดตั้งไว้ทุกชั้น โดยโครงการเลือกใช้ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) Class 175 psi 
   1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 จุด ตั้งอยู่ด้านทิศเหนือ
ของอาคารโครงการ ซึ่งมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทา หน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และ
เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทา งานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ดังแสดงในรูปที่ 2.6.7-5 
   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทา หน้าที่เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิด
จากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมรับทราบ และส่ง 
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สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในห้องเครื่องปั้ม ห้องเก็บของ 
ทางเดินโถงลิฟต์ โถงบันได พื้นที่พักคอย พื้นที่ต้อนรับ ห้องงานระบบควบคุมไฟฟ้าหลัก ห้องเครื่องปั่นไฟฟ้าสา 
รอง ห้องช่าง พื้นที่เตรียมอาหาร และพ้ืนที่สา นักงาน ดังแสดงในภาคผนวก ค-3 
   2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ทา หน้าที่เป็นตัวรับความร้อนที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนภายใน 
ห้องน้า ทุกชั้น ดังแสดงในภาคผนวก ค-3 
   2.4) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) จะตดิตั้งบริเวณด้านหน้าลิฟต์ 
โดยสารตัวที่อยู่ใกล้กับทางเดินก่อนเข้าบันไดหนีไฟ ดังแสดงในภาคผนวก ค-3 
   2.5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน และอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Telephone & Manual 
Station) จะติดตั้งบริเวณทางเดินก่อนเข้าบันไดหนีไฟ ดังแสดงในภาคผนวก ค-3 
  3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
ก าหนดให้ “ปริมาณการจ่ายน้ าส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที สาหรับท่อยืนท่อแรก 
และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที สาหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่
จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” ซึ่งจากการ
ประเมิน พบว่า โครงการจะมีความต้องการใช้น้ าส ารองดับเพลิง รวมทั้งสิ้น 113.55 ลูกบาศก์เมตร โดย
โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าดับเพลิงไว้ที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน 115.785 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถสา รองน้ าใช้เพ่ือ
ดับเพลิงได้นาน 30.59 วัน (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ดังนั้น โครงการได้จัดให้มีการส ารองน้ า เพ่ือการดับเพลิงไว้
อย่างเพียงพอ 
  4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดหลัก โถงบันไดหนีไฟ 
และทางเดินภายในอาคาร  
  5) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงบันไดหนีไฟ
ทางเดิน พ้ืนที่ส านักงานห้องต่าง ๆ ทุกห้องเป็นการให้แสงสว่างเพ่ือการหนีไฟ (Escape Lighting) เพ่ือให้ผู้อยู่ 
ภายในอาคารโครงการสามารถมองเห็นทางเดินไปยังบันไดหลักและบันไดหนีไฟออกจากตัวอาคารได้ในภาวะ
ฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่างส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะที่การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา
ไม่สามารถจ่ายไฟให้กับโครงการได้ 
  6) ทำงหนีไฟ จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซึ่งเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารใน
ช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟได้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-03 
ความกว้าง 1.50 เมตร และ ST-03.1 ความกว้าง 1.50 เมตร โดยบันไดแต่ละแห่งท าด้วยวัสดุทนไฟ และไม่ผุ
กร่อน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชั้น 21 ถึงชั้นที่ 1 
ของอาคารได้ ซึ่งบันไดทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และประตูหนีไฟบริเวณชั้นที่ 1 เป็นบาน
ผลักออกจากตัวอาคาร และออกแบบประตูบันไดหนีไฟทุกชั้นของโครงการให้เป็นประตูที่สามารถเปิดย้อนกลับ
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ไปในทิศทางเดิมได้ (Re-Entry) โดยประตูบันไดหนีไฟมีการติดตั้งอุปกรณ์เพ่ิมเติมให้สามารถเปิดบานประตูได้
ทั้ง 2 ด้าน พร้อมติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN LIGHT) แสดงให้เห็นเส้นทางอพยพหนีไฟออก
จากอาคารได้อย่างชัดเจน และมีไฟแสงสว่างให้เห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร นอกจากนี้ การออกแบบบันไดหนี ไฟของ
อาคารให้มีระยะห่างตามที่ก าหนดในข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ.2544) ก าหนดว่า 
  “ ข้อ 44 ต าแหน่งที่ตั้งบันไดหนีไฟยกเว้นอาคารตามข้อ 43 ต้องมีระยะห่างระหว่างประตู
ห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตันไม่เกิน 10 เมตรระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 
เมตรต้องมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดินถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพ้ืนชั้นสองถ้า
เป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร” 
  ทั้งนี้ บันไดหนีไฟของอาคารมีการออกแบบให้มีระยะห่างสอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด
โดยระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟ (ST-03 และ ST-03.1) กับประตูห้องสุดท้ายด้านทางตัน (ไม่เกิน 10 เมตร) 
และระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟ (ST-03 และ ST-03.1) ไม่เกิน 60 เมตร เนื่องจากบันไดหนีไฟอยู่ติดกัน  
  7) แผนกำรป้องกันอัคคีภัย โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานไปยังสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ เพ่ือร่วมซักซ้อมแผนการป้องกันอัคคีภัยเป็น
ประจ า ซึ่งระยะทางระหว่างสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ถึงโครงการประมาณ 3.2 กิโลเมตร ใช้เวลาเดินทาง
ประมาณ 5-10 นาที (ขึ้นกับการจราจร) นอกจากสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ ในบริเวณใกล้เคียงยังมีสถานี
ดับเพลิงยานนาวาซึ่งสามารถให้ความช่วยเหลือสนับสนุนกับสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ได้อีกด้วยนอกจากนี้ 
โครงการได้จัดทา ตารางสรุปการรับรองระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ระบบไฟฟ้า ระบบ
ลิฟต์ ระบายอากาศ บันไดหนีไฟและการอพยพหนีไฟ โดยแสดงชื่อผู้ออกแบบแต่ละระบบไว้ชัดเจน  
  8) จุดรวมพล โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 1 จุด คือ บริเวณพ้ืนที่สีเขียว
ด้านหน้าอาคาร (คิดเฉพาะพ้ืนที่ที่สามารถยืนได้ โดยหักออกจากพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น) โดยมีพ้ืนที่รวม 63 ตาราง
เมตร สามารถรองรับผู้พักอาศัย 252 คน โดยผู้อพยพหนีไฟ 1 คน ต้องมีพ้ืนที่จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 
ตารางเมตร ทั้งนี้ จ านวนพนักงานภายในโครงการสูงสุด เท่ากับ 200 คน ใช้พ้ืนที่จุดรวมพล 50 ตารางเมตร ซึ่ง
ถือว่าเป็นพื้นที่จุดรวมพลที่โครงการจัดให้มีนั้นมีความเหมาะสม และเพียงพอต่อผู้อพยพหนีไฟของโครงการ  
  9) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่ชั้นหลังคา ความกว้าง 
10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งสามารถเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวได้โดยใช้บันได ST-07 เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก  
  นอกจากนี้ เนื่องจากอาคารของโครงการบริเวณชั้น 1 ถึง ชั้น 11 จัดให้ในพ้ืนที่ใช้สอยเป็น
พ้ืนทีส่ านักงาน และพ้ืนที่ส าหรับที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง การควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 ส่วนที่ 2 อาคารจอดรถ ระบุว่า “ข้อ 98 อาคารจอดรถที่มีการใช้สอยประเภทอ่ืนรวมอยู่ด้วยส่วน
กันแยกประเภทการใช้อาคารต้องเป็นผนังกันไฟให้มีช่องเปิดเฉพาะประตูทาด้วยวัสดุทนไฟมีอัตราทนไฟไม่น้อย
กว่าผนังกันไฟ มีอุปกรณ์ท าให้บานประตูปิดสนิทเพ่ือป้องกันควันและเปลวไฟ” โดยตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 1 วิเคราะห์ศัพท์ ระบุว่า “ข้อ 98 ผนังกันไฟ 
หมายความว่า ผนังทึบที่ท าด้วยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการป้องกันไฟได้ดีไม่น้อยกว่าผนังที่ก่อด้วยอิฐ
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ธรรมดา ฉาบปูน 2 ด้าน หนาไม่น้อยกว่า 18 เซนติเมตร ถ้าเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็กต้องหนาไม่น้อยกว่า 
12 เซนติเมตร และไม่มีช่องที่ให้ไฟหรือควันผ่านได้” 
  ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบผนังอาคารที่กั้นระหว่างพ้ืนที่จอดรถอัตโนมัติกับพ้ืนที่ส านักงาน
ตั้งแต่ชั้น 1 ถึง ชั้น 11 เป็นผนังกันไฟ โดยเป็นผนังทึบก่ออิฐมวลเบา 2 ชั้น ฉาบปูนเรียบทาสีน้ าพลาสติก ความ 
หนา 20 เซนติเมตร ซึ่งสามารถป้องกันไฟได้  
  3.4 ระบบระบำยอำกำศ ระบบปรับอำกำศ และระบบอัดอำกำศ 
  1) ระบบระบำยอำกำศ 
   1.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
   โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอก
อาคารที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ โดยจัดให้มีพ้ืนที่ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ และบริเวณบันได
หนีไฟแต่ละชั้นจัดให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร
ได ้
   1.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
   โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้
บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร ได้แก่ ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเก็บของ พ้ืนที่พักคอย ห้องรับเอกสาร ห้องเก็บขยะเปียก 
ห้องเก็บขยะอันตราย ห้องเก็บขยะแห้ง ห้องน้า ห้องงานระบบควบคุมไฟฟ้าหลัก ห้องเครื่องปั่นไฟฟ้าสารอง 
ห้องช่างโถงลิฟต์ พ้ืนที่สา นักงาน พ้ืนที่เตรียมอาหาร และห้องเครื่องลิฟต์  
  2) ระบบปรับอำกำศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละชั้น 
โดยติดตั้งบริเวณพ้ืนที่พักคอย ห้องรับเอกสาร ห้องงานระบบควบคุมไฟฟ้าหลัก ห้องช่าง โถงลิฟต์ พ้ืนที่สา 
นักงานพ้ืนที่เตรียมอาหาร และห้องเครื่องลิฟต์ มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 287 ตันความเย็น (3,444,000 
บีทียู/ชั่วโมง)  
  3) ระบบอัดอำกำศ 
  บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงแต่ละชั้น โครงการจัดให้มีระบบอัดอากาศเพ่ือป้องกันควันไฟจากการ
เกิดเพลิงไหม้เข้าสู่โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิงโดยออกแบบให้มีระบบอัดอากาศ จ านวน 1 จุด ซึ่ง
โครงการเลือกใช้พัดลมอัดอากาศ ขนาด 22,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีแรงดันไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตรซึ่งจะท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
  3.5 กำรคมนำคม 
  1) การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 
  ส าหรับการคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ซึ่ง
โครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6.00 เมตร อยู่ทางด้านทิศใต้ของโครงการโดยจะเชื่อม
ทางเข้า-ออกโครงการกับถนนพระรามท่ี 3  
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  2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
  การจราจรภายในโครงการ จัดให้มีระบบเดินรถเป็นแบบ 1 ทิศทาง เพ่ือเข้า-ออกอาคารพร้อม
ทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพ้ืนทางอย่างชัดเจน มีจุดแลกบัตรที่มีความสะดวกและปลอดภัยต่อ
พนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการ ส าหรับที่จอดรถโครงการเป็นระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ (Automatic 
Parking System) จ านวน 11 ชั้น รวมที่จอดรถทั้งหมดจ านวน 88 คัน 
  3.6 พื้นที่สีเขียว 
  การออกแบบพื้นที่สีเขียวจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ โดยโครงการได้มีการ 
ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมด 231.00 ตารางเมตร  
  - พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง ขนาด 171.00 ตารางเมตร จัดไว้บริเวณภายนอกอาคารชั้นล่าง ทั้งนี้ 
พ้ืนที่สีเขียวที่ชั้นล่างที่โครงการน ามาคิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวรวมของโครงการจะมีความกว้างของพ้ืนที่ปลูกไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ไม่ซ้อนทับกับงานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยพ้ืนที่ สีเขียว
ชั้นล่าง แบ่งออกเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ขนาด 93.00 ตารางเมตร พันธุ์ไม้ยืนต้นที่นา มาปลูก ได้แก่ เหลือง
ปรีดียาธร มะฮอกกานีใบใหญ่ และโพธิ์และพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ โมกซ้อน พุดกุหลาบ 
พลับพลึงหนู เดหลีใบกล้วย หลิวใบ และหญ้าพัสพาลัม  ซึ่งพันธุ์ไม้ที่ปลูกจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคของโครงการในช่วงที่มีการเจริญเติบโตสูงสุด 
  - พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 21 ขนาด 24.50 ตารางเมตร ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวที่ชั้นที่ 21 ที่ โครงการน า 
มาคิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยจะปลูกเฉพาะไม้พุ่มและไม้คลุมดิน 
ได้แก่ กระดุมทองเลื้อย และกาบหอยแครง ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบระบายน้ า บริเวณที่ปลูกพ้ืนที่สีเขียวและ
กระบะดินที่ปลูกมีความสูง 0.60 เมตร ซึ่งเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได้ 
  - พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 35.50 ตารางเมตร ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวที่ชั้นดาดฟ้า ที่โครงการ
น ามาคิดเป็นพื้นที่สีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยจะปลูกเฉพาะไม้พุ่มและไม้คลุมดิน 
ได้แก่ กระดุมทองเลื้อย ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบระบายน้ าบริเวณที่ปลูกพ้ืนที่สีเขียว และกระบะดินที่ปลูกมี
ความสูง 0.50 เมตร ซึ่งเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได้ ทั้งนี้ โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภท
อาคารที่ใช้เป็นส านักงาน หรือที่ท าการของเอกชนประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร เท่ากับ 7,475 ตารางเมตร มีระดับความสูง 84.55 เมตร (ความสูง
วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับยอดหลังคา)  
  3.7 ควำมปลอดภัยภำยในโครงกำร 
  โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารที่ใช้เป็นสานักงาน หรือที่ทาการของเอกชน
ประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร เท่ากับ 
7,475 ตารางเมตร มีระดับความสูง 84.55 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับยอดหลังคา) ซึ่งในการ
ผ่านเข้า-ออกอาคารของผู้มาติดต่อจากภายนอกอาจส่งผลกระทบในด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน
ของพนักงานภายในโครงการหรือของโครงการ ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีระบบความปลอดภัยภายในโครงการ 
ดังนี้ 
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  1) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพ่ือสามารถเฝ้าดูพ้ืนที่เพ่ือป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้งโทรทัศน์วงจรปิดไว้บริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ทางเข้า -
ออกอาคารทุกด้าน พ้ืนที่พักคอย ลิฟต์โดยสาร พื้นที่ต้อนรับ และทางเดินภายในอาคารทุกชั้น  
  2) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ท าหน้าที่ดูแลความปลอดภัยภายในพ้ืนที่โครงการตลอด24 
ชั่วโมง รวมทั้งมีการตรวจสอบการเข้า-ออกของรถ หรือ ผู้มาติดต่อจากภายนอกท่ีจะเข้ามาภายในโครงการ 
 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ อาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 3 แขวงบาง
โพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด โครงการมีลักษณะเป็น
โครงการประเภทอาคารที่ใช้เป็นส านักงาน หรือที่ท าการของเอกชน ประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 21 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร เท่ากับ 7,475 ตารางเมตร มีระดับความสูง 84.55 
เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับยอดหลังคา) เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 
2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้วโดยโครงการมี
การก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว อยู่ในระยะด าเนินการ 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภำคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด ในฐานะเป็นผู้ดูแลโครงการ
จึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ
ด าเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และ
ส านักงานเขตยานนาวา ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ที่
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยในวันที่ 19 พฤศจิกายน 2564 ได้ท าการส ารวจ
สภาพโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 และเสนอผลการปฏิบัติที่
ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไข
โครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที ่  2-1 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
 (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 
1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

 
 
- มีการดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

 
 
- 

 
 
- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-11 

3. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยืดหน้าดิน 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยืดหน้าดิน 

- รูปที่ 2-11 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
1. ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็นประจ าทุกป ี

 
- มีการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็นประจ า
ทุกป ี

 
- 

 
ภาคผนวก 4 

2. จัดท าข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรับติดประกาศไว้บริเวณ
ช้ันท่ี 1 และจัดแผนอพยพ ดังนี้ 
กรณีอยู่ในอาคาร 
1) ให้ระวังสิ่งของที่อยู่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ ช้ินส่วนอาคาร เศษอิฐ และ
ปูนซีเมนต์ที่แตกออกจากผนังหรือเพดาน ให้ระมัดระวังหนังสือ ตู้โชว์ ช้ัน
วางของ โต๊ะทีวี ตู้เย็น และเฟอร์นิเจอร์ เลื่อนชนหรือล้มทับ 
2) ออกห่างจากหน้าต่าง ประตูและกระจก การสั่นสะเทือนรุนแรงให้หลบ
อยู่ใต้โต๊ะ ใต้เตียง หรือมุมห้อง หรือหลบได้วงกบประตูที่แข็งแรง 

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟ และแผ่นดินไหวไว้แล้ว - ภาคผนวก 5 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

3) อย่าวิ่งออกมานอกอาคารควรออกจากอาคารในโอกาสแรกที่หยุดไหว
แล้วและห้ามใช้ลิฟต์ โดยเด็ดขาด 
4) ในกรณีไฟไหม้ หรืออาคารพัง ให้ท าทางออกที่ปลอดภัยที่สุดและ
สะดวกที่สุด 
กรณีอยู่นอกอาคาร 
1) ให้ออกห่างจากอาคาร ก าแพง เตาไฟฟ้า และสิ่งก่อสร้าง อื่นๆ ที่อาจ
โค่นล้ม 
2) อย่าวิ่งไปตามถนนให้อยู่ในท่ีโล่งแจ้ง 
กรณีอยู่ในรถ 
1) ให้หยุดรถในที่ปลอดภัย คือ ที่โล่ง และอยู่แต่ภายในรถ เพื่อความ
ปลอดภัยในการขับข่ี 
2) เมื่อการสั่นไหวหยุดลง ขับด้วยความระมัดระวัง 

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟ และแผ่นดินไหวไว้แล้ว - ภาคผนวก 5 
รูปที่ 2-13 

3. ส าหรับแผนการอพยพนักงานของโครการหลังจากการหยุดสั่นไหว มี
รายละเอียด ดังน้ี 

1) ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการทราบถึงการปฏิบัติตัวหาก
เกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว 
2) ส าหรับพนักงานอยู่ภายในอาคาร ให้ออกจากอาคารเพื่อไปยังจุด

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟ และแผ่นดินไหวไว้แล้ว 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

ภาคผนวก 5 
รูปที่ 2-13 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

รวมพลภายในโครงการ ซึ่งใช้เป็นบริเวณเดียวกันกับจุดรวมพลกรณี
เพลิงไหม้ 
3) ช่วยเหลือ/ปฐมพยาบาล น าผู้ป่วยหรือผู้บาดเจ็บส่งสถานพยาบาล
ใกล้เคียง 
4) ตรวจนับพนักงานท่ีอพยพมายังจุดรวมพล 
5) กรณียอดไม่ครบ แจ้งหน่วยชีวิตค้นหา หากกรณียอดครบ พนักงาน
อยู่ในพ้ืนท่ีจนเหตุการณ์สงบ 

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟ และแผ่นดินไหวไว้แล้ว - ภาคผนวก 5 
รูปที่ 2-13 

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 
     1. การบดบังแสงจากเงาของอาคาร 
     จัดให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงจากเงาของอาคารโดยให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับ บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด โดย
ก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจากวันที่เปิดใช้อาคาร ทั้งนี้ ใน
กรณีที่ไม่สามารถหาข้อยุติเพื่อตกลงร่วมกับผู้ที่ได้รับผลกระทบได้ให้
โครงการจัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
ประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษัท สิทธิผล 1919 จ า กัด 
(เจ้าของโครงการ) (2) ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด และ (3) 
บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วม

 
 
- ทางโครงการมีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงจากเงาของอาคารโดยให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รบัผลกระทบกับ บริษัท สิทธิผล 1919 
จ ากัด โดยก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจากวันที่เปิดใช้
อาคาร ทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่สามารถหาข้อยุติเพื่อตกลงร่วมกับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบได้ให้โครงการจัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการ ประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษัท สิทธิ
ผล 1919 จ ากัด (เจ้าของโครงการ) (2) ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังแสงแดด และ (3) บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของทั้ง 

 
 
- 

 
 
- 
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โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)                                                         บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                2-5 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย
ที่เกี่ยวข้อง 

    2. การบดบังทิศทางลม 
1. ออกแบบอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีที่ว่างประมาณ 6 เมตร 
โดยรอบอาคาร และมีการเปิดพื้นที่ว่าง (Open Space) บริเวณด้านหน้า
อาคาร เพื่อให้กระแสลมสามารถระบายสู่สภาพแวดล้อมทั้งภายในและ
ภายนอกโครงการได้อย่างท่ัวถึง 
2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่งมีขนาดพื้นที่ 171 
ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ าเสมอ ตลอดระยะด าเนินโครงการและหากมี
ต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทนใหม่ทันที 
3. จัดให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม โดยให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับ บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจากวันท่ีเปิดใช้อาคาร ทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่
สามารถหาข้อยุติเพื่อตกลงร่วมกับผู้ที่ได้รับผลกระทบได้ให้ โครงการจัดตั้ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการประกอบด้วย
บุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (เจ้าของโครงการ) (2) 

 
- ทางโครงการมีการออกแบบอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีที่ว่าง
ประมาณ 6 เมตร โดยรอบอาคาร และมีการเปิดพื้นที่ว่าง (Open 
Space) บริเวณด้านหน้าอาคาร เพื่อให้กระแสลมสามารถระบายสู่
สภาพแวดล้อมท้ังภายในและภายนอกโครงการได้อย่างท่ัวถึง 
- ทางโครงการมีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่งมีขนาด
พื้นที่ 171 ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยดแูลตรวจสอบรักษาตน้ไม้ใน
พื้นที่สีเขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ า เสมอ ตลอดระยะด าเนิน
โครงการและหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทน
ใหม่ทันที 
- ทางโครงการมีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม โดยให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับ บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด โดย
มีก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจากวันที่เปิดใช้อาคาร ทั้งนี้ 
ในกรณีที่ไม่สามารถหาข้อยุติเพื่อตกลงร่วมกับผู้ที่ได้รับผลกระทบได้ให้ 
โครงการจัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา

  
รูปที่ 2-11 
รูปที่ 2-42 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม และ (3) บุคคลที่ 3 (Third 
Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้
เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

โครงการประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษัท สิทธิผล 1919 
จ ากัด (เจ้าของโครงการ) (2) ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม 
และ (3) บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อ
เข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

    3. การประเมินปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนออกไซด์จากยานพาหนะ 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ันจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลดปริมาณมลพิษบริเวณชั้นจอดรถ 

 
- ทางโครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ันจอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลดปริมาณมลพิษ
บริเวณชั้นจอดรถ 

 
- 

 
รูปที่ 2-17 

2. ควบคุมความเร็วรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ โดยการติดตั้งป้ายจ ากัด
ความเร็วจัดให้มีสันนูนเพื่อชะลอความเร็วรถ และจัดท าป้ายและสญัลกัษณ์
จราจรบนพ้ืนทางให้เห็นชัดเจน เพื่อป้องกันการสับสนของผู้ขับข่ี 

- ทางโครงการติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง - รูปที่ 2-17 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง มีขนาดพื้นที่ 71 
ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยคูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ าเสมอ ตลอดระยะด าเนินโครงการ และหากมี
ต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทนใหม่ทันที 

- ทางโครงการมีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง มีขนาด
พื้นที่ 71 ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยคูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ใน
พื้นที่สีเขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ า เสมอ ตลอดระยะด าเนิน
โครงการ และหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทน
ใหม่ทันที 

- รูปที่ 2-11 

4. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดพื้นถนนภายในโครงการสม่ าเสมอ เพื่อลด
ปริมาณฝุ่นละออง 

- ทางโครงการจัดพนักงานดูแลรักษาความสะอาดพื้นถนนภายใน
โครงการสม่ าเสมอ เพื่อลดปริมาณฝุ่นละออง 

- รูปที่ 2-12 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

   4. การดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ของต้นไม้ในโครงการ 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ันจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลดปริมาณมลพิษบริเวณชั้นจอดรถ 

 
- ทางโครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ัน
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลดปริมาณมลพิษ
บริเวณชั้นจอดรถ 

 
- 

 
รูปที่ 2-17 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง มีขนาดพื้นที่ 7 
ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ าเสมอ ตลอดระยะด าเนินโครงการ และหากมี
ต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทนใหม่ทันที 

- ทางโครงการมีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช้ันล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง มีขนาด
พื้นที่ 7 ตารางเมตรและจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ใน
พื้นที่สีเขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ า เสมอ ตลอดระยะด าเนิน
โครงการ และหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกทดแทน
ใหม่ทันที 

- รูปที่ 2-11 

1.4 เสียง 
1. ควบคุมความเร็วรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ โดยการติดตั้งป้ายจ ากัด
ความเร็วและจัดท าป้ายและสญัลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้เห็นชัดเจน เพื่อ
ป้องกันการสับสนของผู้ขับข่ี 

 
- ทางโครงการติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

 
- 

 
รูปที่ 2-17 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ และภายใน
บริเวณชั้นจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลดระดับ
เสียงท่ีอาจเกิดขึ้น 

- ทางโครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ และภายในบริเวณชั้นจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน
และทั่วถึง เพื่อลดระดับเสียงท่ีอาจเกิดขึ้น 

- รูปที่ 2-17 

1.5 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge 

 
- ทางโครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง (Activated 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

Process) มีปริมาตรรวมของถังบาบัดน้ าเสีย 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 
ชุด 

sludge Process) มีปริมาตรรวมของถังบาบัดน้ าเสีย 50 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 

2. จัดใหม้ีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล รักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญในการดูแล รักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก 3 

3. ในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดความเสียหายให้รีบด าเนินการแก้ไข 
โดยทันที 

- ที่ผ่านมายังไม่เกิดปัญหาดังกล่าว ทางโครงการมีการตรวจสอบระบบ
เป็นประจ า 

- ภาคผนวก 3 

4. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

- ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

- รูปที่ 2-34 

5. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียส ารอง จ านวน 1 เครื่อง 
ไว้ในห้องไฟฟ้าของโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเติมอากาศภายใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียส ารอง จ านวน 1 เครื่อง ไว้
ในห้องไฟฟ้าของโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเติมอากาศภายใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- - 

6. ประสานงานให้หน่วยงานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตถูกต้องตาม
กฎหมาย เช่น บริษัท เอ็น-เทคโนโลยี คอนซัลแตนท์ จ ากัด บริษัท เบต
เตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ 
จ ากัด เป็นต้น มาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน หรือตามความเหมาะสม เพื่อเป็นการ
รักษาประสิทธิภาพการทางานของระบบบาบัดน้ าเสียของโครงการ 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ โดยให้
ตักไขมันใส่ไว้ในถังพลาสติกที่มีฝาปิดมิดชิดและระบุค าว่าถังบรรจุไขมันให้
ชัดเจน หลังจากนั้นน าไปจัดเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ 
และประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามาเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

- ทางโครงการจัดเจ้าหน้าท่ีตักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์  - รูปที่  2-31 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

 
- ทางโครงการมีการดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 
- 

 
- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-11 

3. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการอย่างเคร่งครัด 

- ทางโครงการมีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการ โดยตรวจวัดคุณภาพน้ าท้ิง พบว่าผลการตรวจวัดอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด และมีการตรวจสอบและบันทึก ท.ส.1 และ 
ท.ส. 2 ทุกเดือน 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 
ภาคผนวก 8 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 
1. ก าหนดเวลาการสูบน้ าไปยังถังส ารองน้ าใช้ภายในโครงการ (ถังเก็บน้ า
ใต้ดิน ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา ในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่
ชุมชนโดยรอบมีความต้องการใช้น้ าน้อย 

 
 
- มีการก าหนดเวลาการสูบน้ าไปยังถังส ารองน้ าใช้ภายในโครงการ (ถัง
เก็บน้ าใต้ดิน ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา ในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความต้องการใช้น้ าน้อย 

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

2. จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บสารองน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคา 
ส ารองไว้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 191.32 ลูกบาศก์เมตร (สารองน้ าใช้ได้
นาน 2.535 วัน) และจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 119.6445 
ลูกบาศก์เมตร สามารถสารองน้ าใช้เพื่อการดับเพลิงได้นาน 31.16 นาที 

- มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บสารองน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคา 
ส ารองไว้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 191.32 ลูกบาศก์เมตร (สารองน้ าใช้ได้
นาน 2.535 วัน) และจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 119.6445 
ลูกบาศก์เมตร สามารถสารองน้ าใช้เพื่อการดับเพลิงได้นาน 31.16 นาท ี

- รูปที่ 2-36 
รูปที่ 2-37 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและรักษาระบบจ่ายน้ าประปาและเสน้ท่อให้
อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

- มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและรักษาระบบจ่ายน้ าประปาและเส้นท่อให้อยู่
ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก 3 

4. รณรงค์ให้พนักงานของโครงการใช้น้ าอย่างประหยัดพร้อมทั้งจัดท าคู่มือ
การใช้น้ าอย่างประหยัดให้กับพนักงานของโครงการ 

- มีการรณรงค์ให้พนักงานของโครงการใช้น้ าอย่างประหยัด - รูปที่ 2-16 

5. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า  หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครกและหัวฉีดประหยัดน้ า 

- มีการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า  หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครกและหัวฉีดประหยัดน้ า 

- รูปที่ 2-2 

6. ภายในถังเก็บน้ าใต้ดินให้ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที่ได้รับ
การรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.1048-2539 

- ภายในถังเก็บน้ าใต้ดินให้ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที่ได้รับ
การรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.1048-2539 

- รูปที่ 2-36 

7. ถังเก็บใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคาออกแบบให้มีฝาถังจ านวน 2 ฝาถัง 
เพื่อความปลอดภัยในการดูแลรักษาท าความสะอาดถังน้ า 

- ถังเก็บใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคาออกแบบให้มีฝาถังจ านวน 2 ฝา
ถัง เพื่อความปลอดภัยในการดูแลรักษาท าความสะอาดถังน้ า 

- รูปที่ 2-36 
รูปที่ 2-37 

8. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคา ปีละ 2 
ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

- มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันหลังคา - - 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบ

 
- มีระบบบาบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของถังบ าบัดน้ า
เสีย 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

(Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของถังบ าบัดน้ าเสีย 50 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

2. จดัให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสีย โดยการบ าบัดด้วยดินเป็นตัวดูดซับและ
ตรึงมลพิมที่เกิดจากละอองน้ า เสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ า เสียส่ง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อพนักงานโครงการ และจัดให้มี
การก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดมีเทน โดย
ปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน ซึ่งพื้นที่ท่ีโครงการจัดให้ส าหรับ
บ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) เท่ากับ 2 ตารางเมตร และมีเทนเท่ากับ 3 
ตารางเมตร 

- มีการบ าบัดละอองน้ าเสีย โดยการบ าบัดด้วยดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิมที่ เกิดจากละอองน้ า เสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่ง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อพนักงานโครงการ และจัดให้มี
การก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดมีเทน โดย
ปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน ซึ่งพื้นที่ที่โครงการจัดให้
ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) เท่ากับ 2 ตารางเมตร และมีเทน
เท่ากับ 3 ตารางเมตร 

- - 

3. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย ส ารองจ านวน 1 เครื่อง 
ไว้ในห้องไฟฟ้าของโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเติมอากาศภายใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย ส ารองจ านวน 1 เครื่อง ไว้
ในห้องไฟฟ้าของโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเติมอากาศภายใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- มีเจ้าหน้าทีท่ี่มีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก 8 

5. ประสานงานให้หน่วยงาน บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตถูกต้องตาม
กฎหมาย เช่น บริษัท เอ็นเทคโนโลยี คอนชัลแตนท์ จ ากัด บริษัท เบต
เตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ 
จ ากัด เป็นต้น มาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

โครงการไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน หรือตามความเหมาะสม เพื่อเป็นการ
รักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้าเสียของโครงการ 

6. ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการอย่างเคร่งครัด ในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดความเสียหายให้
รีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

- มกีารตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัด
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

- มีระบบมิ เตอร์ ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า เสียของโครงการ 
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

- รูปที่ 2-34 

8. จัดให้มีคู่มือหรือเอกสารแสดงวิธีการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการจัดเก็บไว้ท่ีประจ าที่ห้องอาคาร เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีสามารถใช้งานได้
โดยสะดวกและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ปฏิบัติงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- มีคู่มือหรือเอกสารแสดงวิธีการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
จัดเก็บไว้ที่ประจ าที่ห้องอาคาร เพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถใช้งานได้
โดยสะดวกและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ปฏิบัติงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- - 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ โดยให้
ตักไขมันใส่ไว้ในถังพลาสติกที่มีฝาปิดมิดชิดและระบุค าว่าถังบรรจุไขมันให้
ชัดเจน หลังจากนั้นน าไปจัดเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ 
และประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามาเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

- มีเจ้าหน้าที่ตักไขมันจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์  - รูปที่ 2-31 

10. มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นในช่วงการดูแล    
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

รักษาและซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียดังนี้ 
1) ประสานให้ส านักงานเขตยานนาวามาสูบตะกอน โดยในการสูบสิ่ง
ปฏิกูลรถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถได้บริเวณใกล้กับพื้นที่ตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสีย และลากสายสูบไปยังฝาถังเก็บตะกอนได้อย่างสะดวก 

 
- ทางโครงการมีการประสานให้ส านักงานเขตยานนาวามาสูบตะกอน 
โดยในการสูบสิ่งปฏิกูลรถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถได้บริเวณใกล้กับ
พื้นที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย และลากสายสูบไปยังฝาถังเก็บตะกอนได้
อย่างสะดวก 

 
- 

 
- 

2) ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล การเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่าง
น้ า จะประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการทราบล่วงหน้า โดยแจ้ง
วัน เวลา ที่แน่นอน ซึ่งโดยปกติใช้เวลาในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลไม่เกิน 1 
ช่ัวโมง 

- ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล การเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่าง
น้ า จะประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการทราบล่วงหน้า โดยแจ้งวัน 
เวลา ที่แน่นอน ซึ่งโดยปกติใช้เวลาในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลไม่เกิน 1 
ช่ัวโมง 

- - 

3) จัดให้มีการกั้นขอบเขตซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียโดยแบ่งขอบเขต
พื้นที่จอดรถกว้างประมาณ 3 เมตร หรือ 1-2 ช่องที่จอดรถ 

- มีการกั้นขอบเขตซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียโดยแบ่งขอบเขตพื้นที่
จอดรถกว้างประมาณ 3 เมตร หรือ 1-2 ช่องที่จอดรถ 

- - 

4) จัดให้มีการตั้งกรวยและแผงกั้นแสดงป้ายเตือน "โปรดระมัดระวัง" 
เพื่อให้ผู้สัญจรไปมามีความระมัดระวังในการใช้เส้นทางมากขึ้น และ
สามารถซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียได้อย่างปลอดภัย 

- มีการตั้งกรวยและแผงกั้นแสดงป้ายเตือน "โปรดระมัดระวัง" เพื่อให้ผู้
สัญจรไปมามีความระมัดระวังในการใช้เส้นทางมากขึ้น และสามารถ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียได้อย่างปลอดภัย 

- - 

5) ก าหนดเวลาดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียรวม รวมทั้งช่วงที่มีการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้ปฏิบัติงานในวันเสาร์ 
หรืออาทิตย์ ซึ่งเป็นวันหยุดของพนักงาน เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มีผู้ใช้
รถยนต์จ านวนมาก 

- ก าหนดเวลาดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียรวม รวมทั้งช่วงที่มีการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้ปฏิบัติงานในวันเสาร์ 
หรืออาทิตย์ ซึ่งเป็นวันหยุดของพนักงาน เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มีผู้ใช้
รถยนต์จ านวนมาก 

- - 
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ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

6) มีการจัดล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัดน้ า
เสีย เพื่อให้ใช้ในการด าเนินการสั้นและมีประสิทธิภาพ 

- มีการจัดล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เพื่อให้ใช้ในการด าเนินการสั้นและมีประสิทธิภาพ 

- - 

7) มีการประชาสัมพันธ์ ให้ผู้อยู่อาศัยรับทราบก่อนว่าจะมีการ
ด าเนินการดูแล รักษาระบบบ าบัดน้ าเสียภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้อยู่อาศัยรับทราบก่อนว่าจะมีการด าเนินการ
ดูแล รักษาระบบบ าบัดน้ าเสียภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

8) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกเรื่อง
การสัญจรแก่ผู้ใช้รถของโครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

- มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกเรื่องการ
สัญจรแก่ผู้ใช้รถของโครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ า
เสีย 

- รูปที่ 2-14 

3.3 การระบายน ้า 
1. จัดให้มีท่อระบายน้ าของโครงการ เพื่อรองรับปริมาณน้ าหลากที่
เพิ่มขึ้นหลังจากการพัฒนาโครงการ ได้อย่างเพียงพอ และจะระบาย
น้ าฝนที่เก็บกักไว้ออกในอัตราไม่เกินค่าอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนาโครงการ เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ าป้องกันปัญหา
น้ าท่วมต่อพ้ืนท่ีใกล้เคียงโครงการ 

 
- มีท่อระบายน้ าของโครงการ เพื่อรองรับปริมาณน้ าหลากที่เพิ่มขึ้น
หลังจากการพัฒนาโครงการ ได้อย่างเพียงพอ และจะระบายน้ าฝนท่ีเก็บ
กักไว้ออกในอัตราไม่เกินค่าอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 
เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ าป้องกันปัญหาน้ าท่วมต่อพื้นที่
ใกล้เคียงโครงการ 

 
- 

 
- 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ า  เพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ า 

- มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ า เพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ า 

- ภาคผนวก 3 

3. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่ Man Hole สุดท้าย ก่อนระบายน้ าลงสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะ 

- มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่ Man Hole สุดท้าย ก่อนระบายน้ าลงสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

- รูปที่ 2-15 
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      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4. ในกรณีมีตะกอนค้างท่อระบายน้ าโครงการจะประสานให้ส านักงาน
เขตยานนาวาเข้ามาด าเนินการขุดลอกตะกอนหรือใช้รถฉีดน้ าแรงดันสูง
ฉีดเข้าท่อระบายน้ าเพื่อให้ไม่มีตะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ าปีละ 1 
ครั้งโดยด าเนินการในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน (เดือนมิถุนายน) 

- ในกรณีมีตะกอนค้างท่อระบายน้ าโครงการจะประสานให้ส านักงาน
เขตยานนาวาเข้ามาด าเนินการขุดลอกตะกอนหรือใช้รถฉีดน้ าแรงดันสูง
ฉีดเข้าท่อระบายน้ า 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ รองรับมูลฝอยของโครงการ
ได้นาน 3 วัน มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวนและ
ป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะนาโรค โดยประตูจะเปิดได้เฉพาะ
ช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้น และจัดให้มีท่อรวบรวมน้าจาก
การล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบาบัดน้าเสียของโครงการ 

 
- มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ รองรับมูลฝอยของโครงการได้นาน 
3 วัน มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวนและป้องกันการ
เพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะนาโรค โดยประตูจะเปิดได้เฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้น และจัดให้มีท่อรวบรวมน้าจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบาบัดน้าเสียของโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-28 

2. การติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามารับขยะมูลฝอย
ของโครงการไปก าจัดทุกวัน 

- มีการติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามารับขยะมูลฝอย
ของโครงการไปก าจัดทุกวัน 

- - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจ าทุกวัน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารคอยตรวจสอบการท าความ
สะอาดของแม่บ้านทุกครั้ง 

- มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารคอยตรวจสอบการท าความสะอาดของ
แม่บ้านทุกครั้ง 

- - 

4. บริเวณจุดจอดรถจัดเก็บมูลฝอยจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางและจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุก
ครั้ง 

- บริเวณจุดจอดรถจัดเก็บมูลฝอยจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางและมีเจ้าหน้าที่
เก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง 

- รูปที่ 2-12 
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      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

5. ในช่วงที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนขยะและพนักงาน 
โครงการหรือผู้มาติดต่อภายในโครงการ 

- ในช่วงที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนขยะและพนักงาน โครงการหรือ
ผู้มาติดต่อภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-14 

6. ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิดจะเปิดเฉพาะเวลาที่
ส านักงานเขตยานนาวามาจัดเก็บ ซึ่งห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมี
ตะแกรงกันแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกลิ่น รวมทั้ง
ห้องเก็บขยะเปียกจะมีระบบรวบรวมก๊าซมีเทน เพื่อไปบ าบัดยังบ่อดิน
ก าจัดมีเทนร่วมกับก๊าซมีเทนท่ีมาจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิดจะเปิดเฉพาะเวลาที่
ส านักงานเขตยานนาวามาจัดเก็บ ซึ่งห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมี
ตะแกรงกันแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกลิ่น รวมทั้ง
ห้องเก็บขยะเปียกจะมีระบบรวบรวมก๊าซมีเทน เพื่อไปบ าบัดยังบ่อดิน
ก าจัดมีเทนร่วมกับก๊าซมีเทนท่ีมาจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-28 

7. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลังจากส านักงานเขต
ยานนาวามาเก็บขนมูลฝอยไปแล้วในทุกวัน 

- มีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลังจากส านักงานเขตยาน
นาวามาเก็บขนมูลฝอยไปแล้วในทุกวัน 

- รูปที่ 2-12 

8. จัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์โครงการภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อ
รณรงค์ให้พนักงานของโครงการคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมา
ใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติกและถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

- ที่ถังขยะจะมีการติดป้ายแยกประเภทขยะไว้  - รูปที่ 2-29 

9. มีการก าหนดความถีท่ี่ชัดเจนในการน าขยะรีไซเคิลไปจ าหน่าย - มีการก าหนดความถีท่ี่ชัดเจนในการน าขยะรีไซเคิลไปจ าหน่าย - - 

10. จัดท าป้ายเครื่องหมายต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมและต าแหน่งจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยให้ชัดเจน 

- มีการท าป้ายเครื่องหมายต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมและต าแหน่งจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยให้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-28 

3.5 ระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน    
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามที่เสนอใน
รายงานฯ 

- มีและติดตั้งระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามที่เสนอในรายงานฯ - รูปที่ 2-41 

2. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ"เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ขวข้องเท่านั้น" บริเวณจุดติดตั้งหม้อแปลง 

- ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง"  - รูปที่ 2-26 
 

3. เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และรณรงค์ให้พนักงาน
ของโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และรณรงค์ให้
พนักงานของโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- รูปที่ 2-32 

4. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ให้เป็นไปด้วย
ความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน 

- มีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ให้เป็นไป
ด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน 

- - 

5. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติ
กับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยาน
นาวา เพื่อเข้ามาแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อ
แปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา 
เพื่อเข้ามาแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- ภาคผนวก 3 

6. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น" บริเวณจุดติดตั้งหม้อแปลง 

- ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง"  - รูปที่ 2-26 
 

7. ติดตั้งหลอดประหยัดพลังงาน (LED) ภายในพื้นที่โครงการทั้งหมด - มีการติดตั้งหลอดประหยัดพลังงาน (LED) ภายในพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 

- รูปที่ 2-6 

3.6 การบดบังคลื่นสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน์ 
โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร โดยรอบ
พื้นที่ โครงการ ซึ่ งอาจเป็นผู้ที่ ได้ รับผลกระทบด้ านการบดบั ง

 
- โครงการมีการแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร โดยรอบพื้นที่
โครงการ ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ

 
- 

 
- 
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คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ด า เนินการ
ตรวจสอบและแก้ไขให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบหลังจากที่ได้รับแจ้ง 
เพื่อให้สามารถรับคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ Free TV และสัญญาณ
โทรทัศน์ระบบดิจิตอลไดเ้หมอืนสภาพเดิมก่อนมกีารพัฒนาโครงการ ซึ่ง
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากเปิดใช้
อาคาร 

โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไข
ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบหลังจากที่ได้รับแจ้ง เพื่อให้สามารถรับ
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์ Free TV และสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอลได้
เหมือนสภาพเดิมก่อนมีการพัฒนาโครงการ ซึ่งความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากเปิดใช้อาคาร 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงบริเวณถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 

 
- มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงบริเวณถังเก็บน้ า ช้ันใต้ดินและช้ัน
ดาดฟ้า 

 
- 

 
รูปที่ 2-36 
รูปที่ 2-37 

2. จัดให้มีแผนฉุกเฉิน แผนอพยพพนักงานของโครงการรวมถึง
มาตรการประสานงานกับสถานีดับเพลิงถนนจันทน์เมื่อเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน และฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง 

- มีแผนฉุกเฉิน แผนอพยพพนักงานของโครงการรวมถึงมาตรการ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงถนนจันทน์เมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก 5 

3. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้าย
ทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 1 เดือน 

- มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มี
ป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั้ง
ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 1 เดือน 

- รูปที่ 2-8 

4. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อย ปีละ 1 มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - - 
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ครั้ง 
5. ติดตั้งตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัดเจน - ติดตั้งตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัดเจน - รูปที่ 2-38 
6. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงไว้ที่จุดติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
หรือท่ีอุปกรณ์ดับเพลิง 

- มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงไว้ที่จุดติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงหรือท่ีอุปกรณ์ดับเพลิง 

- รูปที่ 2-10 
รูปที่ 2-38 

7. ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ที่บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร รวมทั้งติดป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟที่
เห็นได้ชัดเจน 

- มีการติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย ท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร รวมทั้งติดป้ายแสดงเส้นทาง
หนีไฟท่ีเห็นได้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-7, 2-8,  
2-10, 2-38 

8. จัดให้มีไฟฟ้าส ารองส าหรับส ารองไฟฟ้าให้แก่ป้ายแสดงเส้นทางหนี
ไฟ และป้ายทางออกบริเวณบันไดหนีไฟ 

- มีไฟฟ้าส ารองส าหรับส ารองไฟฟ้าให้แก่ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ และ
ป้ายทางออกบริเวณบันไดหนีไฟ 

- รูปที่ 2-7, 2-8,  
2-25 

9. จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลไว้ภายในพื้นที่โครงการบริเวณพื้นที่สีเขียว
ของโครงการมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 63 ตารางเมตร 

- มีพื้นที่จุดรวมพลไว้ภายในพื้นที่โครงการบริเวณพื้นที่สีเขียวของ
โครงการมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 63 ตารางเมตร 

- รูปที่ 2-13 

10. ติดป้าย "จุดรวมพล" บนพื้นที่สี เขียวที่ก าหนดไว้ เพื่อการใช้
ประโยชน์อย่างเป็นสัดส่วนและไม่น าไปใช้ประโยชน์เพื่อกิจการอื่น 

- มีการติดป้าย "จุดรวมพล" บนพื้นที่สีเขียวที่ก าหนดไว้ เพื่อการใช้
ประโยชน์อย่างเป็นสัดส่วนและไม่น าไปใช้ประโยชน์เพื่อกิจการอื่น 

- รูปที่ 2-13 

11. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวดังกล่าวให้อยู่ในสภาพ
เรียบร้อย ไม่มีหญ้ารกทึบ และไม่มีสิ่งกีดขวางการเข้าไปยังพื้นที่สีเขียว
ที่ก าหนดเป็นจุดรวมพล 

- มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ไม่มีหญ้า
รกทึบ และไม่มีสิ่งกีดขวางการเข้าไปยังพ้ืนที่สีเขียวที่ก าหนดเป็นจุดรวม
พล 

- รูปที่ 2-11 

12. ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ใน
สภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ใน
สภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก 3 
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3.8 การระบายอากาศ 
1. ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินให้มากที่สุดบริเวณช้ันล่างซึ่งนอกจากการ
ปลูกไม้ยืนต้นแล้ว การจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มควบคู่ไปกับการปลูกไม้
คลุมดิน จะช่วยลดแสงสะท้อนและความร้อนเข้าสู่อาคารได้อีกทางหนึ่ง 
เพื่อให้พื้นที่ Hardscape ลดลงกันความร้อนและแสงสะท้อนที่จะเข้าสู่
อาคาร ซึ่งความร้อนก่อนจะเข้าสู่อาคารจะลดลงได้ประมาณ 3 - 4 
องศาเซลเซียส หากลักษณะดังกล่าวเป็นลักษณะของต้นไม้ยืนต้น ทรง
พุ่ม ที่มีความหนาแน่นของใบไม้มากพอ และลดลงอีกประมาณ 1-2 
องศาเซลเซียส หากมีต้นไม้พุ่มขนาดเล็กนอกจากน้ี การปลูกพืชคลุมดิน
หรือหญ้าสามารถช่วยลดอุณหภูมิลงได้อีก 

 
- มีการปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินให้มากที่สุดบริเวณช้ันล่างซึ่งนอกจาก
การปลูกไม้ยืนต้นแล้ว การจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มควบคู่ไปกับการปลูกไม้
คลุมดิน จะช่วยลดแสงสะท้อนและความร้อนเข้าสู่อาคารได้อีกทางหนึ่ง 
เพื่อให้พื้นที่ Hardscape ลดลงกันความร้อนและแสงสะท้อนที่จะเข้าสู่
อาคาร ซึ่งความร้อนก่อนจะเข้าสู่อาคารจะลดลงได้ประมาณ 3 - 4 
องศาเซลเซียส หากลักษณะดังกล่าวเป็นลักษณะของต้นไม้ยืนต้น ทรง
พุ่ม ที่มีความหนาแน่นของใบไม้มากพอ และลดลงอีกประมาณ 1-2 
องศาเซลเซียส หากมีต้นไม้พุ่มขนาดเล็กนอกจากนี้ การปลูกพืชคลุมดิน
หรือหญ้าสามารถช่วยลดอุณหภูมิลงได้อีก 

 
- 

 
รูปที่ 2-11 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ันจอดรถ เพื่อลด
ความร้อนจากเครื่องยนต์ 

- มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณช้ันจอดรถ เพื่อ
ลดความร้อนจากเครื่องยนต์ 

- รูปที่ 2-17 

3. ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการ ลดการใช้สภาวะปรับ
อากาศหรือเครื่องปรับอากาศ โดยกาหนดช่วงเวลาเปิด-ปิด ในบริเวณที่
ไม่มีการใช้สภาวะปรับอากาศตลอดทั้งวัน และติดตั้งม่านบริเวณที่
แสงอาทิตย์สามารถส่องถึงได้ 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการ ลดการใช้สภาวะปรับ
อากาศหรือเครื่องปรับอากาศ โดยกาหนดช่วงเวลาเปิด-ปิด ในบริเวณที่
ไม่มีการใช้สภาวะปรับอากาศตลอดทั้งวัน และติดตั้งม่านบริเวณที่
แสงอาทิตย์สามารถส่องถึงได้ 

- - 

3.9 การคมนาคม 
1. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 88 คัน ซึ่งเพียงพอต่อ

 
- มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 88 คัน ซึ่งเพียงพอต่อความ

 
- 

 
รูปที่ 2-19, 2-20 
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ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ความต้องการที่ออกตามกฎหมาย ต้องการที่ออกตามกฎหมาย 
2. จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การจราจรมีความปลอดภัย 

- มีการท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การจราจรมีความปลอดภัย 

- รูปที่ 2-43 

3. ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่วิ่งภายในโครงการให้มีความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

- ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่วิ่งภายในโครงการให้มีความเร็วไม่
เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

- รูปที่ 2-17 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการ ได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการ ได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- - 

5. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ ในระยะห่าง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไมเ่หมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้ 

- มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ ในระยะห่าง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 2-43 

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

- มีการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะ
เข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

7. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่
พนักงานของโครงการในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
กระแสจราจรบนถนนพระรามที่ 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการ 

- มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่พนักงาน
ของโครงการในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนพระรามที่ 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการ ได้

- รูปที่ 2-14 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)                                                         บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                2-22 
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ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ได้สะดวกและรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการเดิน
รถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยใน
การเดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

สะดวกและรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการเดินรถ
ตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการ
เดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

8. ติดตั้งกระจกโค้งนูนในบริเวณที่มุมอับหรือยากต่อการมองเห็นของผู้
ขับข่ี เพื่อให้ผู้ขับข่ีมีทัศนวิสัยในการมองเห็นได้ชัดเจน 

- มีการติดตั้งกระจกโค้งนูนในบริเวณที่มุมอับหรือยากต่อการมองเห็น
ของผู้ขับข่ี เพื่อให้ผู้ขับข่ีมีทัศนวิสัยในการมองเห็นได้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-21 

9. ประชาสัมพันธ์และแจ้งพนักงานของโครงการ ไม่ให้น ารถไปจอด
ถนนพระรามที่ 3 รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง 

- มีการประชาสัมพันธ์และแจ้งพนักงานของโครงการ ไม่ให้น ารถไปจอด
ถนนพระรามที่ 3 รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง 

- - 

10. จัดให้มีตัวแทนโครงการตรวจสอบเรื่องร้องเรียนและความคิดเห็น
จากผู้ที่ได้รับผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดจากปริมาณรถยนต์ ที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้นจากโครงการ เผื่อมีปัญหาจะได้หาแนวทางแก้ไขได้ทันที 

- มีตัวแทนโครงการตรวจสอบเรื่องร้องเรียนและความคิดเห็นจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดจากปริมาณรถยนต์ ที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
จากโครงการ เผื่อมีปัญหาจะได้หาแนวทางแก้ไขได้ทันที โดยมีการติดตั้ง
กล่องรับเรื่องร้องเรียนไว้ด้านหน้าโครงการ 

- รูปที่ 2-23 

11. ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะที่
อยู่ใกล้เคียงโครงการ ได้แก่ รถโดยสารประจ าทาง รถโดยสารขนาดเล็ก 
(รถสองแถว) รถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น ในการเดินทางในช่วงเวลา
เร่งด่วน 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้พนักงานของโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ
ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ ได้แก่ รถโดยสารประจ าทาง รถโดยสารขนาด
เล็ก (รถสองแถว) รถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น ในการเดินทางใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน 

- - 

12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการคอยเรียกรถสาธารณะ (Taxi) เพื่อ
อ านวยความสะดวกต่อพนักงานของโครงการ และจัดที่จอดรถช่ัวคราว
ภายในโครงการให้รถสาธารณะ (Taxi) ขณะที่มีการรับ-ส่งพนักงานของ

- มีเจ้าหน้าที่โครงการคอยเรียกรถสาธารณะ (Taxi) เพื่ออ านวยความ
สะดวกต่อพนักงานของโครงการ และจัดที่จอดรถช่ัวคราวภายใน
โครงการให้รถสาธารณะ (Taxi) ขณะที่มีการรับ-ส่งพนักงานของ

- รูปที่ 2-14 
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โครงการ โครงการ 
13. กรณีรถรอเข้าท่ีจอดรถอัตโนมัติมีแถวยาว โครงการจะจัดเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยในการบริหารรถให้วน ไปจอดรถรอบริเวณถนน
ภายในโครงการด้านทิศตะวันออก (ด้านติดฝั่งคลองวัดปริวาศ) โดยให้
จอดชิดเลนด้านซ้าย 1 เลน และติดสัญญาณไฟตลอดเวลาที่จอดรอ 
โดยหากถึงคิวที่สามารถนารถเข้าที่จอดรถอัตโนมัติได้แล้ว เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยจะให้สัญญาณกับผู้ขับขี่และคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจร เพื่อให้ผู้ขับข่ีสามารถเคลื่อนย้ายรถเข้าที่จอดรถ
อัตโนมัติได้โดยสะดวกปลอดภัย และไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจร
ภายนอกโครงการ 

- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในการบริหารรถให้วน ไปจอดรถรอ
บริเวณถนนภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-14 

14. กรณีรถยนต์ติดแก๊สเข้ามาในพื้นที่โครงการ จะให้น ารถยนต์จอด
ช่ัวคราวได้ภายในพื้นที่โครงการบริเวณโดยรอบอาคาร และจัดให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอยอ านวยสะดวกในการ
จอดรถยนต์ไม่ให้กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดยไม่อนุญาตให้
น ารถยนต์ติดแก๊สเข้าจอดในที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อป้องกันปัญหา
อัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้นภายในโครงการ 

- กรณีรถยนต์ติดแก๊สเข้ามาในพื้นที่โครงการ จะให้น ารถยนต์จอด
ช่ัวคราวได้ภายในพื้นที่โครงการบริเวณโดยรอบอาคาร และจัดให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอยอ านวยสะดวกในการ
จอดรถยนต์ไม่ให้กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดยไม่อนุญาตให้
น ารถยนต์ติดแก๊สเข้าจอดในที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อป้องกันปัญหา
อัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้นภายในโครงการ 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
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อ้างอิง 

1. หลังจากก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จก่อนจะเปิดใช้อาคาร ต้องจัดให้มี
การประชาสัมพันธ์ข้อมูลเกี่ยวกับโครงการให้ประชาชนที่อยู่โดยรอบ
โครงการรับทราบอย่างทั่วถึง โดยมีข้อมูลที่ต้องประชาสัมพันธ์ ได้แก่ 
แผนการเปิดอาคารของโครงการ และช่องทางการติดต่อแจ้งข้อ
ร้องเรียน และรายช่ือผู้รับผิดชอบของโครงการในการรับข้อร้องเรียน
พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ 

- มีการประชาสัมพันธ์ข้อมูลเกี่ยวกับโครงการให้ประชาชนที่อยู่โดยรอบ
โครงการรับทราบอย่างทั่วถึง โดยมีข้อมูลที่ต้องประชาสัมพันธ์ ได้แก่ 
แผนการเปิดอาคารของโครงการ และช่องทางการติดต่อแจ้งข้อร้องเรยีน 
และรายช่ือผู้รับผิดชอบของโครงการในการรับข้อร้องเรียนพร้อมเบอร์
โทรศัพท์ติดต่อ 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตรวจสอบความเรียบร้อย
ภายในพื้นที่โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตรวจสอบความเรียบร้อยภายในพ้ืนท่ี
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- รูปที่ 2-14 

3. ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และ 
ภายในอาคารโครงการ โดยเฉพาะบริเวณจุดอันตราย 

- มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และ 
ภายในอาคารโครงการ โดยเฉพาะบริเวณจุดอันตราย 

- รูปที่ 2-18 

4. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดด า เนินการ ขอให้
ท าการศึกษาสารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งหลังเปิด
ด าเนินการ ขอให้ท าการศึกษาสารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินการงานก่อนทุกครั้ง
ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ง
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ - - 

5. การรับเรื่องร้องเรียนระยะด าเนินการ ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน
ทุกขั้นตอนหรือวิธีการต้องระบุระยะเวลาดาเนินการใน ผังแสดงการรับ

- ทางโครงการมีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นไว้ด้านหน้าโครงการ - รูปที่ 2-23 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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อ้างอิง 

เรื่องร้องเรียนของโครงการทุกขั้นตอนพร้อมทั้งน าเสนอไว้ในตาราง
มาตรการ โดยก าหนดระยะเวลาในแต่ละขั้นตอนให้รวดเร็วและ
ตอบสนองความเดือดร้อนและผลกระทบที่เกิดขึ้น 

4.2 สาธารณสุข 
   1. การคมนาคมเข้าออกโครงการ 

1. จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับข่ีท าให้การจราจรมีความปลอดภัย 

 
 
- มีการจัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับข่ีท าให้การจราจรมีความปลอดภัย 

 
 
- 

 
 
- 

2. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ ในระยะห่าง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไมเ่หมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้ 

- มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ ในระยะห่าง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-43 

3. จัดให้มีกระจกนูนกลมติดตั้งไว้บริเวณจุดอับการมองที่อาจก่อให้เกิด
อุบัติเหตุจากรถยนต์ภายในโครงการ 

- มีกระจกนูนกลมติดตั้งไว้บริเวณจุดอับการมองท่ีอาจก่อให้เกิดอุบัติเหตุ
จากรถยนต์ภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-21 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ เพื่อช่วยดูดชับ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์โดยไม่รุกล้าถนนและไหล่ทาง 

- มีพื้นที่สีเขียว โดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ เพื่อช่วยดูดชับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์โดยไม่รุกล้าถนนและไหล่ทาง 

- รูปที่ 2-11 

5. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่
พนักงานของโครงการในการเข้า-ออก โครงการไม่ให้เกิดการกีดขวาง

- มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่พนักงาน
ของโครงการในการเข้า-ออก โครงการไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส

- รูปที่ 2-14 
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ปัญหา อุปสรรค   
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อ้างอิง 

กระแสจราจรบนถนนพระรามที่ 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการ 
ได้สะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการ 
เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัย
ในการเดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

จราจรบนถนนพระรามที่ 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการ ได้
สะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการ เดิน
รถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยใน
การเดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

6. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่
พนักงานของโครงการในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
กระแสจราจรบนถนนพระราม 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าดครงการได้
สะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการ เดิน
รถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยใน
การเดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่พนักงาน
ของโครงการในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนพระราม 3 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าดครงการได้สะดวก 
และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้พนักงานของโครงการ เดินรถตาม
การจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดิน
รถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- รูปที่ 2-14 

2. การเข้าพักอาศัยของพนักงานของโครงการ 
1. ส ารวจอาคารและระบุสาเหตุของปัญหา เพื่อก าหนดแนวทาง
ด าเนินการได้อย่างเหมาะสม โดยการเดินส ารวจหรือสมัภาษณ์เพื่อใหไ้ด้
ข้ อมู ล เ กี่ ย วกั บพนั ก ง านของ โ คร งการ ระบบระบายอากาศ
เครื่องปรับอากาศแหล่งมลพิษและการบริหารจัดการที่เกี่ยวข้อง 

 
- ส ารวจอาคารและระบุสาเหตุของปัญหา เพื่อก าหนดแนวทาง
ด าเนินการได้อย่างเหมาะสม โดยการเดินส ารวจหรือสัมภาษณ์เพื่อให้ได้
ข้ อ มู ล เ กี่ ย วกั บพนั ก ง านของ โค ร งก า ร ร ะบบระบายอากาศ
เครื่องปรับอากาศแหล่งมลพิษและการบริหารจัดการที่เกี่ยวข้อง 

 
- 

 
- 

2. จัดให้มีการตรวจสอบและท าความสะอาดระบบระบายอากาศเป็น
ประจ าในช่วงเปิดด าเนินโครงการ 

- มีการตรวจสอบและท าความสะอาดระบบระบายอากาศเป็นประจ า
ในช่วงเปิดด าเนินโครงการ 

- ภาคผนวก 3 

   3. การกักเก็บน ้าในถังเก็บน ้าส้ารอง    
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1. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ าใต้ดิน และช้ันหลังคา ให้มีความมั่นคง 
แข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยร้าว ที่จะท าให้มีการปนเปื้อนของน้ า
ภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าได้ 

- ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ าใต้ดิน และช้ันหลังคา ให้มีความมั่นคง 
แข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยร้าว ที่จะท าให้มีการปนเปื้อนของน้ า
ภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าได้ 

- ภาคผนวก 3 

2. บ่อเก็บน้ าใต้ดิน ต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้นดิน เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน้ าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าทางฝาบ่อได้ 

- บ่อเก็บน้ าใต้ดิน ต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้นดิน เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน้ าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าทางฝาบ่อได้ 

- รูปที่ 2-36 

3. กรณีที่อาคารโครงการมีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดก าจัดปลวก มด
แมลงสาบ ควรด าเนินการอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน้ า 
เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วงหล่นลงไปในถังเก็บน้ าประปา 

- กรณีที่อาคารโครงการมีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดก าจัดปลวก มด
แมลงสาบ ควรด าเนินการอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน้ า 
เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วงหล่นลงไปในถังเก็บน้ าประปา 

- - 

4. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ าประปาในเรื่องของสี กลิ่น 
และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ า เป็นประจ า ถ้ามีการ
ปนเปื้อนของน้ าในถังเก็บส ารองของโครงการ ให้เจ้าหน้าที่ หรือช่างของ
โครงการมาล้างท าความสะอาด 

- มีการตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ าประปาในเรื่องของสี กลิ่น 
และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ า เป็นประจ า ถ้ามีการ
ปนเปื้อนของน้ าในถังเก็บส ารองของโครงการ ให้เจ้าหน้าที่ หรือช่างของ
โครงการมาล้างท าความสะอาด 

- ภาคผนวก 3 

5. ถังเก็บน้ าใต้ดินใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที่ได้รับการ
รับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก. 1048-2539 ซึ่งมีความ
หนาต่อช้ันสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูด
ขีดเพื่อความปลอดภัย ไม่ให้มีการปนเปื้อนและปลอดภัยสาหรับการ
บริโภค 

- ถังเก็บน้ าใต้ดินใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที่ได้รับการรับรอง
มาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก. 1048-2539 ซึ่งมีความหนาต่อ
ช้ันสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีดเพื่อ
ความปลอดภัย ไม่ให้มีการปนเปื้อนและปลอดภัยสาหรับการบริโภค 

- รูปที่ 2-36 

6. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ ทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดี - มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ ทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัย - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)                                                         บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ของพนักงาน ที่ดีของพนักงาน 
    4. การจัดการมูลฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการรองรับมูลฝอยของโครงการ
ได้นาน 3 วัน โดยติดตั้งระบบระบายอากาศ มีประตูปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวนและป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะนา
โรค โดยประตูจะเปิดได้เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้น 
และจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

 
- มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการรองรับมูลฝอยของโครงการได้นาน 
3 วัน โดยติดตั้งระบบระบายอากาศ มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการ
เกิดกลิ่นรบกวนและป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะนาโรค โดย
ประตูจะเปิดได้เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้น และจัดให้มี
ท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-28 

2. การติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามารับขยะ มูลฝอย
ของโครงการไปก าจัดทุกวัน 

- มีการการติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามารับขยะ มูล
ฝอยของโครงการไปก าจัดทุกวัน 

- - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารคอยตรวจสอบการท าความสะอาดของ
แม่บ้านทุกครั้ง 

- มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะเป็นประจ าทุกวัน และ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารคอยตรวจสอบการท าความสะอาดของแม่บ้าน
ทุกครั้ง 

- รูปที่ 2-12 

4. บริเวณจุดจอดรถจัดเก็บมูลฝอยจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวาง และ จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุก
ครั้ง 

- บริเวณจุดจอดรถจัดเก็บมูลฝอยจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวาง และ จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยที่ตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุก
ครั้ง 

- - 

5. ในช่วงที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรสาหรับรถก็บขนขยะ และพนักงาน

- ในช่วงที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรสาหรบัรถก็บขนขยะ และพนักงานโครงการหรือผู้

- รูปที่ 2-14 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)                                                         บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

โครงการหรือผู้มาติดต่อภายในโครงการที่สัญจรผ่านถนนภายใน
โครงการ 

มาติดต่อภายในโครงการที่สัญจรผ่านถนนภายในโครงการ 

    5. การจัดการน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของถังบ าบัด
น้ าเสีย 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

 
- มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของถังบ าบัดน้ าเสีย 50 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 

2. จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสีย โดยการบ าบัดด้วยดินเป็นตัวดูดชับ
และตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองน้ าเสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสีย
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อพนักงานโครงการ และจัด
ให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมักสาหรับก าจัดมีเทน
โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน ซึ่งพื้นที่ที่โครงการจัดให้
ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) เท่ากับ 2 ตารางเมตร และ
มีเทนเท่ากับ 3 ตารางเมตร 

- มีการบ าบัดละอองน้ าเสีย โดยการบ าบัดด้วยดินเป็นตัวดูดชับและตรึง
มลพิษที่ เกิดจากละอองน้ า เสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ า เสียส่ง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อพนักงานโครงการ และจัดให้มี
การก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมักสาหรับก าจัดมีเทนโดย
ปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน ซึ่งพื้นที่ที่โครงการจัดให้
ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) เท่ากับ 2 ตารางเมตร และมีเทน
เท่ากับ 3 ตารางเมตร 

- - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ โดย
ให้ตักไขมันใส่ไว้ในถังพลาสติกที่มีฝาปิดมิดชิดและระบุค าว่าถังบรรจุ
ไขมันให้ชัดเจน หลังจากนั้นน าไปจัดเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยเปียกของ
โครงการ และประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามาเก็บขนไปก าจัด
ต่อไป 

- มีเจ้าหน้าที่ตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ โดยให้ตัก
ไขมันใส่ไว้ในถังพลาสติกที่มีฝาปิดมิดชิดและระบุค าว่าถังบรรจุไขมันให้
ชัดเจน หลังจากนั้นน าไปจัดเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ 
และประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวามาเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล รักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ทางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล รักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ทางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก 8 

5. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียส ารอง จ านวน 1 
เครื่อง ไว้ในห้องไฟฟ้าของโครการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเต็ม
อากาศภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- มีเครื่องเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียส ารอง จ านวน 1 เครื่อง ไว้
ในห้องไฟฟ้าของโครการ เพื่อใช้เปลี่ยนในกรณีเครื่องเต็มอากาศภายใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการช ารุด 

- - 

6. ประสานงานให้หน่วยงานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตถูกต้องตาม
กฎหมาย เช่น บริษัท เอ็น-เทคโนโลยี คอนซัลแตนท์ จ ากัด บริษัท เบต
เตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ 
จ ากัด เป็นต้น มาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจาก
ถังเก็บตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน หรือตามความเหมาะสม 
เพื่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

7. ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการอย่างเคร่งครัด ในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดความเสียหาย
ให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยทันท ี

- มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด ในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิด
ความเสียหายให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที และมีการตรวจวัดคุณภาพ
น้ าทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง พบว่าผลการตรวจวัดอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค   

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ก าหนด 
4.4 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 231 ตารางเมตร คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อพนักงาน 1.16 ตารางเมตร/คน และบริเวณช้ัน
ล่างปลูกไม้ยืนต้น 93 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างทั้งหมด 
(บริเวณการคิดขนาดพื้นที่สีเขียวในต าแหน่งการปลูกที่แคบที่สุดของ
โครงการมีความกว้างประมาณ 1.00 เมตร ซึ่งหากมีความกว้างไม่ถึง 1.00 
เมตร โครงการจะไม่น ามารวมเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ) และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแล รักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความสวยงามอยู่
เสมอ และหากพบว่ามีต้นไม้ภายในโครงการตายต้องด าเนินการปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

 
- มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 231 ตารางเมตร คิดเป็น
อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อพนกังาน 1.16 ตารางเมตร/คน และบริเวณช้ัน
ล่างปลูกไม้ยืนต้น 93 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างทั้งหมด 
(บริเวณการคิดขนาดพื้นที่สีเขียวในต าแหน่งการปลูกที่แคบที่สุดของ
โครงการมีความกว้างประมาณ 1.00 เมตร ซึ่งหากมีความกว้างไม่ถึง 
1.00 เมตร โครงการจะไม่น ามารวมเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ) และ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความ
สวยงามอยู่ เสมอ และหากพบว่ามีต้นไม้ภายในโครงการตายต้อง
ด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

 
- 

 
รูปที่ 2-11 

2. เลือกใช้กระจกภายนอกอาคารเป็นกระจกที่มีค่าความสะท้อนแสงไม่
เกินร้อยละ 30 ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) เพื่อ
ลดการสะท้อนของแสงแดด ไม่ให้ส่งผลกระทบกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 

- มีการเลือกใช้กระจกภายนอกอาคารเป็นกระจกที่มีค่าความสะท้อน
แสงไม่เกินร้อยละ 30 ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ.
2540) เพื่อลดการสะท้อนของแสงแดด ไม่ให้ส่งผลกระทบกับพื้นที่
ข้างเคียง 

- รูปที่ 2-1 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับท่ี 2/2564  

 

  
  

รูปที่ 2-1 ป้ายช่ือโครงการ และภายนอกอาคาร 
 

  
  

รูปที่ 2-2 ออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยดัน้ า หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อกประหยดัน้ า  
       ชักโครกและหัวฉดีประหยัดน้ า 

 

  
  

รูปที่ 2-3 สปริงเกอร์น้ าดับเพลิง เครื่องดักจับควัน รูปที่ 2-4 พื้นที่ต้อนรับ 
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รูปที่ 2-5 ลิฟต์ส าหรับคนพิการ รูปที่ 2-6 หลอดไฟ LED 
  

  
  

รูปที่ 2-7 แผนผังทางออกฉุกเฉิน รูปที่ 2-8 ป้ายทางหนีไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-9 ถังขยะภายในอาคาร รูปที่ 2-10 ถังดับเพลิงภายในอาคาร 
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รูปที่ 2-11 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 

  
รูปที่ 2-12 พนักงานท าความสะอาด รูปที่ 2-13 พื้นที่จุดรวมพล 

wanvisa
Rectangle
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รูปที่ 2-14 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย รูปที่ 2-15 บ่อพักน้ าท้ิงติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนปล่อยสู่
สาธารณะ 

  

  
  

รูปที่ 2-16 ป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงาน รูปที่ 2-17 ป้ายจ ากัดความเร็ว 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง และป้าย
จอดรถกรณุาดับเครื่องยนต ์

  

  
  

รูปที่ 2-18 CCTV ของโครงการ 
 
 
 
 

wanvisa
Rectangle
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รูปที่ 2-19 พื้นที่จอดรถของโครงการ 
 

  
  

รูปที่ 2-20 ลิฟต์จอดรถ รูปที่ 2-21 กระจกโค้งนูนบริเวณจดุอับ 
  

  
  

รูปที่ 2-22 มาตรการป้องกันโรคระบาด COVID-19 
 
 
 
 
 
 

wanvisa
Rectangle
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รูปที่ 2-23 กล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ รูปที่ 2-24 หัวจ่ายน้ าน้ าดับเพลิง 
  

  
  

รูปที่ 2-25 เครื่องส ารองไฟ รูปที่ 2-26 ห้องเครื่องปั่นไฟส ารองพร้อมติดป้ายระวัง
ไฟฟ้าแรงสูง 

  

  
  

รูปที่ 2-27 ห้องเครื่องปั่นไฟส ารอง รูปที่ 2-28 ห้องพักขยะรวม 
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รูปที่ 2-29 ถังขยะแยกประเภทพรอ้มป้ายบ่งช้ี 
 

  
  

รูปที่ 2-30 ห้องควบคุมวงจรปิด รูปที่ 2-31 ท าความสะอาดถังดักไขมันเป็นประจ า 
  

  
  

รูปที่ 2-32 เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 รูปที่ 2-33 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
  
  
  
  
  
  

wanvisa
Rectangle
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รูปที่ 2-34 มิเตอร์ระบบบ าบดัน้ าเสีย รูปที่ 2-35 สัญญาณไฟแสดงความสูงของอาคาร 
  

  
  

รูปที่ 2-36 ถังเก็บน้ าใต้ดิน รูปที่ 2-37 ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-38 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง รูปที่ 2- 39 ห้องเครื่องปั้มน้ าดับเพลิง 
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รูปที่ 2-40 ไฟส่องสว่างบริเวณทางเดิน รูปที่ 2-41 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-42 ออกแบบอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีที่ว่างประมาณ 6 เมตร โดยรอบอาคาร 
 

  
  

รูปที่ 2-43 ลูกศรแสดงทิศทางการเข้า-ออก 
 

  

 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)                                            บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                      2-41  

2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ตามที่ บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส 

จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ  เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ด้านคุณภาพน้ าทิ้ง ในระยะงานด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ
วิเคราะห์ดังตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ ได้แก่ ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จะใช้วิธีการตรวจสอบด้วยสายตา 
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ตารางที่ 2-2 ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ช้ัน บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

1. สภาพภูมิประเทศ 

- ตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ หากพบว่า
มีต้นไม้ตายใหร้ีบปลูกต้นใหม่ทดแทน 

 

บริเวณพื้นท่ีโครงการ 

 

ทุกวันตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
หากพบว่ามีต้นไม้ตายให้รีบปลูกตน้ใหม่ทดแทน 

 
รูปที่ 2-11 

2. การเกิดแผ่นดินไหว 

- ตรวจสอบสภาพความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้าง
อาคารเป็นประจ าทุกป ี

 

อาคารของโครงการ 

 

ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบสภาพความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสร้างอาคารเป็นประจ าทุกป ี

 
ภาคผนวก 4 

3. สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

- ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ
จากการบดบังแสงแดด 

 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 
100 เมตร จากโครงการ 

 

ภายในระยะเวลา 1 ปี 
หลังจากเปิดใช้อาคาร 

 
- มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ 
ซึ่งท่ีป่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
รูปที่ 2-23 

- ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ
จากการบดบังทิศทางลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 
100 เมตร จากโครงการ 

ภายในระยะเวลา 1 ปี 
หลังจากเปิดใช้อาคาร 

- มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ 
ซึ่งท่ีป่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-23 

- ตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลมุดินบรเิวณ
พื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบรูณแ์ข็งแรง เพื่อ
ประสิทธิภาพในการดดูซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และ
ลดความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร 

- พื้นที่สีเขียว ทุกวันตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลมุดิน
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรง 
เพื่อประสิทธิภาพในการดดูซับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ และลดความร้อนเข้าสูต่ัว
อาคาร 

รูปที่ 2-11 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ช้ัน บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

4. คุณภาพเสียง 
- ติดตามปญัหาเรื่องร้องเรียนจากชุมชนใกล้เคียง 

 
- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และผู้
พักอาศัยใกล้เคียง 

 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 
- มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ ซึ่งที่
ป่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
รูปที่ 2-23 

5. คุณภาพน ้าและการบ้าบัดน ้าเสีย 
ตรวจสอบคุณภาพน้ า ดัชนีการตรวจวัดได้แก ่
- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria 

 
จุดเก็บตัวอย่างคณุภาพน้ าท้ิงมี 3 
จุด คือ 
- จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบดั
น้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบดั
น้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- บ่อพักน้ าท้ิงสุดท้ายก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 
จ านวน 1 จุด 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจติดตามคุณภาพน้ าท้ิง เดือนละ 1 ครั้ง พบว่า 
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
บทที่ 3 

 ภาคผนวก 6 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสียใหส้ามารถบ าบัดไดต้ามที่มาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ค ก าหนดใหค้่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 
40 มิลลิกรัม/ลิตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจติดตามคุณภาพน้ าท้ิง เดือนละ 1 ครั้ง พบว่า 
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

บทที่ 3 
 ภาคผนวก 6 

- จัดเก็บสถิติและข้อมลูแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแตล่ะวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บ
ไว้ใน ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้นเป็นเวลา 2 

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการจัดเก็บสถิติและข้อมลูแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน้ าเสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และ
จัดเก็บไว้ใน ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้นเป็นเวลา 

ภาคผนวก 8 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ช้ัน บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

ปี ตามกฎกระทรวง เรื่อง การก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจดัท า
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

2 ปี ตามกฎกระทรวง เรื่อง การก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจดัท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

- จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ส านักงานเขตยานนาวา) ภายใน
วันที่ 15 ของเดือนถัดไป ตามกฎกระทรวง เรื่อง การ
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ส านักงานเขตยานนาวา) ภายในวันที่ 
15 ของเดือนถัดไป ตามกฎกระทรวง เรื่อง การก าหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การ
จัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

ภาคผนวก 8 

6. น ้าใช้ 
- ตรวจสอบระบบการจ่ายน้ าและเส้นท่อประปาเป็น
ประจ า หากพบเหตุขัดข้องให้รีบด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

 
- เส้นท่อประปา ป๊ัมน้ า วาล์ว และ
มิเตอร์น้ าของโครงการ 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบระบบการจา่ยน้ าและเส้นท่อประปาเป็น
ประจ า หากพบเหตุขัดข้องให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

 
ภาคผนวก 3 

- ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ า
ช้ันหลังคา 
 

- เก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ัน
หลังคา 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บ
น้ าช้ันหลังคา 

- 

7. ระบบระบายน ้า 
- ตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กดีขวางทางไหลของน้ า ภายใน

 
- ท่อระบายน้ าของโครงการ 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ

 
- มีการตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กดีขวางทางไหลของน้ า 

 
- 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ช้ัน บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

ท่อระบายน้ า และท าความสะอาดเป็นประจ า ด าเนินการ ภายในท่อระบายน้ า และท าความสะอาดเป็นประจ า 
8. การจัดการมูลฝอย 
- ตรวจสอบถังรองรับมลูฝอยให้มสีภาพดีอยูเ่สมอ 
หากพบว่ามีรอยแตกรั่วให้เปลี่ยนใหม่โดยทันท ี

 
- ถังรองรับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบถังรองรับมลูฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีรอยแตกรั่วให้เปลี่ยนใหม่โดยทันท ี

 
รูปที่ 2-29 
รูปที่ 2-28 

9. ไฟฟ้า 
- ตรวจสอบไฟส่องสว่างภายในโครงการให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

 
- ระบบไฟฟ้าบรเิวณพื้นที่โครงการ 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบไฟส่องสว่างภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

 
ภาคผนวก 3 

- ตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้เจริญ
งอกงามอยู่เสมอ เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ภายในโครงการ 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ทุ ก วั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้เจริญ
งอกงามอยู่เสมอ เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ภายในโครงการ 

รูปที่ 2-11 

10. การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 
- ติ ดตามตรวจสอบเรื่ อ งร้ อง เ รี ยนจากผู้ ได้ รั บ
ผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 

 
- ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 
100 เมตร จากโครงการ 

 
ภาย ในระยะ เ วลา  1  ปี 
หลังจากเปิดใช้อาคาร 

 
- มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ ซึ่งที่
ป่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
รูปที่ 2-23 

11. การป้องกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบอุปกรณ์เตือนและป้องกันอัคคีภัย ภายใน
พื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 
- ระบบเตือนอัคคีภัย 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 
ทุก 3 เดือน หรือตามความ
เหมาะสมตามที่ระบุในคู่มือ
การใช้งาน 

 
- มีการตรวจสอบอุปกรณ์เตือนและป้องกันอัคคีภัย 
ภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

 
ภาคผนวก 3 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ระบบเตือนอัคคีภัย 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ปีละ 1 ครั้ ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ช้ัน บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

- ตรวจสอบไม่ ให้มี สิ่ งกี ดขวางการหนี ไฟ โดย
ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และทางเดิน 

- บันไดหนีไฟ และทางเดิน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ โดย
ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และทางเดิน 

- 

12. การคมนาคม 
- ติดตามตรวจสอบสัญญาณจราจร ลูกศร แสดง
ทิศทางการเดินรถภายในโครงการอยู่ ในสภาพดี 
มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

 
- ป้ายและเครื่องหมายจราจร 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- มีการติดตามตรวจสอบสัญญาณจราจร ลูกศร แสดง
ทิศทางการเดินรถภายในโครงการอยู่ในสภาพดี มองเห็น
ชัดเจน ไม่ลบเลือน 

 
รูปที่ 2-17, 2-19, 
2-20, 2-21, 2-43 

13. ทัศนียภาพ 
- ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ ในแปลง
สวนหย่อม และต้นหญ้า หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา 
หรือตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพิ่มเติมทันที 

 
- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 
ทุ ก วั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลง
สวนหย่อม และต้นหญ้า หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือ
ตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพิ่มเติมทันที 

 
รูปที่ 2-11 

14. การรับเร่ืองร้องเรียน 
- ประเมินเรื่ องราวร้องทุกข์  ข้อเสนอแนะและ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 

 
- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 

 
ทุ ก วั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ
ด าเนินการ 

 
- มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นด้านหน้าโครงการ ซึ่งที่
ป่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
รูปที่ 2-23 

หมายเหต ุ: บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากดั จะท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปีละ 2 คร้ัง หรือทกุๆ 6 เดือน และจัดส่งรายงานให้หนว่ยงานที่
เกี่ยวขอ้ง ได้แก่ ส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และส านักงานเขตยานนาวา  



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน ้าทิ้ง    
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Grab Sampling - Electrometric Method 5-9 
- บีโอดี (BOD) - Grab Sampling - 5-Day BOD Test / Azide Modification 

Method 
≤30 

- ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) - Grab Sampling - Dried at 103-105 ๐C ≤40 

- น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) - Grab Sampling 
 

- Partition Gravimetric Method  /  Soxhlet  
  Extraction Method 

≤20 
 

- ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN) - Grab Sampling - Macro Kjeldahl Method ≤35 
- ของแข็งละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total 
Dissolved Solids) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 

- Dried at 108 ๐C 
 
- Iodometric Method 

≤500 
 

≤1.0 
- แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด 
  (Total Coliform Bacteria) 

- Grab Sampling - Multiple Tube Fermentation  
  Technique 

- 

หมายเหตุ :  *มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                  น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  
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3.2    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
       3.2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า จ านวน 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน ้า
เสียเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 จุด จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 จุด และบ่อพักน ้า
สุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะจ านวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 แสดงในรูปที่ 3.2-1 ส าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย พบว่า ผลการตรวจมีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) ดังรูป
ที่ 3.2-2 

 
 
 

                               

จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

 
 

จุดพักน ้าทิ้งสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ 
 

รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง  
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ อาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
ที่ตั้ง ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณบ่อพักน ้าทิ้งของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total 
Dissolved 

Solids 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN /100 ml)  

จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า
ระบบบ าบดัน ้าเสีย* 

7/7/64 6.4 26.4 2.0 <1.0 2.5 8.6 441.0 240,000 

3/8/64 5.7 11.3 14.4 <1.0 3.2 0.7 495.0 240,000 

10/9/64 6.7 15.8 7.0 <1.0 4.4 8.4 481.0 240,000 
20/10/64 6.0 5.1 30.0 <1.0 4.7 5.2 496.0 3,500 

3/11/64 6.2 3.2 39.0 <1.0 4.9 N.D. 296 >2,400,000 

8/12/64 6.0 5.7 11.0 <1.0 5.1 <5.0 477.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-1 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ อาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
ที่ตั้ง ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณบ่อพักน ้าทิ้งของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total 
Dissolved 

Solids 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN /100 ml)  

จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

7/7/64 6.3 11.7 <1.0 <1.0 3.9 1.4 408.0 2,400 
3/8/64 5.6 9.5 9.0 <1.0 3.6 0.6 460.0 540 
10/9/64 6.5 12.9 4.0 <1.0 3.1 <5.0 473.0 130,000 
20/10/64 5.8 3.1 4.0 <1.0 2.6 <5.0 364.0 79.0 
3/11/64 5.9 2.5 37.0 <1.0 3.5 N.D. 248.0 >2,400,000 

8/12/64 5.1 3.3 8.0 <1.0 3.6 <5.0 468.0 <1.8 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤500 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-1 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ อาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด 
ที่ตั้ง ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณบ่อพักน ้าทิ้งของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total 
Dissolved 

Solids 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN /100 ml)  

บ่อพักน ้าสุดท้ายของ
ระบบก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน ้าบน
ถนนสาธารณะ 

7/7/64 6.4 4.7 1.0 <1.0 5.2 <1.0 476.0 70.0 
3/8/64 5.7 2.7 12.0 <1.0 4.9 0.4 468.0 350 

10/9/64 6.6 11.0 2.0 <1.0 2.5 13.8 403.0 7,000 
20/10/64 5.8 4.8 5.0 <1.0 2.6 <5.0 376.0 3,500 

3/11/64 6.3 2.7 2.0 <1.0 2.7 N.D. 228.0 >2,400,000 

8/12/64 5.9 17.2 9.0 <1.0 2.8 <5.0 460.0 <1.8 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤500 - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3.2-2  แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน  5-9  

ค่ามาตรฐาน ≤30 มลิลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน ≤40 มิลลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ค่ามาตรฐาน ≤20 มลิลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <35 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ของแข็งละลายน ้าได้ (Total Dissolved Solids) 
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จุดรวบรวมน ้าเสีย จุดระบายน ้าออก บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ไม่ก าหนดค่ามาตรฐาน 

ค่ามาตรฐาน <500 มก./ล. 



 บทที่ 4
 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการอาคารส านักงานสูง 21 ชั้น บริษัท สิทธิผล 1919 จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
พบว่า ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ไดเ้ป็นอย่างดี แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความส าคัญ
ในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม  

มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 132 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 98 มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
3 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 2 จากมาตรการทั้งหมด 135 ข้อ และในส่วนมาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 
และมาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ ตรวจไม่พบ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 
1. มาตรการที่ปฏิบัติ 132 98 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - - - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 
4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ - - - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 3 2 - 

รวม 135 100 - 
 
4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จ านวน 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ าเสีย
เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด และบ่อพักน้ าสุดท้าย
ของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบนถนนสาธารณะจ านวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
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