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แผนที่โครงการ / Location Map

นิติบุคคลอาคารชุดฯ / Juristic Person

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย� เอ็มอาร�ที เพชรเกษม 48
สำนักงานเลขท่ี 222 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว�า
เขตภาษีเจร�ญ กรุงเทพมหานคร 10160
โทรศัพท� : 02-457-7148
อีเมล : tkp@century21.co.th

ภาพจำลอง
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หมายเลขบร�การทั่วไป / Useful Telephone Numbers

หมายเลขฉุกเฉิน / Emergency Numbers

สิ�งอำนวยความสะดวก / Facilities

สระว�ายน้ำพร�อมสระเด็ก / Pool and  Kid Pool
ครบครันด�วยสระว�ายน้ำของผู�ใหญ�และของคุณหนูๆ เติมเต็มการอยู�อาศัยของคุณอย�างสมบูรณ�แบบ
เป�ดบร�การเวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ห�องออกกำลังกาย / Fitness   
ให�คุณผ�อนคลายในวันสบายๆ กับห�องออกกำลังกายพร�อมอุปกรณ�ครบครัน เป�ดบร�การ
เวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ล็อกเกอร�อัจฉร�ยะ / Smart Locker
เพ��มความอุ�นใจกับช�องเก็บของอัจฉร�ยะที่ได�จัดเตร�ยมไว�เพ�่อเก็บของไว�รอท�านมารับหลังจากว�าง
จากช�วงเวลาที่วุ�นวายจากการทำงาน  บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ห�องอบไอน้ำ / Steam Room
ให�คุณได�ผ�อนคลายหลังการออกกำลังกาย กับห�องอบไอน้ำที่ออกแบบมาได�อย�างลงตัว 
เป�ดบร�การเวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย 

ล็อบบี้ / Lobby Lounge
พ�้นที่ล็อบบ้ีที่ตกแต�งอย�างพ�ถีพ�ถัน เพ�่ออำนวยความสะดวกแก�เจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย 
เป�ดบร�การเวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ห�องเกมส� / Game Room
ให�คุณได�เพลิดเพลินกับห�องเกมส�รูมท่ีสร�างมาเพ�อ่ความสนุกสนาน ความอบอุ�นในการใช�เวลาร�วมกัน
เป�ดบร�การเวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ห�องทำงานกลุ�ม / Co-Working Space
เพ��มความสนุกกับการนั่งทำงานกับกลุ�มเพ�่อน บนพ�้นที่ที่จัดเตร�ยมไว�เป�นพ�เศษ เป�ดบร�การเวลา
06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

ห�องอเนกประสงค�และห�องประชุม / Multi-purpose Room and Meeting Room
ห�องอเนกประสงค�ที่สามารถรองรับการใช�งานที่หลากหลาย พร�อมห�องประชุมที่มีความเป�นส�วนตัว
สำหรับการประชุมกลุ �มเฉพาะ สะดวกสบายพร�อมอุปกรณ�อำนวยความสะดวกครบครัน
เป�ดบร�การเวลา 06.00 น.-22.00 น. บร�การเฉพาะเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัย

หมายเลขภายใน / Internal Lines

นิติบุคคลอาคารชุดฯ / Juristic Person 
ช�างอาคาร / Control Room – Technician 
ป�อมรักษาความปลอดภัย / Guardhouse

0

1004

1005

02-457-7148
02-712-7272
02-712-3456

1642
1344

02-251-2525
02-328-5771

นิติบุคคลอาคารชุดฯ / Juristic Person 
น้ำด่ืมสปร�งเคิล / Sprinkle Water 
โออิชิ / Oishi Delivery
ร�านอาหารเอ็มเค / MK Restaurant  
เอสแอนด�พ� / S & P
แกร็บฟ��ด
ฟ��ดแพนด�า  

191

199

1195

1193
1155

1197
1661
1137
1130

02-467-6515, 1772
02-413-1114
02-413-1149

02-411-2401, 1130
02-455-0055, 1125

เหตุด�วนเหตุร�าย / Police Hotline 
รับแจ�งดับเพลิง / Fire Department
ตำรวจกองปราบ / Crime Suppression Police
ตำรวจทางหลวง / Highway Police
ตำรวจท�องเที่ยว / Thailand Tourist Police
ศูนย�เอราวัณ กทม. (รับแจ�งเหตุ) / EMS BKK
รถแท็กซี่ / TAXI Cab 24 Hrs. 
ศูนย�จราจรอุบัติเหตุ จส.100 / Traffic Police 
สายด�วน การไฟฟ�า / Call Center Electricity Authority
โรงพยาบาลพญาไท 3 /  Phyathai 3 Hospital
สถานีตำรวจนครบาลภาษีเจร�ญ / Phasicharoen Police Station
สถานีดับเพลิงและกู�ภัยบางแค / Bang Khae Fire Station 
การไฟฟ�านครหลวงธนบุร� / MEA Thonburi Office 
สำนักงานประปานครหลวงภาษีเจร�ญ / MWA  Phasicharoen office      

หมายเลขโทรศัพท� / Telephone Numbers

ภาพจำลอง
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ค�าใช�จ�าย / Fees and Expenses

ค�าใช�จ�ายส�วนกลาง / Common Fee
เก็บอัตรา 55 บาท / ตารางเมตร / เดือน จัดเก็บล�วงหน�า 12 เดือนในป�แรก (หากมีการจัดเก็บ
ค�าส�วนกลางเพ��มข�้นคร้ังต�อไปให�เป�นไปตามมติที่ประชุมใหญ�)

ค�าน้ำประปา / Water Expense
หน�วยละ 20 บาท จัดส�งบิลทุกวันท่ี 1 ของทุกเดือน ใบแจ�งชำระค�าน้ำจัดส�งให�ทางตู�รับจดหมาย
โดยติดต�อขอชำระได�ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในวันท่ี 30 ของเดือน
(อัตราดังกล�าวจะมีการเปล่ียนแปลงแก�ไขตามสภาพเศรษฐกิจ)

บัตรผ�านเข�า - ออก / Access Keycard
สมาชิกจะได�รับบัตรคีย�การ�ด
• สีเทาดำสำหรับเข�า - ออกอาคาร
กรณีสูญหาย / ชำรุด หร�อซ้ือเพ��ม ต�องย่ืนคำร�อง
แนบหลักฐาน และชำระค�าธรรมเนียมใบละ 500 บาท

กรุณาติดต�อขอชำระได�ที่ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในกำหนดระยะเวลาที่ระบุ
ไว�ในใบแจ�งหนี้ โดย
• รับชำระเง�นสดไม�เกินครั้งละ 1,000 บาท
• ค�าใช�จ�ายส�วนกลางโอนเข�าบัญชี หร�อเช็คสั่งจ�ายช่ือ ”นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย�
  เอ็มอาร�ที เพชรเกษม 48” พร�อมลงวันที่ชำระเง�น 
• ติดต�อนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพ�่อชำระได�ทุกวันในเวลาทำการ
โทรศัพท� : 02-457-7148
อีเมล : tkp@century21.co.th

การชำระค�าใช�จ�าย / Payment Methods

ค�าใช�จ�ายส�วนกลาง ค�าน้ำประปา คีย�การ�ด และบัตรจอดรถยนต� /
Common Fee, Water, Keycard & Car Park Sticker Payment

ค�าไฟฟ�า / Electricity Expense Payment
เร�ยกเก็บโดยการไฟฟ�านครหลวงตามหน�วยที่ใช�จร�ง ชำระที่สาขาของการไฟฟ�านครหลวง
หร�อจ�ดบร�การชำระ 

ค�าโทรศัพท� อินเตอร�เน็ต และเคเบิ�ลทีว� / Telephone, Internet Fee & Cable TV
เร�ยกเก็บโดยผู�ให�บร�การ หร�อจ�ดชำระบร�การ

สติกเกอร�จอดรถยนต� / Car Park Sticker
เข�า-ออก ทุกคร้ัง ในกรณีบัตรสูญหาย/ชำรุด
ให�ย่ืนคำขอรับ สติกเกอร�ใหม�พร�อมหลักฐาน
ที่เกี่ยวข�องและชำระค�าธรรมเนียมใบละ 300 บาท

ภาพจำลอง
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การตกแต�ง - ต�อเติมห�องชุด / Renovation – Extension

1. ยื่นแบบแปลนการเข�าตกแต�ง-ต�อเติม จำนวน 2 ชุด

1. ตรวจสอบหลังการตกแต�ง - ต�อเติม 
2. กรอกแบบคำขอเง�นคืนค้ำประกันตกแต�ง - ต�อเติม
3. ระยะเวลาในการขอคืนไม�เกิน 30 วัน นับจากวันที่ทำเร�่องร�องขอคืนเง�นเร�ยบร�อย
หมายเหตุ : นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำการคืนเง�นให�เจ�าของห�องชุดเท�านั้น

ยื่นเอกสารกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ล�วงหน�า 15 วัน เพ�่อทำการตรวจสอบก�อนการเข�า
ตกแต�ง - ต�อเติม และไม�กระทบต�อโครงสร�างอาคาร หร�อทรัพย�ส�วนกลางอื่นๆ 

2. วางเง�นค้ำประกันความเสียหาย
หลังจากแบบผ�านการตรวจสอบเร�ยบร�อยแล�วเจ�าของห�องชุดหร�อผู�รับเหมาต�องวางเง�น
คํ้าประกันตกแต�ง - ต�อเติม โดยการสั่งจ�ายเช็คในนาม

3. แจ�งรายชื่อผู�เข�าตกแต�ง - ต�อเติม
ผู�รับเหมาจะต�องแจ�งรายช่ือช�างหร�อบุคคลท่ีจะเข�ามาทำการตกแต�ง - ต�อเติม และแลกบัตรก�อนเข�า
ทำการตกแต�งทุกคร้ัง 

4. วันเวลาที่สามารถเข�าตกแต�ง - ต�อเติมได�
เวลาท่ีอนุญาตให�เข�าตกแต�ง - ต�อเติมคือ
• วันจันทร� – ศุกร�  ต้ังแต�เวลา  09.00 - 17.00 น.
• ยกเว�น วันเสาร� - อาทิตย� - วันหยุดนักขัตฤกษ�
  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการไม�พ�จารณาอนุมัติการตกแต�ง - ต�อเติม
 ที่อาจจะก�อให�เกิดเสียงดังรบกวนผู�พักอาศัยในช�วงวันพักผ�อน 

5. ระหว�างการตกแต�ง - ต�อเติม
เพ�่อความปลอดภัยของผู�พักอาศัยทุกท�านนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการเข�าทำการ
ตรวจสอบขณะตกแต�ง - ต�อเติม และหลังจากตกแต�งเสร็จเร�ยบร�อย เพ�่อให�มั่นใจได�ว�า การตกแต�ง
ต�อเติมไม�ก�อให�เกิดความเสียหายใดๆ กับทรัพย�ส�วนกลาง และถูกต�องตามแบบที่ย่ืนไว�

6. การขอเง�นคืนค้ำประกันตกแต�ง - ต�อเติม

“นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย� เอ็มอาร�ที เพชรเกษม 48”
ค�าใช�จ�ายในการวางเง�นค้ำประกันตกแต�ง – ต�อเติม
• พ�้นที่น�อยกว�า 50 ตารางเมตร เป�นเง�น 30,000 บาท
• พ�้นที่ตั้งแต� 50 - 100 ตารางเมตร เป�นเง�น 50,000 บาท
จะได�รับคืนหลังจากตกแต�ง - ต�อเติม เมื่อผ�านการตรวจสอบจากเจ�าหน�าที่นิติบุคคล
อาคารชุดฯ แล�ว ว�าไม�เกิดความเสียหายใดๆ
หมายเหตุ : ค�าใช�จ�ายในการอำนวยความสะดวกอ่ืนๆ คิดค�าใช�จ�าย 5,000 บาทต�อเดือน
ในกรณีตกแต�งไม�ถึง 1 เดือนคิดสัปดาห�ละ 1,000 บาท
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กรณีลูกค�าท้ังเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัยมีความประสงค�จะย�ายเข�าสู�โครงการ เดอะคีย� เอ็มอาร�ที
เพชรเกษม 48 กรุณาติดต�อท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซ่ึงต้ังอยู�ท่ีล็อปบ้ี เพ�อ่ลงทะเบียน
เจ�าของร�วมและผู�พักอาศัยและติดต�อขอรับ

สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

สังคมคุณภาพ / Welcome to The Perfect Community

1. Bluetooth ติดรถยนต�สำหรับผ�านเข�า - ออกโครงการ
2. รับสติกเกอร�ติดรถยนต�หร�อรถจักรยานยนต� ได�ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตามสิทธ์ิ
3. เป�ดวาล�วน้ำประปา พร�อมจดเลขมิเตอร� เพ�่อใช�คำนวณค�าน้ำในเดือนถัดไป
4. เป�ดเบรกเกอร�ในห�องไฟฟ�า พร�อมจดเลขมิเตอร�ไฟฟ�าเพ�่อจ�ายกระแสไฟฟ�าเข�าห�องชุด

การเข�าพักอาศัย / Occupancy

1. ขอรับแบบฟอร�มอนุญาตนำทรัพย�สินเข�า – ออก ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ
2. กรอกรายการทรัพย�สินที่ต�องการขนย�ายให�ครบถ�วน
3. เจ�าหน�าที่นิติบุคคลอาคารชุด พ�จารณาลงนาม
4. นำเอกสารที่ผ�านการพ�จารณาอนุมัติแล�ว ย่ืนที่เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยเพ�่อ
    ตรวจสอบทรัพย�สินก�อนขนย�ายอีกคร้ัง
5. การขนย�ายให�ใช�ลิฟต�ที่กำหนดให� และเคลื่อนย�ายด�วยความระมัดระวัง

การนำทรัพย�สินเข�า - ออกภายในอาคาร

เพ�่อเป�นการป�องกันบุคคลภายนอกลักลอบขนย�ายทรัพย�สินภายในห�องชุด หร�อทรัพย�สิน
ส�วนกลางออกไปภายนอกอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งจำเป�นต�องมีการกำหนดมาตรการ 
การขนย�ายทรัพย�สินท่ีมีขนาดใหญ� เช�น ชุดเฟอร�นิเจอร�, อุปกรณ�ตกแต�ง - ต�อเติมต�างๆ เป�นต�น

ขั้นตอนมีดังนี้
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ระบบรักษาความปลอดภัยฯ / Security System

เพ�่อความปลอดภัยของสมาชิกทุกท�าน นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได�มีการจัดเตร�ยม
ระบบรักษาความปลอดภัยไว� ดังนี้

คานกั้นอัตโนมัติ / Automatic Barrier Gate 

ด�วยระบบเทคโนโลยีลานจอดรถที่ทันสมัยซึ่งบร�ษัท แลนด� แอนด� เฮ�าส� จำกัด(มหาชน)
ได�เตร�ยมไว� การนำรถยนต�ผ�านเข�า – ออก โครงการทุกครั้งจะต�องใช� Bluetooth ผ�านระบบ
คานกั้นอัตโนมัติเท�านั้น กรณีที่ท�านใช� Bluetooth เป�ดคานกั้นเมื ่อนำรถเข�าในอาคาร
ระบบจะบันทึกสถานะ ว�าท�านได�ทำการนำรถยนต�เข�ามาในอาคารแล�ว ท�านจะไม�สามารถใช�
Bluetooth อันเดิมเพ�่อนำรถยนต�คันอื่นเข�าจอดรถซ้ำได�อีกจนกว�าจะมีการใช� Bluetooth
เป�ดคานกั้นเพ�่อนำรถออกจากอาคาร

ระบบกล�องวงจรป�ดตลอด 24 ชั่วโมง / Closed - Circuit Television (CCTV) 
เพ�่อตรวจสอบและบันทึกภาพโดยอัตโนมัติ อาทิ ติดตั้งในลิฟต� และบร�เวณจ�ดสำคัญต�างๆ 
ทั้งภายใน และนอกอาคาร เพ�่อตรวจสอบบุคคลเข�า - ออก หร�อสืบค�นย�อนหลังในกรณีที่เกิด
ป�ญหาด�านความปลอดภัยภายในอาคารชุด 

คีย�การ�ด / Keycard
เป�นระบบบันทึกข�อมูลการใช�คีย�การ�ดในจ�ดต�างๆ เช�น ประตูคีย�การ�ด เข�า - ออก ภายในโครงการ
ส�วนสันทนาการ และระบบการใช�ลิฟต�โดยข�อมูล จะถูกบันทึกเก็บไว�ในคอมพ�วเตอร� เจ�าหน�าที่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะสามารถตรวจสอบข�อมูลการใช�คีย�การ�ด ย�อนหลังได�เม่ือพบเหตุการณ�
ผิดปกติเกิดข�้น

รูปแบบการใช�คีย�การ�ด
คีย�การ�ดเป�นเสมือนกุญแจที่ใช�ผ�านเข�า – ออก
ภายในโครงการอาทิ เช�น
• ประตูเข�า – ออก อาคาร
• ส�วนสันทนาการ 

• ลิฟต�โดยสาร

สติกเกอร�จอดรถ / Car Park Sticker
เจ�าของร�วมที่มีรถยนต� หร�อรถจักรยานยนต� มีสิทธิ์
ได�รับสติกเกอร� ตามสิทธิ์

• รถยนต�ไม�ระบุช�องจอด
• รถยนต� กรุณาติดสติกเกอร� ไว�ที่กระจกด�านขวา
• รถจักรยานยนต� กรุณาติดไว�ที่ด�านหน�าและจอด
  ในที่ซึ่งกำหนดไว�

เอกสารประกอบการขอรับสติกเกอร�

1. ผู�ขอรับต�องเป�นเจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับมอบอำนาจจากเจ�าของห�องชุดเท�านั้น
2. สำเนาทะเบียนรถ
3. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน
4. หนังสือมอบอำนาจกรณีให�บุคคลอื่นกระทำการแทน
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คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ / The Management Committee

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับที่ 4 ป� 2551 ได�กำหนดไว�ว�าจะต�องมีคณะกรรมการฯ
อย�างน�อย 3 ท�านแต�ไม�เกิน 9 ท�าน เพ�่อเป�นตัวแทนของท�านเจ�าของร�วม ในการควบคุมดูแล
และบร�หารจัดการอาคารชุด และจะทำการคัดเลือกคณะกรรมการจากที่ประชุมใหญ�มีวาระ
คราวละ 2 ป� 

ผังองค�กรบร�หารงาน / Organization

งานด�านจัดจ�างบร�การ
• งานรักษาความปลอดภัย
• งานรักษาความสะอาด
• งานดูแลต�นไม� สวนหย�อม
• งานบำรุงรักษาลิฟต�
• งานกำจัดปลวก และแมลง

เจ�าของร�วม (เจ�าของห�องชุด) เลือกตั้งตัวแทน / ผจก.นิติฯ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ
ควบคุม และดูแลการบร�หารจัดการ

นิติบุคคลฯ ให�สงบสุข

ผู�จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ

ดำเนินการแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ
ตามวัตถุประสงค�ตาม พรบ. อาคารชุด
มาตรา 33 หร�อตามมติที่ประชุมใหญ�

เจ�าของร�วมหร�อตามมติคณะกรรมการ
โดยไม�ขัดต�อกฎหมาย

ผู�จัดการอาคารชุดฯ
ปฏิบัติงานตามนโยบายการบร�หาร
งานของนิติบุคคล และนำเสนอแผน

การบร�หารงานที่เหมาะสม

ธุรการ - การเง�น
• งานด�านธุรการ
• งานด�านการเง�น

ช�างอาคาร
• งานซ�อมบำรุง
   รักษาทรัพย�สิน
   ส�วนกลาง
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หน�าที่ของคณะกรรมการ / Committee Responsibilities

ให�คณะกรรมการท่ีได�รับการแต�งต้ัง โดยอาศัยมติ ตามข�อบังคับ หมวดท่ี 13 ข�อท่ี 13.8
มีอำนาจ และหน�าที่ตามที่กำหนดดังต�อไปนี้

  1.

  2.

  3.

  4.

  5.

  6.

  7.

  8.

  9.

10.

11.

12.

13.

ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ     

แต�งตั้งกรรมการคนหนึ่งข�้นทำหน�าที่เป�นผู�จัดการในกรณีที่ไม�มีผู�จัดการ หร�อผู�จัดการ

ไม�สามารถปฏิบัติหน�าที่ตามปกติได�เกินเจ็ด (7) วัน

จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งคร้ังในทุกหก (6) เดือนเป�นอย�างน�อย 

เป�นที่ปร�กษาของผู�จัดการเพ�่อดำเนินการตามวัตถุประสงค�ในหมวดที่ 3

มีอำนาจในการเร�ยกประชุมใหญ�สามัญประจำป� หร�อการประชุมใหญ�ว�สามัญตามท่ีได�กำหนด

ไว�ในข�อบังคับ หร�อเมื่อมีเหตุจำเป�นที่จะต�องขอมติจากที่ประชุมใหญ�ไปดำเนินการ

มีอำนาจ และหน�าท่ีในการออกกฎระเบียบต�างๆ ของอาคารชุดท่ีอยู�ในขอบเขตของกฎหมาย และ

ข�อบังคับของอาคารชุดภายใต�พระราชบัญญัติ

มีอำนาจในการกำหนดนโยบายควบคุมดูแล และให�ความเห็นชอบในการปฏิบัติงานของ

ผู�จัดการให�อยู�ในขอบเขตของวัตถุประสงค� และเป�นไปตามมติคณะกรรมการ มติที่ประชุมใหญ�

และข�อบังคับนี้

มีอำนาจควบคุม และตรวจสอบการจัดการนิติบุคคลซ่ึงผู�จัดการเป�นผู�ดำเนินการให�เป�นไปตาม

อำนาจหน�าท่ี และความรับผิดชอบของผู�จัดการ ตามท่ีกำหนดไว�ในข�อบังคับ หร�อตามกฎหมาย

หร�อตามที่มีมติในที่ประชุมเจ�าของร�วมมอบหมายไว�ให�

มีอำนาจและหน�าที่ในการอนุมัติค�าใช�จ�ายที่เกิดข�้น และเกิดจากงบประมาณที่กำหนด ซึ่งได�

พ�จารณาแล�วว�ามีความจำเป�นต�อการจัดการ และการบร�หารงานนิติบุคคล

มีอำนาจในการพ�จารณาว�นิจฉัยเร�่องราวต�างๆ ตามคำร�องขอของบรรดาเจ�าของร�วมที่ยื่น

ผ�านผู�จัดการรวมท้ังป�ญหาข�อขัดแย�งต�างๆ ท่ีเกิดข�น้ในอาคารชุด และนำเสนอให�ท่ีประชุมใหญ�

เจ�าของร�วมรับทราบ เพ�่อพ�จารณาหร�อลงมติในกรณีที่ต�องให�ที่ประชุมใหญ�ลงมติ

มีอำนาจในการอนุมัติให�ผู�จัดการกระทำนิติกรรมในนามนิติบุคคลกับหน�วยงานราชการ

รัฐว�สาหกิจ และหน�วยงานเอกชน

มีหน�าที่พ�จารณาเร�่องอ่ืนๆ ที่อยู�ในขอบเขตของข�อบังคับภายใต� พระราชบัญญัติ

มีหน�าที่อ่ืนตามที่กำหนดในกฎกระทรวง
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คุณสมบัติผู�สมัคร / Qualifications

1. บุคคลดังต�อไปนี้มีสิทธิ์ได�รับการแต�งตั้งเป�นกรรมการ

ในกรณีท่ีห�องชุดใดมีผู�ถือกรรมสิทธ์ิเป�นเจ�าของร�วมหลายคนให�มีสิทธ์ิได�รับแต�งต้ังเป�นกรรมการ
จำนวนหนึ่งคน

2.1 เป�นผู�เยาว� คนไร�ความสามารถ หร�อคนเสมือนไร�ความสามารถ           
2.2 เคยถูกท่ีประชุมใหญ�เจ�าของร�วมให�พ�นจากตำแหน�งกรรมการ หร�อถอดถอนจากการเป�น
       ผู�จัดการเพราะเหตุทุจร�ต หร�อมีความประพฤติเสื่อมเสีย หร�อบกพร�องในศีลธรรมอันดี
2.3 เคยถูกไล�ออก ปลดออก หร�อให�ออกจากราชการ องค�การ หร�อหน�วยงานของรัฐ หร�อ
      เอกชน ฐานทุจร�ตต�อหน�าที่
2.4 เคยได�รับโทษจำคุกโดยคำพ�พากษาถึงที่สุดให�จำคุก เว�นแต�เป�นโทษสำหรับความผิดที่ได�
      กระทำโดยประมาท หร�อความผิดลหุโทษ 

1.1 เจ�าของร�วมหร�อคู�สมรสของเจ�าของร�วม
1.2 ผู�แทนโดยชอบธรรม ผู�อนุบาล หร�อผู�พ�ทักษ� ในกรณีท่ีเจ�าของร�วมเป�นผู�เยาว�
       คนไร�ความสามารถ หร�อคนเสมือนไร�ความสามารถ แล�วแต�กรณี
1.3 ตัวแทนของนิติบุคคลฯ จำนวนหนึ่งคน ในกรณีที่นิติบุคคลเป�นเจ�าของร�วม 

2. บุคคลซึ่งจะได�รับแต�งตั้งเป�นกรรมการต�องไม�มีลักษณะต�องห�าม ดังต�อไปนี้   หน�าที่ของฝ�ายจัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ / Building Management 

• ดำเนินงานภายใต�มติคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ เช�น จัดหา จัดจ�าง งานบร�การต�างๆ
  ที่เกี่ยวข�อง
• จัดทำงบการเง�น บัญชีรายรับ – จ�าย 
• ดูแล และรักษาระบบความสะอาด/ปลอดภัย
• บร�หารจัดการทรัพย�สินส�วนกลาง

ผู�จัดการอาคารชุด /  Building Manager
ทำหน�าที่บร�หารจัดการของอาคาร ได�แก� ด�านสำนักงาน ด�านบัญชี - การเง�น ระบบซ�อมบำรุง 
ระบบรักษาความสะอาด และระบบรักษาความปลอดภัย ฯลฯ

ช�างประจำอาคาร / Technician
ทำหน�าที่ซ�อมบำรุงอุปกรณ� และระบบว�ศวกรรมส�วนกลาง เพ�่อให�สามารถใช�งานได�ตามปกติ
และสามารถแก�ไขป�ญหาได�อย�างเป�นระบบในกรณีเกิดป�ญหา หร�อเหตุฉุกเฉิน

เจ�าหน�าที่ธุรการ  / Administrator
ทำหน�าท่ีด�านธุรการต�างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดทำเอกสาร ด�านการเง�น ดูแลการเบิกจ�ายเง�น 
การจัดเก็บเง�น การควบคุมประกาศ และเอกสารสำคัญฯ
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ระเบียบอาคารชุด / Building Rules

ข�อปฏิบัติในการใช�ห�องออกกำลังกาย / Fitness Center Instructions

ห�องออกกำลังกาย เป�ดบร�การทุกวัน ต้ังแต�เวลา 06.00 - 22.00 น.
ก�อนใช�บร�การกรุณาลงช่ือในสมุดที่ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดเตร�ยมไว�ทุกคร้ัง
ผู�ใช�บร�การต�องรักษาความสะอาด ห�ามนำอาหารเข�ามารับประทานภายในห�องออกกำลังกาย
และรักษาความสงบเร�ยบร�อยเพ�่อมิให�รบกวนสมาธิหร�อสิทธิส�วนบุคคลของผู�อ่ืน
ห�องออกกำลังกายเป�ดบร�การเฉพาะเจ�าของห�องชุด หร�อผู�ใช�สิทธิ์แทนเท�านั้น 
บรรดาความเสียหายที่เกิดข�้นแก�อุปกรณ� หร�อทรัพย�สินทุกชนิดภายในห�องออกกำลังกาย 
อันเกิดจากการใช�ที่ผิดวัตถุประสงค� หร�อเกิดจากการใช�งานโดยปราศจากความระมัดระวัง 
ผู�ที่ใช�บร�การจะต�องชดใช�ค�าเสียหายให�แก�นิติบุคคลอาคารชุดฯ
ห�ามเด็กอายุต่ำกว�า 12 ป� เข�ามาใช�บร�การ หร�อเข�ามาในบร�เวณห�องออกกำลังกาย โดยปราศจาก
ผู�ปกครอง เพราะอาจเกิดอุบัติเหตุอันสืบเน่ืองมาจากเคร�อ่งมือ หร�ออุปกรณ�ออกกำลังกายได� 
ระเบียบนี้อาจปรับปรุงแก�ไขได�ตามความเหมาะสม และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ�งให�ทราบ
โดยการป�ดประกาศ

ข�อปฏิบัติในการใช�สระว�ายน้ำ / Swimming Pool Rules

ภาพจำลอง

ภาพจำลอง

สระว�ายน้ำของอาคาร ให�บร�การแก�ท�านเจ�าของห�องชุด และผู�ใช�ประโยชน�อาคารเท�าน้ัน 
งด ให�บร�การกับบุคคลภายนอก
เวลาเป�ดบร�การ ทุกวันต้ังแต�เวลา  06.00 – 22.00 น.
ขณะใช�บร�การกรุณารักษาความสงบมิให�ส�งเสียงรบกวน และละเมิดสิทธิส�วนบุคคล
ของผู�อ่ืนที่ต�องการพักผ�อน
กรุณาชำระร�างกายก�อนที่จะลงสระว�ายน้ำตามสถานที่ที่จัดไว�ให�
กรุณาถอดรองเท�าก�อนเข�าบร�เวณสระว�ายน้ำ และจัดวางไว�ในที่ที่จัดไว�ให�
กรุณาสวมชุดว�ายน้ำตามหลักสากล และไม�อนุญาตให�ผู�ที่ไม�แต�งกายตามระเบียบ
ใช�บร�การสระว�ายน้ำ
ห�ามมิให�ผู�ที่เป�นโรคติดต�อหร�อโรคผิวหนังใช�บร�การสระว�ายน้ำ
ห�ามบ�วนน้ำลายหร�อเสมหะลงในสระว�ายน้ำ
ห�ามนำสุราและอาหารมารับประทานในบร�เวณสระว�ายน้ำ
ท�านเจ�าของห�องชุดที่นำบุตรหลานมาใช�บร�การสระว�ายน้ำโปรดระมัดระวัง และดูแล
บุตรหลานของท�านให�อยู�ในความปลอดภัยขณะที่ใช�บร�การ
ระเบียบนี้อาจปรับปรุงแก�ไขได�ตามความเหมาะสม และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ�ง
ให�ทราบโดยการป�ดประกาศ

1.

2.
3.

4.
5.
6.

7.
8.
9.
10.

11.
1.
2.
3.

4.
5.

6.

7.
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ข�อปฏิบัติในการใช�ลานจอดรถ / Parking Lot

รถยนต�ของผู�มาติดต�อ / Visitor Vehicle ต�องจอดบร�เวณ ที่กำหนดไว�ให�เท�านั้น และนิติบุคคล
อาคารชุด จะไม�รับผิดชอบต�อความเสียหาย สูญหายของทรัพย�สินภายใน และภายนอก
หร�อรถยนต� อน่ึงผู�มาติดต�อจะต�องนำรถยนต�ออกจากพ�น้ท่ีจอดรถยนต� เม่ือมีการแจ�งให�ทราบ
หร�อเม่ือพ�นกำหนดระยะเวลาท่ีกำหนด ท้ังน้ีผู�มาติดต�อสามารถจอดรถยนต�ในบร�เวณลานจอด
รถยนต�สำหรับผู�มาติดต�อ ไม�เกินเวลา 22.00 น. หากพ�นกำหนดระยะเวลาดังกล�าว นิติบุคคล
อาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการดำเนินการตามระเบียบ 

ลานจอดรถของอาคารชุด เดอะคีย� เอ็มอาร�ที เพชรเกษม 48 เป�นลานจอดรถยนต�ประเภท
ไม�ระบุช�องจอดรถยนต� เจ�าของร�วม และผู�ใช�ประโยชน�มีสิทธ์ิร�วมกันในการใช�พ�น้ท่ีลานจอดรถยนต�
ให�หมายรวมถึงพ�น้ท่ีจอดรถจักรยานยนต�ด�วย เจ�าของร�วม และ / หร�อผู�ใช�สิทธ์ิแทน จะต�องได�รับ
อนุญาตเป�นลายลักษณ�อักษร เพ�่อเป�นการควบคุม ป�องกัน หร�อแอบอ�างสิทธิ์ / ลิดรอนสิทธิ์
ของเจ�าของร�วมรายอื่นๆ ในอาคารชุด 

ห�าม ใช�ความเร็วเกิน 10 กม. / ชั่วโมง หร�อใช�ความเร็วอันเสี่ยงที่จะก�อให�เกิดอันตรายได�ภายใน
ลานจอดรถของอาคาร และถนนโดยรอบโครงการ 

ห�าม ล�างรถยนต�โดยสายฉีดน้ำ หร�อซ�อมแซมเคร�อ่งยนต� หร�อกระทำการใดๆ ท่ีก�อให�เกิดเสียงดัง หร�อ
ความสกปรกภายในลานจอดรถยนต�ของอาคาร (ยกเว�น นำน้ำใส�ถัง และใช�ผ�าเช็ดถูทำความสะอาด 
และท�านจะต�องจัดการ ดูแล ทำความสะอาดบร�เวณดังกล�าวให�สะอาดดังเดิมทุกคร้ัง) 
 

โปรด รักษาความสะอาดและกฎระเบียบอย�างเคร�งครัด นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะไม�
รับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายแก�รถยนต� หร�อทรัพย�สินภายในรถยนต� ไม�ว�ากรณีใดๆ ท้ังสิ�น 
ที่เกิดข�้นทั้งภายใน และภายนอกรถยนต�ของท�าน 

โปรด อย�าทิ�งของมีค�าไว�ภายในรถยนต� และกรุณาป�ดล็อคประตูรถยนต�ให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง 
สถานที่จอดรถยนต�เป�นเพ�ยงพ�้นที่จอดรถยนต� มิใช�สถานที่รับฝากรถยนต� รถยนต�ของบุคคล
ภายนอก หร�อผู�มาติดต�อ หร�อรถยนต�ไม�มีสติ�กเกอร�รถยนต�จะต�องชำระค�าธรรมเนียมการเข�าใช�
พ�้นที่จอดรถยนต� ตามที่คณะกรรมการมีมติให�กำหนดข�้นภายใน

ระเบียบนี้อาจจะมีการเปลี ่ยนแปลงได� ทั ้งนี ้ข� ้นอยู �กับคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ
โดยจะประกาศแจ�งให�ทราบล�วงหน�าทุกคร้ัง 
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สังคมน�าอยู�ด�วยความร�วมมือของเรา

ไม�อนุญาตให�ส�งเสียงดังภายในห�องชุด
เพ�่อความสงบสุขในสังคม ควรหลีกเลี่ยงการส�งเสียงดังรบกวน
เพ�่อนบ�านข�างเคียง

ไม�อนุญาตให�ตากผ�าย่ืนออกนอกระเบียง
นอกจากดูไม�สวยแล�วน้ำยังหยดออกนอกระเบียง

ไม�อนุญาตให�ติดม�านกันฝน หร�อแดดบร�เวณระเบียง 

เน่ืองจากทำให�ภูมิทัศน�อาคารดูไม�สวยงามแล�ว และมูลค�าของอาคาร
อาจจะลดลง และไม�อนุญาตให�ติดฟ�ล�มกรองแสงท่ีมีความทึบแสงสว�าง
เกิน 40% หร�อมีปรอท

ไม�อนุญาตให�วางสิ�งของบร�เวณระเบียง 

เพราะสิ�งของอาจพลัดตกลงไปด�านล�าง จนอาจจะก�อให�เกิดอันตราย
ต�อผู�อ่ืนที่เดินผ�านไปมาได�

ไม�อนุญาตให�สูบบุหร�่ในพ�้นที่ส�วนกลาง
กรุณาหลีกเล่ียงการสูบบุหร�บ่ร�เวณห�องชุด โปรดสูบบุหร�ใ่นบร�เวณท่ี
นิติบุคคลฯ จัดไว�ให�

ไม�อนุญาตให�ทิ�งก�นบุหร�่, สิ�งของ / เศษขยะลงจากระเบียง
ก�นบุหร�อ่าจจะกระเด็นเข�าไปในห�องช้ันล�าง และอาจจะเกิดความเสียหาย
ต�อทรัพย�สิน

ไม�อนุญาตให�วางรองเท�า / สิ�งของไว�หน�าห�องชุด 

เนื ่องจากเป�นพ� ้นที ่ส�วนกลาง นอกจากจะดูไม�สวยงามแล�ว
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม�อาจเป�นอุปสรรคต�อการอพยพเป�นไปได�
ด�วยความลำบาก 

ไม�อนุญาตให�เก็บวัตถุไวไฟไว�ในห�อง
เพ�อ่ป�องกันเพลิงไหม� อาคารอนุญาตให�ใช�ได�เฉพาะเตาไฟฟ�าเท�าน้ัน 

ไม�อนุญาตให�ติดตั้งจานดาวเทียม 

เนื่องจากทำให�ภูมิทัศน�อาคารดูไม�สวยงาม และมูลค�าของอาคาร
อาจจะลดลง

ไม�อนุญาตให�เลี้ยงสัตว� เช�น สุนัข แมว นก ฯลฯ  

เนื่องจากจะส�งเสียงรบกวนเพ�่อนบ�านแล�ว การขับถ�ายของสัตว�
ยังสามารถส�งกลิ�นรบกวนอีกด�วย

ไม�อนุญาตให�ติดตั้งประตูเหล็กดัด
ทำให�ภูมิทัศน�ชั้นนั้นไม�สวยงาม หากเกิดเพลิงไหม� ยังทำให�เป�น
อุปสรรคต�อการอพยพหนีไฟได�



 

 

 

 

ภาคผนวก 3 

- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10) 
- รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.12) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.13) 
- ประกาศส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง เร่ืองการจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด (อช.14) 
- ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.6) 

- ใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  
ตามมาตรตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) 
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ภาคผนวก 4 

  เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟ้า 
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ภาคผนวก 5 

  เอกสารตรวจสอบระบบน้ า 
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ภาคผนวก 6 

- แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียของแหล่งก าเนิด (ทส.1) 
- รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย (ทส.2) 
 

 

 

 

 

 

 

 





wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle







wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle









wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle









wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle









wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle









wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle



wanvisa
Rectangle







 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 7 

แผนอพยพหนีไฟและแผ่นดินไหว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

แผนการอพยพหนีไฟ 

 

นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะคีย์ เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 
 

 

 

 

 



 

การปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน (Emergency) 

คือ  การวางแผนงานการปฏิบติัในกรณีเกิดเหตฉุกุเฉินล่วงหน้า เพื่อให้การแก้ไขปัญหาต่าง ๆ ที่เกิดขึน้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย 
พร้อมทัง้สามารถติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง และรายงานเหตุฉุกเฉินต่อผู้บงัคับบญัชาได้ทันท่วงที ซึ่ง
แผนงานต่าง ๆ สามารถเขียนในรูปของ Flow Chart เมื่ออปุกรณ์หรือระบบต่าง ๆ เกิดขดัข้องหรือเกิดเหตฉุกุเฉินก็สามารถปฏิบติั
ตามขัน้ตอนต่าง ๆ ได้อย่างถูกต้องและรวดเร็วและเพื่อเป็นแนวทางในการน าไปปฏิบติัใช้ให้เหมาะสมตาม Flow Chart ของแต่
ละระบบ 

 

ใน Flow Chart จะมีการใช้ค าย่อเพื่ออ้างถึงเจ้าหน้าที่ปฏิบติัการในระดบัต่าง ๆ ดงันี ้

BM  = ผู้จดัการอาคาร 

ADM  = เจ้าหน้าที่ฝ่ายธุรการ 

ACC  = เจ้าหน้าที่บญัชร 

Tech. Sup = หวัหน้าช่างอาคาร 

Tech  = ช่างอาคาร 

OP  = ผู้จดัการฝ่ายปฏิบติัการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 Tech / Tech. Sup   

Tech / Tech. Sup 

True Alarm 

Control Room  NO 

YES 

ทีมผจญเพลิง 
YES 

Control Room  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เงื่อนไขการใช้แผนระบบ Fire Alarm 

- ทกุกรณีที่ได้รับสญัญาณแจ้งเหตจุากตู้ FCP 

ตู้  FCP แจ้งเหต ุFire Alarm 

เข้าด าเนินการ
ตรวจสอบจดุเกิดเหต ุ

เข้าระงบัเหตุ
เบือ้งต้น 

ส่งทีมผจญเพลิงเข้าระงบัเหต ุ

 เข้าระงบัเหต ุ

แจ้งสถานีต ารวจดบัเพลิง 

แจ้ง BM ใช้แผนอพยพ 

Reset Alarm 

FIRE ALARM 

1 

2 

3 

Fault Alarm 

4 

NO 5 

6 

7 
8 

1. Tech. Sup  / Tech เข้าตรวจสอบเหตวุ่าเกิด
เหตทุี่ชัน้..... บริเวณ.... โซน....... 

2. Tech. Sup / Tech เข้าระงบัเหตแุละรายงาน
สถานการณ์กลบัยงัห้องควบคมุ 

3. Control Roomส่งทีมผจญเพลิงเข้าระงบัเหต ุ
(ทีมที่ได้รับการฝึก) และปิดระบบจ่ายแก๊ส(ถ้า
มี) 

4. ทีมผจญเพลิงเข้าระงบัเหตแุละแจ้ง
สถานการณ์กลบัยงัห้องควบคมุ 

5. Control Room แจ้งสถานีดบัเพลิงที่อยู่ในเขต
รับผิดชอบได้แก่ ต ารวจดบัเพลิง 199, สถานี
ดบัเพลิงบางแค 02 413 1149 

6. Control room รายงานผู้จดัการอาคาร ขอใช้
แผนอพยพ 

7. ใช้แผนอพยพ 

8. Control Room Reset ตู้  FCP 

เข้าสู่แผนอพยพ 

https://www.google.com/search?q=%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%94%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%A5%E0%B8%B4%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%A0%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%84+%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99+%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%8A%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%A1+%E0%B9%81%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%87+%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%84+%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%84+%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3&sxsrf=ALeKk02MUJjxuciHA47HIY4AwiL5kIc56w%3A1625794767607&ei=z6jnYL_RJJOG4-EPq7KVyA0&oq=%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%94%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%A5%E0%B8%B4%E0%B8%87%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%B5&gs_lcp=Cgdnd3Mtd2l6EAEYADICCCY6AggAOggILhDHARCvAToECAAQHkoECEEYAFCAGFiGd2DbiAFoAXAAeACAAfADiAG8CJIBBzQuMi40LTGYAQCgAQKgAQGqAQdnd3Mtd2l6wAEB&sclient=gws-wiz


 

แผนการอพยพหนีไฟ 

มีขั้นตอนการปฏิบัติดังนี ้
1. เจา้ของร่วมหรือผูพ้กัอาศยัเม่ือไดย้นิเสียงกร่ิงสัญญาณอคัคีภยัดงัขึ้น ตั้งสติ จดัเตรียมส่ิงของส าคญัมี
ค่าเพื่อขนยา้ย 

2. เม่ือตรวจสอบแลว้วา่เกิดอคัคีภยัจริง ในเวลา 5 นาทีแรก จะมีเสียงกร่ิงสัญญาณในชั้นท่ีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้ ใหด้ าเนินการอพยพลงมาจุดรวมพล (บริเวณหลงัป้อมรักษาความปลอดภยั)  
3. ในอีก 3 นาทีต่อมา เจ้าหน้าท่ีผูรั้บผิดชอบประจ าชั้นท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ แจ้งพนักงานของตน
รับทราบท าการอพยพและใหพ้นกังานทยอยลงทางบนัไดหนีไฟท่ีใกลท่ี้สุด 

4. เจา้หน้าท่ีผูรั้บผิดชอบประจ าชั้น ชั้นบนและล่างถดัมาอย่างละ 2 ชั้น ให้คนในชั้นอพยพพร้อมกนั
กบัการอพยพของคนในชั้นท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

5. หากเหตุเพลิงไหมไ้ม่สามารถควบคุมในวงจ ากดัไดภ้ายใน 10 นาที จะมีประกาศตามสายหรือการ
ติดต่อจากเจา้หนา้ท่ีของอาคารใหผู้รั้บผิดชอบประจ าชั้น จากชั้นท่ีท าการอพยพคนทั้งอาคาร  
6. การใชบ้นัไดหนีไฟ เม่ือผา่นเขา้ไปแลว้จะตอ้งปิดประตูทางเขา้ของบนัไดหนีไฟทุกคร้ัง 

7. เดินลงทางบนัไดอยา่งระมดัระวงั และตอ้งจบัราวบนัไดใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการถูกชนตกบนัได 

8. ก่อนหนีไฟออกทางประตู ให้ใช้หลงัมือสัมผสับานประตูก่อน หากร้อนจดัอย่าเปิดประตูและอย่า
หนีออกทางนั้น 

9. หา้มใชลิ้ฟตใ์นการหนีไฟโดยเด็ดขาด 

10. อยา่ขนของใหญ่และหนกัขณะหนีไฟ 

11. กรณีมีผูต้กคา้งอยูใ่นท่ีเกิดเหตุ เจา้ของร่วมหรือผูท่ี้อยูใ่นท่ีเกิดเหตุจะตอ้งแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายอพยพ
ของอาคารทราบทนัที 

12. เม่ือทุกคนอพยพออกนอกตวัอาคารแลว้ใหไ้ปรวมกนัท่ีจุดรวมพล  
13. เม่ือถึงจุดรวมพลแลว้ใหส่้งรายช่ือใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีประจ าจุดรวมพล  
 

การปฏิบติัท่ีจุดรวมพล (บริเวณหลงัป้อมรักษาความปลอดภยั) 

เม่ือถึงจุดรวมพลแลว้ให้มีส่งรายช่ือให้แก่เจา้หนา้ท่ีประจ าจุดรวมพล  พร้อมรายงานส่ิงผิดสังเกต  หรือผู ้
ตกคา้งภายในอาคารท่ีไม่สามารถออกมาได้ ชั้น ต าแหน่งท่ีติดอยู่หรือคร้ังสุดทา้ยท่ีพบเห็น โดยแจง้ผล
การตรวจเช็คให้แก่ทีมงานตามจุดรวมพลนั้นๆ เพื่อแจง้ต่อ ฝ่ายอพยพ (หัวหน้าช่างอาคาร) ทราบ เม่ือ
ทราบรายช่ือผูท่ี้ติดคา้งภายในอาคาร เพื่อรายงานใหผู้อ้  านวยการดบัเพลิงทราบ 

 



 

จุดรวมพลและเส้นทางหนีไฟ 

 
 

 

 



 

แผนการอพยพหนีภัยพบิัติแผ่นดนิไหว 

 

นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะคีย์ เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 

 

 



 

การปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน (Emergency) 

คือ  การวางแผนงานการปฏิบติัในกรณีเกิดเหตฉุกุเฉินล่วงหน้า เพื่อให้การแก้ไขปัญหาต่าง ๆ ที่เกิดขึน้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย 
พร้อมทัง้สามารถติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง และรายงานเหตุฉุกเฉินต่อผู้บงัคับบญัชาได้ทันท่วงที ซึ่ง
แผนงานต่าง ๆ สามารถเขียนในรูปของ Flow Chart เมื่ออปุกรณ์หรือระบบต่าง ๆ เกิดขดัข้องหรือเกิดเหตฉุกุเฉินก็สามารถปฏิบติั
ตามขัน้ตอนต่าง ๆ ได้อย่างถูกต้องและรวดเร็วและเพื่อเป็นแนวทางในการน าไปปฏิบติัใช้ให้เหมาะสมตาม Flow Chart ของแต่
ละระบบ 

 

ใน Flow Chart จะมีการใช้ค าย่อเพื่ออ้างถึงเจ้าหน้าที่ปฏิบติัการในระดบัต่าง ๆ ดงันี ้

BM  = ผู้จดัการอาคาร 

ADM  = เจ้าหน้าที่ฝ่ายธุรการ 

ACC  = เจ้าหน้าที่บญัชี 

Tech. Sup = หวัหน้าช่างอาคาร 

Tech  = ช่างอาคาร 

OP  = ผู้จดัการฝ่ายปฏิบติัการ 
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1. Tech. Sup สอบถามข้อมลูจากสนง.
แผ่นดินไหว โทร.02-399-4547 พร้อมทัง้
น าเสนอข้อมลูต่อ BM เพ่ือประเมิน
สถานการณ์เบือ้งต้น 

2. BM แจ้งไปยงั OP พร้อมขอค าสัง่อนมุตัิอพยพ
ผู้พกัอาศยัในอาคาร 

3. OP ไม่อนมุตัิค าสัง่อพยพ / BM ให้ค าแนะน า
กบัผู้พกัอาศยัเร่ืองวิธีปฏิบตัิ 

4. OP อนมุตัิค าสัง่อพยพ / BM เป็นผู้ดแูลการ
อพยพ 

5. Tech / BM ประเมินสถานการณ์ว่าเข้าสู่
สภาวะปกติหรือไม่ 

6. Tech. Sup / Tech ไปตรวจสอบ & รายงาน
ผลต่อ BM 

7. BM รายงานผลต่อ OP เพ่ือขอเปิดใช้อาคาร 

8. ในกรณีที่ยงัไม่พร้อมให้กลบัไปแก้ไขเพ่ือให้เข้า
สสูภาวะปกติเพื่อพร้อมเปิดใช้อาคาร 

9. BM แจ้งผู้พกัอาศยัเพ่ือเปิดใช้อาคาร 

10. Tech. Sup / BMสรุปเหตกุารณ์และจดัท า 
Incident Report 

 

 

สรุปเหตกุารณ์ / END 

 ผู้พกัอาศยัแจ้งว่ามีแรงสัน่สะเทือนและสงสยัว่าจะเกิดจาก
แผ่นดินไหว  

สอบถามข้อมลูจากสนง.แผ่นดินไหว เพื่อประเมิน
สถานการณ์เบือ้งต้น  

แจ้งไปยงั OP พร้อมขอค าสัง่
อนมุตัิอพยพผู้เชา่ในอาคาร 

 

ด าเนินการอพยพ 

ข้อปฏิบตัิขณะ
เกิดแผ่นดนิไหว
ในอาคาร 

ไปตรวจสอบ & รายงานผล 

ประเมินสถานการณ์ 

 

ขอเปิดใช้อาคาร 

แจ้งเปิดใช้อาคาร 

แผ่นดินไหว 

แก้ไขให้กลบัสูส่ภาพ
ปกต ิ

Tech. Sup  

BM  
BM 

Yes 

No 

1 

2 
3 

4 

Tech. Sup / Tech / BM 

Tech. Sup / Tech / BM 

5 

6 

Tech. Sup / Tech / BM 

7 

8 

9 

10 



 

 

แผนเผชิญเหตุภัยพบิัติแผ่นดินไหวขัน้รุนแรง 

การเตรียมการเพื่อฝึกซ้อมการอพยพผู้พกัอาศัยและบุคลากรประจ าอาคาร 

โครงการ เดอะคีย์ เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 

 ก่อนเกิดแผ่นดินไหว 

1. ควรจดัเตรียมเคร่ืองอปุโภคบริโภค ยารักษาโรค อปุกรณ์นิรภยัต่างๆเช่นถงัดบัเพลิงไว้ในบ้านและทกุคนทราบว่าอยูจ่ดุใด 

2. ศกึษาการปฐมพยาบาลเบือ้งต้น 

3. ควรทราบต าแหน่งของวาล์วน า้ วาล์วปิดแก็สและสะพานไฟส าหรับตดักระแสไฟฟ้า 

4. อย่าวางของหนกับนชัน้หรือหิง้สงูๆเพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็นอนัตรายได้ 

5. ผกูเคร่ืองใช้หนกัๆให้แน่นกบัพืน้ผนงับ้าน 

6. ควรมีการวางแผนเร่ืองจดุนดัหมาย ในกรณีที่ต้องพลดัพรากจากกนั 

   ขณะเกิดแผ่นดินไหว 

1. ตัง้สติให้มัน่คง อย่าตกใจให้มากจนเกินเหต ุอย่าวิ่งเข้า-ออกจากบ้าน 

2.  ถ้าอยูใ่นบ้านให้ยืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของบ้านท่ีมีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับน า้หนกัได้มากและอยู่    ห่างจากประต ูหน้าตา่ง และระเบยีง 

3. หากอยูใ่นอาคารสงูควรตัง้สตใิห้มัน่คง และรีบออกจากอาคารโดยเร็ว 

4. ถ้าอยูใ่นท่ีโล่งแจ้ง ให้อยู่หา่งจากเสาไฟฟ้าและส่ิงห้อยแขวนตา่งๆ 

5. อย่าใช้เทยีน ไม้ขีดไฟ หรือส่ิงที่ท าให้เกิดเปลวหรือประกายไฟเพราะอาจมีแก๊สร่ัวอยู่บริเวณนัน้ 

6. หากก าลงัชบัรถอยู่ให้หยดุรถและอยู่ภายในรถจนกระทัง่การสัน่สะเทือนจะหยดุ 

7. ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 

หลังเกิดแผ่นดินไหว 

1. ควรตรวจดคูนข้างเคยีงว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่หากมีผู้บาด เจบ็ให้ท าการปฐมพยาบาลเบือ้งต้น 

2. ควรรีบออกจากอาคารท่ีเสียหายทนัที เพราะอาจเกิดอาคารพงัทลายได้ 

3. ใส่รองเท้าหุ้มส้นเสมอ เพราะอาจมเีศษแก้วหรือวสัดแุหลมคมอ่ืนๆ 



 

4. อย่าเข้าไปในเขตที่มคีวามเสียหายสงูหรืออาคารพงั 

5. ให้ออกจากบริเวณที่สายไฟฟ้าขาด และวสัดสุายไฟพาดถึง 

 

แผนเผชิญเหตุภัยพบิัติแผ่นดินไหวขัน้รุนแรง 

แผนขัน้ตอนการอพยพ ทา่นเจ้าของร่วมหรือเจ้าหน้าที่อาคารและผู้ที่เก่ียวข้อง 

1. การวางแผนอพยพ บคุคลท่ีอยู่ภายในโครงการ เดอะคีย์ เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 

( ผู้พกัอาศยั พนกังานประจ าอาคาร เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั แม่บ้าน คนสวน ) 

- ก าหนดหน้าที่พนกังานประจ าอาคาร ผู้ รับผิดชอบ ผู้ เก็บของ ผู้ถือสญัลกัษณ์ ผู้ตรวจสอบ ผู้ปฐมพยาบาล 

- วิธีอพยพ ( จดัล าดบัความส าคญัในการเคล่ือนย้ายคน/ทรัพย์สิน ) 

- จดุรวมพล ( กลุ่มใหญ่)  หลงัป้อมรักษาความปลอดภยั 

 2. การฝึกซ้อม 

   วิธีปฏิบตัิ  เมื่อเร่ิมเกิดแผ่นดินไหว ในชว่งระหว่าง 0-2 นาทีแรก (ยึดหลกั หมอบลง ป้องกนั  เกาะ) 

- มดุใต้โต๊ะ ( ถ้ามี ) เกาะ จบัยึดขาโต๊ะให้แน่น ถ้าโต๊ะเคล่ือนให้เคล่ือนตาม 

- ถ้าไม่มีโต๊ะ ให้หมอบลงชิดก าแพงด้านใน ใช้มือหรือหนงัสือป้องกนัศีรษะ ห้ามอยู่ก าแพงด้านนอก 

- ให้อยู่ห่างจากประตหูน้าตา่ง 
- ห้ามวิง่หรือเดินช้า ให้เคล่ือนที่โดยการเดินเร็ว 

    การอพยพกลับให้ปฏิบัติเช่นเดียวกัน (ปรับขบวนตามความเหมาะสม)  

 ระยะของการเกิดแผ่นดินไหว 

1.ระยะไหวเตือน 

2.ระยะไหวใหญ่ 

3.ระยะไหวตาม 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 8 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ภาคผนวก 9 

เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการ และเอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
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ภาคผนวก 10 

แบบบันทึกผลการตรวจวัดค่า pH และ คลอรีนอิสระ 
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ภาคผนวก 11 

แบบบันทึกรายงานเหตุการณ์ไม่ปกติ Incident 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



วันทีต่รวจพบเหตุการณ์         เหตุการณเ์กิดกับ            

อาคาร / สถานที่    เคร่ืองจักร / อุปกรณขั์ดข้อง

เร่ีอง /   ปัญหาทีพ่บ อุบัติเหตุ        

อ่ืน ๆ 

  ก าหนดเสร็จ  : .......................................................................รบัผิดชอบโดย  : ..............................................................................................

  ก าหนดเสร็จ  : .......................................................................รบัผิดชอบโดย  : ..............................................................................................

  ผลกระทบทีเ่กิดขึน้     
 ไม่มีผลกระทบ
เกิดผลกระทบ  :

จัดท าโดย : ……………………………............ตรวจสอบโดย : …………………………….. อนุมัติโดย : …………………………............................

(….....................................................................)(….................................................................) (…..........................................................................)

  การป้องกันไม่ให้เกิดซ า้  :

ช่างอาคาร  / หัวหน้าช่าง      ผูจ้ัดการอาคาร  / วิศวกรส่วนกลาง

  ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม :

(Incident Report)

แบบบนัทกึรายงานเหตุการณไ์ม่ปกติ   อุบตัิเหตุ และความสูญเสีย

ผูจ้ัดการอาคาร / หัวหน้าฝ่าย

  รายละเอียดของเหตุการณท์ีไ่ม่ปกติ  :

  สาเหตุ  :

  วิธีด าเนินการแก้ไข / แก้ไขเบือ้งต้น  :

FM-PMD-039 Rev.1



 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 12 

ตรวจสอบระบบสัญญาณป้องกันเหตุอัคคีภัย  
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ภาคผนวก 13 

ค าขอใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารตามมาตรา 32 ทวิ (ขร.1) 
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ภาคผนวก 14 

แผนการบ ารุงเชิงป้องกัน ประจ าปี 2564 



Quarter 1 Quarter 2 Quarter 3 Quarter 4

January February March April May June July August September October November December
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

1

1.1 RUM M M M M M M M M M

1.2 TR M M M M M M M M M

1.3 SG M M M M M M M M M

1.4 MDB D D D M D D D M D D D M D D D M D D D M D D D M D D D M D D D M D D D M

1.5 2y D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D

2 w w w M w w w M

2.1 GEN M M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

2.2 EML M M M M M M M M M M

2.3 EXL M M M M M M M M

3 w w M w w w M w

3.1 CWP w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w

3.2 BP w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w

3.3 PRV M M M M M M M M M

3.4 UT M M M M M M M M M

3.5 RT M M M M M M M M M

4       

4.1 FCU M M M M M M M M

4.2 DT M M M M M M M M

5

5.1 EF M M M M M M M M M M

6

6.1 EJ w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

6.2 SP w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

6.3 ST w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

7

7.1 FCP w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w

7.2 SD Q Q Q

7.3 HD Q Q Q

7.4 MS Q Q Q

8

8.1 Main Distribution Frame MDF M M M Q M M Q M M Q

8.2 Private Automatic Branch Exchange PABX M M M Q M M Q M M Q

9

9.1 CCTV C No1-16 M M M M M M M M M M

9.2 No.1-6 M M M M M M M M M M

9.3 No.1-172 M M M M M M M M M M

S/Q S/Q S/Q

Y/S

H/S H/S

Fl.G-30

Fl.G-30

Fl.G-30

Control Room

Control Room

Transformer

Switch gear

Main Distribution Board

Lighting System  2Y

Telephone System (ระบบโทรศัพท)์

Transfer pump

Booster pump

Pressure reducing valve / Strainer

Under ground tank

Roof Tank

Sumersible pump

Septic tank

Fire Alarm System (ระบบสัญญาณเตือนภัย)

Manual Pull Station

Monitor

CCTV System (ระบบกล้องวงจรปิด)

Control Room

Control Room

Control Room

Fire Alarm Control Panel 

Fl-1

Fl-1

Control Room

Sewage Treatment system (ระบบบ าบัดน า้เสีย)

Camera 

Fl.G-30

Fire Pump Room

Booster Pump Room 

23,19,15,11,7,3

Fire Pump Room

Fl.1

Fl.G-30

Fl.1

Backup power system (ระบบไฟฟ้าส ารอง)

Generator  

Emergency Light

Exit Light

Control Room

Sanitary piping system (ระบบปะปาสุขาภิบาล)

Fl.1

Smoke Detector

Heat and Smoke Detector

Preventive Maintenance Master Plan for Year 

แผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าปี 

Reading Room

Fl.1

โครงการ
Item Description Code Location

Electrical System (ระบบไฟฟ้า)

Fl.1Ring Main Unit H/S

H/S

H/S

H/S

Exual Fan

 Ejector pump

Metting Room

Car parking 

Ventilation System (ระบบระบายอากาศ)

Y/S

Y/S

Y/S

H/S H/S

Air condition System (ระบบปรับอากาศ)

Air split type (FCU)

Air split type (Duct type)

Fl-1

Fl.R

THE KEY MRT PHETKASEM 48
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10

10.1 FP No.1 w w w M w w w M w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

10.2 JP No.1 w w w M w w w M w w M w w w M w w w M w w w M w w w M

10.3 FHC M M M Q M M Q M M Q

10.4 ACC M M M M M M M M M M

10.5 PF M M M M M M M M M M

11

11.1 SWP w M w w w M w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w

11.2 Filter Set - w M w w w M w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w

11.3 - w M w w w M w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w w M w w

11.4 - M M M M M M M M M M

12

12.1 ELE,1-4 s M s M s M s M s M s M s M s M s M s M

12.2 No.1 s M s M s M s M s M s M s M s M s M s M

13

13.1 MATV M M M Q M M Q M M Q

14

14.1 FLR M M M H M M M M M H

15

15.1 Steem M M M Q M M Q M M Q

16 -

16.1 -

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที่ ………………………….. Date / วันที่ ………………………….. Date / วันที่ …………………………..

161/1 อาคาร เอส จ ีทาวเวอร ์ชั้น 10 ห้อง 1002-1003 ซอยมหาดเล็กหลวง 3 ถนน ราชด าริ เขตประทุมวัน กรุงเทพ 10330

Fire Training (อบรมเพลิงไหม้)

อบรมและซอ้มอพยพหนีไฟ ประจ ำปี Y/S

S/Q

S/Q S/Q S/Q

โทรศพัท ์02-650-5547-8 โทรสาร 02-650-5549

Fl-6

Fl.5

Control Room

S/Q S/Q

Fl.5

Fl-30

Fl-30

Fire Pump Room

Control Room

R,Fl.1

Television system (ระบบโทรทศัน)์

Fire Host Cabinet

Access Contorl 

Pressurized Fan

Swimming Pool System (ระบบสระว่ายน า้)

surge tank

Elevator System (ระบบลิฟต)์

Elevator (ลฟิทโ์ดยสำร)

Elevator(service)

Egine Fire Pump 

 Jockey Pump

Fl.5

Fl.5

Fire Pump Room

Swimming Pool Pump

Fl.G-30

Fire Protection System (ระบบป้องกันอัคคีภัย)

Faraday lightning rod Fl.R

Master Antenna Television

Lightning protection system (ระบบป้องกันฟ้าผ่า)

Salt System

ตารางช่างประจ าอาคารตรวจสอบแผน Preventive Maintenance

Remark  : W= Week / ประจ าสัปดาห ์       M = Monthly / เดือน        Q = Quarterly / 3 เดือน        H = Half yearly / 6 เดือน        Y = Yearly / ประจ าปี         S = Sub-Contractor / ผู้รับเหมา

Steam system ( ระบบหอ้ง Steem )

Steam

FM-ENG-041
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