
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 

ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 FLOOR 3 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 
67/35-36 ชั้น 3 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 

 
 

http://www.okla-testing.com/
wanvisa
Text Box
ฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง



wanvisa
Rectangle

wanvisa
Rectangle



  

แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : The Key MRT Phetkasem 48 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1010.5/17974 ลงวันที่ 3 ธันวาคม พ.ศ. 2561 
 (ภาคผนวกท่ี 1) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 1/2564 ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd 

สารบัญ 
 

  หน้า 
บทที่ 1  บทน า ............................................................................................................................................. 1-1 
1.1  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป ........................................................................................................... 1-1 
1.2  ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน ..................................................................................................... 1-22 
1.3  การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข ..................................................................... 1-22 
บทที่ 2 การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ............. 2-1 
2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ..................................................... 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ............................................................... 2-54 
บทที่ 3 การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม .................................................................................................. 3-1 
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ...................................................................................................... 3-1 
3.2  ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ...................................................................................................... 3-2 
บทที่ 4 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ........................................................................ 4-1 
4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ............................................................................................................................. 4-1 
4.2  สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ............................................................................................... 4-1 
 

ภาคผนวก  1  - หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ที่ ทส 1010.5/17975 ลงวันที่ 28 ธันวาคม 2561 
-มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ภาคผนวก  2  คู่มือพักอาศัย 
ภาคผนวก  3  - หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10) 

- รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.12) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.13) 
- ประกาศส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง เรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อช.14) 
- ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.6) 
- ใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  
ตามมาตรตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) 

ภาคผนวก  4  เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟ้า 
ภาคผนวก  5  เอกสารตรวจสอบระบบน้ า 
 
 



สารบญั  ข  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd 

ภาคผนวก (ต่อ) 
 

ภาคผนวก  6  - แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของแหล่งก าเนิด (ทส.1) 

- รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย (ทส.2) 
ภาคผนวก  7  แผนอพยพหนีไฟและแผ่นดินไหว 
ภาคผนวก  8  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก  9  เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการ และเอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
ภาคผนวก  10  แบบบันทึกผลการตรวจวัดค่า pH และ คลอรีนอิสระ 
ภาคผนวก  11  แบบบันทึกรายงานเหตุการณ์ไม่ปกติ Incident 
ภาคผนวก  12  ตรวจสอบระบบสัญญาณป้องกันเหตุอัคคีภัย 
ภาคผนวก  13  ค าขอใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารตามมาตรา 32 ทวิ (ขร.1) 
ภาคผนวก  14  แผนการบ ารุงเชิงป้องกัน ประจ าปี 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สารบญั  ค  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd 

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1-1 โครงการ The Key MRT Phetkasem 48                           

ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร   
1-2 

รูปที่ 1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ระยะด าเนินการ 1-3 
รูปที่  1-3 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 1-4 
รูปที่ 2-1 ป้ายชื่อโครงการ และลักษณะภายนอกอาคาร 2-39 
รูปที่ 2-2 พ้ืนที่สีเขียว 2-40 
รูปที่ 2-3 ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 2-42 
รูปที่ 2-4 ป้ายทางหนีไฟ 2-42 
รูปที่ 2-5 ถังดับเพลิง 2-42 
รูปที่ 2-6 หัวจ่ายน้ าดับเพลิงและสายส่งน้ า 2-42 
รูปที่ 2-7 หัวรับน้ าดับเพลิง 2-42 
รูปที่ 2-8 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และชุดเต้าเสียบโทรศัพท์                           2-43 
รูปที่ 2-9 สปริงเกอร์ และไฟฉุกเฉิน 2-43 
รูปที่ 2-10 กริ่งแจ้งเตือนเหตุฉุกเฉิน 2-43 
รูปที่ 2-11 เครื่องดักจับควัน 2-43 
รูปที่ 2-12 ปั้มน้ าดับเพลิง 2-43 
รูปที่ 2-13 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง 2-43 
รูปที่ 2-14 เครื่องส ารองไฟฟ้า และล าโพงแจ้งเหตุ 2-44 
รูปที่ 2-15 ลิฟต์ฉุกเฉิน 2-44 
รูปที่ 2-16 จุดรวมพล 2-44 
รูปที่ 2-17 ห้องพักขยะรวม มีท่อระบายน้ า 2-44 
รูปที่ 2-18 ห้องพักขยะรวม มีท่อระบายน้ า 2-44 
รูปที่ 2-19 พัดลมระบายอากาศในห้องพักขยะ 2-44 
รูปที่ 2-20 ถังขยะ 2-45 
รูปที่ 2-21 แม่บ้านท าความสะอาด 2-45 
รูปที่ 2-22 กล้อง CCTV 2-45 
รูปที่ 2-23 กระจกโค้งนูนบริเวณมุมอับ 2-45 
รูปที่ 2-24 สันนูนชะลอความเร็ว 2-46 

 
 



สารบญั  ง  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
 
รูปที่ 2-25 พ้ืนที่จอดรถ ป้ายจ ากัดความสูง เส้นทางเดินรถ ขีดเส้นแบ่งถนนพร้อมลูกศร ป้าย

สัญญาณจราจร 
2-46 

รูปที่ 2-26 สระว่ายน้ า 2-47 
รูปที่ 2-27 จุดล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ า 2-47 
รูปที่ 2-28 ป้ายกฎระเบียบในการใช้สระว่ายน้ า 2-47 
รูปที่ 2-29 ป้ายบอกความลึกบริเวณสระว่ายน้ า 2-47 
รูปที่ 2-30 ห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ า 2-48 
รูปที่ 2-31 แสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ า 2-48 
รูปที่ 2-32 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 2-48 
รูปที่ 2-33 รางระบายน้ า 2-48 
รูปที่ 2-34 เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ประหยัดน้ า 2-48 
รูปที่ 2-35 มาตรการป้องกันโรคระบาด COVID-19 2-49 
รูปที่ 2-36 ถังส ารองน้ า 2-49 
รูปที่ 2-37 ตู้ควบคุมของระบบบ าบัดน้ าเสีย 2-49 
รูปที่  2-38 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 2-49 
รูปที่ 2-39 ถังขยะแต่ละชั้น 2-49 
รูปที่ 2-40 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีประหยัดไฟเบอร์ 5 2-49 
รูปที่ 2-41 ไฟฟ้าส่องสว่างริมรั้วโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-42 บ่อหน่วงน้ า 2-50 
รูปที่ 2-43 ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 2-50 
รูปที่ 2-44 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า 2-50 
รูปที่ 2-45 ถังส ารองน้ าชั้นดาดฟ้า 2-50 
รูปที่ 2-46 ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง และคลอรีนอิสระ เป็นประจ าทุกวัน 2-50 
รูปที่ 2-47 ป้ายรณรงค์ประหยัดไฟ 2-51 
รูปที่ 2-48 ป้ายรณรงค์ประหยัดน้ า 2-51 
รูปที่ 2-49 มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย 2-51 
รูปที่ 2-50 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ 2-51 
รูปที่ 2-51 ใช้หลอดไฟแบบ LED 2-51 
รูปที่ 2-52 ประชาสัมพันธ์คัดแยกขยะมูลฝอย 2-51 
รูปที่ 2-53 บัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราวส าหรับผู้ที่มาติดต่อ 2-52 
 



สารบญั  จ  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-54 ติดป้ายหน้าประตูห้องขยะว่า “ปิดประตูให้สนิท” 2-52 
รูปที่ 2-55 แสงสว่างภายในโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-56 คนงานดูแลต้นไม้ 2-53 
รูปที่ 2-57 ฉีดพ่นฆ่าแมลง 2-53 
รูปที่ 2-58 พ้ืนที่ส่วนกลางห้องออกก าลังกาย 2-53 
รูปที่ 2-59 พนักงานดูแลสระว่ายน้ า 2-53 
รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง 3-2 
รูปที่ 3.2-2 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 3-5 
รูปที่ 3.2-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 3-8 
รูปที่ 3.2-4 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 

2564 
3-11 

รูปที่ 3.2-5 แสดงการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 3-12 
รูปที่ 3.2-6 แสดงผลการตรวจคุณภาพอากาศในบรรยากาศ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 3-13 
 
 

สารบัญตาราง 
  หน้า 
 
ตารางที 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The 

Key MRT Phetkasem 48 (ระหว่างการก่อสร้างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564) 

2-2 

ตารางที่ 2-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ 2-51 
ตารางที่ 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
ตารางที่ 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 3-3 
ตารางที่ 3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-9 
ตารางที่ 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ 

ในระยะด าเนินการ 
4-1 

 
 
 



บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             1-1  

 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร โครงการ The Key MRT Phetkasem 48                           
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 
  (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48                           
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1010.5/17974 ลงวันที่ 3 ธันวาคม พ.ศ. 
2561 แสดงไว้ในภำคผนวก ก.)  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด  
  ฉบับที่ 1/2564 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 จัดเป็นโครงการประเภทอาคารชุดอยู่อาศัยรวม 

ประกอบด้วย ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-3-16.20 ไร่ อาคารสูง 30 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องไฟฟ้า สูง 2 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 
36,233.56 ตารางเมตร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งหมด 639 ห้อง  

2) พื้นที่โครงกำร  
โครงการด าเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน)

มีพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 3-3-16.20 ไร่ ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (รูปที่ 1-2)  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น และ 4 ชั้น ถัดมาเป็นบ้านพักอาศัย 
สูง 1 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดต่อกับ ถนนเพชรเกษม 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ร้านอาหารพิมพ์แก้วอาคารสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนซอยเพชรเกษม 46/1 
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รูปที่ 1-1  โครงการ The Key MRT Phetkasem 48                           
ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร   
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รูปที่ 1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ระยะด าเนินการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ The Key MRT Phetkasem 48   นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                             1-4  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
  
 
  
 
 
 

 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่1-3  บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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 3) ระบบสำธำรณูปโภคและโครงสร้ำงพ้ืนฐำนต่ำงๆ ภำยในโครงกำร 
  โครงการได้จัดให้มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไว้อ านวยความสะดวกสบาย
แก่ ผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้ที่เข้ามาติดต่อ ดังนี้  
  3.1 ระบบกำรจรำจรของโครงกำร 
  1) ทำงเข้ำ-ออกและถนนภำยในโครงกำร 
  โครงการออกแบบทางเข้า-ออกกว้าง 6 เมตร โดยทางด้านหน้าโครงการจะมีที่ดิน ภาระจ า
ยอมบนนิติบุคคลอื่น ยาว 16 เมตร เพื่อใช้เป็นทางเข้าออกเชื่อมกับถนนเพชรเกษมทางด้านทิศใต้ ซึ่งเป็นถนน
สาธารณะ มีความกว้างเขตทาง 40 เมตร และโครงการมีระยะห่างของปากทางเข้าออกโครงการจาก ทางแยก
ของซอยเพชรเกษม 46/1 (ซอยกรรมสิทธิ์ส่วนบุคคล) เท่ากับ 33.30 เมตร ซึ่งสอดคล้องตาม กฎกระทรวงฉบับ
ที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 8 (1) ที่ระบุไว้
ว่า “แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ ต้องไม่อยู่ในที่ท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและต้องห่างจากจุด
เริ่ม ต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร.” 
  ส าหรับถนนภายในโครงการออกแบบให้มีความกว้าง 6 เมตร โดยจัดให้มีทิศทางการเดินรถ
ทั้งแบบทิศทางเดียว (One-Way) ในส่วนของการเดินรถรอบอาคาร ในส่วนทิศทางการเดินรถบริเวณชั้นจอดรถ 
(ชั้น G และชั้น 2-5) มีทิศทางการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two-Way) บริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการจัด
ให้มีจุดจอดรถรับส่ง (drop-off) ส าหรับวนรถ รับส่งได้อย่างสะดวก แสดงทิศทางการจราจรบริเวณจุดจอดรถ
รับส่ง (drop-off) และรูปตัดแสดงการเข้าใช้ บริการบริเวณจุดจอดรถรับส่ง (drop-of)  
แสดงกายภาพบริเวณถนนเพชรเกษมด้านหน้าโครงการ โดยแสดงต าแหน่ง และ ระยะห่างจากบันไดขึ้น-ลง
สถานี รถไฟฟ้า ทางเท้า เกาะกลาง ตอม่อ โดยบริเวณใกล้เคียง พ้ืนที่โครงการ มีจุดกลับรถที่อยู่ใกล้ที่สุดห่าง
จากจุดกึ่งกลางทางเข้าออกของโครงการ เป็นระยะ 34.91 เมตร โดยโครงการจะจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้
พักอาศัยภายในโครงการที่ต้องการกลับรถ ให้ใช้จุดกลับ รถที่อยู่ถัดไป (ห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร) 
แทนจุดกลับรถดังกล่าว เพื่อไม่ให้ส่งผลต่อการจราจร ภายนอกโครงการได้ โดยจัดเป็นมาตรการ ดังนี้ 
  - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยภายในโครงการที่ต้องการกลับรถ ให้ใช้จุด กลับรถที่อยู่
ถัดไป (ห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร) แทนจุดกลับรถจุดแรกที่ห่างจากจุดกึ่งกลาง ทางเข้าออกของ
โครงการ เป็นระยะ 34.91 เมตร เพ่ือไม่ให้ส่งผลต่อการจราจรภายนอกโครงการได้ 
  ทั้งนี้ บริเวณต าแหน่งเชื่อมทางเข้า-ออกโครงการ มีเสาไฟฟ้าที่กีดขวางอยู่จ านวน 1 ต้น  โดย
ภายหลังจากท่ีโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้าง โครงการจะด าเนินการยื่นขอ อนุญาตย้ายเสาไฟฟ้ากับการไฟฟ้า
นครหลวง เพื่อพิจารณาต าแหน่งที่จะย้ายเสาไฟฟ้าให้เป็นไปตาม มาตรฐานของการไฟฟ้าต่อไป 
  2) จ ำนวนที่จอดรถ 
  การจัดที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามความในข้อ 3 ข้อย่อย (1) วรรค (ซ) ของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ที่ก าหนดให้
อาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารที่สร้างข้ึนเพื่อใช้พ้ืนที่ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นที่ประกอบกิจการ ประเภท
เดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่รวมกัน ทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน เกิน 2,000 ตาราง
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เมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ให้คิดเป็น 120 
ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
  ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนที่ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 31,402.16 ตารางเมตร ตามข้อก าหนด
โครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 262 คัน (31,402.16/120 = 262) ซึ่งโครงการ ได้จัดให้มีที่
จอดรถยนต์ 263 เพียงพอตามที่กฎหมายก าหนดดังกล่าว นอกจากนั้น โครงการยังจัดให้มีที่จอด รถขนขยะ 
จ านวน 1 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 3 คัน 
  3) กำรออกแบบก ำแพงกันตก อำคำรจอดรถยนต์ 
โครงการได้ออกแบบก าแพงกันตกบริเวณอาคารจอดรถยนต์ สูง 1.3 เมตร โดยเป็นความสูงที่คนขับรถสามารถ
มองเห็นจากทางด้านหลังได้อย่างเพียงพอรวมทั้งได้ออกแบบตามมาตรฐาน AS/NZS2890.1  
  4) กำรตรวจสอบกำรออกแบบส่วนจอดรถยนต์ภำยในอำคำร 
  ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ส่วนที่ 2 
อาคารจอดรถ (ข้อ 95) ก าหนดให้อาคารจอดรถเหนือระดับพ้ืนดินที่มีบุคคลเข้าไปใช้สอย ต้องมีการระบาย 
อากาศอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 
  (1) ถ้าใช้ส่วนเปิดโล่งเป็นที่ระบายอากาศ ส่วนเปิดโล่งดังกล่าวต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
20 ของพื้นที่อาคารจอดรถชั้นนั้น และต้องมีที่ว่างห่างที่ดินข้างเคียงหรืออาคารอ่ืนไม่ว่าจะเป็นอาคารของ
เจ้าของเดียวกันหรือไม่ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
  (2) ถ้าใช้เครื่องระบายอากาศเพ่ือระบายอากาศต้องจัดให้มีเครื่องระบายอากาศซึ่งสามารถ
เปลี่ยนอากาศภายในชั้นนั้นๆ ให้หมดภายในเวลา 15 นาที ส่วนเปิดโล่งต้องมีราวกันตกที่มีความมั่นคงแข็งแรง
เพียงพอที่จะให้ความปลอดภัยแก่รถยนต์และบุคคลได้ 
  (ข้อ 99) ทางลาดขึ้นลงส าหรับรถระหว่างชั้น ลาดชันได้ไม่เกินร้อยละ 15 ทางลาดช่วงหนึ่งๆ 
ต้องสูงไม่เกิน 5 เมตร ทางลาดที่สูงเกิน 5 เมตร ให้ท าที่พักมี ขนาดยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทางลาดแบบโค้ง
หรือทางเวียนต้องมีรัศมีความโค้งของขอบด้านในไม่น้อยกว่า 6 เมตร และพ้ืนทางลาดจะชันได้ไม่เกินร้อยละ 
12 ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถท่ีระดับพ้ืนดิน ต้องอยู่ห่างจากปากทางเข้าและ ทางออกของอาคาร ปาก
ทางเข้าของรถหรือปากทางออกของรถไม่น้อยกว่า 6 เมตร ให้มีบันไดระหว่างชั้นจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร อย่างน้อยหนึ่งบันไดส าหรับพ้ืนที่ในชั้นจอดรถชั้นนั้นๆ ทุก 2,000 ตารางเมตร เศษของพ้ืนที่ถ้าเกิน
กว่า 1,000 ตารางเมตร ให้มี บันไดดังกล่าวเพ่ิมขึ้นอีกหนึ่งบันไดหากต้องมีเกินหนึ่งบันไดแต่ละบันไดต้องห่าง
กันไม่น้อยกว่า 30 เมตร 
  กำรออกแบบส่วนจอดรถยนต์ของโครงกำร 
  โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร ชั้น G ถึงชั้น 5 มีพ้ืนที่ส่วนจอดรถและ พ้ืนที่
เปิดโล่ง แสดงดังตารางที่ 2.8.1-3 โดยมีค่าร้อยละของพ้ืนที่เปิดโล่งต่อพ้ืนที่จอดรถน้อยกว่าร้อยละ 20 
โครงการจะจัดให้มีการใช้พัดลมระบายอากาศซึ่งสามารถเปลี่ยนอากาศภายในชั้นนั้นๆ ให้หมดภายในเวลา 15 
นาที (แสดงรายการค านวณระบบระบายอากาศ ชั้นจอดรถยนต์ ดังภาคผนวก ค.9) สอดคล้องกับ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ส่วนที่ 2 อาคารจอดรถ (ข้อ 95) และออกแบบ ให้มีราวกัน
ตกท่ีมีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอ โดยปากทางเข้าท่ีจอดรถยนต์ของอาคารมีระยะห่างจากปาก ทางเข้าออก
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ของโครงการ เป็นระยะทางประมาณ 83.57 เมตร 
  3.2 ระบบประปำและน้ ำใช้ 
  1) แหล่งน้ ำใช้ แหล่งน้ าใช้ที่จะจ่ายให้กับโครงการ ได้แก่ การประปานครหลวง ส านักงาน
ประปาสาขาภาษีเจริญ 
  2) ปริมำณน้ ำใช้  
ปริมาณน้ าใช้อุปโภค-บริโภค: ประเมินตามจ านวนผู้ใช้น้ าและกิจกรรมการใช้น้ า โดยมี ปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ
เท่ากับ 432 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (คิดชั่วโมงการใช้น้ า เฉลี่ย 24 ชั่วโมง/วัน) เท่ากับ 
18.00 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณน้ าใช้สูงสุด เท่ากับ 40.50 ลูกบาศก์ เมตร/ชม.(ปริมาณการใช้น้ าใน
ชั่วโมงสูงสุดจากการประเมิน 2.25 ของปริมาณการใช้น้ าเฉลี่ย) 
  - ปริมาณน้ าใช้เพื่อการดับเพลิง: ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้คิดเป็น ปริมาณน้ าใช้
ส าหรับโครงการ เท่ากับ 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานานประมาณ 31 นาที 
  3) ระบบจ่ำยน้ ำและกำรส ำรองน้ ำ 
  (1) ระบบจ่ายน้ า: โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน้ า แยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่าย น้ า
อุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 
  - ระบบจ่ายน้ าอุปโภค-บริโภค: โครงการต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อหลักของการประปาฯ 
บริเวณถนนเพชรเกษม ผ่านมิเตอร์น้ าและท่อประปาเพ่ือน ามาเก็บกักไว้ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ า
ขึ้นไปที่ถังเก็บน้ าหลังคาส าหรับการกระจายน้ าเข้าสู่ห้องพักจะปล่อยน้ าจากถังเก็บน้ า หลังคาด้วยหลักแรงโน้ม
ถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่ง ทั้งนี้การจ่ายน้ าต้ังแต่ชั้นที่ 23 ลงมาทุกๆ 5 ชั้น จะติดตั้งวาล์วลดความดัน 
(Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายน้ าเข้าสู่ห้องพักในแต่ละชั้น ส่วนชั้นที่ 28 ถึงชั้นที่ 29 ของโครงการ
จะมีปัญหาเรื่องแรงดันในการจ่ายน้ าน้อย ทางโครงการได้ติดตั้ง Package Booster Pump (PBS) ช่วยเพิ่ม
แรงดันในการจ่ายน้ า  
  - ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง: โครงการมีท่อยืนหลักขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.15 เมตรส าหรับ
ดับเพลิง 3 เส้นหลัก เพ่ือจ่ายน้ าให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) และ
ระบบหัว จ่ายดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) แต่ละจุดของทุกชั้น ซึ่งเป็นระบบจ่ายขึ้น โดยอาศัยเครื่อง
สูบน้ า 
   3.3 ระบบไฟฟ้ำ 
 1) ระบบไฟฟ้ำของโครงกำร 
 โครงการอยู่ในพ้ืนที่จ่ายพลังงานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี โดยระบบ จ่าย
ไฟฟ้าของโครงการประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง ซึ่ง
สามารถท างานได้โดยอตัโนมัติเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  1.1) ระบบไฟฟ้าปกต ิ: โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน หม้อแปลง 
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 1,000 
KVA จ านวน 2 ชุด (TR1 และ TR2) แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง โหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 
และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 1,756.214 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้อง
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ขนาดห้องละ 1 เฟส 15(45)A แอมแปร ์
  1.2) ระบบไฟฟ้าส ารอง : โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 2X4W (LED) 12 V 
สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA สามารถส ารองไฟ ได้นาน 8 
ชั่วโมง 
  โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าและเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองไว้บริเวณ อาคารไฟฟ้าซึ่งตั้งอยู่
ทางทิศตะวันออกเฉียงของพ้ืนที่โครงการ โดยหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่บนลานชั้น 2 ของ อาคารไฟฟ้ า และเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองอยู่ภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ชั้น 1 (รูปที่ 2.8.3-1 และ 2.8.3-2) 
  จากมาตรฐานงานติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการ สาขา
วิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ตอน ง. หม้อแปลง ที่อยู่บน
ดาดฟ้าของอาคาร 6.4.16 ให้มีระยะห่างตามแนวระดับระหว่างรั้ว หรือผนังกับหม้อแปลง ต้องไม่ น้อยกว่า 
1.00 เมตร ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 
  ซึ่งหม้อแปลงไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด ของโครงการ อยู่บนดาดฟ้าชั้น 2 ของ อาคารห้องไฟฟ้า มี
ระยะห่างระหว่างผนังกับหม้อแปลง TR2 เท่ากับ 1.24 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) และมีระยะห่างระหว่าง
หม้อแปลง TR1 และ TR2 เท่ากับ 0.60 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร) สอดคล้อง กับข้อก าหนดดังกล่าว 
และจากมาตรฐานงานติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขาวิศวกรรมไฟฟ้า 
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.)) ตอน ค. ห้องหม้อแปลง 6.4.12.2 ระยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่ น้อยกว่า 1.00 เมตร ระยะห่างระหว่างหม้อแปลง
ต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณท่ีตั้งหม้อแปลงต้องมี ที่ว่างเหนือหม้อแปลง หรือเครื่องห่อหุ้มหม้อแปลงไม่
น้อยกว่า 0.60 เมตร 
  ส่วนเครื่องก าเนิดไฟฟ้า อยู่ภายในห้องไฟฟ้า ชั้น 1 อาคารห้องไฟฟ้า มีระยะห่างระหว่างหม้อ
แปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง เป็นระยะ 1.00-1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) และมีที่ว่างเหนือ
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 1.45 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
  2) กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลังงำน 
  อาคารชุดอยู่อาศัยรวม สูง 30 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารชุดอยู่อาศัยรวม 
เท่ากับ 36,145.86 ตารางเมตร ดังนั้นการออกแบบอาคารจึงยึดถือตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาด
ของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดย
ในกฎกระทรวงนี้ก าหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล สถานศึกษา ส านักงาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน 
โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ และศูนย์การค้า ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไปต้องมีการออกแบบ
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน โดยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการมีความสอดคล้องกับ
การออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ 
  3.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  เป็นโครงการประเภทอาคารชุดอยู่อาศัยรวม ประกอบไปด้วยอาคารชุดอยู่อาศัยรวม สูง 30 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องไฟฟ้า สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารชุดอยู่อาศัยรวม เท่ากับ 36,145.86 ตารางเมตร พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร ห้องไฟฟ้า 
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เท่ากับ 82 ตารางเมตร พ้ืนที่ใช้สอยอาคารป้อมยาม เท่ากับ 5.70 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง โครงการรวม
เท่ากับ 36,233.56 ตารางเมตร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวม 639 ห้อง โดยในการยื่นขออนุญาต ก่อสร้าง งาน
สถาปัตยกรรมผู้ออกแบบที่ลงนามจะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับสามัญสถาปนิก งานระบบ สุขาภิบาล
ผู้ออกแบบที่ลงนามจะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับสามัญวิศวกรสาขาสิ่งแวดล้อมส าหรับงานระบบไฟฟ้า 
ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และระบบดับเพลิงและป้องกันอัคคีภัย จะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับ
วุฒิวิศวกร โดยการออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยผู้ออกแบบที่รับผิดชอบ 
  โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 
2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม ความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แผนผังระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผังระบบป้องกัน อัคคีภัย และระบบ
ป้องกันฟ้าผ่า และรูปตัดบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
  โดยมีรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ดังนี้ 
  1) ระบบส่งสัญญำณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังนี้ 
   • แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) : แผง
ควบคุมมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp เพ่ือ แสดงจุด
ที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power Supply Trouble แสดง
สภาวะจ่ายไฟขัดข้อง ตั้งอยู่ที่ห้องควบคุม ชั้น 1 ของอาคาร 
   • อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ (Electric belt) : เป็นกริ่งไฟฟ้าที่สามารถ ส่งเสียง 
หรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง ติดตั้งไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในอาคาร ชั้น G ถึง
ชั้น 5 และบริเวณโถงทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร 
   • ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) : เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดย 
ติดตั้งไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในอาคาร ชั้น G ถึงชั้น 5 และบริเวณทางเข้า-ออก ของบันไดแต่ละชั้นของ 
อาคาร 
   • จุดเต้ารับโทรศัพท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (T: Telephone Jack/Fire Phone 
Outlet) : เป็นระบบโทรศัพท์ที่ใช้ส าหรับติดต่อกับเจ้าหน้าที่แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ หรือ ศูนย์สั่งการฯ 
เพ่ือประสานงานดับเพลิง โดยติดตั้งไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในอาคาร ชั้น G ถึงชั้น 5 และ บริเวณทางเข้า-ออก 
ของบันไดแต่ละชั้นของอาคาร 
   • เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) : เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ 
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง เหตุ
ให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องเครื่องสูบน้ า โถงต้อนรับ ห้อง ส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องประชุม ห้องควบคุม ห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องพักอาศัย 
ห้องออกก าลังกาย ห้องอ่านหนังสือและนันทนาการ ห้องน้ าส่วนกลาง โถงบันได โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
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และโถงทางเดินทั่วทั้งอาคารชุดอยู่อาศัย และติดตั้งภายในอาคารห้องไฟฟ้า 
   • เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) : เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก เพลิง
ไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ บริเวณท่ีจอด
รถภายในอาคาร ชั้น G (ติดตั้งกระจายทั่วบริเวณช่องจอดรถยนต์ จ านวน 9 จุด) บริเวณท่ีจอด รถภายใน
อาคาร ชั้น 1-5 (ติดตั้งกระจายทั่วบริเวณช่องจอดรถยนต์ จ านวน 15 จุด/ชั้น) อาคารชุดอยู่อาศัย และติดตั้ง
ภายในอาคารห้องไฟฟ้า 
  2) ระบบป้องกันฟ้ำผ่ำและสำยดิน 
  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันฟ้าผ่าและสายดินโดยเป็นระบบดั้งเดิม (Convention System) 
ประกอบด้วย หลักล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายตัวน าลงดิน และหลักสายดิน ที่เชื่อมโยงกัน เป็นระบบ โดย
สายตัวน าดินใช้สายทองแดง และมีตัวช่วยกระจายประจุไฟฟ้าเป็นตัวน าไฟฟ้าที่ใช้เชื่อมต่อ ระหว่างตัวน าลงดิน
แต่ละแนวให้มีความต่อเนื่องทางไฟฟ้า โดยติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าและสายดิน โดยติดตั้งสายดินไว้ชั้นล่างของ
อาคาร และติดตั้งหลักล่อฟ้าไว้ในต าแหน่งสูงสุดของอาคารเพ่ือเชื่อมโยงการท างานเป็นระบบกับอุปกรณ์อ่ืนๆ 
ที่ติดตั้งไว้ในชั้นต่างๆ 
  3) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ของอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
   • ระบบส ารองน้ าดับเพลิง : โครงการจัดเตรียมน้ าส ารองดับเพลิงที่สามารถจ่ายน้ า
ส ารองดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยโครงการจัดระบบส ารองน้ าดับเพลิงไว้ในถังส ารองน้ าใต้ ดิน
รวมกับน้ าส ารองใช้อุปโภค-บริโภค โดยไม่ได้มีการน าน้ าจากถังเก็บน้ าหลังคา และจากสระว่ายน้ ามาใช้ โดยมี
ปริมาตรน้ าส ารองใช้ดับเพลิงในถังเก็บน้ าใต้ดิน 120.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ นาน
ประมาณ 31 นาที เพียงพอตามข้อก าหนดส าหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมาย ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้ จะต้อง
สามารถใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยต าแหน่งของถังเก็บน้ าใต้ดินจะอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 
   • เครื่องสูบน้ าดับเพลิง : จัดให้มีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ ดีเซล 
(horizontal centrifugal pumps) ท างานได้ในกรณีไม่มีไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบน้ าเท่ากับ 1000 
แกลลอนต่อนาที ที่แรงดันเท่ากับ 140 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว โดยสูบน้ าทีส่ ารองไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินขึ้น ไปจ่าย
ให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 1 ชุด เพ่ือให้ ระบบดับเพลิง
มีแรงดันสม่ าเสมอในระบบพร้อมใช้งานทันทีท่ีเกิดไฟไหม้ ซึ่งเป็นเครื่องสูบน้ าขนาดเล็ก มีอัตราการสูบน้ า
เท่ากับ 20 แกลลอนต่อนาที ที่แรงดันเท่ากับ 155 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว 
   • ท่อยืน (Stand Pipe) : มีท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง 3 เส้นหลัก เพ่ือจ่ายน้ าให้กับ 
อุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) และระบบหัวจ่ายดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) แต่ละจุดของทุกชั้น โดยอาศัยเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล (horizontal 
centrifugal pumps) ท างานได้ในกรณีไม่มีไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบน้ าเท่ากับ 1,000 แกลลอนต่อ
นาที ที่แรงดันเท่ากับ 140 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว โดยสูบน้ าที่ส ารองไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินขึ้น ไปจ่ายให้กับอุปกรณ์
ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 1 ชุด เพื่อให้ ระบบดับเพลิงมีแรงดัน
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สม่ าเสมอ พร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ โดยเครื่องสูบน้ านี้เป็นเครื่องสูบน้ าขนาด เล็ก มีอัตราการสูบน้ า
เท่ากับ 20 แกลลอนต่อนาที ที่แรงดันเท่ากับ 155 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว นอกจากนี้ บริเวณชั้นล่างของอาคารจะ
ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับน้ า ดับเพลิงจากรถดับเพลิงในกรณีเพลิง
ไหม้อีกด้วย 
   • ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) : แต่ละจุด 
ติดตั้งใกล้ท่อน้ าดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร (2.50 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ โดยติดตั้งตู้ FHC ไว้ทุกชั้นของอาคารโครงการบริเวณที่ติดตั้งมี 
ระยะห่างจนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร โดยมีต าแหน่งจุดติดตั้ง ดังนี้ 
ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
   • ชั้น 1-5 : ติดตั้งบริเวณส่วนจอดรถยนต์ (ใกล้กับทางลาดขึ้นลง) ภายในโถง บันได 
STA 2 และภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง รวมจ านวน 3 จุด/ชั้น 
   • ชั้น 6-30 (ดาดฟ้า) : ติดตั้งบริเวณภายในโถงบันได STA 2 และภายในโถงลิฟต์ 
ดับเพลิง รวมจ านวน 2 จุด/ชั้น 
โครงการได้ประสานไปยังส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ซึ่งหน่วยงาน ดังกล่าวจะมีการตรวจสอบการ
ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ โดยโครงการได้รับ หนังสือตอบกลับการรับรองความ
พร้อมด้านการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยให้กับโครงการเป็นที่ เรียบร้อย 
   • หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire DepartmentConnection) : ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง 
ภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 X 21/2 X 21/2 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด ตั้งอยู่ บริเวณ
ทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ และบริเวณทิศเหนือ ระหว่างช่องจอดรถยนต์หมายเลข 110 และ 111 ซึ่ง
ต าแหน่งติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิง 
   • ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) : เป็นระบบท่อเปียก  
มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันที่ที่มีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งหัวกระจาย
น้ าดับเพลิงกระจายทั่วบริเวณ ได้แก่ บริเวณที่จอดรถภายในอาคาร ชั้น G ถึงชั้น 5 ห้องเครื่องสูบ น้ าโถง
ต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องประชุม ห้องควบคุม ห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะ ประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องอ่านหนังสือและนันทนาการ ห้องน้ าส่วนกลาง โถงบันได โถง
ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงทางเดินทั่วทั้งอาคารชุดอยู่อาศัย 
   • ระบบลิฟต์ดับเพลิง : จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงมี 
คุณสมบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัม ความเร็ว 150 
เมตร/นาที (2.5 เมตร/วินาที) ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงจ านวน 1 ตู้ต่อ ชั้น จอดรับ-ส่ง
ชั้นพักอาศัยทุกชั้น 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ The Key MRT Phetkasem 48   นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                             1-12  

   • เครื่องดับเพลิงมือถือ : โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งชนิด 
ABC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กก.) ติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
โดยติดตั้งถังดับเพลิงผงเคมีแห้งชนิด ABC ไว้ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) 1 ถัง/ตู้ และจัดให้มีถังดับเพลิงเคมี แบบ
มือถือชนิด CO, ขนาด 10 ปอนด์ โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่อง สูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 
เมตร 
   • พ้ืนที่ว่างโดยรอบอาคาร : โครงการจัดให้มีถนนกว้าง 6 เมตร เพื่อให้เจ้าหน้าที่ 
สามารถเข้าระวังเหตุภายในพ้ืนที่โครงการได้ครอบคลุมทุกจุด 
   • ลานหนีไฟทางอากาศ : โครงการจัดให้มีพ้ืนที่โล่งและว่างบริเวณชั้นดาดฟ้าเพ่ือใช้ 
เป็นลานหนีไฟทางอากาศ โดยจัดลานหนีไฟทางอากาศ ขนาด 100x10 เมตร จ านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณ ชั้น
ดาดฟ้า 
   • จุดรวมคนในโครงการ : จัดให้มีจุดรวมคนภายในโครงการในกรณีเกิดอัคคีภัย 
ส าหรับตรวจนับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานก่อนเคลื่อนย้ายออกนอกพ้ืนที่โครงการสู่จุดปลอดภัย ใน
สัดส่วนพื้นที่ต่อประชากรของโครงการไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน โดยจัดให้มีจุดรวมพลบริเวณ พื้นท่ี สี
เขียวของโครงการจ านวน 3 จุด (รูปที่ 2.8.4-1) มีขนาดพ้ืนที่สุทธิหักพ้ืนที่ล าต้นของไม้ยืนต้น เท่ากับ 568.84 
ตร.ม. รายละเอียดจุดรวมคน แสดงดังตารางที่ 2.8.4-2 ส าหรับรองรับพนักงานและผู้พักอาศัยใน โครงการ 
จ านวน 2,145 คน คดิเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนประชากรโครงการเท่ากับ 0.27 ตร.ม./คน 
   • บันไดหนีไฟ : โครงการต้องจัดให้มีบันไดหนีภายไฟภายในอาคารมีขนาดความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ผนังบันไดก่อสร้างด้วยผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเป็นวัสดุทนไฟบันไดมีความลาด 
เอียงไม่เกิน 45 องศา และมีชานพักทุกชั้น และสามารถใช้บันไดหลักร่วมในการหนีไฟ ความกว้างบันได 1.50 
เมตร โดยโครงการจัดให้มีบันไดหลักและบันไดหนีไฟภายในอาคารจ านวน 4 ตัว ได้แก่ STA-1 STA-2 และ 
STA-3 ดังนี้ บันได STA-1 มีความกว้าง 1.52 เมตร บันได STA-2 มีความกว้าง 1.215 เมตร และ บันได 
STA-3 มีความกว้าง 0.92 เมตร เชื่อมต่อจากชั้นล่างถึงชั้น 30 (ดาดฟ้า) และบันได STA-4 เป็นบันได บริเวณท่ี
จอดรถภายในอาคาร เชื่อมต่อจากชั้นล่างถึงชั้น 5 มีความกว้าง 0.91 เมตร 
   • ป้ายบอกทางหนีไฟ (ไฟทางออก) และไฟส ารองฉุกเฉิน : โครงการได้จัดให้มีป้าย
บอก ทางหนีไฟด้วยตัวอักษร ขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร อยู่ในต าแหน่งที่มองเห็นไดช้ัดเจน 
ตลอดเวลา และจัดให้มีไฟส ารองฉุกเฉินเป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอร์รี่ 2 X 9 W สามารถส ารองไฟได้ 
นาน 2 ชม. ในกรณีไฟดับเครื่องจะท างานโดยอัตโนมัติเพ่ือส่องแสดงให้สามารถมองเห็นทางได้ 
  3.5 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
  1) ปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 
  การประเมินน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้อง พักอาศัย และ
กิจกรรมอ่ืนๆ ของโครงการ โดยประเมินอัตราการเกิดน้ าเสียเท่ากับ 80% ของปริมาณน้ าใช้ทั้งหมด ดังนั้น
โครงการมีปริมาณน้ าเสียทั้งหมดจากการประเมินเท่ากับ 346.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  2) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำรและข้ันตอนกำรบ ำบัด 
  โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
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ส่วนกลาง (WWTP-01) รับน้ าเสียจากห้องพักอาศัยและกิจกรรมอ่ืน ๆ ของโครงการ ส าหรับน้ าเสียที่เกิด จาก
ห้องน้ าและกิจกรรมต่างๆ ในพ้ืนที่ส านักงานนิติบุคคล โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป แบบ
ชีวภาพ (WWTP-02) โดยอาศัยระบบบ าบัดชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ สามารถรับน้ าเสีย ได้ 4,00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  การรวบรวมน้ าเสียจากห้องพักและส่วนอื่นๆ ของอาคารเพ่ือมายังระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(WWTP-01) นั้น ถูกรวบรวมโดยท่อระบายน้ าเสียแนวดิ่งซึ่งจะประกอบด้วยท่อระบายสิ่งปฏิกูล (ท่อ S) 
ที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม,ท่อน้ าทิ้ง (ท่อ W) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบน้ าและซักล้าง และการใช้น้ า 
ส าหรับล้างท าความสะอาดที่ไม่ใช่ส้วม ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (ท่อ KW) ที่รองรับน้ าจากส่วนซักล้าง จากนั้น
จะถูกรวบรวมมายังระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลาง (WWTP-01) บริเวณชั้นล่างของโครงการ (แสดงต าแหน่ง
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังรูปที่ 2.8.5-2) 
  ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางโครงการใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง ตะกอนเวียน
กลับโดยออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้สูงสุดเท่ากับ 360.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมากกว่าน้ าเสียที่
เกิดข้ึนจากการประเมิน (346.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน) รูปตัดและแบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียแสดงดังรูปที่ 
2.8.5-3 ถึงรูปที่ 2.8.5-4 และแบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชีวภาพ ดังรูปที่ 2.8.5-5 แผนภาพแสดง
รายละเอียดขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียดังรูปที่ 2.8.5-6 ส่วนรายการค านวณแสดงใน ภาคผนวก ค-5 ซึ่งทาง
โครงการได้ออกแบบให้เหมาะสมและเพียงพอกับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นของ โครงการ โดยมีค่า BOD ของน้ า
เสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการ บ าบัดรวมร้อยละ 90 ท าให้น้ าทิ้งท่ี
ผ่านการบ าบัดจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีการ เปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบ
บ าบัดน้ าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารอื่นที่
เกี่ยวข้อง แสดงดังตารางที่ 2.8.5-2 พบว่าค่าที่ใช้ในการออกแบบ ต่างๆอยู่ในเกณฑ์ท่ีก าหนด ส่วนขั้นตอนต่างๆ 
ในการบ าบัดมีรายละเอียด ดังนี้ 
   1. บ่อดักไขมัน : ใช้ส าหรับแยกไขมัน และเศษอาหาร ที่ปะปนกับน้ าเสียจากท่อ 
ระบายน้ าเสียจากครัว(ท่อ KW) ก่อนที่จะผ่านเข้ากระบวนการบ าบัดน้ าเสียในขั้นต่อไป และน้ าเสียที่ออก จาก
บ่อดักไขมันจะมีค่า BOD ไม่เกิน 225 มิลลิกรัม/ลิตร ทั้งนี้กากไขมันและเศษอาหารประสานงาน ส านักงานเขต
ฯ น ารถดูดไขมันมาสูบกากไขมันจากบ่อดักไขมัน (ทุกสัปดาห์) จากนั้นจะขนไปก าจัดยัง โรงงานก าจัดไขมันและ
แปรรูปไขมันหนองแขมต่อไป (แสดงหนังสือรับรองการจัดเก็บสิ่งปฏิกูลและกากไขมัน ดังภาคผนวก ก-2) 
   2. บ่อแยกกำกตะกอนหนัก-เบำ : ท าหน้าที่เป็นบ่อบ าบัดแบบไร้อากาศที่รับน้ าเสีย
จาก ท่อน้ าโสโครก (ท่อS) ซึ่งสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายกลายเป็นก๊าซกับน้ าและกากตะกอนในปริมาณท่ีน้อย 
จึงท าให้บ่อไม่เต็มได้ง่าย และน้ าเสียที่ออกจากบ่อเกรอะจะมีค่า BOD ไม่เกิน 225 มิลลิกรัม/ลิตร 
   3. บ่อปรับสภำพสมดุล : ท าหนา้ที่รวบรวมน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อดักไขมัน
และ บ่อเกรอะ รวมทั้งปรับให้ น้ าเสียให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกันตลอดเวลา และสูบส่งน้ าเสียเข้าสู่การ
บ าบัด ขั้นต่อไปได้ด้วยอัตราที่ก าหนดไว้ 
   4. บ่อเติมอำกำศ : บ่อนีจ้ะท าหน้าที่เลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสียและมี
การ เติมอากาศเพ่ือให้เกิดการหมุนเวียน โดยจุลินทรีย์จะย่อยสลายสารอินทรีย์เป็นอาหาร สารอินทรีย์ที่ถูก
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ย่อย สลายแล้วจุลินทรีย์จะน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่ 
   5. บอ่ตกตะกอนน้ ำใส : น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศ จะไหลไปบ่อ 
ตกตะกอนพร้อมกับจุลินทรีย์ จุลินทรีย์เหล่านี้จะตกลงสู่ก้นบ่อของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอัตรา การ
ไหลและระยะเวลากักพักท่ีเหมาะสมกับการตกตะกอนจุลินทรีย์ น้ าที่ผ่านหน่วยบ าบัดนี้เรียกว่า “น้ าทิ้ง” มีค่า 
BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งโครงการจัดเป็นอาคารประเภท ก. (อาคารชุดที่มีจ านวน ห้องพักตั้งแต่ 500 
ห้อง ขึ้นไป) ก าหนดให้น้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยตะกอนจากบ่อ ตกตะกอนจะถูกสูบไป
เก็บไว้ในบ่อเก็บตะกอน 
   6. บ่อพักน้ํำใส-สูบออก : ท าหน้าที่รับน้ าส่วนใสที่ผ่านการบ าบัดแล้วหรือที่เรียกว่า
น้ าทิ้ง และไหลออกไปยังบ่อพักน้ าบริเวณใกล้เคียง จากนั้นจะไหลไปตามระบบระบายน้ าของโครงการ ก่อน
ระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดบางส่วนจะมีการน ากลับไปใช้ประโยชน์ ในการ
ให้น้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
   7. บ่อเก็บตะกอนตะกอนส่วนเกิน : ท าหน้าที่เป็นบ่อส าหรับกักเก็บตะกอนส่วนเกิน 
ที่สูบระบายมาจากบ่อตกตะกอน ตะกอนจะถูกกักเก็บไว้ที่ส่วนนี้และถูกสูบไปก าจัดทุกๆ 60 วัน 
  3) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน Aerosol ที่เกิดจำกระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และกำรบ ำบัดกลิ่นจำก 
ห้องพักขยะเปียก 
   (1) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน 
   ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลาง (WTP-01) บริเวณบ่อเกรอะ ซึ่ง
เป็นส่วนที่ไม่ได้เติมอากาศ (ออกซิเจน) และย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศจึงท าให้ มีก๊าซ
มีเทนเกิดขึ้น โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของโครงการเท่ากับ 36.04 
ลิตร/วัน ซึ่งทางโครงการจะใช้การบ าบัดด้วยวิธีทางชีวภาพ (Biological Oxidation) คือการบ าบัด ด้วยปุ๋ยหมัก
พร้อมใช้งาน (Mature Compost) เพ่ือให้จุลินทรีย์กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมัก ช่วยย่อย
สลายก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นของโครงการซึ่งจุลินทรีย์ชนิดเปลี่ยนรูปก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นไปเป็น คาร์บอนไดออกไซด์ 
น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ โดยจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs สามารถจัด แบ่งย่อยออกได้เป็น 
2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดังนี้ 
Type / Methanotrophs Ribulose monophosphate pathway (RuMP): CH4 + 1.5 O + 0.118 NH4+ 
+ 0.118(C.HgON) + 0.529 CO + 1.71 H2O + 0.118 H+ 
Type || Methanotrophs Serine pathway: CH4 + 1.57 02 + 0.102 NH4 
+0.102(C4HaOzN) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 Ht 
   และจากการศึกษาพบว่าจุลินทรีย์ในดินสามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้ 2,400 ลิตร/ 
ตารางเมตร-วัน ของดินที่ใช้ (อ้างอิงจาก J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane 
generated from landfills by biofiltration, Table 2-3, P.266,268) 
   ทั้งนี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายก๊าซเพ่ือน าก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัด
น้ าเสียของโครงการไปยังพ้ืนที่บ าบัดก๊าซมีเทนขนาด 15.10 ตารางเมตร โดยแบ่งพ้ืนที่ที่ใช้บ าบัดเป็น 2 พ้ืนที่ มี
ขนาด 3.40 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร และ 11.70 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร (ปริมาณก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้นจาก
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ระบบบ าบัดน้ าเสียต้องใช้พ้ืนที่บ าบัดเท่ากับ 15.02 ตารางเมตร) และมีการปลูกต้นไม้ไว้ ด้านบนของพื้นที่
บ าบัดก๊าซมีเทน ทั้งนี้ในการวางท่อระบายก๊าซในพ้ืนที่บ าบัดก๊าซมีเทนจะหุ้มด้วยกรวดหนา 0.10 เมตรและปิด
คลุมด้วยแผ่น Geotextile เพ่ือป้องกันปัญหาการอุดตันในเส้นท่อ จากนั้นจะกลบแนวท่อ ทั้งหมดด้วยปุ๋ยหมัก
พร้อมใช้งาน (Mature Compost) และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพ้ืนที่บ าบัดก๊าซ มีเทนต่อไป โดยมี
รายละเอียดแนวทางในการติดตั้งท่อระบายก๊าซและต าแหน่งพ้ืนที่ที่ใช้ในการบ าบัดมีเทน แสดงในรูปที่ 2.8.5-7 
และแสดงแบบขยายและรูปตัดพ้ืนที่บ าบัดก๊าซมีเทน ดังรูปที่ 2.8.5-8 และแสดง รายการค านวณระบบบ าบัด
ก๊าซมีเทนดังภาคผนวก ค-6 
   (2) กำรบ ำบัดมีเทนจำกห้องพักขยะเปียก 
   โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดมีเทนจากห้องพักขยะเปียก โดยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ใน ดิน
เป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน เพ่ือควบคุมไม่ให้กลิ่นจากส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและ ต่อผู้
พักอาศัย โครงการใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ ในดิน ซึ่ง
อาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบัดกลิ่น จากการค านวณพบว่าโดยปริมาณมีเทนเกิดข้ึน 0.056 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต้องใช้พ้ืนที่สีเขียวในการบ าบัดมีเทนจากห้องพักขยะเปียก 10.24 ตารางเมตร ซึ่งทาง 
โครงการได้ก าหนดพ้ืนที่สีเขียวในการบ าบัดมีเทนไว้ 11.00 ตารางเมตร และจะมีการปลูกต้นไม้ไว้บนพื้นที่ การ
บ าบัดมีเทนห้องพักขยะเปียกด้วย  
   (3) กำรก ำจัดละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
   ละอองน้ าเสีย (Aerosol) ในระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดจากการเติมอากาศในบ่อเติม 
อากาศจะท าให้เกิดละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรค (Aerosol) ที่อยู่ในน้ าเสียฟุ้งกระจายในบ่อเติม 
อากาศ ถ้าระบายอากาศส่วนนี้ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรคก็จะ กระจาย
ในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่อยู่อาศัย ทางโครงการ 

จึงได้ออกแบบระบบบ าบัดละอองน้ าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ
และตรึงมลพิษท่ีเกิด จากละอองน้ าเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

ส าหรับการออกแบบเบื้องต้น โครงการใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศ โดย
ใช้จุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน เป็นตัวดูดซับโดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศให้ระเหยผ่าน ชั้นดิน 
ให้ละอองน้ าเสียมีการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจัดละอองน้ า ขนาดเล็กที่
ปนเปื้อนเชื้อโรค (Aerosol) ทั้งนี้จาการค านวณพบว่า ละอองน้ าเสีย (Aerosol) เกิดขึ้น 0.0102 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที ทางโครงการท าการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศ เพ่ือน าละอองน้ าเสียที่เกิด จากระบบ
บ าบัดน้ าเสียไปบ าบัดยังบริเวณพ้ืนที่บ าบัดละอองน้ าเสียที่ทางโครงการจัดเตรียมไว้ เป็นบ่อดิน ขนาดพ้ืนที่ 1 
ตารางเมตร ลึก 0.80 เมตร สามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (6,912 ลูกบาศก์เมตร/
วัน) โดยมีรายละเอียดแนวทางในการติดตั้งท่อระบายอากาศและต าแหน่งพื้นที่ที่ใช้  

4) กำรน ำน้ ำทิ้งที่ผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วกลับมำใช้ส ำหรับให้น้ ำต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 
น้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียเมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมี ปริมาณ

รวม 346.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจึงมีนโยบายในการน าน้ าทิ้งดังกล่าวซึ่งมีคุณภาพผ่าน เกณฑ์
มาตรฐานแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ โดยการน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ให้น้ าต้นไม้และหญ้าบริเวณพ้ืนที่สีเขียว ชั้นล่าง
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เท่ากับ1,126.30 ตารางเมตร เพ่ือเป็นการใช้น้ าให้เกิดประโยชน์อย่างคุ้มค่าและประหยัดค่าใช้จ่ายที่ น า
น้ าประปามาใช้รดน้ าบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการได้ ดังนั้นปริมาณน้ าทิ้งที่สามารถน ามาใช้ให้น้ าต้นไม้
ทั้งหมดสามารถค านวณได้ดังต่อไปนี้ 

ความต้องการใช้น้ าของพืชช่วงวิกฤต = อัตราการระเหยน้ าวัดจากถาดมาตรฐาน x ค่า
ส.ป.ส.ถาดวัดการระเหย x ค่าส.ป.ส.ของพืช 

ปริมาณการใช้น้ าของพืช = ความต้องการใช้น้ าของพืชช่วงวิกฤต X พ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ 

ส าหรับค่าตัวแปรที่ต้องใช้ในการหาค่าสมการต่างๆ มีดังนี้ 
เนื่องจากโครงการใช้ข้อมูลของสถานีตรวจวัดอากาศศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ์เป็น 

ตัวแทนสถานีตรวจวัดอากาศศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ์  
มีอัตราการระเหยน้ าวัดจากถาด มาตรฐานเฉลี่ยทั้งปี = 4.39 มม./วัน  
ค่าสัมประสิทธิ์ของถาดวัดการระเหย = 0.8  
ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช = 0.75  
ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าของต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
= 4.39 x 0.8 x 0.75 x 1,126.30/1,000  
= 2.97 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน้ าซึมดินที่พืชน าไปใช้ไม่ได้ = 3/4 x ความลึกของรากน้ าที่ดินอุ้มไว้แต่พืช

น าไปใช้ไม่ได ้
ทั้งนี้โครงการจะท าการดูแลควบคุมคุณภาพน้ าทิ้งที่ ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย

ทั้งหมด ให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20.00 มก./ล. ซึ่งไม่เกินมาตรฐานควบคุมการ ระบายน้ าทิ้งจากอาคารพักอาศัย
ประเภท ก. (อาคารชุดที่มีจ านวนห้องพักมากกว่า 500 ห้องขึ้นไป) ก าหนดให้น้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 20.00 
มก./ล. และทั้งนี้ทางโครงการได้จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผล การตรวจวัดคุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ า
เสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ และข้อมูลการจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 ดังนี้ 

(1) จัดเก็บสถิติ และข้อมูลผลการท างานระบบ าบัดน้ าเสีย และบันทึกข้อมูลทุกวัน 
ตามแบบ ทส.1 และเก็บไว้ ณ สถานที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียทุกเดือน ตามแบบ ทส.2 
และส่งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป 

5) มำตรกำรในกำรดูแล บ ำรุงรักษำ ซ่อมแซมระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
โครงการได้ก าหนดมาตรการในการดูแล บ ารุงรักษา ซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย โดย

ค านึงถึงความสะดวกไม่ความปลอดภัยในการติดตามตรวจสอบก าจัดกากไขมัน และการเข้าบ ารุงรักษา ระบบที่
มีประสิทธิภาพ และต่อเนื่อง ให้กระทบต่อการพักอาศัยและจราจรน้อยที่สุด โดยมีมาตรการดังนี้ 
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1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพใน กรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดความเสียหายให้ รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันท ี

2. ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใช้ช่วงเวลาที่มีคนอยู่ 
อาศัยภายในโครงการน้อย ช่วงเวลาที่เลือกใช้ช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 - 15.00 น. 

3. มีการจัดล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือให้ใช้ 
เวลาในการด าเนินการสั้นและมีประสิทธิภาพ 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการสัญจรแก่ผู้ใช้รถของโครงการ 
ในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย (แสดงผังการจราจรช่วงที่มีการบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังรูปที่ 
2.8.5-9) 

5. ช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย จะมีป้ายเตือนภัยแก่ผู้สัญจรในโครงการ มี
การวางกรวยยางเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

3.6 กำรระบำยน้ำและกำรป้องกันน้ำท่วม 
โครงการได้ออกแบบระบบระบายน้ าตามหลักวิชาการและข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง และจัด ให้มี

การชะลอน้ าฝนภายในบ่อหน่วงน้ า เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายน้ าและป้องกันปัญหาน้ าท่วม พ้ืนที่
ติดต่อข้างเคียง โดยการระบายน้ าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ ริมถนน
เพชรเกษมรายละเอียดของระบบระบายน้ าของโครงการสรุปได้ดังนี้ 

1) ระบบระบำยน้ ำของโครงกำร 
- ท่อระบายน้ าเสีย : น้ าเสียที่เกิดจากการใช้น้ าของห้องพักอาศัย และพ้ืนที่อ่ืนๆ ของ 

อาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง ดังรูปที่ 2.8.6-1 โดยน้ าเสียจากห้องครัว (ท่อ KW) จะถูกรวม รวม
ลงบ่อดักไขมันเพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนจากนั้นน้ าเสียจากบ่อดักไขมัน น้ าเสียจากท่อน้ าทิ้ง ท่อ W) 
และน้ าเสียจากห้องส้วม (ท่อ S) จะถูกรวบรวมเข้าบ่อแยกกากตะกอนหนักเบา จากนั้นน้ าเสียทั้งหมด จึงไหล
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นอ่ืนๆ ต่อไป 

ส าหรับน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจนมีคุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน้ าทิ้งฯ จะระบาย 
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียลงท่อระบายน้ าของโครงการไปยังบ่อดักขยะ จากนั้นจึงระบายน้ าทั้งหมดของ 
โครงการลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนเพชรเกษมด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งนี้ทางโครงการได้จัดเก็บ 
สถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงาน สรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 ดังนี้ 

(1) จัดเก็บสถิติและข้อมูลผลการท างานระบบบ าบัดน้ าเสีย และบันทึกข้อมูล ทุกวัน
ตามแบบ ทส. 1 และเก็บไว้ ณ สถานที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียทุกเดือน ตามแบบ ทส. 2 
และส่งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป 
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- ท่อระบายน้ า : การระบายน้ าของพ้ืนที่โครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาด 0.60 เมตร ทั้งนี้จัดให้มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ าและให้น้ าฝนไหล
เข้าท่อระบายน้ าจากนั้นน้ าทั้งหมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน้ าของพ้ืนที่โครงการไปยังบ่อหน่วง น้ าฝน
ขนาด 500.60 ลบ.ม. ด้านหน้าโครงการ และระบายออกด้วยท่อระบายน้ าขนาด 0.60 เมตร โดยท่อ ระบายน้ า
ดังกล่าวจะท าหน้าที่ในการควบคุมอัตราการระบายน้ าที่ออกจากโครงการ (ไม่ให้เกินอัตราการ ระบายน้ าก่อน
พัฒนาโครงการ) จากนั้นจะผ่านไปยังบ่อดักขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ ด้านหน้าโครงการริม
ถนนเพชรเกษม ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร ดังแสดงผังการระบายน้ าของโครงการ แบบแสดง 
Hydrarulic profile ของท่อระบายน้ าฝน แบบขยายบ่อตรวจ คุณภาพน้ า และจุดเชื่อมต่อท่อระบายน้ าของ
โครงการกับท่อระบายน้ าสาธารณะ 

2) กำรป้องกนัน้ ำท่วม 
โครงการจัดให้มีการชะลอน้ าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการไว้ในบ่อหน่วงน้ าก่อนที่จะ 

ทยอยระบายน้ าออกนอกโครงการด้วยอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีปริมาตรที่สามารถ หน่วงไว้
ภายในโครงการเท่ากับ 500.60 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน้ าที่ต้องชะลอไว้ภายในโครงการ ในช่วงที่เกิด
ฝนตกจากการค านวณ (259.20 ลูกบาศก์เมตร) ดังแสดงไว้ในภาคผนวก ค-8 โดยในขณะฝนตก โครงการจะ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าเดิมก่อนพัฒนาโครงการด้วยท่อ ระบายน้ าขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ติดตั้งอยู่ที่ปลายบ่อหน่วงน้ า และมีอัตราการระบายน้ าสูงสุด ออกจากโครงการ 
0.024 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งน้อยกว่าอัตราการระบายเดิมก่อนพัฒนาโครงการ (0.055 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที) ลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการริมเพชรเกษม สรุปได้ว่าโครงการมีการ จัดระบบการ
ระบายน้ าไว้อย่างดี จึงท าให้สามารถลดผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนต่อพ้ืนที่บริเวณใกล้เคียงลงได้  

3.7 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 1) ลักษณะและปริมำณขยะมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการแบ่งออกได้เป็น 4 ประเภทหลัก (กรมควบคุม 
มลพิษ, 2548) ได้แก่ 

(1) ขยะย่อยสลายหรือขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ คิดเป็นสัดส่วน 64% 
ของปริมาณขยะท้ังหมด 

(2) ขยะทั่วไปหรือขยะแห้ง เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คิดเป็นสัดส่วน 3% ของ 
ปริมาณขยะท้ังหมด 

(3) ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นต้น คิดเป็นสัดส่วน 30% 
ของปริมาณขยะท้ังหมด 

(4) ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น คิดเป็นสัดส่วน 3% 
ของปริมาณขยะท้ังหมด 
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2) กำรเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงกำร  
- ภำยในอำคำรอยู่อำศัยรวม 
จัดให้มีห้องพักขยะประจ าชั้นอยู่บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร ภายในห้องพักขยะจะจัดตั้งถังรองรับ

ขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง คือ ถังสีเหลือง ส าหรับขยะแห้งและขยะรีไซเคิล ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก 
และถังสีเทาส าหรับขยะอันตราย ซึ่งเพียงพอ กับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน โดยมีพนักงานท าความ
สะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะที่เกิดขึ้น ในแต่ละชั้นลงมาชั้นล่าง เพ่ือขนขยะไปยังห้องพักขยะรวมเป็น
ประจ าทุกวัน จึงไม่มีขยะตกค้างภายในถังพัก ขยะและส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย 

- ห้องพักขยะรวม 
จัดให้มีห้องพักขยะรวม โดยมีต าแหน่งอยู่บริเวณชั้น 1 ด้านทิศตะวันตก เฉียงเหนือของอาคาร 

ดังรูปที่ 2.8.7-1 แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก ขยะรีไซเคิล และห้องพัก
ขยะอันตราย (แบบขยายห้องพักขยะรวม ดังรูปที่ 2.8.7-7) แสดงรายละเอียดดัง ตารางที่ 2.8.7-2 และมี
รายละเอียดดังนี้ 

(1) ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 12.28 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 14.74 ลบ.ม. (คิดความสูง
ของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะเปียกปริมาณ 4.576 ลบ.ม./วัน ได้ 3.22 เท่า ซึ่งโครงการจะ
ประสานงานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาเก็บขนทุกวันหรือตามความเหมาะสม 

(2) ห้องพักขยะแห้ง มีขนาดพ้ืนที่ 1.98 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 2.38 ลบ.ม. (คิดความสูงของ
การกักเก็บที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะแห้งปริมาณ 0.429 ลบ.ม./วัน ได้ 5.55 เท่า ซึ่งโครงการจะ
ประสานงานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาเก็บขนทุกวันหรือตามความเหมาะสม 

(3) ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 25.15 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 30.18 ลบ.ม. (คิดความ
สูงของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะรีไซเคิลปริมาณ 4.29 ลบ.ม./วัน ได้ไม่ น้อยกว่ า 7.03 เท่า 
ซึ่งโครงการจะประสานงานให้บริษัทเอกชนเข้ามาเก็บขน 

(4) ห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 5.5 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 6.6 ลบ.ม. (คิดความสูง
ของการกักเก็บท่ี 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะอันตรายปริมาณ 0.429 ลบ.ม./วัน ได้ 15.38 วัน ซึ่งส านักงาน
เขตภาษีเจริญจะจัดเก็บตามความเหมาะสมกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงและตามที่โครงการ ได้ประสานกับทาง
เขตให้เข้ามาจัดเก็บ และท าการรวบรวมไว้ที่สถานเก็บกักชั่วคราว เพ่ือรวบรวมให้มี ปริมาณมากพอ แล้วจ้าง
บริษัทเอกชนเข้ามาด าเนินการก าจัด อย่างไรก็ตามกรณีที่ส านักงานเขตฯ ไม่สามารถเก็บขนขยะมูลฝอยให้กับ
โครงการได้อย่างเพียงพอและเกิดปัญหาขยะตกค้าง โครงการจะจัดจ้าง ให้บริษัทเอกชนให้เข้ามาเก็บขนขยะมูล
ฝอย 

ส าหรับพ้ืนด้านในห้องพักขยะจัดให้มีรางระบายเพ่ือรองรับน้ าล้างจากห้องพักขยะ มูลฝอย
และระบายเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยห้องพักขยะทุกห้องจะจัดท าเป็นผนังทึบ และติดตั้งพัด
ลมดูดอากาศ ซึ่งห้องพักขยะเปียกจะตดิตั้งพัดลมดูดอากาศไปใช้ในการบ าบัดก๊าซมีเทน (ดังรูปที่ 2.8.7-7) และ
ห้องพักขยะจะมีบานประตูปิดไว้เพ่ือป้องกันทัศนอุจาด กลิ่นเหม็น และสัตว์พาหะ ไม่ให้เข้าไปยังห้องพักขยะ
รวมได้ 
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ส่วนการจัดการขยะมูลฝอยโดยเจ้าหน้าที่ของส านักงานเขตภาษีเจริญ ทางส านักงานเขตฯ จะ
ใช้รถเก็บขนชนิดอัดท้าย ขนาดความจุ 5 ตัน เข้ามาจัดเก็บขยะบริเวณที่ผ่านพ้ืนที่ โครงการสัปดาห์ละ 2 วัน 
คือ วันจันทร์ และวันพุธ ในช่วงเวลา 16.00-24.00 น. หรือก าหนดให้เหมาะสม ตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง
และตามท่ีโครงการได้ประสานกับทางส านักงานเขตฯ ให้เข้ามาจัดเก็บ อย่างไร ก็ตามกรณีที่ส านักงานเขตฯ ไม่
สามารถเก็บขนขยะมูลฝอยให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอและเกิดปัญหา ขยะตกค้าง โครงการจะจัดจ้างให้
บริษัทเอกชนให้เข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอย ทั้งนี้รถขยะท่ีเข้ามาเก็บขนขยะให้กับโครงการสามารถจอดรถบริเวณ
จุดจอดรถขยะท่ีโครงการจัดเตรียมไว้ ซึ่งอยู่บริเวณด้านข้างของห้องพักขยะรวม ดังนั้นจึงไม่เป็นการรบกวนและ
กีดขวางการจราจรของรถยนต์ผู้พักอาศัยภายในโครงการแต่อย่างใด 

3.8 ระบบระบำยอำกำศ และปรับอำกำศภำยในอำคำร 
1) ระบบระบำยอำกำศ แบ่งออกเป็น 
- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นการระบายอากาศผ่านทางช่องเปิดของ ห้องพัก

อาศัย ได้แก่ ระเบียง ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่
ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) แสดงรายการค านวณแสดงในภาคผนวก ค-9) 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณพ้ืนที่ที่ไม่มี การปรับ
อากาศของอาคาร เช่น ห้องปั้ม ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องประชุม ห้องพักผ้า ห้องน้ าส่วนกลาง 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพักขยะรวมของโครงการ เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9)  

2) ระบบปรับอำกำศ 
ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น โถง ต้อนรับ ห้อง

ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องควบคุม ห้องพักขยะรวม (ส่วนของห้องพักขยะเปียก) ห้องออกก าลังกาย 
ห้องอ่านหนังสือ ห้องนันทนาการ ฯลฯ และบริเวณห้องพักอาศัย จะใช้เครื่องปรับอากาศ แบบแยกส่วน (Split 
Type Air Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยจะก าหนดขนาดเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับขนาดพ้ืนที่ห้อง 
ซึ่งมีขนาดเครื่องปรับอากาศของอาคารรวม 1,357.75 ตัน และโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร จัดให้มีระบบ
อัดอากาศที่ท างานได้โดย อัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ เป็นไปตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม ข้อก าหนดใน
การป้องกันอัคคีภัย เล่ม 6 ระบบอัดอากาศเพ่ือควบคุมควันไฟ แสดงรายการค านวณระบบอัดอากาศโถงลิฟต์
ดับเพลิง  

3.9 กำรจัดพื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
โครงการออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 2,237.54 ตารางเมตร โดยจัดอยู่บริเวณชั้น 1 ชั้น 

6 และชั้น 30 (ดาดฟ้า) ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้แนวอาคาร พ้ืนที่สีเขียวที่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค และ
พ้ืนที่สีเขียวที่มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร จะไม่น ามาคิดรวมเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ สามารถสรุป
ขนาดพ้ืนที่สีเขียวในแต่ละชั้นได้ดังนี้ 

พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 มีขนาดพ้ืนที่ 1,126.30 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 
1,126.30 ตารางเมตร ทั้งหมด (หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง และร้อยละ 50.34 ของพ้ืนที่สี
เขียวทั้งหมด) พันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ อินทนิลบก เสม็ดแดง เสลา หางนกยูงฝรั่ง มะฮอกกานี ใบใหญ่ 
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สัตบรรณ และหลิว และมีการปลูกหญ้าคลุมดิน ได้แก่หญ้ามาเลเซีย และไทรเกาหลี ทั้งนี้ต าแหน่ง การปลูกไม้
ยืนต้นของโครงการไม่ซ้อนทับกับบ่อหน่วงน้ าและระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 6 มีขนาดพ้ืนที่เท่ากับ 507.99 ตารางเมตร ปลูกเฉพาะไม้พุ่มและ ไม้
คลุมดิน ได้แก่ หญ้ามาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน โดยการปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดให้มีระบบกันซึมและระบบ
ระบายน้ า 

พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 30 (ดาดฟ้า) มีขนาดพ้ืนที่เท่ากับ 603.25 ตารางเมตร ปลูก เฉพาะไม้
พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ หญ้ามาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน โดยการปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัด ให้มี ระบบกันซึม
และระบบระบายน้ า 

โดยการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของส านักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 และแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียว ชุมชน
เมืองอย่างยั่งยืน สผ., 2550 ซึ่งโครงการมีจ านวนประชากรรวม 2,145 คน (ผู้พักอาศัย 2,135 คน และ
พนักงานของโครงการ 10 คน) เมื่อคิดสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดต่อจ านวนประชากรของโครงการ จะ
เท่ากับ 1.04 ตารางเมตรต่อคน (2,237.54/2,145) 

3.11 ระบบลิฟต์ 
โครงการมีลิฟต์ทั้งหมด 5 ชุด แบ่งเป็น 
- ลิฟต์โดยสารส่วนอาคารพักอาศัย 3 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัม มีความเร็วของ 

ลิฟต์ 150 เมตร/นาที จอดรับ-ส่งชั้นพักอาศัยทุกชั้น 
- ลิฟต์โดยสารส่วนที่จอดรถยนต์ 1 ชุด มีขนาดบรรทุก 825 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟต์ 60 

เมตร/นาที จอดรับ-ส่งส่วนที่จอดรถ ชั้น G ถึงชั้น 5 
- ลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟต์ 150 เมตร/ นาที 

จอดรับ-ส่งชั้นพักอาศัยทุกชั้น 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 เป็นการพัฒนาโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
ประกอบด้วย ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-3-16.20 ไร่ อาคารสูง 30 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องไฟฟ้า สูง 2 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 
36,233.56 ตารางเมตร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งหมด 639 ห้อง เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะ
เจ้าของโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้า
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ที่
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้งแอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยท าการส ารวจสภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกับ
การสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติ
จริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และ
แสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที2่-1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างโครงการ The Key MRT Phetkasem 48         นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                2-2
    

ตารางท่ี 2- 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
    1.1 สภาพภูมิประเทศ  

 
- 

 
- 

 
- 

1.2 สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา 
- จัดปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างของอาคาร เพื่อให้อากาศเกิดการหมุนเวียน
และช่วยลดความร้อน 

 
- มีการปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างของอาคาร เพื่อให้อากาศเกิดการหมุนเวียน
และช่วยลดความร้อน 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 

- ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเพื่อช่วยดูดซับความร้อน
ที่ระบายจากการใช้เครื่องปรับอากาศของโครงการ 

- มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณพื้นทีส่ีเขียวของโครงการเพื่อช่วยดูดซับความ
ร้อนท่ีระบายจากการใช้เครื่องปรบัอากาศของโครงการ 

- รูปที่ 2-2 

- เลือกวัสดุที่ช่วยลดค่าความร้อนให้กับอาคารส าหรับตัวอาคารด้านนอก
ที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกตัดแสงเพื่อป้องกันความร้อนที่จะเข้าสู่
อาคารและป้องกันผลกระทบจากการสะท้อนแสงอาทิตย์ 

- ทางโครงการเลือกวสัดุที่ช่วยลดค่าความร้อนให้กับอาคารส าหรับตวั
อาคารด้านนอกท่ีเป็นกระจก เลือกใช้กระจกตัดแสงเพื่อป้องกันความร้อน
ที่จะเข้าสู่อาคารและป้องกันผลกระทบจากการสะท้อนแสงอาทิตย ์

- รูปที่ 2-1 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณระเบียง
ข อ งห้ อ งพั ก  เ พื่ อ ดู ด ซั บ ค ว า ม ร้ อ น ที่ ถู ก ร ะ บ า ย ออก ม า จ า ก
เครื่องปรับอากาศ โดยก าหนดข้อห้ามไม่ให้วางกรถามต้นไม้บริเวณขอบ
ระเบียง เพราะอาจพลักตกลงด้านล่างท าให้เกิดอันตรายต่อผู้อื่น 

- ทางโครงการมีการประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้
บริเวณระเบียงของห้องพัก เพื่อดูดซับความร้อนท่ีถูกระบายออกมาจาก
เครื่องปรับอากาศ โดยก าหนดข้อห้ามไม่ให้วางกรถามต้นไม้บริเวณขอบ
ระเบียง เพราะอาจพลักตกลงดา้นล่างท าให้เกิดอันตรายต่อผู้อื่น 

- - 

- แนะน าให้ผู้พักอาศัยใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธีและ
บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอเพื่อการใช้งานอย่างมี
ประสิทธิภาพ ได้แก่  

- มีการแนะน าให้ผู้พักอาศยัใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธีและ
บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอเพื่อการใช้งานอย่างมี
ประสิทธิภาพ ได้แก ่

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1.ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์ตามก าหนดที่ตั้งไว้ตลอดอายุ
การใช้งาน 
2.ตั้งเทอร์โมสตัดส าหรับความเย็นไว้ในอุณหภมูิที่พอเหมาะ โดยปกติ
ควรตั้งไมเ่กิน 25 องศาเซลเซียสและหมั่นตรวจสอบสภาพการท างาน
ของระบบอย่างสม่ าเสมอ 
3. หมั่นท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศไม่ให้มฝีุ่นจับเพราะท าให้
ประสิทธิภาพการท าความเย็นลดลง 
4. ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อน 
5.หล่อลื่นพัดลมทุกตัว โดยการอัดจารบีหรือหยอดน้ ามันอย่างสม่ าเสมอ
ตามระยะเวลาที่ก าหนด 
6.ตรวจสอบรอยรั่วของท่อลม และการฉีกขาดของฉนวนท่อลม 
7.ปิดประตู หน้าต่างให้สนิทขณะใช้งานเครื่องปรับอากาศเพื่อป้องกัน
ไม่ให้อากาศร้อนช้ืนภายนอกเข้ามาซึ่งจะท าให้เครื่องปรับอากาศท างาน
มากขึ้น 
8. ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งเมื่อเลิกใช้งาน 
9.ไม่น าสิ่งของไปวางกีดขวางทางลมเข้าและลมออกของคอนเดนซิ่งยูนิต 
เพราะจะท าให้เครื่องท างานได้ไม่เต็มประสิทธิภาพและต้องท างานหนัก
มากขึ้น 

1.ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์ตามก าหนดที่ตั้งไว้ตลอดอายุ
การใช้งาน 
2.ตั้งเทอร์โมสตัดส าหรับความเย็นไว้ในอุณหภมูิที่พอเหมาะ โดยปกติ
ควรตั้งไมเ่กิน 25 องศาเซลเซียสและหมั่นตรวจสอบสภาพการท างาน
ของระบบอย่างสม่ าเสมอ 
3. หมั่นท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศไม่ให้มฝีุ่นจับเพราะท าให้
ประสิทธิภาพการท าความเย็นลดลง 
4. ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อน 
5.หล่อลื่นพัดลมทุกตัว โดยการอัดจารบีหรือหยอดน้ ามันอย่างสม่ าเสมอ
ตามระยะเวลาที่ก าหนด 
6.ตรวจสอบรอยรั่วของท่อลม และการฉีกขาดของฉนวนท่อลม 
7.ปิดประตู หน้าต่างให้สนิทขณะใช้งานเครื่องปรับอากาศเพื่อป้องกัน
ไม่ให้อากาศร้อนช้ืนภายนอกเข้ามาซึ่งจะท าให้เครื่องปรับอากาศท างาน
มากขึ้น 
8. ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งเมื่อเลิกใช้งาน 

9.ไม่น าสิ่งของไปวางกีดขวางทางลมเข้าและลมออกของคอนเดนซิ่งยูนิต 
เพราะจะท าให้เครื่องท างานได้ไม่เต็มประสิทธิภาพและต้องท างานหนัก
มากขึ้น 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1.3 การบดบังลม และแสงแดด 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและ
แสงแดด 
- ออกแบบและจัดวางอาคารไม่เต็มพื้นที่โดยจัดให้มีที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมถึงร้อยละ 58.40 แนวอาคารของโครงการมีระยะร่นจากเขตที่ดิน
ประมาณ 6.68-15.65 เมตร และจัดให้มีถนนรอบอาคารไม่น้อยกว่า              
6 เมตร 

 
 
 
- มีการออกแบบและจดัวางอาคารไมเ่ต็มพื้นท่ีโดยจดัให้มีที่ว่างปราศจาก
สิ่งปกคลุมถึงร้อยละ 58.40 แนวอาคารของโครงการมีระยะร่นจากเขต
ที่ดินประมาณ 6.68-15.65 เมตร และจัดใหม้ีถนนรอบอาคารไม่น้อยกว่า              
6 เมตร 

 
 
 
- 

 
 
 
- 

- ปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อให้อากาศเกิดการหมุนเวียน 
และช่วยลดความร้อนให้กับโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง 

- มีการปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อให้อากาศเกิดการ
หมุนเวียน และช่วยลดความร้อนให้กับโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียง 

- รูปที่ 2-2 

- โครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงพื้นที่โครงการที่คาดว่า
จะได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและแสงแดดจากการพัฒนา
โครงการให้ทราบว่าในกรณีที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลม
และแสงแดดจากการก่อสร้างอาคารโครงการซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถแจ้งหรือหารือกับเจา้ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวได้ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ จนถึงภายหลังจากการ
จัดตั้งนิติบุคคลของชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปื ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงกันได้ 
ต้องจัดตั้งคณะกรรมการการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการก่อนการด าเนินการก่อสร้างมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ยเพื่อหาข้อยุติ 

- มีการแจ้งผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการที่คาดว่าจะไดร้ับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและแสงแดดจากการพัฒนาโครงการให้
ทราบว่าในกรณีทีไ่ด้รบัผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมและแสงแดด
จากการก่อสร้างอาคารโครงการซึง่ผู้ที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถแจ้ง
หรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวไดต้ั้งแต่การ
ก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ จนถึงภายหลังจากการจัดตั้งนิตบิุคคลของชุดแล้ว
เป็นเวลา 1 ปื ในกรณีทีไ่มส่ามารถตกลงกันได้ ต้องจัดตั้งคณะกรรมการ
การประสานงานแก้ไขปญัหาจากการพัฒนาโครงการก่อนการด าเนนิการ
ก่อสร้างมาช่วยเจรจาไกลเ่กลี่ยเพื่อหาข้อยุต ิ

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1.4 คุณภาพอากาศและระดับเสียง 
1.4.1 คุณภาพอากาศ 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถรอ - มีการติดตั้งป้ายเตือนใหด้ับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถรอ - รูปที่ 2-50 
- ก าหนดให้ขับรถยนต์ภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. - มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กนิ 20 กม./ชม. - รูปที่ 2-43 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 2,264.14 ตร.ม. โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
1,126.64 ตร.ม. ซึ่งไม้ยืนต้นที่ปลูกเป็นชนิดที่มีอัตราการสังเคราะห์แสง
สูงเพื่อช่วยในการดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสีย
ของรถยนต์ภายในโครงการ 

- มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 2,264.14 ตร.ม. โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 
1,126.64 ตร.ม. ซึ่งไมย้ืนต้นที่ปลกูเป็นชนิดที่มีอัตราการสังเคราะหแ์สงสูง
เพื่อช่วยในการดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสียของ
รถยนต์ภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-2 

-จัดให้ปลูกต้นไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการกระจายของ
มลพิษออกไปสู่พื้นที่ใกล้เคียง 

- มีการปลูกต้นไมย้ืนต้นบรเิวณแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการกระจายของ
มลพิษออกไปสู่พื้นที่ใกลเ้คียง 

- รูปที่ 2-2 

1.4.2 ระดับเสียง 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถรอ - มีการติดตั้งป้ายเตือนใหด้ับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถรอ - รูปที่ 2-50 
- ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. - มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กนิ 20 กม./ชม. - รูปที่ 2-43 

- ก าหนดกฏระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุดส าหรับให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสงบสุข 

- มีการก าหนดกฏระเบียบการอยูอ่าศัยในอาคารชุดส าหรับใหผู้้พักอาศัย
ปฏิบัติในการอยูร่่วมกันโดยสงบสขุ 

- ภาคผนวก 2 

1.5 ความสั่นสะเทือน - - - 

1.6 สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพธรณีสัณฐาน 
- จัดให้มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอย่างสม่ าเสมอ 

 
- มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอย่างสม่ าเสมอ 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- จัดท าแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว และจัดให้มีการ
ซ้อมการอพยพผู้พักอาศัยกรณีมีเหตุฉุกเฉินอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟและกรณเีกิดแผ่นดินไหว และจะท าการ
ฝึกซ้อมการอพยพผู้พักอาศัยกรณมีีเหตุฉุกเฉินในเดือนกุมภาพันธ์ 2565 

- ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 14 

- จัดท าข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรับโครงการจัดให้มี
พื้นที่จุดรวมคนบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 3 จุด มีชนาด
พื้นที่สุทธิหักพื้นที่ล าต้นของไม้ยืนต้น เท่ากับ 577.84 ตร.ม. ส าหรับ
รองรับผ้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ จ านวน 2,145 คน คิด
เป็นพื้นที่ 0.27 ตร.ม./คน ซึ่งเพียงพอในการรองรับประชากรทั้งหมด
ของโครงการและเป็นไปตามแนวทางในการจัดท ารายงานฯของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่
ก าหนดพื้นที่จุดรวมคนภายในดครงการเท่ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 

- มีการจัดท าแผนอพยพหนีไฟและกรณเีกิดแผ่นดินไหว 
 
 
  
 

- ภาคผนวก 7 

1.7 ทรัพยากรดิน 
- จัดปลูกต้นไม้ปกคลุมดินบริเวณที่ว่าง เพื่อยึดอนุภาคดินไม่ให้ชะล้าง
ไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงได้ 

 
- มีการปลูกต้นไม้ปกคลุมดินบรเิวณที่ว่าง เพื่อยึดอนุภาคดินไม่ให้ชะล้าง
ไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงได ้

 
- 

 
รูปที่ 2-2 

- จัดให้มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้ดินจากโครงการ
ไหลไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงในช่วงฝนตก 

- มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้ดินจากโครงการไหลไปยัง
พื้นที่ข้างเคียงในช่วงฝนตก 

- รูปที่ 2-1 

1.8 แหล่งน ้าผิวดินและคุณภาพน ้าผิวดิน 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได้สูงสุด 360 ลบ.ม./วัน ซึง่มากกว่าปริมาณ 

 
- มีระบบบ าบัดน้ าเสยีในการบ าบดัน้ าเสยีของโครงการ โดยใช้ระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ าเสยีได้สูงสดุ 360 ลบ.ม./วัน ซึง่มากกว่าปริมาณ 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

น้ าเสียที่เกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346 ลบ.ม./วัน) น้ าเสียที่เกดิขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346 ลบ.ม./วัน) -  

- จัดให้มีการตรวจสอบและสูบตะกอนจากบ่อเก็บและย่อยตะกอน
ส่วนเกิน 1 เดือนต่อครั้ง หรือตามสภาพใช้งานจริง 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - ภาคผนวก 14 

- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดี
อยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
อย่างสม่ าเสมอ 

- มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่
เสมอ โดยมีการตรวจวัดคณุภาพน้ าเดือนละ 1 ครั้ง พบว่ามีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 8 

1.9 แหล่งน ้าใต้ดินและคุรภาพน ้าใต้ดิน - - - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก (ป่าไม้และสัตว์ป่า) 

- - - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน ้า (ทรัพยากรประมง) 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได้สูงสุด 360 ลบ.ม./วัน ซึ่งมากกว่าปริมาณน้ า
เสียที่เกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346 ลบ.ม./วัน) 

 
- มีระบบบ าบัดน้ าเสยีในการบ าบดัน้ าเสยีของโครงการ โดยใช้ระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ าเสยีได้สูงสดุ 360 ลบ.ม./วัน ซึง่มากกว่าปริมาณน้ าเสียที่
เกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346 ลบ.ม./วัน) 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

- จัดให้มีการตรวจสอบและสูบตะกอนจากบ่อเก็บและย่อยตะกอน
ส่วนเกิน 1 เดือนต่อครั้ง หรือตามสภาพใช้งานจริง 

-ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - ภาคผนวก 14 

- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดี
อยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย

- มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่
เสมอ โดยมีการตรวจวัดคณุภาพน้ าเดือนละ 1 ครั้ง พบว่ามีค่าอยู่ใน

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 8 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

อย่างสม่ าเสมอ เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
- ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินเท่ากับ 5.974 :1 
อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน ร้อยละ 41.59 และ
อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่ดิน ร้อยละ 58.40 

 
 
- มีการควบคุมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดินเท่ากับ 5.974:1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินต่อพื้นที่ดิน ร้อยละ 41.59 และ
อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่ดิน ร้อยละ 58.40 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-1 

- หน้าท่ีความรับผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนน ภาระจ ายอมและ
การดูแลรักษาสภาพภูมิทัศน์ต่างๆ บริเวณพื้นที่ภาระจ ายอม ในช่วง
แรกที่มีการก่องสร้างโครงการ The Key MRT Phetkasem 48 ของ
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) จนแล้วเสร็จเป็นหน้าที่ของ
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ และเมื่อ
หลังจากส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นหน้าที่ของทางนิติบุคคล
ท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาในบริเวณพื้นที่ภาระจ ายอมให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดเวลาและต้องไม่ส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงไปจาก
เดิม 

- หน้าท่ีความรับผดิชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนน ภาระจ ายอมและ
การดูแลรักษาสภาพภมูิทัศน์ต่างๆ บริเวณพื้นที่ภาระจ ายอม ในช่วงแรก
ที่มีการก่องสร้างโครงการ The Key MRT Phetkasem 48 ของบริษัท 
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) จนแล้วเสร็จเป็นหน้าที่ของบรษิัท 
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ และเมื่อหลังจาก
ส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นหน้าท่ีของทางนิติบุคคลท าหน้าที่
ดูแลบ ารุงรักษาในบริเวณพื้นที่ภาระจ ายอมให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลาและต้องไม่ส่งผลให้เกดิการเปลีย่นแปลงไปจากเดิม 

- - 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 
- จัดท าระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น ก าหนดทิศ
ทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนวถนนพร้อมลูกศร การติดป้าย

 
- มีการท าระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น ก าหนดทศิ
ทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนวถนนพร้อมลูกศร การติดป้าย

 
- 

 
รูปที่ 2-25 
รูปที่ 2-43 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

สัญญาณจราจร ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ เป็นต้น สัญญาณจราจร ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ เป็นต้น 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลระบบจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการโดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น 

- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลระบบจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการโดยเฉพาะชว่งเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น 

- รูปที่ 2-32 

- จ ากัดความเร็วของรถยนต์ภานในโครงการ โดยการติดป้ายจ ากัด
ความเร็วของรถยนต์ 

- มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กนิ 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง - รูปที่ 2-43 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและตรวจสอบป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ 
ให้อยู่ในสภาพท่ีดี 

- มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและตรวจสอบป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพที่ด ี

- รูปที่ 2-32 

- จัดเจ้าหน้าที่และคอยอ านวยความสะดวกในการจอดรถยนต์ภายใน
โครงการและห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดริมถนนสาธารณะ 

- มีเจ้าหน้าท่ีและคอยอ านวยความสะดวกในการจอดรถยนตภ์ายใน
โครงการและห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดริมถนนสาธารณะ 

- รูปที่ 2-32 

- จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์การจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทารถวิ่ง ทางเข้า-ทางออก
อาคารในส่วนท่ีจอดรถ เพื่อให้สามารถเคลื่อนตัวไปได้โดยไม่ติดขัดและ
ปลอดภัย 

- มีป้ายประชาสัมพันธ์การจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้เสน้ทาง
อย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบเุสน้ทารถว่ิง ทางเข้า-ทางออกอาคารใน
ส่วนท่ีจอดรถ เพื่อให้สามารถเคลือ่นตัวไปได้โดยไมต่ิดขดัและปลอดภัย 

- รูปที่ 2-25 

- ส่งเสริมการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ เพื่อลดการเดินทางด้วยรถยนต์
ส่วนบุคคล ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและช่วงด่วนเย็น 

- ทางโครงการมีการส่งเสริมการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ เพื่อลดการ
เดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและช่วงด่วนเย็น 

- - 

- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยภายในโครงการที่ต้องการกลับ
รถ ให้ใช้จุดกลับรถที่อยู่ถัดไป (ห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร) 
แทนจุดกลับรถจุดแรกที่ห่างจากจุดกึ่งกลางทางเข้าออกของโครงการ 

- มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยภายในโครงการทีต่้องการกลับรถ ให้ใช้
จุดกลับรถที่อยู่ถัดไป (ห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร) แทนจุด
กลับรถจุดแรกที่ห่างจากจดุกึ่งกลางทางเข้าออกของโครงการ เป็นระยะ 

- - 
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ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

เป็นระยะ 34.91 เมตร เพื่อไม่ให้ส่งผลต่อการจราจรภายนอกโครงการ
ได้ 

34.91 เมตร เพื่อไม่ใหส้่งผลต่อการจราจรภายนอกโครงการได้ 

มาตรการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถในโครงการ 
- ก าหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการที่ต้องการน ารถเข้ามาจอดภายใน
โครงการให้มาท าบัตรจอดรถหรอืสติก๊เกอร์ (ซึ่งโครงการจัดให้มีจ านวน
เท่ากับจ านวนห้องพัก โดยต้องประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้าได้รับทราบ
ข้อจ ากัดในเรื่องที่จอดรถก่อนการตัดสินใจซื้อห้องชุด ) และไม่มีการ
ก าหนดที่จอดรถประจ าซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่ม
มากขึ้นมากว่าแบบก าหนดที่จอดรถ 

 
- ทางโครงการก าหนดใหผู้้พักอาศัยของโครงการที่ต้องการน ารถเข้ามา
จอดภายในโครงการให้มาท าบัตรจอดรถหรือสติ๊กเกอร์ (ซึ่งโครงการจัด
ให้มีจ านวนเท่ากับจ านวนห้องพัก โดยต้องประชาสัมพันธ์ใหลู้กค้าไดร้ับ
ทราบข้อจ ากัดในเรื่องที่จอดรถก่อนการตัดสินใจซื้อห้องชุด) และไมม่ี
การก าหนดที่จอดรถประจ าซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้
เพิม่มากข้ึนมากว่าแบบก าหนดที่จอดรถ 

 
- 

 
รูปที่ 2-25 

- จัดให้มีบัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราวส าหรับผู้ที่มาติดต่อห้องพักอาศัย
ในโครงการโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดกรณีที่จอดรถไม่เกิน 3 ชม.
หากจอดนานกว่านั้นจะคิดอัตราค่าจอดรถตามกฏเกณฑ์ที่นิติบุคลล
อาคาร ชุดของโครงการจะก าหนดเพื่ อ เป็นการจ ากัดรถของ
บุคคลภายนอกโครงการที่เข้ามาจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ทางโครงการมีบัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราวส าหรับผู้ทีม่าติดต่อห้องพัก
อาศัยในโครงการโดยไม่คดิค่าใช้จา่ยในการจอดกรณีที่จอดรถไม่เกิน 3 
ชม.หากจอดนานกว่านั้นจะคิดอัตราค่าจอดรถตามกฏเกณฑ์ที่นิติบุคลล
อาคารชุดของโครงการจะก าหนดเพื่อเป็นการจ ากัดรถของ
บุคคลภายนอกโครงการที่เข้ามาจอดรถในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-53 

- จัดเจ้าหน้าที่ดูแล และคอยอ านวยความสะดวกในการจอดรถยนต์
ภายในโครงการและห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดด้านนอก
โครงการริมถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด 
 

- มีเจ้าหน้าท่ีดูแล และคอยอ านวยความสะดวกในการจอดรถยนต์
ภายในโครงการและห้ามไม่ใหผู้้พักอาศัยน ารถไปจอดด้านนอกโครงการ
ริมถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด 

- รูปที่ 2-32 
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ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

3.3 การใช้น ้า  
มาตรการอนุรักษ์น ้าในส่วนของโครงการ 
- จัดให้มีถังส ารองน้ าใช้ของโครงการและมีปริมาณน้ าส ารองได้ไม่ต่ า
กว่า 1 วัน หรือสามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงใช้น้ าสูงสุดไม่ต่ ากว่า 2 ชม. 
โดยมีปริมาณน้ าส ารองใช้อุปโภค-บริโภครวมประมาณ 472 ลูกบาศก์
เมตร 

 
 
- มีถังส ารองน้ าใช้ของโครงการและมีปรมิาณน้ าส ารองไดไ้ม่ต่ ากว่า 1 
วัน หรือสามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงใช้น้ าสูงสุดไม่ต่ ากว่า 2 ชม. โดยมี
ปริมาณน้ าส ารองใช้อุปโภค-บริโภครวมประมาณ 472 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
- 

 
 

รูปที ่2-36 
รูปที่ 2-45 

- เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ช่วยประหยัดน้ า เช่น ฝักบัวและก๊อกน้ าประหยัด
น้ า และชักโครกแบบประหยัดน้ า 

- ทางโครงการเลือกใช้สุขภณัฑ์ที่ช่วยประหยดัน้ า เช่น ฝักบัวและก๊อก
น้ าประหยดัน้ า และชักโครกแบบประหยดัน้ า 

- รูปที่ 2-34 

มาตรการอนุรักษ์น ้าส่วนที่เจ้าหน้าที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัต ิ
- รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันใช้
น้ าอย่างประหยัด 

 
 
- ทางโครงการรณรงค์และขอความร่วมมือใหผู้้พักอาศัยภายในโครงการ
ช่วยกันใช้น้ าอย่างประหยัด 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-48 

- ตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาให้อยูใ่นสภาพดีอยู่เสมอและซ่อมแซม
กรณีที่ช ารุด 

- มีการตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอและ
ซ่อมแซมกรณีที่ช ารุด 

- ภาคผนวก 5 

3.4 การใช้ไฟฟ้า 
มาตรการอนุรักษ์พลังงานที่เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติ 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานและตรวจซ่อมบ ารุง 

 
 
 
- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่างสม่ าเสมอ 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาคผนวก 4 
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ระบบไฟฟ้าสม่ าเสมอ    

- ก าหนดช่วงเวลาการเปิด-ปิดไฟบริเวณพื้นที่ส่วนกลางให้เหมาะสม
กับช่วงเวลาที่ใช้งาน 

- มีการก าหนดช่วงเวลาการเปดิ-ปิดไฟบรเิวณพื้นที่ส่วนกลางให้
เหมาะสมกับช่วงเวลาที่ใช้งาน 

- - 

- เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED และหลอดประหยัดพลังงาน ส าหรับ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- มีการเลือกใช้หลอดไฟแบบ LED และหลอดประหยัดพลังงาน ส าหรับ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- รูปที่ 2-51 

ระบบปรับอากาศ 
- เ ลื อ ก ใ ช้ เ ค รื่ อ ง ป รั บ อ า ก า ศ ที่ ป ร ะ ห ยั ด ไ ฟ เ บ อ ร์  5  โ ด ย
เครื่องปรับอากาศขนาดเล็กต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ 3.22 วัตต์
ต่อวัตต์ หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 11 บีทียูต่อช่ัวโมงต่อ
วัตต์และไม่ใช้สาร CEC 

 
- มีการเลือกใช้เครื่องปรบัอากาศที่ประหยัดไฟเบอร์ 5 โดย
เครื่องปรับอากาศขนาดเล็กต้องมคี่าสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ 3.22 วัตต์
ต่อวัตต์ หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 11 บีทียูต่อช่ัวโมงต่อวัตต์
และไม่ใช้สาร CEC 

 
- 

 
รูปที่ 2-40 

- ติดตั้งฉนวนหุ้มท่อลมมีความหนาให้เพียงพอและเหมาะสมเพื่อลด
การสูญเสียพลังงาน เนื่องจากความร้อนไหลเข้าท่าน้ าเย็นและท่อลม
เย็น 

- มีการติดตั้งฉนวนหุ้มท่อลมมีความหนาให้เพียงพอและเหมาะสมเพือ่
ลดการสูญเสยีพลังงาน เนื่องจากความร้อนไหลเข้าท่าน้ าเย็นและทอ่ลม
เย็น 

- - 

- จัดวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศในต าแหน่งที่
อากาศถ่ายเทได้ดีเพื่อลดพลังงานไฟฟ้าในการท าความเย็น 

- มีการจัดวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศในต าแหน่ง
ที่อากาศถ่ายเทไดด้ีเพื่อลดพลังงานไฟฟ้าในการท าความเย็น 

- - 

มาตรการรณรงค์ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานเพ่ือให้ผู้พักอาศัย
น้าไปปฏิบัต ิ
- รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกัน

 
 
- มีการรณรงค์และขอความร่วมมอืให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกัน

 
 
- 

 
 

รูปที่  2-47 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ประหยัดพลังงานและลดการใช้พลังงานไฟฟ้าโดยไม่จ าเป้นด้วยการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบ เช่น ติดป้ายรณรงค์และประชาม
สัมพันธ์บริเวณโถงทางเข้าอาคารโครงการและจัดกิจกรรมรณรงค์
อนุรักษ์พลังงานให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วม 
ตัวอย่างมาตรการประหยัดพลังงานส าหรับประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัย 
ดังนี ้
1. ปิดหลอดไฟดวงที่ไม่ได้ใช้หรือไม่จ าเป็น 
2. ถอดปลั๊คเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใช้งาน 
3. เลือกซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ได้มาตรฐานและประหยัดไฟเบอร์ 5 
4. ตั้งตู้เย็นห่างผนัง 15 เซนติเมตร เพื่อช่วยประหยัดพลังงานไฟฟ้า 
5. ปิดโทรทัศน์เมื่อไม่มีคนดู 
6. ถอดปลั๊กเตารีดก่อนรีดเสื้อผ้าเสร็จ 2-3 นาท ี
7. ปิดหน้าจอคอมพิวเตอร์เมื่อไม่ได้ใช้งาน 
8. ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งาน และตรวจซ่อม
บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าอย่างสม่ าเสมอ 
9. ดับเครื่องยนต์รถทุกครั้งเมื่อต้องจอดรอเพื่อช่วยประหยัดน้ ามัน 
10. ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์รถตามก าหนดอย่างส่ าเสมอ 

ประหยดัพลังงานและลดการใช้พลังงานไฟฟ้าโดยไม่จ าเป้นด้วยการ
ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบ เช่น ติดป้ายรณรงค์และประชาม
สัมพันธ์บริเวณโถงทางเข้าอาคารโครงการและจัดกิจกรรมรณรงค์
อนุรักษ์พลังงานให้ผู้พักอาศัยมสี่วนร่วม 
ตัวอย่างมาตรการประหยดัพลังงานส าหรับประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัย 
ดังนี ้
1. ปิดหลอดไฟดวงที่ไมไ่ด้ใช้หรือไม่จ าเป็น 
2. ถอดปลั๊คเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใช้งาน 
3. เลือกซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ไดม้าตรฐานและประหยัดไฟเบอร์ 5 
4. ตั้งตู้เย็นห่างผนัง 15 เซนติเมตร เพื่อช่วยประหยดัพลังงานไฟฟ้า 
5. ปิดโทรทัศน์เมื่อไม่มคีนด ู
6. ถอดปลั๊กเตารีดก่อนรดีเสื้อผ้าเสร็จ 2-3 นาที 
7. ปิดหน้าจอคอมพิวเตอร์เมื่อไม่ได้ใช้งาน 
8. ปรับเปลี่ยนอุปกรณไ์ฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งาน และตรวจซ่อม
บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าอย่างสม่ าเสมอ 
9. ดับเครื่องยนตร์ถทุกครั้งเมื่อต้องจอดรอเพื่อช่วยประหยดัน้ ามัน 
10. ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนตร์ถตามก าหนดอย่างส่ าเสมอ 

 

- ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานและตรวจซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าอม่ าเสมอ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าอยา่งสม่ าเสมอ - ภาคผนวก 4 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- แจ้งผู้พักอาศัยใกล้เคียงติดต่อโครงการให้รับทราบว่าในกรณีที่ได้รับ
ผลกระทบจากการรบกวนคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากการก่อสร้าง
อาคารโครงการให้สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของดครงการในการ
แก้ไขผลกระทบดังกล่าว โดยในการชดเชยจะต้องเริ่มตั้งแต่ช่วง
ก่อสร้างจนถึงวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเป้นเวลา 1 ปี 
ทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงเรื่องการชดเชยกันได้ ต้องจัดตั้ง
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการมาช่วย
เจรจาไกล่เกลี่ยเพื่อหาข้อยุติ 

- มีการแจ้งผู้พักอาศัยใกลเ้คียงตดิต่อโครงการใหร้ับทราบว่าในกรณทีี่
ได้รับผลกระทบจากการรบกวนคลื่นสญัญาณโทรทัศนจ์ากการก่อสร้าง
อาคารโครงการให้สามารถแจ้งหรอืหารือกับเจ้าของดครงการในการ
แก้ไขผลกระทบดังกล่าว โดยในการชดเชยจะต้องเริ่มตั้งแต่ช่วงก่อสรา้ง
จนถึงวันท่ีจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเป้นเวลา 1 ปี ทั้งนี้ใน
กรณีที่ไม่สามารถตกลงเรื่องการชดเชยกันได้ ต้องจัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ย
เพื่อหาข้อยุต ิ

- - 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฎิกูล 
มาตรการด้านการจัดการขยะมูลฝอย 
- จัดตั้งขยะจ านวน 3 ถัง แบ่งเป็น ถังสีเหลืองส าหรับขยะแห้งและขยะ
รีไซเคิล ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก และถังสีเทาส าหรับขยะอันตรายไว้
ภายในห้องพักขยะที่โครงการจัดไว้ภายในช้ันพักอาศัยทุกช้ัน 

 
 
- มีการตั้งขยะจ านวน 3 ถัง แบ่งเป็น ถังสีเหลืองส าหรับขยะแห้งและ
ขยะรีไซเคลิ ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก และถังสเีทาส าหรับขยะ
อันตรายไว้ภายในห้องพักขยะที่โครงการจัดไว้ภายในช้ันพักอาศัยทุกช้ัน 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-20 

- จัดให้ห้องพักขยะรวม แบ่งเป็น 4 ห้อง คือ ห้องพักขยะเปียก 
ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิลและห้องพักขยะอันตราย มีขนาด
ความจุ 14.74, 2.38, 30.18 และ 6.6 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ  

- มีห้องพักขยะรวม แบ่งเป็น 4 ห้อง คือ ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคลิและห้องพักขยะอันตราย มีขนาดความจุ 
14.74, 2.38, 30.18 และ 6.6 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดบั 

- รูปที่ 2-17 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ คัดแยก ขยะ
เปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรายก่อนทิ้งลงถังรองรับขยะ 

- มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ คัดแยก 
ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรไีซเคลิ และขยะอันตรายก่อนทิ้งลงถังรองรบั

- รูปที่ 2-52 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ขยะ 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะ
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวม 

- มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะเกิดขึ้นในแต่
ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวม 

- รูปที่ 2-21 

- ตรวจสอบภาชนะรองรับมูลฝอยอยู่เสมอหากพบว่าแตก ช ารุด หรือ
รั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมที่จะใช้งานได้อยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบภาชนะรองรับมลูฝอยอยูเ่สมอหากพบว่าแตก ช ารดุ 
หรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมที่จะใช้งานได้อยูเ่สมอ 

- รูปที่ 2-21 

- รวบรวมขยะใส่ถุงด าหรือถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นก่อนน
น ามาทิ้งยังห้องพักขยะรวม 

- มีการรวบรวมขยะใส่ถุงด าหรือถุงพลาสติกและมดัปากถุงให้แน่น
ก่อนนน ามาทิ้งยังห้องพักขยะรวม 

- รูปที่ 2-21 

- จัดท าป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะรวมในต าแหน่งที่เห็นได้ชัน
เจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” 

-มีการติดปา้ยบรเิวณประตหู้องพักขยะรวมในต าแหน่งที่เห็นได้ชันเจน
ว่า “ปิดประตูใหส้นิท” 

- รูปที่ 2-54 

- ประสานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาจัดเก็บขยะทุกวัน และ
กรณีมีขยะตกค้างเกิน 2 วัน จะติดต่อให้เอกชนมาเก็บขนไปก าจัดเพื่อ
ไม่ให้มีขยะตกคางในโครงการ 

- มีการประสานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาจดัเก็บขยะทุกวัน และ
กรณีมีขยะตกค้างเกิน 2 วัน จะติดต่อให้เอกชนมาเก็บขนไปก าจัดเพื่อ
ไม่ให้มีขยะตกคางในโครงการ 

- - 

- รวบรวมน้ าล้างห้องพักขยะรวมไปบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานฯ น้ าทิ้ง
ก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

- มีท่อรวบรวมน้ าลา้งห้องพักขยะรวมไปบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานฯ น้ า
ทิ้งก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

- รูปที่ 2-18 

- ท าความสะอาดถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง และท าความ
สะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้งภายหลงัจากท่ีส าหนักงานเขตภาษีเจริญ
เข้ามาเก็บขนขยะเรียบร้อย 

- มีการท าความสะอาดถังขยะอยา่งน้อยสัปดาหล์ะ 1 ครั้ง และท าความ
สะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้งภายหลังจากท่ีส าหนักงานเขตภาษีเจริญ
เข้ามาเก็บขนขยะเรยีบร้อย 

- รูปที่ 2-21 

-น้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวมที่จะต้อง -น้ าเสียที่เกดิจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวมที่จะต้อง - รูปที่ 2-38 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ The Key MRT Phetkasem 48      นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                           2-16
  

ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบดัน้ าเสียรวมของโครงการ 

- จัดท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน้ าบริเวณโดยรอบห้องพักขยะ
รวมให้มิดชิด 

- มีฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน้ าบริเวณโดยรอบห้องพักขยะรวมให้
มิดชิด 

- รูปที่ 2-18 

- จัดให้มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกเพื่อลด
ปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ ซึ่งใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทาง
อากาศแบบชีวภาพโดยการต่อท่อระบายระบายอากาศ ด้วยอัตราการ
การระบายอากาศ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไปยังพื้นที่บ าบัด
อากาศจากห้องพักขยะเปียกระยะเวลาเก็บกักจริง (True residence 
time) อย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการก าจัดกลิ่น โดย
โครงการจัดให้มีความลึกดินบริเวณพื้นที่ก าจัดก๊าซมีเทนของห้องพัก
ขยะเปียก 0.6 เมตร ต้องการพื้นท่ีสีเขียวในการบ าบัดกลิ่นจากห้องพัก
ขยะเปียก 10.24 ตารางเมตร ซึ่งทางโครงการได้ก าหนดพื้นที่สีเขียวใน
การบ าบัดกลิ่นไว้ 11.00 ตารางเมตร เพื่อควบคุมไม่ให้กลิ่นจาก
ห้องพักขยะเปียกส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

- มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกเพื่อลดปัญหาเรือ่ง
กลิ่นในห้องพักขยะ ซึ่งใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศแบบ
ชีวภาพโดยการต่อท่อระบายระบายอากาศ ด้วยอัตราการการระบาย
อากาศ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไปยังพ้ืนท่ีบ าบัดอากาศจาก
ห้องพักขยะเปียกระยะเวลาเก็บกกัจริง (True residence time) อย่าง
น้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการก าจัดกลิ่น โดยโครงการจัดให้มี
ความลึกดินบริเวณพื้นที่ก าจัดก๊าซมีเทนของห้องพักขยะเปียก 0.6 เมตร 
ต้องการพื้นท่ีสีเขียวในการบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก 10.24 
ตารางเมตร ซึ่งทางโครงการได้ก าหนดพื้นท่ีสีเขียวในการบ าบัดกลิ่นไว้ 
11.00 ตารางเมตร เพื่อควบคมุไมใ่ห้กลิ่นจากห้องพักขยะเปียกส่งผล
กระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

-  รูปที่ 2-19 

มาตรการจัดการสิ่งปฏิกูล 
- ประสานให้บริษัทเอกชนที่ได้รับการขึ้นทะเบียนจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม (เช่น บริษัท เบตเตอร์เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) บริษัท
อีสเทิร์น ซีบอร์ด เอนไวรอนเมนทอล คอมเพล็กซ์ จ ากัด เป็นต้น) เข้า

 
- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

มาสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนไปก าจัด 3 เดือน/ครั้ง หรือตามสภาพ
การใช้งานจริง 

3.7 การบ้าบัดน ้าเสีย 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได้สูงสุด 360.00 ลบ.ม./วัน ซึ่งมากกว่าปริมาณ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346.00 ลบ.ม./วัน) 
และถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพ รับน้ าเสียจากกิจกรรมใน
ส่วนของนิติบุคคล ประมาณ 4.00 ลบ.ม./วัน 

 
- มีระบบบ าบัดน้ าเสยีในการบ าบดัน้ าเสยีของโครงการ โดยใช้ระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ าเสยีได้สูงสดุ 360.00 ลบ.ม./วัน ซึ่งมากกว่าปริมาณน้ าเสียที่
เกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (346.00 ลบ.ม./วัน) และถังบ าบัด
น้ าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพ รับน้ าเสียจากกิจกรรมในส่วนของนิติบคุคล 
ประมาณ 4.00 ลบ.ม./วัน 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

- จัดให้มีการตรวจสอบและสูบตะกอนจากบ่อเก็บและย่อยตะกอน
ส่วนเกิน 2 เดือน/ครั้ง หรือตามสภาพการใช้งานจริง 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดี
อยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
อย่างสม่ าเสมอ 

- มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสยีให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่
เสมอ โดยจัดใหม้ีช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแลรักษาระบบบ าบดัน้ าเสียอย่าง
สม่ าเสมอ และมีการตรวจวัดคณุภาพน้ า เดือนละ 1 ครั้ง พบว่าผลการ
ตรวจวดัอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

- บทที่ 3 
ภาคผนวก 8 

- โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทน โดยการใช้จุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน 
ด้วยต่อท่อระบายก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ไปยังพื้นที่บ าบัด
ก๊าซมีเทน โดยปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นของระบบ 36.04 ลิตรต่อวัน 

- ทางโครงการใช้ป้ัมเติมอากาศเขา้ไประบบบ าบัดน้ าเสยีเพื่อบ าบัดน้ า
เสีย 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ซึ่งโครงการมีพื้นท่ีบ าบัดก๊าซมีเทนมีขนาด 15.10 ตารางเมตร โดยแบ่ง
พื้นที่ท่ีใช้บ าบัดเป็น 2 พ้ืนท่ี มีขนาด 3.4 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร และ 
11.70 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร ซึ่งมากกว่าพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทนจาก
การประเมิน (15.02 ตารางเมตร) และมีการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของ
พื้นทีบ่ าบัดก๊าซมีเทนด้วย 
- จัดให้มีการก าจัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจากการเติมอากาศ
ของเครื่องเติมอากาศในระบบบ าบัดน้ าเสีย โครงการใช้หลักการในการ
บ าบัดมลพิษทางอากาศ โดยใช้จุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ
โดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศให้ระเหยผ่านช้ันดิน ให้
ละอองน้ าเสียมีการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที  เพื่อให้ เกิด
กระบวนการใรการก าจัดละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเช้ือโรค 
(Aerosol) ทั้งนี้จากการค านวณ พบว่า ละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
เกิดขึ้น 0.0102 ลุกบาศก์เมตร/วินาที ทางโครงการท าการต่อท่อ
ระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศ เพื่อน าละอองน้ าเสียที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียไปบ าบัดยังบริเวณพื้นที่บ าบัดละอองน้ าเสียที่ทางดครง
การจัดเตรียมไว้เป็นบ่อดินขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร ลึก 0.80 เมตร 
สามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (6 ,912 
ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

- ทางโครงการใช้ปั้มเติมอากาศเข้าไประบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดน้ า
เสีย 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- ก าหนดข้อปฏิบัติส าหรับผู้พักอาศัย ดังน้ี 
(1) ใช้น้ ายาฆ่าเช้ือโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณที่จ าเป็น 
(2) ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน้ า 

- มีการก าหนดข้อปฏิบัติส าหรับผู้พักอาศัย ดังน้ี 
(1) ใช้น้ ายาฆ่าเช้ือโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณที่จ าเป็น 
(2) ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน้ า 

- - 

3.8 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
- จัดให้มีการชะลอน้ าไว้ในท่อระบายน้ าฝนและบ่อหน่วงน้ าของ
โครงการ มีปริมาตรรวมเท่ากับ 500.60 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่า
ปริมาณน้ าที่ต้องชะลอไว้ภายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการ
ค านวน (259.20 ลูกบาศก์เมตร) 

 
- มีการชะลอน้ าไว้ในท่อระบายน้ าฝนและบ่อหน่วงน้ าของโครงการ มี
ปริมาตรรวมเท่ากับ 500.60 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าปริมาณน้ าท่ีต้อง
ชะลอไว้ภายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการค านวน (259.20 
ลูกบาศก์เมตร) 

 
- 

 
รูปที่ 2-42 

- ก าหนดอัตราการระบายน้ าออกโครงการ ด้วยอัตราการระบายน้ า
เท่ากับ 0.024 ลบ.ม./วินาที 

- มีการก าหนดอัตราการระบายน้ าออกโครงการ ด้วยอัตราการระบาย
น้ าเท่ากับ 0.024 ลบ.ม./วินาที 

- - 

- จัดให้มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายใน
ระบบท่อระบายน้ า รวมทั้งจัดให้มีบ่อดักขยะก่อนปล่อยระบายน้ าลง
ท่อสาธารณะ 

- มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายในระบบ
ท่อระบายน้ า รวมทั้งจัดให้มีบ่อดักขยะก่อนปล่อยระบายน้ าลงท่อ
สาธารณะ 

- รูปที่ 2-38 
รูปที่ 2-42 

มาตรการป้องกันและแก้ไขภาวะน ้าท่วมขังต่อพื นที่โครงการ  
- จัดให้มีการลอกท่อระบายน้ าฝนของโครงการปีละ 1 ครั้ง เพื่อไม่ให้
เกิดการอุดตันภายในเส้นท่อ 

 
- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ 

 
- 

 
- 

- จัดให้มีการท าความสะอาดตะแกรงของบ่อดักขยะของโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ 

- มีการท าความสะอาดตะแกรงของบ่อดักขยะของโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบระบายน้ า อย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง - ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

3.9 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
- ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2550) และฉบับที่ 
55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 รวมทั้งข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 

 
- มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภยัตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2550) และฉบับท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 
2522 รวมทั้งข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 

 
- 

 
รูปที่ 2-3, 2-4, 2-5, 
2-6, 2-7, 2-8, 2-9, 
2-10, 2-11, 2-12,  
2-13, 2-14, 2-15,  

2-16 
- จัดถังส ารองน้ าดับเพลิงปริมาตร 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ใน
การดับเพลิงได้นานประมาณ 31 นาที สามารถช่วยดับเพลิงในเบื้องต้น
ก่อนท่ีเจ้าหน้าท่ีเกี่ยวข้องจะเข้ามาระงับเหตุ 

- มีถังส ารองน้ าดับเพลิงปริมาตร 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการ
ดับเพลิงได้นานประมาณ 31 นาที สามารถช่วยดบัเพลิงในเบื้องต้น
ก่อนท่ีเจ้าหน้าท่ีเกี่ยวข้องจะเข้ามาระงับเหต ุ

- รูปที่ 2-36, 2-45 

- ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการฝึกซ้อมดับเพลิง
ประจ าปีของอาคาร ปีละ 1 ครั้ง 

- จะท าการฝึกซ้อมดับเพลิงในเดือนกุมภาพันธ์ 2565 - ภาคผนวก 14 

- ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่ พนักงานรักษาความปลอดภัย
และเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการให้มีความรู้เรื่องการดับเพลิงเบื้องต้นโดย
การจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการที่เกี่ยวข้อง 

- จะท าการฝึกซ้อมดับเพลิงในเดือนกุมภาพันธ์ 2565 - ภาคผนวก 14 

- ประชาสัมพันธ์และติดประกาศแสดงวิธีการใช้เครื่องมือและอุปกรณ์
ดับเพลิงบริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
ทราบและสามารถปฎิบัติได้ในกรณีฉุกเฉิน 

- มีการประชาสัมพันธ์และติดประกาศแสดงวิธีการใช้เครื่องมือและ
อุปกรณ์ดับเพลิงบรเิวณต าแหน่งท่ีติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยได้ทราบและสามารถปฎิบัตไิด้ในกรณีฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก 7 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ที่
ใช้ในการด าเนินการรักษา 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกต าแหน่งและ
อุปกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินการรักษา 

- ภาคผนวก 12 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมคนบริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศใต้ของ
โครงการจ านวน 3 จุด มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ล าต้นของไม้ยืนต้น 
เท่ากับ 577.84 ตร.ม. ส าหรับรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการ จ านวน 2,145 คน คิดเป็นพื้นที่ 0.27 ตร.ม./คน ซึ่งเพียงพอ
ในการรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป็นไปตามแนวทาง
ใ น ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ฯ  ข อ ง ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดพื้นที่จุดรวมคนภายใน
โครงการเท่ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 

- มีพื้นท่ีจุดรวมคนบรเิวณพื้นทีส่ีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการจ านวน 1
จุด  

- รูปที่ 2-16 

- จัดมาตรการเกี่ยวกับการใช้ลิฟต์เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
1. เมื่อทราบว่าเกิดไฟไหม้ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ า
อาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ในลิฟต์ โดยควบคุมลิฟต์ให้ลง
มาหยุดที่ช้ัน 1 เพื่อช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ในลิฟต์ให้ออกจากลิฟต์ได้อย่าง
ปลอดภัย 
2. เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่าไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์เจ้าหน้าที่จะต้อง
ปิดสวิตซ์ที่จ่ายให้กับลิฟต์เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยในอาคารใช้ลิฟต์
ในขณะเกิดเพลิงไหม้ 
3. ติดป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะเกิดเพลิงไหม้เด็ดขาด” 

- มีการจัดมาตรการเกี่ยวกับการใช้ลิฟต์เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
1. เมื่อทราบวา่เกิดไฟไหม้ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอาคาร
ตรวจสอบและช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ในลิฟต์ โดยควบคุมลิฟต์ให้ลงมาหยุดที่
ช้ัน 1 เพื่อช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ในลิฟต์ให้ออกจากลิฟต์ได้อย่างปลอดภัย 
2. เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่าไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์เจ้าหน้าที่จะต้องปิด
สวิตซ์ที่จ่ายให้กับลิฟต์เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยในอาคารใช้ลิฟต์ในขณะ
เกิดเพลิงไหม้ 
3. ติดป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะเกิดเพลิงไหม้เดด็ขาด” 
ในบริเวณหน้าโถงลิฟต ์

- ภาคผนวก 7 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ในบริเวณหน้าโถงลิฟต์ 

- จัดเตรียมอุปกรณ์ที่จ าเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง 
หน้ากากป้องกันอัคคีภัย และอุปกรณ์ช่วยชีวิต ในอาคารโครงการไว้
อย่างเพียงพอ 

- ทางโครงการมีการจดัอุปกรณ์ดบัเพลิงไว้อย่างเพียงพอ - รูปที่ 2-5, 2-6, 2-7, 
2-8, 2-9, 2-10, 2-11, 

2-13, 2-14 
4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 
- ด าเนินโครงการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
ที่ดครงการได้ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
ชุมชนใกล้เคียง 

 
 
- มีการด าเนินโครงการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้น
ต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ท่ีดครงการได้ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

 
 
- 

 
 
- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่และมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการได้รับทราบถึงมาตรการต่างๆ ของโครงการ  และ
กิจกรรมต่างๆที่ผู้พักอาศัยได้มีส่วนร่วมได้รับทราบ 

- มีเจ้าหน้าที่และมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการได้รบัทราบถึงมาตรการตา่งๆ ของโครงการ และกจิกรรมตา่งๆ
ที่ผู้พักอาศัยไดม้ีส่วนร่วมได้รับทราบ 

- - 

- ส าหรับประชาชนโดยรอบพื้นที่โครงการที่ได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการสามาถร้องเรียนกับทางกรุงเทพมหานคร หรือ
ส านักงานเขตได้โดยเปิดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องเรียนส าหรับ
ผ่านทางช่องทางโทรศัพท์ โดยเมื่อโครงการได้รับทราบข้อร้องเรียนจะ
จัดให้มีการติดตามตรวจสอบและแก้ไขปัญหาเรื่องร้องเรียนจาก

- ส าหรับประชาชนโดยรอบพื้นที่โครงการที่ได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการสามาถร้องเรียนกบัทางกรุงเทพมหานคร หรือส านักงาน
เขตได้โดยเปิดใหม้ีช่องทางในการรับเรื่องร้องเรียนส าหรับผ่านทาง
ช่องทางโทรศัพท์ โดยเมื่อโครงการไดร้ับทราบข้อร้องเรียนจะจัดใหม้ี
การติดตามตรวจสอบและแกไ้ขปญัหาเรื่องร้องเรียนจากประชาชน 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ประชาชน 

- ในกรณีที่ เ กิ ดความ เสี ยหายทั้ งทา ง ชี วิ ตและทรั พย์ สิ นต่ อ
บุคคลภายนอกจากการด าเนินโครงการทางโครงการจะช่วยเหลือ
เยียวยาผู้ร้องเรียนในเบื้องต้นก่อนเข้าสู่ระบบประกันภัย 

- ในกรณีที่เกิดความเสยีหายทั้งทางชีวิตและทรัพย์สินต่อบุคคลภายนอก
จากการด าเนินโครงการทางโครงการจะช่วยเหลือเยยีวยาผูร้้องเรียนใน
เบื้องต้นก่อนเข้าสู่ระบบประกันภยั 

- - 

- ดูแลสภาพพื้นที่ภายในโครงการและพื้นท่ีสีเขียวให้มีสภาพดีอยู่เสมอ - มีการดูแลสภาพพื้นที่ภายในโครงการและพื้นท่ีสเีขียวให้มสีภาพดอียู่
เสมอ 

- รูปที่ 2-2 

4.2 การสาธารณะสุข (ผลกระทบต่อสุขภาพ) 
โรคระบบทางเดินหายใจ ภูมิแพ้และโรคผิวหนัง 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ 
มาตรการที่โครงการปฎิบัติ 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรอ 
- ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง 
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้สิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

 
 
 
 
 
- มีการติดป้ายก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 
กม./ชม. เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง 
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้สิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 

รูปที่ 2-43 

มาตรการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
- แนะน าให้ผู้พกอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพื่อ

 
- มีการแนะน าให้ผู้พกอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ป้องกันการเป้นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 
- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยตรวจสอบดูแลรักษาเครื่องยนต์ให้อยู่ในสภาพดี
เป้นประจ าอยู่เสมอ 

เพื่อป้องกันการเป้นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 
- รณรงค์ให้ผู้พักอาศยัตรวจสอบดแูลรักษาเครื่องยนต์ให้อยู่ในสภาพดี
เป้นประจ าอยู่เสมอ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อประชาชนที่อยู่บริเวณ
ใกล้เคียง 
- ปลูกต้นไม้ยืนต้นที่มีอัตราการสังเคราะห์แสงสูงในการดูดซับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต์ภายในโครงการ
และจัดปลูกไม้ยืนต้นบริเวณเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการกระจายของ
มลพิษออกไปสู่พื้นที่ใกล้เคียง 

 
 
- ทางโครงการปลูกต้นไม้ยืนต้นทีม่ีอัตราการสังเคราะห์แสงสูงในการดูด
ซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนตภ์ายใน
โครงการและจดัปลูกไม้ยืนต้นบริเวณเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการกระจาย
ของมลพิษออกไปสู่พื้นที่ใกล้เคยีง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-2 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถ - มีการติดตั้งป้ายเตือนใหด้ับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถ - รูปที่ 2-50 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ 
มาตรการที่โครงการปฏิบัติ 
- จัดให้มีความสว่างกระจายอยู่อย่างสม่ าเสมอทั่วทุกพื้นที่เพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดอันตรายจากอุบัติเหตุได้เป็นอย่างดีและยังก่อให้เกิดความ
สะดวกสบายต่อการอยู่อาศัยและการท างานด้วย 

 
 
 
- ทางโครงการจัดให้มีความสว่างกระจายอยู่อย่างสม่ าเสมอทั่วทุกพื้นที่
เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดอันตรายจากอุบัติเหตไุด้เป็นอย่างดีและยัง
ก่อให้เกิดความสะดวกสบายต่อการอยู่อาศัยและการท างานด้วย 

 
 
 
- 

 
 
 

รูปที่ 2-55 

- ออกแบบแสงสว่างบริเวณส่วนต่างๆ ในอาคารของโครงการเป็นไป
ตามข้อก าหนดของกฏกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

- มีการออกแบบแสงสว่างบรเิวณส่วนต่างๆ ในอาคารของโครงการ
เป็นไปตามข้อก าหนดของกฏกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

มาตรการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
- หลีกเหลี่ยงการใช้แสงจ้าหรือแสงมืดสลัว เพราะจะมีผลกระทบ
โดยตรงต่อระบบประสาทตา 

มีมาตรการส าหรับผู้พักอาศัย 
- หลีกเหลีย่งการใช้แสงจ้าหรือแสงมืดสลัว เพราะจะมผีลกระทบ
โดยตรงต่อระบบประสาทตา 

 
- 

 
- 

- กล้ามเนื้อท่ียึดเลนส์นัยน์ตาจะท างานผิดปกติ ท าให้อวัยวะที่เกี่ยวกับ
ตาและประสาทตาเสื่อมสภาพเร็วกว่าปกติ แสงจ้าจ าท าให้ต้องเพ่ง
สายตามากขึ้น รู้สึกแสบตาส้วนแสงสลัวจ าท าให้ตาพร่ามัว รู้สึกแสบตา
ส่วนแสงสลัวจะท าให้ต้องเพ่งสายตามากขึ้น อาจท าให้เกิดอาการ
เมื่อยล้า และมองเห็นไม่ชัดอาจเกิดอุบัติเหตุได้โดยง่าย 

- กล้ามเนื้อที่ยึดเลนส์นัยน์ตาจะท างานผิดปกติ ท าให้อวัยวะที่เกีย่วกับ
ตาและประสาทตาเสื่อมสภาพเร็วกว่าปกติ แสงจ้าจ าท าให้ต้องเพ่ง
สายตามากขึ้น รูส้ึกแสบตาส้วนแสงสลัวจ าท าให้ตาพร่ามัว รูส้ึกแสบตา
ส่วนแสงสลัวจะท าใหต้้องเพ่งสายตามากข้ึน อาจท าให้เกิดอาการ
เมื่อยล้า และมองเห็นไม่ชัดอาจเกดิอุบัติเหตุไดโ้ดยง่าย 

- - 

- ห้ามใช้แสงกระพริบเพราะจะท าให้เกิดการกระตุ้นประสาทตาให้
เป็นไปตามจังหวะของการกระพริบของแสงนั้นสายตาและประสาทตา
จะเสื่อมเสียเร็วกว่าปกติ 

- ห้ามใช้แสงกระพริบเพราะจะท าให้เกิดการกระตุ้นประสาทตาให้
เป็นไปตามจังหวะของการกระพรบิของแสงนั้นสายตาและประสาทตา
จะเสื่อมเสยีเร็วกว่าปกต ิ

- - 

- จัดแสงสว่างในที่อยู่อาศัยให้มี 2 ลักษณะคือโดยใช้แสงสว่างจาก
ธรรมชาติ และโดยใช้ดวงไฟ 

- จัดแสงสว่างในที่อยู่อาศัยให้มี 2 ลักษณะคือโดยใช้แสงสว่างจาก
ธรรมชาติ และโดยใช้ดวงไฟ 

- - 

- หลอดไฟที่น ามาใช้งานแต่ละชนิดจะมีอายุการใช้งานของตนเองมี
แผนเกี่ยวกับการบ ารุงรักษาระบบแสงสว่างจึงมีความจ าเป็นเพื่อการ
เปลี่ยนหลอดไฟท่ีหมดอายุตามก าหนดหรือเปลี่ยนหลอดไฟท่ีช ารุด 

- มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาหลอดไฟตามแผนท่ีวางไว ้ - ภาคผนวก 4 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อประชาชนที่อยู่บริเวณ
ใกล้เคียง 

 
 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ The Key MRT Phetkasem 48      นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                           2-26
  

ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการซึ่งจะช่วยลดการ
กระจายของแสงจากอาคารโครงการที่อาจไปรบกวนการพักผ่อนต่อ
บ้านพักอาศัยข้างเคียงโดยรอบโครงการได้ 

- มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการซึ่งจะช่วยลดการ
กระจายของแสงจากอาคารโครงการที่อาจไปรบกวนการพักผ่อนต่อ
บ้านพักอาศัยข้างเคียงโดยรอบโครงการได ้

- รูปที่ 2-2 

- ติดม่านบังสายตาหรือม่านบังแสงไว้ภายในอาคารเพื่อช่วยลดการ
กระจายของแสงจากอาคารโครงการ 

- มีการติดม่านบังสายตาหรือม่านบังแสงไว้ภายในอาคารเพื่อช่วยลดการ
กระจายของแสงจากอาคารโครงการ 

- - 

- วัสดุซึ่งเป็นองค์ประกอบของอาคารที่เป็นกระจกใช้กระจกตัดแสง
เพื่อลดการสะท้อนของแสงสู่พื้นท่ีภายนอก 

- วัสดุซึ่งเป็นองค์ประกอบของอาคารที่เป็นกระจกใช้กระจกตัดแสงเพื่อ
ลดการสะท้อนของแสงสู่พื้นท่ีภายนอก 

- รูปที่ 2-1 

ระบบการได้ยิน 
มาตารการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ และประชาชนที่อยู่บริเวณใกล้เคียง 
- ก าหนดกฎระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุด ส าหรับให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสวบสุขและเป้นไปในทิศทางเดียวกัน 

 
 
 
- มีการก าหนดกฎระเบียบการอยูอ่าศัยในอาคารชุด ส าหรับใหผู้้พัก
อาศัยปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสวบสุขและเป้นไปในทิศทางเดียวกัน 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาคผนวก 2 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ขณะที่มีการจอดรอ - มีการติดตั้งป้ายเตือนใหด้ับเครื่องยนต์ขณะที่มีการจอดรอ - รูปที่ 2-50 

- ก าหนดให้ผู้พักอาศัยขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 
กม./ชม. เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงว่ิงรถยนต์ 

- มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กนิ 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง - รูปที่ 2-43 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ 
- จัดตั้งถังขยะ จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็น ถังสีเหลืองส าหรับขยะแห้งและ

 
 
- มีการจัดเตรียมถังขยะไว้อย่างเพยีงพอ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-20 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ขยะรีไซเคิล ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก และถังสีเทาส าหรับขยะ
อันตรายไว้ภายในห้องพักขยะประจ าแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการคัดแยกขยะ
ทั่วไป ขยะเศษอาหาร ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิลก่อนทิ้งลงถัง
รองรับขยะ 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศยัภายในโครงการคัดแยกขยะทั่วไป 
ขยะเศษอาหาร ขยะอันตราย และขยะรไีซเคลิก่อนท้ิงลงถังรองรับขยะ 

- รูปที่ 2-52 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะที่
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

- มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะที่เกิดขึ้นใน
แต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

-  รูปที่  2-21 

- ท าความสะอาดห้องพักขยะและถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นอันเนื่องมาจากการหมักหมมของขยะมูล
ฝอย และเป็นการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่นๆมาใช้เป็น
แหล่งเพาะพันธ์ุ 

- มีการท าความสะอาดห้องพักขยะและถังขยะอยา่งน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหมน็อันเนื่องมาจากการหมักหมมของขยะ
มูลฝอย และเป็นการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่นๆมาใช้
เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุ 

-  รูปที่  2-21 

- ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หากพบว่าแตกช ารุด
หรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขพร้อมที่จะใช้งานได้อยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยูเ่สมอ หากพบว่าแตก
ช ารุดหรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขพร้อมท่ีจะใช้งานได้อยู่เสมอ 

-  รูปที่  2-21 

- ประสานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญ เข้ามาสูบตะกอนจากบ่อเก็บ
ตะกอนไปก าจัด 1 เดือน/ครั้ง หรือตามสภาพการใช้งานจริง 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อประชาชนที่อยู่บริเวณ
ใกล้เคียง 
- ท าความสะอาดห้องพักขยะและถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 
 
- มีการท าความสะอาดห้องพักขยะและถังขยะอยา่งน้อยสัปดาห์ละ 1 

 
 
-  

 
 

รูปที่  2-21 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นอันเนื่องมาจากการหมักหมมของขยะมูล
ฝอย และเป็นการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่นๆมาใช้เป็น
แหล่งเพาะพันธ์ุ 

ครั้ง เพ่ือป้องกันการเกิดกลิ่นเหมน็อันเนื่องมาจากการหมักหมมของขยะ
มูลฝอย และเป็นการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่นๆมาใช้
เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุ 

- ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หาก พบว่าแตกช ารุด
หรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมที่จะใช้งานได้อยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยูเ่สมอ หาก พบว่าแตก
ช ารุดหรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมที่จะใช้งานได้อยู่
เสมอ 

- รูปที่ 2-21 

- จัดท าป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะรวมในต าแหน่งที่เห็นได้ชัน
เจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงานรักษาความ
สะอาดปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจากน าขยะมาเก็บรวบรวมเพื่อ
ป้องกันปัญหาแมลงรบกวน และสัตว์น าโรค 

- มีการติดป้ายบริเวณประตูห้องพกัขยะรวมในต าแหน่งที่เห็นได้ชันเจน
ว่า “ปิดประตูใหส้นิท” 

- รูปที่ 2-54 

- ประสานงานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาจัดเก็บขยะทั่วไป และ
ขยะอันตราย ตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง หากมีขยะตกค้างโดยที่
หน่วยงานไม่เข้ามาเก็บขน ทางโครงการจะติดต่อเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตเข้ามารับไปก าจัดเพื่อไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการและ
ป้องกัน และลดปัญหาเรื่องกลิ่นเหม็นรบกวน 

- มีการประสานงานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญเข้ามาจัดเก็บขยะทั่วไป 
และขยะอันตราย ตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง หากมีขยะตกคา้งโดยที่
หน่วยงานไม่เข้ามาเก็บขน ทางโครงการจะติดต่อเอกชนท่ีได้รับอนญุาต
เข้ามารับไปก าจดัเพื่อไม่ใหม้ีขยะตกค้างในโครงการและป้องกัน และลด
ปัญหาเรื่องกลิ่นเหม็นรบกวน 

- - 

โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคผิวหนัง 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

มาตรการที่โครงการปฏิบัติ 
- ตรวจสอบคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้มีคุณภาพตามมาตรฐาน 

 
- มีการตรวจสอบคณุภาพน้ าในสระ ค่า pH ทุกวัน 

 
- 

 
รูปที่ 2-46 

ภาคผนวก 10 

- ท าความสะอาดถังพักน้ าใช้ที่จะน ามาแจกจ่ายไปยังห้องพักต่างๆ 
เป็นประจ า 

- มีการท าความสะอาดถังพักน้ าใช้ที่จะน ามาแจกจ่ายไปยังห้องพักต่างๆ 
เป็นประจ า 

- - 

- ดูแลรักษาความสะอาดและตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้อย่าง
สม่ าเสมอไม่ให้เกิดเช้ือราและเป็นท่ีหมักหมมของเชื้อโรค 

- มีการดูแลรักษาความสะอาดและตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้อย่าง
สม่ าเสมอไม่ให้เกดิเช้ือราและเป็นที่หมักหมมของเชื้อโรค 

- - 

มาตรการส้าหรับประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศยัภายในโครงการ 
- ให้ความรู้กับผู้พักอาศัยด้านสุขวิทยาส่วนบุคคล โดย ติดแผ่นป้าย
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการดูแลสุขวิทยาส่วนบุคคลไว้บริเวณที่เห็นได้
ชัดเจน เช่น ในลิฟต์ หรือในห้องออกก าลังกาย 

 
- มีมาตรการให้ความรู้กับผู้พักอาศัยด้านสุขวิทยาส่วนบุคคล โดย ตดิ
แผ่นป้ายประชาสมัพันธ์เกี่ยวกับการดูแลสุขวิทยาส่วนบุคคลไว้บรเิวณที่
เห็นได้ชัดเจน เช่น ในลิฟต์ หรือในห้องออกก าลังกาย 

 
- 

 
- 

- ค านึงถึงความสะดวกเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคารพักอาศัย 
โดยหมั่นท าความสะอาด เช็ดถูขอบประตูหน้าต่าง บานมุ้งลวด พื้น 
ผนังห้องให้ปราศจากฝุ่น คราบ สิ่งสกปรก หยากไย่หรือสิ่งอื่นใดที่จะมี
ผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยเป็นการจัดสภาวะแวดล้อมให้มี
สุขลักษณะที่ดี น่าอยู่ น่าอาศัย และปลอดภัยจากอันตรายและเช้ือโรค  

- มีการค านึงถึงความสะดวกเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคารพัก
อาศัย โดยหมั่นท าความสะอาด เช็ดถูขอบประตูหนา้ต่าง บานมุ้งลวด 
พื้น ผนังห้องให้ปราศจากฝุ่น คราบ สิ่งสกปรก หยากไย่หรือสิ่งอื่นใดท่ี
จะมีผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยเป็นการจัดสภาวะแวดล้อมให้มี
สุขลักษณะที่ดี น่าอยู่ น่าอาศัย และปลอดภัยจากอันตรายและเช้ือโรค 

- - 

- หากบุคคลภายในครอบครัวเกิดการเจ็บป่วยจ าเป็นต้องแยกออกไป
ต่างหากและรีบรักษาพยาบาลให้หายโดยเร็วเพื่อป้องกันการแพร่เช้ือ

- หากบุคคลภายในครอบครัวเกิดการเจ็บป่วยจ าเป็นต้องแยกออกไป
ต่างหากและรีบรักษาพยาบาลใหห้ายโดยเร็วเพื่อป้องกันการแพร่เช้ือ

- - 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ไปสู่บุคคลอื่นๆ ไปสู่บุคคลอื่นๆ 

- ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อมีการไอหรือจาม - มีการก าหนดใช้ผ้าปดิปากปิดจมกูทุกครั้งเมื่อมีการไอหรือจาม - - 

- รณรงค์ให้มีการตรวจสุขภาพเป็นประจ า - รณรงค์ให้มีการตรวจสุขภาพเปน็ประจ า - - 

สุขภาพจิต 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส้าหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 
- จัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อเป็นการพักผ่อนหย่อนใจ 

 
 
 
- มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อเป็นการพักผ่อนหย่อนใจ 

 
 
 
- 

 
 
 

รูปที่ 2-2 
- จัดพื้นที่ส่วนกลางส าหรับออกก าลังกาย ได้แก่ ห้องออกก าลังกาย 
สระว่ายน้ า และสวนสาธารณะ ฯลฯ เป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยออก
ก าลังกาย และมีสถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจก่อให้เกิดสุขภาพและอนามัย
ที่ด ี

- มีพื้นที่ส่วนกลางส าหรับออกก าลงักาย ได้แก่ ห้องออกก าลังกาย สระ
ว่ายน้ า และสวนสาธารณะ ฯลฯ เป็นการส่งเสริมใหผู้้พักอาศัยออกก าลัง
กาย และมสีถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจก่อให้เกิดสุขภาพและอนามัยที่ด ี

- รูปที่ 2-2, 2-26, 2-58 

- ดูแลท าความสะอาดและจัดสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้เรียบร้อย
อยู่เสมอ 

- มีการดูแลท าความสะอาดและจดัสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-21 

- ควบคุมดูแลพื้นที่การใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยไม่ให้มี
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อกัน 

- มีการควบคุมดูแลพื้นที่การใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยไม่ใหม้ี
ทัศนียภาพท่ีไมด่ีต่อกัน 

- - 

- ก าหนดกฎระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุดส าหรับให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสงบสุข และเป็นไปในทิศทางเดียวกัน 

- มีการก าหนดกฎระเบียบการอยูอ่าศัยในอาคารชุดส าหรับใหผู้้พัก
อาศัยปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสงบสุข และเป็นไปในทิศทางเดียวกัน 

- ภาคผนวก 2 

อาการทางติดเชื้อจากการว่ายน้้าในสระว่ายน้้าของโครงการ    
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. อาการทางผิวหนัง 
2. อาการติดเช้ือทางหู 
3. อาการติดเชื้อทางตา 
4. อาการติดเชื้อระบบทางเดินหายใจ 
มาตรการด้านการจัดการสระว่ายน ้า 
มาตรการด้านความปลอดภัยเชิงโครงสร้าง 
- ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน้ าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ให้มีความ
มั่นคง แข็งแรง รวมทั้งให้เลือกใช้วัสดุประกอบที่มีความแข็งแรง
ทนทาน 

 
 
 
 
 
 
-มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน้ าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ให้มีความ
มั่นคง แข็งแรง รวมทั้งให้เลือกใช้วัสดุประกอบท่ีมีความแข็งแรงทนทาน 

 
 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2-26 

- จัดให้มีระบบกันรั่ว กันซึมเพื่อป้องกันน้ าในสระว่ายน้ าไม่ให้สัมผัส
โครงสร้าง 

- มีระบบกันรั่ว กันซึมเพื่อป้องกันน้ าในสระว่ายน้ าไม่ให้สัมผัสโครงสร้าง - รูปที่ 2-26 

- พื้นและผนังสระปูด้วยกระเบื้องเซรามิค ไม่ลื่น ไม่ดูดซึมน้ า และท า
ความสะอาดง่าย โดยก าหนดให้มีการท าความสะอาดดูดตะกอนพื้น 
และผนังทุกวัน 

- มีการปูพื้นและผนังสระปูด้วยกระเบื้องเซรามิค ไมล่ื่น ไม่ดูดซึมน้ า 
และท าความสะอาดง่าย โดยก าหนดให้มีการท าความสะอาดดดูตะกอน
พื้น และผนังทุกวัน 

- รูปที่ 2-26 

- จัดให้มีพนักงานดูแลท าความสะอาดสระว่ายน้ าและตรวจสอบผนัง 
กระเบื้องต่างๆ หากมีการช ารุดหรือแตกร้าวต้องรีบซ่อมแซมและแก้ไข
ทันท ี

- มีพนักงานดูแลท าความสะอาดสระว่ายน้ าและตรวจสอบผนัง 
กระเบื้องต่างๆ หากมีการช ารดุหรอืแตกร้าวต้องรีบซ่อมแซมและแกไ้ข
ทันท ี

- รูปที่ 2-26 
รูปที่ 2-21 

มาตรการด้านความปลอดภัยจากอุบัติเหตุ/การจมน ้าที่เกิดขึ น    
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

บริเวณสระว่ายน ้า 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) และต้อง
เป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน้ าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคน
จมน้ าสามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ า
ตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

 
- มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภยัประจ าสระ (Life guard) และต้องเป็นผูท้ี่มี
ความช านาญในการว่ายน้ าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลา
ที่เปิดบริการ 

 
- 

 
- 

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน โดยเฉพาะในเวลากลางคืน 

- มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 
โดยเฉพาะในเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-31 

- ดูแลรักษาขอบสระว่ายน้ า ทางเดินไม่ให้ลื่นหรือมีน้ าขัง - มีเจ้าหน้าทีดู่แลรักษาขอบสระวา่ยน้ า ทางเดินไม่ให้ลื่นหรือมีน้ าขัง - รูปที่ 2-59 

- ให้มีพนักงานท าความสะอาดพื้นห้องน้ า ห้องสุขา และเครื่อง
สุขภัณฑ์ประจ าสระว่ายน้ าทุกวัน 

- มีพนักงานท าความสะอาดพื้นหอ้งน้ า ห้องสุขา และเครื่องสุขภัณฑ์
ประจ าสระวา่ยน้ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-21 

- กระเบื้อง พื้น และผนังของสระว่ายน้ าโดยเฉพาะร่องยาแนว
กระเบื้องจะต้องขาวสะอาด โดยต้องขัดท าความสะอาดอย่างน้อย
สัปดาห์ละหนึ่งครั้งหรือตามความเหมาะสม 

- มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสะอาด - รูปที่ 2-59 

- มีก าแพงหรือแนวขอบเขตบริเวณสระว่ายน้ าที่ ชัดเจน พร้ อม
พนักงานโครงการบริเวณทางเข้า-ออกเพื่อตรวจสอบผู้มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ า 

- มีก าแพงหรือแนวขอบเขตบริเวณสระว่ายน้ าท่ีชัดเจน พร้อมพนักงาน
โครงการบริเวณทางเข้า-ออกเพื่อตรวจสอบผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

- รูปที่ 2-26 

- มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

- มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

- รูปที่ 2-29 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วยกรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปีที่ยังว่ายน้ า
ไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

- มีการก าหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วยกรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปีท่ียังว่าย
น้ าไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ีไมส่ามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

- รูปที่ 2-28 

- จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า โดยต้องอยู่ในสภาพที่ใช้
การได้และอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนหยิบใช้ได้สะดวก ดังนี้ 
1. โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
2. ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่นลอยผูกไว้
เชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน้ า อย่างน้อย 2 อัน 
3. ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 
น้ าหนักมา อย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที่ปลายลู่ส่วนลึกของสระ
ว่ายน้ า 
4. เครื่องช่วยหายใจส าหรับผู้ใหญ่และส าหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด 
5. ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณใกล้เคียงท่ีสุด 

- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า โดยต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้การได้
และอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนหยิบใช้ได้สะดวก 

- รูปที่ 2-44 

- มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ พร้อม
ปิดประกาศหมายเลขโทรศัทพ์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจน
และเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- มีอุปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถติดตอ่บุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ พร้อมปิด
ประกาศหมายเลขโทรศัทพ์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและ
เป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- - 

มาตรการด้านการจัดการและการควบคุมคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
- จัดให้มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะ 

 
- มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะ ประจ า

 
- 

 
รูปที่ 2-59 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ประจ าไว้บริเวณสระว่ายน้ า ไว้บริเวณสระว่ายน้ า 

- จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และที่ล้างเท้าบริเวณ
ทางเข้าสระว่ายน้ า และเติมคลอรีนลงในที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติด
เชื้อ 

- มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และทีล่้างเท้าบรเิวณทางเข้า
สระว่ายน้ า และเติมคลอรีนลงในที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อ 

- รูปที่ 2-27 

- ช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกท่ีอยู่ในสระออกให้หมดเป็นประจ าทุกวัน - มีพนักงานคอยช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกท่ีอยู่ในสระออกให้หมดเปน็
ประจ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-59 

- ถอดตะแกรงที่วางอยู่บนรางระบายน้ าริมขอบสระออกมาล้างท า
ความสะอาด และขัดรางระบายน้ าริมสระทุกๆ 3 เดือนต่อครั้ง 

- มีพนักงานคอยถอดตะแกรงท่ีวางอยู่บนรางระบายน้ าริมขอบสระ
ออกมาล้างท าความสะอาด และขดัรางระบายน้ ารมิสระทุกๆ 3 เดือน
ต่อครั้ง 

- รูปที่ 2-59 

- ดูดตะกอนในสระว่ายน้ าอย่างสม่ าเสมอ 1 ครั้งต่อเดือน - มีการดูดตะกอนในสระว่ายน้ าอย่างสม่ าเสมอ 1 ครั้งต่อเดือน - ภาคผนวก 14 

- ล้างท าความสะอาดเครื่องกรองน้ าโดยวิธีการล้างย้อน (BACK 
WASH) อย่างสม่ าเสมอประมาณ 2 เดือนต่อครั้ง หรือตามความ
เหมาะสม 

- มีการล้างท าความสะอาดเครื่องกรองน้ าโดยวิธีการล้างย้อน (BACK 
WASH) อย่างสม่ าเสมอประมาณ 2 เดือนต่อครั้ง หรือตามความ
เหมาะสม 

- ภาคผนวก 14 

- ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน้ าในสระ
ว่ายน้ า เป็นประจ าทุกวัน 

- มีการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน้ าใน
สระว่ายน้ า เป็นประจ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-46 
ภาคผนวก 10 

- ตรวจวัดและเติมคลอรีนในสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน - มีการตรวจวดัและเตมิคลอรีนในสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน - รูปที่ 2-46 
ภาคผนวก 10 

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏบัติส าหรับผู้มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ - มีป้ายแสดงข้อปฏบตัิส าหรับผู้มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ า - รูปที ่2-28 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ว่ายน้ าในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน และมีข้อความดังนี้ 

 ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 

 ช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

 ผู้ที่เป้นตาแดง เป็นหวัด โรคผิวหนัง หูน้ าหนวก หรือรคติดต่อ
อื่นๆ ให้หลีกเลี่ยงการลงเล่นน้ าในสระว่ายน้ า 

 ไม่น าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 

ในต าแหน่งท่ีมองเห็นได้ชัดเจน 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดห้องน้ า-ห้องส้วม บริเวณสระว่ายน้ า
อย่างน้อย 2 ครั้ง/วัน  

- มีพนักงานท าความสะอาดห้องน้ า-ห้องส้วม บริเวณสระว่ายน้ าอยา่ง
น้อย 2 ครั้ง/วัน 

- รูปที่ 2-21 
 

- มีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์และแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู 
แมลงวัน และแมลงสาบ อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

- มีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสตัวแ์ละแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู 
แมลงวัน และแมลงสาบ อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภบิาล 

- รูปที่ 2-54ช7 

มาตรการด้านการควบคุมดูแลการใช้สารเคมีในสระว่ายน ้า 
- สารเคมีที่ใช้ในสระว่ายน้ าต้องจัดเก็บอย่างมิดชิดในที่เหมาะสม และ
เป็นระเบียบ สารเคมีทุกชนิดมีฉลากระบุท่ีชัดเจน 

 
- มีมาตรการควบคุมด้านการควบคุมดูแลการใช้สารเคมีในสระว่ายน้ า 

 
- 

 
- 

- จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลให้กับพนักงานที่ต้องสัมผัส
กับสารเคมี เช่น หน้ากากหรือถุงมือ เป็นต้น 

- มีการจัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลให้กับพนักงานท่ีต้อง
สัมผสักับสารเคมี เช่น หน้ากากหรือถุงมือ เป็นต้น 

- - 

- ห้ามเติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ าโดยตรงในขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ า - มีมาตรการควบคุมด้านการควบคุมดูแลการใช้สารเคมีในสระว่ายน้ า - - 

4.3 ประวัติศาสตร์และโบราณคดี - - - 

4.4 สุนทรียภาพและการท่องเท่ียว    
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

มาตรการป้องกันผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 2,237.54 ตารางเมตร (คิด
เป็นสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวเท่ากับ 1.04 ตารางเมตรต่อประชากรของ
โครงการ 1 คน และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นช้ันล่าง 1,126.30 ตาราง
เมตร 

 
- มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 2,237.54 ตารางเมตร (คิดเป็น
สัดส่วนของพื้นที่สีเขยีวเท่ากับ 1.04 ตารางเมตรต่อประชากรของ
โครงการ 1 คน และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นช้ันล่าง 1,126.30 ตาราง
เมตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 

- จัดให้มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการ และปลูกไม้ยืนต้น
บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพต่อพ้ืนท่ีที่มีเขตที่ดินติดต่อกับโครงการ 

- มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการ และปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนว
เขตที่ดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้านทัศนียภาพต่อ
พื้นที่ท่ีมีเขตที่ดินติดต่อกับโครงการ 

- รูปที่ 2-1 

- ก าหนดกฏระเบียบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้าน
นอกห้องพักอาศัย อันอาจจะมีผลต่อสุนทรียภาพ 

- มีการก าหนดกฏระเบียบไม่ให้ผูพ้ักอาศัยต่อเติมส่วนของอาคารทีอ่ยู่
ด้านนอกห้องพักอาศัย อันอาจจะมีผลต่อสุนทรยีภาพ 

- ภาคผนวก 2 

- จัดให้มีพนักงานดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้มีความสดช่ืน ร่มรื่น และ
หากพบว่ามีต้นไม้ตายหรือพ้ืนท่ีสีเขียวลดน้อยลงไป จะน าต้นไม้มาปลกู
ใหมท่ดแทนและบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- มีพนักงานดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขยีวให้มีความสดชื่น ร่มรื่น และหาก
พบว่ามีต้นไม้ตายหรือพื้นที่สีเขียวลดน้อยลงไป จะน าต้นไม้มาปลูกใหม่
ทดแทนและบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-21 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-56 

มาตรการดูแลรักษาความเรียบร้อยของรั วและต้นไม้บริเวณริมรั ว
ด้านติดทางเดินริมคลอง 
- จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างและกล้อง CCTV บริเวณรั้วด้านทิศตะวันตก 
เพื่อความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้ที่สัญจรผ่าน
ทางเดินริมคลองยายทิมช่วงที่ใกล้กับแนวรั้วของโครงการ 

 
 
- มีไฟฟ้าส่องสว่างและกล้อง CCTV บริเวณรั้วดา้นทิศตะวันตก เพื่อ
ความปลอดภัยแกผู่้พักอาศัยภายในโครงการและผู้ที่สัญจรผ่านทางเดิน
ริมคลองยายทิมช่วงทีใ่กล้กับแนวรั้วของโครงการ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-22, 2-41 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- จัดให้มีการดูแลรักษาความเรียบร้อยของรั้วและต้นไม้บริเวณริมรั้ว
ด้านติดทางเดินริมคลองเพื่อไม่ให้ไปรบกวนการสัญจรของผู้ที่สัญจร
ผ่านทางเดินริมคลองได้ 

- มีการดูแลรักษาความเรียบร้อยของรั้วและต้นไม้บริเวณริมรั้วด้านตดิ
ทางเดินริมคลองเพื่อไม่ใหไ้ปรบกวนการสญัจรของผู้ที่สญัจรผ่าน
ทางเดินริมคลองได ้

- รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-56 

มาตรการป้องกันผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว 
- จัดให้มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการ และปลูกไม้ยืนต้น
บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ และความเป็นส่วนตัวต่อพื้นที่ที่มี เขตที่ดินติดต่อกับ
โครงการ 

 
- มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการ และปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนว
เขตที่ดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
และความเป็นส่วนตัวต่อพื้นที่ท่ีมีเขตที่ดินติดต่อกับโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 

- แนะน าให้ผู้พักอาศัยติดตั้งม่านบังสายตาหรือวัสดุกันแสง - มีการแนะน าให้ผู้พักอาศยัติดตั้งม่านบังสายตาหรือวัสดุกันแสง - - 

4.5 การบริหารจัดการอาคารชุด 
- ในกรณีที่โครงการได้ท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ
ส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่น าออก
โฆษณษแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ท าการ
จนกว่าจะมีการขายห้องหมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติ
บุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด และสัญญาจะซื้อจะขาย
หรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องท าตามแบบสัญญาที่กระทรวงมหาดไทย
ก าหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบอ.ช. 22) 
เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

 
- มีการบริหารจัดการเป็นไปตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1(ต่อ)ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

มาตร 6/1 และ 6/2 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับ 2/2564 

 

  
  

  
  

  
  

รูปที่ 2-1 ป้ายช่ือโครงการ และลกัษณะภายนอกอาคาร 
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รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว 
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 .  
  

  
  

  
  

  
  

รูปที่ 2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว 
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รูปที่ 2-3 ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ รูปที่ 2-4 ป้ายทางหนีไฟ 

  
รูปที่ 2-5 ถังดับเพลิง 

  
รูปที่ 2-6 หัวจ่ายน้ าดับเพลิงและสายส่งน้ า รูปที่ 2-7 หัวรับน้ าดับเพลิง 
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รูปที่ 2-8 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และชุดเตา้เสยีบโทรศัพท์ รูปที ่2-9 สปริงเกอร์ และไฟฉุกเฉนิ 

  

รูปที่ 2-10 กริ่งแจ้งเตือนเหตุฉุกเฉิน รูปที่ 2-11 เครื่องดักจับควัน 

  

รูปที่ 2-12 ปั้มน้ าดับเพลิง รูปที่ 2-13 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง 
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รูปที่ 2-14 เครื่องส ารองไฟฟ้า และล าโพงแจ้งเหตุ รูปที่ 2-15 ลิฟต์ฉุกเฉิน 

  

รูปที่ 2-16 จุดรวมพล รูปที่ 2-17 ห้องพักขยะรวม 

  

รูปที่ 2-18 ท่อระบายน้ าในห้องพักขยะรวม รูปที่ 2-19 พัดลมระบายอากาศในห้องพักขยะ 
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รูปที่ 2-20 ถังขยะ รูปที่ 2-21 แม่บ้านท าความสะอาดถังขยะ 

  

รูปที่ 2-22  กล้อง CCTV 

  

รูปที่ 2-22 (ต่อ) กล้อง CCTV รูปที่ 2-23 กระจกโค้งนูนบริเวณมุมอับ 
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รูปที่ 2-24 สันนูนชะลอความเร็ว 
รูปที่ 2-25 พื้นทีจ่อดรถ ป้ายจ ากัดความสูง เส้นทางเดินรถ 

ขีดเส้นแบ่งถนนพร้อมลูกศร ป้ายสัญญาณจราจร 

  
  

  
  

  
รูปที่ 2-25 (ต่อ) พื้นที่จอดรถ ป้ายจ ากัดความสูง เส้นทางเดินรถ ขดีเส้นแบ่งถนนพร้อมลูกศร ป้ายสญัญาณจราจร 
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รูปที่ 2-26 สระว่ายน้ า 

  

รูปที่ 2-27 จุดล้างตัวบริเวณสระวา่ยน้ า รูปที่ 2-28 ป้ายกฎระเบียบในการใช้สระว่ายน้ า 

  

รูปที่ 2-29 ป้ายบอกความลึกบริเวณสระว่ายน้ า 
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รูปที่ 2-30 ห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ า รูปที่ 2-31 แสงสว่างบริเวณสระวา่ยน้ า 

  

รูปที่ 2-32 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย รูปที่ 2-33 รางระบายน้ า 

  

รูปที่ 2-34 เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ประหยัดน้ า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

wanvisa
Rectangle
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รูปที่ 2-35 มาตรการป้องกันโรคระบาด COVID-19 รูปที่ 2-36 ถังส ารองน้ าใต้ดิน 

  

รูปที่ 2-37 ตู้ควบคุมของระบบบ าบัดน้ าเสยี รูปที่ 2-38 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  

รูปที่ 2-39 ถังขยะแต่ละชั้น รูปที่ 2-40 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีประหยดัไฟเบอร์ 5 
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รูปที่ 2-41 ไฟฟ้าส่องสว่างริมรั้วโครงการ รูปที่ 2-42 บ่อหน่วงน้ า 

  

รูปที่ 2-43 ป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง รูปที่ 2-44 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน้ า 

  

รูปที่ 2-45 ถังส ารองน้ าช้ันดาดฟ้า 
รูปที่ 2-46 ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง และคลอรีนอิสระ 

เป็นประจ าทุกวัน 
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รูปที่ 2-47 ป้ายรณรงค์ประหยดัไฟ รูปที่ 2-48 ป้ายรณรงค์ประหยดัน้ า 

  

รูปที่ 2-49 มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย รูปที่ 2-50 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ 

  

รูปที่ 2-51 ใช้หลอดไฟแบบ LED รูปที่ 2-52 ประชาสัมพันธ์คัดแยกขยะมูลฝอย 
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รูปที่ 2-53 บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราวส าหรับผู้ที่มาตดิต่อ 

  
รูปที่ 2-54 ติดป้ายหน้าประตูห้องขยะว่า  

“ปิดประตูใหส้นิท” 
รูปที่ 2-55 แสงสว่างภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-55 (ต่อ) แสงสว่างภายในโครงการ รูปที่ 2-55 (ต่อ) แสงสว่างภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-55 (ต่อ) แสงสว่างภายในโครงการ รูปที่ 2-56 คนงานดูแลต้นไม ้

  

  

รูปที่ 2-57 ฉีดพ่นฆ่าแมลง 

  

รูปที่ 2-58 พื้นที่ส่วนกลางห้องออกก าลังกาย รูปที่ 2-59 พนักงานดูแลสระว่ายน้ า 
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2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 ได้มอบหมายให้บริษัท โอกลา เทสติ้งแอนด์ 

คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Key MRT Phetkasem 48 ระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 
และสระว่ายน้ า ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัดวิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดัง
ตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ ได้แก่ ระบบระบายน้ า การจัดการขยะมูลฝอย ระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย น าใช้ การใช้ไฟฟ้า การจราจร สภาพเศรษฐกิจและสังคม อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย ด้านทัศนียภาพ ด้านความแออัด ด้านการสูญเสียความเป็นส่วนตัว และการจัดการและ
ดูแลสระว่ายน้ า จะใช้วิธีการตรวจสอบด้วยสายตาและการสัมภาษณ์ 
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ตารางท่ี 2-2 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

1. น ้าทิ งจากโครงการ 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิง (ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ปี 
พ.ศ. 2548) 
- ความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- ไขมันและน้ ามัน (Fat, Grease&Oil) 
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 

 
- น้ าเสียหลังการบ าบัดด้วย
ระบบบ าบดัน้ าเสียบรเิวณ
บ่อดักขยะด้านหนา้
โครงการก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

 
- ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 
Standard Methods 

 
- 1 เดือน/ครั้ง 

 
- ช่วงกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 มีการ
ตรวจวัดคุณน้ าทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง 
พบว่าผลการตรวจวัดอยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

 
บทที่ 3 

ภาคผนวก 8 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

1.2 อุปกรณ์ภายในระบบบ้าบัด 

- เครื่องสูบน้ า เครื่องเติมอากาศและอุปกรณ์
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 

- บริเวณจดุติดตั้งอุปกรณ์
ต่างๆ 

 

- ตามวิธีการตรวจสอบของ
อุปกรณ์แตล่ะประเภท 

 

- 1 ครั้ง/ปี (หรือตามความเหมาะสม
หรือตามทีร่ะบุในคู่มือใช้งาน) 
- จัดเก็บสถิติ และข้อมลูผลการ
ท างานของระบบฯ และบันทึกข้อมูล
ทุกวันตามแบบ ทส.1 และเก็บไว้ ณ 
สถานท่ีตั้งของระบบฯ 

- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบฯ ตามแบบ ทส.2 ทุก
เดือนและส่งให้เจ้าหนา้ที่ท้องถิ่น 
(ส านักงานเขตภาษเีจรญิ) ภายใน
วันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

 
- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ภายในระบบ
บ าบัดอยู่เสมอพร้อมทั้งจัดเก็บและท า
รายงาน ท.ส.1 และท.ส. 2 

 
ภาคผนวก 6 

2. ระบบระบายน ้า 
- เศษหินหรือตะกอนดินภายในท่อระบายน้ า
รวม 

 
- ภายในท่อระบายน้ ารวม 
และบ่อดักขยะก่อนระบาย
ลงท่อระบายน้ าสาธารณะ 

 
- ตรวจสอบไม่ให้มีเศษหิน 
หรือตะกอนดินภายในท่อ
ระบายน้ ารวม 

 
- 1 ครั้ง/เดือน 

 
- มีการตรวจสอบไม่ให้มีเศษหิน หรือ
ตะกอนดินภายในท่อระบายน้ ารวม 

 
- 

3. การจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
- ขยะมูลฝอยตกค้างในถังพักขยะในช้ันพัก
อาศัย และห้องพักขยะรวม 

 
- บริเวณจดุตั้งถังรองรับ
ขยะมูลฝอยในอาคารพัก

 
- ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูล
ฝอยตกค้างในถังพักขยะใน

 
- 1 ครั้ง/สัปดาห ์

 
- มีเจ้าหน้าที่การตรวจสอบไม่ใหม้ขียะ
มูลฝอยตกค้างในถังพักขยะในช้ันพัก

 
รูปที่ 2-21 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

อาศัยและห้องพักขยะรวม ช้ันพักอาศัย และห้องพัก
ขยะรวม 
- ตรวจสอบดูแลท าความ
สะอาดห้องพักขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ 

อาศัย และห้องพักขยะรวม 
- มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลท าความ
สะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- สิ่งปฏิกูลและตะกอนจากบ่อเก็บและย่อย
ตะกอน 

- บ่อเก็บและย่อยตะกอน - แจ้งให้บริษัทเอกชนท่ี
ได้รับการขึ้นทะเบยีนจาก
กรมโรงงานอุตสากรรม (เช่น 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน 
จ ากัด (มหาชน) บริษัท อีส
เทริน์ซีบอร์ด เอนไวรอน
เมนทอล คอมเพล็กซ์ จ ากัด 
เป็นต้น) เข้ามาสูบตะกอน 

- 3 เดือน/ครั้ง (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามทีร่ะบไุว้ในคู่มือ
การใช้งานของละเครื่อง) 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัย 
- ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการ 

 
 
- บริเวณจดุติดตั้งระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัยภายใน
อาคารของโครงการทุกช้ัน 

 
 
- ตามวิธีการตรวจสอบของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้
อย่างมีประสิทธิภาพและมี

 
 
- 3 เดือน/ครั้ง (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามทีร่ะบไุว้ในคู่มือ
การใช้งานของแต่ละเครื่อง 

 
 
- มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบสญัญาณเตือนภยั
ตามความเหมาะสมหรือตามที่ระบุไว้
ในคู่มือการใช้งานของแต่ละเครื่อง 

 
 
 ภาคผนวก 12 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

ความพร้อมที่จะใช้งานได้อยู่
เสมอ 

5. น ้าใช้ 
- การแตกรั่ว ซึม หรือการช ารดุของท่อ
ประปา 

 
- เส้นท่อประปาของ
โครงการ 

 
- ตรวจสอบมเิตอร์น้ า และ
เดินส ารวจตาม Line เส้น
ท่อ 

 
- 1 ครั้ง/เดือน 

 
- มีการตรวจสอบการแตกรั่ว ซึม หรือ
การช ารุดของท่อประปา 

 
ภาคผนวก 5 

6. การใช้ไฟฟ้า 
- การช ารุดเสียหายของระบบไฟฟ้าและ
ระบบการเดินสายไฟฟ้าของอาคาร 

 
- ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์
ไฟฟ้าของโครงการ 

 
- ตรวจสอบด้วยอุปกรณ์
ทดสอบไฟฟ้ารั่วร่วมกับเดิน
ส ารวจสภาพของสายไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ 

 
- 1 ครั้ง/เดือน 

 
- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ 

 
ภาคผนวก 4 

7. การจราจร - จุดติดตั้งป้าย หรือสญัญา
ลักษณ์ตา่งๆ 

- ความมั่นคงแข็งแรงของ
ป้าย และสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆ ภายในโครงการ 

- 1 ครั้ง/เดือน - มีการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง
ของป้าย และสญัลักษณ์จราจรตา่งๆ 
ภายในโครงการ 

รูปที่ 2-25,  
2-43 

 - ทางเข้า-ออกโครงการ - จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยาม
รักษาความปลอดภัยคอบ
ควบคุมดูแลระบบจราจร
บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการไม่ใหส้่งผลกระทบ

- ทุกวัน - มีเจ้าหน้าที่หรือยามรักษาความ
ปลอดภัยคอบควบคุมดูแลระบบ
จราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อรถทางตรงบน
ถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

รูปที่ 2-32 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

ต่อรถทางตรงบนถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 

7. การจราจร (ต่อ)  - ถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการ 

- จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
ไม่ให้ผู้พักอาศยัน ารถไปจอด
ด้านนอกโครงการริมถนน
สาธารณะโดยเด็ดขาด 

- ทุกวัน - มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้ผู้พัก
อาศัยน ารถไปจอดด้านนอกโครงการ
ริมถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด 

รูปที่ 2-32 

8. สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
- ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียน  

 
- ผู้ร้องเรียน และผู้
ประสานงานภายในองค์กร 
ได้แก่ ฝ่ายบริหารจัดการ
ลูกค้า เป็นต้น 

 
- จัดให้มีการตดิตาม
ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหา
เรื่องร้องเรียนและการ
ติดตามตรวจสอบแก้ไข
ปัญหาเรื่องร้องเรียนในระยะ
ด าเนินการ  
- ในกรณีที่เกิดความเสยีหาย
ทั้งทางชีวิตและทรัพย์สินต่อ
บุคคล หรือสิ่งก่อสร้าง
ภายนอกจากการด าเนินการ
ของโครงการ ในกรณีที่
พิสูจน์ได้วา่เกิดจากโครงการ 

 
- ทุกวัน 

 
- มีการติดตามตรวจสอบเรื่อง
ร้องเรียนเป็นประจ า  

 
- 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

ทางโครงการต้องจัดใหม้ีการ
เยียวยาในเบื้องต้นก่อนเข้าสู่
ระบบประกันภัย 

- ติดตามการส ารวจความคิดเห็น - ประชาชนในพ้ืนท่ีศึกษา
ทุกกลุ่มนระยะรศัมี 1 
กิโลเมตร 

- กรณีที่มีการเปลีย่นแปลง
โครงการภายหลังการเปดิ
ด าเนินการ ขอให้
ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วม
ของประชาชน 

- ด าเนินงานก่อนทุกครั้งท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลัก
วิชาการและหลักสถติิ พร้อมท้ังการ
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ง
การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- 

9. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
- ระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบน้ าใช้ 
- ระบบสุขาภบิาลต่างๆ ของอาคาร ได้แก่ 
ระบบบ าบดัน้ าเสีย การระบายน้ า และการ
จัดการขยะมูลฝอย 

 
- จุดติดตั้งระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาลต่างๆ 

 
- ท าตามวิธีตรวจสอบของ
แต่ละระบบ 

 
- ตามรายละเอยีดที่กล่าวถึงวิธีการ
ตรวจสอบการท างานของแต่ละ
ระบบ 

 
- มีการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาลต่างๆ ของอาคาร 

 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

10. ด้านทัศนียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
และสภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ 

- ตรวจสอบการปลูกไม้ยืน
ต้นชั้นล่างโดยเฉพาะบริเวณ
แนวเขตที่ดินของโครงการ
ให้เป้นไปตามที่ได้ออกแบบ

- 1 ครั้ง/เดือน - มีการดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขยีวเป็น
ประจ า 

รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-56 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

ไว ้
- ตรวจสอบดูแลทรงพุ่ม กิ่ง
ก้าน และใบของต้นไม้
ภายในโครงการไม่ให้ยื่นล่ า
เข้าไปในเขตทีด่ินบุคคลอื่น 
- ตรวจสอบไม่ให้อยู่ด้าน
นอกห้องพักอาศัยอย่าง
เด็ดขาด 

11. ด้านความแออัด - พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
และสภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ 

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศยั
ต่อเติมส่วนของอาคารที่อยู่
ด้านนอกห้องพัก 
- ตรวจสอบการจัดระยะร่น
ของโครงการบริเวณต่างๆ 
ให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ 
และตามที่กฎหมายก าหนด 
- ตรวจสอบให้มีการจัดพื้นท่ี
สีเขียวให้ได้ตามขนาดตามที่
ก าหนดไว ้
 

- 1 ครั้ง/เดือน - มีการตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ
เติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้านนอก
ห้องพัก 
- มีการตรวจสอบการจัดระยะร่นของ
โครงการบริเวณต่างๆ ให้เป็นไปตามที่
ออกแบบไว้ และตามที่กฎหมาย
ก าหนด 
- มีการตรวจสอบให้มีการจัดพื้นท่ีสี
เขียวให้ไดต้ามขนาดตามที่ก าหนดไว้ 
 

รูปที่ 2-2 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

12. ด้านการสูญเสียความเป็นส่วนตัว - พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
และสภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ 

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศยั
ต่อเติมส่วนของอาคารที่อยู่
ด้านนอกห้องพัก 
- ตรวจสอบการจัดระยะร่น
ของโครงการบริเวณต่างๆ 
ให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ 
และตามที่กฏหมายก าหนด 

- 1 ครั้ง/เดือน - มีการตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ
เติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้านนอก
ห้องพัก 
- มีการตรวจสอบการจัดระยะร่นของ
โครงการบริเวณต่างๆ ให้เป็นไปตามที่
ออกแบบไว้ และตามที่กฏหมาย
ก าหนด 

- 

13. การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า 
13.1 โครงสร้างสระว่ายน ้า 
 

- กระเบื้องที่ปูพื้น/ผนัง 
ของสระว่ายน้ า 

- ตรวจสอบการแตกหักของ
กระเบื้องปูพ้ืน/ผนังของสระ
ว่ายน้ า 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห ์ - มีการตรวจสอบการแตกหักของ
กระเบื้องปูพ้ืน/ผนังของสระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-26 

 - พื้น และผนังโดยรอบของ
สระว่ายน้ า 

- ตรวจสอบการรั่วซึมของน้ า
จากสระว่ายน้ า 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห ์ - มีการตรวจสอบการรั่วซึมของน้ าจาก
สระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-26 

 - บริเวณโครงสร้างคอนกรีต
ภายในและภายนอกสระ
ว่ายน้ า 

- ตรวจสอบโครงสร้าง
คอนกรีตที่ก่อสรา้งสระว่าย
น้ า 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห ์ - มีการตรวจสอบโครงสรา้งคอนกรีตที่
ก่อสร้างสระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-26 

13.2 อุบัติเหตุที่เกิดขึ นบริเวณสระว่ายน ้า 
- สถิติการเกดิอุบัติเหต ุ

 
- บริเวณสระว่ายน้ าของ
โครงการ 

 
- บันทึกสถิติความ
ปลอดภัยอบตัิเหตุจากการ
ใช้บริการสระว่ายน้ าที่

 
- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห ์

 
- ที่ผ่านมายังไมม่ีการเกิดอุบัตเิหตจุาก
การใช้สระว่ายน้ า 

 
ภาคผนวก 11 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ The Key MRT Phetkasem 48                  นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                2-63
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

เกิดขึ้นรวมทั้งวิธีป้องกัน
แก้ไขไม่ใหเ้กิดซ้ า 

- สภาพความพร้อม/ความสมบรูณ์ของ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น ห่วง
ชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

- บริเวณสระว่ายน้ าของ
โครงการ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระวา่ยน้ า เช่น ห่วง
ชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ใน
สภาพดีที่ใช้การได้และอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน
หยิบใช้ได้สะดวก 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห ์ - มีการตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระวา่ยน้ า เช่น ห่วงชูชีพ โฟ
มช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพดีที่ใช้การได้
และอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน
หยิบใช้ได้สะดวก 

รูปที่ 2-44 

13.3 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
การตรวจวเิคราะห์คณุภาพน้ าในสระว่ายน้ า
ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
- บริเวณสระว่ายน้ าของ
โครงการโดยเก็บตัวอย่าง
อย่างน้อย 2 จุด/สระ (ส่วน
ลึกและส่วนตื้นขณะที่มผีู้ใช้
สระว่ายน้ ามากทีสุ่ด 

 
- ตามวิธีการวิเคราะห์
คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 
ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 
Standard Methods มี
พารามิเตอร์ ดังนี ้

  
- มีการตรวจสอบคณุภาพสระว่ายน้ า
ตามมาตรการก าหนด ช่วงกรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 ผลการตรวจวัดอยูใ่น
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
บทที่ 3 

ภาคผนวก 8 
ภาคผนวก 10 

  - ค่าความเป็นกรด-ด่าง 
(pH) 

- 2 ครั้ง/วัน   

  - คลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) 
 

- 2 ครั้ง/วัน   
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

  - ค่าความเป็นด่าง 
(Alkalinity) 

- ทุกวัน   

  - โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- 1 ครั้ง/เดือน   

  - ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 

- 1 ครั้ง/เดือน   

  - คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น 
(Combine Chlorine) 

- อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   

  - ความกระด้าง (Calcium 
hardness) 

- อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   

  - กรดไซยานรูิก (Cyanuric 
Acid) 

- อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   

  - คลอไรด์ (Chloride) - อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   
  - แอมโมเนีย (Ammonia) - อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   
  - ไนเตรท (Nitrate) - อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   
  - ตรวจไม่พบจลุินทรยี์หรือ

ตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ท าให้เกิด
โรค (ได้แก่ Esherichia 

- อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบตัติามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

 
วิธีการตรวจสอบและวิธี

วิเคราะห์ 
 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและ
อุปสรรค 

Coli, Staphylococcus 
aureus, Pseudomonas 
aeruginosa) 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้้าทิ้ง    
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Grab Sampling - Electrometric Method 5-9 
- บีโอดี (BOD) - Grab Sampling - 5-Day BOD Test / Azide Modification 

Method 
≤30 

- ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- Grab Sampling 
- Grab Sampling 

- Dried at 103-105 ๐C 
- Imhoff Cone / Volumetric Method 

≤40 
≤0.5 

- น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) - Grab Sampling 
 

- Partition Gravimetric Method  /  Soxhlet  
  Extraction Method 

≤20 
 

- ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN) - Grab Sampling - Macro Kjeldahl Method ≤35 
- ของแข็งละลายน ้าได้ทั งหมด (Total 
Dissolved Solids) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 

- Dried at 108 ๐C 
 
- Iodometric Method 

≤500 
 

≤1.0 
2. คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- Grab Sampling 
- Grab Sampling 

 
- Multiple tubes fermentation technique 
- Multiple tubes fermentation technique 

 
<10 

Not Detected 

หมายเหตุ :  *มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                  น ้าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  
 *มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ

สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด้าเนินการ โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 นิติบุคคลอาคารชุด The Key MRT Phetkasem 48 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             3-2  

3.2    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
       3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ งท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า จ้านวน 1 จุด บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ เดือนละ 1 ครั ง ช่วงเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 แสดงในรูปที่ 3.2-1 ส้าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ งจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย พบว่า ผลการตรวจมีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก้าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) ดังรูป
ที่ 3.2-2 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

 

 

 

 

รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ ง  
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง 
ชื่อโครงการ The Key MRT Phetkasem 48 
ที่ตั้ง ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
Suspended Solids 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Total Dissolved 
Solids (mg/l) 

บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายของระบบ
ก่อนระบายลงสู่

ระบบระบายน ้าบน
ถนนสาธารณะ 

22/7/64 7.3 11.0 17.0 <1.0 3.3 1.2 0.1 458.0 

17/8/64 7.5 14.0 22.0 <1.0 7.3 0.4 <0.1 428.0 

10/9/64 6.3 14.3 3.0 <1.0 6.9 6.8 <0.1 495.0 

20/10/64 7.6 4.8 13.0 <1.0 7.4 <5.0 <0.1 360.0 

3/11/64 6.5 2.8 13.0 <1.0 7.2 N.D. <0.1 256.0 

8/12/64 6.9 5.0 10.0 <1.0 7.4 <5.0 <0.1 456.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ้าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก้าหนด 
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รูปที่ 3.2-2  แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

 
 

7.3
 

7.5
 

6.3
 

7.6
 

6.5
 6.9

 

0

2

4

6

8

10

Ju
l-6

4

Au
g-6

4

Se
p-

64

Oc
t-6

4

No
v-

64

De
c-6

4

คว
าม

เป
็นก

รด
-ด

่าง
 (p

H)
 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 
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บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสูร่ะบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

ค่ามาตรฐาน  5-9  

ค่ามาตรฐาน ≤30 มลิลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

ค่ามาตรฐาน ≤40 มิลลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

ค่ามาตรฐาน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน 0.5 มก./ล. 
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น้้ามันและไขมัน (Oil & Grease ) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสูร่ะบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

ค่ามาตรฐาน ≤20 มลิลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <35 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ของแข็งละลายน้้าได้ (Total Dissolved Solids) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ 

ค่ามาตรฐาน ≤0.5 มิลลิกรัมต่อลติร 

ค่ามาตรฐาน <500 มก./ล. 
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 3.2.2   คุณภาพน้้าในสระว่ายน้้า 

การตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระ
ว่ายน ้าบริเวณตื น จ้านวน 1 จุด และสระว่ายน ้าบริเวณลึก จ้านวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั ง ระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 แสดงในรูปที่ 3.2-3 ส้าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-2 

      เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานก้าหนด มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุม

การประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆในท้านองเดียวกันดังรูปที่ 3.2-4  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บริเวณสระว่ายน ้าบริเวณตื น 

  

 

 

 

 

 

 

บริเวณสระว่ายน ้าบริเวณลึก 

 
 
 
 

รูปที่ 3.2-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
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ตารางท่ี 3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
ชื่อโครงการ The Key MRT Phetkasem 48 
ที่ตั้ง ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณสระว่ายน ้าของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน ้าบริเวณตื น 

22/7/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

17/8/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 
10/9/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

20/10/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 
3/11/64 <1.8 ตรวจไม่พบ 

8/12/64 <1.8 ตรวจไม่พบ 

บริเวณสระว่ายน ้าบริเวณลึก 

22/7/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

17/8/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

10/9/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

20/10/64 <1.1 ตรวจไม่พบ 

3/11/64 <1.8 ตรวจไม่พบ 

8/12/64 <1.8 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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รูปที่ 3.2-4 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าสระว่ายน้้าของโครงการ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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 Total coliform Bacteria 

สระว่ายน ้าลึก สระว่ายน ้าตื น 
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 Fecal coliform Bacteria 

สระว่ายน ้าลึก สระว่ายน ้าตื น 

ค่ามาตรฐาน ≤10 mg/l 

Not Detected 

 



 บทที่ 4
 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Key MRT Phetkasem 48 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พบว่า ทางโครงการได้
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ได้เป็นอย่างดี แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความส าคัญในการดูแลรักษา
สภาพแวดล้อม  

มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 169 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 97 มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
13 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 7.5 จากมาตรการทั้งหมด 174 ข้อ และในส่วนมาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ มาตรการที่ปฏิบัติ
ไม่ได้ และมาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ ตรวจไม่พบ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะด าเนินการ 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 
1. มาตรการที่ปฏิบัติ 169 97 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - - - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 
4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ - - - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 5 3 - 

รวม 174 100 - 
 
4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จ านวน 1 จุด คือ บริเวณบ่อพักน้ า
สุดท้ายของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบนถนนสาธารณะ เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

การตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระว่ายน้ าลึก 
และสระว่ายน้ าตื้น ช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
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