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บทที่ 1    

รายละเอยีดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

สืบเน่ืองจากการประชุมครั้งที่ 37/2553 เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2553 คณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน มีมติใหความ

เห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (เดิมช่ือรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม) 

โครงการ รีเจนทโฮม 9 ต้ังอยูระหวางถนนซอยพงษเวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.3-1) เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงที่

ระดับพื้นช้ันดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง พื้นที่โครงการขนาด 1-2-8 ไร (2,432 

ตารางเมตร) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แจงผลการพิจารณารายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการดังกลาว และโครงการตองปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามหนังสือเห็นชอบที่ เลขที่  

ทส 1009.5/8424 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2553 (เอกสารแนบ 1) รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ

อยางเครงครัด 

ปจจุบันโครงการอยูในชวงดําเนินการ โดยนิติบุคคลอาคารชุด รีเจนทโฮม 9 ในฐานะเจาของโครงการ 

จึงมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิง่แวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของโครงการ  

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1) ช่ือโครงการ  โครงการ รีเจนทโฮม 9   

2) เจาของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด รีเจนทโฮม 9  

3) สถานที่ต้ังโครงการ  ระหวางถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 และ 2 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร 

4) ขนาดโครงการ  จํานวนหองพัก 210 หอง  

5) ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการ

ผูชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งที่ 37/2553 เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2553 

6) สถานภาพโครงการปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ 

7) โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการในระยะดําเนินการครั้งลาสุด 

: ดําเนินการเปนครัง้แรก  

8) จัดทํารายงานโดย บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด  
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ภาพท่ี 1.3-1     แสดงที่ต้ังพื้นที่โครงการ 

สัญลักษณ : พื้นที่โครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 

1.3.1 ท่ีต้ังโครงการ 

โครงการ รี เจนท โฮม 9 ต้ังอยู ระหวางถนนซอยพงษ เวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก  

เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยโฉนดที่ดินจํานวน 3 แปลง โดยมีอาณาเขตติดตอกับพื้นที่ใกลเคียง 

(ภาพท่ี 1.3-2) ดังน้ี 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 2 เขตทางกวาง 6.5 เมตร ถัดไปเปนพื้นที่วางรอ

การใชประโยชน และกลุมอาคารบานพักอาศัย ขนาดความสูง 2-3 ช้ัน   

ทิศใต ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 เขตทางกวาง 6.25 เมตร ถัดไปเปนอาคาร

สํานักงานขนาดช้ันเดียว และโกดังเก็บของบริ ษัท รุ ง เรืองไม ไทย

อุตสาหกรรม จํากัด 

ตะวันออก ติดกับ บานพักอาศัยขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 1 หลัง และอาคารสํานักงาน

ขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร ของบริษัท รุง เรืองไม ไทย

อุตสาหกรรม จํากัด 1/ 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสร 12/ เขตทางกวาง 7.20 เมตร ถัดไปเปนอาคาร

สํานักงาน ขนาดาความสูง 4 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และพื้นที่บางสวนของ

โกดังเก็บของบริษัท รุงเรืองไมอุตสาหกรรม จํากัด และทางดวนข้ันที่ 3 

ทางพิเศษบางนา-อาจณรงค ตามลําดับ 

หมายเหตุ :  1/ บริษัท ซีโบนันซา ฟูดส จํากัด ดําเนินธุรกิจอาหารทะเลสดแชแข็งสงออกตางประเทศ โดยมีโรงงาน

อยูที่จังหวัดสมุทรสาคร ซ่ึงอาคารที่ตั้งอยูทางทิศตะวันออกของโครงการ เปนบานพักอาศัยของ

เจาของกิจการ ซ่ึงภายในประกอบดวย อาคาร คสล. 4 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร และสระวายน้ํา (มี

หลังคา) 1 แหง ซ่ึงจากการประสานกับผูดูแลบานไดรับแจงวามีการใชประโยชนเพื่อการพักอาศัย (มี

ผูพักอาศัยคน) และเปนสํานักงาน (มีพนักงาน 10 คน) ดังน้ี 

1)  อาคาร คสล. 4 ช้ัน (หลังที่ชิดแนวเขตโครงการ) ใชเปนสํานักงานช้ันลางมีพนักงานประมาณ 10 

คน ทํางานทุกวันจันทร-วันเสาร สวนช้ันที่ 2-3 ใชพักอาศัย 

2) อาคาร คสล. 4 ช้ัน (ที่ถัดมา) ใชพักอาศัยทุกช้ัน 

3)  สระวายน้ํามีหลังคาคลุม ตั้งอยูหางจากโครงการมากกวาทุกอาคาร โดยอยูทิศตะวันออกของ

อาคารดังกลาว 

 2/ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 มีเขตทางกวางไมนอยกวา 6 เมตร โดยชวงที่ติดพื้นที่โครงการดานทิศใต

มีเขตทางกวาง 7.20 เมตร และชวงที่ติดพื้นที่โครงการดานทิศตะวันตกมีเขตทางกวาง 6.25 เมตร 

นอกจากน้ี ตามรูปโฉนดที่ดินที่จะพัฒนาโครงการไมระบุวามีอาณาเขตติดตอกับถนนสาธารณะ 

อยางไรก็ตาม สํานักงานเขตพระโขนงไดออกหนังสือรับรองความเปนสาธารณะเขตทางกวางไมนอย

กวา 6 เมตร ของถนนดังกลาว 
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1.3.2 ขนาดและประเภทโครงการ  

โครงการ รีเจนทโฮม 9 เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงที่

ระดับพื้นช้ันดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง พื้นที่โครงการขนาด 1-2-8 ไร (2,432 

ตารางเมตร) 

 

1.3.3 กิจกรรมในโครงการ  

1) การบําบัดนํ้าเสีย 

โครงการจะจัดใหมีระบบําบัดน้ําเสียรวม จํานวน 1 ชุด ฝงอยูใตดินบริเวณที่จอดรถยนตดานทิศ

ตะวันตก เปนระบบบําบัดน้ําเสียชนิดตะกอนเรง (Activated Sludge) ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 110 ลูกบาศก

เมตร/วัน จะรองรับน้ําเสียทั้งหมดของโครงการซึ่งมีปริมาณ 104 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับรายละเอียดและ

สวนประกอบตางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสีย มีดังน้ี 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ความจุ 6.4 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ําเสียจากการ

ประกอบอาหารรวมทั้งน้ําเสียจากการอาบลางปริมาณ 78 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอยละ 75 ของปริมาณน้ําเสีย

ทั้งหมด) จากน้ันจะไหลเขาสูถังเกรอะตอไป ทั้งน้ี โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสัปดาหละ 1 

ครั้ง โดยตักไขมันใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน และนําไปรวมไวยังหองพักมูลฝอยเปยกตอไป 

(2) ถังเกรอะ (Septic Tank) ความจุ 34.3 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ําโสโครกจากหองน้ํา

และน้ําเสียและน้ําเสียจากถังดักไขมัน ปริมาณรวม 104 ลูกบาศกเมตร/วัน จากน้ันจะไหลเขาสูถังเติมอากาศตอไป 

(3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ความจุ 31.9 ลูกบาศกเมตร รองรับน้ําเสียที่มาจากถังเกรอะ

เขามาบําบัด โดยภายในจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศจํานวน 2 เครื่อง (ทํางานดวยการต้ังเวลาโดยจะทํางานสลับกัน) 

อัตราการจายอากาศ 2.74 ลูกบาศกเมตร/นาที/เครื่อง จากน้ันน้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูถัง

ตกตะกอนตอไป 

(4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 9.8 ตารางเมตร ทําหนาที่

ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ําเสียเพื่อใหน้ําใส โดยตะกอนที่เกิดข้ึนภายในถังตกตะกอนสวนหน่ึง

จะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนตอไป โดยโครงการจะติดต้ัง

เครื่องสูบตะกอนจํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.05 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร สวนน้ําใสจะไหลเขาสู

บอพักน้ําทิ้งใชรดน้ําตนไมตอไป 

(5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จํานวน 1 ถัง ความจ ุ2.45 ลูกบาศกเมตร รองรับ

ปริมาณตะกอนสวนเกินจากถังตกตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตพระโขนงมา

สูบไปกําจัดตอไป 

(6) บอพักน้ําทิ้งใชรดน้ําตนไม จํานวน 1 ถัง ต้ังอยูใตดินทางดานทิศใต ความกวาง 2.1 เมตร 

ความยาว 4.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.9 เมตร ความจุ 16.4 ลูกบาศกเมตร จะรองรับน้ําใสที่ไหลมาจากถัง
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ตกตะกอน และจะนําน้ําทิ้งบางสวนมารดน้ําตนไมภายในโครงการ สําหรับน้ําทิ้งสวนที่เหลือจะระบายออกสูทอ

ระบายน้ําริมถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 ตอไป 

2) การระบายนํ้า 

ระบบระบายน้ําของโครงการมีรายละเอียด ดังน้ี 

1. ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา มีรายละเอียดดังน้ี 

ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 น้ิว ทําหนาที่รับน้ําฝนจากหลังคา

อาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 น้ิว แลวจึงไหลลงสูทอระบายน้ํารอบๆ 

อาคารตอไป 

2. ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดวย 

2.1 ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําเสีย ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 2, 4 และ 6 น้ิว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของอาคารเขาสูถังเกรอะภายใน

ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

3. ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําทิ้ง มีรายละเอียดดังน้ี 

3.1 ระบบระบายน้ําฝน ประกอบดวย ทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 600 มิลลิเมตร 

(0.6 เมตร) ความลาดเอียง 1 : 200 วางระบบทอเปนรูปตัว H (แนวนอน) โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอ

ระบายน้ํา ซึ่งจะทําหนาที่รวบรวมน้ําฝนที่จะตกลงพื้นที่โครงการเขาสูระบบทอระบายน้ํา และจะจํากัดอัตราการ

ระบายน้ํากอนระบายออกนอกโครงการดวยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.1 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ํา

ไมใหเกินกอนการพัฒนา และระบายเขาสูบอพักริมน้ําถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 2 (ดานทิศเหนือ) ซึ่งเปนทอ

ระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.8 เมตรตอไป 

3) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําช้ัน จํานวน 1 หอง/ช้ัน ความกวาง 1.47 เมตร ความ

ยาว 1.50 เมตร ซึ่งภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองดวยถุงดําอีกช้ันหน่ึง จํานวน 2 ถัง (ถังมูล

ฝอยแหง 1 ถัง และมูลฝอยเปยก 1 ถัง) โดยจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันดังกลาว สําหรับในสวนหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ต้ังอยูที่ช้ันที่ 1) โครงการจะต้ังถังมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) ไวภายในหองสํานักงานดังกลาว 

พรอมทั้งติดต้ังปายประชาสัมพันธภายในพื้นที่โครงการรณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมา

ใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจัดให

มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตอไป 
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1.3.4 รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงที่ระดับพื้นช้ัน

ดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง มีพื้นที่อาคารประมาณ 9,961 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ดังน้ี 

ช้ันที่ 1 พื้นที่จอดรถยนตและทางว่ิง ทางเดิน บันได ลิฟต หองเครื่อง หองน้ํา หองพักมูลฝอย

รวม หองเกบ็ของและพื้นที่พักคอย 

ช้ันที่ 2 หองชุดพักอาศัย จํานวน 27 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 26 หอง สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอง

ออกกําลังกาย ทางเดิน บันได ลิฟต หองพักมูลฝอยประจําช้ัน และสระวายน้ํา 

ช้ันที่ 3 หองชุดพักอาศัย จํานวน 31 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 30 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 4-6 หองชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอง/ช้ัน ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 

1 หอง/ช้ัน และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 31 หอง/ช้ัน ทางเดิน บันได ลิฟต 

และหองพักมูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 7 หองชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 31 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 8 หองชุดพักอาศัย จํานวน 24 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 23 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันดาดฟา พื้นที่ทางเดิน บันได ลิฟต และพื้นที่ปลูกไมพุม 

 

 

1.4 มาตรการดานสิ่งแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ รีเจนท โฮม 9 ต้ังอยูระหวางถนนซอยพงษเวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก  

เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ดังหนังสือที่ เลขที่ ทส 1009.5/8424 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2553 นําเสนอไว

ในเอกสารแนบ 1  
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1.5 แผนการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมของโครงการ 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดลอม ชวงดําเนินการโครงการ รีเจนทโฮม 9   

ดังหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8424 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2553 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม การ

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการดานสิ่งแวดลอม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมใน

ระยะดําเนินการของโครงการนําเสนอดังตารางท่ี 1.5-1 ทั้งน้ี โครงการไดทําการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมเปน

ครั้งแรก  

ตารางท่ี 1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม             

- คุณภาพน้ําเสีย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

                การเสนอรายงาน 
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