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บทที่ 1 

รายละเอยีดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

 สืบเนื่องจากการประชุมครั ้งที่ 31/2557 เมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2557 คณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน มีมติใหความ

เห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (เดิมชื่อรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม)

โครงการ Library Houze ของบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ต้ังอยู ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชา

อุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.1-1) ซึ่งเปนโครงการประเภทอาคารอยู อาศัยรวม 

(อาคารชุด) ขนาดพื้นที่โครงการ 1 ไร  91 ตารางวา ประกอบดวย อาคารขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มี

หองพักอาศัยทั้งสิ้น 221 หอง สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แจงผลการ

พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการดังกลาว และโครงการตองปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผละกระทบสิ่งแวดลอม (เอกสารแนบ 1) 

รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของอยางเครงครัด 

 ปจจุบันโครงการอยูในชวงดําเนินการ โดยบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ในฐานะเจาของ

โครงการ จึงมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของโครงการ 

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 1)   ช่ือโครงการ  โครงการ Library Houze 

 2)   เจาของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไลบรารี่ เฮาส 

 3)   สถานที่ต้ังโครงการ   ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร 

 4)   ขนาดโครงการ จํานวนหองพักรวม 221 หอง 

 5)   ผลการพจิารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการ  

                                         ผูชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งที่ 31/2557 เมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2557 

 6)   สถานภาพโครงการปจจบุันอยูในระยะดําเนินการ 

7)   โครงการไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเมือ่ กรกฎาคม 2564 

 8)   จัดทํารายงานโดย บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 
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    สัญลักษณ : 

                      พื้นที่โครงการ 

 
 
ที่มา : ดดัแปลงจากโปรแกรม QGIS (มีนาคม 2564) และการสํารวจภาคสนาม (2564) 

ภาพท่ี 1.1-1 แสดงที่ต้ังพื้นที่ต้ังโครงการ  

 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ  

1.3.1 ท่ีต้ังโครงการ 

 โครงการ Library Houze ตั ้งอยู ที ่ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุ งครุ 

กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด สํานักงานตั้งอยูที่ 26 ซอยเอกชัย 76 

แยก 1-3 แขวงบางบอน เขตบางบอน กรุงเทพมหานคร 10150 โดยโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 

8 ช้ัน 1 อาคาร บนพื้นที่ 1-0-91 ไร (1,964 ตารางเมตร) มีหองพักอาศัยจํานวน 221 หอง ความสูง 22.80 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพื้นดาดฟา) โดยมีรายละเอียดผังโฉนดที่ดินดังน้ี 

 1) โฉนดที่ดินเลขที่ 12341 เลขที่ดิน 270 ขนาดพื้นที่ 1-0-91 ไร หรือ 1,960 ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร ต้ังอยูบนถนนภาระจํายอม ซึ่ง

ถนนภาระจํายอมของพื้นที่โครงการ มี 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 8215 เลขที่ดิน 490 ติดถนนประชาอุทิศ ระบุวา 

ที่ดินตกอยูในบังคับภาระจํายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา ทอระบายนํ้า ตลอดจนสาธารณูปโภค

ตางๆ ของที่ดินโฉนดเลขที่ 12341 ตําบลบางมด (ราษฎรบูรณะ) จังหวัดกรุงเทพมหานคร กวางประมาณ 6 เมตร 

ยาวประมาณ 22 เมตร ซึ ่งเปนที่ดินของโครงการ Library Houze การใชถนนภาระจํายอมเปนทางเขา-ออก 

ในปจจุบันจะมีผูใชรวมกัน คือ พื้นที่โครงการบานพักอาศัยในซอยประชาอุทิศ 26/7 

 นอกจากน้ี ทางเขา-ออกของโครงการสามารถเดินทางเขา-ออกไดโดยใชถนนสายหลัก คือ ถนนประชา

อุทิศ โดยใชรถยนตสวนบุคคล แลวในอนาคต (พ.ศ. 2562) ผูพักอาศัยในโครงการยังสามารถใชบริการขนสง

สาธารณะซึ่งจะมีรถไฟฟาสายสีมวงสวนตอขยายบางซื่อ-ราษฎรบูรณะ ของการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศ

ไทย (รฟม.) สถานีประชาอุทิศ อยูหางจากทางเขาโครงการประมาณ 1.7 กิโลเมตร เปนโครงขายเชื่อมโยงการ

เดินทางไปยังสถานีที่ตางๆ ไดอยางสะดวกสบายมากข้ึน และเปนทางเลือกของการเดินทางในอนาคต 

 สําหรับอาณาเขตติดตอพื ้นที่โครงการ และการใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีดังน้ี 

(ภาพท่ี 1.3-1) 

 ทิศเหนือ ติดกับ ลํากระโดงสาธารณประโยชน ถัดไปเปนอาคารพาณิชยสูง 5 เมตร 

ทิศใต  ติดกับ ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถัดไปเปนศูนยคารแคร  

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนประชาอุทิศ กวาง 2.00 เมตร ถัดไปเปนศูนยรถยนตอีซูซุ 

ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัยสูง 2 ช้ัน ถัดไปเปนบานเด่ียวสูง 1 ช้ัน  

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ  Library Houze มีลักษณะเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร 

ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นช้ันหลังคา 22.80 เมตร รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 8,790.19 ตาราง

เมตร มีหองชุดพักอาศัยจํานวน 221 หอง  
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ภาพท่ี 1.3-1 อาณาเขตติดตอพื้นที่โดยรอบโครงการ  
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พ้ืนที่โครงการ 

1 อาคารพาณิชยสูง 5 ช้ัน 

2 ลํากระโดงสาธารณประโยชน 

(คลองขางโรงเรียนขจรโรจน) 

3 ศูนยรถยนตอีซูซุ 4 ซอยประชาอุทิศ 26/7 

(ถนนภาระจํายอม) 

5 ศูนยคารแคร 6 บานพักอาศัย 1 ช้ัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ Library Houze ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2564 (ระยะดาํเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 1-5 

1.3.3   รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของพ้ืนท่ีโครงการ  

 โครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดจาก

ระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 221 หอง มีพื้นที่อาคารรวม 

8,790.19 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารแตละช้ัน ดังน้ี 

ช้ันที่ 1 พื้นที่ใชสอย 1,451.21 ตารางเมตร ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางว่ิง (จํานวนที่

จอดรถ 62 คัน) หองเครื่องไฟฟาหองเก็บขยะมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได ลิฟต โถงลิฟต 

หองปม หองน้ํา-สวม หองยาม และสระบัว 

ช้ันที่ 2 พื้นที่ใชสอย 1,010.50 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 29 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั ้น หองเครื ่องไฟฟา หอง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองรับรอง โถงรับรอง สวนออกกําลังกาย หองนํ้า-สวม

หญิง หองน้ํา-สวมชาย ล็อกเกอร ชาย/หญิง ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต  

ช้ันที่ 3 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันที่ 4 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันที่ 5 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันที่ 6 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันที่ 7 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันที่ 8 พื ้นที ่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ช้ันหองเครื่อง พื้นที่ใชสอย 392.92 ตารางเมตร ประกอบดวย หองเครื่องลิฟต หองปม ถังเก็บน้ํา พื้นที่

จัดสวน ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต 
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1.3.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1)  ระบบนํ้าใช 

 โครงการมีความตองการใชนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปานครหลวง สํานักงานประปา

สาขาสุขสวัสด์ิ โดยจะตอทอประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 มิลลิเมตร โดยจะตอทอประปาจากการประปา

นครหลวงผานมิเตอรเพื่อนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จากน้ันจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟาแลวจึงจายลง

มายังสวนตางๆ ของโครงการ โดยระบบจายน้ําจะใชแบบ 2 ระบบ คือ  

 1. ใชเครื่องสูบน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันใตดินไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟาแลวจายน้ําลงที่ช้ัน 1 ถึงช้ัน 5  

 2. ชั้น 6 ถึงชั้น 8 จะเพิ่มแรงดันในทอโดยจายผาน Booster pump โดยจัดใหมีถังเก็บนํ้าใตดิน

จํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 210 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําช้ันดาดฟาจํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 50 ลูกบาศก

เมตร รวมปริมาตรน้ําสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการทั้งหมด 260 ลูกบาศกเมตร  

- ถังเก็บนํ้าชั้นใตดิน จัดใหมีถังเก็บน้ําช้ันใตดินจํานวน 1 ถัง มีความจุ 210 ลูกบาศกเมตร โดยติดต้ัง

เครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 25 ลูกบาศกเมตร/

ช่ัวโมง ที่ TDH 48 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของอาคาร 

- ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟา จัดใหมีถังเก็บน้ําช้ันดาดฟาจํานวน 1 ถัง มีความจุ 50 ลูกบาศกเมตร โดยจะ

ติดตั ้ง Booster pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื ่อง สํารอง 1 เครื ่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 40 

ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อรักษาแรงดันใหการจายน้ําไปยังช้ัน 6 ถึงช้ัน 8 ของอาคาร 

สําหรับการรับน้ําจากทอเมนประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขสวัสด์ิเพื่อนําน้ํามาเก็บไวในถัง

สํารองน้ําใชภายในโครงการในชวง 24.00 – 05.00 น. หลังจากน้ันจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินไปยังถังเก็บน้ําช้ัน

ดาดฟา แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร ดังน้ันการสูบน้ําของโครงการจากทอเมนประปาริมถนนประชา

อุทิศจะไมสงผลกระทบตอการใชน้ําประปาของผูอยูอาศัยบริเวณใกลเคียง เน่ืองจากชวงเวลาที่กําหนดใหมีการสูบ

น้ําประปามาเก็บไวในถังสํารองน้ําใช เปนชวงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความตองการใชน้ํานอย 

สําหรับถังเก็บนํ้าใตดินจะตั้งอยูใตบริเวณอาคารและอยูบนฐานรากอาคาร โดยมีโครงสรางเสาอยู

ภายในถังเก็บนํ้า ซึ่งภายในถังเก็บนํ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับนํ้าดวยสาร Non-Toxic (CHEMICRETE 

E) เพื่อปองกันน้ําซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจะเกิดสนิม และออกมาปนเปอนกับน้ําใชภายในถังเก็บน้ําช้ัน

ใตดิน 

 2)  การบําบัดนํ้าเสีย 

 โครงการไดออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสีย เปนระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศผานผิวตัวกลาง 

จํานวน 1 ชุด ขนาด 120 ลูกบาศกเมตร ซึ่งรองรับนํ้าเสียจากโครงการ 111 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพยีงพอ 

ระบบบําบัดน้ําเสียออกแบบใหสามารถบําบัดน้ําเสียใหมีคา BOD ในน้ําทิ้งไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบาย

ออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สําหรับน้ําทิ้ง

จากบอตกตะกอนจะไหลเขาสู บอพักนํ ้าทิ ้ง (Effluent Tank) นํ ้าทิ ้งจะถูกนํ ้ามาใชรถตนไมภายในโครงการ 

(Recycled Water) โดยการติดต้ังระบบทอรดน้ําตนไมแบบซึมดินซึ่งฝงไวบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และน้ํา
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ทิ้งสวนที่เหลือจะไหลผานบอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํา

ยอม และออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สวนรายละเอียดและสวนประกอบตางๆ ของ

ระบบบําบัดน้ําเสีย มีดังน้ี 

 (1)  ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 25 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับ

นํ้าเสียจากการประกอบอาหารหองพัก 21.67 ลูกบาศกเมตร/วัน ทั้งนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักกากไขมัน

จากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยตากกากไขมันใหแหง แลวใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน และนําไปไวที่หองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ 

 (2) สวนแยกกาก (Solid Separation Chamber) เปนสวนบําบัดนํ้าเสียเบื้องตน ทําหนาที่แยก

ของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการยอยสลายสารอินทรียหรอืสิง่สกปรกในระดับหน่ึง กากตะกอนสวนหน่ึงเปน

สารอินทรียจะถูกยอยสลายไป สวนที่เหลือจะสะสมอยูที่กนถัง และมีบางสวนลอยตัวอยูบนผิวน้ํา สิ่งสกปรกในน้ํา

เสียที่ถูกกักอยูในถังเกรอะมีปริมาตร 30.98 ลูกบาศกเมตร   

 (3) สวนปรับอัตราการไหล (Equalization Chamber) เปนสวนที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสีย

เขาระบบ เพื่อใหเขาระบบเติมอากาศอยางตอเน่ือง โดยออกแบบระยะเวลากักเก็บ 0.5 ช่ัวโมง ถังมีความจุ 6.84 

ลูกบาศกเมตร ตามมาตรฐาน โดยติดต้ังเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 ชุด ควบคุมดวยลูกลอย 2 ระดับ มีอัตราการสูบน้ํา

เสีย 0.14 ลูกบาศกเมตร/นาที 

 (4) สวนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ถูกออกแบบใหกําจัดบีโอดีตอเน่ืองจากสวน

แรก โดยอาศัยการทํางานในสภาวะเติมอากาศ ซึ่งอาศัยการทํางานของจุลินทรียชนิดตองการออกซิเจน (AEROBIC 

BACTERIA) ซึ่งถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห ทําการเลี้ยงตะกอนแบบชนิดติดในที่ (FIXED FILM) และชนิด

แขวนลอยในนํ้าเสีย (SUSPENSION) เพื่อยอยสารอินทรียในระบบใหมีความสะอาดเพียงพอกอนระบายเขาถัง

ตกตะกอนตอไป ปริมาตรสวนเติมอากาศที่จัดเตรียม 33.98 ลูกบาศกเมตร โดยสวนเติมอากาศออกแบบใหมี

อัตราสวน F/M เทากับ 0.29 กิโลกรัมบีโอดี/กิโลกรัมMLSS ปริมาณความตองการออกซิเจนเทากับ 15.57  

กิโลกรัมออกซิเจน/วัน ภายในสวนเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 

1.93 ลูกบาศกเมตร/วัน จากน้ันน้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป 

 (5) สวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ทําหนาที ่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc)  

ที่ปะปนมากับนํ้าเสียเพื่อใหนํ้าใส โดยนํ้าเสียที่ผานการบําบัดจากสวนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวน

ปะปนมาดวย แลวจึงไหลมายังสวนตกตะกอน ตะกอนจุลินทรียจะตกตะกอนอยูที่ถังตกตะกอนและบางสวนถูกสูบ

ไปสวนพักน้ําทิ้ง และบางสวนถูกสูบไปยังสวนยอยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) และสวนเก็บตะกอน 

(Sludge Collection Tank) บางสวนจะถูกสูบไปยังสวนเติมอากาศ ขนาดพื้นที่หนาตัดของถัง 4.91 ตารางเมตร  

มีระยะเวลากักเก็บ 2.5 ช่ัวโมง ความจุถังเทากับ 13.34 ลูกบาศกเมตร 

 (6) สวนพักนํ้าท้ิง (Effluent Tank) จะรองรับน้ําใสจากถังตกตะกอน โดยจะติดต้ังเครื่องสูบน้ําเพิม่

ความดัน อัตราการสูบ 6 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง เพื่อสูบนํ้าทิ้งบางสวนไปใชประโยชนในการรดนํ้าตนไมภายใน

โครงการผานระบบทอเจาะรูพรุนฝงใตดิน ซึ่งโครงการจะฝงทอไวบริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ สวนน้ําทิ้งที่
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เหลือจะไหลผานบอพักน้ําทิ้งสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะและระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและ

ไหลออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 

 (7) การกําจัดกาซมีเทน กาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสียที่ระบายออกสูภายนอก จะสงผลกระทบ

โดยตรงตอภาวะเรือนกระจก ซึ่งเปนสวนหน่ึงที่ทําใหอุณหภูมิโลกเพิ่มข้ึน จึงนับวาเปนสารที่มีผลกระทบตอภาวะ

โลกรอน เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอน โครงการออกแบบใหมีการจัดการกาซมีเทนที่เกิดข้ึนจากระบบบําบัด

น้ําเสีย 120 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการจะทําการตอทอระบายอากาศเพื่อรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกกาก - 

เก็บตะกอน (Separation Tank) และสวนดักไขมัน (Grease Tank) ลงบอดิน ซึ่งเปนการบําบดัดวยวิธี Biological 

Oxidation ทั ้งนี ้ โครงการเลือกใชดินรวนซึ ่งโดยทั ่วไปจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร 

รวมกับปุย กทม. ซึ่งเปนปุยที่มีปริมาณจุลินทรียอยูมาก โดยจุลินทรียจะสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูป

ไปเปนคารบอนไดออกไซด นํ้า พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย โดยเฉพาะจุลินทรียกลุม Methanotrophs 

สามารถจัดแบงยอยออกไดเปน 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซมีเทน จะมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 

27,489.25 ลิตร/วัน อัตรากาซมีเทนที่ปุยสามารถกําจัดได 2,400 ลิตร/ลูกบาศกเมตร-วัน และโครงการจัดใหมี

พื้นที่สีเขียวที่ใชในการกําจัดกาซมีเทนเทากับ 12.00 ตารางเมตร 

 (8) การกําจัดละอองฝอย (Aerosol) สําหรับละอองฝอยนํ้าเสียที่เกิดขึ้น อาจเกิดการรั่วไหลผาน

ทางขอตอหรือฝาทอได โดยการกําจัดละอองฝอยน้ําเสยี (Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการไดจัดใหมีการ

จัดการละอองฝอยน้ําเสียโดยอาศัยจุลินทรียที่มีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองฝอยน้ําเสีย

เพื่อความคุมไมใหละอองนํ้าเสียสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอกตอผูพักอาศัย และเพื่อใหมีความปลอดภัย

จากการแพรกระจายของเชื้อโรคมากยิ่งขึ้น โครงการใชหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศโดยใชพืชดินและ

จุลินทรียที่อาศัยอยูในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเชื้อโรคจากละอองนํ้าเสีย และตองมีการ

สัมผัสกับดินอยางนอย 10 วินาที เพื่อใหเกิดกระบวนการในการกําจัดเช้ือโรคจากละอองน้ําเสยี โดยโครงการจัดให

มีพื้นที่สีเขียวหนา 0.40 เมตร และตองมีความเร็วของอากาศเทากับ 0.04 เมตร/วินาที โครงการตองใชพื้นที่ในการ

บําบัดละอองนํ้าเสีย 1.00 ตารางเมตร ซึ่งในสวนละอองนํ้าเสียและกลิ่นเหม็นจากการบําบัดจะสงผลกระทบใน

ระดับที่นอยมาก 

3) การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ระบบระบายนํ้าของโครงการเปนระบบระบายนํ้าแบบทอแยก กลาวคือ นํ้าทิ้งจากระบบบําบัดจะ

ระบายลงสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป โดยแยก

น้ําฝนที่ตกลงมาในพื้นที่โครงการ สําหรับระบบระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการมีรายละเอียดดังน้ี 

3.1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

ประกอบดวย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว รับนํ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว ไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคารตอไป 

3.2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 

(1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 

3 และ 6 น้ิว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียจากการอาบลางและอื่น ๆ เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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(2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4 และ 6 น้ิว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของอาคาร เขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย

ของโครงการ 

(3) ทอระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมี

ทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 6 น้ิว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต

ละหองพักเขาสูถังดักไขมันกอนไหลเขาสูกระบวนการบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

3.3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ําเสียภายนอกอาคาร จะเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสีย ดังน้ี 

(1) ระบบระบายนํ้าฝน จะรวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเขาสูบอหนวงนํ้ากอนที่จะ

ระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ําจํานวน 1 บอ ต้ังอยูบริเวณหองมูลฝอย ความจุ 

50 ลูกบาศกเมตร ซึ่งบอหนวงนํ้าสามารถรองรับปริมาณนํ้าหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ ทั้งนี้โครงการจะ

ควบคุมอัตราการระบายนํ้ากอนที่ระบายออกสูภายนอกโครงการไมใหเกินอัตราการระบายนํ้าสูงสุดกอนพัฒนา

โครงการ การระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา โครงการจะติดต้ังเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 

สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเทากับ 0.01 ลูกบาศกเมตร/วินาที และจะสูบไปยังบอพักน้ําสดุทายพรอมตะแกรง

ดักขยะกอนระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชา

อุทิศตอไป 

(2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งที่เหลือจากการลดนํ้าตนไมจะถูกสูบมาตามทอระบายนํ้าขนาด

เสนผานศูนยกลาง 6 น้ิว จากน้ันจะไหลผานบอพักน้ําสดุทายพรอมตะแกรงดักขยะ กอนระบายออกสูทอระบายน้ํา

ริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 

การระบายนํ้าออกจากโครงการเพื่อระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศ โดยในกรณีที่ฝนตกโครงการจะระบายนํ้าออกจากโครงการสูภายนอก

โครงการไมใหเกินอัตราการระบายน้ํากอนพัฒนาโครงการ คือ 0.014 ลูกบาศกเมตร/วินาที และเมื่อมีการพัฒนา

โครงการพบวามีอัตราการะบายนํ้าสูงสุด 0.04 ลูกบาศกเมตร/วินาที ทั้งนี้โครงการออกแบบใหกักเก็บไวในบอ

หนวงนํ้าความจุ 50 ลูกบาศกเมตร/วินาที จํานวน 1 บอ และเชื่อมตอทอระบายนํ้าที่โครงการกับทอระบายนํ้า

สาธารณะ ซึ่งสามารถรองรบัปริมาณน้ําหลากสวนเกนิไดอยางเพียงพอ และคาดวาการระบายน้ําของโครงการจะไม

สงผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอผูพักอาศัยภายในโครงการและผูพักอาศัยขางเคียงโครงการ 

4) การจัดการมูลฝอย 

(1) หองพักมูลฝอยประจําชั้น โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ภายในแตละชั้นของ

อาคารตั้งแตชั้นที่ 2-8 จํานวน 1 หอง/ชั้น โดยภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นแตละหอง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

120 ลิตร จํานวน 4 ถัง/ชั้น ประกอบดวย ถังมูลฝอยเปยก ถังมูลฝอยแหง ถังมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช

ประโยชนได (มูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยอันตราย ซึ่งเมื่อเปดดําเนินการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูล

ฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นดังกลาว ทั้งนี้ โครงการจะติดปายประชาสัมพันธภายในพื้นที่โครงการ 
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รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชประโยชนไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ 

นํากลับมาใชใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวที่

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดปฏิบัติงานรวบรวมและขนยายมูลฝอยใน

ชวงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซึ่งเปนชวงเวลาที่รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด 

(2) หองพักมูลฝอยรวม จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมไวบริเวณชั้นที่ 1 แบงออกเปนหองพักมูลฝอย

เปยก หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักขยะมีพิษ รายละเอียดมีดังน้ี 

 - หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักขยะมีพิษ ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ไดอยาง

เพียงพอ 

สําหรับน้ําเสียที่เกิดจากการลางถังพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะไหลเขาสูระบบบําบดัน้ําเสียรวมของ

โครงการ 

โครงการมีลักษณะเปนอาคารเพื่อการพักอาศัย มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกิดข้ึน 

อาทิเชน หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระปองยาฆาแมลง ยาเสื่อมคุณภาพ บรรจุภัณฑ สารเคมีตางๆ 

เปนตน คาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นประมาณรอยละ 3 ของมูลฝอยทีเ่กิดขึ้นทั้งหมดคิดเปน 0.06 

ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งภายในหองพักมูลฝอยอนัตรายจะจัดใหมถัีงมูลฝอยอันตราย ขนาด 250 ลิตร จํานวน 2 ถัง มี

ตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซึ่งเปนถุงสําหรับใสมลู

ฝอยอันตรายและมีตัวอักษรพิมพอยูขางถุงวา “มูลฝอยอันตราย” เพื่อใหสํานักงานเขตทุงครุมารับไปกําจัดพรอม

กับมูลฝอยทั่วไป ทั้งนี้เพื่อใหการคัดแยก เก็บขน และกําจัดมูลฝอยอันตรายมีความถูกตองเหมาะสม เสนอใหมี

พนักงานทําความสะอาดทําหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นและบริเวณตางๆ และคัด

แยกมูลฝอยใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากน้ันนําไปไวในถังมูลฝอยอันตรายของหองพักมูลฝอยรวมตอไป 

 5)  ระบบไฟฟา 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตราษฎรบูรณะ ซึ ่งเปนระบบจําหนาย

ไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง ซึ่งการไฟฟานครหลวงเขตราษฎรบูรณะสามารถจายกระแสไฟฟาใหกับ

โครงการไดอยางเพียงพอ โดยมีรายละเอียดการติดต้ังระบบไฟฟาดังน้ี 
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 (1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงต่ํา 

(MDB) และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผานหมอแปลง

ไฟฟา (Transformer) ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟฟาใหเปน 416/240 V โครงการ

มีปริมาณความตองการใชไฟรวม 1,473 KVA  

 ทั้งนี้โครงการจัดใหมีหมอแปลงไฟฟา ซึ่งมีลักษณะหมอแปลงแบบนั่งราน ตั้งอยูบริเวณดานทิศ

ตะวันออกของโครงการ โดยตําแหนงของหมอแปลงจะอยู สูงจากระดับพื ้นดินประมาณ 5-6 เมตร หางจาก

โครงสรางอาคารประมาณ 1.80 เมตร ตามมาตรฐาน วสท. ซึ่งการติดต้ังเปนไปตามมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟาทั่วไป 

(มยผ.4501-51) ที่กําหนดใหหมอแปลง ฉนวนติดไฟยากที่ติดต้ังไวภายนอกโครงการ 

 (2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟาจากไฟฟานครหลวงขัดของ ทางโครงการไดจัดเตรียมระบบ

ไฟฟาสํารองไดนานอยางนอย 2 ชั่วโมง ไดแก Battery ขนาด 24 V สําหรับสํารองไฟใหกับโคมไฟฟาฉุกเฉินและ

ปายทางออกฉุกเฉิน 

 (3) การคํานวณคา OTTV และ RTTV ในการดําเนินโครงการจะมีการใชพลังงานเพื่อกิจกรรมตางๆ 

ภายในอาคาร ภายใตแนวคิดการออกแบบ ซึ่งนอกจากรูปลักษณอาคารและประโยชนใชสอยแลว ไดคํานึงถึงการ

อนุรักษพลังงานสอดคลองกับกระทรวงกาํหนดประเภทหรือขนาดจองอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2522 โดยไดออกแบบใหเปนไปตามหมวด 2 มาตรฐานและ

หลักเกณฑในการออกแบบอาคาร ดังน้ี 

 - คาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกของอาคาร (คา OTTV) ในสวนที่มีการปรับอากาศ

มีคาเทากับ 28.72 วัตตตอตารางเมตร ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในกระทรวง ที่กําหนดให “คาการถายเทความรอน

ของผนังดานนอกของอาคารในสวนที่มีการปรับอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมีคาไม

เกิน 30 วัตตตอตารางเมตร” 

 - คาการถายเทความรอนรวมหลังคาอาคาร (คา RTTV) สวนที่มีการปรับอากาศมีคาเทากับ 6.96 

วัตตตอตารางเมตร ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง “คาการถายเทความรอนรวมของหลังคาอาคารในสวน

ที่มีการปรับอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมีคาไมเกิน 10 วัตตตอตารางเมตร” 

6)  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

     (1) หัวรับนํ้าดับเพลิงและท่ีจอดรถดับเพลิง โครงการไดออกแบบใหติดต้ังหัวรับน้ําดับเพลิงภายใน

อาคาร (Fire Department Connection : FDC) 3 แหง ไวบริเวณดานหนาโครงการดานทิศตะวันออก จํานวน 2 

แหง และบริเวณซอยประชาอุทิศ 26/7 1 แหง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร จํานวน 3 ชุด ซึ่งรถดับเพลงิ

ของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณะภัยเขตทุงครุ สามารถจอดเทียบเพื่อใหน้ําเขาสูระบบดับเพลิงกับโครงการได

สะดวก  

(2) ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งอยูบริเวณ

ทางเดินบันไดและบริเวณบันไดหนีไฟของแตละช้ัน โดยช้ันที่ 1 ติดต้ังจํานวน 2 ตู ช้ันที่ 3-8 และช้ันดาดฟาติดต้ัง

จํานวน 4 ตู/ช้ัน ซึ่งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวยสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวตอฉีดน้ําชนิดหัวตอสวมเร็วขนาด
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เสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ถังดับเพลิงแบบเคมีมือถือ ขนาด 10 ปอนด ชนิด ABC ขวานผจญเพลงิ 

และถุงมือหนัง โดยแตละตูที่จะติดต้ังจะมีระยะหางกันมากที่สุดไมเกิน 45 เมตร บริเวณหองเครื่องไฟฟาจะติดต้ังตู

เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ที่ชั้น 1 จํานวน 2 ถัง และติดตั้งบริเวณหองไฟฟาของชั้นที่ 2-8 

จํานวนช้ันละ 1 ถัง 

(3) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังน้ี 

 1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมรับ-สงสัญญาณ 

โดยเมื่ออุปกรณเริ่มสัญญาณ (อุปกรณตรวจจับควัน อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณแจงเหตุดวยมือ) ที่ติดต้ัง

ทํางาน จะสงสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่หองควบคุมตรวจสอบและหากเกิดเหตุเพลิงไหมกจ็ะสง

สัญญาณแจงเหตุใหผูพักอาศัยในอาคารทราบ 

 2) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณตรวจจับควันที ่เกิดจากเพลิงไหม

ภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดต้ังอุปกรณ

ตรวจจับควันบริเวณหองไฟฟา หองเครื่องลิฟต สํานักงาน หองออกกําลังกาย หองนอนในหองพัก และกระจายอยู

ทั่วไปตามทางเดินและโถงลิฟตของทุกช้ัน ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 434 จุด 

 3) อุปกรณตรวจวัดความรอน (Heat Detector) เปนอุปกรณตรวจวัดความรอนที่เกิดจากเพลิง

ไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดต้ัง

อุปกรณตรวจจับความรอนบริเวณหองเก็บขยะ หองนํ้าสวนกลางและหองพัก หองเตรียมอาหารในหองพัก ซึ่งมี

จํานวนทั้งสิ้น 453 จุด 

 4) อุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Station) เปนอุปกรณแจงเหตุโดยการใชมือดึงสงสัญญาณ

ไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยมือกระจายอยู

บริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทกุช้ัน ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 41 จุด 

 5) อุปกรณแจงเหตุดวยเสียง (Alarm Bell) เปนอุปกรณแจงเหตุดวยเสียง โดยจะรับสงสัญญาณ

จากแผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยเสียงกระจายอยูบริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถง

บันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 41 จุด 

 (4) ทางหนีไฟ 

  โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟในอาคาร ซึ่งเปนทางขึ้น-ลง ของอาคารในชวงเวลาปกติ พรอมทั้ง

ออกแบบใหสามารถใชเปนทางหนีไฟไดในยามฉุกเฉิน โดยจัดใหมีบันไดหนีไฟจํานวน 3 แหง ไดแก บันได ST1 

กวาง 0.95 เมตร บันได ST2 กวาง 0.95 เมตร และบันได ST3 กวาง 0.95 เมตร ทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีชอง

เปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร สามารถลงไดจากช้ันหลังคาถึงช้ันที่ 1 ได และบันไดหนีไฟแตละแหงมีระยะหาง

กัน ดังน้ี บันได ST1 ถึง ST2 หางกัน 58.50 เมตร (ไมเกิน 60 เมตร) และบันได ST2 ถึง ST3 หางกัน 28.80 เมตร 

(ไมเกิน 60 เมตร) ทั้งนี้ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูกันไฟ พรอมทั้งติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงให

เห็นอยางชัดเจน สําหรับปายบอกทางออกหนีไฟจะติดตั้งเครื่องหมาย “EXIT” และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัด

ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ช้ันของอาคาร 
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 (5) แผนปองกันอัคคีภัย 

  โครงการจะจัดใหมีการซกัซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยประสานไป

ยังสถานีดีบเพลิงทุงครุ กองปฏิบัติการดับเพลิง 4 สํานักงานปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย เพื่อรวมซักซอม

แผนการปองกันอัคคีภัยเปนประจํา  

7)  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

 7.1) ระบบปรับอากาศ 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ

บริเวณพื้นที่ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดานซึ่งมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัด

ใหมีพื้นที่ของชองเปดเหลาน่ันไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะใชพัดลมระบายอากาศ (Exhaust fan) บริเวณหองนํ้า 

หองครัว หองเครื่อง หองพัก ทางเดินและโถงลิฟตทุกช้ัน 

  สําหรับการระบายอากาศบริเวณบันไดและลิฟต มีรายละเอียดดังน้ี 

  - บริเวณบันไดที่ใชหนีไฟในอาคาร ทางโครงการจัดใหมีชองระบายอากาศที่มีพื้นที่ไมนอยกวา 

1.4 ตารางเมตร  

  - บริเวณลิฟต มีการใชอุปกรณขับเคลื่อนอากาศชวยในการนําอากาศจากภายนอกเขาบริเวณ

ลิฟตซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 30 เทาของปริมาตรหองลิฟตใน 1 ช่ัวโมง 

 7.2) ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการใชเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air cooled split type)  

ติดตั้งแตละหองพักโดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 334 ตันความเย็น ซึ่งความเย็นในชวงตองการความเย็น

สูงสุดของอาคารจะเปนชวงเวลาสั้นๆ ของวัน คือชวงเวลา 12.00-16.00 น. ดังนั ้น ถาคํานวณคา Average 

cooling load ตลอดวัน จะมีคาต่ํากวา Peak load มาก การประเมิน Average cooling load อยูที่ 50 % ของ

ชวงความตองการความเย็นสูงสุด คาที่ไดคือ 167 ตันความเย็น  

8)  การจราจร 

 (1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

  เสนทางคมนาคมเขา-ออกพื้นที ่โครงการ จะใชการเดินทางคมนาคมทางบกโดยรถยนต ซึ่ง

โครงการจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร โดยทางเขา-ออกจะเชื่อมตอกับถนนภาระจํายอม 

(ซอยประชาอุทิศ 26/7) และเช่ือมตอไปยังถนนประชาอุทิศ สําหรับโครงขายคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการ ดังน้ี  

  - เสนทางที่ 1 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขสวัสดิ์ ผูพักอาศัยสามารถใชถนนสุขสวัสดิ์มุงหนาไป

แยกประชาอุทิศ เลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ จากน้ันตรงไป แลวเลี้ยวขวาเขาสูซอยประชาอุทิศ 26/7 จะพบ

พื้นที่โครงการอยูทางขวามือ 

  - เสนทางที่ 2 กรณีเดินทางมาจากถนนพระราม 2 เลี้ยวขวาเขาถนนพุทธบูชา มาตามถนนพุทธ

บูชามุงหนาไปแยกนาหลวง จากน้ันเลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชา

อุทิศ 26/7 ที่ต้ังโครงการอยูทางซายมือ 
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  - เสนทางที่ 3 กรณีเดินทางมาจากถนนกาญจนาภิเษก (ตะวันออก) ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 

กลับรถลงมาตามถนนสุขสวัสด์ิ เลี้ยวขวาเขาถนนประชาอุทิศ มุงหนาไปแยกนาหลวง จากน้ันเลี้ยวขวาไปตามถนน

ประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชาอุทิศ 26/7 ที่ต้ังโครงการอยูทางซายมือ 

 (2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

  การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวางอยางนอย 6 เมตร โดยรอบอาคารการ

จัดระบบการจราจรภายในโครงการพิจารณาใหเปนระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว เพื่อลดการตัดกระแสการจราจร 

ยกเวนชองบริเวณทางเขาโครงการ ซึ่งโครงการจะบริหารจัดการใหรถยนตที่สัญจรขาออกจอดรอใหรถยนตขาเขา

มุงตรงเขาสูโครงการกอน เพือ่ใหการสัญจรขาเขาคลองตัว ไมเกิดปริมาณจราจรสะสม (แถวคอย) ลนออกไปถนน

ประชาอุทิศ พรอมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอยางชัดเจน สําหรับพื้นที่จอดรถโครงการจะ

จัดเตรียมที่จอดรถไวอยางเพียงพอโดยจะจัดไวที่สวนช้ันที่ 1 ทั้งหมด จํานวน 62 คัน 

9)  พ้ืนท่ีสีเขียว 

      โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยูที่ช้ันที่ 1 ขนาดพื้นที่ 360.35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 333 ตาราง

เมตร) บริเวณชั้นที่ 2 ขนาดพื้นที่ 9.97 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟาขนาดพื้นที่ 300.00 ตารางเมตร รวม

พื้นที ่ส ีเขียวทั ้งสิ ้น 670.32 ตารางเมตร (หักพื ้นที ่ส ีเขียวที ่ใชกําจัดกาซมีเทนไปแลว 13.00 ตารางเมตร  

และหมอแปลงไฟฟา 20 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัย 1.01 ตารางเมตร/คน โดยพื้นที่สี

เขียวบริเวณช้ันลางคิดเปนรอยละ 53.76 ของพื้นทีส่ีเขียวทั้งหมด (ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด) 

และบริเวณช้ันลางปลูกไมยืนตน 295.00 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 166.50 ตารางเมตร)   

 10) การรักษาความปลอดภัย 

  โครงการจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัยในอาคาร

โครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งการเขาเวรปฏิบัติหนาที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัยแบงออกเปน

ชวงเวลา คือ ในชวงกลางวันระหวางเวลา 07.00-19.00 น. และในชวงเวลากลางคืนระหวางเวลา 19.00-07.00 น. 

จํานวน 2 คน ซึ่งโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่รกัษาความปลอดภัยอยูประจําบริเวณทางเขา-ออกตลอดเวลา และมี

การควบคุมการเขา-ออกอาคารดวยระบบ Key card พรอมติดตั ้งระบบทีวีวงจรปด หรือ CCTV ทั ้งนี ้เมื่อมี

เหตุการณฉุกเฉินเกิดข้ึน เจาหนาที่จะทราบเหตุจากระบบแจงเหตุฉุกเฉิน จากน้ันจะทําการติดตอไปยังหนวยงาน

ฉุกเฉิน เชน สถานีตํารวจ หนวยงานดับเพลิง และ โรงพยาบาล เปนตน เพื่อเขามาชวยเหลือและบรรเทาเหตไุด

ทันที 

 

1.3.5   การดําเนินงานปจจุบัน 

กิจกรรมของโครงการในปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ ปจจุบันมีผูเขาพักอาศัยแลวประมาณรอยละ 90 

ของจํานวนหองพัก โครงการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลต้ังแตป 2559 เปนตนมา และเริ่มเปดใหผูพักอาศัยเขาพัก

ต้ังแตชวงเดือนเมษายน 2559 เปนตนมา 
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1.4   มาตรการดานสิง่แวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Library Houze ของบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวล 

ลอปเมนท จํากัด ตั้งอยูที่ ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร  

ดังหนังสือที่ ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557 นําเสนอไวในเอกสารแนบ 1 

 

1.5  แผนการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมของโครงการ 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ชวงดําเนินการโครงการ Library Houze ดังหนังสอืที่ 

ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม การตรวจสอบการปฏิบติั

ตามมาตรการดานสิ่งแวดลอม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมในระยะดําเนินการของ

โครงการนําเสนอดัง ตารางท่ี 1.5-1  

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน ดัชนีท่ีตรวจวัด 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมคุณภาพ 

น้ําทิ้ง 

- คุณภาพน้ําทิ้งมี  

3 จุด 

1) จุดรวบรวมน้ําเสีย

เขาระบบบําบัดน้ําเสีย 

2) จุดระบายน้ําออก

จากระบบบําบัดน้ําเสีย 

3) บ  อ พ ั ก น ํ ้ า ทิ้ ง

สุดทายกอนระบายออกสู

ทอระบายน้ําสาธารณะ 

- pH 

- BOD 

- SS 

- TKN 

- Sulfide  

- Fat Oil &  

Grease  

- TDS 

 Total Coliform 

Bacteria   

            

2. การตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ 
             

3. การจัดสงรายงาน              
หมายเหตุ :    การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม 1 คร้ัง/เดือน  

   การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปละ 2 คร้ัง 

                การเสนอรายงานฯ ปละ 2 คร้ัง 
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