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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

บริษัท พิวรรธนา จำกัด ซึ่งเปนผูพัฒนาโครงการ ดีคอนโด เชียงใหม (ปจจุบันไดเปลี่ยนชื่อเปนโครงการ         
ดี คอนโด พิงค) (ภาคผนวก ก) ปจจุบันไดโอนมอบอำนาจการบริหารจัดการใหแก นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด พิงค
ตั้งอยูที่ถนนสาธารณะเชื่อมกับถนนซุปเปอรไฮเวย (เชียงใหม -ลำปาง) ตำบลฟาฮาม อำเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม   
โดยมีเนื้อที่โครงการทั้งหมด 12 ไร 1 งาน 52 ตารางวา หรือ 19,808 ตารางเมตร มีหองพักจำนวนทั้งหมด 687 หอง 
ที่จอดรถยนตจำนวน 240 คัน และที่จอดรถจักรยานยนตจำนวน 40 คัน มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมทั้งหมด 40 ,947 
ตารางเมตร ซึ่งเขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นของการขออนุญาต
กอสราง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทาง
การจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2552 ที่กำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอง
จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม (สผ.) เพื่อดำเนินการพิจารณาใหความเห็นในขั้นขออนุญาตกอสรางโครงการ 

  

 ทั้งนี ้ โครงการ ดี คอนโด พิงค ไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของ
คณะกรรมการผู ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส. 1009.5/3373           
ลงวันที่ 21 มีนาคม 2560 (ภาคผนวก ก) ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
เสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เกี่ยวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ปจจุบัน ดี คอนโด พิงค ปจจุบันไดมอบอำนาจการบริการจัดการให นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด พิงค  
(ภาคผนวก ข-1) ซึ่งไดตระหนักถึงดานคุณภาพสิ่งแวดลอมและการใชประโยชนตอคุณภาพชีวิตของผูพักอาศัยทั้งใน
พื้นที่โครงการและพื้นที่ขางเคียง จึงไดมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด เปนผูจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม โครงการ    

ดี คอนโด พิงค (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2564 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เกี่ยวของให
รับทราบตอไป 
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1.2 รายละเอียดที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ :  โครงการ ดี คอนโด พิงค  
 

1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ :  ถนนสาธารณะเช่ือมกับถนนซุปเปอรไฮเวย (เชียงใหม-ลำปาง)  
   ตำบลฟาฮาม อำเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม (ภาพที่ 1.2-1)  
                                 มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตาง ๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่วางของบุคคลอื่น ถัดไปเปนหมูบานศรีอนันตซึ่งเปน

บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น 

ทิศใต ติดกับ โครงการ ดีคอนโด เซ็นทรัล เชียงใหม 2 เปนอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จำนวน 4 อาคาร อาคาร
คลับเฮาส 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอยรวม 1 อาคาร
(เจาของเดียวกัน) และถนนสาธารณะกวาง 12 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดกับ ลำเหมืองสาธารณะประโยชน กวางประมาณ 2 เมตร 
ถัดไปเปนพื้นที่วางของหางสรรพสินคาเซ็นทรัลเฟสติวัล 
เชียงใหม 

ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง 
 

1.2.3 เจาของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด พิงค 
สถานที่ติดตอ  ตั้งอยูที่ เลขที่  243 หมู 5 ตำบลฟาฮาม อำเภอเมืองเชียงใหม จังหวัด

เชียงใหม 50000 
เบอรโทรศัพท : 052-005-523 
 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด 
 

1.2.5 ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 : เลขที่ ทส.1009.5/3372 ลงวันที่ 8 สิงหาคม 2557 
 

1.2.6 โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเมื่อ  
 : ฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2564 (ระยะดำเนินการ) 
   เมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2564 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 
 

1.2.8 สภาพโครงการปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

 ทั้งหมด ภาพที่ 1.2-2 รายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ  
  ใบรับรองการกอสราง (ภาคผนวก ข-2) 
 

1.2.9 ขนาดพื้นที่โครงการ : เนื้อท่ี 12 ไร 1 งาน 52 ตารางวา หรือ 19,808 ตารางเมตร  
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปจจุบัน 
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1.3 รายละเอยีดโครงการตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

1.3.1 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 

การจดัสรรพื้นที่ใชประโยชนของโครงการจำแนกไดเปน 2 สวน ดังน้ี 

1) การใชประโยชนพื้นที่นอกอาคาร 

โครงการ ดีคอนโด พิงค เปนโครงการที่พักอาศัย ประเภทอาคารอยูอาศัยรวมที่เปนอาคารชุด 
ประกอบดวยอาคารชุดเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น จำนวน 4 อาคาร (แยกเปนอาคาร A อาคาร B 

อาคาร C และอาคาร D) อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ จำนวน 1 อาคาร อาคารพักมูลฝอยรวมจำนวน 1 อาคาร และ
อาคารปอมยาม จำนวน 1 อาคาร ที่จอดรถยนตจำนวน 240 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต จำนวน 40 คัน  
 

2) การใชประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร 

โครงการ ดี คอนโด พิงค เปนอาคารชุดพักอาศัย โดยอาคารโครงการเปนอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็ก สูง 8 ชั้นจำนวน 4 อาคาร (แยกเปนอาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D) อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ
อาคารพักมูลฝอยรวม และอาคารปอมยาม พื้นที่ใชสอยรวมทุกอาคาร 40,947 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

อาคาร A  

ชั้นที่ 1  พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง พื้นที่อาศัย จำนวน 6 หอง หองสมุด โถงตอนรับ หองจดหมาย 
หองซักรีด หอง MDB หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองเครื่องปม 
หองน้ำรวม บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 1,457 ตร.ม.  

ชั้นที่ 2  พื้นที่หองพักอาศัย จำนวน 18 หอง หองนิติบุคคล หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอย
ประจำชั้น บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นท่ีใชสอย 1,008 ตร.ม. 

ชั้นที่ 3-7  พื้นที่พักอาศัย จำนวน 23 หอง/ชั้น หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 5,916 ตร.ม. 

ชั้นที่ 8 พื้นที่พักอาศัย จำนวน 23 หอง หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น บันได 
โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นท่ีใชสอย 1,184 ตร.ม. 

ชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟต หองเครื่องปม บันไดและทางเดิน เปนท่ีใชสอย 90 ตร.ม. 
อาคาร B   

ชั้นที่ 1  พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง พื้นที่อาศัย จำนวน 10 หอง โถงตอนรับ หองจดหมาย หองซัก
รีด หอง MDB หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองเครื่องปม หองน้ำรวม 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 1,370 ตร.ม.  

ชั้นที่ 2-7 พื้นที่พักอาศัย จำนวน 24 หอง/ชั้น หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 7,082 ตร.ม. 

ชั้นที่ 8 พื้นที่พักอาศัย จำนวน 24 หอง หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น บันได 
โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นท่ีใชสอย 1,181ตร.ม. 

ชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟต หองเครื่องปม บันไดและทางเดิน เปนท่ีใชสอย 90 ตร.ม. 
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อาคาร C  

ชั้นที่ 1  พื้นที ่จอดรถยนตและทางวิ ่ง พื้นที ่อาศัย จำนวน 10 หอง โถงตอนรับ หองจดหมาย  
หองซักรีด หอง MDB หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองเครื่องปม 
หองน้ำรวม บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 1,370 ตร.ม. 

ชั้นที่ 2-7  พื้นที่พักอาศัย จำนวน 24 หอง/ชั้น หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 7,082 ตร.ม. 

ชั้นที่ 8 พื้นที่พักอาศัย จำนวน 24 หอง หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น บันได 
โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นท่ีใชสอย 1,181ตร.ม. 

ชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟต หองเครื่องปม บันไดและทางเดิน เปนท่ีใชสอย 90 ตร.ม. 
อาคาร D  

ชั้นที่ 1  พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง พื้นที่อาศัย จำนวน 8 หอง โถงตอนรับ หองจดหมาย หองซัก
รีด หอง MDB หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองเครื่องปม หองน้ำรวม 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 1,384 ตร.ม. 

ชั้นที่ 2-7  พื้นที่พักอาศัย จำนวน 24 หอง/ชั้น หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
บันได โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นที่ใชสอย 7,130 ตร.ม. 

ชั้นที่ 8 พื้นที่พักอาศัย จำนวน 23 หอง หองเก็บของ หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น บันได 
โถงลิฟต ทางเดิน และอื่น ๆ เปนพื้นท่ีใชสอย 1,189 ตร.ม. 

ชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟต หองเครื่องปม บันไดและทางเดิน เปนที่ใชสอย 90 ตร.ม. 
อาคารคลับเฮาส หองออกกำลังกายและสระวายน้ำ เปนพื้นที่ใชสอย 1,986 ตร.ม. 
หองพักมูลฝอยรวม หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป หองพักมูลฝอย

อันตราย และทางเดินดานหนา เปนพื้นที่ใชสอย 52 ตร.ม. 
ปอมยาม ปอมยาม เปนพื้นที่ใชสอย 15 ตร.ม. 

 

1.3.2 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบจราจรภายนโครงการ 

 

 โครงการจัดใหมีทางเขา 1 จุด กวาง 4.61 เมตร และทางออก 1 จดุ กวาง 4.51 เมตร โดย
ทางเขา - ออก เชื่อมตอกับถนนสาธารณะประโยชนหนาโครงการ กวาง 12 เมตร กอนจะเชื่อมออกสูถนนซปุเปอร
ไฮเวย (เชียงใหม-ลำปาง) ตอไป 

 

 ความกวางของทางรถวิ่งภายในโครงการกวางตั้งแต 6.00-7.50 เมตร ระบบจราจรภายใน
โครงการจัดใหเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) ในลักษณะวนรอบโครงการ เชื่อมระหวางทางเขา-ออกของ
โครงการสูถนนสาธารณะ กอนจะเชื่อมออกไปยังถนนซุปเปอรไฮเวย (เชียงใหม-ลำปาง) ตอไป ทั้งนี้ โครงการไดแสดง
ทิศทางการจราจร ตำแหนงติดตั้งปายสัญลักษณ และคันชะลอความเร็วของรถ โดยถนนภายในโครงการมีระดับ 
+0.00 เมตร ซึ่งมีระดับเทากับถนนสาธารณะประโยชนหนาโครงการ 
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2) ที่จอดรถ 
 

โครงการจัดใหมีที่จอดรถยนตจำนวน 240 คนั และที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 40 คัน โดยมี
ขนาดทีจ่อดรถยนตมีความกวาง 2.4 เมตร ความยาว 5 เมตร อยูบริเวณดังตอไปนี้ 

 

- ลานจอดรถบริเวณอาคาร A มจีำนวน 47 คัน แบงเปนจอดในอาคาร 19 คัน และจอดนอก
อาคาร 28 คัน 

- ลานจอดรถบริเวณอาคาร B มจีำนวน 89 คัน แบงเปนจอดในอาคาร 20 คัน และจอดนอก
อาคาร 69 คัน 

- ลานจอดรถบริเวณอาคาร C มจีำนวน 75 คัน แบงเปนจอดในอาคาร 20 คัน และจอดนอก
อาคาร 55 คัน 

- ลานจอดรถบริเวณอาคาร D มจีำนวน 24 คัน แบงเปนจอดในอาคาร 24 คัน และจอดนอก
อาคาร 5 คัน 

 

ดังนั้นจะเห็นวาที่จอดรถของโครงการมีความเหมาะสมในการรองรับผูพักอาศัยในอาคารทั้ง 4 
อาคาร ทั้งนี้ลักษณะการเดินรถภายในโครงการ ซึ่งจัดใหมีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) สามารถวนรถได
รอบโครงการ จึงชวยลดผลกระทบทางดานการสัญจรของรถในโครงการได 

 

นอกจากนี้โครงการจัดใหมีที ่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 4 จุด จุดละ 10 คัน รวมที่จอด
รถจักรยานยนตทั้งหมด 40 คัน โดยอยูบริเวณดานหนาของแตละอาคารทุกอาคาร เพื่อความสะดวกของผูพักอาศยัใน
แตละอาคาร 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการไดจัดใหมีพื้นที่จอดรถภายในโครงการจำนวน 240 คัน ซึ่งจะอยูบริเวณแนวถนนและลาน
จอดของแตละอาคาร อันประกอบดวย อาคาร A อาคาร B อาคาร C และอาคาร D ระบบจดรถจะเปนระบบ
หมุนเวียนไมมีการระบุพื้นที่จอดรถประจำ และพื้นที่จอดรถจักรยานยนตทั้งหมด 4 จุด ซึ่งสามารถรองรับไดอยาง
เพียงพอ ในสวนของระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการจัดใหเปนการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) ซึ่ง
สามารถวนรถไดรอบโครงการ พรอมทั้งมีการติดตั้งปายสัญลักษณการจราจรไวอยางชัดเจน 

 
 

 
 

 

 

พื้นที่จอดรถยนต 
ภาพที่ 1.3.2-1 ระบบการจราจรภายในโครงการ 
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พื้นที่จอดรถยนต 
 

 
 

 

 

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

ทิศทางการจราจร 
ภาพที่ 1.3.2-1 (ตอ) ระบบการจราจรภายในโครงการ 
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ปายจำกัดความเร็ว  ปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไว 
 

 
 

 

 

สันนูนชะลอความเร็ว กระจกนูน 

ปายสัญลักษณการจราจร 
ภาพที่ 1.3.2-1 (ตอ) ระบบการจราจรภายในโครงการ 
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1.3.3 ระบบน้ำใช 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) แหลงน้ำใช 
 

แหลงน้ำใชของโครงการจะใชน้ำประปาโดยเชื่อมตอทอประปาจากทอหลักของการประปาสวน
ภูมิภาค โดยโครงการอยูในพื้นที่การประปาสวนภูมิภาคสาขาเชียงใหม (ชั้นพิเศษ) ซึ่งการประปาสวนภูมิภาคสาข า
เชียงใหม (ชั้นพิเศษ) ไดรับรองความสามารถจายน้ำประปาใหกับโครงการไดอยางเพียงพอ  
 

2) ปริมาณการใชน้ำ 
 

กิจกรรมหลักที่กอใหเกิดการใชน้ำมาจากการใชน้ำเพื่อการอาบน้ำ ซักลาง และน้ำชักโครกของ   
ผูพักอาศัยเปนสวนใหญ จะประเมินตามเกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
โดยประเมินตามลักษณะกิจกรรมของแตละสวนพื้นที่สามารถแยกอัตราการใชน้ำในแตละกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นของ
อาคาร คาดวาโครงการจะมีปริมาณการใชน้ำรวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 617.61 ลบ.ม./วัน หรือ 25.73 ลบ.ม./ชม. 
และคิดเปนปริมาณการใชน้ำในชั่วโมงเรงดวนสูงสุด 57.90 ลบ.ม./ชม. (คิดจาก 2.25 เทา ของปริมาณการใชน้ำเฉลี่ย) 

 

3) การสำรองน้ำใชทั่วไป 
 

โครงการทำการเชื่อมทอประปากับทอประปาของการการประปาสวนภูมิภาค โดยโครงการอยู
ในพื้นที่การประปาสวนภูมิภาคสาขาเชียงใหม (ชั้นพิเศษ) โดยทอหลักของโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลางขนาด 
150 มิลลิเมตร จากนั้นจึงเชื่อมทอน้ำ ประปาของแตละอาคารกับทอน้ำ ประปา โดยทอที่เชื่อมตอมีขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร ขนาด 50 มิลลิเมตร และขนาด 40 มิลลิเมตร นำน้ำประปามายังถังเก็บน้ำสำรองใตดินของ
แตละอาคารเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูใตอาคาร A อาคาร B อาคาร C และอาคาร D อาคารละ 2 ถัง โดยจัดใหมี
ฝาปดแบบกันน้ำซึมเขา จำนวน 2 ฝา/ถัง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

อาคาร A มีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังน้ี 
 

- ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตอาคาร จำนวน 2 ถัง แบงเปน ถังที่ 1 
ปริมาตรความจุ 89.44 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 89.44 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำใตดินอาคาร A มีความจุรวม 178.88 
ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 134.16 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง      
(ลึกกักเก็บ 0.50 เมตร/ถัง) ความจุ 44.72 ลบ.ม. 

 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูบนชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง แบงเปน    
ถังที่ 1 ปริมาตรความจุ 33.97 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาตรความจุ 38.85 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร A มีความจุ
รวม 69.82 ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 56.61 ลบ.ม. และสำหรับสำรอง
ดับเพลิง (ลึกกักเก็บ 0.35 เมตร/ถัง) ความจุ 13.21 ลบ.ม. 

 

รวมปริมาณน้ำสำรองใชทั่วไปเทากับ 190.77 ลบ.ม. และปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงเทากับ 
57.93 ลบ.ม. ในขณะที่ความตองการใชน้ำของอาคาร A เทากับ 148.34 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.29 วัน 
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อาคาร B มีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังน้ี 
 

- ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตอาคาร จำนวน 2 ถัง แบงเปน ถังที่ 1 
ปริมาณความจุ 89.01 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุรวม 89.01 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำใตดินอาคาร B มีความจุรวม 178.02 
ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 133.51 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง      
(ลึกกักเก็บ 0.50 เมตร/ถัง) ความจุ 44.51 ลบ.ม. 

 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูบนชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง แบงเปน    
ถังที่ 1 ปริมาณความจุ 42.46 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 35.00 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร B มีความจุรวม 
77.46 ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป(ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 62.73 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง 
(ลึกกักเก็บ 0.35 เมตร/ถัง) ความจุ 14.63 ลบ.ม. 
 

รวมปริมาณน้ำสำรองใชทั่วไปเทากับ 196.24 ลบ.ม.  และปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงเทากับ 
59.14 ลบ.ม. ในขณะที่ความตองการใชน้ำของอาคาร B เทากับ 155.48 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.26 วัน 

 

อาคาร C มีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังน้ี 
 

- ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตอาคาร จำนวน 2 ถัง แบงเปน ถังที่ 1 
ปริมาณความจุ 89.01 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 89.01 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำใตดินอาคาร C มีความจุรวม 178.02 
ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 133.51 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง     
(ลึกกักเก็บ 0.50 เมตร/ถัง) ความจุ 44.51 ลบ.ม. 

 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูบนชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง แบงเปน ถัง
ที่ 1 ปริมาณความจุ 42.46 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 35.00 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร C มีความจุรวม 
77.46 ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 62.73 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง 
(ลึกกักเก็บ 0.35 เมตร/ถัง) ความจุ 14.63 ลบ.ม. 
 

รวมปริมาณน้ำสำรองใชทั่วไปเทากับ 196.24 ลบ.ม. และปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงเทากับ 
59.14 ลบ.ม. ในขณะที่ความตองการใชน้ำของอาคาร B เทากับ 155.45 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.26 วัน 

 

อาคาร D มีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังน้ี 
 

- ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตอาคาร จำนวน 2 ถัง แบงเปน ถังที่ 1 
ปริมาณความจุ 89.44 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 89.44 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำใตดินอาคาร D มีความจุรวม 178.88 
ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 134.16 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง     
(ลึกกักเก็บ 0.50 เมตร/ถัง) ความจุ 44.72 ลบ.ม. 

 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูบนชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง แบงเปน   
ถังที่ 1 ปริมาณความจุ 33.97 ลบ.ม. ถังที่ 2 ปริมาณความจุ 35.85 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร D มีความจุรวม 
69.82 ลบ.ม. แบงสำหรับสำรองใชทั่วไป (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร/ถัง) ความจุ 56.61 ลบ.ม. และสำหรับสำรองดับเพลิง 
(ลึกกักเก็บ 0.35 เมตร/ถัง) ความจุ 13.21 ลบ.ม. 



                  รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
                  โครงการ ดี คอนโด พิงค (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2564 
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รวมปริมาณน้ำสำรองใชทั่วไปเทากับ 190.77 ลบ.ม. และปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงเทากับ 
57.93 ลบ.ม.  ในขณะที่ความตองการใชน้ำของอาคาร A เทากับ 152.47 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.25 วัน 

 

อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ มีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังน้ี 

- ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน เปนถังเก็บน้ำสำเร็จรูปชนิดตั้งบพื้น จำนวน 1 ถัง มีความจุ 1.50 ลบ.ม. 
 

รวมปริมาณน้ำสำรองใชทั่วไปของโครงการ 775.52 ลูกบาศกเมตร 
 

4) ระบบการจายน้ำ 
 

(1) ระบบจายน้ำสำหรับการใชน้ำทั่วไป การจายน้ำสำหรับการใชน้ำทั่วไปจะถูกแบงออกเปน 
2 สวน ไดแก สวนที่ 1 เปนการเติมน้ำใหแกถังจายน้ำชั้นดาดฟา และสวนที่ 2 เปนการจายใหแกผูใชน้ำตามชั้นตาง ๆ 
มีรายละเอียดดังนี้ 
 

สวนที่ 1 เปนการเติมน้ำใหแกถังจายน้ำชั้นดาดฟา : เปนการจายน้ำจากถังสำรองเก็บน้ำใต
ดินไปไวยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา มีรายละเอียดดังนี้ 
 

- อาคาร A ถึงอาคาร D ใชเครื่องสูบน้ำสำหรับจายน้ำไปยังถังเก็บน้ำบนดาดฟาจำนวน 2 
ชุด/อาคาร ใชงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด อัตราสูบ 40 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง แรงดันสูงสุด 40 เมตร มอเตอรขนาด 7.5 

kw เพื่อนำน้ำขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ำบนดาดฟา ถังเก็บน้ำบนดาดฟามีจำนวน 2 ถัง / อาคาร 
 

สวนท่ี 2 เปนการจายใหแกผูใชน้ำ : เปนการจายน้ำใหแกหองพักอาศัยและสวนกิจกรรมการ
ใชน้ำภายในอาคาร แตละอาคารจะเปนการจายน้ำลงจากถังเก็บน้ำบนช้ันดาดฟาแบงเปน 2 ระบบ ดังนี้ 

 

- ระบบจายน้ำโดยใชเครื ่องสูบน้ำเพิ่มแรงดันน้ำ (BOOSTER PUMP) จำนวน 2 ชุด /
อาคาร ใชงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด อัตราสูบ 30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง แรงดันสูงสุด 20 เมตร มอเตอรขนาด 6 kw 

โดยจะจายน้ำใหแกหองพักอาศัยตั้งแตชั้นที่ 5-8 
 

- ระบบจายน้ำโดยใชแรงโนมถวงของโลกจายน้ำไปยังหองพักแตละหองตั้งแตชั้นที่ 1-4 
 

(2) ระบบจายน้ำดับเพลิง 
 

เนื่องจากโครงการไมเขาขายตองจัดใหมีน้ำสำรองดับเพลิง แตเพื่อใหเกิดความปลอดภัยตอ   
ผูพักอาศัย โครงการจัดเตรียมทอยืนและอุปกรณฉีดน้ำดับเพลิงไวทุกชั้นทุกอาคาร จำนวน 3 ทอยืน/ชั้น/อาคาร     
โดยออกแบบใหเปนระบบทอเปยกเชื่อมตอปลายทอเขากับถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา สวนปลายทออีกดานหนึ่งเชื่อมตอกับ
หัวรับน้ำดับเพลิงจากภายนอกอาคาร (Fire Department) ขนาดเสนผานศูนยกลางขนาด 150×65×65 มิลลิเมตร 
จำนวน 1 หัว/อาคาร เปนหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง อยูบริเวณดานหนาหันหัวรับน้ำออกสูถนนภายในโครงการทั้งหมด 
โดยจะรับน้ำผานหัวรับน้ำดับเพลิงจากภายนอกอาคารจากหนวยงานดับเพลิงที่มาใหความชวยเหลือหากเกิดเหตุเพลิง
ไหมอาคาร 
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5) การปองกันการปนเปอนของน้ำในถังสำรองน้ำใช 
 

โครงการมีวิธีปองกันผลกระทบจากโครงสรางอาคารที่ตองสัมผัสกับน้ำของถังเก็บน้ำใตดิน
รวมถึงเสาและผนังของอาคารที่ตองสัมผัสกับน้ำในถังเก็บน้ำใตดิน ดังนี้ 

 

(1) ถังเก็บน้ำใตดิน 
 

การออกแบบถังเก็บน้ำใตดิน ออกแบบใหบริเวณเสาและผนังที่เปนโครงสรางรวมกันใหมี
การฉาบผิวเสาคอนกรีตหนาเพิ่มขึ้นประมาณ 15 มิลลิลิตร นอกจากน้ีภายในถังจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำ
ดวยสาร NON - TOXIC (CHEMICRETE) เพื ่อปองกันน้ำซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจนเกิดสนิมออกมา
ปนเปอนกับน้ำภายในถังเก็บน้ำใตดนิ และปดทางน้ำไมรั่วซึม 
 

(2) ผนังและเสาอาคารที่อยูในถังเก็บน้ำ 
 

โครงการออกแบบใหใชคอนกรีตผสมน้ำยากันซึม และใหมีอัตราสวนระหวางน้ำตอซีเมนต 
ไมเกิน 0.5 ตอ 1 และบริเวณรอยตอระหวางคอนกรีตจะใส PVC WATER STOP ผิวผนังและพ้ืนใตดินดานที่สัมผัสดิน
หรือดานนอกของตัวถังน้ำ จะมีการปองกันการรั่วซึมดวย  WATER PROOFING MEMBRANE หนาไมนอยกวา 2.0
มิลลิลิตร และกออิฐบล็อกปองกันการฉีกขาดผิวเสา ผนัง และพื้นดานที่สัมผัสน้ำของถังเก็บน้ำจะทำการเพิ่ม            
ผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 มิลลิลิตร และทาเคลือบผิวคอนกรีตดวยสาร NON - TOXIC (CHEMICRETE) 

 

6) การดูแลรักษาความสะอาดของถงัเก็บน้ำ 
 

โครงการมีแนวทางในการดูแลรักษาและทำความสะอาดถังสำรองน้ำใชของโครงการที่อยูใตดิน
เพื่อสุขภาพที่ดีของผูพักอาศัย ดังนี้ 

 

(1) ตรวจสอบโครงสรางถังเก็บน้ำใตดินและชั้นดาดฟา ใหมีความมั่นคงแข็งแรง ไมมีรอยรั่วและ
รอยราว ที่จะทำใหมีการปนเปอนของน้ำภายนอกเขาสูถังเก็บน้ำได 

 

(2) ฝาบอเก็บน้ำใตดิน จะตองมีฝาบอปดมิดชิด เพื่อปองกันการปนเปอนของน้ำภายนอกเขาสู
ถังเก็บน้ำทางฝาบอไดและจัดใหมีฝาถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ฝา/ถัง 
 

(3) ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำประปาเปนประจำ ในเรื่องของสี กลิ่น และเศษซาก
ตาง ๆ ที่ตกหลนลงไปในถังเก็บน้ำ 
 

(4) ทำการเก็บตัวอยางน้ำในถังเก็บน้ำใตดินมาวิเคราะหหา Total Coliform Bacteria (TCB) 
ทุก ๆ 3 เดือน เพื่อตรวจสอบวามีการปนเปอนของน้ำจากภายนอกถังหรือไม 
 

(5) ลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำทุก ๆ 6 เดือน / ครั้ง โดยจะตองประชาสัมพันธแจงกำหนดวัน 
เวลา และชวงเวลาที่ทำการลางใหผูพักอาศัยทราบลวงหนากอนทำความสะอาด 
 

(6) เพื่อความปลอดภัยโครงการไดมีการเตรียมอุปกรณความปลอดภัย เชน ไฟสองสวางพัดลม
เปาอากาศและดูดอากาศในระหวางการลางทำความสะอาดถัง 
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(7) ตรวจสอบดูแลระบบจายน้ำ และระบบเสนทอประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามี
การชำรุดใหรีบแกไขทันที 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
  

โครงการจะใชน้ำประปาโดยเชื่อมตอทอประปาจากทอหลักของการประปาสวนภูมิภาค ซึ่งโครงการ
อยูในพื้นที่การประปาสวนภูมิภาคสาขาเชียงใหม โดยเชื่อมทอน้ำประปาของแตละอาคารกับทอน้ำประปาเพื่อนำ
น้ำประปามายังถังเก็บน้ำสำรองใตดินของแตละอาคารเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กอยูใตอาคาร A อาคาร B อาคาร C 

และอาคาร D อาคารละ 2 ถัง โดยจัดใหมีฝาปดแบบกันน้ำซึมเขา จำนวน 2 ฝา/ถัง และสูบเขาไปเก็บกักยังถังเก็บน้ำ
ชั้นดาดฟาของแตละอาคาร อาคารละ 2 ถัง เพื่อจายน้ำโดยใชเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดันน้ำ (BOOSTER PUMP) จำนวน 

2 ชุด /อาคาร ใชงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด โดยจะจายน้ำใหแกหองพักอาศัยตัง้แตชั้นที ่5-8 ระบบจายน้ำโดยใชแรงโนม
ถวงของโลกจายน้ำไปยังหองพักแตละหองตั้งแตชั้นที่ 1-4  

 

โครงการมีการตรวจสอบมอบหมายใหเจาหนาที่ฝายชางโครงสรางถังสำรองน้ำและลักษณะน้ำเปน
ประจำทุกวัน และมีการลางทำความสะอาดถังสำรองน้ำทุก 6 เดือน  ซึ่งจะมีการประชาสัมพันธใหแกผูพักอาศัย
รับทราบ และทำการลางทำความสะอาดในชวงเวลามี่ไมสงผลกระทบตอหารใชน้ำของผูพักอาศัย 

 
 

 

 

 
 

มิเตอรรับน้ำประปา ถังสำรองน้ำ 
 

 
 

 

 
 

เครื่องสูบน้ำ ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟา 
ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบน้ำใช 
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โครงสรางถังสำรองน้ำ Booster pump 

ภาพที่ 1.3.3-1(ตอ) ระบบน้ำใช 
 

1.3.4 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการดำเนินชีวิตตามกิจวตัรประจำวันทัว่ไปของแหลง
ที่พักอาศัย เชน การอาบน้ำ หองสวมและครัว คาดวามีปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นของโครงการประมาณ 494.08 ลูกบาศก
เมตร / วัน คิดที่รอยละ 80 ของปริมาตรน้ำใชเฉลี่ย (น้ำอีกรอยละ 20 ของปริมาณน้ำใชเฉลี่ยคาดวาจะสูญเสียไปกับ
การใชรดตนไม น้ำรั่วซึมจากระบบทอ) ที่มา : กรมควบคุมมลพิษ และสมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดลอมแหงประเทศไทย. 
เลม 1 สรุปเกณฑการออกแบบระบบรวบรวมน้ำเสียและโรงปรับปรุงคุณภาพน้ำของชุมชน ,พ.ศ. 2546) 

 

2) ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏกิูลภายในโครงการ 
 

น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหลงกำเนิด จากน้ันจะรวบรวมน้ำทิ้งตามทอยื่น
หลักของแตละชนิดของแหลงกำเนิด เชน ทอน้ำทิ้ง ทอสวม ทอจากครัว เปนตน กอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการ จำนวน 11 ชุด (แบงเปนอาคารพักอาศัย จำนวน 2 ชุด/อาคาร อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ จำนวน 1 ชุด 
อาคารพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 ชุด และอาคารปอมยาม จำนวน 1 ชุด) ตามแนวการรวบรวมน้ำเสีย ซึ่งฝงอยูใตที่
จอดรถท้ังนี้ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบดวย  

 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล ( Soil Pipe : S ) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสวม โถปสสาวะภายใน
หองสวม 

- ทอระบายน้ำเสียจากการชำระลาง ( Waste Pipe : W ) เปนทอระบายน้ำจากการอาบและ
ซักลางของหองพักทุกหอง 

- ทออากาศ ( Vent Pipe : V ) เปนทอที่ใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบ
ระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไดแก ทอน้ำเสียจากสวม ระบบบำบัดน้ำเสีย เปนตน เพื่อจุดประสงคในการรักษาความดนั
ภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยูในทอระบายน้ำ
เพื่อรักษาดักกลิ่น ( Trap Seal ) ของเครื่องสุขภัณฑไว 
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3) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏกิูล 
 

โครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียของอาคาร จำนวน 11 ชุด แบงเปน ระบบบำบัดน้ำเสียแบบ
เฉพาะจุด (Activated sludge process, A/S) เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 8 ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารพัก
อาศัย ตั้งแตอาคาร A ถึงอาคาร D อาคารละ 2 ชุด ประกอบดวย สวนดักไขมัน สวนแยกกากตะกอนหนัก สวนปรับ
สภาพสมดุล สวนเติมอากาศ สวนตกตะกอน และถังเก็บน้ำใส 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียแบบชีวภาพ โดยอาศัยระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองแบบเติมอากาศ (Solid 

separation & erobic filter) เปนถังบำบัดน้ำเสียแบบถังสำเร็จรูป จำนวน 2 ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารคลับเฮาส-
สระวายน้ำ และอาคารพักมูลฝอยรวม อาคารละ 1 ชุด ประกอบดวย สวนแยกกากสวนกรองเติมอากาศ และสวน
ตกตะกอน 

ระบบ Septic & aeration activated aludge process เปนถังบำบัดน้ำ เสียแบบถังสำเร็จรูป 
จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารปอมยาม ซึ่งถังบำบัดน้ำเสียที่นำมาใชนี้จะใชกับน้ำเสียท่ีมาจากหองสวมเทานั้น 
ตัวถังทำดวยไฟเบอรกลาสเสริมแรง ประกอบดวย ถังเกรอะ เปนสวนแยกกากตะกอนซึ่ งลดคาความสกปรกในน้ำเสีย
โดยอาศัยจุลินทรียแบบไมใชอากาศ ถังเติมอากาศ ซึ่งเปนระบบแบบ  Aeration Activated Sludge อาศัยจุลินทรีย
แบบใชออกซิเจนยอยสลายของเสีย และถังตกตะกอนโดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการฝงไวใตที่จอดรถนอกอาคาร
และใตทางวิ่งรถ  

 

น้ำเสียจากการครัวจะถูกรวบรวมเขามายังบอดักไขมัน จากนั้นไหลรวมกับน้ำเสียจากสวมเขาสู
ถังแยกตะกอน จากน้ันน้ำเสียที่ถูกแยกตะกอนแลวจะไปยังบอเติมอากาศซึ่งน้ำเสียจะถูกจุลินทรียยอยสารอินทรียทีอ่ยู
ในน้ำ จากนั้นน้ำเสียจะไหลเขาไปยังถังตกตะกอนเพื่อแยกตะกอนจุลินทรียออกจากน้ำ โดยตะกอนบางสวนจะถูกสูบ
กลับไปยังถังแยกตะกอน สวนตะกอนกนถังที่เปนตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกตะกอนอีกคร้ังเพื่อรอสูบไป
กำจัดอีกคร้ังหนึ่ง สำหรับน้ำใสบางสวนจะนำกลับมาใชใหม สวนท่ีเหลือจะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป  

 

เนื่องจากโครงการจัดใหมีถังบำบัดน้ำเสียเปนถังสำเร็จรูปฝงไวใตทางวิ่งรถ จำนวน 2 ถัง โดย
ตำแหนงการวางโครงสรางระบบบำบัดน้ำเสียจะอยูใตถนน ซึ่งจะวางตัวในแนวขนานไปกับทางรถวิ่ง ซึ่งถนนบริเวณ
ดังกลาวมีความกวาง 6.65 และ 8.25 เมตร ในการดูแล บำรุงรักษาและซอมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นเฉพาะ
ในถังเติมอากาศ ซึ่งมีเครื่องเติมอากาศ ถังตกตะกอนมีเครื่องสูบตะกอน และถังพักน้ำใสมีเครื่องสูบน้ำ โดยจะเปดฝา
บอซอมบำรุงคราวละ 1 สวน ทั้งนี้การซอมบำรุงอุปกรณดังกลาวจะกระทบตอระบบจราจรและการจอดรถเฉพาะชวง
เปดฝาบอ เพื่อนำอุปกรณขึ้นมาซอมบำรุงโดยจะนำไปซอมบำรุงยังจุดอื่น และชวงนำอุปกรณเมื่อซอมบำรุงแลวมา
ติดตั้งกลับสูที่เดิม 

 

โครงการไดพิจารณาจัดใหมีบอปรับสภาพน้ำเสียตอนปลาย (Polishing Pond) จำนวน 1 บอ 
สำหรับรองรับน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดน้ำเสียทั้ง 11 ชุด อยูบริเวณใตที่จอดรถคันที่ 93-97 เปนบอคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ฝาปดเปนตะแกรงเหล็ก ติดกับแนวเขตที่ดินดานทิศตะวันออกโครงการ น้ำท้ิงหลังการบำบัดจะถูกรวบรวมมายังระบบ
ทอระบายน้ำสำหรับน้ำเสียโดยเฉพาะ โดยน้ำทิ้งจะรวบรวมมายังบอสูบสำหรับ Reuse น้ำเพื่อรดตนไม สวนน้ำทิ้งที่
เหลือจากการรดน้ำตนไมจะไหลตอไป ยังผานบอดักขยะและบอตรวจคุณภาพน้ำ และไหลรวมกันท้ังหมดมายังบริเวณ
บอปรับสภาพน้ำเสียตอนปลายหากระบบบำบัดน้ำเสียบำบัดไดคุณภาพน้ำตามมาตรฐานน้ำทิ้งก็จะระบายออกสูลำ
เหมืองสาธารณะตอไป หากระบบบำบัดน้ำเสียบำบัดไมไดคุณภาพน้ำตามมาตรฐานหรือระบบบำบัดน้ำเสียไมสามารถ
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ทำงานไดตามปกติในบางชุดหรือทั้งหมด น้ำทิ้งที่รวบรวมมายังบอปรับสภาพน้ำเสียตอนปลาย (Polishing Pond) ก็
จะถูกบำบัดอีกคร้ังโดยการเติมอากาศเพื่อปรับสภาพน้ำไดตามมาตรฐานตอไปกอนปลอยทิ้งออกนอกโครงการ 

 

4) ระบบกำจัดกาซมีเทน (CH4) จากบอเกรอะ 
 

การเกิดกาซมีเทนเกิดจากการยอยสลายสารอินทรียโดยแบคทีเรียชนิดไมใชออกซิเจนในสภาวะ
ไรอากาศ โดยการยอยสลายสารอินทรียจะทำใหเกิดกาซมีเทน (CH4) 60-70 % กาซคารบอนไดออกไซด (CO2)    
28-38 % กาซอื่น ๆ เชน ไฮโดรเจนซัลไฟด (H2S) และไนโตรเจน (N2) เปนตน ประมาณ 2 % กาซมีเทนในระบบ
บำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นบริเวณถังเกรอะ เนื่องจากเปนสวนรองรับน้ำเสียจากหองสวม ทำหนาที่แยกตะกอนสารอินทรีย
ออกจากน้ำเสียจึงมีการยอยสลายของสารอินทรียของแบคทีเรียแบบสภาวะไรออกซิเจน จึงทำใหถังเกรอะเปนสวนที่มี
กาซมีเทนเกิดขึ้น ทั้งนี้ทางโครงการไดจักทำบอดิน ขนาด 2.40 ตารางเมตร (ลึก x กวาง x ยาว ) 1.0x1.0x2.50 เมตร 
เพื่อใชในการกำจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้น 

 

5) การจัดการละอองแขวนลอยขนาดเล็ก (Aerosol) ในถังเติมอากาศ 
 

ละอองแขวนลอยในอากาศ (Aerosol) ที่จะเกิดขึ้นจากสวนเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสีย
จัดเปนละอองของเหลวแขวนลอย Liquid Aerosol ที่สามารถแขวนลอยในอากาศไดและอาจมีเชื้อแบคทีเรียที่เปน
อันตรายตอผูรับสัมผัสปะปนออกมาดวย ดังนั้นโครงการจึงมีการกำจัดเชื้อโรคที่อาจปะปนมากับ  Aerosol โดยจัดทำ
บอดินขนาด 1.00 ตารางเมตร (กวาง x ยาว x ลึก ) 1.0 x 1.0 x 1.0 เมตร เพื่อใชในการกำจัดละอองแขวนลอยใน
อากาศ (Aerosol) ที่จะเกิดขึ้นจากสวนเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

6) การจัดการน้ำมันและไขมันจากบอดักไขมัน 
 

น้ำมันและไขมันจะเกิดขึ้นบริเวณผิวน้ำของบอดักไขมันซึ่งจะมีชั้นไขมันแยกลอยตัวออกมา
โครงการจัดใหมีสวนดักไขมัน จำนวน 8 ชุด อยูในระบบบำบัดน้ำเสียของทุกอาคาร สำหรับรองรับน้ำทิ้งจากสวนครัว
และประกอบอาหาร มีปริมาณกากไขมันเกิดขึ้น 8.13 กิโลกรัม/วัน อยางไรก็ตามโครงการจัดใหมีแมบานคอยตักกาก
ไขมันที่เกิดขึ้นสัปดาหละ 1 ครั้ง โดยเริ่มจากอาคาร A กอนเปนวันจันทและสิ้นสุดที่อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ คือ
วันศุกรหมุนเวียนไป โดยกากตะกอนไขมันจะตักลงในกระถางดินเผาภายในรองดวยกระดาษทิชชู เพื่อซับน้ำกอนนำไป
ผึ่งแดดใหแหง โดยกากไขมันที่แหงแลวใหนำใสถุงดำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ัวไปในหองพักมูลฝอยรวม ทั้งนี้โครงการ
กำหนดใหตากกากไขมันบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการดำเนินชีวิตตามกิจวัตรประจำวันทั่วไปของแหลงที่
พักอาศัย เชน การอาบน้ำ หองสวมและครัว ตามทอยื่นหลักของแตละชนิดของแหลงกำเนิด เชน ทอน้ำทิ้ง ทอสวม 
ทอจากครัว เปนตน กอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ จำนวน 11 ชุด (แบงเปนอาคารพักอาศัย จำนวน 
2 ชุด/อาคาร อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ จำนวน 1 ชุด อาคารพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 ชุด และอาคารปอมยาม 
จำนวน 1 ชุด)  
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โครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียของอาคาร จำนวน 11 ชุด แบงเปน ระบบบำบัดน้ำเสียแบบเฉพาะ
จุด (Activated sludge process, A/S) เปนถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 8 ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารพักอาศัย 
ตั้งแตอาคาร A ถึงอาคาร D อาคารละ 2 ชุด ประกอบดวย สวนดักไขมัน สวนแยกกากตะกอนหนัก สวนปรับสภาพ
สมดุล สวนเติมอากาศ สวนตกตะกอน และถังเก็บน้ำใส ระบบบำบัดน้ำเสียแบบชีวภาพ โดยอาศัยระบบบำบัดแบบ
เกรอะ-กรองแบบเติมอากาศ (Solid separation & aerobic filter) เปนถังบำบัดน้ำเสียแบบถังสำเร็จรูป จำนวน 2 
ชุด รองรับน้ำเสียจากอาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ และอาคารพักมูลฝอยรวม อาคารละ 1 ชุด ประกอบดวย สวนแยก
กากสวนกรองเติมอากาศ และสวนตกตะกอน  

 

น้ำทิ้งหลังการบำบัดจะถูกรวบรวมมายังระบบทอระบายน้ำสำหรับน้ำเสียโดยเฉพาะ โดยน้ำทิ้งจะ
รวบรวมมายังบอสูบสำหรับ Reuse น้ำเพื่อรดตนไม สวนน้ำทิ้งที่เหลือจากการรดน้ำตนไมจะไหลตอไป ยังผานบอดัก
ขยะและบอตรวจคุณภาพน้ำ และไหลรวมกันทั้งหมดมายังบริเวณบอปรับสภาพน้ำเสียตอนปลายหากระบบบำบัดน้ำ
เสียบำบัดไดคุณภาพน้ำตามมาตรฐานน้ำทิ้งก็จะระบายออกสูลำเหมืองสาธารณะตอไป 

 

กระบวนการบำบัดน้ำเสียจะทำใหเกิดกาซมีเทน และ ละอองแขวนลอยในกากาศ ซึ่งกาซมีเทนเกิด
จากการยอยสลายสารอินทรียโดยแบคทีเรียชนิดไมใชออกซิเจนในสภาวะไรอากาศ  ทางโครงการไดจักทำบอดิน เพื่อ
ใชในการกำจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้น และละอองแขวนลอยในอากาศ (Aerosol) ที่จะเกิดขึ้นจากสวนเติมอากาศของ
ระบบบำบัดน้ำเสียจัดเปนละอองของเหลวแขวนลอย Liquid Aerosol ที่สามารถแขวนลอยในอากาศไดและอาจมีเชื้อ
แบคทีเรียที่เปนอันตรายตอผูรับสัมผัสปะปนออกมาดวย ดังนั้นโครงการจึงมีการกำจัดเชื้อโรคที่อาจปะปนมากับ  

Aerosol โดยจัดทำบอดิน เพื่อใชในการกำจัดละอองแขวนลอยในอากาศ (Aerosol) ที่จะเกิดขึ้นจากสวนเติมอากาศ
ของระบบบำบัดน้ำเสีย ในสวนของไขมันในบอดักไขมันเจาหนาที่ฝาชางจจะทำการตักแลวนำไปกำจัดอยางสม่ำเสมอ 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ภาพที่ 1.3.4-2 ระบบ Reuse น้ำท้ิงหลังบำบัดมาใชรดตนไม 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.4-3 ระบบกำจัดกาซมีเทน และ Aerosol 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.4-4 ตักไขมันจากบอดักไขมัน 
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1.3.5 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
 

1) ระบบระบายน้ำภายในโครงการ แบงออกเปน 2 แนว ดังนี้ 
 

(1) การระบายน้ำในแนวดิ ่ง เปนระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) โดยมีทอ
ระบายน้ำแยกกันระหวางน้ำฝนและน้ำเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสูดานลางของอาคาร ประกอบดวย 

 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑในหองน้ำ
โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่งเพื่อรวบรวมระบายน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมตอไป 

 

- ทอระบายน้ำทิ้ง (Wastewater Pipe) เปนทอระบายน้ำเสียที่เกิดจากการอาบการซัก
ลาง โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่ง เพื่อรวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมตอไป 
 

- ทอระบายน้ำ ฝน (Rain Pipe) เปนทอระบายน้ำ ฝน ระบายน้ำ ในแนวดิ่งเพื่อรวบรวม
น้ำฝนลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการตอไป 

 

(2) การระบายน้ำในแนวนอน เปนระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) คือน้ำฝน
และน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจะระบายแยกกันในทอระบายน้ำของโครงการเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 0.40 เมตร และ 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1: 500 น้ำฝนจากตัวอาคารจะถูกรวบรวมโดยทอคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร (ตนทาง) และมีทอคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลาดเอียง 1 : 500 และ
เปลี่ยนขนาดทอบริเวณ ปลายทางเปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร กอนเขาสูบอหนวงน้ำและสะสมในทอ
ระบายน้ำสวนหนึ่งกอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนดานทิศตะวันออกของโครงการ ทั้งนี้บริเวณปลายทอ
ที่ระบายออกสูลำเหมืองจะติดตั้ง Flab Valve เพื่อปองกันน้ำจากลำเหมืองไหลยอนเขาสูทอระบายน้ำของโครงการ 
สวนน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจะไหลรวมไปยังบอปรับสภาพน้ำเสีย (Polishing Pond) กอนสูบออกไปยังบอดักขยะ 
และบอตรวจคุณภาพน้ำรวมกอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนดานทิศตะวันออกของโครงการตอไป  

 

2) ระบบปองกันน้ำทวม 
 

(1) อัตราการระบายน้ำฝน น้ำฝนที่ตกลงสูพื้นที่วางรอบอาคารและตัวอาคารของโครงการ
ทั้งหมดจะถูกรวบรวมลงสูทอระบายน้ำฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร (ตนทาง) และมีทอคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีความลาดเอียง 1 : 500 และเปล่ียนขนาดทอบริเวณปลายทางเปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร มีความลาด
เอียง 1 : 500 การหาปริมาณน้ำฝนที่ตกสะสมในพื้นที่โครงการไดเลือกใชสมการ Rational Method สำหรับปริมาณ
น้ำที่จะตองชะลอไวในพื้นที่โครงการจะใชวิธีการคำนวณตามขอแนะนำวิธีการคำนวณหาปริมาตรการหนวงน้ำจากกอง
ควบคุมและจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม สำนักปลัดกรุงเทพมหานคร  

 

พื้นที่โครงการจะถูกเปลี่ยนจากพื้นที่วางเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จำนวน  4 อาคาร
อาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ สูงชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 อาคาร พรอมทางรถ
วิ่งและสวนหยอม ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุมดินอาจทำใหอัตราการไหลของน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการมี
มากกวาสภาพเดิมดังนั้นโครงการตองควบคุมอัตราการระบายน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการที่มากกวาอัตราการระบาย
น้ำฝนกอนมีโครงการโดยตองชะลอน้ำฝนไวในโครงการอยางนอย 552.29 ลูกบาศกเมตร 
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(2) การปองกันน้ำทวม 
 

- น้ำฝนจะถูกรวบรวมมาทั้งในแนวดิ่งและแนวราบ โดยในแนวดิ่งเปนการรวบรวมน้ำฝนที่
เกิดขึ้นบนอาคารทั้งจากดาดฟาและระเบียงหองพักเปนระบบรวบรวมโดยใชทอยืน จากนั้นจะถูกเชื่อมตอเขาสูระบบ
ระบายน้ำแบบแนวราบเปนทอระบายน้ำรอบโครงการ แบงเปน 

 

 ขนาดทอเริ่มตนดานหนาโครงการชิดแนวเขตที่ดินดานทิศตะวันตก (MH A-1) มี
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ระดับทองทออยูที่ -0.7 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 และเปล่ียนขนาดทอบริเวณ
ปลายทางเปนทอขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.60 เมตร โดยจะวิ่งมาที่บอหนวงน้ำ โดยทอระบายน้ำที่เขาสูบอหนวงน้ำ 
(MH A-28) ระดับทองทออยูที่ -1.383 เมตร  

 

 ขนาดทอเริ่มตนดานหนาโครงการชิดแนวเขตที่ดินดานทิศตะวันตกของอาคาร A 
(MH B-1) มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ระดับทองทออยูที่ -0.7 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 และเปลี่ยน
ขนาดทอบริเวณปลายทางเปนทอขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.60 เมตร โดยจะวิ่งมาที่บอหนวงน้ํา โดยทอระบายน้ำที่เขา
สูบอหนวงน้ำ (MH B-24) ระดับทองทออยูที่ -1.325 เมตร 

 

- บอหนวงน้ำเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 6 x 23 x 4 เมตร (ความลึกกักเก็บ 2.6 
เมตร) คิดเปนความจุ 358.80 ลูกบาศกเมตร ซึ่งอยูดานทิศตะวันตกของโครงการ ทั้งนี้ระดับทองทอของบอพักน้ำตัว
สุดทายที่รวบรวมน้ำเขาบอหนวงน้ำมีระดับอยูที่ - 1.496 เมตร (MH A-25) และระดับอยูที่ -1.348 (MH B-25) โดย
บอหนวงน้ำจะทำหนาที่เปนบอควบคุมปริมาณน้ำฝนใหไหลเขาไปหนวงในทอระบายน้ำในโครงการดวย มีปริมาณน้ำ
กักเก็บในทอ 168.83 ลูกบาศกเมตร เพื่อปองกันน้ำทวมจะใชพื้นที่ในทอระบายน้ำชวยในการชะลอน้ำดวย รวม
ปริมาณน้ำกักเก็บในทอและทอระบายน้ำ 527.63 ลูกบาศกเมตร 

 

- การระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำเปนการพรองน้ำ เพื่อรองรับฝนที่จะเกิดขึ้นในคร้ัง
ตอไปจะใชวิธีสูบออก นอกจากน้ีจัดใหมีทอระบายน้ำลน (Over Flow) เพื่อระบายน้ำฝนสวนท่ีสามารถระบายไดปกติ
ขณะฝนตกออกสูทอระบายน้ำกอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนดานทิศตะวันออกของโครงการตอไป 

 

(3) การควบคุมการระบายน้ำฝน 
 

ชวงฝนตก 
 

- น้ำฝนจะถูกรวบรวมลงสูทอระบายน้ำและถูกรวบรวมมายังดานทิศตะวันออกของ
โครงการ โดยจะระบายลงสูบอหนวงน้ำขนาด 0.6 เมตร 

 

- บอหนวงน้ำจะคอย ๆ ระบายน้ำออกโดยวิธีสูบออก โดยใชเครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 180 
ลบ.ม./ชั่วโมง/ชุด จำนวน 3 เครื่อง อาศัยแรงโนมถวงของโลกออกสูบอดักขยะและบอตรวจคุณภาพน้ำของโครงการ 
กอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนดานทิศตะวันออกของโครงการตอไปบริเวณบอหนวงน้ำซึง่อยูใตทีจ่อด
รถจะทาสีและทำสัญลักษณ เพื่อแสดงวาบริเวณใตที่จอดรถน้ีเปนบอหนวงน้ำพรอมทำปายติดใหผูอาศัยในโครงการ
เห็นไดอยางชัดเจน 
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ชวงฝนหยุดตก 
 

เมื่อฝนหยุดตกน้ำฝนจะไหลออกจากทอระบายน้ำลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนจน
น้ำฝนในทอระบายน้ำจะระบายออกจนหมด สำหรับน้ำฝนที่อยูในบอหนวงน้ำในสวนที่อยูต่ำกวาระดับทอระบายน้ำ
ออกนอกโครงการ จะระบายน้ำฝนออกโดยเครื่องสูบน้ำขนาดอัตราการสูบ 180 ลบ.ม./ชั่วโมง/ชุดจำนวน 3 เครื่อง 
เพื่อไมใหเกินกวาอัตราการระบายน้ำฝนกอนมีโครงการ ซึ่งจะตองไมเกิน 0.151 ลบ.ม./วินาที 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ระบบระบายน้ำของโครงการจะแยกออกเปน 2 ประเภท ไดแก การระบายน้ำในแนวดิ่ง เปนระบบ
ระบายน้ำแบบแยก (Separate System) โดยมีทอระบายน้ำแยกกันระหวางน้ำฝนและน้ำเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสู
ดานลางของอาคาร และ การระบายน้ำในแนวนอน เปนระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) คือน้ำฝนและ
น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจะระบายแยกกันในทอระบายน้ำของโครงการเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็กเขาสูบอหนวงน้ำ
และสะสมในทอระบายน้ำสวนหน่ึงกอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะประโยชนดานทิศตะวันออกของโครงการ  

 

ทั้งนี้ บริเวณปลายทอที่ระบายออกสูลำเหมืองจะติดตั้ง Flab Valve เพื่อปองกันน้ำจากลำเหมือง
ไหลยอนเขาสูทอระบายน้ำของโครงการ สวนน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจะไหลรวมไปยังบอปรับสภาพน้ำเสีย 
(Polishing Pond) กอนสูบออกไปยังบอดักขยะ และบอตรวจคุณภาพน้ำรวมกอนระบายลงสูลำเหมืองสาธารณะ 

 
 

 
 

 

หัวรับน้ำฝนช้ันหลังคา ทอระบายน้ำฝน 
 

 
 

 

ทอระบายน้ำท้ิงในอาคาร 
ภาพที่ 1.3.5-1 ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
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รางระบายน้ำฝน บอตรวจสอบการระบาย 
 

 
 

 

บอปรับสภาพน้ำเสีย (Polishing Pond) บอหนวงน้ำ 
 

 
 

 

Flab Valve ตูควบคุมการระบาย 
ภาพที่ 1.3.5-1(ตอ) ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
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1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ปริมาณมูลฝอยตามกิจกรรมในโครงการ 
 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีปริมาณรวม 8.30 ลบ.ม. / วัน เปนขยะประเภทชุมชนทั่วไป 
ไดแก เศษอาหาร และภาชนะหอบรรจุอาหาร เศษกระดาษ ถุง ขวดแกวพลาสติก เปนตน 
 

2) ปริมาณมูลฝอยแยกตามชนิดท่ีเกิด 
 

มูลฝอยที่เกดิขึ้นกับโครงการสามารถจำแนกตามชนิดของมูลฝอยที่จะเก็บรวบรวมได 4 ประเภท 
ไดแก มูลฝอยยอยสลายได มูลฝอยที่นำไปรีไซเคิล มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยอันตราย 

 

3) หองพักมูลฝอยแตละชั้น 
 

โครงการจัดใหมีหองรวมมูลฝอยไวใหผูพักอาศัยแตละชั้นทุกอาคาร แตละอาคารมีรายละเอียด
ดังนี้ 

- อาคาร A หองพักมูลฝอยชั้น 1 มีขนาดพื้นที่ (ก. x ย.) 1.90 x 2.70 เมตร หรือ 5.13 ตาราง
เมตร หองพักมูลฝอยชั้น 2-8 มีขนาดพื้นที่ (ก. x ย.) 1.40 x 4.20 เมตร หรือ 5.88 ตารางเมตร /หอง 

- อาคาร B และอาคาร C หองพักมูลฝอยมีขนาดพื้นที่ (ก. x ย.) 2.50 x 2.65 เมตร หรือ 6.62 
ตารางเมตร / หอง 

- อาคาร D หองพักมูลฝอยมีขนาดพื้นที่ (ก. x ย.) 1.90 x 3.60 เมตร หรือ 6.84 ตารางเมตร 
หองพักมูลฝอยชั้น 2-8 มีขนาดพื้นที่ (ก. x ย.) 2 x 4.2 เมตร หรือ 8.40 ตารางเมตร / หอง 

 

โดยภายในหองพักมูลฝอยประจำชั้นมีทอระบายน้ำขนาด 3 นิ้ว สำหรับรองรับน้ำที่เกิดจากการ
ทำความสะอาดหองพักมูลฝอยลงสูระบบบำบัดน้ำเสีย  

 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละชั้นของอาคารคำนวณจากชั้นที่มีจำนวนหองพักอาศัยมากที่สุดคือ  24 
หอง (หองขนาด 30 ตร.ม. จำนวน 94 หอง และขนาด 60 ตร.ม. จำนวน 84 หอง) คิดเปนประมาณมูลฝอยรวม
210.60 ลิตร/ชั้น/วัน หากประเมินปริมาณแยกประเภทจะไดปริมาณมูลฝอยแตละประเภทตอชั้นตอวัน ไดแก มูลฝอย
ยอยสลายได 134.78 ลิตร มูลฝอยที่นำไปรีไซเคิล 63.18 ลิตร มูลฝอยทั่วไป 6.32 ลิตร และมูลฝอยอันตราย 6.32 
ลิตร 

 

โครงการจัดใหมีหองรวมมูลฝอยไวใหกับผูพักอาศัยของทุกชั้นและทุกอาคาร อยูบริเวณหองเก็บ
ของทุกอาคาร มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาดความจุ 250 ลิตร จำนวน 1 ถัง รองรับมูลฝอยยอยสลายได ภาชนะ
รองรับมูลฝอยรีไซเคิลขนาดความจุ 120 ลิตร จำนวน 1 ถัง ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปขนาดความจุ 50 ลิตร จำนวน 
1 ถัง และภาชนะอันตรายขนาดความจุ 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง รวมความจุภาชนะรองรับมูลฝอยในแตละชั้นเปน 470 
ลิตร แยกเปนแตละประเภท ดังน้ี 
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- ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ขนาดความจุ 250 ลิตร จำนวน 1 ถัง กักเก็บไดนาน 1.85 วัน 
(250/134.78) 

- ถังรองรับมูลฝอยที่นำไปรีไซเคิล ขนาดความจุ 120 ลิตร จำนวน 1 ถัง กักเก็บไดนาน 1.90 
วัน (120/63.18) 

- ถังรองรับมูลฝอยทั ่วไป ขนาดความจุ 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง กักเก็บไดนาน 7.91 วัน
(50/6.32) 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาดความจุ 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง กักเก็บไดนาน 7.91 วัน 
(50/8.90) 

 

โครงการจัดใหมีแมบานทำการคัดแยกและเก็บขนมูลฝอยทุกวันโดยนำไปรวมไวบริเวณหองพัก
มูลฝอยรวมของอาคารพักอาศัยทั้ง 4 อาคาร การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้น จะจัดใหมีแมบานทำการเก็บ
รวบรวมและคัดแยกมูลฝอยทุกวันโดยขนสงลงทางลิฟตโดยสารในชวง 11.00 – 14.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใชลิฟต
ของผูพักอาศัยชวงชั่วโมงเรงดวน จากนั้นแมบานจะนำไปเก็บรวมไวบริเวณหองพักมูลฝอยรวมอยูบริเวณดานทิศ
ตะวันออกของอาคารและมีประตูปดมิดชิด 

 

4) หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 แหง ความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณ     
มูลฝอยแตละประเภทที่เกิดขึ้นในแตละวัน ขนาด (กxย) 2.8 x 10.6 เมตร ตั้งอยูทางดานทิศตะวันออกของโครงการ   
มีประตูปดมิดชิด ภายในแบงเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอย
ทั่วไป และหองพักมูลฝอยอันตราย โดยตำแหนงที่จอดรถเก็บขนอยูบริเวณขางหองพักมูลฝอยรวมใกลทางเขา -ออก
ของโครงการ รายละเอียดดังน้ี 

 

- หองพักมูลฝอยยอยสลายได มคีวามกวาง x ยาว x สูง 2.80 x 5.65 x 3.4 เมตร ความสูงกัก
เก็บ 1.60 เมตร ความจุของหองพักมูลฝอย 25.31 ลูกบาศกเมตร โดยมูลฝอยจะถูกนำมาจดัเก็บไวในถุงดำไวภายใน
หองซึง่สามารถรองรับมูลฝอยยอยสลายไดนาน 4.77 วัน (25.31/5.30) 

 

- หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีความกวาง x ยาว x สูง 2.80 x 2.50 x 3.5 เมตร ความสูงกักเก็บ 
1.60 เมตร ความจุของหองพักมูลฝอย 11.20 ลูกบาศกเมตร โดยมูลฝอยจะถกูนำมาจัดเก็บไวในถุงดำไวภายในหองซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดนาน 4.52 วนั (11.20/2.48) 
 

- หองพักมูลฝอยท่ัวไป มีความกวาง x ยาว x สงู 2.80 x 1.20 x 3.5 เมตร ความสูงกักเก็บ 
1.60 เมตร ความจุของหองพักมูลฝอย 5.38 ลกูบาศกเมตร โดยมูลฝอยจะถูกนำมาจัดเก็บไวในถุงดำไวภายในหองซึง่
สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดนาน 21.52 วัน (5.38/0.25) 

- หองพักมูลฝอยอันตราย มีความกวาง x ยาว x สูง 2.80 x 1.25 x 3.5 เมตร ความสูงกักเก็บ 
1.60 เมตร ความจุของหองพักมูลฝอย 5.60 ลูกบาศกเมตร โดยมูลฝอยจะถูกนำมาจัดเก็บไวในถุงดำไวภายในหอง    
ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ไดนาน 22.40 วัน (5.60/0.25)  
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ภายในหองพักมูลฝอยมีรางระบายน้ำขนาดความกวาง 10 เซนติเมตร และลึก 2.5 เซนติเมตร 
สำหรับรวบรวมน้ำจากหองพักมูลฝอยที่เกิดจากการลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยหลังการเก็บขน โดยทอจะ
เชื่อมตอเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียเฉพาะบำบัดน้ำเสียท่ีเกิดจากหองพักมูลฝอยรวมตอไป 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีหองรวมมูลฝอยไวใหผูพักอาศัยแตละชั้น ๆ ละ 1 แหง ทุกอาคาร ภายในหองพัก
ขยะประจำชั้นมีภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาดความจุ 250 ลิตร จำนวน 1 ถัง และภาชนะรองรับมูลฝอยรีไซเคิล
ขนาดความจุ 250 ลิตร จำนวน 1 ถัง ภายในหองพักมูลฝอยประจำชั้นมีทอระบายน้ำขนาด 3 นิ้ว สำหรับรองรับน้ำที่
เกิดจากการทำความสะอาดหองพักมูลฝอยลงสูระบบบำบัดน้ำเสีย ภายในหองพักขยะมีการประชาสัมพันธรณรงคใหผู
พักอาศัยมีการคัดแยกขยะ พรอมทั้งทางโครงการไดจดัใหมาภาชนะสำหรับทิ้งขยะอันตรายและคัดแยกประเภทขยะไว
บริเวณดานชั้นลางของอาคาร และมีการติดตั้งถังรองรับขยะทั่วไปไวบริเวณพื้นท่ีโครงการอยางท่ัวถึง 

 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 แหง ความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอย  
แตละประเภทที่เกิดขึ้นในแตละวัน ขนาด (กxย) 2.8 x 10.6 เมตร ตั้งอยูทางดานทิศตะวันออกของโครงการ มีประตู
ปดมิดชิด ภายในแบงเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป 
และหองพักมูลฝอยอันตราย ภายในหองพักมูลฝอยมีรางระบายน้ำ สำหรับรวบรวมน้ำจากหองพักมูลฝอยที่เกิดจาก
การลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยหลังการเก็บขน โดยทอจะเชื่อมตอเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียเฉพาะบำบัดน้ำเสีย 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ภาพที่ 1.3.6-1 หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
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ภาพที่ 1.3.6-2 หองพักมูลฝอยรวม 
 

 
 

 

ภาพที่ 1.3.6-3 การคัดแยกประเภทขยะ 
 

 
 

 

ภาพที่ 1.3.6-4 ถังรองรับขยะท่ัวไป 
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1.3.7 ระบบไฟฟา 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบไฟฟาทั่วไป 
 

โครงการจะมีการใชไฟฟา จำนวน 4 อาคาร และอาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ จำนวน 1 อาคาร 
(โดยอาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ จะใชไฟฟาจากอาคาร D) ปริมาณการใชไฟฟาจากรายการคำนวณ โดยมีปริมาณ
การใชไฟฟารวมทั้ง 5 อาคาร มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 2,897.13 KVA (อาคาร A 726.53 KVA, อาคาร B 

723.35 KVA, อาคาร C 723.35 KVA, อาคาร D และอาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ 723.90 KVA) โดยโครงการจะใช
ไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดเชียงใหม 2 และไดรับรองความสามารถในการจายกระแสไฟฟาใหไดอยาง
เพียงพอ  

 

2) ระบบไฟฟาสำรอง 
 

เปนระบบสำรองไฟสำหรับไฟสองสวางฉุกเฉินที่เปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงาน
ไดโดยอัตโนมัติ ทั้งนี้เปนการสำรองไฟใหกับอุปกรณสองสวางฉุกเฉินเมื่อเกิดไฟฟาขัดของ จะติดตั้งไวภายในบันได    
หนีไฟ และบันไดหลักทุกชั้นทุกอาคาร มีการติดตั้ง Battery ขนาด 12 - 24 V สามารถสำรองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง จาย
ไฟฟาสำรองใหแกอุปกรณตาง ๆ ที่จำเปนกรณีเกิดไฟฟาดับ ติดตั้งไวภายในบันไดหนีไฟและบันไดหลักทุกชั้นและทุก
อาคาร 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดเชียงใหม 2 โดยจำหนายไฟฟาแรงสูงผาน
หมอแปลงโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดเชียงใหม 2 ผานหมอแปลงไฟฟา  ชนิด Dry Type 

Cast Resin จำนวน 1 ชุด/อาคาร เพื่อจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ 
 

ระบบสำรองไฟสำหรับไฟสองสวางฉุกเฉินที่เปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดย
อัตโนมัติ ทั้งนี้เปนการสำรองไฟใหกับอุปกรณสองสวางฉุกเฉินเมื่อเกิดไฟฟาขัดของ จะติดตั้งไวภายในบันไดหนีไฟ 
และบันไดหลักทุกชั้นทุกอาคาร มีการติดตั้ง Battery ขนาด 12 - 24 V สามารถสำรองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง 

 

  

หมอแปลงไฟฟา 
ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟา 
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ตู MDB ( Main Distribution Board ) มิเตอรไฟฟาหองพักอาศัย 

ภาพที่ 1.3.7-1(ตอ) ระบบไฟฟา 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.7-2 ไฟสองสวางฉุกเฉิน 
 

1.3.8 ระบบระบายอากาศ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในหองพัก จะแยกเปน 2 สวน คือ 
 

- สวนแรก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดของหองพัก ไดแก ประตูและ
หนาตางของแตละหอง และหนาตางบริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

 

- สวนที่สอง บริเวณที่ตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพัดลมระบายอากาศ
ชวย ไดแก ภายในหองน้ำ 

2) ระบบระบายอากาศทางเดินและโถงชั้นหองพัก : ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติผานหนาตาง
บริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

 

3) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ : บันไดหนีไฟของอาคาร มีจำนวน 3 บันได/อาคารรวม
บันไดหลักดวย ระบายอากาศโดยใชวิธีธรรมชาติเปนบันไดเปดโลงออกสูภายนอกอาคารตั้งแตชั้นที่ 1-8 

 

4) ระบบระบายอากาศของบันไดหลัก : มีจำนวน 1 บันได (ใชเปนบันไดหนีไฟดวย) ระบาย
อากาศดวยวิธีธรรมชาติ อยูบริเวณกลางอาคารโดยจัดใหมีหนาตางเปดสูภายนอกอาคาร 
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ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวย ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู
และหนาตางของแตละหอง บันไดหนีไฟ และหนาตางบริเวณสุดทางเดินในอาคาร  และระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 
จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศในบริเวณตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้น ไดแก ภายในหองน้ำ  หองไฟฟา
เปนตน 

 
 

 
 

 

 

ชองเปดระบายอากาศ 
 

 
 

 

 

พัดลมระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบระบายอากาศ 
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1.3.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

เนื่องจากอาคารของโครงการเปนอาคารขนาดใหญ จึงจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

1) ระบบสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม ประกอบดวย 
 

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel ;FCP) เปนสวนควบคุม
และตรวจสอบการทำงานของอุปกรณและสวนตาง ๆ ในระบบทั้งหมด การทำงานจะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดง
สภาวะตาง ๆ บนหนาตู เชน Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม Main Sound Buzzer จะมีเสียงดังเมื่อมีการแจง
เหตุเพลิงไหม 

 

(2) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟ โครงการเลือกใชแบบ Fire Alarm Bell (B) ทำหนาที่สง
สัญญาณเสียง ระดับเสียงสัญญาณตามมาตรฐาน มยผ. 8134-52 จะตองไมนอยกวา 70 dB(A) ทำงานไดทั้งอัตโนมัติ
และจากบุคคล ติดตั้งไวบริเวณบันได ทางเดิน โถงลิฟต โถงตอนรับ ทุกอาคาร 
 

(3) อุปกรณแจงเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติและแบบท่ีใชมือ ดังนี้ 
 

- ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) ติดตั้งไวใกลกับอุปกรณสงสัญญาณเพื่อให
หนีไฟ ทุกอาคาร 

 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณตรวจจับควันซึ่งบริเวณฐานของ
อุปกรณชนิดนี้จะเปนแบบสงสัญญาณเสียงไดในตัว ติดตั้งไวในหองสมุด (เฉพาะอาคาร A) หองออกกำลังกาย    
(เฉพาะอาคารคลับเฮาส-สระวายน้ำ) หองนอนทุกหอง ทางเดินในอาคาร สำนักงานนิติบุคคล หองจดหมาย หอง MDB 

โถงตอนรับ หองเก็บของ โถงลิฟต ทางเดินและบันไดทุกอาคาร 
 

- เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้งไวบริเวณหองครัวในหองพัก หองน้ำ
รวม หองเก็บของ หองซักรีด หองเคร่ืองปมน้ำ หองไฟฟา และหองพักมูลฝอยประจำชั้นทุกอาคาร 

 

- ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เปนปายเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร 
โดยจะใชแบตเตอรี่ชนิดชารจไดเปนเครื่องจายไฟภายในตัว ในขณะเกิดเพลิงไหมสามารถใชงานไดนาน 2 ชั่วโมง/ครั้ง 
โดยจะติดตั้งอยูหนาบันได โถงทางเดิน และทางเขาออกบริเวณประตูโถงตอนรับ และประตูทางเขาสวนพักอาศัยของ
ทุกอาคาร 

 

2) ระบบปองกันเพลิงไหม ซึ่งประกอบดวย ระบบทอยืน ถังเก็บน้ำสำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิง 
ดังนี้ 

(1) ทอยืนและระบบสูบจายน้ำ ทอยื่นเปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแตชั้นพื้นดินไปยัง
ชั้นบนสุดของอาคาร เชื่อมกับทอเมนสงน้ำดับเพลิงและหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคา ร โดยใชเปนการจายน้ำ
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ดับเพลิงไปยังทอยืนของอุปกรณดับเพลิง สำหรับหัวฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) จำนวน 3 ทอยืน/
ชั้น/อาคาร 

(2) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ติดตั้งไวบริเวณหนาบันได จำนวน 3 ชุด/ชั้น/อาคาร 

 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 เซนติเมตร จำนวน 1 หัว อยู
ดานหนาอาคารทุกอาคารเพื่อรับน้ำจากรถน้ำดับเพลิง 
 

3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เปนเครื่องดับเพลิงเคมีชนิด A-B-C ขนาดความจุ 10 ปอนด โดย
ติดตั้งทุกระยะรัศมีไมเกิน 30 เมตร 

 

4) บันไดหนีไฟ เปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 3 บันได/อาคาร รวมบันไดหลักดวยอยู
บริเวณตรงกลางอาคารและดานขางอาคารทั้ง 2 ฝง เปนบันไดที่มีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติจัดใหมีชองเปด
ออกนอกตัวอาคาร บันไดมีความกวาง ดังนี้ 

 

 บันไดหลัก ใชเปนบันไดหนีไฟดวย ตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นท่ี 8 ผนังโดยรอบบันไดที่อยูในอาคาร
เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดสวนที่อยูนอกอาคารเปดโลงเปนชองเปด
ระบายอากาศ มีรายละเอียดแยกแตละอาคาร ดังน้ี 

 

- อาคาร A มีจำนวน 2 บันได ไดแก บันได ST-2 ความกวาง 1.50 เมตร และบันได ST-3 
ความกวาง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

 

- อาคาร B มีจำนวน 2 บันได ไดแก บันได ST-1 และบันได ST-2 ความกวางบันไดละ 
1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

 

- อาคาร C มีจำนวน 2 บันได ไดแก บันได ST-2 และบันได ST-3 ความกวาง 1.20 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

 

- อาคาร D มีจำนวน 3 บันได ตั้งแตบันได ST-1 ถึงบันได ST-3 ความกวาง 1.20 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

 

 บันไดหนีไฟ ตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ผนังโดยรอบบันไดที่อยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริม
เหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติโดยอาศัยชองเปดสวนที่อยูนอกอาคารเปดโลงเปนชองเปดระบายอากาศ         
มีรายละเอียดแยกแตละอาคารดังนี้ 

 

- อาคาร A มีจำนวน 1 บันได คือ บันได ST-1 ความกวาง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 
เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

- อาคาร B มีจำนวน 1 บันได คือ บันได ST-3 ความกวาง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 
เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 

- อาคาร C มีจำนวน 1 บันได คือ บันได ST-1 ความกวาง 0.95 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.177 
เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 
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5) ไฟสองสวางฉุกเฉิน ระบบไฟสองสวางฉุกเฉินในโครงการมีทั้งที่ใชระบบไฟฟาสำรองจากเครื่อง
กำเนิดไฟฟา ทำงานพรอมกับเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองเมื่อเกิดเหตุไฟฟาขัดของ หรือฉุกเฉินแบบ  Remote Lamp 

ทำงานดวยระบบแบตเตอรี่แบบเกาะโคม พรอมอุปกรณอัดประจุไฟฟาอัตโนมัติ สามารถจายกระแสไฟฟาไดตอเนื่อง
นาน 2 ชั่วโมง นอกจากนี้ ยังติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉินที่มีระบบสำรองไฟที่เปนอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงาน
ไดโดยอัตโนมัติ สำรองไฟดวยแบตเตอรี่ที่สามารถจายพลังงานไฟฟาไดอยางนอย 2 ชั่วโมง หลอดไฟ 2 x 50 Halogen 

ติดตั้งไวภายในบันไดหนีไฟและบันไดหลักทุกชั้นและทุกอาคาร 
 

นอกจากนี้ยังติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉินที่มีระบบสำรองไฟที่เปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถ
ทำงานไดโดยอัตโนมัติ สำรองไฟดวยแบตเตอรี่ที่สามารถจายพลังงานไฟฟาไดอยางน อย 2 ชั่วโมงหลอดไฟ 2 x 50 

Halogen พรอมอุปกรณอัดประจุไฟอัตโนมัติ สามารถจายกระแสไฟฟาไดตอเนื่องนาน 2 ชั่วโมง 
 

6) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เปนกลองปายมีตัวอักษร “Exit ทางออก”
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสองสวางไดพลังงานไฟฟาจากนิเกิลแคดเมี่ยมแบตเตอรี่สามารถสำรองไฟได
นาน 2 ชั่วโมง เมื่อไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณทางเขา – ออกบันไดและทางเดิน เพื่อใหผูที่อยูใกลที่เกิดเหตุสามารถใชงาน
ไดอยางถูกตอง อุปกรณระงับอัคคีภัยและเสนทางการอพยพหนีไฟ ติดตั้ งไวบริเวณโถงบันได เพื่อประโยชนของผูพัก
อาศัยและเจาหนาที่บรรเทาสาธารณภัย 

 

7) ปายบอกตำแหนงจุดที่อยู เปนปายพลาสติกใสปดหุมภาพแปลนภายในอาคารของแตละชั้น ซึ่ง
แสดงรายละเอียดของตำแหนงอุปกรณดับเพลิง ลิฟต ทางหนีไฟ เปนตน โดยจะติดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟตของทุก
ชั้นทุกอาคาร 

 

8) จุดรวมพล จัดใหมีพื้นที่วางบริเวณสวนหยอมคิดเปนพื้นที่จุดรวมพลทั้งหมด 966.56 ตาราง
เมตร (แบงออกเปน 3 จุด ไดแก จุดที่ 1 อยูบริเวณหลังอาคาร B ขนาดพื้นที่ 331.35 ตารางเมตร จุดที่ 2 อยูระหวาง
อาคาร B กับอาคาร C ขนาดพื้นที่ 512.13 ตารางเมตร และจุดที่ 3 อยูระหวางอาคาร D กับอาคาร A ขนาดพื้นที่ 
123.08 ตารางเมตร) ซึ่งไมรวมพื้นที่ลำตนของไมยืนตนที่อยูในจุดรวมพล ในขณะที่มีผูพักอาศัยในโครงการทั้งห มด 
2,761 คน (รวมพนักงาน) คิดเปนอัตราสวนผูพักอาศัยตอพื้นที่จุดรวมพล 0.35 ตารางเมตร / คน (เกณฑที่ สผ. 
กำหนดตองมีไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน) เปนจุดรวมพลเบื้องตน ทั้งนี้จุดรวมพลที่กำหนดไวนี ้สามารถ
ปรับเปลี่ยน ตำแหนงใหมไดตามความเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง เมื่อมีการซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานที่
เกี่ยวของตอไป  

 

9) จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันเตือนอัคคีภัยและใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามี
การเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบดำเนินการแกไขทันที 

 

10) จัดทำคูมือความปลอดภัยใหทราบวิธีการใชอุปกรณเตือนเหตุเพลิงไหม อุปกรณดับเพลิงและ
ขอควรปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมใหแกผูพักอาศัยภายในอาคารทราบ 

 

11) จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงาน
กับหนวยบรรเทาและระงับเหตุอัคคีภัยเทศบาลตำบลฟาฮาม ใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใ หกับ
โครงการ 
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12) แผนผังแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง เปนแผนปายแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง เชน
FHC ถังเคมีดับเพลิง ตำแหนงบันไดหนีไฟและจุดที่ตั้งของหองพักและเสนทางหนีไฟ ติดตั้งไวในหองพักทุกหอง 

 

13) ระบบปองกันฟาผา ติดตั้งเสาตัวนำลอฟาไวบริเวณชั้นดาดฟา และสายดินเพื่อเชื่อมตอเขากับ
แทงหลักดินที่ติดตั้งไวบริเวณชั้นพื้นดิน 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ปจจุบันโครงการมีการติดตั้งอุปกรณปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยเปนไปตามมาตรฐาน และเปนไป
ตามที่ไดออกแบบไว อันประกอบไปดวย ระบบทอยืน ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ พรอมคำแนะนำการใช
อุปกรณ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุโดยใชมือ
ดึง กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย และบันไดหลักอาคารละ 3 แหง โดยมีการติดตั้งปายบอกทางหนีไฟ บริเวณโถงทางเดิน
ในแตละชั้นพักอาศัยมีการติดตังปายบอกทางหนีไฟ และแผนผังแสดงเสนทางหนีไฟและอุปกรณไวบริเวณโถงลิฟต ใน
ตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจนและเหมาะสม รวมถึงบริเวณดานนองอาคารบริเวณพื้นที่จัดสวนหรืออาคารคลับเฮาส 
ทางโครงการยังไดมีการติดตั้งแผนผังเสนทางหนีไฟแสดงเสนทางไปยังจุดรวมพลซึ่งอยูดานทิศตะวันตกของโครงการ 
โดยปจจุบันมีจุดรวมพลเพียง 1 จุด ซึ่งเพียงพอตอจำนวนผูพักอาศัย 

ทั้งนี้ ทางโครงการไดมีการจัดอบรมและซอมอพยพหนีไฟภายในโครงการ โดยมีการประชาสัมพันธ
ใหเจาหนาท่ี พนักงาน และผูพักอาศัยเขารวมอบรมซอมอพยพหนีไฟอยางนอยปละ 1 ครั้ง ในสวนของอุปกรณปองกัน
และแจงเตือนอัคคีภัย เจาหนาที่ฝายชางจะดำเนินการตรวจสอบบำรุงรักษา  และทดสอบประสิทธิภาพการทำงาน    
อยู เสมอ ตามแผนการบำรุงรักษา (Preventive Maintenance) หากพบวามีการชำรุดหรือเสื ่อมประสิทธิภาพ
เจาหนาที่จะดำเนินการปรับเปลี่ยนและไขใหสามารถใชงานไดอยางปกติทันที 

 

สำหรับระบบปองกันฟาฝา โครงการมีการติดตั้งเสาตัวนำลอฟาไวบริเวณชั้นดาดฟา และสายดิน
เพื่อเชื่อมตอเขากับแทงหลักดินที่ติดตั้งไวบริเวณชั้นพื้นดินไวทุกอาคาร 

 

 
 

 

 

แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม  Fire Alarm Bell 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัย 
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ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
 

 
 

 

 

เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) 
 

 

 

 

หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
 

 
 

 

 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ แผนผังแสดงเสนทางหนีไฟ 
ภาพที่ 1.3.9-1 (ตอ) ระบบปองกันและแจงเตอืนอัคคีภัย 
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โทรศัพฉุกเฉิน คำแนะนำการใชอุปกรณ 
 

 
 

 

 

บันไดหนีไฟ 
 

 
 

 

 

ปานแสดงจุดรวมพล พื้นที่จุดรวมพล 

ภาพที่ 1.3.9-1(ตอ) ระบบปองกันและแจงเตอืนอัคคีภัย 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.9-2 ระบบปองกันฟาฝา 
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1.3.10 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกรบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการจัดเตรียมและออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวสอดคลองตามสัดสวนของจำนวนผูพักอาศัย 1 คน
ตอพื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร และตามเกณฑของมติคณะรัฐมนตรีที่จะตองมีพื้นที่สีเขียวแบบยั่งยืนอยางนอยครึ่งหนึ่ง
ของพื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร ซึ่งโครงการมีผูพักอาศัยรวมพนักงานทั้งหมด 2,761 คน จัดใหมีพื้นที่สีเขียว
อยูบนดินทั้งหมด 4,468.35 ตร.ม.(หักพื้นที่ของงานระบบสุขาภิบาลและพื้นที่ที่มีขนาดไมถึง 1 เมตรออกแลว) จัดให
ปลูกไมยืนตนบนดินทั้งหมด 3,205.20 ตร.ม. (ปลูกไมพุมและไมคลุมดิน 1,263.15 ตร.ม.) มีอัตราสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผู
พักอาศัย 1.618 ตร.ม./คน 

 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งที่เปนไมยืนตน ไมพุม และหญา โดยปลูกไวบรเิวณชั้นลาง (พื้นดิน) 
ที่มีขนาดความกวางของแปลงที่ดินที่ปลกูมากกวา 1.00 เมตร การปลูกไมพุมและไมคลุมดินของจะออกแบบใหพื้นที่สี
เขียวที่ประกอบดวยตนไมที่มีเรอืนยอด 3 ระดับ ดังน้ี 
 

- ไมระดับสูง เปนกลุมไมยืนตน พันธุไมที่เลือกปลูก ไดแก ตนมั่งมี ตนปป ตนทองกวาวตนชงโค 
ตนแคนา เปนตน 

 

- ไมระดับกลาง เปนกลุมไมพุมโดยมีทัง้ไมพุมขนาดใหญ ประกอบดวย ตนไทรเกาหลี ตั้นจั๋งไทย 
เปนตน สวนไมพุมขนาดเลก็ ประกอบดวย พลบัพลึงหนู ตนลิน้กระบือ ตนเอื้องหมายนา ขิงแดงเปนตน 
 

- ไมระดับต่ำ เปนไมพุมขนาดเลก็และไมคลุมดิน ประกอบดวย กระดุมทอง หญามาเลเซีย 
 

สำหรับการคิดพื้นที่ไมยืนตนและไมพุม ไมคลุมดิน ภูมิสถาปนิกผูออกแบบ จะคิดแยก ดังนี้ 
 

- พื้นที่ไมยืนตน กรณีปลูกไมพุมและไมคลุมดินภายในทรงพุมไมยืนตน ก็จะคิดเพียงแคพื้นทีไมยืน
ตนเทานั้น คิดเปน 3,205.20 ตารางเมตร 

 

- ไมพุม ไมคลุมดิน จะเปนพื้นที่ที่ไมมีทรงพุมของไมยืนตนปกคลุม มีแตไมพุมและไมคลุมดิ น
เทานั้น คิดเปน 1,263.15 ตารางเมตร 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งที่เปนไมยืนตน ไมพุม และหญา โดยปลูกไวบริเวณชั้นลาง (พื้นดิน) 
เปนไปตามที่ไดระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีการเลือกใชพันธไมที่เหมาะสมกับสภาพ
อากาศและดินในพื้นที่ และไดมอบหมายใหคนสวนดูแลและบำรุงรักษาพันธุไมบริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการใหมี
ความสวยงามและสมบูรณอยูเสมอ 
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1.3.11 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูบริเวณทางเขา - ออก
ดานหนาโครงการ และภายในอาคารตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อคอยอำนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบ
เรียบรอยของผูพักอาศัยและผูมาเยี่ยมเยียนผูพักอาศัยในโครงการตลอดเวลา นอกจากนี้ยังจัดใหมีระบบควบคุมการ
เปด - ปดประตู Lobby จากหองพัก พรอมสัญญาณภาพโทรทัศนวงจรปด (CCTV) เพื่อบันทึกการเขา -ออกของ
บุคคลตาง ๆ ตลอดจนผูพักอาศัยในโครงการ โดยติดตั้งไวบริเวณทางเขา - ออกอาคารโถงตอนรับ ทางเดินในอาคาร 
โถงลิฟตและบันได 

 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูบริเวณทางเขา – ออก
ดานหนาโครงการเพื่อคอยอำนวยความสะดวกดานจราจรแกผูพักอาศัยและผูมาติดตอ พรอมทั้งคอยตรวจสอบความ
สงบเรียบรอยภายนพื้นที่โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง พรอมทั้งโครงการยังไดมีการติดตั้ งกลองวงจรปด CCTV บริเวณ
มุมอับและทางเดินภายในพื้นที่โครงการไวอยางทั่วถึง 

 
 

 
 

 

 

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 
 

 
 

 

 

กลองวงจรปด CCTV 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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1.3.12 ระบบสื่อสารและระบบรับสัญญาณโทรทัศน 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการจัดใหมีเตาเสียบสำหรับตอวงจรโทรศัพทใหแกทุกหอง มีตูควบคุมรวมอยูบริเวณชั้นที่  1 
และมีตูควบคุมยอยแยกตามแตละชั้นทุกอาคาร นอกจากน้ันยังจัดใหมีเตาเสียบสำหรับตอวงจรโทรทัศน โดยโครงการ
จะติดตั้งเครื่องรับสัญญาณโทรทัศนไวบริเวณชั้นดาดฟาและตอสายสัญญาณ และเตารับสัญญาณทุกหอง 

 

ผลการดำเนินการใจปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีเตาเสียบสำหรับตอวงจรโทรศัพทใหแกทุกหองพักอาศัย มีตูควบคุมรวมอยูบริเวณ
ชั้นที่ 1 ของแตละอาคาร และมีตูควบคุมยอยแยกตามแตละชั้นทุกอาคาร สำหรับวงจรโทรทัศนโครงการจะติดตั้ง
เครื่องรับสัญญาณโทรทัศนไวบริเวณชั้นดาดฟาและตอสายสัญญาณ และเตารับสัญญาณทุกหอง 

 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.12-1 ระบบรับสัญญาณโทรทัศน 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 1.3.12-2 ระบบวงจรโทรศัพท 
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1.4 แผนการดำเนินการตามมาตรการท่ีระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครง ดี คอนโด พิงค ไดกำหนดใหมีมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการ
ดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้ น เพื่อเปนการทบทวน/
ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมี
ระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางท่ี 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชวงเวลาที่ทำการตรวจสอบ 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป      

 

     

 

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือน กรกฎาคม 
ถึง ธันวาคม 2564 ประกอบดวย ดวย อากาศ คุณภาพน้ำทิ้ง นิเวศวิทยาในน้ำ การระบายน้ำ ระบบปองกันและแจง
เตือนอัคคีภัย การกำจัดขยะมูลฝอยและสิงปฏิกูล ภูมิประเทศและทัศนียภาพ  สระวายน้ำ การใชไฟฟา การจราจร 
สุขภาพอนามัย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต ดังตารางที่ 1.4.2-1 
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