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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1. บทนํา 

โครงการนวนคร เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) ความสูง 8 

ชั้น มีพื้นที่ใช้งานรวมทั้งโครงการโดยประมาณ 3,400 ตารางเมตร ถูกก่อสร้างทิ้งไวเ้พียงโครงสร้าง มีอายุ

ประมาณ 10 ปี  

เจา้ของอาคารมีความประสงคจ์ะดาํเนินการสํารวจ และประเมินเสถียรภาพของโครงสร้างอาคาร 

เพือ่ใชเ้ป็นขอ้มูล ในการตดัสินใจลงทุนต่อไป จึงไดว้่าจา้งให ้บริษทั อินเตอร-คอนซลัท ์จาํกดั เขา้ดาํเนินการ

สาํรวจและทดสอบโครงสร้างพร้อมทั้งประเมินเสถียรภาพของอาคารดงักล่าว 

 

ขอบเขตการสํารวจ 

การศึกษาคร้ังน้ีครอบคลุมเฉพาะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) หลกัของอาคาร โดยใชว้ิธี

สุ่มสาํรวจและทดสอบ รวมทั้งวเิคราะห์ประเมินเสถียรภาพโครงสร้าง อาคารโครงการนวนคร เดอะ  

นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 ซ่ึงมอบหมายให ้

บริษทัอินเตอร-คอนซลัท ์จาํกดั เขา้ดาํเนินการสาํรวจ  

 

รายละเอียดการตรวจสอบภาคสนามดงัน้ี 

1.ตรวจสอบสภาพทัว่ไปของโครงสร้างอาคารดว้ยสายตา ระบุตาํแหน่งความเสียหายของอาคาร 

2. ทดสอบ Corring and Compressive Test 

3. ทดสอบคุณภาพคอนกรีตหาค่า Fc’ โดยวธีิ Schmidh Hammer Test 

4. ทดสอบคุณภาพคอนกรีตดว้ย Ultrasonic Pulse Velocity Test 
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บทที่ 2 

Visual Inspection 

 

2. การตรวจสอบสภาพทั่วไปของโครงสร้างอาคารด้วยสายตา (Visual Inspection) 

 

การตรวจน้ี เป็นการตรวจถึงมิติต่างๆ ทางกายภาพของอาคาร เช่น สภาพภายนอกและภายในของ

อาคาร สภาพการใชพ้ื้นที่ของอาคาร รูปแบบของอาคาร ชนิดของโครงสร้างอาคาร และตรวจสอบรอยร้าวที่

ผิดปกติของโครงสร้างอาคาร (เฉพาะที่สามารถมองเห็นได)้ ซ่ึงรอยแตกร้าวที่เกิดในโครงสร้างอาคารเป็น

สัญญาณเร่ิมแรกที่บ่งช้ีว่า โครงสร้างของอาคารเร่ิมมีความแข็งแรงลดลง และลกัษณะรอยร้าวของอาคาร

สามารถบอกถึงสาเหตุของรอยร้าวอาคารได ้ 

 

จากการตรวจสอบพบวา่ ตวัอาคารเป็นอาคารสูง 8 ชั้น โครงสร้างอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มี

ความกวา้งรวม 14.00 เมตร มีความยาวรวม 30.50 เมตร มีพื้นที่ประมาณ 3,400 ตารางเมตร โครงสร้างพื้น,

โครงสร้างเสาและโครงสร้างช่องลิฟทเ์ป็นคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดหล่อในที่ ส่วนโครงสร้างผนงัและ

โครงสร้างบนัไดเป็นโครงสร้างสาํเร็จรูป (Precast) โครงสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ไดด้าํเนินการแลว้

เสร็จประมาณ 90% ของโครงสร้างทั้งหมด 

จากผลการสาํรวจตรวจโครงสร้างอาคารภายในและภายนอก พบว่าตรวจสอบไม่พบรอยร้าวที่มีผล

ต่อความมัน่คงความปลอดภยัต่อการใชง้าน ในโครงสร้างหลกั แต่พบตาํแหน่งแผ่นเหล็กที่เช่ือมต่อระหวา่ง

แผน่สาํเร็จรูป (Precast) เกิดสนิมในแผน่เหล็ก เป็นจาํนวนมาก และพบวา่เหล็กเสน้ที่ยงัไม่ไดเ้ทคอนกรีตหุ้ม 

ที่ตาํแหน่งชั้นดาดฟ้า โครงสร้างเสาและโครงสร้างช่องลิฟท ์เกิดเป็นสนิมในเหล็กเสน้  

ซ่ึงผงัแสดงตาํแหน่ง และภาพแสดงความเสียหาย แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 1 

 

โดยภาพ โดยรวมของอาคารมีดงัน้ี 
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Visual Inspection 

 

 
 

รูปที่ 2.1 ภาพดา้นหนา้ภายนอกอาคาร 

 

 
 

รูปที่ 2.2 ภาพดา้นขา้งภายนอกอาคาร 
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Visual Inspection 

 

 
 

รูปที่ 2.3 ภาพดา้นขา้งภายนอกอาคาร 

 

 
 

รูปที่ 2.4 พื้นที่หอ้งภายในอาคาร 
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รูปที่ 2.5 พื้นที่ทางเดินภายในอาคาร  

 

 
 

รูปที่ 2.7 เหล็กเสริมช่องลิฟทช์ั้นดาดฟ้าเกิดเป็นสนิม 
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รูปที่ 2.8 เหล็กเสริมเสาชั้นดาดฟ้าเกิดเป็นสนิม 

 

 
 

รูปที่ 2.9 แผน่เหล็กเช่ือมต่อระหวา่งแผน่สาํเร็จรูป (Precast) เกิดเป็นสนิม 
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Visual Inspection 

 

 
 

รูปที่ 2.10 แผน่เหล็กเช่ือมต่อระหวา่งแผน่สาํเร็จรูป (Precast) เกิดเป็นสนิม 
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บทที่ 3 

Quality and Strength 
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3. งานทดสอบคุณภาพ และค่ากําลังอัดคอนกรีต  

 

ทดสอบคอนกรีตในตวัอาคาร ดว้ยวธีิทดสอบแบบไม่ทาํลาย 

 

3.1 วธีิเจาะเก็บและทดสอบแท่งตวัอยา่งคอนกรีต (Corring and Compressive Test) 

ทาํการเจาะเก็บแท่งตวัอยา่งคอนกรีตของตวัอยา่งคอนกรีตพื้น มีขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 

น้ิว จาํนวน 3 จุด และมีขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 3 จุด รวมเป็นทั้งหมด 6 จุด ดว้ยเคร่ือง

เจาะและหัวเจาะ Diamond Core แท่งตวัอยา่งท่ีไดจ้ากการเจาะจะถูกนาํมาตดัและปิดหวัใหเ้รียบ ดว้ย

อตัราส่วนความยาวต่อเส้นผ่านศูนยก์ลางโดยประมาณ 2 : 1 ก่อนนําส่งไปทดสอบหาค่ากาํลังอัด

สูงสุด (Max. Compressive Strength) ด้วยเคร่ือง Compression Machine และ ค่ากาํลงัอดัที่ทดสอบ

ไดจ้ากแท่งตวัอยา่งขา้งตน้ จะใชเ้ป็นเกณฑใ์นการปรับแกผ้ลทดสอบแบบไม่ทาํลายอ่ืน  

 

ซ่ึงผลการทดสอบคุณภาพ และค่ากาํลงัอดัคอนกรีต แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 2 

รูปภาพและผงัแสดงตาํแหน่ง แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 2  
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รูปที่ 3.1 ภาพเจาะเก็บแท่งตวัอยา่งของตวัอยา่งคอนกรีตพื้น ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว 
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รูปที่ 3.2 ภาพเจาะเก็บแท่งตวัอยา่งของตวัอยา่งคอนกรีตพื้น ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว 
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4. งานทดสอบคุณภาพ และค่ากําลังอัดคอนกรีต  

 

ทดสอบคอนกรีตในตวัอาคาร ดว้ยวธีิทดสอบแบบไม่ทาํลาย 

 

4.2 วธีิ Ultrasonic Pulse Velocity Test 

เป็นการทดสอบเพือ่ประเมินคุณภาพของคอนกรีต (fc’) โดยการส่งผ่านคล่ืนอลัตราโซนิกที่

เขา้ไปในวสัดุตวักลางที่ตอ้งการทดสอบ แลว้ทาํการจบัเวลาที่ใชเ้คล่ือนที่จากหัวส่งสัญญาณไปยงั

หัวรับสัญญาณ จากนั้นนําค่าเวลาที่ไดไ้ปแปรผลเป็นค่าความเร็วของคล่ืนในตวักลางดงักล่าว ค่า

ความเร็วคล่ืนที่ประเมินไดน้ี้จะแปรผนัโดยตรงกบัความหนาแน่น และคุณสมบติัความยดืหยุน่ของ

วสัดุชนิดนั้น ด้วยหลักการดังกล่าวทาํให้สามารถประเมินคุณภาพและค่ากาํลังอัดสูงสุดได้ การ

ทดสอบดว้ยวธีิน้ีไดก้าํหนดใหสุ่้มทดสอบที่เสาชั้นต่างๆ รวมทั้งส้ิน 50 จุด 

 

ซ่ึงผลการทดสอบคุณภาพ และค่ากาํลงัอดัคอนกรีต แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 3 

รูปภาพและผงัแสดงตาํแหน่ง แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 3 
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 

ของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กอาคาร 8 ชั้นโครงการนวนคร 

เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง  

อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 

 

บทที่ 4 

Quality and Strength 

of Concrete 

 

 
 

 
 

รูปที่ 4.1 การตรวจสอบคณุภาพคอนกรตีของคอนกรตีเสาชัน้ 1 ดว้ยวิธี Ultrasonic  

Pulse Velocity (UPV) 
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Quality and Strength 
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รูปที่ 4.2 การตรวจสอบคณุภาพคอนกรตีของคอนกรตีเสาชัน้ 2 ดว้ยวิธี Ultrasonic  

Pulse Velocity (UPV) 
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 

ของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็อาคาร 8 ชั้นโครงการนวนคร 

เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง  

อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 

 

บทที่ 5 

Quality and Strength 

of Concrete 

 

5. งานทดสอบคุณภาพ และค่ากําลังอัดคอนกรีต  

 

ทดสอบคอนกรีตในตวัอาคาร ดว้ยวธีิทดสอบแบบไม่ทาํลาย 

 

5.1 วธีิ Rebound Hammer Test 

การทดสอบกาํลงัอดัของคอนกรีตดว้ยวธีิ Rebound Hammer Test (Schmidt Hammer Test) 

เป็นการทดสอบ เพื่อประเมินค่ากําลังอัดของคอนกรีตในโครงสร้างแบบไม่ทําลาย (Non-

Destructive Test) ตามมาตรฐาน  ASTM C805 โดยประเมินค่ากําลังอัดประลัย หรือค่า Fc' ของ

คอนกรีต โดยอาศัยหลักการวดัค่าดัชนีสะท้อนกลับ  (Rebound Number) ที่เกิดจากการกดแกน

ทดสอบ (Plunger) และกระบอกทดสอบ (Housing) ให้ตั้ งฉากกับผิวคอนกรีต แรงกระแทกจาก

สปริงภายในจะทําให้แกนทดสอบเกิดการสะท้อนกลับมีค่า ดัชนีตั้ งแต่ 10 ถึง 100 ขึ้ นอยู่กับ

ความสามารถในการดูดซบัพลงังานของผวิคอนกรีต ผวิคอนกรีตท่ีมีความแขง็มากกว่า จะมีค่าดชันี

สะทอ้นกลบัสูงกวา่ 

เคร่ืองมือที่ใชค้ือ Rebound Hammer ซ่ึงใชห้ลกัการกระแทก และกระดอนกลบั (Rebound) 

ของสปริงหรือมวลยดืหยุน่ กาํลงัที่กระดอนกลบั (Rebound) จะแปรผนักบัค่าความแขง็แรงของผวิที่

ทดสอบ การทดสอบด้วยวิธีการน้ีไดก้าํหนดสุ่มทดสอบเสาและพื้นอาคาร ชั้นต่างๆ รวมจาํนวน

ทั้งส้ิน 30 จุด  

 

ซ่ึงผลการทดสอบคุณภาพ และค่ากาํลงัอดัคอนกรีต แสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 4 

รูปภาพผงัแสดงตาํแหน่งแสดงอยูใ่นภาคผนวกที่ 4 
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 

ของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็อาคาร 8 ชั้นโครงการนวนคร 
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รูปที่ 5.1 การทดสอบคอนกรีตเสาชั้น 1 ดว้ยวธีิ Rebound Hammer Test  
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 
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รูปที่ 5.2 การทดสอบคอนกรีตพื้นชั้น 2 ดว้ยวิธี Rebound Hammer Test  
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 

ของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็อาคาร 8 ชั้นโครงการนวนคร 

เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง  

อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 

 

บทที่ 6 

สรุป 

 

6. สรุปผลการสํารวจ 

จากผลการตรวจสอบโครงสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น โครงการนวนคร 

เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 

ตรวจพบวา่อาคารมีสภาพโดยรวมดงัน้ี  

 

1. จากผลการตรวจสอบสภาพทั่วไปของโครงสร้างอาคารด้วยสายตา  

1.1 พบว่าโครงสร้างทั้ งหมด ยงัอยู่ในเกณฑ์ปกติ ตรวจไม่พบความเสียหายของ

โครงสร้างหลกั  

1.2 พบว่าตาํแหน่งแผ่นเหล็กที่จุดเช่ือมต่อระหว่างแผ่นสําเร็จรูป (Precast) เกิดเป็น

สนิมในแผน่เหล็ก  

1.3 พบว่าเหล็กเส้นที่ยงัไม่ไดเ้ทคอนกรีตหุ้ม ที่ตาํแหน่งชั้นดาดฟ้า โครงสร้างเสาและ

โครงสร้างช่องลิฟท ์เกิดเป็นสนิมในเหล็กเสน้ 

 

2. จากผลการทดสอบหาค่ากําลังอัดของคอนกรีตโดยวิธีเจาะเก็บและทดสอบแท่งตัวอย่าง

คอนกรีต (Corring and Compressive Test) 

พบวา่ค่าเฉล่ียกาํลงัอดัของคอนกรีตพื้นที่ทาํการทดสอบไดจ้าํนวน 6 จุด 

โดยพบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตเสาท่ีทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าต ํ่าสุดอยูท่ี่  

fc’ = 150.60 ksc. (Cylinder) 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตเสาที่ทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าสูงสุดอยูท่ี่  

fc’ = 324.41 ksc.(cylinder) 

 

3. จากผลการทดสอบหาค่ากําลังอัดของคอนกรีตโดยวิธี Ultrasonic Pulse Velocity Test  

พบวา่ค่าเฉล่ียโดยรวมของโครงสร้างเสาทั้งหมด คุณภาพของคอนกรีตอยูใ่นเกณฑ ์

ดี โดยค่าเฉล่ียคุณภาพคอนกรีตที่วดัไดอ้ยูท่ี่ 3,719.41 m/s 
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รายงานแสดงผลการสาํรวจและทดสอบคุณภาพความแขง็แรง 

ของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็อาคาร 8 ชั้นโครงการนวนคร 

เดอะ นวไพรเวซ่ี อาคาร A-02 ตาํบลคลองหน่ึง  

อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 

 

บทที่ 6 

สรุป 

 

4. จากผลการทดสอบหาค่ากําลังอัดของคอนกรีตโดยวิ ธี  Rebound Hammer Test 

(Schmidt Hammer Test) 

4.1. โครงสร้างเสา 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตเสาท่ีทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าต ํ่าสุดอยูท่ี่  

fc’ = 234.60 ksc. (Cylinder) 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตเสาที่ทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าสูงสุดอยูท่ี่  

fc’ = 397.80 ksc.(cylinder) 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตเสาท่ีทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าเฉล่ียอยูท่ี่  

fc’ = 312.06 ksc.(cylinder) 

4.2. โครงสร้างพื้น 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตพื้นที่ทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าต ํ่าสุดอยูท่ี่  

fc’ = 183.60 ksc. (Cylinder) 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตพื้นที่ทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าสูงสุดอยูท่ี่  

fc’ = 463.55 ksc.(cylinder) 

พบวา่ค่ากาํลงัอดัของคอนกรีตพื้นที่ทาํการทดสอบได ้โดยมีค่าเฉล่ียอยูท่ี่  

fc’ = 353.84 ksc.(cylinder) 

ข้อเสนอแนะแนวทางแก้ไข 

ส่วนของโครงสร้างเสาและโครงสร้างช่องลิฟท ์ก่อนที่จะดาํเนินการก่อสร้างต่อ 

ใหด้าํเนินการดงัน้ี 

1. ขดัสนิมที่มีในเหล็กเสริมเดิมออกให้หมด ดว้ยวิธี พ่นทราย, ขดัดว้ยแปลงลวด, 

เคร่ืองขดัไฟฟ้า อ่ืนๆ 

2. ตรวจสอบหน้าตัดเหล็กเสริม ถ้าหน้าตัดสูญเสียมากกว่า 25% ของหน้าตัด

ทั้งหมด (หรือ 20% ถา้มีเหล็กเสริม 2 เส้นหรือมากกวา่ที่อยูติ่ดกนัเสียหาย) เพิ่มเหล็กเสริม

ใหม่โดยการต่อทาบลงบนเหล็กเสริมที่เสียหาย (ตามระยะทาบ ACI 318)  

ส่วนงานแผน่เหล็กที่เกิดในสนิม ก่อนที่จะดาํเนินการต่อ ใหด้าํเนินการดงัน้ี 

1.ขดัสนิมที่มีในแผน่เหล็กเดิมออกใหห้มด ดว้ยวธีิ พน่ทรายหรือใชแ้ปลงลวดขดั 

2. ลา้งทาํความสะอาด ทาสีป้องกนัสนิม (ตามขอ้กาํหนดของผูอ้อกแบบเดิม) 
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