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บทนํา 
 

1.1 บทนํา 
 

 โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย)  (ระยะกอสราง ) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ตั้งอยูท่ี ถนน
ไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  ไดจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ( EIA) และไดรับการพิจารณาเห็นชอบจาก สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552  
(ดังภาคผนวก 1) 
 

ดังนั้น เจาของโครงการจึงไดมอบหมายให บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูจัดทํารายงาน  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) (ดังภาคผนวก 2)   
ซ่ึงรายงานฉบับนี้ เปนการรายงานผล ระยะกอสราง (ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม 2564) ตามเง่ือนไขท่ี
เห็นชอบในรายงาน 
 

1.2 ความเปนมาของโครงการ 
  

โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย)  ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)  เปนการดําเนินธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ในรูปแบบเขตอุตสาหกรรมพรอมใหบริการระบบสาธารณูปโภค โครงการตั้งอยูในพ้ืนท่ี “เขตสงเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ” ซ่ึงถือวาเปนเขตอุตสาหกรรมแหงแรกของประเทศไทยท่ีดําเนินการโดย
เอกชนท้ังหมด และเปนเขตอุตสาหกรรมท่ีอยูใกลเมืองหลวงมีความสะดวกสบายในการเดินทางและขนสงสินคาไปยัง
สถานท่ีตางๆ ทําใหมีผูลงทุนกอสรางโรงงานอุตสาหกรรมในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครเปนจํานวนมาก ดังนั้น 
จึงไดมีการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ภายใตชื่อ “โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี” บนพ้ืนท่ีประมาณ 40-3-48 ไร บริเวณพ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชนริมถนน
ไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ในการดําเนินการชวงท่ีผานมาไดมีการระงับการกอสรางอาคารไป
ชั่วคราว เนื่องจากสถานการณในป พ.ศ. 2554 (ภาคผนวก 8 ) ไดเกิดอุทกภัยน้ําทวมครั้งใหญข้ึน ตอมาไดมีการ
ตรวจสอบโครงสรางอาคารเพ่ือดําเนินการกอสรางอาคาร (ภาคผนวก 9) บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ไดดําเนินการ
ขออนุญาตกอสรางอาคารชุดพักอาศัยภายในโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี ระยะแรกจํานวน 1 อาคาร จํานวนหองพัก
อาศัยรวม 79 หอง และภายหลัง บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) จะพัฒนาโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี ระยะท่ี 2 
(เรียกวา “โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย)”) โดยจะเพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยรวมภายในอาคารสวนเดิมอีก  
8 หอง ใหมีจํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และกอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร โดยแตละ
อาคารมีจํานวนหองชุดพักอาศัยจํานวน 87 หอง ดังนั้นจํานวนอาคารและหองชุดพักอาศัย ภายในโครงการเดอะ    
นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ท้ังหมดจะมีอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพักอาศัยจํานวน 4,176 หอง 
โครงการไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ( EIA) และไดรับการพิจารณาเห็นชอบจาก สํานักงาน
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นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และไดรับความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร  การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน  
ตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552 (ดังภาคผนวก 1) 

ท้ังนี้โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศ
กระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการ ซ่ึงตอง
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2555) ระบุใหโครงการโรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4 ,000 ตารางเมตร ข้ึนไป  
เสนอในข้ันตอนอนุญาตกอสรางใหสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.)  เพ่ือใช
ประกอบการพิจารณา 
 

1.3 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
 

 1.3.1 เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ของโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) 

1.3.2 เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม มาเปรียบเทียบกับคามาตรฐานท่ีหนวยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเปนแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอม เพ่ือลดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ท้ังภายในโครงการและตอพ้ืนท่ีโดยรอบ 
 1. 3.3 เพ่ือจัดทําเปนขอมูลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม นําเสนอตอผูรับผิดชอบ และหนวยงานท่ีเก่ียวของ 
 

1.4 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 1.4.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอม  
 

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง ) เปนการดําเนินการตามมาตรการ 
และรวบรวมเอกสารการดําเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได ดังนี้ 

  1) มาตรการดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ  
  2) มาตรการดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ  
  3) มาตรการดานคุณคาการใชประโยชนของมนุษย  
  4) มาตรการดานคุณคาตอคุณภาพชีวิต  
 

 1.4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบส่ิงแวดลอม  
   

การดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามท่ีไดกําหนดไวในรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการฯ และรวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีดําเนินการโดย 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด พรอมสรุปผลการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ  
โดยรายละเอียดนําเสนอไวในรายงานบทท่ี 3 
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1.5 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน  
 

การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)  
ไดจัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีกําหนดโดย สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม มีรายละเอียดดังนี้ 
 1.5.1 นําเสนอผลการ ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงาน และขอกําหนดเพ่ิมเติม  
 

โดยคณะกรรมการผูชํานาญการของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
โดยบริษัทท่ีปรึกษาไดตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีโครงการไดเสนอไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) อยางละเอียด โดยจัดทําตารางเปรียบเทียบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
 

 1.5.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  
 

                    โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม พรอมท้ังประเมินผลการตรวจสอบสิ่งแวดลอม
ตางๆ ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) อยางละเอียด โดยมีขอมูลการนําเสนอดังนี ้
  1) แสดงจุดเก็บตัวอยางคุณภาพสิ่งแวดลอม ไดแก จุดเก็บตัวอยางคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยท่ัวไป ระดับเสียงโดยท่ัวไป และระดับเสียงรบกวน 
  2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห วิธีการเก็บตัวอยาง วิธีการวิเคราะหตัวอยางตามท่ีกําหนด  
ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือมาตรการท่ีเปนท่ียอมรับ 
  3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิเคราะหผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน  
คุณภาพสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการ 
  4) แสดงภาพถายขณะทําการเก็บตัวอยาง ภาพถายเครื่องมือการตรวจวัด  
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1.6 แผนการดําเนินการของโครงการ  
 

1.6.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 

โครงการไดมอบหมายให บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว พรอมท้ังรายงานผลการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจน
เสนอแนะแนวทางแกไขและการดําเนินการตอไป 
 

1.6.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
 

  การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม บริษัทท่ีปรึกษาไดดําเนินงานติดตามตรวจสอบ  
การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมตามขอกําหนดของการเห็นชอบ
ในรายงานฯ สําหรับแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดแสดงดัง ตารางท่ี 1.6.2-1 และ
จัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป และระดับเสียงโดยท่ัวไป พรอมท้ังสรุปผล
การตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานท่ีกําหนด เพ่ือนําเสนอตอผูประกอบกา ร สํานักงานนโยบายและ  
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจังหวัด และองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน (เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564) โดยนําเสนอในเดือนมกราคม 2565 
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ตารางท่ี 1.6.2-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม สถานีตรวจวัด พารามิเตอร 
แผนการตรวจวัดประจําท่ี 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ จํานวน 1 สถานี คือ บริเวณบานพักอาศัย

ดานทิศเหนือใกลเคียงโครงการ 
 

- ปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง 
- ปริมาณฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 ไมครอน  (PM-10) 
เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง 

 - - - - - 

2. ระดับเสียง จํานวน 1 สถานี คือ บริเวณบานพักอาศัย
ดานทิศเหนือใกลเคียงโครงการ 

- Leq 24 hrs., L90, Lmax 
- เสียงรบกวน 

 - - - - - 

3. เศรษฐกิจและสังคม  ครัวเรือนบริเวณใกลเคียงโดยรอบโครงการ สํารวจความคิดเห็นตอผลกระทบในระยะกอสรางของ
ครัวเรือนบริเวณใกลเคียงโดยรอบโครงการ ประมาณ 100 
ตัวอยาง ทุก 6 เดือน 

- - - - -  

4. การสาธารณสุข/ 
อาชีวอนามัยและ 
ความปลอดภัย 

- กอนรับเขาทํางาน 
- ตลอดระยะเวลาการกอสราง 

ตรวจสุขภาพคนงาน 
 - - - - - 
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1.7 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป  
 

ช่ือโครงการ  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) 
เจาของโครงการ บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)   
สถานท่ีตั้งโครงการ ตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินท่ีจะขออนุญาต

กอสรางตามโฉนดท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) 
จํานวน 6 โฉนด รวมเนื้อท่ีประมาณ 48-3-48 ไร มาพัฒนาโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยบนเนื้อท่ีประมาณ 40-3-8 ไร หรือ 65,232 ตาราง
เมตร สําหรับโครงการสวนขยาย ทางบริษัทฯ จะเพ่ิมจํานวนหองภายใน
อาคารจากสวนเดิมอีก 8 หอง ใหมีจํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และ
กอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร ดังนั้น จํานวน
อาคารและหองชุดพักอาศัยภายในโครงการท้ังหมดจะมีอาคารชุดพัก
อาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพักอาศัย จํานวน 4,176 หอง 

โครงการไดรับอนุญาต อางถึงหนังสือท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552 
จัดทํารายงานโดย บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด 

 
1.8 รายละเอียดของโครงการ  
 

 1.8.1 ท่ีตั้งของโครงการ  
 

  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด 
(มหาชน) ขนาดเนื้อท่ีประมาณ 40-3-8 ไร บริเวณพ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชนริมถนนไทยธานี ภายในเขตสงเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงอยูในเขตการปกครองของตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัด
ปทุมธานี (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.8.1-1 ) ซ่ึงบริเวณโดยรอบท่ีตั้งโครงการมีการใชประโยชนท่ีดินเปนพ้ืนท่ี
อุตสาหกรรม พาณิชยกรรมผสมท่ีพักอาศัย ในลักษณะท่ีพักอาศัย อาคารพาณิชย และอาคารอยูอาศัยรวม  
โดยท่ีตั้งของโครงการมีอาณาเขตติดตอกับบริเวณโดยรอบ ดังนี้ 
 

  ทิศเหนือ ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
  ทิศใต  ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
  ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนไทยธานี ถัดไปเปนท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมผสม 

ท่ีพักอาศัย 
  ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
 

 1.8.2 การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
 

  เนื่องจากโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบริเวณพ้ืนท่ีวางเปลารอการใชประโยชน
ริมถนนไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงสามารถเดินทางเขาสูโครงการได
อยางสะดวก (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.8.2-1 ) โดยเริ่มตนจากประตูหลักของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ริมถนนพหลโยธิน และตรงไปตามถนนนวนคร 1 ประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผานสํานักงานของบริษัท นวนคร จํากัด 
(มหาชน) เลี้ยวซายเขาถนนไทยธานี ตรงไปประมาณ 850 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานขวามือ 
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รูปท่ี 1.8.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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รูปท่ี 1.8.2-1 เสนทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
 
  

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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 1.8.3 ขนาดพ้ืนท่ีและประเภทโครงการ 
 

  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินท่ีจะขออนุญาตกอสรางตามโฉนดท่ีดินใน
กรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) จํานวน 6 โฉนด ไดแก โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41438, 41439, 41440, 
41441, 41442 และ 41443 รวมเนื้อท่ีประมาณ 48-3-48 ไร มาพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยบนเนื้อท่ีประมาณ 
40-3-8 ไร หรือ 65,232 ตารางเมตร 
 

  การดําเนินการท่ีผานมา บริษัทฯ ไดดําเนินการขออนุญาตกอสรางอาคารพักอาศัยภายในโครงการ 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร 1) จํานวนหองพักอาศัยรวม 79 หอง และท่ีจอดรถ 17 คัน (ไดรับอนุญาตจากเทศบาล  
เมืองทาโขลง จังหวัดปทุมธานี และภายหลังบริษัทฯ จะเพ่ิมจํานวนหองภายในอาคารจากสวนเดิมอีก 8 หอง ใหมี
จํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และกอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร ดังนั้น จํานวน
อาคารและหองชุดพักอาศัยภายในโครงการท้ังหมดจะมีอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพัก
อาศัย จํานวน 4,176 หอง สําหรับรายละเอียดของโครงการในแตละสวนสามารถอธิบายไดดังตอไปนี้ 
 

  1) โครงการสวนเดิม 
 

โครงการสวนเดิมจะมีเพียง 1 อาคาร โดยอาคารจะมีลักษณะโครงสรางอาคารแนวดิ่งขนาด 8 
ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 22.90 เมตร และมีการใชประโยชนภายในอาคาร
มีพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 3,842 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 79 หอง และพ้ืนท่ีสวนกลาง
อ่ืนๆ ซ่ึงจากความสูงและพ้ืนท่ีใชสอยดังกลาว อาคารโครงการจึงจัดเปนอาคารขนาดใหญ 
 

  2) โครงการสวนขยาย 
 

โครงการสวนขยาย จะมีการเพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยจากโครงการสวนเดิม และกอสราง
อาคารเพ่ิมเติม ดังนี้  

2.1) เพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยภายในอาคารโครงการสวนเดิมอีก 8 หอง (เพ่ิมข้ึนจาก 79 หอง 
เปน 87 หอง) 

2.2) กอสรางอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีลักษณะโครงสรางอาคารแนวดิ่งขนาด 8 ชั้น มีความสูง
จากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 22.90 เมตร เพ่ิมเติมอีก 47 อาคาร ประกอบดวยหองพักอาศัย 
จํานวน 87 หอง/อาคาร (รวม 4,089 หอง) และรวมพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร แตละอาคารจะมีพ้ืนท่ีใชสอย 
ประมาณ 3,370-3,540 ตารางเมตร ซ่ึงจากความสูงและพ้ืนท่ีใชสอยดังกลาวอาคารโครงการสวนขยายทุกอาคาร
จัดเปนอาคารขนาดใหญ 
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1.8.4 องคประกอบ การใชประโยชนอาคาร และสัดสวนพ้ืนท่ี 
 

  อาคารโครงการท้ังหมดไดรับการออกแบบใหมีลักษณะ รูปแบบ และองคประกอบ เหมือนกัน
ท้ังหมด เตเนื่องจากการจัดแผนผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ ทําใหบางอาคารมีรูปแบบท่ีแตกตางกัน
โดยท่ีองคประกอบของอาคารยังเหมือนเดิม ซ่ึงผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการดังรูปท่ี 1.8.4-1 
 

  1) องคประกอบ และการใชประโยชนอาคาร 
 

องคประกอบของแตละอาคารโครงการท้ัง 48 อาคาร แบงออกเปนพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 87 
หอง และพ้ืนท่ีอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีสวนกลางในแตละอาคาร โดยอาคารโครงการสวนขยายท้ัง 
48 อาคาร นั้น มีรูปแบบของอาคารและพ้ืนท่ีใชสอยสามารถจําแนกไดเปน 6 แบบ ไดแก A1, A2, B1, B2, C1 
และ C2 ซ่ึงมีรายละเอียดสรุปพ้ืนท่ีใชสอยของแตละอาคารแสดงดังตารางท่ี 1.8.4-1 ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 1.8.4-1 ผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

แบบอาคาร พ้ืนท่ีใชสอยตออาคาร  
(ตร.ม.) 

จํานวนอาคาร 

A1 3,540 5 อาคาร ไดแก อาคาร 39, 41, 43, 45, 47 
A2 3,540 5 อาคาร ไดแก อาคาร 40, 42, 44, 46, 48 
B1 3,370 14 อาคาร ไดแก อาคาร 1-6, 23, 24, 26, 29, 31, 33, 34, 36 
B2 3,370 14 อาคาร ไดแก อาคาร 17-22, 25, 27, 28, 30, 32, 35, 37, 38 
C1 3,370 5 อาคาร ไดแก อาคาร 7, 9, 11, 13, 15 
C2 3,370 5 อาคาร ไดแก อาคาร 8, 10, 12, 14, 16 

รวม 48 อาคาร 
ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 
1.1) อาคารแบบ A1 (อาคาร 39, 41, 43, 45, 47) 

 

อาคารแบบ A1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 460 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2,200 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 440 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
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1.2) อาคารแบบ A2 (อาคาร 40, 42, 44, 46, 48) 
 

อาคารแบบ A2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 460 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2,200 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 440 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.3) อาคารแบบ B1 (อาคาร 1-6, 23, 24, 26, 29, 31, 33, 34, 36) 
 

อาคารแบบ B1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 410 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.4) อาคารแบบ B2 (อาคาร 17-22, 25, 27, 28, 30, 32, 35, 37, 38) 
 

อาคารแบบ B2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 410 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
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1.5) อาคารแบบ C1 (อาคาร 7, 9, 11, 13, 15) 
อาคารแบบ C1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 

 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 420 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.6) อาคารแบบ C2 (อาคาร 8, 10, 12, 14, 16) 
 

อาคารแบบ C2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 420 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

สรุปพ้ืนท่ีใชสอยรวมท้ังหมดภายในอาคารโครงการสวนขยายประมาณ 163,460 ตารางเมตร 
มีหองชุดพักอาศัยจํานวน 4,176 หอง และพ้ืนท่ีจอดรถยนตจํานวน 716 คัน 
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รูปท่ี 1.8.4-1 ผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ (ท่ีมา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม) 
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 1.8.5 สัดสวนพ้ืนท่ี 
 

  1) การใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

โครงการไดวางผังการใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ มีการแบงพ้ืนท่ีออกเปน 3 สวน 
คือ พ้ืนท่ีสวนท่ีตั้งอาคารมีเนื้อท่ีประมาณ 22,412 ตารางเมตร พ้ืนท่ีถนนภายในโครงการมีเนื้อท่ีประมาณ 27,628 
ตารางเมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวมีเนื้อท่ีประมาณ 15,192 ตารางเมตร รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.8.5-1 

 

ตารางท่ี 1.8.5-1 การใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี เนื้อท่ี (ตารางเมตร) รอยละของพ้ืนท่ีท้ังหมด 
1. ท่ีตั้งอาคาร 22,412 34.36 
2. พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน และท่ีจอดรถยนต 27,628 42.35 
3. พ้ืนท่ีสีเขียว 15,192 13.29 

รวมพ้ืนท่ี 65,232 100.00 
 ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 
  2) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารทุกช้ันรวมกันตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area Ratio ; FAR) รอยละ
ของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ ( Building Coverage Ratio ; BCR) และรอยละของพ้ืนท่ีวาง
ปราศจากส่ิงกอสรางปกคลุม (Open Space Ratio ; OSR) 
 

การคํานวณหาอัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกชั้นของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area 
Ratio ; FAR) รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ ( Building Coverage Ratio ; BCR) และรอย
ละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม (Open Space Ratio ; OSR) มีการคิดคํานวณ ดังนี้ 

 

2.1) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีใชสอยในอาคาร    = 163,460 ตารางเมตร 
ดังนั้นอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ = 163,460/65,232 
      = 2.51 : 1  

2.2) รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 22,412 ตารางเมตร 
      = 22,412x100/65,232 
รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ = 34.36 

2.3) รอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม (ไมนอยกวารอยละ 30) 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคาร     = 22,412 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม  = 65,232-22,412 
      = 42,820 ตารางเมตร 
คิดเปนรอยละ     = 42,820x10/65,232 
      = 65.64 
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1.9 ระบบสาธารณูปโภค 
 บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ดําเนินกิจการดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตอุตสาหกรรม  
เพ่ือขายพ้ืนท่ี พรอมระบบสาธารณูปโภค และการใหบริการระบบสาธารณูปโภคจึงเปนธุรกิจหลักของบริษัทฯ 
ประเภทหนึ่ง ดังนั้น ระบบสาธารณูปโภคภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร บริษัทฯ จึงเปนผูใหบริการแต
เพียงผูเดียว รวมถึงการใหบริการระบบสาธารณูปโภคของโครงการเดอะ นวนครไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ดวยเชนกัน 
 

 1.9.1 ระบบน้ําใช 
 

  1) แหลงน้ําใช 
 

 บริษัทฯ นวนคร จํากัด (มหาชน) ไดทําสัญญาซ้ือขายน้ําประปากับการประปาสวนภูมิภาค 
เพ่ือจําหนายน้ําประปาใหกับเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรมภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัด
ปทุมธานี และสํานักงานประปารังสิตไดตรวจสอบแนวทอบริเวณท่ีตั้งโครงการ พบวา อยูใกลแนวทอเมนขนาด 
600 มิลลิเมตร และแรงดันตนทาง 2.2 กิโลเมตร/ตารางเซนติเมตร สามารถใหบริการน้ําประปาได และ  
การประปาสวนภูมิภาคฯ สามารถใหบริการจายน้ําประปาใหกับโครงการไดอยางเพียงพอเม่ือเปดดําเนินการ โดย
ทอสงน้ําหลักจากการประปาสวนภูมิภาคเขามายังถนนนวนครสาย 1 และถนนนวนครสาย 5 และบริษัทฯ ไดวาง
ทอตอจากทอของการประปาสวนภูมิภาค เพ่ือสงน้ําไปยังเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม  
 

  2) ปริมาณน้ําใช 
 

 ปริมาณการใชน้ําเพ่ืออุปโภคและบริโภคภายในโครงการสวนขยาย เม่ือเปดดําเนินการคาดวา
จะมีปริมาณการใชน้ํารวมสูงสุดประมาณ 2,505 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยการคํานวณปริมาณน้ําใชของแตละอาคาร 
มีดังนี้ 
 

 - ปริมาณน้ําใชในสวนหองพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร  
 จํานวนผูพักอาศัย 3 คนตอหอง มีอัตราการใชน้ํา = 200 ลิตร/คน/วัน 
 - จํานวนหองพักอาศัย     = 87 หอง/อาคาร 
 - ปริมาณน้ําใชแตละอาคาร    = 52.20 ลบ.ม./วัน/อาคาร  
 - จํานวนอาคารในโครงการสวนขยาย   = 48 อาคาร 
 

 ดังนั้น ปริมาณการใชน้ําสูงสุดประมาณ   = 2,505 ลบ.ม./วัน 
 
  3) การสํารองน้ําใชและระบบการจายน้ํา 

 

3.1) การสํารองน้ําใช 
 

โครงการไดกําหนดใหอาคารโครงการสํารองน้ําใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคภายใน
อาคารแตละอาคารมีระยะเวลา 1 วัน โดยโครงการไดสํารองน้ําใชในถังเก็บน้ําใตดิน และถังเก็บน้ําชั้นหลังคา  
ซ่ึงมีปริมาณการกักเก็บรวมประมาณ 82 ลูกบาศกเมตรตออาคาร หรือคิดเปนปริมาณกักเก็บท้ังโครงการประมาณ 
3,936 ลูกบาศกเมตร สําหรับรายละเอียดการสํารองน้ําใชมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 1 ถัง ปริมาณน้ําเก็บกักประมาณ 70 ลูกบาศกเมตร 
(2) ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา จํานวน 1 ถัง ปริมาณน้ําเก็บกักประมาณ 12 ลูกบาศกเมตร 
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3.2) ระบบการจายน้ํา 
 

ระบบการสูบจายน้ําของแตละอาคารโครงการจะใชเครื่องสูบน้ําแบบหอยโขง ( End 
Suction Centrifugal Pump) จํานวน 2 ตัว (ทํางาน 1 ตัว และสํารอง 1 ตัว) ใชสูบน้ําข้ึนสูถังเก็บน้ําบนชั้น
หลังคา และมีระบบการจายน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคาจะอาศัยแรงโนมถวง และใชเครื่องสูบน้ําอัตโนมัติ 
(Automatic Package Booster Pump) จํานวน 2 ตัว (ทํางาน 1 ตัว และสํารอง 1 ตัว) ชวยเพ่ิมแรงดันภายใน
เสนทอ ในการแจกจายน้ําภายในอาคาร 

 

 1.9.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

  1) ปริมาณน้ําเสีย 
 

สําหรับปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจะประเมินจากรอยละ 95 ของปริมาณน้ําใชท้ังหมด ซ่ึงคาดวา
โครงการเปดดําเนินการจะมีปริมาณน้ําเสียของแตละอาคารเกิดข้ึนประมาณ 49.59 ลูกบาศกเมตรตอวัน ดังนั้น 
เม่ือรวมปริมาณน้ําเสียของท้ังโครงการท่ีเกิดข้ึนสูงสุดรวมประมาณ 2,380 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

 

  2) ระบบระบายน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
 

2.1) จากหองน้ํา 
- ทอระบายน้ําเสีย ขนาด 2 และ 4 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากหองน้ําแตละชั้นบน

อาคาร ลงสูทอระบายน้ําเสียแนวนอนกอนรวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ทอระบายน้ําโสโครก ขนาด 4 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากสวม ลงสูทอระบาย

น้ําเสียแนวนอนกอนรวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ทอระบายอากาศ ขนาด 2 นิ้ว เปนทอท่ีใชสําหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจาก

ระบบทอระบายน้ําเสียและน้ําโสโครก เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ํา และชวยใหมีอากาศ
หมุนเวียนอยูภายในทอระบายน้ําเพ่ือดักกลิ่นจากเครื่องสุขภัณฑ 

 

2.2) จากครัว 
น้ําเสียจากครัวภายในหองพักอาศัย จะระบายลงทอระบายน้ําเสีย ขนาด 2 นิ้ว ลงสูทอ

ระบายน้ําเสียแนวนอนรวบรวมเขาบอดักไขมัน (Grease Trap) กอนเขาระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 
ท้ังนี้ น้ําเสียจากชั้นตางๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมลงสูชั้นพ้ืนดินลงทอน้ําเสียแนวนอน 

ขนาด 4 นิ้ว (จากครัว) และขนาด 6 นิ้ว (จากหองน้ํา) บริเวณชั้นพ้ืนดิน กอนเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือเขาสู
กระบวนการบําบัดน้ําเสียตอไป 

 

3) รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารโครงการ จํานวน 1 ชุดตออาคาร 
รวมท้ังโครงการ จํานวน 48 ชุด โดยตั้งอยูบริเวณใตดินของแตละอาคาร 

 

น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจากพ้ืนท่ีสวนตางๆ ภายในโครงการท้ังหมดจะถูกรวบรวมดวยระบบทอน้ําเสีย 
และสิ่งปฏิกูลภายในอาคารเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียท้ังหมด ท้ังนี้ ระบบบําบัดน้ําเสียท่ีโครงการเลือกใชเปนระบบ
บําบัดน้ําเสียแบบระบบตะกอนเรง ( Activated Sludge System) ซ่ึงไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับ  
คาความสกปรกหรือบีโอดีท่ีเขาระบบประมาณ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยท่ีเขาระบบ  
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โดยเฉลี่ยประมาณ 300 มิลลิกรัม/ลิตร และประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุดมีประสิทธิภาพมากกวา
รอยละ 80 ดังเกณฑท่ีใชในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียตามตารางท่ี 1.9.2-1 
ตารางท่ี 1.9.2-1 เกณฑท่ีใชในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

เกณฑการออกแบบ หนวย แตละอาคาร 
1. ปริมาณนํ้าเสียท่ีใชในการออกแบบ 

- ปริมาณนํ้าเสียเฉลี่ย ลบ.ม./วัน 50 
2. ลักษณะสมบัติของนํ้าเสียท่ีเขาระบบ 

- คา BOD เขาระบบ มก./ลิตร 250 
- คา SS เขาระบบ มก./ลิตร 300 

3. ลักษณะของนํ้าท้ิงจากระบบ 
- คา BOD ออกจากระบบ มก./ลิตร ไมเกิน 30 
- คา SS ออกจากระบบ มก./ลิตร ไมเกิน 40 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

ภายหลังจากน้ําเสียผานระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการแลว น้ําท้ิงจะมีคาบีโอดี ( BOD) 
ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และคาสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงไมเกินเกณฑ
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ท่ีกําหนดใหมีคา BOD ในน้ําท้ิงเขาระบบ
ไมเกิน 450 มิลลิกรัม/ลิตร และคาสารแขวนลอย ไมเกิน 500 มิลลิกรัม/ลิตร กอนท่ีจะระบายออกสูทอระบายน้ํา
ริมถนนไทยธานี ซ่ึงเปนระบบรวบรวมน้ําเสียของเขตสงเสริมฯ กอนถูกนําเขาระบบบําบัดสวนกลางของเขต
สงเสริมฯ อีกครั้ง 
 

 1.9.3 ระบบระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

  1) ระบบระบายน้ําฝนของอาคาร 
 

ระบบระบายน้ําฝนของอาคาร ประกอบดวย ทอระบายน้ําฝนแนวดิง่ ขนาด 2 นิ้ว ทําหนาท่ี
ระบายน้ําฝนจากชั้นหลังคาอาคาร และระเบียงหองพัก ลงสูทอระบายน้ําแนวนอนขนาด 4 นิ้ว กอนรวบรวมเขา
ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารภายในโครงการ 

 

  2) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
 

ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร ประกอบดวยทอระบายน้ําเสีย ทอระบายน้ําคอนกรีตเสริม
เหล็ก บอพักน้ํา และบอหนวงน้ําของโครงการ ซ่ึงระบบระบายน้ํานี้จะรองรับน้ําภายในโครงการ ท้ังจากระบบ
บําบัดน้ําเสียและระบบระบายน้ําฝน มีรายละเอียดดังนี้ 

 

2.1) การระบายน้ําเสียจากอาคาร 
น้ําท้ิงภายหลังผานระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารจะถูกระบายไปยังทอระบาย  

น้ําเสียขนาด 1.0 เมตร ผานบอดักขยะกอนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการดานถนนไทยธานี เพ่ือเชื่อมตอเขาระบบ
รวบรวมน้ําเสียของเขตสงเสริมฯ ริมถนนไทยธานี กอนถูกนําเขาระบบบําบัดสวนกลางของเขตสงเสริมฯ อีกครั้ง 

 
 
 
 
 
 
 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
 
 

 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด                                                                                                                           1-18 

2.2) การระบายน้ําฝนภายนอกอาคาร 
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนาจะมีอัตราการไหลของน้ําผิวดินเทากับ 1.002 

ลูกบาศกเมตร/วินาที ภายหลังพัฒนาโครงการจะมีอัตราการไหลของน้ําผิวดินเทากับ 1.703 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
โครงการไดกําหนดใหการระบายน้ําออกจากโครงการชวงท่ีฝนตกดวยอัตราการระบายไมใหเกินอัตราการไหลของ
น้ําผิวดินบริเวณพ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนา โดยน้ําฝนท่ีตกลงมาในพ้ืนท่ีโครงการจะถูกรวบรวมโดยทอระบาย
น้ําคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.40-1.2 เมตร ความลาดเอียง 1 :500 (บริเวณอาคาร) และ 1 :800 ริมถนนภายใน
โครงการ มีบอพักตรวจระบายทุกๆ 8-12 เมตร น้ําฝนในพ้ืนท่ีตางๆ จะรวบรวมน้ําลงสูบอหนวงน้ําขนาด 250 
ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 บอ ปริมาตรกักเก็บรวม 500 ลูกบาศกเมตร กอนจะสูบระบายน้ําออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ
ดวยเครื่องสูบน้ําท่ีมีอัตราการสูบเทากับ 0.50 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ทํางาน 2 ชุด และสํารอง 1 ชุด ตอบอหนวงน้ํา) 
ระบายออกสูคลองระบายน้ําฝนดานทิศตะวันตกของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
 

 1.9.4 การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 

  1) การคาดการณปริมาณมูลฝอย 
 

 เม่ือโครงการเปดดําเนินการ คาดวาแตละอาคารจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนท้ังสิ้น 783 ลิตร
ตอวัน หรือประมาณ 0.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ดังนั้น เม่ือรวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนท้ังโครงการจะประมาณ 
37,584 ลิตรตอวัน หรือประมาณ 12.6 ลูกบาศกเมตร/วัน  
 

  2) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ 
 

 การจัดการมูลฝอยภายในโครงการนั้น โครงการไดจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดทําการ 
เก็บกวาดทําความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีท้ังหมดของอาคาร และเก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยภายใน
หองพักมูลฝอยประจําชั้นเพ่ือรองรับมูลฝอย กอนการเก็บขนถุงดําท่ีมัดปากถุงใหแนนแลวไปยังท่ีพักมูลฝอยรวม
ของแตละอาคารซ่ึงตั้งอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 0.9 x2.0x1.2 เมตร หรือความจุ 2.35 ลูกบาศกเมตร ภายใน
แบงเปนถังใสมูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชใหม ( Recycle) และมูลฝอยประเภทของเสียอันตราย 
ท้ังนี้ โครงการไดวาจางใหบริษัท เจ.รัฐกานต จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทท่ีรับเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอยบริเวณเขตท่ี
อยูอาศัยและพาณิชยกรรมของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ใหเขามาเก็บขนถายมูลฝอยของแตละอาคาร
ภายในโครงการทุกวัน 
 

 หองพักมูลฝอยรวมของโครงการมีความเพียงพอท่ีจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ
สูงสุดประมาณ 3 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดนานเกินกวา 3 วัน นอกจากนี้ โครงการไดมีการจัดการน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจาก
หองพักมูลฝอยรวม โดยจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร 
 

 1.9.5 ระบบไฟฟา 
 

  ระบบไฟฟาของแตละอาคารภายในโครงการจะรับพลังงานไฟฟามาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค
รังสิต ท่ีมีสถานีจายไฟฟายอยภายในเขตสงเสริมนวนคร โดยโครงการจะเชื่อมตอจากสายสงไฟฟาริมถนนไทยธานี 
โดยปกเสาไฟฟาริมถนนภายในโครงการ กอนเชื่อมเขาหมอแปลงไฟฟา ขนาด 400 kVA ท่ีติดตั้งบนเสาไฟฟา
ดานขางอาคาร (จํานวน 1 ชุดตออาคาร) เพ่ือแปลงไฟฟาเขาระบบควบคุมไฟฟาภายในอาคาร กอนจายไปยัง
ภาระใชไฟฟา ( Load) ตางๆ ภายในแตละอาคาร โดยปริมาณความตองการใชไฟฟารวมท้ังโครงการประมาณ 
17.02 เมกะวัตต 
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 1.9.6 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

  อาคารโครงการจัดเปนพ้ืนท่ีครอบครองอันตราย ( Light Hazard Occupancies) มีระบบ
ปองกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
 

  1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
  

 โครงการไดติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

 1.1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) 
 แผงควบคุมรวมเปนอุปกรณท่ีทําหนาท่ีรับแจงเหตุเม่ือเกิดเพลิงไหมจากอุปกรณ
ตรวจจับเพลิงไหมและอุปกรณแจงเหตุดวยมือ และแสดงการเกิดเพลิงไหมใหผูควบคุมหรือผูอยูในอาคารทราบ  
ซ่ึงจะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 
 

 1.2) อุปกรณเริ่มสัญญาณ  ไดแก สวิตซกดแจงเหตุดวยมือ ( Fire Alarm Manual Station) 
สวิตซจะเริ่มทํางานโดยอาศัยการกระตุนจากบุคคล โดยการดึงหรือทุบกระจกใหแตก โดยจะติดตั้งอยูบริเวณ
ทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคารอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร และจะมีเครื่องหมายแสดงไวท่ีมองเห็น
และเขาใจไดงาย 
 

 1.3) อุปกรณสงสัญญาณแจงเตือน ไดแก กริ่งสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) 
 กริ่งสัญญาณแจงเหตุ เปนอุปกรณเริ่มสัญญาณแบบแจงเหตุดวยเสียง โดยจะติดตั้งอยู
บริเวณทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคารอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร 
 

  2) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 
  

 2.1) ระบบน้ําดับเพลิง 
 โครงการไดจัดใหมีหัวดับเพลิงภายในโครงการ จํานวน 9 หัว เพ่ือเปนแหลงน้ําสํารอง 
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภายในโครงการ 
 

 2.2) ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ําดับเพลิง 
 ในทุกชั้นของอาคารจัดใหมีตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง ท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง 
พรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอ
สวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) พรอมท้ังฝาครอบ และโซรอยติดทุกระยะหางกันไมเกิน 
64 เมตร และเม่ือใชสายฉีดน้ําดับเพลิงยาวไมเกิน 30 เมตร ตอจากตูฉีดน้ําดับเพลิงแลวสามารถนําไปใชดับเพลิง
ในพ้ืนท่ีท้ังหมดในชั้นนั้นได โดยโครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ ( FHC) ชั้นละ 1 ตู รวม 8 
ตูตออาคาร ดังนั้น เม่ือรวมตู FHC ท้ังโครงการ มีจํานวน 384 ตู 
 

 2.3) หัวรับน้ําดับเพลิง 
 หัวรับน้ําดับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคารเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 
65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ท่ีสามารถรับน้ําจากรถดับเพลิงท่ีมีขอตอสวมเร็วแบบมีเข้ียว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 
มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ท่ีหัวรับน้ําดับเพลิงมีฝาปดเปดมีโซรอยติดไวดวย ซ่ึงระบบทอยืนในอาคารทุกชุดมีหัวรับน้ํา
ดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัว ตั้งอยูนอกอาคารท่ีสามารถสังเกตไดชัดเจนและมีปาย “หัวรับน้ําดับเพลิง” ติดแสดง
อยู พนักงานดับเพลิงสามารถเขาถึงไดโดยสะดวกและอยูใกลกับหัวทอดับเพลิงริมถนนภายในโครงการ 
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 2.4) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
 โครงการไดกําหนดใหมีการติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแหง  
(Dry Chemical Extinguisher ABC Type) ขนาด 4 กิโลกรัม แบบหิ้วได ไวในตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ 
(Fire Hose Cabinet) ทุกชั้นภายในอาคาร รวมเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือท้ังสิ้น 107 เครื่อง 
 

  3) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 
 

 บันไดหนีไฟทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซ่ึงเปนวัสดุทนไฟและไมผุกรอน โดยบันไดหนีไฟของ
อาคารแตละแหงมีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไม
เกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอย 1 ดาน และเนื่องจาก
บันไดหนีไฟตั้งอยูภายในอาคาร อากาศสามารถถายเทจากภายนอกอาคารได 
 

 สําหรับประตูหนีไฟของอาคารทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอม
ติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 
เมตร และสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสูบันไดหนีไฟไมมีธรณีประตู มีความสูงจากชั้นบนสุด
สูพ้ืนดินอยูในตําแหนงท่ีสามารถมาถึงไดโดยสะดวก โดยบันไดหนีไฟมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็น
ชองทางไดขณะเกิดเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟ  
ทุกชั้นดวยอักษรท่ีเปนชนิดเรืองแสง โดยอักษรมีขนาดไมนอยกวา 10 เซนติเมตร สามารถมองเห็นไดชัดเจน 
 

  4) แผนผังอาคาร 
 

 โครงการจะจัดใหมีแผนผังของอาคารในแตละชั้นของอาคารซ่ึงจะติดไวบริเวณโถงหนาลิฟตใน
แตละชั้น โดยแผนผังของอาคารแตละชั้นประกอบดวย 
 

 4.1) แผนผังของหองทุกหองของชั้นนั้น 
 4.2) ตําแหนงท่ีติดตั้งตูสายฉีดน้ําดับเพลิง ( FHC) หรือหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณ
ดับเพลิงอ่ืนๆ ของชั้นนั้น 
 4.3) ตําแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
 

  5) แผนอพยพกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม 
 

 ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม โครงการจะทําการลําเลียงคนออกนอกอาคาร โดยใชบันไดหนีไฟและ
เสนทางหนีไฟทางอากาศ เสนทางลําเลียงพลโดยบันไดหนีไฟใชเวลาลําเลียงพลภายในโครงการออกมาสูภายนอก
อาคารไดท้ังหมดของแตละอาคารภายในเวลาสูงสุดประมาณ 37 นาที มายังจุดรวมพลท่ีโครงการไดเตรียมจุดรวม
พลไว ซ่ึงจะเปนบริเวณถนนดานหนาอาคารท่ีอยูติดกัน (บริเวณท่ีไมขัดขวางการทํางานของเจาหนาท่ีบรรเทา
สาธารณะภัยท่ีเขามาทําการดับเพลิงอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม) ภายหลังนับยอดจํานวนผูพักอาศัยแลวเสร็จ จะมี
การเคลื่อนยายผูพักอาศัยท้ังหมดออกจากจุดรวมพลไปยังจุดพักพลท่ีปลอดภัย บริเวณสวนสาธารณะของโครงการ 
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 1.9.7 ระบบปองกันอันตรายฟาผา 
 

  โครงการจัดใหมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา สายตัวนํา 
สายนําลงดิน และหลักสายดิน เชื่อมโยงกันเปนระบบ ตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงาน
พลังงานแหงชาติ โดยอาคารโครงการมีสายตัวนํารองอาคาร และมีสายนําลงดินตอจากสายตัวนํา ซ่ึงสายนําลงดิน
นี้เปนระบบท่ีแยกเปนอิสระจากระบบสายดินอ่ืน  
 

 1.9.8 ระบบระบายอากาศ 
 

  การระบายอากาศภายในตัวอาคารจะใชวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 
 

  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ซ่ึงจะใชเฉพาะกับหองในอาคารท่ีมีผนังดานนอกอาคาร
อยางนอยหนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด โดยโครงการไดจัด
ใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตางๆ ภายในอาคาร คือ บริเวณทางเดินในแตละชั้นของอาคาร
จะมีชองเปดโลงท่ีบันไดใหอากาศสามารถระบายได 
 

  2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดใหมีจักรกลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพ่ือใหเกิดการนํา
อากาศภายนอกเขามา โดยการติดตั้งเครื่องปรับอากาศภายในหองชุดพักอาศัย หรือหองสํานักงาน เปนตน 
 
 1.9.9 ระบบจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
 

  1) ระบบการจราจร 
  

 ระบบการจราจรของโครงการจะเชื่อมตอกับถนนไทยธานีซ่ึงเปนเสนทางหลักของพ้ืนท่ี  
โดยโครงการจัดใหมีชองทางเขาออกโครงการริมถนนไทยธานี จํานวน 2 แหง ท้ังนี้ ถนนสายหลักภายในโครงการ
กวางประมาณ 16 เมตร และถนนสายรองกวางประมาณ 12 เมตร และจัดใหจราจรภายในโครงการมีทางเดินรถ
กวาง 6 เมตร เดินสวนกัน ชองทางละ 3 เมตร และมีลูกศรแสดงทิศทาง ปายสัญลักษณจราจรอยางชัดเจน พรอม
ดวยพนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขาออกโครงการท้ัง 2 แหง ตลอด 24 ชั่วโมง 

 

  2) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 
  

 โครงการไดจัดเตรียมท่ีจอดรถยนตภายในโครงการท้ังสิ้น 716 คัน โดยมีขนาดของชองจอด
รถยนตกวาง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร ท้ังนี้ จํานวนท่ีจอดรถยนตของโครงการมีจํานวนท่ีเพียงพอและมีขนาด
เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง พ.ศ. 2517 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
 
 

 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด                                                                                                                           1-22 

1.10 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 

 โครงการไดกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ (แสดงดัง รูปท่ี 1.10-1 ) ตามแนวทางของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอยางยั่งยืน พ.ศ. 2550 (ฉบับผานความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ และ
คณะรัฐมนตรี) ดังนี้ 
 

 - กําหนดใหมีสัดสวนตอพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1 คน/พ้ืนท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตร 
 - กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน มากกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางดังกลาว 
 - กําหนดใหมีสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนเพ่ือการดูดซับความรอนในทุกโครงการอยางเหมาะสม 
 

 ในการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โครงการไดกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ประมาณ 
15,192 ตารางเมตร ประกอบดวย พันธุไมท่ีโครงการเลือกปลูกเปนไมยืนตนประมาณ 9,875 ตารางเมตร คิดเปน
รอยละ 65 ของพ้ืนท่ีสีเขียวบนพ้ืนดินท้ังหมด โดยพันธุไมท่ีโครงการเลือกปลูก ไดแก ตนพญาสัตบรรณ ตนปบทรงสูง 
ตนทองหลางดาง ตนโมกทรงพุม ตนยี่โถกอหนา และตนอโศกอินเดีย เปนตน 
 

 1.10.1 สัดสวนผูพักอาศัยตอพ้ืนท่ีสีเขียว 
 

  สัดสวนผูพักอาศัยตอพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1 คนตอ 1 ตารางเมตร จากการประมาณผูพักอาศัย
ภายในโครงการคาดวาจะมีจํานวนผูพักอาศัยท้ังหมดสูงสุดประมาณ 12,528 คน ท้ังนี้ โครงการกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสี
เขียวในโครงการมีเนื้อท่ีรวม 15,192 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยเทากับ 1.21  
ตารางเมตรตอคน 
 

 1.10.2 กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน อยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 
 

  “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ี โครงการตองจัดใหมีนั้นคิดเปนพ้ืนท่ีรอยละ 30  
ของพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงพ้ืนท่ีโครงการเทากับ 65,232 ตารางเมตร ดังนั้น จึงตองใหมี “ท่ีวาง” เทากับ 19,570 
ตารางเมตร โดยโครงการกําหนดสัดสวนไมยืนตนบนดิน 9,875 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 65 ของพ้ืนท่ีสีเขียวบน
ดินท้ังหมด 15,192 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจัดเตรียมไมยืนตนบนดิน หรือพ้ืนท่ีสีเขียวแบบยั่งยืน คิดเปนพ้ืนท่ี 
9,875 ตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ 50.46 ซ่ึงมากกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 
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1.11 การดําเนินการชวงกอสราง 
 

 1.11.1 การกอสรางโครงการ 
  

  การกอสรางโครงการในปจจุบันไดดําเนินการปรับพ้ืนท่ีกอสรางเพ่ือใหเอ้ืออํานวยการกอสราง 
และคาดวาจะใชระยะเวลาในการกอสรางท้ังสิ้น 36 เดือน โดยเริ่มแรกจะเปนงานปรับถมพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 
1 เดือน หลังจากนั้นจะเปนงานกอสรางแตละอาคาร ซ่ึงแตละอาคารมีระยะเวลากอสรางประมาณ 8 เดือน  
มีรายละเอียดการดําเนินงานในข้ันตอนตางๆ ดังนี้ 
 

  - งานโครงสรางอาคาร ประมาณ 5.5 เดือน ประกอบดวยงานฐานราก งานโครงสรางอาคารและ
กอผนัง 
  - งานสถาปตยกรรม ประมาณ 5.8 เดือน จะดําเนินการภายหลังงานโครงสรางอาคารชั้น 2  
แลวเสร็จ ประกอบดวยงานกอผนัง ติดตั้งประตูหนาตาง ฉาบผนัง ติดตั้งฝา งานทาสี และอ่ืนๆ 
  - งานระบบสุขาภิบาล ประมาณ 5.8 เดือน จะดําเนินการภายหลังงานสถาปตยกรรมแลวเสร็จ 
ประกอบดวยงานไฟฟา และงานระบบทอสุขาภิบาลตางๆ 
 

  โครงการกอสรางอาคารถัดไปจะดําเนินภายหลังอาคารหลังกอนประมาณ 2 เดือน ซ่ึงท้ัง
โครงการจะใชระยะเวลาท้ังสิ้นประมาณ 36 เดือน 
 

 1.11.2 การจางงาน 
 

  การกอสรางภายในโครงการคาดวาจะมีการจางงานในชวงสูงสุดประมาณ 300 คน โดยการ
วาจางคนงานในการกอสรางอาคารโครงการนั้น อยูในความรับผิดชอบของบริษัทผูรับเหมาท่ีจะจัดหาคนงาน  
คาดวาจะเปนคนงานตางถ่ินเกือบท้ังหมด ทํางานแบบไปเชาเย็นกลับ ตลอดชวงกอสรางจะไมมีคนงานกอสรางพัก
ภายในเขตการกอสรางแตอยางใด คนงานจะพักอาศัยกันในบานพักท่ีผูรับเหมาจัดเตรียมไวใหภายนอก  
เขตกอสรางอาคารตลอดชวงการดําเนินการกอสรางอาคารโครงการ และจะทําการรับสงคนงานจากท่ีพักคนงาน
มายังพ้ืนท่ีโครงการในวันทํางาน ในการจัดการคนงานของผูรับเหมานั้นจะตองเปนไปตามสัญญาการจัดจาง
ผูรับเหมา ซ่ึงผูรับเหมาจะตองปฏิบัติตามอยางเครงครัด 
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1.11.3 ระบบสาธารณูปโภคภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

  สําหรับการจัดการภายในท่ีพักคนงานกอสรางของโครงการมีวิธีการจัดการระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ ดังนี้ 
 

  1) น้ําใช 
 

ชวงกอสรางโครงการจะใชน้ําจากบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ท่ีไดทําสัญญาซ้ือขาย
น้ําประปากับการประปาสวนภูมิภาค เพ่ือจําหนายน้ําประปาใหกับเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรมภายในเขต
สงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยทอสงน้ําหลักจากการประปาสวนภูมิภาค ซ่ึงมีความสามารถใน
การใหบริการน้ําประปาไดอยางเพียงพอ โดยน้ําใชในชวงกอสรางนี้มีความตองการใชน้ําท้ังหมดปริมาณ 20 
ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถจําแนกออกเปน 2 ประเภทหลักๆ คือ 

 

- น้ําใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานกอสราง 15 ลูกบาศกเมตร/วัน 
- น้ําใชเพ่ือการกอสราง จะใชเพ่ือทําความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใชตางๆ และอุปกรณตางๆ 

เทานั้น โดยคาดวาน้ําใชในสวนนี้จะมีปริมาณประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

  2) การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

โครงการจัดใหมีหองน้ําและหองสวมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดสวัสดิการ
เก่ียวกับสุขภาพอนามัยสําหรับลูกจาง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษ เลม 103 ตอนท่ี 17 วันท่ี 3 
กุมภาพันธ 2529 ขอ 1 (4) สถานท่ีทํางานท่ีมีลูกจางทํางานเกินแปดสิบคนข้ึนไป น้ําสะอาดสําหรับดื่ม หองน้ําและ
สวม เพ่ิมข้ึนอีกอยางละหนึ่งท่ีสําหรับจํานวนลูกจางทุกๆ หาสิบคน เศษของหาสิบคนถาเกินยี่สิบหาคน ใหถือเปน
หาสิบคน ดังนั้น ตามประกาศขางตน การกอสรางโครงการใชคนงานจํานวน 300 คน โครงการจะตองจัดเตรียม
หองสวมไวไมนอยกวา 3 หอง โดยโครงการจะจัดเตรียมหองสวมจํานวน 15 หอง โดยขนาดหองสวมตองมีพ้ืนท่ี
ภายในไมนอยกวา 0.9 ตารางเมตร และความกวางภายในไมนอยกวา 0.9 เมตร ท้ังนี้ เพ่ือความสะดวกโครงการ
ควรจัดสรางหองสวมแยกชาย-หญิง แบงเปนหองสวมชาย 10 หอง และหองสวมหญิง 5 หอง ขนาดหองละ
ประมาณ 1 ตารางเมตร (1x1 เมตร) โดยจะกําหนดใหตั้งอยูบริเวณเขตท่ีดินของโครงการดานทิศใต 

 

  3) การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

ในชวงการกอสรางโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะมีการควบคุมการระบายน้ําภายใน
โครงการโดยกอสรางรางระบายน้ําชั่วคราวบนแนวท่ีจะกอสรางรางระบายน้ําถาวร เพ่ือรวบรวมน้ําฝนภายในพ้ืนท่ี
และระบายน้ําดังกลาวลงสูบอพักเพ่ือตกตะกอน กอนระบายออกสูคลองระบายน้ําสาธารณะดานทิศตะวันตกของ
โครงการตอไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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4) การจัดการมูลฝอย 
 

ขยะมูลฝอยท้ังหมดท่ีเกิดข้ึนในชวงระยะการกอสรางภายในโครงการ แบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
- มูลฝอยจากกิจกรรมการกอสราง เชน เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม เปนตน  

มูลฝอยเหลานี้จะแยกเปนวัสดุท่ีสามารถนํามาใชประโยชนไดอีก เชน เศษเหล็กจะนําไปหลอมใหม เศษอิฐ เศษปูน 
ก็จะนําไปถมปรับระดับพ้ืนท่ี สวนมูลฝอยท่ีไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนไดอีกก็จะนําไปกองเก็บกอน
ประสานงานใหหนวยงานเก็บขนมูลฝอยภายในเขตสงเสริมฯ จะมาเก็บขนไปกําจัดตอไป 

- มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เชน เศษกระดาษและถุงพลาสติก ทางผูรับเหมาจะจัดใหมี
ถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จํานวน 15 ถัง วางไวตามจุดตางๆ ในบริเวณกอสราง และในแตละวันจะมีการ
เก็บรวบรวมไวบริเวณท่ีพักมูลฝอย เพ่ือรอใหบริษัทเอกชนท่ีรับเก็บขนและกําจัดขยะบริเวณเขตท่ีอยูอาศัยและ
พาณิชยกรรมของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มาทําการเก็บขนไปกําจัดตอไป 

 

  5) การใชไฟฟา 
 

ในระหวางการกอสรางทางโครงการจะขอใชบริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาครังสิต  
โดยผูรับเหมาจะขอติดตั้งมิเตอรไฟฟาชั่วคราวสําหรับใชในบริเวณกิจกรรมการกอสราง 

 

  6) การจราจร  
 

ในชวงการกอสรางโครงการ จะมีเพียงรถขนวัสดุกอสราง และรถรับสงคนงาน เขา-ออก พ้ืนท่ี
โครงการ โดยคาดวาจะมีปริมาณสูงสุดไมเกิน 40 เท่ียว/วัน โดยเปนรถขนสงวัสดุกอสรางและรถรับสงคนงาน  
โดยโครงการกําหนดใหมีการกําหนดใหการขนสงตางๆ ของโครงการใชถนนนวนคร 1 ในชวงเวลา 9.00-16.00 น. เทานั้น 

 
1.12 สภาพโครงการปจจุบัน (แสดงดังรูปท่ี 1.12-1) 
 

 
 
 รูปท่ี 1.12-1 สภาพโครงการปจจุบัน  
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