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บทนํา 
 

1.1 บทนํา 
 

 โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย)  (ระยะกอสราง ) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ตั้งอยูท่ี ถนน
ไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  ไดจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ( EIA) และไดรับการพิจารณาเห็นชอบจาก สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม  2552  
(ดังภาคผนวก 1) 
 

ดังนั้น เจาของโครงการจึงไดมอบหมายให บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูจัดทํารายงาน  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) (ดังภาคผนวก 2)   
ซ่ึงรายงานฉบับนี้ เปนการรายงานผล ระยะกอสราง (ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม 2564) ตามเง่ือนไขท่ี
เห็นชอบในรายงาน 
 

1.2 ความเปนมาของโครงการ 
  

โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย)  ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)  เปนการดําเนินธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ในรูปแบบเขตอุตสาหกรรมพรอมใหบริการระบบสาธารณูปโภค โครงการตั้งอยูในพ้ืนท่ี “เขตสงเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ” ซ่ึงถือวาเปนเขตอุตสาหกรรมแหงแรกของประเทศไทยท่ีดําเนินการโดย
เอกชนท้ังหมด และเปนเขตอุตสาหกรรมท่ีอยูใกลเมืองหลวงมีความสะดวกสบายในการเดินทางและขนสงสินคาไปยัง
สถานท่ีตางๆ ทําใหมีผูลงทุนกอสรางโรงงานอุตสาหกรรมในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครเปนจํานวนมาก ดังนั้น 
จึงไดมีการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ภายใตชื่อ “โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี” บนพ้ืนท่ีประมาณ 40-3-48 ไร บริเวณพ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชนริมถนน
ไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ในการดําเนินการชวงท่ีผานมาไดมีการระงับการกอสรางอาคารไป
ชั่วคราว เนื่องจากสถานการณในป พ.ศ. 2554 (ภาคผนวก 8 ) ไดเกิดอุทกภัยน้ําทวมครั้งใหญข้ึน ตอมาไดมีการ
ตรวจสอบโครงสรางอาคารเพ่ือดําเนินการกอสรางอาคาร (ภาคผนวก 9) บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ไดดําเนินการ
ขออนุญาตกอสรางอาคารชุดพักอาศัยภายในโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี ระยะแรกจํานวน 1 อาคาร จํานวนหองพัก
อาศัยรวม 79 หอง และภายหลัง บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) จะพัฒนาโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี ระยะท่ี 2 
(เรียกวา “โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย )”) โดยจะเพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยรวมภายในอาคารสวนเดิมอีก  
8 หอง ใหมีจํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และกอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร โดยแตละ
อาคารมีจํานวนหองชุดพักอาศัยจํานวน 87 หอง ดังนั้นจํานวนอาคารและหองชุดพักอาศัย ภายในโครงการเดอะ    
นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ท้ังหมดจะมีอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพักอาศัยจํานวน 4,176 หอง 
โครงการไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ( EIA) และไดรับการพิจารณาเห็นชอบจาก สํานักงาน

1 
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นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และไดรับความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร  การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน  
ตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552 (ดังภาคผนวก 1) 

ท้ังนี้โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศ
กระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการ ซ่ึงตอง
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2555) ระบุใหโครงการโรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4 ,000 ตารางเมตร ข้ึนไป  
เสนอในข้ันตอนอนุญาตกอสรางใหสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.)  เพ่ือใช
ประกอบการพิจารณา 
 

1.3 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
 

 1.3.1 เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ของโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) 

1.3.2 เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม มาเปรียบเทียบกับคามาตรฐานท่ีหนวยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเปนแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอม เพ่ือลดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ท้ังภายในโครงการและตอพ้ืนท่ีโดยรอบ 
 1. 3.3 เพ่ือจัดทําเปนขอมูลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม นําเสนอตอผูรับผิดชอบ และหนวยงานท่ีเก่ียวของ 
 

1.4 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 1.4.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอม  
 

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง ) เปนการดําเนินการตามมาตรการ 
และรวบรวมเอกสารการดําเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได ดังนี้ 

  1) มาตรการดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ  
  2) มาตรการดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ  
  3) มาตรการดานคุณคาการใชประโยชนของมนุษย  
  4) มาตรการดานคุณคาตอคุณภาพชีวิต  
 

 1.4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบส่ิงแวดลอม  
   

การดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามท่ีไดกําหนดไวในรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการฯ และรวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีดําเนินการโดย 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด พรอมสรุปผลการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ  
โดยรายละเอียดนําเสนอไวในรายงานบทท่ี 3 
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1.5 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน  
 

การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)  
ไดจัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีกําหนดโดย สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม มีรายละเอียดดังนี้ 
 1.5.1 นําเสนอผลการ ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงาน และขอกําหนดเพ่ิมเติม  
 

โดยคณะกรรมการผูชํานาญการของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
โดยบริษัทท่ีปรึกษาไดตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีโครงการไดเสนอไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) อยางละเอียด โดยจัดทําตารางเปรียบเทียบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
 

 1.5.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  
 

                    โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม พรอมท้ังประเมินผลการตรวจสอบสิ่งแวดลอม
ตางๆ ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) อยางละเอียด โดยมีขอมูลการนําเสนอดังนี ้
  1) แสดงจุดเก็บตัวอยางคุณภาพสิ่งแวดลอม ไดแก จุดเก็บตัวอยางคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยท่ัวไป ระดับเสียงโดยท่ัวไป และระดับเสียงรบกวน 
  2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห วิธีการเก็บตัวอยาง วิธีการวิเคราะหตัวอยางตามท่ีกําหนด  
ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือมาตรการท่ีเปนท่ียอมรับ 
  3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิเคราะหผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน  
คุณภาพสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการ 
  4) แสดงภาพถายขณะทําการเก็บตัวอยาง ภาพถายเครื่องมือการตรวจวัด  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) 

  เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
 

 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด                                                                                                                           1-4 

1.6 แผนการดําเนินการของโครงการ  
 

1.6.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 

โครงการไดมอบหมายให บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว พรอมท้ังรายงานผลการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจน
เสนอแนะแนวทางแกไขและการดําเนินการตอไป 
 

1.6.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
 

  การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม บริษัทท่ีปรึกษาไดดําเนินงานติดตามตรวจสอบ  
การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมตามขอกําหนดของการเห็นชอบ
ในรายงานฯ สําหรับแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดแสดงดัง ตารางท่ี 1.6.2-1 และ
จัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป และระดับเสียงโดยท่ัวไป พรอมท้ังสรุปผล
การตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานท่ีกําหนด เพ่ือนําเสนอตอผูประกอบกา ร สํานักงานนโยบายและ  
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจังหวัด และองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน (เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564) โดยนําเสนอในเดือนมกราคม 2565 
 



             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) 

  เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
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ตารางท่ี 1.6.2-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม สถานีตรวจวัด พารามิเตอร 
แผนการตรวจวัดประจําท่ี 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ จํานวน 1 สถานี คือ บริเวณบานพักอาศัย

ดานทิศเหนือใกลเคียงโครงการ 
 

- ปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง 
- ปริมาณฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 ไมครอน  (PM-10) 
เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง 

 - - - - - 

2. ระดับเสียง จํานวน 1 สถานี คือ บริเวณบานพักอาศัย
ดานทิศเหนือใกลเคียงโครงการ 

- Leq 24 hrs., L90, Lmax 
- เสียงรบกวน 

 - - - - - 

3. เศรษฐกิจและสังคม  ครัวเรือนบริเวณใกลเคียงโดยรอบโครงการ สํารวจความคิดเห็นตอผลกระทบในระยะกอสรางของ
ครัวเรือนบริเวณใกลเคียงโดยรอบโครงการ ประมาณ 100 
ตัวอยาง ทุก 6 เดือน 

- - - - -  

4. การสาธารณสุข/ 
อาชีวอนามัยและ 
ความปลอดภัย 

- กอนรับเขาทํางาน 
- ตลอดระยะเวลาการกอสราง 

ตรวจสุขภาพคนงาน 
 - - - - - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
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1.7 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป  
 

ช่ือโครงการ  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) 
เจาของโครงการ บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)   
สถานท่ีตั้งโครงการ ตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินท่ีจะขออนุญาต

กอสรางตามโฉนดท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) 
จํานวน 6 โฉนด รวมเนื้อท่ีประมาณ 48-3-48 ไร มาพัฒนาโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยบนเนื้อท่ีประมาณ 40-3-8 ไร หรือ 65,232 ตาราง
เมตร สําหรับโครงการสวนขยาย ทางบริษัทฯ จะเพ่ิมจํานวนหองภายใน
อาคารจากสวนเดิมอีก 8 หอง ใหมีจํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และ
กอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร ดังนั้น จํานวน
อาคารและหองชุดพักอาศัยภายในโครงการท้ังหมดจะมีอาคารชุดพัก
อาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพักอาศัย จํานวน 4,176 หอง 

โครงการไดรับอนุญาต อางถึงหนังสือท่ี ทส 1009.5/3816 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552 
จัดทํารายงานโดย บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด 

 
1.8 รายละเอียดของโครงการ  
 

 1.8.1 ท่ีตั้งของโครงการ  
 

  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด 
(มหาชน) ขนาดเนื้อท่ีประมาณ 40-3-8 ไร บริเวณพ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชนริมถนนไทยธานี ภายในเขตสงเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงอยูในเขตการปกครองของตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัด
ปทุมธานี (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.8.1-1 ) ซ่ึงบริเวณโดยรอบท่ีตั้งโครงการมีการใชประโยชนท่ีดินเปนพ้ืนท่ี
อุตสาหกรรม พาณิชยกรรมผสมท่ีพักอาศัย ในลักษณะท่ีพักอาศัย อาคารพาณิชย และอาคารอยูอาศัยรวม  
โดยท่ีตั้งของโครงการมีอาณาเขตติดตอกับบริเวณโดยรอบ ดังนี้ 
 

  ทิศเหนือ ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
  ทิศใต  ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
  ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนไทยธานี ถัดไปเปนท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมผสม 

ท่ีพักอาศัย 
  ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
 

 1.8.2 การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
 

  เนื่องจากโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบริเวณพ้ืนท่ีวางเปลารอการใชประโยชน
ริมถนนไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงสามารถเดินทางเขาสูโครงการได
อยางสะดวก (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.8.2-1 ) โดยเริ่มตนจากประตูหลักของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ริมถนนพหลโยธิน และตรงไปตามถนนนวนคร 1 ประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผานสํานักงานของบริษัท นวนคร จํากัด 
(มหาชน) เลี้ยวซายเขาถนนไทยธานี ตรงไปประมาณ 850 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานขวามือ 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
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รูปท่ี 1.8.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
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รูปท่ี 1.8.2-1 เสนทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
 
  

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
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 1.8.3 ขนาดพ้ืนท่ีและประเภทโครงการ 
 

  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ตั้งอยูบนท่ีดินท่ีจะขออนุญาตกอสรางตามโฉนดท่ีดินใน
กรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) จํานวน 6 โฉนด ไดแก โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41438, 41439, 41440, 
41441, 41442 และ 41443 รวมเนื้อท่ีประมาณ 48-3-48 ไร มาพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยบนเนื้อท่ีประมาณ 
40-3-8 ไร หรือ 65,232 ตารางเมตร 
 

  การดําเนินการท่ีผานมา บริษัทฯ ไดดําเนินการขออนุญาตกอสรางอาคารพักอาศัยภายในโครงการ 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร 1) จํานวนหองพักอาศัยรวม 79 หอง และท่ีจอดรถ 17 คัน (ไดรับอนุญาตจากเทศบาล  
เมืองทาโขลง จังหวัดปทุมธานี และภายหลังบริษัทฯ จะเพ่ิมจํานวนหองภายในอาคารจากสวนเดิมอีก 8 หอง ใหมี
จํานวนหองชุดพักอาศัย 87 หอง และกอสรางอาคารชุดพักอาศัยเพ่ิมเติมอีก จํานวน 47 อาคาร ดังนั้น จํานวน
อาคารและหองชุดพักอาศัยภายในโครงการท้ังหมดจะมีอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 48 อาคาร และหองชุดพัก
อาศัย จํานวน 4,176 หอง สําหรับรายละเอียดของโครงการในแตละสวนสามารถอธิบายไดดังตอไปนี้ 
 

  1) โครงการสวนเดิม 
 

โครงการสวนเดิมจะมีเพียง 1 อาคาร โดยอาคารจะมีลักษณะโครงสรางอาคารแนวดิ่งขนาด 8 
ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 22.90 เมตร และมีการใชประโยชนภายในอาคาร
มีพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 3,842 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 79 หอง และพ้ืนท่ีสวนกลาง
อ่ืนๆ ซ่ึงจากความสูงและพ้ืนท่ีใชสอยดังกลาว อาคารโครงการจึงจัดเปนอาคารขนาดใหญ 
 

  2) โครงการสวนขยาย 
 

โครงการสวนขยาย จะมีการเพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยจากโครงการสวนเดิม และกอสราง
อาคารเพ่ิมเติม ดังนี้  

2.1) เพ่ิมจํานวนหองพักอาศัยภายในอาคารโครงการสวนเดิมอีก 8 หอง (เพ่ิมข้ึนจาก 79 หอง 
เปน 87 หอง) 

2.2) กอสรางอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีลักษณะโครงสรางอาคารแนวดิ่งขนาด 8 ชั้น มีความสูง
จากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 22.90 เมตร เพ่ิมเติมอีก 47 อาคาร ประกอบดวยหองพักอาศัย 
จํานวน 87 หอง/อาคาร (รวม 4,089 หอง) และรวมพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร แตละอาคารจะมีพ้ืนท่ีใชสอย 
ประมาณ 3,370-3,540 ตารางเมตร ซ่ึงจากความสูงและพ้ืนท่ีใชสอยดังกลาวอาคารโครงการสวนขยายทุกอาคาร
จัดเปนอาคารขนาดใหญ 
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1.8.4 องคประกอบ การใชประโยชนอาคาร และสัดสวนพ้ืนท่ี 
 

  อาคารโครงการท้ังหมดไดรับการออกแบบใหมีลักษณะ รูปแบบ และองคประกอบ เหมือนกัน
ท้ังหมด เตเนื่องจากการจัดแผนผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ ทําใหบางอาคารมีรูปแบบท่ีแตกตางกัน
โดยท่ีองคประกอบของอาคารยังเหมือนเดิม ซ่ึงผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการดังรูปท่ี 1.8.4-1 
 

  1) องคประกอบ และการใชประโยชนอาคาร 
 

องคประกอบของแตละอาคารโครงการท้ัง 48 อาคาร แบงออกเปนพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 87 
หอง และพ้ืนท่ีอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีสวนกลางในแตละอาคาร โดยอาคารโครงการสวนขยายท้ัง 
48 อาคาร นั้น มีรูปแบบของอาคารและพ้ืนท่ีใชสอยสามารถจําแนกไดเปน 6 แบบ ไดแก A1, A2, B1, B2, C1 
และ C2 ซ่ึงมีรายละเอียดสรุปพ้ืนท่ีใชสอยของแตละอาคารแสดงดังตารางท่ี 1.8.4-1 ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 1.8.4-1 ผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

แบบอาคาร พ้ืนท่ีใชสอยตออาคาร  
(ตร.ม.) 

จํานวนอาคาร 

A1 3,540 5 อาคาร ไดแก อาคาร 39, 41, 43, 45, 47 
A2 3,540 5 อาคาร ไดแก อาคาร 40, 42, 44, 46, 48 
B1 3,370 14 อาคาร ไดแก อาคาร 1-6, 23, 24, 26, 29, 31, 33, 34, 36 
B2 3,370 14 อาคาร ไดแก อาคาร 17-22, 25, 27, 28, 30, 32, 35, 37, 38 
C1 3,370 5 อาคาร ไดแก อาคาร 7, 9, 11, 13, 15 
C2 3,370 5 อาคาร ไดแก อาคาร 8, 10, 12, 14, 16 

รวม 48 อาคาร 
ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 
1.1) อาคารแบบ A1 (อาคาร 39, 41, 43, 45, 47) 

 

อาคารแบบ A1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 460 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2,200 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 440 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
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1.2) อาคารแบบ A2 (อาคาร 40, 42, 44, 46, 48) 
 

อาคารแบบ A2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 460 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2,200 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 440 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 440 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.3) อาคารแบบ B1 (อาคาร 1-6, 23, 24, 26, 29, 31, 33, 34, 36) 
 

อาคารแบบ B1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 410 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.4) อาคารแบบ B2 (อาคาร 17-22, 25, 27, 28, 30, 32, 35, 37, 38) 
 

อาคารแบบ B2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 410 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
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1.5) อาคารแบบ C1 (อาคาร 7, 9, 11, 13, 15) 
อาคารแบบ C1 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 

 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 420 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

1.6) อาคารแบบ C2 (อาคาร 8, 10, 12, 14, 16) 
 

อาคารแบบ C2 มีรายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นของอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

(1) ชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 30 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 10 หอง พ้ืนท่ีหองพักขยะ และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(3) ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 2, 100 ตารางเมตร  หองชุดพักอาศัย  
ขนาด 55 หอง แตละชั้นมีพ้ืนท่ีใชสอย 420 ตารางเมตร ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยขนาด 31 ตารางเมตร 
จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 

(4) ชั้นท่ี 8 มีพ้ืนท่ีใชสอยรวม 4 20 ตารางเมตร  ประกอบดวยพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัย 
ขนาด 31 ตารางเมตร จํานวน 11 หอง และพ้ืนท่ีโถง บันได ลิฟต ทางเดินและอ่ืนๆ 
 

สรุปพ้ืนท่ีใชสอยรวมท้ังหมดภายในอาคารโครงการสวนขยายประมาณ 163,460 ตารางเมตร 
มีหองชุดพักอาศัยจํานวน 4,176 หอง และพ้ืนท่ีจอดรถยนตจํานวน 716 คัน 
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รูปท่ี 1.8.4-1 ผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ (ท่ีมา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม) 
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 1.8.5 สัดสวนพ้ืนท่ี 
 

  1) การใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

โครงการไดวางผังการใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ มีการแบงพ้ืนท่ีออกเปน 3 สวน 
คือ พ้ืนท่ีสวนท่ีตั้งอาคารมีเนื้อท่ีประมาณ 22,412 ตารางเมตร พ้ืนท่ีถนนภายในโครงการมีเนื้อท่ีประมาณ 27,628 
ตารางเมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวมีเนื้อท่ีประมาณ 15,192 ตารางเมตร รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.8.5-1 

 

ตารางท่ี 1.8.5-1 การใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี เนื้อท่ี (ตารางเมตร) รอยละของพ้ืนท่ีท้ังหมด 
1. ท่ีตั้งอาคาร 22,412 34.36 
2. พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน และท่ีจอดรถยนต 27,628 42.35 
3. พ้ืนท่ีสีเขียว 15,192 13.29 

รวมพ้ืนท่ี 65,232 100.00 
 ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 
  2) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารทุกช้ันรวมกันตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area Ratio ; FAR) รอยละ
ของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ ( Building Coverage Ratio ; BCR) และรอยละของพ้ืนท่ีวาง
ปราศจากส่ิงกอสรางปกคลุม (Open Space Ratio ; OSR) 
 

การคํานวณหาอัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกชั้นของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area 
Ratio ; FAR) รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ ( Building Coverage Ratio ; BCR) และรอย
ละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม (Open Space Ratio ; OSR) มีการคิดคํานวณ ดังนี้ 

 

2.1) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีใชสอยในอาคาร    = 163,460 ตารางเมตร 
ดังนั้นอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ = 163,460/65,232 
      = 2.51 : 1  

2.2) รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 22,412 ตารางเมตร 
      = 22,412x100/65,232 
รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ = 34.36 

2.3) รอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม (ไมนอยกวารอยละ 30) 
พ้ืนท่ีโครงการ     = 65,232 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคาร     = 22,412 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุม  = 65,232-22,412 
      = 42,820 ตารางเมตร 
คิดเปนรอยละ     = 42,820x10/65,232 
      = 65.64 
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1.9 ระบบสาธารณูปโภค 
 บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ดําเนินกิจการดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตอุตสาหกรรม  
เพ่ือขายพ้ืนท่ี พรอมระบบสาธารณูปโภค และการใหบริการระบบสาธารณูปโภคจึงเปนธุรกิจหลักของบริษัทฯ 
ประเภทหนึ่ง ดังนั้น ระบบสาธารณูปโภคภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร บริษัทฯ จึงเปนผูใหบริการแต
เพียงผูเดียว รวมถึงการใหบริการระบบสาธารณูปโภคของโครงการเดอะ นวนครไพรเวซ่ี (สวนขยาย) ดวยเชนกัน 
 

 1.9.1 ระบบน้ําใช 
 

  1) แหลงน้ําใช 
 

 บริษัทฯ นวนคร จํากัด (มหาชน) ไดทําสัญญาซ้ือขายน้ําประปากับการประปาสวนภูมิภาค 
เพ่ือจําหนายน้ําประปาใหกับเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรมภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัด
ปทุมธานี และสํานักงานประปารังสิตไดตรวจสอบแนวทอบริเวณท่ีตั้งโครงการ พบวา อยูใกลแนวทอเมนขนาด 
600 มิลลิเมตร และแรงดันตนทาง 2.2 กิโลเมตร/ตารางเซนติเมตร สามารถใหบริการน้ําประปาได และ  
การประปาสวนภูมิภาคฯ สามารถใหบริการจายน้ําประปาใหกับโครงการไดอยางเพียงพอเม่ือเปดดําเนินการ โดย
ทอสงน้ําหลักจากการประปาสวนภูมิภาคเขามายังถนนนวนครสาย 1 และถนนนวนครสาย 5 และบริษัทฯ ไดวาง
ทอตอจากทอของการประปาสวนภูมิภาค เพ่ือสงน้ําไปยังเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม  
 

  2) ปริมาณน้ําใช 
 

 ปริมาณการใชน้ําเพ่ืออุปโภคและบริโภคภายในโครงการสวนขยาย เม่ือเปดดําเนินการคาดวา
จะมีปริมาณการใชน้ํารวมสูงสุดประมาณ 2,505 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยการคํานวณปริมาณน้ําใชของแตละอาคาร 
มีดังนี้ 
 

 - ปริมาณน้ําใชในสวนหองพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร  
 จํานวนผูพักอาศัย 3 คนตอหอง มีอัตราการใชน้ํา = 200 ลิตร/คน/วัน 
 - จํานวนหองพักอาศัย     = 87 หอง/อาคาร 
 - ปริมาณน้ําใชแตละอาคาร    = 52.20 ลบ.ม./วัน/อาคาร  
 - จํานวนอาคารในโครงการสวนขยาย   = 48 อาคาร 
 

 ดังนั้น ปริมาณการใชน้ําสูงสุดประมาณ   = 2,505 ลบ.ม./วัน 
 
  3) การสํารองน้ําใชและระบบการจายน้ํา 

 

3.1) การสํารองน้ําใช 
 

โครงการไดกําหนดใหอาคารโครงการสํารองน้ําใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคภายใน
อาคารแตละอาคารมีระยะเวลา 1 วัน โดยโครงการไดสํารองน้ําใชในถังเก็บน้ําใตดิน และถังเก็บน้ําชั้นหลังคา  
ซ่ึงมีปริมาณการกักเก็บรวมประมาณ 82 ลูกบาศกเมตรตออาคาร หรือคิดเปนปริมาณกักเก็บท้ังโครงการประมาณ 
3,936 ลูกบาศกเมตร สําหรับรายละเอียดการสํารองน้ําใชมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 1 ถัง ปริมาณน้ําเก็บกักประมาณ 70 ลูกบาศกเมตร 
(2) ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา จํานวน 1 ถัง ปริมาณน้ําเก็บกักประมาณ 12 ลูกบาศกเมตร 
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3.2) ระบบการจายน้ํา 
 

ระบบการสูบจายน้ําของแตละอาคารโครงการจะใชเครื่องสูบน้ําแบบหอยโขง ( End 
Suction Centrifugal Pump) จํานวน 2 ตัว (ทํางาน 1 ตัว และสํารอง 1 ตัว) ใชสูบน้ําข้ึนสูถังเก็บน้ําบนชั้น
หลังคา และมีระบบการจายน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคาจะอาศัยแรงโนมถวง และใชเครื่องสูบน้ําอัตโนมัติ 
(Automatic Package Booster Pump) จํานวน 2 ตัว (ทํางาน 1 ตัว และสํารอง 1 ตัว) ชวยเพ่ิมแรงดันภายใน
เสนทอ ในการแจกจายน้ําภายในอาคาร 

 

 1.9.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

  1) ปริมาณน้ําเสีย 
 

สําหรับปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจะประเมินจากรอยละ 95 ของปริมาณน้ําใชท้ังหมด ซ่ึงคาดวา
โครงการเปดดําเนินการจะมีปริมาณน้ําเสียของแตละอาคารเกิดข้ึนประมาณ 49.59 ลูกบาศกเมตรตอวัน ดังนั้น 
เม่ือรวมปริมาณน้ําเสียของท้ังโครงการท่ีเกิดข้ึนสูงสุดรวมประมาณ 2,380 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

 

  2) ระบบระบายน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
 

2.1) จากหองน้ํา 
- ทอระบายน้ําเสีย ขนาด 2 และ 4 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากหองน้ําแตละชั้นบน

อาคาร ลงสูทอระบายน้ําเสียแนวนอนกอนรวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ทอระบายน้ําโสโครก ขนาด 4 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากสวม ลงสูทอระบาย

น้ําเสียแนวนอนกอนรวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ทอระบายอากาศ ขนาด 2 นิ้ว เปนทอท่ีใชสําหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจาก

ระบบทอระบายน้ําเสียและน้ําโสโครก เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ํา และชวยใหมีอากาศ
หมุนเวียนอยูภายในทอระบายน้ําเพ่ือดักกลิ่นจากเครื่องสุขภัณฑ 

 

2.2) จากครัว 
น้ําเสียจากครัวภายในหองพักอาศัย จะระบายลงทอระบายน้ําเสีย ขนาด 2 นิ้ว ลงสูทอ

ระบายน้ําเสียแนวนอนรวบรวมเขาบอดักไขมัน (Grease Trap) กอนเขาระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 
ท้ังนี้ น้ําเสียจากชั้นตางๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมลงสูชั้นพ้ืนดินลงทอน้ําเสียแนวนอน 

ขนาด 4 นิ้ว (จากครัว) และขนาด 6 นิ้ว (จากหองน้ํา) บริเวณชั้นพ้ืนดิน กอนเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือเขาสู
กระบวนการบําบัดน้ําเสียตอไป 

 

3) รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารโครงการ จํานวน 1 ชุดตออาคาร 
รวมท้ังโครงการ จํานวน 48 ชุด โดยตั้งอยูบริเวณใตดินของแตละอาคาร 

 

น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจากพ้ืนท่ีสวนตางๆ ภายในโครงการท้ังหมดจะถูกรวบรวมดวยระบบทอน้ําเสีย 
และสิ่งปฏิกูลภายในอาคารเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียท้ังหมด ท้ังนี้ ระบบบําบัดน้ําเสียท่ีโครงการเลือกใชเปนระบบ
บําบัดน้ําเสียแบบระบบตะกอนเรง ( Activated Sludge System) ซ่ึงไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับ  
คาความสกปรกหรือบีโอดีท่ีเขาระบบประมาณ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยท่ีเขาระบบ  



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (สวนขยาย) (ระยะกอสราง) ของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2564 
 
 

 
บริษัท ท็อปส-แลบ คอนซัลแตนท จํากัด                                                                                                                           1-17 

โดยเฉลี่ยประมาณ 300 มิลลิกรัม/ลิตร และประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุดมีประสิทธิภาพมากกวา
รอยละ 80 ดังเกณฑท่ีใชในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียตามตารางท่ี 1.9.2-1 
ตารางท่ี 1.9.2-1 เกณฑท่ีใชในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

เกณฑการออกแบบ หนวย แตละอาคาร 
1. ปริมาณนํ้าเสียท่ีใชในการออกแบบ 

- ปริมาณนํ้าเสียเฉลี่ย ลบ.ม./วัน 50 
2. ลักษณะสมบัติของนํ้าเสียท่ีเขาระบบ 

- คา BOD เขาระบบ มก./ลิตร 250 
- คา SS เขาระบบ มก./ลิตร 300 

3. ลักษณะของนํ้าท้ิงจากระบบ 
- คา BOD ออกจากระบบ มก./ลิตร ไมเกิน 30 
- คา SS ออกจากระบบ มก./ลิตร ไมเกิน 40 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

ภายหลังจากน้ําเสียผานระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการแลว น้ําท้ิงจะมีคาบีโอดี ( BOD) 
ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และคาสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงไมเกินเกณฑ
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ท่ีกําหนดใหมีคา BOD ในน้ําท้ิงเขาระบบ
ไมเกิน 450 มิลลิกรัม/ลิตร และคาสารแขวนลอย ไมเกิน 500 มิลลิกรัม/ลิตร กอนท่ีจะระบายออกสูทอระบายน้ํา
ริมถนนไทยธานี ซ่ึงเปนระบบรวบรวมน้ําเสียของเขตสงเสริมฯ กอนถูกนําเขาระบบบําบัดสวนกลางของเขต
สงเสริมฯ อีกครั้ง 
 

 1.9.3 ระบบระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

  1) ระบบระบายน้ําฝนของอาคาร 
 

ระบบระบายน้ําฝนของอาคาร ประกอบดวย ทอระบายน้ําฝนแนวดิง่ ขนาด 2 นิ้ว ทําหนาท่ี
ระบายน้ําฝนจากชั้นหลังคาอาคาร และระเบียงหองพัก ลงสูทอระบายน้ําแนวนอนขนาด 4 นิ้ว กอนรวบรวมเขา
ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารภายในโครงการ 

 

  2) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
 

ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร ประกอบดวยทอระบายน้ําเสีย ทอระบายน้ําคอนกรีตเสริม
เหล็ก บอพักน้ํา และบอหนวงน้ําของโครงการ ซ่ึงระบบระบายน้ํานี้จะรองรับน้ําภายในโครงการ ท้ังจากระบบ
บําบัดน้ําเสียและระบบระบายน้ําฝน มีรายละเอียดดังนี้ 

 

2.1) การระบายน้ําเสียจากอาคาร 
น้ําท้ิงภายหลังผานระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารจะถูกระบายไปยังทอระบาย  

น้ําเสียขนาด 1.0 เมตร ผานบอดักขยะกอนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการดานถนนไทยธานี เพ่ือเชื่อมตอเขาระบบ
รวบรวมน้ําเสียของเขตสงเสริมฯ ริมถนนไทยธานี กอนถูกนําเขาระบบบําบัดสวนกลางของเขตสงเสริมฯ อีกครั้ง 
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2.2) การระบายน้ําฝนภายนอกอาคาร 
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนาจะมีอัตราการไหลของน้ําผิวดินเทากับ 1.002 

ลูกบาศกเมตร/วินาที ภายหลังพัฒนาโครงการจะมีอัตราการไหลของน้ําผิวดินเทากับ 1.703 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
โครงการไดกําหนดใหการระบายน้ําออกจากโครงการชวงท่ีฝนตกดวยอัตราการระบายไมใหเกินอัตราการไหลของ
น้ําผิวดินบริเวณพ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนา โดยน้ําฝนท่ีตกลงมาในพ้ืนท่ีโครงการจะถูกรวบรวมโดยทอระบาย
น้ําคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.40-1.2 เมตร ความลาดเอียง 1 :500 (บริเวณอาคาร) และ 1 :800 ริมถนนภายใน
โครงการ มีบอพักตรวจระบายทุกๆ 8-12 เมตร น้ําฝนในพ้ืนท่ีตางๆ จะรวบรวมน้ําลงสูบอหนวงน้ําขนาด 250 
ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 บอ ปริมาตรกักเก็บรวม 500 ลูกบาศกเมตร กอนจะสูบระบายน้ําออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ
ดวยเครื่องสูบน้ําท่ีมีอัตราการสูบเทากับ 0.50 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ทํางาน 2 ชุด และสํารอง 1 ชุด ตอบอหนวงน้ํา) 
ระบายออกสูคลองระบายน้ําฝนดานทิศตะวันตกของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
 

 1.9.4 การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 

  1) การคาดการณปริมาณมูลฝอย 
 

 เม่ือโครงการเปดดําเนินการ คาดวาแตละอาคารจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนท้ังสิ้น 783 ลิตร
ตอวัน หรือประมาณ 0.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ดังนั้น เม่ือรวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนท้ังโครงการจะประมาณ 
37,584 ลิตรตอวัน หรือประมาณ 12.6 ลูกบาศกเมตร/วัน  
 

  2) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ 
 

 การจัดการมูลฝอยภายในโครงการนั้น โครงการไดจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดทําการ 
เก็บกวาดทําความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีท้ังหมดของอาคาร และเก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยภายใน
หองพักมูลฝอยประจําชั้นเพ่ือรองรับมูลฝอย กอนการเก็บขนถุงดําท่ีมัดปากถุงใหแนนแลวไปยังท่ีพักมูลฝอยรวม
ของแตละอาคารซ่ึงตั้งอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 0.9 x2.0x1.2 เมตร หรือความจุ 2.35 ลูกบาศกเมตร ภายใน
แบงเปนถังใสมูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชใหม ( Recycle) และมูลฝอยประเภทของเสียอันตราย 
ท้ังนี้ โครงการไดวาจางใหบริษัท เจ.รัฐกานต จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทท่ีรับเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอยบริเวณเขตท่ี
อยูอาศัยและพาณิชยกรรมของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ใหเขามาเก็บขนถายมูลฝอยของแตละอาคาร
ภายในโครงการทุกวัน 
 

 หองพักมูลฝอยรวมของโครงการมีความเพียงพอท่ีจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ
สูงสุดประมาณ 3 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดนานเกินกวา 3 วัน นอกจากนี้ โครงการไดมีการจัดการน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจาก
หองพักมูลฝอยรวม โดยจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร 
 

 1.9.5 ระบบไฟฟา 
 

  ระบบไฟฟาของแตละอาคารภายในโครงการจะรับพลังงานไฟฟามาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค
รังสิต ท่ีมีสถานีจายไฟฟายอยภายในเขตสงเสริมนวนคร โดยโครงการจะเชื่อมตอจากสายสงไฟฟาริมถนนไทยธานี 
โดยปกเสาไฟฟาริมถนนภายในโครงการ กอนเชื่อมเขาหมอแปลงไฟฟา ขนาด 400 kVA ท่ีติดตั้งบนเสาไฟฟา
ดานขางอาคาร (จํานวน 1 ชุดตออาคาร) เพ่ือแปลงไฟฟาเขาระบบควบคุมไฟฟาภายในอาคาร กอนจายไปยัง
ภาระใชไฟฟา ( Load) ตางๆ ภายในแตละอาคาร โดยปริมาณความตองการใชไฟฟารวมท้ังโครงการประมาณ 
17.02 เมกะวัตต 
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 1.9.6 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

  อาคารโครงการจัดเปนพ้ืนท่ีครอบครองอันตราย ( Light Hazard Occupancies) มีระบบ
ปองกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
 

  1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
  

 โครงการไดติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

 1.1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) 
 แผงควบคุมรวมเปนอุปกรณท่ีทําหนาท่ีรับแจงเหตุเม่ือเกิดเพลิงไหมจากอุปกรณ
ตรวจจับเพลิงไหมและอุปกรณแจงเหตุดวยมือ และแสดงการเกิดเพลิงไหมใหผูควบคุมหรือผูอยูในอาคารทราบ  
ซ่ึงจะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 
 

 1.2) อุปกรณเริ่มสัญญาณ  ไดแก สวิตซกดแจงเหตุดวยมือ ( Fire Alarm Manual Station) 
สวิตซจะเริ่มทํางานโดยอาศัยการกระตุนจากบุคคล โดยการดึงหรือทุบกระจกใหแตก โดยจะติดตั้งอยูบริเวณ
ทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคารอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร และจะมีเครื่องหมายแสดงไวท่ีมองเห็น
และเขาใจไดงาย 
 

 1.3) อุปกรณสงสัญญาณแจงเตือน ไดแก กริ่งสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) 
 กริ่งสัญญาณแจงเหตุ เปนอุปกรณเริ่มสัญญาณแบบแจงเหตุดวยเสียง โดยจะติดตั้งอยู
บริเวณทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคารอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร 
 

  2) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 
  

 2.1) ระบบน้ําดับเพลิง 
 โครงการไดจัดใหมีหัวดับเพลิงภายในโครงการ จํานวน 9 หัว เพ่ือเปนแหลงน้ําสํารอง 
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภายในโครงการ 
 

 2.2) ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ําดับเพลิง 
 ในทุกชั้นของอาคารจัดใหมีตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง ท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง 
พรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอ
สวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) พรอมท้ังฝาครอบ และโซรอยติดทุกระยะหางกันไมเกิน 
64 เมตร และเม่ือใชสายฉีดน้ําดับเพลิงยาวไมเกิน 30 เมตร ตอจากตูฉีดน้ําดับเพลิงแลวสามารถนําไปใชดับเพลิง
ในพ้ืนท่ีท้ังหมดในชั้นนั้นได โดยโครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ ( FHC) ชั้นละ 1 ตู รวม 8 
ตูตออาคาร ดังนั้น เม่ือรวมตู FHC ท้ังโครงการ มีจํานวน 384 ตู 
 

 2.3) หัวรับน้ําดับเพลิง 
 หัวรับน้ําดับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคารเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 
65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ท่ีสามารถรับน้ําจากรถดับเพลิงท่ีมีขอตอสวมเร็วแบบมีเข้ียว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 
มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ท่ีหัวรับน้ําดับเพลิงมีฝาปดเปดมีโซรอยติดไวดวย ซ่ึงระบบทอยืนในอาคารทุกชุดมีหัวรับน้ํา
ดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัว ตั้งอยูนอกอาคารท่ีสามารถสังเกตไดชัดเจนและมีปาย “หัวรับน้ําดับเพลิง” ติดแสดง
อยู พนักงานดับเพลิงสามารถเขาถึงไดโดยสะดวกและอยูใกลกับหัวทอดับเพลิงริมถนนภายในโครงการ 
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 2.4) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
 โครงการไดกําหนดใหมีการติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแหง  
(Dry Chemical Extinguisher ABC Type) ขนาด 4 กิโลกรัม แบบหิ้วได ไวในตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ 
(Fire Hose Cabinet) ทุกชั้นภายในอาคาร รวมเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือท้ังสิ้น 107 เครื่อง 
 

  3) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 
 

 บันไดหนีไฟทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซ่ึงเปนวัสดุทนไฟและไมผุกรอน โดยบันไดหนีไฟของ
อาคารแตละแหงมีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไม
เกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอย 1 ดาน และเนื่องจาก
บันไดหนีไฟตั้งอยูภายในอาคาร อากาศสามารถถายเทจากภายนอกอาคารได 
 

 สําหรับประตูหนีไฟของอาคารทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอม
ติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 
เมตร และสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสูบันไดหนีไฟไมมีธรณีประตู มีความสูงจากชั้นบนสุด
สูพ้ืนดินอยูในตําแหนงท่ีสามารถมาถึงไดโดยสะดวก โดยบันไดหนีไฟมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็น
ชองทางไดขณะเกิดเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟ  
ทุกชั้นดวยอักษรท่ีเปนชนิดเรืองแสง โดยอักษรมีขนาดไมนอยกวา 10 เซนติเมตร สามารถมองเห็นไดชัดเจน 
 

  4) แผนผังอาคาร 
 

 โครงการจะจัดใหมีแผนผังของอาคารในแตละชั้นของอาคารซ่ึงจะติดไวบริเวณโถงหนาลิฟตใน
แตละชั้น โดยแผนผังของอาคารแตละชั้นประกอบดวย 
 

 4.1) แผนผังของหองทุกหองของชั้นนั้น 
 4.2) ตําแหนงท่ีติดตั้งตูสายฉีดน้ําดับเพลิง ( FHC) หรือหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณ
ดับเพลิงอ่ืนๆ ของชั้นนั้น 
 4.3) ตําแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
 

  5) แผนอพยพกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม 
 

 ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม โครงการจะทําการลําเลียงคนออกนอกอาคาร โดยใชบันไดหนีไฟและ
เสนทางหนีไฟทางอากาศ เสนทางลําเลียงพลโดยบันไดหนีไฟใชเวลาลําเลียงพลภายในโครงการออกมาสูภายนอก
อาคารไดท้ังหมดของแตละอาคารภายในเวลาสูงสุดประมาณ 37 นาที มายังจุดรวมพลท่ีโครงการไดเตรียมจุดรวม
พลไว ซ่ึงจะเปนบริเวณถนนดานหนาอาคารท่ีอยูติดกัน (บริเวณท่ีไมขัดขวางการทํางานของเจาหนาท่ีบรรเทา
สาธารณะภัยท่ีเขามาทําการดับเพลิงอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม) ภายหลังนับยอดจํานวนผูพักอาศัยแลวเสร็จ จะมี
การเคลื่อนยายผูพักอาศัยท้ังหมดออกจากจุดรวมพลไปยังจุดพักพลท่ีปลอดภัย บริเวณสวนสาธารณะของโครงการ 
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 1.9.7 ระบบปองกันอันตรายฟาผา 
 

  โครงการจัดใหมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา สายตัวนํา 
สายนําลงดิน และหลักสายดิน เชื่อมโยงกันเปนระบบ ตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงาน
พลังงานแหงชาติ โดยอาคารโครงการมีสายตัวนํารองอาคาร และมีสายนําลงดินตอจากสายตัวนํา ซ่ึงสายนําลงดิน
นี้เปนระบบท่ีแยกเปนอิสระจากระบบสายดินอ่ืน  
 

 1.9.8 ระบบระบายอากาศ 
 

  การระบายอากาศภายในตัวอาคารจะใชวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 
 

  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ซ่ึงจะใชเฉพาะกับหองในอาคารท่ีมีผนังดานนอกอาคาร
อยางนอยหนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด โดยโครงการไดจัด
ใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตางๆ ภายในอาคาร คือ บริเวณทางเดินในแตละชั้นของอาคาร
จะมีชองเปดโลงท่ีบันไดใหอากาศสามารถระบายได 
 

  2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดใหมีจักรกลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพ่ือใหเกิดการนํา
อากาศภายนอกเขามา โดยการติดตั้งเครื่องปรับอากาศภายในหองชุดพักอาศัย หรือหองสํานักงาน เปนตน 
 
 1.9.9 ระบบจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
 

  1) ระบบการจราจร 
  

 ระบบการจราจรของโครงการจะเชื่อมตอกับถนนไทยธานีซ่ึงเปนเสนทางหลักของพ้ืนท่ี  
โดยโครงการจัดใหมีชองทางเขาออกโครงการริมถนนไทยธานี จํานวน 2 แหง ท้ังนี้ ถนนสายหลักภายในโครงการ
กวางประมาณ 16 เมตร และถนนสายรองกวางประมาณ 12 เมตร และจัดใหจราจรภายในโครงการมีทางเดินรถ
กวาง 6 เมตร เดินสวนกัน ชองทางละ 3 เมตร และมีลูกศรแสดงทิศทาง ปายสัญลักษณจราจรอยางชัดเจน พรอม
ดวยพนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขาออกโครงการท้ัง 2 แหง ตลอด 24 ชั่วโมง 

 

  2) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 
  

 โครงการไดจัดเตรียมท่ีจอดรถยนตภายในโครงการท้ังสิ้น 716 คัน โดยมีขนาดของชองจอด
รถยนตกวาง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร ท้ังนี้ จํานวนท่ีจอดรถยนตของโครงการมีจํานวนท่ีเพียงพอและมีขนาด
เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง พ.ศ. 2517 
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1.10 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 

 โครงการไดกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ (แสดงดัง รูปท่ี 1.10-1 ) ตามแนวทางของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอยางยั่งยืน พ.ศ. 2550 (ฉบับผานความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ และ
คณะรัฐมนตรี) ดังนี้ 
 

 - กําหนดใหมีสัดสวนตอพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1 คน/พ้ืนท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตร 
 - กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน มากกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางดังกลาว 
 - กําหนดใหมีสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนเพ่ือการดูดซับความรอนในทุกโครงการอยางเหมาะสม 
 

 ในการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โครงการไดกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ประมาณ 
15,192 ตารางเมตร ประกอบดวย พันธุไมท่ีโครงการเลือกปลูกเปนไมยืนตนประมาณ 9,875 ตารางเมตร คิดเปน
รอยละ 65 ของพ้ืนท่ีสีเขียวบนพ้ืนดินท้ังหมด โดยพันธุไมท่ีโครงการเลือกปลูก ไดแก ตนพญาสัตบรรณ ตนปบทรงสูง 
ตนทองหลางดาง ตนโมกทรงพุม ตนยี่โถกอหนา และตนอโศกอินเดีย เปนตน 
 

 1.10.1 สัดสวนผูพักอาศัยตอพ้ืนท่ีสีเขียว 
 

  สัดสวนผูพักอาศัยตอพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1 คนตอ 1 ตารางเมตร จากการประมาณผูพักอาศัย
ภายในโครงการคาดวาจะมีจํานวนผูพักอาศัยท้ังหมดสูงสุดประมาณ 12,528 คน ท้ังนี้ โครงการกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสี
เขียวในโครงการมีเนื้อท่ีรวม 15,192 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยเทากับ 1.21  
ตารางเมตรตอคน 
 

 1.10.2 กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน อยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 
 

  “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ี โครงการตองจัดใหมีนั้นคิดเปนพ้ืนท่ีรอยละ 30  
ของพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงพ้ืนท่ีโครงการเทากับ 65,232 ตารางเมตร ดังนั้น จึงตองใหมี “ท่ีวาง” เทากับ 19,570 
ตารางเมตร โดยโครงการกําหนดสัดสวนไมยืนตนบนดิน 9,875 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 65 ของพ้ืนท่ีสีเขียวบน
ดินท้ังหมด 15,192 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจัดเตรียมไมยืนตนบนดิน หรือพ้ืนท่ีสีเขียวแบบยั่งยืน คิดเปนพ้ืนท่ี 
9,875 ตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ 50.46 ซ่ึงมากกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 
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1.11 การดําเนินการชวงกอสราง 
 

 1.11.1 การกอสรางโครงการ 
  

  การกอสรางโครงการในปจจุบันไดดําเนินการปรับพ้ืนท่ีกอสรางเพ่ือใหเอ้ืออํานวยการกอสราง 
และคาดวาจะใชระยะเวลาในการกอสรางท้ังสิ้น 36 เดือน โดยเริ่มแรกจะเปนงานปรับถมพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 
1 เดือน หลังจากนั้นจะเปนงานกอสรางแตละอาคาร ซ่ึงแตละอาคารมีระยะเวลากอสรางประมาณ 8 เดือน  
มีรายละเอียดการดําเนินงานในข้ันตอนตางๆ ดังนี้ 
 

  - งานโครงสรางอาคาร ประมาณ 5.5 เดือน ประกอบดวยงานฐานราก งานโครงสรางอาคารและ
กอผนัง 
  - งานสถาปตยกรรม ประมาณ 5.8 เดือน จะดําเนินการภายหลังงานโครงสรางอาคารชั้น 2  
แลวเสร็จ ประกอบดวยงานกอผนัง ติดตั้งประตูหนาตาง ฉาบผนัง ติดตั้งฝา งานทาสี และอ่ืนๆ 
  - งานระบบสุขาภิบาล ประมาณ 5.8 เดือน จะดําเนินการภายหลังงานสถาปตยกรรมแลวเสร็จ 
ประกอบดวยงานไฟฟา และงานระบบทอสุขาภิบาลตางๆ 
 

  โครงการกอสรางอาคารถัดไปจะดําเนินภายหลังอาคารหลังกอนประมาณ 2 เดือน ซ่ึงท้ัง
โครงการจะใชระยะเวลาท้ังสิ้นประมาณ 36 เดือน 
 

 1.11.2 การจางงาน 
 

  การกอสรางภายในโครงการคาดวาจะมีการจางงานในชวงสูงสุดประมาณ 300 คน โดยการ
วาจางคนงานในการกอสรางอาคารโครงการนั้น อยูในความรับผิดชอบของบริษัทผูรับเหมาท่ีจะจัดหาคนงาน  
คาดวาจะเปนคนงานตางถ่ินเกือบท้ังหมด ทํางานแบบไปเชาเย็นกลับ ตลอดชวงกอสรางจะไมมีคนงานกอสรางพัก
ภายในเขตการกอสรางแตอยางใด คนงานจะพักอาศัยกันในบานพักท่ีผูรับเหมาจัดเตรียมไวใหภายนอก  
เขตกอสรางอาคารตลอดชวงการดําเนินการกอสรางอาคารโครงการ และจะทําการรับสงคนงานจากท่ีพักคนงาน
มายังพ้ืนท่ีโครงการในวันทํางาน ในการจัดการคนงานของผูรับเหมานั้นจะตองเปนไปตามสัญญาการจัดจาง
ผูรับเหมา ซ่ึงผูรับเหมาจะตองปฏิบัติตามอยางเครงครัด 
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1.11.3 ระบบสาธารณูปโภคภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

  สําหรับการจัดการภายในท่ีพักคนงานกอสรางของโครงการมีวิธีการจัดการระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ ดังนี้ 
 

  1) น้ําใช 
 

ชวงกอสรางโครงการจะใชน้ําจากบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) ท่ีไดทําสัญญาซ้ือขาย
น้ําประปากับการประปาสวนภูมิภาค เพ่ือจําหนายน้ําประปาใหกับเขตท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรมภายในเขต
สงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยทอสงน้ําหลักจากการประปาสวนภูมิภาค ซ่ึงมีความสามารถใน
การใหบริการน้ําประปาไดอยางเพียงพอ โดยน้ําใชในชวงกอสรางนี้มีความตองการใชน้ําท้ังหมดปริมาณ 20 
ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถจําแนกออกเปน 2 ประเภทหลักๆ คือ 

 

- น้ําใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานกอสราง 15 ลูกบาศกเมตร/วัน 
- น้ําใชเพ่ือการกอสราง จะใชเพ่ือทําความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใชตางๆ และอุปกรณตางๆ 

เทานั้น โดยคาดวาน้ําใชในสวนนี้จะมีปริมาณประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

  2) การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

โครงการจัดใหมีหองน้ําและหองสวมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดสวัสดิการ
เก่ียวกับสุขภาพอนามัยสําหรับลูกจาง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษ เลม 103 ตอนท่ี 17 วันท่ี 3 
กุมภาพันธ 2529 ขอ 1 (4) สถานท่ีทํางานท่ีมีลูกจางทํางานเกินแปดสิบคนข้ึนไป น้ําสะอาดสําหรับดื่ม หองน้ําและ
สวม เพ่ิมข้ึนอีกอยางละหนึ่งท่ีสําหรับจํานวนลูกจางทุกๆ หาสิบคน เศษของหาสิบคนถาเกินยี่สิบหาคน ใหถือเปน
หาสิบคน ดังนั้น ตามประกาศขางตน การกอสรางโครงการใชคนงานจํานวน 300 คน โครงการจะตองจัดเตรียม
หองสวมไวไมนอยกวา 3 หอง โดยโครงการจะจัดเตรียมหองสวมจํานวน 15 หอง โดยขนาดหองสวมตองมีพ้ืนท่ี
ภายในไมนอยกวา 0.9 ตารางเมตร และความกวางภายในไมนอยกวา 0.9 เมตร ท้ังนี้ เพ่ือความสะดวกโครงการ
ควรจัดสรางหองสวมแยกชาย-หญิง แบงเปนหองสวมชาย 10 หอง และหองสวมหญิง 5 หอง ขนาดหองละ
ประมาณ 1 ตารางเมตร (1x1 เมตร) โดยจะกําหนดใหตั้งอยูบริเวณเขตท่ีดินของโครงการดานทิศใต 

 

  3) การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

ในชวงการกอสรางโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะมีการควบคุมการระบายน้ําภายใน
โครงการโดยกอสรางรางระบายน้ําชั่วคราวบนแนวท่ีจะกอสรางรางระบายน้ําถาวร เพ่ือรวบรวมน้ําฝนภายในพ้ืนท่ี
และระบายน้ําดังกลาวลงสูบอพักเพ่ือตกตะกอน กอนระบายออกสูคลองระบายน้ําสาธารณะดานทิศตะวันตกของ
โครงการตอไป 
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4) การจัดการมูลฝอย 
 

ขยะมูลฝอยท้ังหมดท่ีเกิดข้ึนในชวงระยะการกอสรางภายในโครงการ แบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
- มูลฝอยจากกิจกรรมการกอสราง เชน เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม เปนตน  

มูลฝอยเหลานี้จะแยกเปนวัสดุท่ีสามารถนํามาใชประโยชนไดอีก เชน เศษเหล็กจะนําไปหลอมใหม เศษอิฐ เศษปูน 
ก็จะนําไปถมปรับระดับพ้ืนท่ี สวนมูลฝอยท่ีไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนไดอีกก็จะนําไปกองเก็บกอน
ประสานงานใหหนวยงานเก็บขนมูลฝอยภายในเขตสงเสริมฯ จะมาเก็บขนไปกําจัดตอไป 

- มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เชน เศษกระดาษและถุงพลาสติก ทางผูรับเหมาจะจัดใหมี
ถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จํานวน 15 ถัง วางไวตามจุดตางๆ ในบริเวณกอสราง และในแตละวันจะมีการ
เก็บรวบรวมไวบริเวณท่ีพักมูลฝอย เพ่ือรอใหบริษัทเอกชนท่ีรับเก็บขนและกําจัดขยะบริเวณเขตท่ีอยูอาศัยและ
พาณิชยกรรมของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มาทําการเก็บขนไปกําจัดตอไป 

 

  5) การใชไฟฟา 
 

ในระหวางการกอสรางทางโครงการจะขอใชบริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาครังสิต  
โดยผูรับเหมาจะขอติดตั้งมิเตอรไฟฟาชั่วคราวสําหรับใชในบริเวณกิจกรรมการกอสราง 

 

  6) การจราจร  
 

ในชวงการกอสรางโครงการ จะมีเพียงรถขนวัสดุกอสราง และรถรับสงคนงาน เขา-ออก พ้ืนท่ี
โครงการ โดยคาดวาจะมีปริมาณสูงสุดไมเกิน 40 เท่ียว/วัน โดยเปนรถขนสงวัสดุกอสรางและรถรับสงคนงาน  
โดยโครงการกําหนดใหมีการกําหนดใหการขนสงตางๆ ของโครงการใชถนนนวนคร 1 ในชวงเวลา 9.00-16.00 น. เทานั้น 

 
1.12 สภาพโครงการปจจุบัน (แสดงดังรูปท่ี 1.12-1) 
 

 
 
 รูปท่ี 1.12-1 สภาพโครงการปจจุบัน  
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