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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

2.2  ผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
  

2.2.1   การจัดการขยะมูลฝอย 

จากการตรวจสอบสภาพพื้นท่ีของโครงการพบว่า โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแล 
และตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เป็นประจ าสม ่าเสมอ โดยส าหรับถงัขยะท่ีโครงการไดจ้ดัวางไวใ้น
จุดต่าง ๆ นั้ นอยู่ในสภาพท่ีดีและพร้อมใช้งาน ซ่ึงหากผลการตรวจสอบพบถังขยะช ารุดหรือเสียหาย 
โครงการจะรีบเขา้มาด าเนินการซ่อมแซมและดูแลใหมี้ประสิทธิภาพท่ีดีต่อไป ในส่วนของการก าจดัขยะออก
จากโครงการนั้นจะมีบริษทัเอกชนเขา้มาเก็บรวบรวมขยะจากช่องพกัขยะตามบา้นต่างๆ  โดยรถเก็บขยะจะ
เขา้มาเก็บ 6 คร้ัง/สัปดาห ์(วนัจนัทร์-เสาร์) โดยปัจจุบนัรถขนขยะสามารถเก็บขนไดห้มดท าให้ไม่มีขยะเหลือ
ตกคา้งอยูภ่ายในโครงการ 

 
2.2.2   ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิง้ 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียและแหล่งรองรับน ้ าทิ้ง
จากโครงการรวมจ านวน 2 คร้ัง (เดือนละคร้ัง) ตั้งแต่เดือนกรกฎาคม ถึงธนัวาคม 2564 โดยท าการเก็บตวัอย่าง
น ้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมส่วนกลาง รายละเอียดดังรูปท่ี 2-74 ซ่ึงปัจจุบนัมี 1 แห่ง เก็บตวัอย่างรวม
จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ น ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ (Effluent) ในบ่อตรวจการก่อนระบายน ้ าลงแหล่งน ้าสาธารณะ 
เพื่อท าการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสีย  การเก็บตัวอย่างน ้ าโดยวิธีแบบจ้วงตัก               
(Grab Sampling) รายละเอียดดังรูปท่ี  2-74 โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ด าเนินการตาม
มาตรฐานท่ีก าหนดไวใ้น Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบบัปีล่าสุดของ 
American Public Health Association ซ่ึงเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าท่ีได้รับการยอมรับกัน
โดยทัว่ไป โดยพารามิเตอร์ท่ีทดสอบและวิธีมาตรฐานในการทดสอบ  มีรายละเอียดดังตารางท่ี 2-3 จุดเก็บ
ตวัอยา่งมีรายละเอียดดงัรูปท่ี 2-75 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

ตารางท่ี 2-3 วิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ 

ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ มาตรฐานวิธีการวิเคราะห์ 

pH Value (pH) Electrometric APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 

Biochemical Oxygen Damand (BOD) Azide Modification APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 

Suspended Solids (SS) Dried at 103 -105 °C APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 
Sulfide Iodometric method APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 
Total Dissolved Solids (TDS) Dried at 180+2 °C APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 
Settleable Solids Gravimetric Method APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 
Oil& Grease (O&G) Partition & Gravimetric APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 

Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) Kjeldahl APHA, AWWA, WEF, 22nd ed., 2012 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-74 การเก็บตวัอยา่งน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 2-74 การเก็บตวัอยา่งน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
2.2.2.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิง้จากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

จากการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย      
ของโครงการ ตั้งแต่เดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม 2564 บริเวณระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ โดยมีดัชนี/
พารามิเตอร์ท่ีท าการตรวจวิเคราะห์ ไดแ้ก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand, 
BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids, SS) ซลัไฟด ์(Sulfide) สารละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solid, 
TDS) ตะกอนหนัก  (Settleable Solids) น ้ ามันและไขมัน  (Oil & Grease, O&G) และไนโตรเจน  (Total 
Kjeldahl Nitrogen, TKN) และได้ท าการเป รียบ เที ยบผล ท่ี ได้กับมาตรฐาน ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด ปี พ.ศ. 2548  
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปท่ี 2-75 ต าแหน่งจุดเก็บตวัอยา่งน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

 
 

 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ)  
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

ตารางท่ี 2-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิง้จากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

Remark :    1. 1/   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2548  

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125ง วนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 

  2. *  สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 

พารามิเตอร์ 
วันที่เก็บตัวอย่าง 
 จุดเก็บตัวอย่าง 

 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ค่ามาตรฐาน 1/ 

20/7/2564 4/8/2564 13/9/2564 29/10/2564 12/11/2564 9/12/2564 

pH Effluent 7.9 6.2 6.0 5.8 6.5 8.8 5.0-9.0 

BOD 
(mg/l) 

Effluent 17.1 18.5 15.4 14.7 15.0 12.7 <20 

SS 
(mg/l) 

Effluent 16.7 17.2 14.2 13.0 15.3 12.3 <30 

Sulfide  
(mg/l) 

Effluent < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 <1.0 

TDS 
(mg/l) 

Effluent 484 474 357 332 386 297 <500* 

Settleable Solids  
(mg/l) 

Effluent < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 <0.5 

O&G 
(mg/l) 

Effluent 2.7 3.3 2.2 1.8 1.9 0.7 <20 

TKN 
(mg/l) 

Effluent 16.2 19.0 15.2 12.7 13.4 8.8 <35 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

2.2.3     ระบบป้องกนัอคัคีภัยของโครงการ 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนด           

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ฉบบัท่ี 39      
(พ.ศ. 2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2550) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาหาร 
พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาหาร พ.ศ. 2544 รวมทั้ งข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง         
อยา่งครบถว้น ดงัแสดงในตาราง 2-1 

 
2.2.4  การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า 

จากการตรวจสอบสภาพพื้ น ท่ีสระว่ายน ้ าของโครงการ ซ่ึ งอยู่บ ริเวณชั้ น  37               
พบวา่โครงการไดจ้ดับริการลูกบา้นดา้นส่ิงอ านวยความสะดวก และความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการของสระว่าย
น ้ าของโครงการ รวมทั้งการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ า เป็นประจ า ดงัแสดงผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าใน
ภาคผนวก ค และผลการปฏิบติัตามมาตรการในรายงานตรวจรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ แสดงผลในตารางท่ี      
2-1 โดยท่ีปรึกษาได้แนะน าโครงการเพิ่มเติมให้เคร่งครัดต่อการปฏิบัติตามมาตรการอย่างมีประสิทธิภาพ         
และต่อเน่ือง มีรายละเอียดดังรายงานผลการทดสอบแสดงในภาคผนวก  ค และสามารถสรุปผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าของโครงการได ้ดงัตารางท่ี 2-5 

 
 

ตารางท่ี 2-5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 

พารามิเตอร์ 

   วันที่เก็บ     
   ตัวอย่าง 

 
จุดเก็บตัวอย่าง 

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
มาตรฐานน ้า 
สระว่ายน ้า* 20/7/64 4/8/64 13/9/64 29/10/64 12/11/64 9/12/64 

TCB 
(MPN/100ml) 

สระว่ายน ้า < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 10.0 

FCB 
(MPN/100ml) 

สระว่ายน ้า < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 ตรวจไม่พบ 

 

หมายเหต ุ: *   มาตรฐานน ้าสระว่ายน ้า อา้งอิงตาม ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบ 
กิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั ลงวนัท่ี 20 มกราคม 2550 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ) 

จากตารางท่ี 2-5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าของโครงการ พบว่าคุณภาพน ้ า
ของสระว่ายน ้ า ดัชนีโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria, TCB) มีค่าน้อยกว่า 1.1 ต่อน ้ า 100 มิลลิลิตร
(MPN/100 ml) และดัชนีฟีคลัโคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria, FCB) มีค่าน้อยกว่า 1.1 ต่อน ้ า 100 
มิลลิลิตร (MPN/100 ml) ซ่ึงมีค่าจดัอยู่ในเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า ตามค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั 
ลงวนัท่ี 20 มกราคม 2550 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-76 การเก็บตวัอยา่งน ้าจากสระวา่ยน ้า 

 


