
                                     
 

 

 

 

 
Aa 

3-1 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ)  

บทที ่3 
 

3.1 สรุปผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

 

 จากการติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม         
ในระยะด าเนินการของโครงการ The Room Phayathai ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงธนัวาคม 2564 ท่ีน าเสนอ      
ในบทท่ี 2 หวัขอ้ 2.1 สรุปไดว้า่โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีก าหนดในรายงาน EIA ไดเ้ป็นส่วนใหญ่      
มีมาตรการบางส่วนท่ีตอ้งรอการด าเนินการ ให้ครบถว้นทั้งหมด โดยรายงานฉบบัน้ีไดส้รุปผลการติดตาม
ตรวจสอบ และขอ้เสนอแนะไว ้3 ประเด็นดงัน้ี 

 

3.1.1 มาตรการที่โครงการได้ปฏิบัติตามรายงาน EIA ครบสมบูรณ์  
1)  ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ โครงการไดป้ฏิบติัตามในทุกประเด็นท่ีก าหนดให้มี

มาตรการป้องกนัและติดตามในรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ โดยไดแ้สดงผลการปฏิบติัตามไวใ้นตารางท่ี 2-1  
2) ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ โครงการได้ปฏิบติัตามในทุกประเด็นท่ีก าหนดให้มี

มาตรการป้องกนั และติดตามในรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ โดยไดแ้สดงผลการปฏิบติัตามไวใ้นตารางท่ี 2-1 
โดยเฉพาะมาตรการท่ีจะส่งผลกระทบทางตรงจากการระบายน ้ าทิ้งท่ีเกิดจากผูอ้าศัยในอาคาร ซ่ึงทาง
โครงการไดมี้มาตรการเพิ่มเติมในส่วนของการการเฝ้าระวงัเร่ืองคุณภาพน ้ าทิ้งอย่างสม ่าเสมอ ดว้ยการจดัท า
รายงานผลการปฏิบัติงานด้านการควบคุมประสิทธิภาพของระบบ าบัดน ้ าเสีย ด้วยการรายงาน ทส.2              
ไปยงัส่วนงานท่ีเก่ียวขอ้งทุกเดือน 

3)  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ชีวภาพ โครงการไดป้ฏิบติัตามในทุกประเด็นหลกั 9 
ประเด็น ท่ีก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและติดตามในรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ มีเพียงบางประเด็นย่อย       
ในส่วนของขอ้ย่อยท่ี 3.4 เร่ืองการใช้ไฟฟ้า ในส่วนของมาตรการอนุรักษ์พลงังานท่ีเจ้าของโครงการต้อง
ปฏิบติั ก าหนดให้ติดตั้งฉนวนหุ้มท่อลมมีความหนาให้เพียงพอและเหมาะสมเพื่อลดการสูญเสียพลงังาน 
เน่ืองจากความร้อนไหลเขา้ท่อน ้ าเย็นและท่อน ้ าลมเย็นของเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงทางโครงการได้เลือกใช้
เทคโนโลยีของเคร่ืองปรับอากาศรุ่นประหยดัพลงังาน และมีระบบการป้องกนัความร้อน ไหลเขา้และออก
ของท่อน ้าเยน็อยูใ่นชุดของเคร่ืองปรับอากาศอยู่แลว้จึงไม่ไดท้ าการติดตั้งเพิ่มเติมแต่อย่างใด ดงัแสดงผลการ
ปฏิบติัตามไวใ้นตารางท่ี 2-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ)  

4) คุณค่าคุณภาพชีวิต โครงการไดป้ฏิบติัตามในทุกประเด็นหลกั 9 ประเด็น ท่ีก าหนดใหมี้
มาตรการป้องกนั และติดตามในรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ โดยมุ่งเนน้ดา้นความปลอดภยั อาชีวะอนามยั 
ของผูพ้กัอาศยั และผูอ้าศยัในบริเวณขา้งเคียงอยา่งสม ่าเสมอ โดยไดแ้สดงผลการปฏิบติัตามไวใ้นตารางท่ี 2-1 

 

 3.1.2  มาตรการท่ีโครงการได้ปฏิบัติตามรายงาน EIA บางส่วน 
โดยในภาพรวมโครงการได้ปฏิบัติรายงานก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน และติดตาม               

ในรายงาน EIA ฉบบัสมบูรณ์ ร้อยละ 99.0 จะมีเพียงบางประเด็นท่ีโครงการไดเ้ลือกเทคโนโลยีท่ีเหมาะสม
กับพื้นท่ีมากกว่า อาทิ ประเด็นข้อย่อย 3.4 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ชีวภาพ เร่ืองการใช้ไฟฟ้า          
ดงัแสดงไว ้ในขอ้ 3) ดงักล่าว 

 

3.1.3     มาตรการท่ีโครงการไม่ได้ปฏิบัติตามรายงาน EIA 
 จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และติดตามรายงาน EIA            
ฉบับสมบูรณ์ ไม่พบว่าโครงการละเลยต่อการปฏิบัติตามมาตรการแต่อย่างใด โดยบริษทัท่ีปรึกษาได้                      
ให้ขอ้เสนอแนะ ให้ทางโครงการมุ่งเน้นเร่ืองการปฏิบติัตามมาตรการให้มีประสิทธิภาพอย่างต่อเน่ือง และ
ควรมีการรับขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมจากผูพ้กัอาศยับา้งในเร่ืองท่ีเกิดสถานการณ์เปล่ียนแปลงจากสภาวะการณ์
ในปัจจุบนั อาทิ มาตรการดา้นนความปลอดภยัจากโรคติดต่อ โควิด ไวรัส 2019 อยา่งต่อเน่ือง  
 

3.2  สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

 การติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม            
(ระยะด าเนินการ) ของโครงการมีทั้งหมด 4 ดา้น คือ ดา้นคุณภาพน ้ า ดา้นการจดัการขยะมูลฝอย ดา้นระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั และการจดัการดูแลสระวา่ยน ้า สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 

3.2.1  ด้านคุณภาพน ้า โครงการไดถู้กออกแบบไวส้ าหรับผูพ้กัอาศยั 437 ห้อง โดยคิดคาดการณ์
ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนของหอ้งพกั 200 ลิตรต่อคนต่อวนั และน ้าใชส่้วนกลาง 80 ลิตรต่อคน เม่ือคิดปริมาณน ้ า
ใชท้ั้งโครงการกรณีท่ีมีผูพ้กัอาศยัเต็มทุกห้อง 100 เปอร์เซ็นต ์262.20 ลบ.ม/วนั  ปัจจุบนัโครงมีจ านวนผูพ้กั
อาศัย(โอนกรรมสิทธ์ิแล้ว) จ านวน 141 ห้อง มีพนักงานรวมทั้งคนสวน พนักงานรักษาความปลอดภยั 
ประมาณ 20 คน ดังนั้นปริมาณน ้ าใช้รวม ณ ปัจจุบนั เท่ากับ 86.2 ลบ.ม/วนั  เม่ือคิดปริมาณน ้ าเสียท่ี 100 
เปอร์เซ็นตข์องปริมาณน ้ าใช ้มีเท่ากบั 86.2 ลบ.ม/วนั ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีถูกออกแบบตามรายงาน EIA ฉบบั
สมบูรณ์ โครงการไดเ้ลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดเวลาออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสีย
ไดสู้งสุด 304 ลบ.ม./วนั ดงันั้นจึงไม่มีผลต่ออตัราการรองรับของระบบแต่อยา่งใด 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ)  

 3.2.2    น ้าทิง้จากระบบบ าบัดน ้าเสีย (Effluent) พบว่าคุณภาพน ้ าทิ้งของอาคารเป็นตามมาตรฐานน ้ า
ทิ้งอาคารประเภท ข. (ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุม การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ลงวนัท่ี 10 มกราคม 2537 และประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยแีละส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ี
จะต้องถูกควบคุมการปล่อยน ้ า เสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่ ส่ิงแวดล้อม  และประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ. 2538) เร่ือง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก า เ นิดมลพิษท่ีจะต้องถูกควบคุมการปล่อยน ้ า เสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
ส่ิงแวดล้อม  ลงวันท่ี 10 มกราคม 2537) โดยท่ีมีจ านวนห้องพักตั้ งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500 ห้อง                     
ท่ีก าหนดให้ค่า pH ไม่เกิน 5-9  ค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล. ค่าปริมาณของแข็งค่าสารแขวนลอย (Suspended 
Solids) ไม่เกิน 30 มก./ล. ค่าตะกอนหนัก (Settleable Solids) ไม่เกิน 0.5 มก./ล ค่าสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด 
(Total Dissolved Solid) ไม่เกิน 500 มก/ล. ค่าซัลไฟต ์(Sulfide) ไม่เกิน 1.0 มก./ล ค่าไนโตรเจน (Nitrogen) 
ในรูป ที เค เอ็น (TKN) ไม่เกิน 35 มก/ล และค่าน ้ ามนัและไขมนั (Fat , Oil and Grease)ไม่เกิน 20 มก/ล.      
โดยน ้าทิ้งทั้งหมดจะถูกระบายลงสู่ล ารางสารธารณะ ของกรุงเทพมหานคร ในพื้นท่ีของเขตพญาไท ดงัแสดง
รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งใน ภาคผนวก ค 
 

3.2.3  การจัดการขยะมูลฝอย โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดเตรียมถังขยะมูลฝอย            
แยกตามประเภทไวใ้นบริเวณพื้นท่ีโครงการ โดยจดัเตรียมห้องพกัขยะรวมแยกประเภท ซ่ึงสามารถรองรับ
ปริมาณขยะทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นไดอ้ย่างนอ้ย 3 วนั และขยะอนัตรายอย่างนอ้ย 15 วนั ก่อนท่ีจะมีเก็บขนไปก าจดั 
และมุ่งเน้นการประชาสัมพนัธ์ให้กบัลูกบา้นให้ช่วยกนัแยกขยะ และปฏิบติัตามระเบียบของอาคารอาคาร
อยา่งเคร่งครัด ดงัแสดงในตารางท่ี 2-1 
 

3.2.4 ระบบป้องกนัอัคคีภัยของโครงการ โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการ โดยติดตั้งระบบป้องกนั
อคัคีภยัตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2550) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาหาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาหาร พ.ศ.  2544 
รวมทั้งขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งครบถว้น ดงัแสดงในตาราง 2-1  
 
 
 
 

http://pcd.go.th/count/lawdl.cfm?FileName=3_1_water.pdf&BookName=%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%A1%E0%B8%A5%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
http://pcd.go.th/count/lawdl.cfm?FileName=3_1_water.pdf&BookName=%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%A1%E0%B8%A5%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
http://pcd.go.th/count/lawdl.cfm?FileName=3_2_water.pdf&BookName=%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%A1%E0%B8%A5%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Room Phayathai (ด าเนินการ)  

3.2.5  การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า โครงการได้จดับริการลูกบา้นด้านส่ิงอ านวยความสะดวก    
และความปลอดภยัของผูใ้ช้บริการของสระว่ายน ้ าของโครงการ รวมทั้งการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ า   
เป็นประจ า ดงัแสดงผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าในภาคผนวก ค และผลการปฏิบติัตามมาตรการในรายงาน
ตรวจรายงาน EIA ฉบับสมบูรณ์ แสดงผลในตารางท่ี 2-1 โดยท่ีปรึกษาได้แนะน าโครงการเพิ่มเติม                
ใหเ้คร่งครัดต่อการปฏิบติัตามมาตรการอยา่งมีประสิทธิภาพ และต่อเน่ือง  

 

3.3  ข้อเสนอแนะเพิม่เติม 
 

 จากการตรวจสอบสภาพส่ิงแวดลอ้มโดยทัว่ไปของโครงการ และการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในดา้นต่างๆ ตามท่ีระบุไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ พบวา่ โครงการไดย้ดึถือและปฏิบติัตามเง่ือนไข
ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่และการด าเนินงานของโครงการมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม
บริเวณใกลเ้คียงในระดบัต ่า 
 ดังนั้ น บริษัทฯ จึงมีข้อเสนอแนะเพิ่มเติมต่อโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการในรายงาน EIA               
ให้ครบถว้นทุกประการและติดตามตรวจสอบการท างานของระบบอคัคีภยั การจดัการขยะมูลฝอย เฝ้าระวงั
ค่าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดให้เป็นไปตามมาตรฐานอย่างต่อเน่ือง และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายใน
โครงการตามแผนงานติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมอย่างสม ่าเสมอรวมถึงการรณรงค์และ
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั ในโครงการช่วยกนัดูแลส่ิงแวดลอ้มในดา้นต่างๆ ภายในโครงการให้มีสภาพท่ี
ดีและน่าอยู ่
 ทั้ งน้ีหากโครงการปฏิบัติตามมาตรการต่างๆ ได้อย่างครบถ้วนและมีการติดตามตรวจสอบ              
อยา่งสม ่าเสมอ คาดวา่การด าเนินโครงการจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและชุมชน 
 


