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บทที ่1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ช่ือเดิม โครงการ CMC เอกสารการแจ้งเปลี่ยนช่ือโครงการ แสดงดัง
ภำคผนวก ก-1) ตั้งอยู่ที่ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ได้ด าเนินการก่อสร้างอาคารส านักงาน 
พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้
คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากัน คือ 108,224 ตารางเมตร แสดงดังภำคผนวก ก-2 หนังสือแจ้งความประสงค์ดัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ 39 ทวิ) และภำคผนวก ก-3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้าย
อาคาร (แบบ อ.6) ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท เอไอเอ จ ากัด ส านักงานตั้งอยู่ เลขที่ 181 ถนนสุริยวงศ์ เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร (ช่ือเดิม บริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด เอกสารการเปลี่ยนช่ือบริษัทฯ ในหนังสือ
รับรองบริษัทฯ ดังแสดงในภำคผนวก ก-1)  

บริษัท เอไอเอ จ ากัด เป็นนิติบุคคลจดทะเบียน ณ เขตบริหารพิเศษฮ่องกง ได้รับหนังสือรับรองประกอบธุรกิจจาก
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการค้าตามมาตรา 45 แห่งพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนต่างด้าว พ.ศ. 2542 เลขที่  
9/45-40/2547 (ทะเบียนเลขที่ 0100544007629) เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2547 โดยธุรกิจได้รับหนังสือรับรองธุรกิจ 
คือ บัญชีสาม (21) การท าธุรกิจบริการประกันภัยประเภทประกันชีวิต ให้กู้ยื มเงิน ให้เช่าอาคารบริษัท และเป็นผู้จัดการ
กองทุนส ารองเลี้ยงชีพ โดยมีผู้รับผิดชอบในการด าเนินงานในประเทศไทย คือ นายไหว ชยอง ฝ่ง (Mr. WAI CHEONG FUNG)  

ตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 มาตรา 28 ระบุว่า “นอกจากการประกันชีวิต บริษัท จะ
ลงทุนประกอบธุรกิจอื่นใดได้เฉพาะที่คณะกรรมการประกาศก าหนด ในการนี้ คณะกรรมการจะก าหนดเง่ือนไขส าหรับการ
ประกอบธุรกิจนั้น ๆ ให้บริษัทปฏิบัติด้วยก็ได้” ซึ่งบริษัท เอไอเอ จ ากัด ได้ท าหนังสือขอความเห็นชอบลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อพัฒนาเป็นอาคารส านักงานให้เช่าต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจ
ประกันภัย (คปภ.) ซึ่งเป็นหน่วยงานที่พิจารณาความสามารถในการด าเนินการโครงการตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต 
(ฉบับที่ 2) โดยหน่วยงานดังกล่าวได้มีหนังสือให้ความเห็นชอบลงทุน ในอสังหาริมทรัพย์โครงการศูนย์ธุรกิจตลาดทุน ท่ี 
3120/1392 ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2553 เพื่อพัฒนาเป็นอาคารส านักงานให้เช่า ตามหนังสือเลขท่ี 3120/1392 ลงวันท่ี 
6 พฤษภาคม พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ เพื่อให้สอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจกรรมซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมิน ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2552 ที่ประกาศในขณะนั้น 

ทั้งนี้ ทางโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และรายงานฉบับดังกล่าวได้รับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบจาก  
สผ. ที่ ทส 1009.5/10055 ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน พ.ศ. 2554 (ดังรายละเอียดในภำคผนวก ก-4 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC) ซึ่งโครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดและต่อเนื่อง โดยในรายงานฉบับนี้จัดเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
ซึ่งทางอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์  
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เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561 
พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้สอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการ
จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งผู้ด าเนินการหรือผู้ขอ
อนุญาตจะต้องจัดท าเมื่อได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานเุบกษา เมื่อวันท่ี 
4 มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561) ซึ่งมีผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ดังรายละเอียดที่จะกล่าวต่อไป 

1.2 รำยละเอียดโครงกำร 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ตั้งอยู่ที่ 89 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง

กรุงเทพมหานคร 10400ด าเนินการโดย บริษัท เอไอเอ จ ากัด โดยโครงการได้ด าเนินการ ก่อสร้างอาคารส านักงา น  
พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นท่ี อาคารรวมและพื้นท่ีอาคารที่ใช้
คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากัน คือ 108,224 ตารางเมตร โดยรายละเอียดของที่ตั้งโครงการ แสดงดังรูปที่ 1-1 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี้ 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ (อาคาร AMANTA RATCHADA) 
ขนาดความสูง 7 ช้ัน จ านวน 2 อาคารและซอยรัชดาภิเษก 5 (ถนน
ส่วนบุคคล) เขตทางกว้าง 5.6 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มบ้านพักอาศัย
ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 8 หลัง อาคารชุดพักอาศัยขนาดความ
สูง 7 ช้ัน จ านวน 3 อาคาร และห้างสรรพสินค้า (เอสพลานาด) 
ตามล าดับ 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองยายสุ่นความกว้างประมาณ 6-8 เมตร และถนนรัชดาภิเษก 
เขตทางกว้างประมาณ 40 เมตรถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง ถนนซอย
รัชดาภิเษก 6 (ถนนส่วนบุคคล) และพื้นที่ของรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้า MRT) ตามล าดับ 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถัดไปเป็นสถาน
เอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนและถนนซอย
รัชดาภิเษก 3 เขตทางกว้าง 6 เมตร ตามล าดับ 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลังและพื้นที่ว่าง 
ถัดไปเป็น กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-1 พ้ืนที่โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ 
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โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 1-4 
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1.2.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงกำร 

โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ เป็นอาคารส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ ภัตาคาร และที่จอดรถขนาดความ
สูง 35ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดเป็นอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 108,224 ตารางเมตร 
แสดงดังรูปที่ 1-2 โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสีย (รีไซเคิลวอเตอร์) ห้องเก็บของ ห้องเครื่องปั๊มน้ า 
ห้องช่าง บันได ทางเดิน ห้องศูนย์พัสดุ ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย และห้องพนักงาน
รักษาความสะอาด 

ช้ันท่ี 1A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 49 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์
ส าหรับผู้พิการ จ านวน 5 คัน ที่จอดรถขนของ จ านวน 2 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับ
บุคคลทั่วไป จ านวน 44 คัน) พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 280 คัน พื้นที่พาณิชยก
รรม ส านักงาน ห้องพนักงานขับรถ ห้องเก็บถังแก๊ส ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้อง
เก็บของ ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยเปียก-แห้ง ห้อง CCTV ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการ ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการ ทางลาดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์  
ลิฟต์ส าหรับผู้พิการและระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร 

ช้ันท่ี 1B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน) ทางเดิน บันได บันได
ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับ
บุคคลทั่วไป จ านวน 94 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) พื้นที่พาณิชย์ พื้นที่ภัตตาคาร ห้องครัวของภัตตาคาร ห้องเก็บอุปกรณ์ 
ท าความสะอาด ห้องเครื่อง ส่วนเก็บของห้องน้ ารวมชาย–หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 3A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับ
บุคคล ท่ัวไป จ านวน 94 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) พ้ืนที่พาณิชย์ พ้ืนที่ส านักงาน ห้องเครื่อง ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด 
ห้องเก็บของ ห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย–หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 3 และ 3B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 93 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับ
บุคคลทั่วไป จ านวน 92 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 4 4A และ 
หลังคาพื้นที่พาณิชย์ 

เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 81 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้องเครื่อง 
ห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องเก็บของ หลังคาพื้นที่พาณิชย์ หลังคากระจกใส ห้องน้ ารวม
ชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์
ส าหรับผู้พิการ 
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โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ช้ันท่ี 4 และ 4B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 81 คัน) หลังคาห้องเครื่อง 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันที่ 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 94 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย–หญิงห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได 
บันไดส าหรับ ผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 6 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 97 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย – หญิงห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได 
บันได ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 7 และ 
หลังคาพื้นที่จอดรถ 

เป็นพื้นที่หลังคาช้ันจอดรถ ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันห้องน้ ารวม
ชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 8-18 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 19 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องเครื่อง ห้องน้ ารวมชาย-
หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 20 - 32 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ัน 33 
(ช้ันห้องเครื่อง 1) 

เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องท าความเย็น ทางเดิน 
และ บันได 

ช้ัน 34 
(ช้ันห้องเครื่อง 2) 

เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง หลังคา ทางเดิน และบันได 

ช้ันท่ี 35 
(ช้ันหลังคาสูงสุด) 

เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ถังเก็บน้ า ห้องเครื่อง หลังคา และบันได 

  
ทั้งนี้ บริเวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ันที่ 1-4 โครงการจะปลูกไม้เลื้อยช่วยก าบังแสงไฟจากการเดินรถ เข้า-ออก ที่ที่

อาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณข้างเคียง นอกจากนี้ ไม้เลื้อยดังกล่าวยังช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดขึ้น จากช้ันจอดรถ  
ช่วยลดมลภาวะทางอากาศได้อีกทางหนึ่ง  

1.2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นชุมชนเมือง ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในโครงการและพื้นที่ 
สาธารณะ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้เกิดสภาพแวดล้อมที่ดี สวยงาม ร่มเย็น น่าอยู่ รวมถึงใช้เป็นแนวกันชนระหว่างพื้นที่
โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามนิยามของพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองที่ยั่งยืน โครงการได้ค านึงถึงความ
เหมาะสม พันธุ์ไม้ต่างๆ และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ เพื่อสามารถปลูกได้จริงโดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภค ต่าง ๆ ท่ี
อยู่ใต้ดิน โดยมีรายละเอียดแสดงดังรูปที่ 1-2 
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รูปที่ 1-2 พ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-3 พ้ืนที่โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ 
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1.2.4 ระบบน้ ำใช ้

1.2.4.1 แหล่งน้ ำใช ้
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาจากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินจากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาที่ตั้งอยู่ชั้นที่ 35 
แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าดังน้ี 

1) ถังเก็บน้ ำส ำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค ได้แก่ 
1.1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน  จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคาร โดยถังแรกมีขนาดพื้นท่ีหน้าตัด 204 ตารางเมตร 

ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 510 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด  254 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.50 เมตร ความจุ 635 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 1,145 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า 
จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานพร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องแรก 0.416 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร ส าหรับอัตราการ
สูบเครื่องที่ 2 และ 3 มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ัน
หลังคาที่ตั้งอยู่ช้ันท่ี 35 ต่อไป 

1.2) ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ ช้ันที่ 35 ของอาคาร โดยแต่ ละถังมีขนาดพื้นที่หน้าตัด
ประมาณ 35.71 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 100 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถังมีความจุ 200 ลูกบาศก์เมตร 
โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาทีท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ามายังส่วนต่างๆ 
ของอาคาร 

2) ถังเก็บน้ ำดับเพลิง จ านวน 1 ถัง  ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคารใกล้กับถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินมีขนาดพื้นท่ีหน้าตัด 
184 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงทั้งหมด โดยติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่  
(Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิงภายในพื้นที่ Low Zone, Intermediate Zone และ High Zone กรณีเกิดเพลิงไหม้ ดังนี้ 

- พื้นที่ Low Zone (ช้ันใต้ดิน - ช้ันที่ 10) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 120 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันใต้ดิน-ช้ันที่ 10 กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- พื้นที ่Intermediate Zone (ช้ันที่ 11-24) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี
ที่ TDH 180 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 185 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 11-24 กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

- พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 25-34) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ TDH 220 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 225 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 25-34 กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 3 ถังตั้งอยู่ช้ันใต้ดินใกล้
กับถังเก็บน้ าใช้ จ านวน 1 ถัง และตั้งอยู่ชั้นที่ 35 ใกล้กับถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ท าหน้าที่รับน้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัด
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จากส่วนต่างๆ ของอาคารน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ ได้แก่ รดน้ าต้นไม้ ล้างลานจอดรถ และใช้ในชักโครกของ
ห้องส้วม โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าดังน้ี 

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคารใกล้กับถังเก็บน้ าใช้ มีขนาดพื้นที่หน้าตัด
ประมาณ 136.4 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.20 เมตร ความจุ 300 ลูกบาศก์เมตรโดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน  
3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องละ 0.416 ลูกบาศก์ เมตร/นาทีที่TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ า 
รีไซเคิลช้ันท่ี 35 

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 35 แต่ละถังมีขนาดพื้นที่หน้าตัดประมาณ  
25 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 70 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถังมีความจุ  140 ลูกบาศก์เมตร โดยจะ
ติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบเครื่องละ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ารีไซเคิล 
เข้าสู่ระบบชักโครกบริเวณส่วนต่างๆ ของอาคาร รวมถึงล้างลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้ของโครงการ 

1.2.4.2 ปริมำณน้ ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานข้ันต่ าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “อาคารส านักงาน คิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่
น้อยกว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่นประกอบให้ช้ีแจงรายละเอียดและประเมินน้ าใช้ตาม
กิจกรรมนั้น ๆ ด้วย” ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 656 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
โดยสามารถประเมินปริมาณน้ าใช้ได้ดังตำรำงที่ 1-1 

ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอียดกำรประเมินปริมำณน้ ำใชข้องโครงกำร 

ประเภทกิจกรรม อัตรำกำรใช้น้ ำ ปริมำณน้ ำใช ้(ลูกบำศก์เมตร) 

พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตารางเมตร
ออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการ 5,632 คน/วัน 

67 ลิตร/คน/วัน1/ 

(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน ซ่ึงมากกว่าการ
คิดในอัตรา 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร2/) 

377.3 

พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 432 คน/วัน 

50 ลิตร/คน/วัน2/ 21.6 

พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 2,264 คน/วัน 

8.33 ลิตร/คน/วัน3/ 
(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน) 

18.9 

ระบบปรับอากาศ (Cooling Tower) ขนาด 
3,400 ตัน 

70 ลิตร/ตัน/วัน4/ 238 

รวมปริมำณน้ ำใช ้ 656 

อ้ำงอิงจำก : 1/ คิดจากชั่วโมงของการท างานของพนกังานภายในองค์กรธุรกิจของโครงการ 8 ชั่วโมง (ตั้งแต่ 08.00-16.00 น.) 
 2/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
 3/ คิดจากชั่วโมงของระยะเวลาการใช้บริการสูงสุด 1 ชั่วโมง/คน 
 4/ บริษัท ไมนฮาร์ท (ประเทศไทย) จ ากดั, 2554 
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1.2.5 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

1) ปริมำณน้ ำเสีย 
น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากครัว และอื่น ๆ โดยปริมาณน้ าเสีย 

จะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้ส าหรับระบบปรับอากาศ) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณ
น้ าเสีย 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถประเมินปริมาณน้ าเสียได้ ดังตำรำงที่ 1-2 

ตำรำงที่ 1-2 สรุปปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 

รำยละเอียด ปริมำณน้ ำใช ้(ลูกบำศก์เมตร/วัน) ปริมำณน้ ำเสีย (ลูกบำศก์เมตร) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตารางเมตรออกแบบ
รองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 5,632 คน/วัน 

377.3 301.8 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 432 คน/วัน 

22.6 18.1 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 2,264 คน/วัน 

18.9 15.1 

รวมปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 335 

  

2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีระบบ

บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยดืระยะเวลาการเตมิอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสยี
ได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่
ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมและน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคารจะไหลเข้าสู่ถังเกรอะ 
(Septic Tank) จากนั้นจะไหลไปรวมกับน้ าเสียที่ผ่านการดักไขมันภายในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) เพื่อปรับอัตรา
การไหล และความเข้มข้นของน้ าเสียให้มีความสม่ าเสมอ จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเข้าสู่ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ 
(Anaerobic Filter Tank)แล้วไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Extended Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อ
ช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโต
และย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
เพื่อแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศและตะกอนส่วนท่ี
เหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ส าหรับน้ าใสด้านบนของถังตกตะกอน จะผ่านการฆ่า
เช้ือโรคด้วยหลอด UV โดยใช้หลอดรังสีอัลตร้าไวโอเลตในระบบปิดของถังตกตะกอนก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใส (Effluent 
Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าเพื่อสูบน้ าบางส่วนเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าและไหลไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิล 
(Recycle Water Tank) ส าหรับน้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่คลองยายสุ่นไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 8.5เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.40 เมตร ความจุ 153.17 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากพ้ืนที่ภัตตาคารและพื้นที่พาณิชย์ปริมาณรวม 
33.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจาก 18.1 + 15.1 เท่ากับ 33.2 ลูกบาศก์เมตร) เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่
ถังปรับสภาพ ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทุก 2 -3 วัน โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชูที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ามาใส่ถุงด ามัดปากถุงให้
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แน่นและน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการต่อไป โดยโครงการจะก าหนดให้มีการจดบันทึกรายงานการด าเนินการ
ทุกครั้งท่ีมีการตักกากไขมัน 

(2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 11.5 เมตรความลึกประสทิธผิล 
3.4 เมตร ความจุ 207.23 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคาร ปริมาณ
รวม 301.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก่อนท่ีจะไหลไปยังถังปรับสภาพต่อไป 

(3) ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 16.5 เมตร  
ความลึกประสิทธิผล 3.25 เมตร ความจุ 284.21 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการ ปริมาณ 335 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี
อัตราการจ่ายอากาศ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.25 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง  
2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ าเข้าสู่ถังบ าบัด
แบบกรองไร้อากาศต่อไป 

(4) ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 5.3 เมตร 
ความยาว 10.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.4 เมตร ความจุ 189.21 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 378.42 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าจากถังปรับสภาพเข้ามาบ าบัด ด้วยกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ด้วยจุลินทรีย์ไม่ใช้ออกซิเจน
อิสระ จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Extended Aeration Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 5 เมตรความยาว 5.3 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.25 เมตร ความจุ 86.125 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 172.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับน้ าเสียจากบ่อเกรอะเข้ามาบ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ใน
น้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น้ าเสยี 
ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยา
การย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่
อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย  
เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc และมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็
จะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 6 เครื่อง (ใช้งานจริง 4 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 2 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

(6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 2.55 เมตรความยาว 7.50 
เมตร มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 19.125 ตารางเมตร รวม 2 ถัง มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 38.25 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอน
จุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศด้วยเครื่องสูบตะกอน 
จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบตะกอน 7 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมงท่ี TDH 5 เมตร และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไป
ยังถังเก็บตะกอนส่วนเกินด้วยเครื่องสูบตะกอนชุดเดียวกัน ส่วนน้ าใสด้านบนจะผ่านการฆ่าเช้ือโรคด้วย UV โดยใช้หลอดรังสี
อัลตร้าไวโอเลตในรางน้ าเปิดของถังตกตะกอนก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใสต่อไป 

(7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดพื้นท่ีหน้าตัด 32.325 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.40 เมตร ความจุประมาณ 109.91 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจาก 
ถังตกตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตดินแดงมาสูบไปก าจัดต่อไป โดยภายในถังเก็บ
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ตะกอนจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อรักษาสภาพ Aerobic จ านวน 1 เครื่องอัตราการจ่ายอากาศ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
เพื่อช่วยให้ไม่มีกลิ่นรบกวน 

(8) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 2.5 เมตร  ความลึก
ประสิทธิผล 2.95 เมตร ความจุประมาณ 18.44 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ผ่านการฆ่าเชื้อโรคด้วยวิธี UV เพื่อสูบ
ไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิลน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ และบางส่วนจะระบายออกสู่ล ารางยายสุ่นต่อไปทั้งนี้ น้ าทิ้งที่
จะน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการนั้น จะผ่านการปรับปรุงคุณภาพโดยผ่านถังกรองทราย (Sand Filtration System) 
ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filtration System) ระบบ Ultra-Filtration System ถังฆ่าเช้ือโรคด้วย UV (Ultraviolet 
System) ก่อนไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ ารีไซเคิล 

ทั้งนี้ เห็นได้ว่าระบบฆ่าเช้ือโรคด้วย UV ที่โครงการเลือกใช้สามารถฆ่าเช้ือโรคได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
เหมาะสมในการฆ่าเช้ือโรค เพื่อน าน้ าท้ิงกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถและใช้ในระบบซักโครกในห้องน้ า
ของโครงการ 

(9) ถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดพื้นที่หน้าตัดประมาณ 136.4 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.20 เมตร ความจุ 300 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสจากถังพักน้ าใสปริมาณรวม 190 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่  TDH 180 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง  
2 ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ าไปส าหรับล้างพื้นลานจอดรถรดน้ าต้นไม้และส าหรับชักโครก 

โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

1.2.6 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร 

ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 และ 250 มิลลิเมตร
ไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
    - ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 

และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ต่อไป 

   - ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

   - ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
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3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร เป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร 
ประกอบด้วย รางระบายน้ ารอบโครงการ ขนาดความกว้าง 300-500 มิลลิเมตร ความลึก 250-1,780 มิลลิเมตร และ 
ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 500-800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:400 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อ
ระบายน้ า ท าหน้าที่ในการระบายน้ าหลากภายในพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 5.2 เมตร ความยาว 13.7 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 213 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ถนนทางวิ่งบริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ โดยน้ าจาก
บ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบายด้วยเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ 0.129 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อสูบน้ าออกสู่ล ารางยายสุ่น 
บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการต่อไป 

ทั้งนี ้บ่อหน่วงน้ าของโครงการเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจัดให้มีการเสริมเหล็กและเทหล่อคอนกรีตให้
ต่อเนื่องเป็นเนื้อเดียวกันบริเวณผนังและก้นบ่อ ซึ่งท าให้โครงสร้างบ่อหน่วงน้ ามีความมั่นคงแข็งแรงและป้องกันการซึมน้ าได้ดี 
ส าหรับค่าไฟฟ้าที่ใช้ของเครื่องสูบน้ าภายในบ่อหน่วงน้ าคิดเป็นจ านวนเงินทั้งสิ้นประมาณ 180 บาท/ครั้ง 

ส าหรับระบบระบายน้ าเสียจะมีท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร รวบรวมน้ าทิ้งที่เหลือจากการใช้
ในชักโครก ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักสุดท้าย (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน้ า) โดยที่บ่อพักน้ าสุดท้ายนี้จ ะใช้
ประโยชน์เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าร่วมด้วย และระบายออกสู่ล ารางยายสุ่นต่อไปดังรูปที่ 1-4 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-4 ผังระบบระบำยน้ ำของโครงกำร 
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1.2.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย แห้ง  ได้แก่ 

เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม ประมาณ 19,237.2 ลิตร/วัน 
หรือประมาณ 19.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน”แสดงรายละเอียดดังตำรำงที่ 1-3 

ตำรำงที่ 1-3 สรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

รายละเอียด อัตราการผลิตมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

ลิตร/วัน ลูกบาศก์เมตร/วัน 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
5,632 คน/วัน 

3 ลิตร/คน/วัน1/ 16,896 16.9 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 432 คน/วัน 

3 ลิตร/คน/วัน1/ 1,296 1.3 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 2,264 คน/วัน 

0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วัน2/ 1,045.2 1.05 

รวมปริมำณมลูฝอยของโครงกำร 19,237.2 19.3 
ที่มา : 1/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
        2/ กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 5 ร ะ บ บการก าจัดมูลฝอย 

 
2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) ถังมูลฝอย

เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในพื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันใน
พื้นที่ส่วนส านักงานซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 4-32 ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3 เมตร และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
มาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคัดแยก  
มูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด
ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง 
เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้นซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการใน
ช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผู้มาติดต่อ
องค์กรธุรกิจดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการคัดแยกมูลฝอย โดยมี
รายละเอียดดังนี ้

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก ปริมาณ 8.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน มารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตดินแดงมารับไปก าจัดทุกวัน 
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(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งโดยจัดให้มี
พนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

- มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู ปริมาณ 
0.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง 
เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตดินแดงรับไปก าจัดทุกวัน 

- มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่น ๆ ปริมาณ 8.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะจัดให้พนักงาน
คัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้
ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น ปริมาณ 1.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็น
ถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้าง
ถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตดินแดงมาจัดเก็บไปก าจัดต่อไป 

นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะมีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตส านึกรักษ์สิ่งแวดล้อม โดยท าเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้พนักงานของ
องค์กรธุรกิจภายในโครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้วกระป๋องน้ าอัดลม โดยคัดแยก
ตั้งแต่ต้นทาง คือ ภายในห้องส านักงาน โดยมิได้เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่างเดียว และยังเป็นการสร้าง
สภาพแวดล้อมของห้องส านักงานให้ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง 
เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะรวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้กับทางวิ่งและจอดรถยนต์ด้านทิศเหนือของ
โครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 28 ตารางเมตร ความจุ 42 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง 
มูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ 
และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 10.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอนานไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้งที่
เกิดขึ้น โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น
สัดส่วน 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 30.5 ตารางเมตร ความจุ 45.75 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 8.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้อย่างเพียงพอนานไม่น้อยกว่า 5 เท่าของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยอีกช้ันหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวัน โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพื้น
ห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-5 ต ำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม และจุดจอดรถเก็บขนมลูฝอยของโครงกำร 
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1.2.8 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้า
นครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้ำปกต ิอุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 7 ชุด ให้เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 900 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟฟ้าได้
นานไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง พร้อมด้วยระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 24 V ซึ่งสามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง 

1.2.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจดัใหม้รีะบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั ดงันี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
    1.1) ระบบท่อยืน ซึ่งจะแบ่งการจ่ายน้ าเป็นพื้นที่ Low Zone, Intermediate Zone และHigh Zone โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
          - พื้นที่ Low Zone (ช้ันที่ใต้ดิน - ช้ันที่ 10) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินขนาดความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันใต้ดิน-ช้ันท่ี 10 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจาก
หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check 
Valve จ านวน 3 ชุด ที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานี
ดับเพลิงห้วยขวาง 

         - พื้นที่ Intermediate Zone (ช้ันที่ 11-24) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe)ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ขนาดความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 185 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 11-24 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจากหัวรบั
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve 
จ านวน 2 ชุด ที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานี ดับเพลิง
ห้วยขวาง 

         - พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 25-34) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ขนาดความจุ  460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์ เมตร/นาที ที่ TDH 220 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/
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นาที ที่ TDH 225 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 25-35 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจากหัวรบั
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve 
จ านวน 2 ชุด ที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิง
ห้วยขวาง 

         นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ( Fire Department Connector: FDC) 
ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด โดยจะติดตั้งไว้ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร
โครงการ ใกล้กับทางเข้า – ออกอาคาร ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง เพื่อเติมน้ าเข้าสู่ถังเก็บ 
น้ าดับเพลิงใต้ดินของโครงการ 

   1.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
         - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
         - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบ

และโซ่ร้อย 
         - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
   โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณ

บันได บริเวณที่จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   1.3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่ง

สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่
เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคารบริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พ้ืนที่ส่วน
ส านักงาน พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม และพื้นที่ส่วนภัตตาคาร 

   1.4) ถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โดยจะติดตั้งไว้บริเวณห้องครัว ห้องเก็บของ 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดิน 

   1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณช้ันจอดรถยนต์ 
และทางเดิน 

   1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก ตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ  

โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน 
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้ง
เครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

   2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณห้องน้ าท่ัวท้ังอาคาร 
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   2.4) กริ่ งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Speaker) โครงการจะติดตั้งไว้บริเวณบันได โถงลิฟต์โดยสาร  
ห้องส านักงาน และทางเดิน 

   2.5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งอยู่บริเวณ
บันได ทางเดิน และห้องเครื่อง ดังรูปที่ 1-6 

  

  

รูปที่ 1-6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 460 

ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้อย่างน้อย 81 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

4) ทำงหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 4 แห่ง ดังรูปที่ 1-7 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
   4.1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 35-ช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน-ช้ันที่ 1 ตัว บันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.175 มีชานพักกว้าง 1.5-1.85 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศจ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่
น้อยกว่า 28,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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   4.2) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 35-ช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน-ช้ันที่ 1ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.147-0.150 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5 เมตร มี
ราวบันได 2 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศจ านวน 1 ชุดโดยมีอัตราการอัดอากาศไม่
น้อยกว่า 28,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   4.3) บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันท่ี 7 - ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 20,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   4.4) บันได ST-6 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 7 - ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้านระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราเมตร 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-7 แผนผังเส้นทำงกำรอพยพคนมำยังจุดรวมคนเบื้องต้นภำยในโครงกำร 
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5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้วิทยากรจากสถานี

ดับเพลิงห้วยขวางมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น
ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟดังกล่าว วิทยากรจะ
ฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม
โดยจะแนะน าวิธีการดับเพลิงท่ีเกิดขึ้นจากต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากการหุงต้มไฟฟ้าลัดวงจร
เป็นต้น ซึ่งการฝึกอบรมดังกล่าวจะช่วยให้พนักงานภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจนเกินไป ท าให้
สามารถระงับเหตุมิให้เกิดการลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ ซึ่งเป็นวิธีการที่ช่วยลดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได้ จะต้องอพยพพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าวออกสู่ภายนอกโดยทันทีโดยจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดและโถงหน้าลิฟต์ของแต่ละชั้น 

6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ ดัง รูปที่ 1-8 เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยเนื่องจากโครงการเป็นอาคารส านักงานแบบให้เช่า แบ่งการใช้พื้นที่ภายใน
โครงการเป็นพื้นที่ส านักงาน และพื้นที่พาณิชย์ ดังนั้น กลุ่มผู้ใช้บริการอาคารส านักงานจึงมีทั้งพนักงานประจ าขององค์กร
ธุรกิจ และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าว ท้ังนี้ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนในการอพยพหนีไฟ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการ
จึงก าหนดจุดรวมคนของพนักงานขององค์กรธุรกิจ และจุดรวมคนของผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ แยกออกจากกัน โดยก าหนดให้
พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศเหนือของอาคารโครงการเป็นจุดรวมคนส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ และก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียว
และพื้นที่ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ของอาคารโครงการเป็นจุดรวมคนส าหรับพนักงานขององค์กรธุรกิจ 

7) พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลือ 
โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นที่ 35 ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง

พื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวกดัง รูปที่ 1-9 ส าหรับ
วิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้นโครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยัง
ศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์มา
ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าวโดยเมื่อเฮลคิอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์
และวางแผนการช่วยเหลือจากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัย และ
อธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การ
ช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง การหนีไฟ ตามล าดับ 
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รูปที่ 1-8 จุดรวมพล รูปที่ 1-9 พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศ บริเวณชั้นดำดฟ้ำ 

1.2.10 ระบบปรับอำกำศ และระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบปรับอำกำศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลางระบายความ

ร้อนด้วยน้ า (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 3,800 ตัน ทั้งนี้ ในการออกแบบจะปฏิบัติตามข้อก าหนดในการ
ประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งน้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน้ าที่ใช้ในการ  
หล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใช้งาน และ
ดูแลรักษาหอผึ่งเย็น รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวัง ตามข้อก าหนดประกาศกรมอนามัย เพื่อเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติส าหรับโครงการ 

2) ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและโดยวิธีทางกล ดังนี้ 
   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นท่ีที่มีผนังด้าน

นอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศและ
พื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้
บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ที่จอดรถ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องน้ า ห้องควบคุมต่างๆ ห้องพักมูลฝอยรวมภัตตาคาร 
พื้นที่พาณิชย์ ทางเดิน ส านักงาน และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ 100-16,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
นอกจากน้ี จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงโล่ง 

1.3 แผนกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

จากรายงานการวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมของโครงการได้ก าหนดเพื่อให้โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมใน 4 ประเด็น ได้แก่ 

1) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียง และคุณภาพน้ า 
2) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ ประกอบไปด้วย นิเวศวิทยาทางบก และนิเวศวิทยาทางน้ า 
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3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบไปด้วย การใช้น้ า การบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า การจัดการมูลฝอย
การใช้ไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน การป้องกันอัคคีภัย ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร และการใช้ที่ดิน 

4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบไปด้วย ผลกระทบทางสังคม ผลกระทบสภาพเศรษฐกิจ สาธารณสุข ทัศนียภาพ
การบดบังแสงแดด การบดบังทิศทางลม การดูดกลืนสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ และความเป็นส่วนตัว 

โดยรายละเอียดของมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงได้ดังตำรำงที่ 1-4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 1-26 
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ตำรำงที่ 1-4 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด ำเนินกำร) 
ประเด็นสิ่งแวดล้อม จุดตรวจวดั / พื้นที่ด ำเนินกำร ดัชนีที่ตรวจวัด ควำมถี่ / ช่วงเวลำ 

1. คุณภำพน้ ำทิ้ง    
   1.1 คุณภำพน้ ำทิ้งก่อนกำรบ ำบัด -  ถังปรับสภาพ 

  
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Sulphide 
- Total Coliform 
- TKN 
- Total dissolved solids* 
- Settleable Solids* 

เดือนละ 1 คร้ัง 

   1.2 คุณภำพน้ ำทิ้งหลังกำรบ ำบัด - ถังพักน้ าใส - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Sulphide 
- Total Coliform 
- TKN 
- Total dissolved solids* 
- Settleable Solids* 

เดือนละ 1 คร้ัง 

2. น้ ำใช้  - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา เดือนละ 1 คร้ัง 

 - Water supply* - Total dissolved solids* เดือนละ 1 คร้ัง 

หมำยเหตุ : ตรวจวัดเพิ่มเติมจาก EIA   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 1-27 
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ตำรำงที่ 1-4 (ต่อ) มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด ำเนินกำร) 
ประเด็นสิ่งแวดล้อม จุดตรวจวดั / พื้นที่ด ำเนินกำร ดัชนีที่ตรวจวัด ควำมถี่ / ช่วงเวลำ 

3. มูลฝอย - บริเวณที่ตั้งถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

ทุกวัน 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/คร้ัง 

 - ระบบจ่ายไฟส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา มีภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/คร้ัง 

 - ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครั้ง 

 - อุปกรณ์ดับเพลิง   
    (1) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 
3 เดือน/คร้ัง 

    (2) หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

3 เดือน/คร้ัง 

    (3) ถังเก็บน้ าดับเพลิง - สภาพของถัง 
- ระดับน้ าในถัง 

เดือนละ 1 คร้ัง 

    (4) สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
   (5) Sprinkler System 

- สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 คร้ัง 

    (6) บันไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ - สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 คร้ัง 

5. ระบบระบำยอำกำศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ
ประตู 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 คร้ัง 

6. คุณภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผู้มำ
ติดต่อและพนักงำน 

- ผู้มาติดต่อและพนักงาน - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของ 
ผู้มาติดต่อและพนักงาน 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 



บทที่ 2
ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-1 
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บทที ่2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การด าเนินงาน 

ส าหรับการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไขผลกระทบสิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด ทางบริษัท 
ที่ปรึกษาได้ด าเนินการตรวจสอบรายละเอียดการด าเนินโครงการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ได้ก าหนด  

2.2 ผลการด าเนินการ 

จากการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้าง โครงการอาคาร  
เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด เมื่อวันที่ 2 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 ที่ผ่านมา สามารถสรุปผลการปฏิบัติ 

ดังรายละเอียดในตารางที่ 2-1  

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-2 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันดินถมเคลื่อนตัวลงสู่
พื้นที่ข้างเคียง 

โครงการได้จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการสูง 3 เมตร เพื่อก าหนด
ขอบเขตพื้นที่ของโครงการ และเป็นการป้องกันและลดผลกระทบ
ด้านสิ่งแวดล้อมสู่พื้นที่ข้างเคียง ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน 

และรั้วรอบพื้นทีโ่ครงการ
ความสูง 3 เมตร 

 2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว ่างที่เป็นดิน เพื่อให้
พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อให้พืชช่วย
ยึดหน้าดินและเพื่อป้องกันการชะล้างพังทลายของดินซ่ึงทาง
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการ 
ภาคผนวก ข-1 แผนผัง
พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

1.2 คุณภาพอากาศ     

     1) ฝุน่ละออง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย จ ากัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการพุ่งกระจายของฝุ่นลงบนผิวถนน 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ในการควบคุม
ความเร็วของรถภายในพื้นที่โครงการ เช่นป้าย จ ากัดความเร็ว และ
สันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกัน และลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจาก
การจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการพุ่งกระจายของฝุ่นละอองบน
ผิวถนน ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และ

เครื่องหมายจราจรภายใน 
โครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-3 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
     1) ฝุน่ละออง (ต่อ) 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น

ประจ าสม่ าเสมอ 
โครงการจัดให้มีพนักงานประจ าในการดูแลรักษาความสะอาดของ
พื้นถนนและมีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเป็นประจ าอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมของสภาพอากาศ  
ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-4 
ล้างพื้นถนนรอบพื้นที่

โครงการ 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ 
ขนาด 957.21 ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์
สาธารณะ ขนาด 580.15 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่าง
ทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ขนาด
พื้นที่ประมาณ 600 ตารางเมตร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม 
ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อป้องกันและลดการพุ่งกระจายของฝุน่
ละออง ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายใน โครงการ 
ภาคผนวก ข-1 แผนผังพื้นที่

สีเขียวของโครงการ 

     2) มลพษิทางอากาศ 1. ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรภายในบริเวณพื้นที่อาคาร 
จอดรถทุกชั้น เช่น การติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 
เพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูน เพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการพุ่งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ในการควบคุม
ความเร็วของรถภายในพื้นที่ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันชะลอ
ความเร็ว เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจร
ในพื้นที่โครงการ รวมถึงการพุ่งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน  
ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-4 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
     2) มลพษิทางอากาศ (ต่อ) 3. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ซัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า- ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี
และปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตามของพนักงานขององค์กรธุรกิจ
ภายในโครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าว 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของ
โครงการอย่างชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่จอด
รถ ป้ายจอดส าหรับสตรีมีครรภ์ เพื่ออ านวยความสะดวกให้ส าหรับ
ผู้ขับขี่ และเพื่อลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด ลดอุบัติเหตุ  
จากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 
 

 4. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดภายในโครงการ 
โดยจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ 
ขนาด 957.21 ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์ 
สาธารณะ ขนาด 580.15 ตารางเมตร เพื่อช่วยดูดซับมลพิษ 
นอกจากนี้บริเวณช่องโล่งและผนังอาคารของชั้นจอดรถจะจัด 
ให้มีการปลูกไม้เลื้อยเพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากการขึ้น – ลง 
ที่จอดรถภายในอาคารร่วมด้วย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุม และปลูกต้นไม้
บริเวณขอบอาคารของชั้นจอดรถทุกๆ ชั้น เพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่
เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่างๆ ที่เกิดขึ้น ซ่ึงทางโครงการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

รูปที่ 2-5 
การปลูกต้นไม้ภายในอาคาร

จอดรถของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-5 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
     2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 5. จัดให้มีการรวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้น โดย

ใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 7,560 ลิตร/วินาที จ านวน 4 ชุด ผ่านท่อ
ระบายอากาศขนาด 650 x 500 มิลลิเมตร ระบายเข้าสู่ระบบบ าบดั 
อากาศด้วยดิน (EAPs) บริเวณหลังคาชั้นจอดรถของอาคาร 

โครงการได้จัดให้มีการปลูกต้นหนวดลีกวนยูในกระบะปลูกต้นไม้
บริเวณขอบอาคารของชั้นจอดรถทุกๆ ชั้น เพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่
เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่างๆ ที่เกิดขึ้น และจัดให้มีการ
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อลดมลพิษที่เกิดขึ้นภายในอาคารจอดรถ
ของโครงการ ซึ่งทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-5 
การปลูกต้นไม้ภายในอาคาร

จอดรถของโครงการ 
รูปที่ 2-6 

การติดตั้งพัดลมดูดอากาศ
ภายในอาคารจอดรถของ

โครงการ 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต์ 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ ใช้ในการควบคุม
ความเร็วของรถภายในพื้นที่โครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว และ
สันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจาก
การจราจรในพื้นทีโครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง
บนผิวถนน ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ไว้บริเวณทีจอดรถยนต์ และทาง
วิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรภายในบริเวณพื้นที่อาคาร
จอดรถทุกชั้น เช่น การติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 
เพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-6 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสียง (ต่อ)     
 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าระวัง และดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของ

โครงการเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้ส่งเสียงดังรบกวนผู้พัก
อาศัยใกล้เคียง 

โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน ้าเสียและน ้าทิ้งเป็นประจ า 
ทุกเดือนและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย และตรวจดูการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ในระยะด าเนินการระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ยังไม่ได้รับการร้องเรียนเร่ือง
ปัญหาน้ าเสียจากโครงการ ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย

ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติม
อากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบ
บ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสีย 
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก ซ่ึ ง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนน า
กลับมาใช้ประโยชน์ รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถ และใช้ใน
ระบบชักโครกของห้องน ้าโครงการ โดยน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบาย
ออกลู่ภายนอกโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
และระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถ
รองรับ น้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน ตามที่มาตรการก าหนด ก่อนปล่อย
ออกไปสู่ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล เพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น การรดน้ า
ต้นไม้ และการล้างพื้น ห้องพักมูลฝอย เป็นต้น ซ่ึงทางโครงการมีการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียและน้ าทิ้งเป็นประจ าทุก เดือนและจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียและตรวจดูการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 
ชั่วโมง ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564 ยังไม่ได้รับการร้องเรียนเรื่องปัญหาน้ าเสียจากโครงการ 
แต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

ภาคผนวก ข-2  
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

ภาคผนวก ข-3 
แผนผังระบบบ าบัดน้ าเสีย

ของโครงการ 
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1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ 
มีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน ้าเสียและน ้าทิ้งเป็นประจ าทุก
เดือนและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย และตรวจดูการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ยังไม่ได้รับการร้องเรียนเร่ืองปัญหา
น้ าเสียจากโครงการแต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

 3. ก าหนดให้พนักงานตักกากไขมันทุก 2-3 วัน โดยน ากากไขมันมา
ใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึม
ออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด ามัด
ปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ
ต่อไป 

ทางโครงการมีการจัดพนักงานที่ด าเนินการตรวจสอบถังดักไขมัน
และท าความสะอาดเป็นประจ าอย่างน้อย 2-3 ครั้ง/สัปดาห์ โดย
กากไขมันทั้งหมดจะถูกน าไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักมูลฝอยเพื่อ
ส่งไปก าจัดในขั้นตอนต่อไป ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-8 
พนักงานท าความสะอาด 

ถังดักไขมัน 

 4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตดินแดงมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 6 เดือน 

ทางโครงการมีการจัดเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัดอย่างน้อย 2 ครั้ง/ปี ซ่ึงแล้วแต่จ านวนปริมาณตะกอน
ส่วนเกินที่เกิดขึ้นด้วย และได้มีการประสานงานกับส านักงานเขต
ดินแดงเพื่อน าไปก าจัดในขั้นตอนต่อไป ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้  

- ภาคผนวก ข-4 เอกสาร
ประสานน าสิ่งปฏกิูลออกไป

ก าจัด 
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1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 5. ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol ความจุ 1,300 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  
1 ถัง เพื่อบ าบัด Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียที่มีการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ออกสู่บรรยากาศภายนอก 

โครงการมีการลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน ้า 
(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศบ าบัด
น้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยมีการติดตั้งถังบ าบัด Aerosol 
จ านวน 2 ถัง 

- รูปที่ 2-9 
ถังบ าบัด Aerosol จ านวน 

2 ถัง 

 6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนขนาดความจุ 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  
2 ถัง ความจุรวม 4 ลูกบาศก์เมตร เพื่อเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการ
บ าบัดน ้าเสีย และก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวันเพื่อลดปัญหา
ภาวะโลกร้อน 

โครงการจัดให้มีก๊ าซมี เทนจ านวน 2 ถัง ซ่ึงมีความจุรวม 4  
ลูกบาศก์เมตร จากระบบบ าบัดน้ าเสียเช้าสู่ถังเก็บก๊าซมีเทน ซ่ึงทาง
โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-10 
ถังเก็บก๊าซมีเทน 

 7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ 

โครงการได้จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะ ซ่ึงได้แยกออกมาจากห้องอื่นๆ และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญในการดูแลและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้
งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ภาคผนวก ข-2  
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 
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เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ส าหรับการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ มีการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง และตรวจสอบระบบบ าบัด 
น้ าเสียเป็นประจ าทุกวันตามแผนการบ ารุงรักษาระบบ เพื่ อให้
ระบบบ าบัดน้ า เสียสามารถใช้ งานได้อย่างต่อ เนื่ องและมี
ประสิทธิภาพ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ดังนี้ 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค 

ปริมาณรวม 1,145 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าใช้อุปโภค-บริโภค 

ปริมาณรวม 200 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ าส ารองเพื่อ
อุปโภค-บริโภค 1,345 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าใช้ได้นาน  
2 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน จ านวน 2 ถัง 
ปริมาณรวม 1,145 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าส ารองชั้นหลังคา จ านวน  
2 ถัง ปริมาณรวม 200 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ภายใน
พื้นที่โครงการได้มากกว่า 2 วัน และมีการตรวจสอบคุณภาพน้ าใน
ถังเป็นประจ าทุกๆ เดือน 

- ภาคผนวก ข-5 
แบบแปลนถังเก็บน้ าส ารอง 

รูปที่ 2-11 
ถังเก็บน้ าส ารอง 

 2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซ่ึงท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า โดยไม่ดึงน้ า
ใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบตั้ง
เวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

ทางโครงการมีการติดตั้งระบบสูบน้ าใช้ภายในอาคาร โดยหลีกเล่ียง
การดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง เพื่อหลีกเล่ียงการใช้น้ าของผู้
อาศัยข้างเคียง โดยได้ใช้ระบบตั้งเวลาในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. 
ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-5 
แบบแปลนถังเก็บน้ าส ารอง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-10 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ใน
สภาพดี 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และ
ช านาญการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีเป็นประจ าทุกวัน ในกรณีที่พบปัญหาจะมีการแก้ไขอย่าง
เร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข-6 
แบบบันทึกการตรวจสอบ
และบ ารุงรักษาทอ่ประปา 

 4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง ทั้ งก๊อกประหยัดน ้ า  ชัก โครก และหัวฉี ด
ประหยัดน ้า 

ทางโครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า เช่น ก๊อกน้ า  
โถสุขภัณฑ์ และหัวฉีดประหยัดน้ า จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์และ
รณรงค์ให้พนักงานใช้น้ าอย่างประหยัดหรือติดป้ายประชาสัมพันธ์
ตามจุด ที่ใช้งานหรือสามารถมองเห็นง่ายและปฏิบัติตามได้ทันที
ตามนโยบายของโครงการ รวมถึงตามแผนอนุรักษ์พลังงานที่
ก าหนด ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-12 
สุขภัณฑ์ภายในห้องน้ าที่

ประหยัดน้ า 
รูปที่ 2-13 

ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานใช้ น้ าอย่าง
ประหยัดหรือติดป้ายประชาสัมพันธ์ตามจุดที่ใช้งานหรือสามารถ
มองเห็นง่ายและปฏิบัติตามได้ทันทีตามนโยบายของโครงการ 
รวมถึงตามแผนอนุรักษ์พลังงานที่ก าหนด ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติ
ตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-12 
สุขภัณฑ์ภายในห้องน้ าที่

ประหยัดน้ า 
รูปที่ 2-13 

ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-11 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด
ล้างท าความสะอาดโดยตรง 

โครงการมีการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ พนักงานท าความ
สะอาดตามแผนอนุรักษ์พลังงานที่ก าหนดไว้ รวมถึงก าชับให้
พนักงานท าความสะอาดใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด
ล้างท าความสะอาดโดยตรง ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- - 

 7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่
ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที นอกจากนี้หากพบการรั่วซึม/การช ารุดของท่อ
ประปาจะส่งผลกระทบต่อผู้ใซ้น้ าในพื้นที่ข้างเคียง จะต้องแจ้งให้ผู้
พักอาศัยข้างเคียงทราบโดยเร็วที่สุด 

ทางโครงการได้จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุง ซ่ึงจะมีหน้าที่ควบคุมรักษา
อาคารและระบบอาคารตลอดจนครุภัณฑ์ต่างๆ รวมถึงการ
ตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาประจ าทุกวันให้อยู่ ในสภาพดี  
ในกรณีที่พบรอยรั่วจะท าการซ่อมแซมให้แล้วเสร็จโดยเร็วและไม่
ส่งผลกระทบต่อการใช้งาน 

- ภาคผนวก ข-6 
แบบบันทึกการตรวจสอบ
และบ ารุงรักษาทอ่ประปา 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบ
บ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้
ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซ่ึงก าหนดให้
มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนน ากลับมาใช้
ประโยชน์ รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถ และใช้ในระบบซักโครก
ของห้องน ้าโครงการ โดยน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
และระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถ
รองรับน ้าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน ตามที่มาตรการก าหนด ก่อน
ปล่อยออกไปสู่ในถังเก็บน้ ารีไซเคิลเพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น  
การรดน้ าต้นไม้ และการล้างพื้นห้องพักมูลฝอย เป็นต้น ซ่ึงทาง
โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียและน้ าทิ้งเป็นประจ า 
ทุกเดือน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย และตรวจดูการท างานของ 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ)  ระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ในระยะด าเนินการระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ยังไม่ได้รับการร้องเรียนเร่ือง
ปัญหาน้ าเสียจากโครงการ ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ที่ก าหนดไว้ 

  

3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 213 ลูกบาศก์
เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน้ าที่ต้องหน่วง (น้ าหลากในพื้นที่) 
ได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ
0.129 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนาโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ ารอบพื้นที่โครงการ โดยมีขนาดความ
กว้าง ความลึก เส้นผ่านศูนย์กลาง และความลาดเอียงตามที่
มาตรการก าหนด และจัด ให้มีบ่อหน่ วงน้ า  จ านวน 1 บ่อ  
เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วง
น้ าสามารถรองรับปริมาณน้ าหลากของโครงการเพียงพอ ทั้งนี้เพื่อ
รองรับปริมาณน้ าฝนที่ตกลงมาเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนที่จะระบาย
ออกจากโครงการเพื่อแก้ไขปัญหาน้ าท่วม และเพื่อป้องกันการ
เกิดผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงได้ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-14 บ่อหนว่งน้ า 
รูปที่ 2-15 ท่อระบายน้ า
รองรับน้ าหลากภายใน

โครงการ 
ภาคผนวก ข-3 

แผนผังระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ 

 

 2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มี
การสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ าที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน
ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญในการดูแล
บ่อพักน้ า เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด
ไว้ 

- ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-13 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า (ต่อ) 3. จัดให้มีการลอกท่อระบายน้ าก่อนเข้าฤดูฝนไม่ให้มีน ้าค้างหรือมี
เศษวัสดุหรือตะกอนค้างท่อ หลังจากนั้นให้ด าเนินการลอกคลอง
ระบายน้ าเป็นประจ าทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

จัดให้มีการท าความสะอาด และลอกท่อระบายน้ า  เป็นประจ า 
ทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินซ่ึงเป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า ซ่ึงทางโครงการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-16 
ท าความสะอาดและลอกท่อ

ระบายน้ าเป็นประจ าทกุ
เดือน 

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 1. จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิดจ านวน 3 ถัง  
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย  
1 ถัง) ไว้ในพื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ในพื้นที่ส่วนส านักงานซ่ึงตั้งอยู่บริเวณ ชั้นที่  4 -32  
ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3 เมตร 

ทางโครงการได้ด าเนินตามมาตรการโดยการจัดเตรียมถังมูลฝอย
แยกประเภทและมีฝาปิดมิดชิดพร้อมป้ายระบุประเภทขยะไว้ใน
พื้นที่พาณิชย์ ซ่ึงพนักงานท าความสะอาดจะคัดแยกและรวบรวมไป
ยังห้องพักมูลฝอยและถูกส่งต่อให้กับส านักงานเขตดินแดงในการ
ขนส่งออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน  
และร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยรีไซเคิลไปก าจัด
อย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน 

- รุปที่ 2-17 
ถังขยะมูลฝอยภายใน

โครงการและส านักงาน 

 2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดย
มีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะน า
มูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยในการ
ขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ตั้งถังมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไป
ทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและ
มีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

ทางโครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาด รวบรวมขยะมูลฝอย
ภายในอาคารไปไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวัน โดยมี
การรวบรวมขยะทั้งหมดในแต่ละชั้นและขนไปทั้งถังโดยใช้ ทั้งนี้
จะต้องมีการตรวจสอบถังขยะว่ามีการช ารุดเพื่อป้องกันน้ าชะ 
มูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด
ไว้ 

- รูปที่ 2-18 
ห้องพักมูลฝอยรวม 
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โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-14 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตส านึกรัก
สิ่งแวดล้อม โดยท าเป็นแผนพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุ 
รีไซเคิล เช่น กระดาษพลาสติกขวดแก้ว กระป๋องน ้าอัดลม โดย 
คัดแยกตั้งแต่ต้นทางคือภายในห้องพักส านักงาน โดยมิได้เป็นหน้าที่
ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่างเดียวและยังเป็นการสร้าง
สภาพแวดล้อมของห้องส านักงานให้ดีขึ้น นอกจากนี้ยังก าหนดให้มี
การคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ
ซองส่งเอกสาร และกล่องพัสดุเพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะ
รวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

ทางโครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการโดยมี
การรณรงค์ไห้แก่พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจ รวมถึงร้านค้า/สถานประกอบการที่อยู่ภายใน 
โครงการให้ลดใช้พลาสติก โฟม เป็นต้น ซ่ึงปัจจุบันทางโครงการมี
กิจกรรมกล่องวิเศษที่ให้ทุกคนมีส่วนร่วมในการคัดแยกขยะรีไซเคิล 
และมีการรณรงค์ให้มีการน าขยะมูลฝอยมาใช้ซ้ า เช่น กระดาษ  
ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ ซึ่งทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

 4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป
ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

ทางโครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะมูลฝอย 
โดยบรรจุมูลฝอยใส่ถุงด าและปิดปากถุงให้มิดชิด  ซ่ึงสามารถ
ป้องกันแมลงและสัตว์มาคุ้ยเขี่ยได้ ซ่ึงปริมาณมูลฝอยในถุงมูลฝอย
ต้องไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุงเพื่อป้องกันการกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-17 
ถังขยะมูลฝอยภายใน

โครงการและส านักงาน 
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการกระจัดกระจาย และ
สะดวกต่อการขนย้าย 

ทางโครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะมูลฝอย 
โดยบรรจุมูลฝอยใส่ถุงด าและปิดปากถุงให้มิดชิด ซ่ึงสามารถ
ป้องกันแมลงและสัตว์มาคุ้ยเขี่ยได้ ซ่ึงปริมาณมูลฝอยในถุงมูลฝอย
ต้องไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุงเพื่อป้องกันการกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-17 
ถังขยะมูลฝอยภายใน

โครงการและส านักงาน 

 6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่  1 ใกล้กับบันได  
ST-07 ด้านทิศเหนือของโครงการ และจัดให้มีที่จอดรถรับ-ส่งของ
บริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงรถจัดเก็บมูลฝอยสามารถ
จอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก โดยห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการแบ่งเป็นห้องพักก่อนแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกัน
อย่างชัดเจน รายละเอียด ดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 28 ตารางเมตร 
ความจุ 42 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานไม่
น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดขึ้น โดยภายใน
จะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริ เวณชั้นที่  1 
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก รวมถึงจัดให้
มีที่จอดรถรับ-ส่งของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถ
จัดเก็บมูลฝอยสามารถจอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยแห้งที่มีขนาดพื้นที่ประมาณ 31.18 
ตร.ม. ซ่ึงสามารถรองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่าง
เพียงพอ รวมถึงการจัดเตรียมถังขยะอันตรายขนาด 240 ลิตร  
ไว้เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายอย่างเป็นสัดส่วนโดยโครงการได้
ติดต่อประสานงานกับส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่ง
ขยะมูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน
ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด โครงการจัด 

- รูปที่ 2-18 
ห้องพักมูลฝอยรวม 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 30.5 ตารางเมตร 
ความจุ 45.75 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นาน
ไม่น้อยกว่า 5 เท่า ของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดย
ภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยแยกอีกชั้นหนึ่งป้องกันการกระจัดกระจาย
ของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ให้มีห้องพักมูลฝอยเปียกที่มีขนาดพื้นที่ประมาณ 27.76 ตร.ม. ซ่ึง
สามารถรองรับขยะมูลฝอยที่เกิดชื้นในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ 
รวมถึงการจัดเตรียมถังขยะมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว้เพื่อรองรับ
มูลฝอยอย่างเป็นสัดส่วน โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานกับ
ส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัด
อย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้าง
อยู่ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด และจ าหน่ายขยะรีไซเคิล เช่น 
กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น เพื่อลดปริมาณ 
มูลฝอยของโครงการ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด
ไว้ 

  

 7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และเพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณ
พื้นที่จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถ
จากส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกัน
พาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผูพ้ักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 

 8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัย โดยหากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการส่งผลกระทบด้าน
กลิ่นรบกวน โครงการต้องจัดหาวิธีหรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วย
ก าจัดกลิ่น 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะถูกปิดไว้อย่าง
มิดชิดรวมทั้งจัดให้มีการเปิดระบบปรับและระบายอากาศตลอด  
24 ชั่วโมง และก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกวันเพื่อป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่
อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-18  
ห้องพักมูลฝอยรวม 

รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

9. ควบคุมไม่ให้มีสัตว์พาหะน าโรคในพื้นที่โครงการ หากพบต้อง
ก าจัดทันที 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณ
พื้นที่จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถ
จากส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกัน
พาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 

 10. จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อรวบรวม
น ้าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการก่อนระบายออกสู่
ภายนอกต่อไป 

ทางโครงการได้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุก
วันจึงมีการติดตั้งรางระบายน ้าภายในห้องพักขยะตามมาตรการ
ก าหนด เพื่อรวบรวมน ้าจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- รูปที่ 2-20 
รางระบายน้ าภายใน 

ห้องพักขยะ 

 11. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลท าความสะอาดบริเวณพื้นที่ตั้งถัง 
มูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยรวม และบริเวณโดยรอบห้องพักมูลฝอยโครงการเป็น
ประจ าทุกวัน และนอกจากนี้ต้องดูแลและตรวจสอบถังขยะว่ามกีาร
ช ารุดหรือไม่ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 

 12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต 
ดินแดงให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

ปัจจุบันไม่มีขยะตกค้างเนื่องจากทางส านักงานเขตดินแดงน าขนส่ง
ออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงทาง
โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้  

- ภาคผนวก ข-4 เอกสาร
ประสานน าสิ่งปฏกิูล 

ออกไปก าจัด 
ภาคผนวก ข-7  

ใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม
เก็บขนขยะมูลฝอย 
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย     
    (ต่อ) 

13. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซ้ือมูลฝอย
ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 

โครงการได้มีการติดต่อให้ร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูล
ฝอยรีไซเคิลไปก าจัดอย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน จากการส ารวจขยะ 
รีไซเคิลที่พบจะเป็นส่วนน้อย ต่างจากขยะประเภทอื่นๆ เพราะทาง
โครงการมีการรณรงค์ให้มีการน าขยะมูลฝอยมาใช้ซ้ า เช่น กระดาษ 
ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
- ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้า

ปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 
24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Rein ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 7 ชุด ให้เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่าย
ไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ นอกจากนี้ยังจะให้มี  
Transformer ขนาด 400 KVA จ านวน 3 ชุด ส ารองไว้เพื่อ
จ่ายโหลดไฟฟ้า ส าหรับส านักงานชั้นที่ 30 - 32 ตามล าดับ 

โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าปกติ และ
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ส าหรับระบบไฟฟ้าปกติทางโครงการจะรับ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง รวมถึงจัดให้มีระบบ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินเพื่อจ่ายไฟในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องหรอื
หยุดท างาน ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินจะจ่ายไฟเป็นเวลาไม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง 

- ภาคผนวก ข-8 
ส าเนาหนังสือขอความ
อนุเคราะห์เตรียมจ่าย 

ก าลังไฟ 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง
ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ ระบบไฟฟ้าส ารอง
ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 900 KVA จ านวน 1 ชุด และ
ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 
ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง พร้อมด้วยระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
(Battery) ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟฟ้าสว่างได้นาน  
2 ชั่วโมง นอกจากนี้ยังจัดให้มีการส ารองเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ส ารองฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA เพิ่มเติมอีก จ านวน 3 ชุด  
เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินส าหรับส านักงานชั้นที่ 30-32 
ตามล าดับ 

   

 2. ก าหนดให้มีมาตรการลดผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน และ
เสียง จากการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ดังนี้ 

- ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสียที่ปล่อยออกมา
โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
(1)  เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไป

ยังบริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือเพื่อช่ วย
ระบายความร้อน และไอเสียที่ เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
โครงการโดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

(2)  ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าเป็นประจ าสม่ าเสมอเพื่อป้องกันการร่ัวซึม 

 
 
โดยจัดให้มีช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไปยัง
บริเวณทีอ่ยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบายความร้อน
และไอเสียที่เกิดขึ้น และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลระบบ
ท่อไอเสียภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงทาง
โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-21 
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของ

โครงการ 
ภาคผนวก ข-9 

แบบบันทึกการตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการจัด
ก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 
(1)  บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วย

วัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกัน
เสียงเช่นเดียวกัน 

(2)  ติดตั้งตะแกรงกันเสียงที่บริเวณหน้า Gravity Shutter 
ของพัดลมระบายอากาศ 

จัดให้มีการบุผนังและเพดานห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตู
เหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง นอกจากนี้โครงการได้ติดตั้ง
ตะแกรงกันเสียงเพิ่มเติมในบริเวณด้านหน้า Gravity Shutter ของ
พัดลมระบายอากาศ เพื่อบ้องกันผลกระทบด้าน เสียงจากเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าซ่ึงทางโครงการปฏิบัติ ตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-21  
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของ

โครงการ 
 

 3. รณรงค์ให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด 

โครงการมีการรณรงค์และมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด 

 รูปที่ 2-13  
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 1. จัดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานรายละเอียดดังนี้ 
1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็นปรับอากาศ
มีดังนี้ 

   

 (1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นที่ว่าง
ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่ งเพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

ทางโครงการได้มีมาตรการและนโยบายอนุรักษ์พลังงาน และได้
รับรองมาตรฐาน LEED Pro-certification เป็นอาคารอนุรักษ์
พลังงานและสิ่งแวดล้อม โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

 ภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืช
คลุม.และปลูกต้นไม้บริเวณขอบอาคารของชั้นจอดรถทุกๆ ชั้น เพื่อ
ช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่างๆ ที่เกิดขึน้ 
ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

  

 (2) ใช้ฉนวนบุเพดานซ่ึงสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

จัดให้มีการบุผนังและเพดานห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตู
เหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง นอกจากนี้โครงการได้ติดตั้ง
ตะแกรงกันเสียง เพิ่มเติมในบริเวณด้านหน้า Gravity Shutter ของ
พัดลมระบายอากาศ เพื่อป้องกันผลกระทบด้านเสียงจากเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-21 
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของ

โครงการ 
 

 (3) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด
พลังงาน 

โครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องท าน้ า เย็น หรือ 
Chiller ที่มีลักษณะการท างานสูง ซ่ึงมีลักษณะการท างานเป็น
ระบบปรับอากาศที่ปรับลดอุณหภูมิโดยใช้น้ าเป็นตัวหลักในการ
แลกเปลี่ยนหรือถ่ายเทความเย็นจากตัวเครื่อง ซ่ึงจะช่วยให้เครื่อง
ท าน้ าเย็นใช้ไฟฟ้าลดลง ทั้งนี้มีการใช้ระบบควบคุมอัตโนมัติ 
สามารถเปิด-ปิดตามเวลาที่ก าหนดได้ 

- - 

 (4) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่น
ระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความร้อนด้านหลัง เป็นประจ าทุกเดือน รวมถึง
ก าหนดให้มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศตาม 
แผนการซ่อมบ ารุงที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-22 
การท าความสะอาดแผ่น

กรองอากาศด้านหน้า และ
แผ่นระบายความร้อน 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (5) จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงานโดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์/แผ่นพับ ซ่ึงมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการช่วยประหยัดพลังงาน เช่น 

     - ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ    
       25-26 องศาเซลเซียส 
     - เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 

ทางโครงการมีการก าหนดนโยบายการอนุรักษ์ พลังงาน โดยติดตั้ง
ป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ตรงจุดที่มีการใช้งานเพื่อปลูก
จิตส านึกในการอนุรักษ์พลังงานตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

 (6) บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรักษา
ระบบปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนการซ่อมบ ารุงที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-22 
การท าความสะอาดแผ่น

กรองอากาศด้านหน้า และ
แผ่นระบายความร้อน 

 2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่างมีดังนี้    
 (1) แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า แสงสว่าง แทนการใช้

หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
ทางโครงการได้มีการก าหนดมาตรการและนโยบายในการอนุรักษ์
พลังงานส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยมี  มีการติดตั้งสวิตช์
ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าและแสงสว่างแบบแยกออกจากกันให้สามารถ
เปิดปิดได้เฉพาะ มีการจุดรณรงค์ให้พนักงานปิดไฟในเวลาพักเท่ียง
หรือหลังการใช้งาน บ ารุงรักษาอุปกรณ์และตรวจสอบการท างาน
และความสว่างอย่างสม่ าเสมอ 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-23 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (2) ติดต้ังเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่
ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มากแต่บางครั้งก็ต้องการน้อย 

โครงการได้ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง หรือ Dimmer บริเวณ
ห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซ่ึงมีคุณสมบัติปรับเปลี่ยนความ
สว่างได้ตามความต้องการหรือลักษณะการใช้งานและช่วยยืดอายุ 
หลอดและประหยัดพลังงานตามความสว่างที่ลดลงได้อีกด้วย 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 

 (3) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้ใหญ่ขึ้น เนื่ องจากสายมีความ
ต้านทานต่ ากว่าจึ งท า ให้สามารถลดความสูญเสีย
เนือ่งจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

โครงการเลือกใช้ติดตั้งให้ถูกต้องตามแบบแปลนไฟฟ้าที่มาตรการที่
ก าหนดไว้ โดยเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ า โดยการ
เลือกใช้สายไฟขนาดใหญ่ที่มีความต้านทานต่ าเพื่อลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและการลดการใช้ไฟฟ้าลงได้ 

- - 

 (4) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ 
ซ่ึงช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงาน
ได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

โครงการได้เลือกใช้อิเล็กทรอนิกส์บัลลาสต์สามารถ ลดความ
สูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอดท าให้หลอดไฟมีอายุการใช้
งานที่ยาวนานขึ้น 30-50% และประหยัดพลังงานได้ถึง 30%  
เมื่อเทียบกับบัลลาสตช์นิดแกนเหล็กธรรมดา 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 

 (5) ใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานแบบขดที่ เรียกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะ
กินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิม และมีอายุการใช้งาน
นานกว่าหลายปีมาก ให้แสงสว่างสูงและมีสีที่นุ่มนวล มี
อายุการใช้งาน ยาวนานและความร้อนหลอดน้อยกว่าเมือ่
เทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด Compact Fluorescent 
Light Bulb หรือ CFL เนื่องจากใช้พลังงานต่ าแต่ให้ประสิทธิภาพ
การส่องสว่างที่สูงมาก และช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยดัไฟ
ได้ ซึ่งจะมีอายุการใช้งานมากกว่าหลอด Incandescent 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่าง
สูงใช้พลังงานไฟฟ้าต่ า (High Efficiency) 

โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด Compact Fluorescent 
Light Bulb หรือ CFL เนื่องจากใช้พลังงานต่ าแต่ให้ประสิทธิภาพ
การส่องสว่างที่สูงมาก และช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยดัไฟ
ได้ ซึ่งจะมีอายุการใช้งานมากกว่าหลอด Incandescent 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 
 (7) ติดตั้งระบบ Light Sensor ที่โคมไฟ และโคมที่ติดตั้ง

บริเวณขอบอาคาร เพื่อปรับลดค่าส่องสว่างของโคม 
โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมปรับระดับแสงสว่างแทนการใช้ระบบ 
Light Sensor เนื่องจากเป็นระบบที่สามารถปรับความเข้มของแสง
ตามลักษณะการใช้งานและสามารถควบคุมเวลาการปิด -เปิด 
แสงสว่างได้ รวมถึงมีลักษณะการใช้งานที่คงทนและลดการใช้
พลังงานไฟฟ้าภายในพื้นที่อาคารได้มากกว่า 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 

 (8) ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้าแสง
สว่างภายในห้องน ้าตามสภาวะการใช้งานเพื่อประหยัด
พลังงานไฟฟ้า 

โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมปรับระดับแสงสว่างแทนการใช้ระบบ 
Light Sensor เนื่องจากเป็นระบบที่สามารถปรับความเข้มของแสง
ตามลักษณะการใช้งานและสามารถควบคุมเวลาการปิด -เปิด 
แสงสว่างได้ รวมถึงมีลักษณะการใช้งานที่คงทนและลดการใช้
พลังงานไฟฟ้าภายในพื้นที่อาคารได้มากกว่า 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 

 (9) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่าง
ไม่เพียงพอ 

โครงการได้ก าหนดต าแหน่งการติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยใช้
แสงธรรมชาติจากภายนอกเพื่อลดการใช้หลอดไฟและเพียงพอตาม
ลักษณะการใช้งานในแต่ละพื้นที่ 

- - 

 (10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง หรือบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความสะอาดฝุ่นละอองสม่ าเสมอ  
มีการตรวจสอบความเสื่อมสภาพของหลอดไฟและบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 
เพื่อระบบคงสภาพการใช้งานได้ดีมีประสิทธิภาพขึ้น 

- ภาคผนวก ข-9 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้า 
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โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-25 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (11) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเท่ียงส าหรับพื้นที่ส านักงาน โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิดไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ไม่จ าเป็นหลังเลิกงานและในช่วงเวลาพักกลางวัน. 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 

 (12) ถอดหลอดไฟฟ้าในบริเวณที่มีความสว่างเกินความจ าเป็น โครงการได้ก าหนดต าแหน่งการติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยใช้
แสงธรรมชาติจากภายนอกเพื่อลดการใช้หลอดไฟและเพียงพอตาม
ลักษณะการใช้งานในแต่ละพื้นที่ 

- รูปที่ 2-23 
ติดต้ังเครื่องปรับระดับ 
แสงสว่าง (Dimmer)  

และหลอดไฟ 

 3) การอนุรักษพ์ลังงานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่น ๆ    
 (1) เครื่องคอมพิวเตอร์ 

-   ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือว่าไม่มีการใช้งานเกิน  
15 นาที 

-   ปิดจอคอมพิวเตอร์หลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊กออก
ด้วย 

-   ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT 
โดยจอ LCD ใช้พลังงานน้อยกว่า CRT 50-60 % 

ทางโครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ ดังนี้ 
- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิด
จอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือเมือไม่มีการใช้งานเกิน 15 นาที และ
การถอดปลั๊กออกทุกครั้งหลังการใช้งาน โดยมีนโยบายตั้งโปรแกรม
พักหน้าจอหลังจาก 15 นาที  หลังจากการใช้งาน เลือกใช้
คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้า
ภายในอาคาร รวมถึงมีการรณรงค์ให้ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิก
การใช้งานและถอดปลั๊กออกด้วย 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 
ภาคผนวก ข-11 นโยบาย

อนุรักษ์พลังงาน 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-26 
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ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
-    กดปุ่มพัก (Standby mode) ถ่ายเอกสาร เมื่อ ใช้งานเสร็จ 
-    ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ าเป็น ไม่ควรวาง

เครื่องถ่ายเอกสารไว้ในห้องท างานปรับอากาศ 
-    ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกงานใช้งาน ถอดปลั๊กออกด้วย 

ทางโครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ ดังนี้ 
- ตั้งเวลาเครื่องหลังการใช้งานเสร็จพักหน้าจอหลังจากการใช้งาน 
15 นาที มีการดึงปลั๊กออกทุกครั้งหลังจากใช้งานและจากการ
ส ารวจไม่มีเครื่องถ่ายเอกสารวางไว้ภายในห้องปรับอากาศ ถูกตั้งไว้
หน้าห้องหรือแยกมาออกจากห้องท างาน 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 
ภาคผนวก ข-11 นโยบาย

อนุรักษ์พลังงาน 

 (3) เครื่องโทรสาร 
-    กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้พลังงาน

น้อยลง 
-    การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้

พลังงาน 

- ทางโครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ โดยไม่พบการใช้เครื่องโทรสารภายในพื้นที่อาคาร โดยจะ
ใช้วิธีการส่งอีเมลเพื่อลดการใช้กระดาษและลดการใช้พลังงาน 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 
ภาคผนวก ข-11 นโยบาย

อนุรักษ์พลังงาน 

 (4) ลิฟต์ 
-    ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 

วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของ
การขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด – ปิดประตู 

-    ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลง แทนการใช้
ลิฟต์ 

ทางโครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการ ดังนี้ 
- งดใช้ลิฟต์เมื่อขึ้น – ลงชั้นเดียว ติดต้ังเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองใน
ช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด – ปิดประตู 
 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 
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โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) -    แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงชั้น และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 

-    เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ขึ้นจะใช้พลังงานต่ า 

- ทางโครงการรณรงค์กิจกรรม ให้มีการเดินขึ้น - ลงบันไดแทนการ
ใช้ลิฟต์ ภายในลิฟต์แสดงผังรายละเอียดชั้นที่ตั้งของหน่วยงานใน
อาคาร พร้อมเลขขึ้นที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ ง่าย เช่น  
หน้าประตูก่อนเข้าลิฟต์ และภายในลิฟต์ 
- มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาลิฟต์เป็นประจ า 

 รูปที่ 2-24  
ลิฟตภ์ายในโครงการ 
ภาคผนวก ข-10  

ตัวอยา่งแบบบันทึกการ
ตรวจสอบและบ ารุง 

รักษาลิฟต ์

 (5) เครื่องสูบน ้า 
-    ติดต้ังอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการ

ใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบน ้า 

โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD รวมถึง
การติดตั้งวาล์วเพื่อปรับความเร็วรอบของมอเตอร์ได้จากเดิมซ่ึงคงที่
ทั้งมอเตอร์, ปั๊มน้ า และพัดลม ท าให้ได้ความเร็วรอบที่เหมาะสม
และยังสามารถควบคุมแบบ Close Loop Control เพื่อให้ระบบมี
เสถียรภาพคงที่อยู่ตลอดเวลา 

- - 

 2. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่ โครงการ และแจกคู่มือ
เกี่ยวกับ “การอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร” ให้กับพนักงาน
ภายในโครงการ 

ทางโครงการมีการก าหนดนโยบายการอนุรักษ์พลังงาน โดยติดตั้ง
ป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ตรงจุดที่มีการใช้งานเพื่อปลูก
จิตส านึกในการอนุรักษ์พลังงานตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-13 
ป้ายประชาสัมพันธ์นโยบาย
อนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่

โครงการ 
ภาคผนวก ข-11 นโยบาย

อนุรักษ์พลังงาน 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียดดังนี้ โครงการติดตั้งระบบปอ้งกันและระงับอัคคีภัย รายละเอียดดังนี้   

 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1.1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

- พื้นที่ Low Zone (ชั้นใต้ดิน – ชั้นที่ 10) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินซ่ึงจะติดตั้งเครื่อง
สูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตรา
การสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่ TDH 120 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความ
ดันน ้าในระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.1 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่  TDH 150 เมตร จ านวน  
1 เครื่องเพื่อสูบส่งน ้าดับเพลิงไปยังชั้นใต้ดิน – ชั้นที่ 10 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
- พืน้ที่ Intermediate Zone (ชั้นที่ 11 - 24) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ซ่ึงจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการ
สูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่ TDH 180 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน ้าใน 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยแบบ 
ท่อยืน (Stand Pipe) ซ่ึงระบบท่อยืนทั้งหมดต้องต่อเข้ากับท่อส่งน้ า 
และระบบส่งน้ าจากแหล่งจ่ายน้ าของอาคาร และจากหัวรับน้ า
ดับเพลิงนอกอาคารและบริเวณ หลังคา รวมถังก าหนดให้เจ้าหน้าที
ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงตามแผนที่ก าหนดไว้ เป็นประจ าทุก
สัปดาห์ 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

รูปที่ 2-26  
หัวรับน ้าดับเพลิง 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   ระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1
ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีที่  TDH 185 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังชั้นที่ 11- 24 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- พื้นที่  High Zone (ชั้นที่  25 - 34) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินซ่ึงจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดที่ TDH 220 เมตร งาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ 
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที 
ที่ TDH 225 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบส่งน ้าดับเพลิง
ไปยังชั้นที่ 25 - 34 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

   

   1.2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector) ขนาด 65 X 65 X 15 มิลลิเมตร จ านวน 9 ชุด ติดต้ัง
บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ จ านวน 7 ชุด 
ส าหรับเติมน้ าดับเพลิงเข้าสู่ท่อยืนน้ าดับเพลิงในพื้นที่ Low Zone 
จ านวน 3 ชุดพื้นที่ Intermediate Zone จ านวน 2 ชุด และพื้นที่ 
High Zone จ านวน 2 ชุด นอกจากนี้จะติดตั้งไว้บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกใกล้กับทางเข้า - ออก จ านวน 2 ชุด ส าหรับเติมน ้า
ดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดิน ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความ
สะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง 

โครงการมีการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงหรือ Fire Department 
Connector ตามแบบและจุดที่มาตรการก าหนดไว้อย่างครบถ้วน 
ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ 

- รูปที่ 2-26  
หัวรับน้ าดับเพลิง 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   1.3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ติดตั้งภายในอาคารบริเวณบันไดและบริเวณที่
จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 

โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุด
ต่างๆ ทุกชั้น เช่น บันไดหนีไฟ อาคารจอดรถ และติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ค าแนะน าการใช้งานไว้ใกล้กับอุปกรณ์เพื่อสะดวกใน
การมองเห็นและใช้งานอย่างถูกวิธี ทั้งนี้ทางโครงการมีการฝึกอบรม
ดับเพลิงขั้นต้นและการฝึกซ้อมอพยพหนี ไฟประจ าปี โดยให้
เจ้าหน้าที่ทุกคนและพนักงานขององค์กรธุรกิจ เข้ามาร่วมกิจกรรม
เพื่อเมื่อเกิดเหตุทุกคนจะปฏิบัติได้ถูกต้องตามแผน 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

 

   1.4) ถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 ติดตั้งไว้บริเวณห้องครัว ห้อง 
เก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดิน 

โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 โดยจะติดตั้งไว้ภายใน
อาคารทุกชั้น เช่น บริเวณห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า และทางเดิน พร้อมทั้งติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้
สามารถเห็นได้อย่างชัดเจนและทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท า
การตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนด
ไว้ 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

 

   1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถและ
ทางเดิน 

โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณที่
จอดรถยนต์และทางเดิน พร้อมทั้งติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้
สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน และทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท า
การตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนด
ไว้ 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ติดต้ังไว้ทั่วทั้งอาคารคลอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด 
ประกอบด้วยบริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พื้นที่ส านักงาน 
พื้นที่พาณิชย์ และพื้นที่ภัตตาคาร 

โครงการได้ติดตั้ งระบบหั วกระจายน้ าดับ เพลิ ง  อั ต โนมัติ  
(Automatic Sprinkler System) ไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุด
ต่างๆ เช่น พื้นที่ส านักงาน อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ 
โถงทางเดิน พื้นที่ส่วนส านักงาน และพื้นที่พาณิชยกรรม เป็นต้น  
ในกรณีที่เกิดเหตุสามารถควบคุมเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้นได้ทันที พร้อม
ทั้งติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้สามารถเห็นได้อย่างชัดเจนและ
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็น
ประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-27 
ระบบหัวกระจายน้ า
ดับเพลิง อัตโนมัติ

(Automatic Sprinkler 
System) 

   1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีคุณสมบัติตามที่
กฎหมายก าหนดไว้อย่างครบถ้วน รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยประจ าลิฟต์ตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-28 ลิฟต์ดับเพลิง 

   1.8) บันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
- บันไดหนีไฟ ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 35 – 

ชั้นที่ 1 และขึ้นจากชั้นใต้ดิน – ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 

- บันไดหนีไฟ ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 35 - 
ชั้นที่ 1 และขึ้นจากชั้นใต้ดิน - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 

โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟในบริเวณชั้น 1 - ชั้น 35 ลักษณะผนัง
ทึบ ทนไฟ ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกว้าง 1.5 เมตร 
และ 0.9 เมตร ลักษณะอุปกรณ์ท าให้บานประตูปิดสนิท บานประตู
เปิดเข้าสู่ตัวบันได ยกเว้นชั้นดาดฟ้า หรือชั้นล่างที่เข้า-ออก เพื่อหนี
ไฟสู่ภายนอกของอาคาร เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการ และมี
ป้ายสัญญาลักษณ์ทางหนีไฟอย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-29 บันไดหนีไฟ 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) - บันไดหนีไฟ ST-03 เป็นบันไดที่สามารถ ลงจากชั้นที ่ 7 -  
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร 

- บันไดหนีไฟ ST-06 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 6 -  
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร 

   

 2.) ระบบเตือนอัคคีภัย    
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็น

จุดศูนย์รวมการรับ - ส่ง สัญญาณตรวจรับ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

โครงการการติดตั้ งแผงควบคุมระบบอัคคีภัย เพื่อใช้เป็นจุด
ศูนย์กลางในการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ ใน-กรณีที่เครื่องตรวจจับ
ควันเครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือที่ติดตั้งไว้
เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ ใน 
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับโถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่
ส านักงานพื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร และบริเวณทางเดิน
ทั่วทั้งอาคาร 

โครงการการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุด
ต่างๆ เช่น บริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่
ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
และส่งตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่
ภายในบริเวณภายในห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร 

ทางโครงการมีการติดตั้ ง เครื่องตรวจจั บความร้อน (Heat 
Detector) ไว้ภายในบริเวณห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร ใช้ส าหรับตรวจจับ
เหตุเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว ท าให้สามารถตรวจจับเหตุ  
เพลิงไหม้ได้เร็วกว่าอุปกรณ์ตรวจจับควัน โดยเครืองจะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุไปที่ห้องควบคุม (FCP) รวมถึงมีระบบการหน่วงเวลาการ
แจังเตือนที่เป็นสัญญาณเสียงที่ตัวเครื่อง เพื่อให้ผู้อยู่ในอาคารหรือผู้
ที่ ได้รับผิดชอบ หรือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงได้ทราบว่าได้เกิดเหตุ 
เพลิงไหม้ 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

   2.4) สัญญาณเตือนภัยด้วยเสียง (Fire Alarm Speaker) 
ติดต้ังไว้บริเวณบันไดโถงลิฟต์โดยสาร พื้นที่ส านักงาน และทางเดิน 

ทางโครงการการติดตั้ งกริ่ งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm 
Speaker) ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่างๆ เช่น บริเวณบันได  
โถงลิฟต์โดยสาร พื้นที่ส านักงาน และทางเดิน เป็นต้น โดยมี
สัญลักษณ์อุปกรณ์ใช้งานชัดเจน กรณีที่คนพบเห็นเหตุการณ์ก่อน
สามารถกดเพื่อใช้งานได้ทันที 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 

   2.5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
station) ติดต้ังอยู่บริเวณบันไดทางเดิน และห้องเครื่อง 

ทางโครงการการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual station) ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่างๆ เช่น บริเวณ
บันได โถงลิฟต์โดยสาร พื้นทีส่ านักงาน และทางเดิน เป็นต้น โดยมี
สัญลักษณ์อุปกรณ์ใช้งานชัดเจน กรณีที่คนพบเห็นเหตุการณ์ก่อน
สามารถกดเพื่อใช้งานได้ทันที 

- รูปที่ 2-25  
ระบบป้องกันอัคคีภยั 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจ านวน 2 ชุด ส าหรับ
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการจ านวน 1 ชุด และส าหรับ
ผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการจ านวน 1 ชุด ดังนี้ 
  2.1) จุดรวมคนส าหรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
จั ด ให้ มี จุ ด ร วมคนบริ เ วณพื้ นที่ สี เ ขี ย ว และพื้ นที่ โ ล่ ง เ พื่ อ
สาธารณประโยชน์ขนาดพื้นที่ 1,393 ตารางเมตร และบางส่วนของ
พื้นที่ทางวิ่งบริเวณด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ของโครงการ ขนาด 
พื้นที่ 86 ตารางเมตร รวมมีขนาดพื้นที่จุรวมคน 1,479 ตารางเมตร 
ทั้งนี้ พื้นที่ดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 42 ตารางเมตร คงเหลือ
พื้นที่ที่สามารถยืนรวมคนได้ 1,437 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จ านวนคนได้ 5,748 คน ซ่ึงเพียงพอต่อพนักงานขององค์กรธุรกิจ
ภายในโครงการที่มีจ านวน 5,632 คน 

โครงการได้จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้าน
ทิศเหนือ และบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศเหนือและทิศตะวันตก 
ทั้งนี้ สามารถรองรับปริมาณคนได้ประมาณ 3,700 คน ซ่ึงสามารถ
รองรับจ านวนพนักงานและผู้มาติดต่อได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ในช่วง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีเหตุเพลิงไหม้ภายในพื้นที่
อาคารแต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-30 จุดรวมพล 

   2.2) จุดรวมคนส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ  
พื้นที่พาณิชยกรรม และภัตตาคาร นอกจากจะเปิดให้บริการแก่
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการแล้ว ยังเปิดให้บริการแก่ 
บุคคลภายนอกที่มาติดต่อกับองค์กรธุรกิจภายในโครงการ โดยเปิด
ให้บริการวันละ 8 ชั่วโมง ซ่ึงคาดว่าจะมีผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจที่
เข้ามาใช้บริการพื้นที่ดังกล่าวเฉลี่ยประมาณ 337 คน/ ชั่วโมง 
โดยโครงการจัดให้มีจุดรวมคนบนพื้นที่สี เขียวด้านทิศเหนือของ
โครงการขนาดพื้นที่ 108.95 ตารางเมตร ซ่ึงในพื้นที่ดังกล่าวเป็น 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 8 ตารางเมตร คงเหลือพื้นที่ซ่ึงสามารถใช้รวม
คนได้ 100.95 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 403 คน 
ซ่ึงเพียงพอต่อผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 
337 คน/ชั่วโมง 

   

 3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ความรู้และผ่านการอบรมประจ าปี
ของโครงการตรวจสอบระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยเป็นประจ า
ทุกเดือน ซ่ึงหากพบว่าอุปกรณ์ดังกล่าวเสียหายหรือช ารุด เจ้าหน้าที่
จะรีบด าเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จโดยทันที 

- ภาคผนวก ข-12 
แบบบันทึกการตรวจสอบ
ระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัย 

 4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้ง 
อยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้งานได้ทันที 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ตามต าแหน่งที่มาตราการก าหนดไว้พร้อมทั้ง
ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน เพื่อให้
ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- รูปที่ 2-31 
ป้ายค าเตือนความปลอดภยั
และค าแนะน าในการท างาน 

 5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งที่
ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่
บริเวณโถงบันไดหน้าลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจนและ
จะเก็บแปลนแผนผังทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงานบริเวณชั้นที่  1 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 47 ข้อ 5 (2) 

โครงการติดตั้ งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดง 
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 
ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ที่บริเวณโถงบันไดและโถงหน้า
ลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผัง
ทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงานบริเวณ ชั้นที่ 1 เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้
โดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47  
ข้อ 5 (2) 

- รุปที่ 2-32 
การติดตั้งแบบแปลนแผนผัง
ของอาคารแต่ละชั้นแสดง
ต าแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์

ดับเพลิงต่างๆ 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-36 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ  
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงห้วยขวางให้มาจัด
อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการโดยทางมีการจัดอบรมและ 
ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยได้
ด าเนินการตามที่กฎหมายก าหนดไว้ ในปี พ.ศ. 2564 ด าเนินการไป
แล้วเมือ่วันที่ 10 ธันวาคม 2564 

- รูปที่ 2-45 การจัดอบรม
และซ้อมการอพยพคนกรณี

เพลิงไหม้ 
 

 7. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นที่ 35 ความกว้าง 
10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้
บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้
อย่างสะดวก 

โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นที่
ดังกล่าวสามารถใช้ บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที ่
หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ ในช่วงเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีเหตุเพลิงไหม้ภายในพื้นที่อาคารแต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-33 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่

บริเวณชั้นดาดฟ้า 

 8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกอง ก ากับการ 1 
กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อ แจ้งไปยังกองบินต ารวจให้
น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท า การช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย 

ทางโครงการจะประสานงานขอความช่วยเหลือไปยัง ศูนย์รวมข่าว
กองก ากับการ 1 กรมป้องกันและบรรเทา สาธารณภัย เพื่อแจ้งไป
ยังกองบินต ารวจให้น า เฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและ
อพยพ ผู้ประสบภัย ทั้งนี้ ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2564 ไม่มีเหตุเพลิงไหม้ภายในพื้นที่อาคารแต่อย่างใด 

- - 

     
     
     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-37 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลอื
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

โครงการจัดให้มีจุดปฐมพยาบาลและมีอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบื้องต้นไว้ในพื้นที่โครงการในกรณีที่มีผู้ประสบภัยและน าผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บจะมีการปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยมีเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการ
อบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและน าผู้ประสบภัยและ
น าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลใกล้เคียงโดยทันที 

- รูปที่ 2-34 
จุดปฐมพยาบาล 

และอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบื้องต้น 

 10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้
พนักงานภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ  
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของอาคาร 
เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการโดยทางมีการจัดอบรมและ 
ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยได้
ด าเนนิการตามที่กฎหมายก าหนดไว้ ในปี พ.ศ. 2564 ด าเนินการไป
แล้วเมื่อวันที่ 10 ธ.ค. 64 

- รูปที่ 2-45 การจัดอบรม
และซ้อมการอพยพคนกรณี

เพลิงไหม้ 
 

3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

ทางโครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ดูแลด าเนินการตรวจสอบซ่อมแซมและบ ารุงรักษาระบบปรับ
อากาศสภาพใช้งานได้ดีและมีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-13 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษา
เครื่องปรับอากาศ 
ภาคผนวก ข-14 

แบบบันทึกการตรวจสอบ
และบ ารุงรักษาอุปกรณ์

ระบายอากาศ 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-38 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

2. ติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ที่จอด
รถ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องน ้า ห้องควบคุมต่างๆ ห้องพัก 
มูลฝอยรวม ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ ทางเดิน ส านักงาน และ 
โถงลิฟต์ เป็นต้น ซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศ 100 - 16,000 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

โครงการการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร 
เช่น อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ ห้องน ้า ห้องควบคุมต่างๆ ทางเดิน 
ส านักงาน และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศ 100 - 
16,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-6 
การติดตั้งพัดลมดูดอากาศ 
ภายในอาคารจอดรถของ 

โครงการ 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรภายในบริเวณพื้นที่อาคาร
จอดรถทุกชั้น เช่นการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 
เพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม 
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 4. จัดให้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยมีพื้นที่สีเขียว
ภายนอกพื้นที่ โล่ ง เพื่อประโยชน์สาธารณะ  ขนาด 957.21  
ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะขนาด 
580.15 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน รวมถึงจัดให้มี
กิจกรรมให้เข้าามามีส่วนร่วมในการปลูกพืชผักสวนครัวในบริเวณ
พื้นที่สีเขียวของโครงการ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 5. ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณเปิด
อากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนดโดย
หลีกเลี่ยงการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณที่มีก๊าซ
จากสารเคมี ความร้อนจากห้องไอน ้า ปล่องควันไอเสีย สายไฟ 
แรงสูง หรือหม้อแปลงไฟฟ้า และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการติดตั้ ง 
หอระบายความร้อนต้องได้ระดับไม่เอียง 

โครงการได้มีการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ในบริเวณพื้นที่
ดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงมีการถ่ายเทอากาศที่สะดวก และเป็นพื้นที่ที่
ได้ระดับและไม่เอียง 

ไม่มี รูปที่ 2-35 
ติดต้ังหอระบายความร้อน
บริเวณดาดฟ้าโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-39 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

6. ตรวจสภาพหอระบายความร้อนทุกเดือน ทุกสัปดาห์ ทุกวันเป็น
ประจ า อย่างน้อยวันละ 2 ครั้ง เพื่อน าข้อมูลนี้มาเปรียบเทียบ  
โดยท าการตรวจเช็คในขณะที่เครื่องก าลังท างาน 

ทางโครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ดูแลด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อนสภาพใช้งานได้ดีและ
มีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้เป็นประจ าทุกวัน 

- ภาคผนวก ค-15 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

หอระบายความร้อน 

 7. ตรวจสอบคุณภาพน้ าในหอระบายความร้อนสม่ าเสมอ ทางโครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ดูแลด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อนสภาพใช้งานได้ดีและ
มีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้เป็นประจ าทุกวัน 

- ภาคผนวก ค-15 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

หอระบายความร้อน 

 8. ระบายน ้าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่หอระบายความ
ร้อนระบายน้ าทิ้งที่ท่อน้ าล้น (Over Flow) 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ระบายน ้าทิ้งในบริเวณหอระบายความร้อน 
เพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ 

- รูปที่ 2-36 
อุปกรณ์ระบายน้ าทิ้งใน

บริเวณหอระบายความร้อน 

3.9 การจราจร 1. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อปรับปรุงเส้นแบ่งช่องจราจร
เป็นแบบห้องเปลี่ยนช่องจราจร โดยตีเส้นทึบไม่ให้ปริมาณจราจรที่
ออกจากโครงการเปลี่ยนช่องจราจรเพื่อป้องกันการตัดกระแส
จ ร า จ ร เ ข้ า สู่ จุ ด ก ลั บ ร ถ ใน ร ะ ย ะ ที่ ก ร ะ ชั้ น ที่ อ ยู่ ห่ า ง จ าก 
ทางเข้า - ออก โครงการประมาณ 150 เมตร แต่ปริมาณจราจรบน
ถนนรัชดาภิเษกสามารถเปลี่ยนช่องจราจรได้ และได้พิจารณา
จุดสิ้นสุดเขตควบคุมโดยตั้งแต่ทางเข้า - ออก ถึงจุดสิ้นสุดเขต
ควบคุมมีระยะประมาณ 100 เมตร ทั้งนี้เพื่ออ านวยความสะดวก
การเข้า - ออก จุดจอดรถรับ - ส่งของรถโดยสารสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง 
และประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณ 
ทางเข้า -ออกของโครงการเพื่อลดอุบัติเหตุและลดการจราจรของ
ถนนสายหลัก 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 
รูปที่ 2-37 

เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-40 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมรถบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการ
ให้สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่ วโมง 
และประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณ
ทางเข้า - ออก ของโครงการเพื่อลดอุบัติเหตุและลดการจราจร
ภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 3. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อปรับปรุงรอบสัญญาณไฟ
จราจรและเวลาของสัญญาณไฟแต่ละจังหวะเพื่อลดความล่าช้า
บริเวณทางแยก 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง 
และประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณ 
ทางเข้า – ออก ของโครงการเพื่อลดอุบัติเหตุและลดการจราจรของ
ถนนสายหลัก 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 4. ประสานกับส านักนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร  
ซ่ึงหน่วยงานดังกล่าวมีแผนการบริหารจัดการจราจรบนถนน
รัชดาภิเษก ซ่ึงบรรจุอยู่ในแผนเร่งด่วนในการปรับปรุงเบ็ดเสร็จบน
ถนนสายหลักระยะที่ 3 โดยมีการเสนอติดตั้งสัญญาณไฟจราจร
ควบคุมจุดกลับรถบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์และจัดสัญญาณไฟ
จราจรบริเวณแยกพระราม 9 รวมถึงมีการเสนอปรับต าแหน่งจุด
จอดรถแท็กซ่ีให้ไปอยู่ในพื้นที่ของห้างฟอร์จูนทาวน์ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง 
และประสานงานกับสถานีต ารวจ นครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท า
หน้าที่อ านวยการ จราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณ 
ทางเข้า -ออกของโครงการเพื่อลดอุบัติเหตุและลด การจราจรของ
ถนนสายหลัก 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-41 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 5. การจัดการจราจรภายในโครงการให้สัมพันธ์สอดคล้องกับ
ปริมาณความต้องการ พร้อมจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรและขนส่งให้เพียงพอเพื่อเป็นการป้องกันผลกระทบที่
อาจส่งผลถึงการจราจรภายนอก รายละเอียดดังนี้ 

(1)  การออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การไหลเวียนของการจราจรภายในมีความคล่องตัว 
สามารถเช่ือมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกพื้นที่โครงการ 

โครงการมีการจัดการจราจรภายในให้มีการเชื่อมโยง และ
สอดคล้องกับการจราจรของถนนรัชดาภิเษกกัน เป็นโครงข่าย
เพื่อให้การไหลเวียนของ การจราจร ภายในและถนนภายนอกพื้นที่
โครงการมีความ คล่องตัวมากขึ้น 

- ภาคผนวก ข-17 
แผนผังแสดงต าแหน่ง
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย ประจ าทาง 

เข้า-ออก 

 (2)  จัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึง
รถประเภทอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น รถบรรทุกสินค้า รถ
โดยสารประจ าทาง โดยมีการออกแบบและตรวจสอบใน
รายละเอียดจัดเตรียมความกว้างของช่องทางในการแล่น 
เลี้ยว/กลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ จัดเตรียม
ช่องจอดรถแยกเป็นสัดส่วนส าหรับรถแต่ละประเภทอย่าง
ชัดเจน ไม่ให้ไปกีดขวางช่องทางเข้า - ออก ของพื้นที่
โครงการซ่ึงทั้งหมดเป็นปัจจัยที่ส าคัญอันอาจจะส่งผล
กระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการได้ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ 
(Parking Management) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- ส าหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่จอดรถ
ประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนส าหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ
ตลอดจนผู้มาใช้บริการร้านค้าและร้านอาหารภายในโครงการ 
โครงการจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ชั่วโมง  
- ส าหรับรถประเภทอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง มีที่จอดรถแต่ละประเภท
อย่างชัดเจน ไม่ให้ไปกีดขวางช่องทางเข้า - ออกของพื้นที่โครงการ 
รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจรใน
บริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-38 
อาคารจอดรถ ภายใน
อาคารและนอกอาคาร 

ภาคผนวก ข-16 
แผนผังพื้นที่จอดรถภายใน

อาคาร 
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3.9 การจราจร (ต่อ) (3)  จัดเตรียมป้ายจราจรของโครงการ แนะน าการใช้เส้นทางได้
อย่างเหมาะสมและชัดเจนระบุทางเข้า – ทางออกอาคารที่
จอดรถ ป้ายน าทางต่างๆ รอบพื้นที่โครงการ เนื่องจาก
โครงการสามารถเข้า - ออกได้ทางถนนรัชดาภิเษกเพียงทาง
เดียว 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของ
โครงการอย่างชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่ 
จอดรถ ป้ายจอดส าหรับสตรีมีครรภ์ เพื่ออ านวยความสะดวกให้
ส าหรับผู้ขับขี่  และเพื่อลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด  
ลดอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ ซ่ึงทางโครงการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 (4)  ทางเข้า - ออกโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร (เข้า 3 เมตร 
และออก 3 เมตร) ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

โครงการได้จัดให้มีทางเข้า - ออก ของโครงการที่มีความกว้างตาม
กฎหมายก าหนด และจัดท าสัญลักษณ์และป้ายชี้ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออก โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการ
ได้อย่างปลอดภัย 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 (5)  จัดเตรียมพื้นที่รองรับแถวคอยในระหว่างรอการตรวจด้าน
ความปลอดภัย (Security Check Point) ห่างจากทาง 
เข้า - ออก ไม่น้อยกว่า 70 เมตร เนื่องจากหากจัดเตรียมไว้
ไม่ เพียงพอ หรือก าหนดต าแหน่งไว้ ใกล้กับปากทาง 
เข้า – ออกโครงการ อาจก่อให้เกิดแถวคอยยาวออกนอก
เขตพื้นที่โครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอกได้ 
ซ่ึงโครงการได้จัดห่างจากปากทางเข้า - ออก ประมาณ 190 
เมตร 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่รองรับแถวคอย ซ่ึงอยู่ห่างจากทาง 
เข้า - ออก ของโครงการ 100 เมตร รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของ
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-39 
พื้นที่รองรับแถวคอยใน
ระหว่างรอการตรวจด้าน
ความปลอดภยับริเวณ

ทางเข้า-ออก 
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3.9 การจราจร (ต่อ) (6)  จัดให้มีเส้นทแยงห้ามหยุดรถบริเวณจุดที่ต้องเลี้ยวขวาตัด
กระแสจราจรเข้าสู่จุดจอดรถรับ - ส่ง หน้าอาคารดังกล่าว 
กับรถทางตรงที่ต้องการออกจากพื้นที่จอดรถของโครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการรวมถึงจุด
จอดรถรับ - ส่งหน้าอาคารตลอด 24 ชั่วโมง แทนการตีเส้นทแยง
ห้ามหยุดรถ 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 (7) จัดให้มีเส้นหยุด (Stop Line) ในพื้นที่โครงการ เพื่อควบคุม
แถวคอยให้อยู่ภายในโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางผู้ที่
สัญจรบนทางเท้า และการจราจรบนถนนรัชดาภิเษก 

โครงจัดให้มีเส้นหยุด (Stop Line) ในพื้นที่โครงการ เพื่อควบคุม
แถวคอยให้อยู่ภายในโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางผู้ที่สัญจรบน
ทางเท้า และการจราจรบนถนนรัชดาภิ เษก รวมทั้ งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณทาง 
เข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 (8)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่จราจรคอยอ านวยความสะดวกในการ 
เข้า – ออกโครงการในชั่วโมงเร่งด่วน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 (9)  จัดเตรียมทางจักรยานเข้าสู่โครงการเพื่อเป็นการส่งเสริม Non-
motorize อีกทั้งสนับสนุนลดการเดินทางด้วยรถยนต์ส่วน
บุคคลรวมถึงการรองรับการเชื่อมต่อการพัฒนาโครงข่ายทาง
เท้า ทางจักรยานสาธารณะที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต โดย
จัดเตรียมช่องทางจักรยานบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ 
ฝัง่ละ 1 เมตร นอกจากนี้ยังมีการ จัดเตรียมห้องอาบน ้าไว้คอย
บริการ เพื่อให้ผู้ใช้รถจักรยานสามารถช าระร่างกายก่อนเข้า
ไปท างาน 

โครงการได้รณรงค์และสนับสนุนให้มีการใช้จักรยานแทนการใช้
รถยนต์ส่วนบุคคลเพื่อการอนุรักษ์พลังงานและลดการจราจรติดขัด
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ 

- รูปที่ 2-40 
พื้นที่ส าหรับจอดจักรยาน 
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3.9 การจราจร (ต่อ) (10) ทางโครงการได้จัดเตรียมเจ้าหน้าที่ส าหรับเรียกรถแท็กซ่ี
เพื่อให้เข้ามารับบริการจากผู้โดยสารของโครงการ โดยจัด
ให้มีที่จอดรถรับ - ส่งหน้าอาคาร จ านวน 5 คัน และจัดให้มี
ที่จอดรถแท็กซ่ีจ านวน 3 คัน เพื่อลดปัญหาการจราจรจาก
การที่ผู้ใช้บริการของโครงการไปรอเรียกรถบริเวณถนน
รัชดาภิเษกจนท าให้เกิดปัญหาจากการจราจรติดขัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง รวมถึง
อ านวยความสะดวกส าหรับเรียกรถแท็กซ่ีให้เข้ามารับผู้ โดยสาร 
พร้อมทั้งจัดให้มีพื้นที่จอดรถบริเวณด้านหน้าอาคารไว้อย่าง
เพียงพอ 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 6. ติดตั้งกระจกโค้ง เพื่อป้องกันอันตรายจากการเข้า - ออก ช่อง
จอดรถที่ 54 และ 66 

โครงการติดตั้งกระจกโค้งบริเวณทางเข้า - ออกต าแหน่งลานจอด
รถและบริเวณทางแยกต่างๆ เพื่อป้องกันอันตรายและอุบัติเหตุที่
อาจเกิดขึ้นจาก การจราจรในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-41 
ติดต้ังกระจกโค้ง เพื่อ

ป้องกันอันตรายจากการ 
เข้า - ออก 

3.10 การใช้ที่ดิน 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยกระจายตามจุดต่างๆ ของ
โครงการ โดยคัดเลือกและจัดจ้างบริษัทรักษาความปลอดภัยที่มี
คุณภาพได้มาตรฐานและเป็นที่ยอมรับ เพื่อประสิทธิภาพสูงสุดของ
ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยกระจายตามจุด
ต่างๆ ของพื้นที่โครงการ โดยคัดเลือกและจัดจ้าง บริษัทรักษา 
ความปลอดภัยที่มีคุณภาพ เพื่อคอยดูแลและรักษาความปลอดภัย
ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-37 
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

 2. ติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) กระจายตามจุดต่างๆ โดยรอบพื้นที่
โครงการ กรณีพบสิ่งผิดปกติจะสามารถแก้ไขได้ทันท่วงที 

โครงการการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) กระจายตามจุดต่างๆ 
โดยรอบพื้นที่โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าห้องควบคุม 
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-42 
การติดตั้งกล้องวงจรปิด
(CCTV) กระจายตามจุด

ต่างๆ 
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อุปสรรค และ
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เอกสารอ้างอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ     
4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 

ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัดเพื่อไมใ่ห้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการก าหนดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่ งแวดล้ อมที่ ก าหนดไว้อย่ า งครบถ้ วน  ได้ แก่   
ด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัดและเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

 2. ก าหนดให้คนงานพักนอกพื้นที่ก่อสร้างและห้ามมีกิจกรรมการ
ประกอบอาหารภายในพื้นที่โครงการ พร้อมควบคุมการปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ 
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

 3. ก าหนดให้คนงานพักนอกพื้นที่ก่อสร้าง และห้ามดื่มสุราหลัง 
เลิกงาน และงดการร้องร าท าเพลงที่ท าให้เกิดเสียงอึกทึกรบกวน
ความสงบของผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

 4. ควบคุมคนงานไม่ให้ออกนอกพื้นที่ก่อสร้างก่อนได้รับอนุญาต 
โดยก าหนดให้คนงานเข้า - ออก พื้นที่ก่อสร้างบริเวณทางเข้า - ออก
ด้านทิศตะวันออก ซ่ึงอยู่ติดกับถนนรัชดาภิเษกเท่านั้น 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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4.1 ผลกระทบทางสังคม (ต่อ) 5. จัดให้มีแนวรั้วทึบสูง 3 เมตร และขึงผ้าใบสูงขึ้นไปอีก 3 เมตร 
โดยรอบ โดยเปิดทางเข้า - ออก เฉพาะด้านทิศตะวันออกซ่ึงอยู่ติด
กับถนนรัชดาภิเษก เพื่อควบคุมคนงานไม่ ให้เข้าสู่พื้นที่บ้านพัก
อาศัยข้างเคียงด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

 6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ครอบคลุมภายใน
โครงการ เพื่อควบคุมคนงานไม่ให้ออกภายนอกโครงการโดยไม่มี
ความจ าเป็น 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการ
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

 7. ออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถขนาดความสูง 6 ชั้น ด้านทิศ
ตะวันตกที่อยู่ใกล้หมู่บ้านอยู่เจริญเป็นผนังทึบ และผนังเปิดอย่างละ
ครึ่ง โดยส่วนที่ เป็นผนังเปิดจะ ติดตั้ง Aluminum Fin ขนาด  
50 X 100 มิลลิเมตร ทุกระยะ 150 มิลลิเมตร เพื่อลดผลกระทบ
ด้านความเป็นส่วนตัว และลดผลกระทบจากการที่มีทางขึ้น - ลง  
ที่จอดรถบนอาคารอยู่ใกล้กับหมู่บ้านอยู่เจริญ 

โครงการจัดให้มีผนังอาคารชั้นจอดรถด้านทิศตะวันตกที่อยู่ใกล้
ชุมชนเป็นผนังทึบและผนังเปิดอย่างละครึ่ง เพื่อลดผลกระทบด้าน
ความเป็นส่วนตัว และลดผลกระทบจากการที่มีทางขึ้น – ลง 
ที่จอดรถบนอาคารที่อยู่ใกล้กับชุมชน 

- รูปที่ 2-38 
อาคารจอดรถภายในอาคาร

และนอกอาคาร 
ภาคผนวก ข-16 

แผนผังพื้นที่จอดรถภายใน
อาคาร 

 8. ออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซ่ึงมีความสูง 35 ชั้น เป็นกระจก
ติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้เป็น ส่วนใหญ่ ส าหรับหน้าต่างที่เปิดได้จะ
ก าหนดให้ควบคุมการเปิด - ปิด โดยใช้กุญแจ 1 ตัว เพื่อล็อคหน้าต่าง
ทุกบาน โดยเก็บกุญแจไว้ที่ฝ่ายอาคาร โดยหน้าต่างแต่ละบานจะ
ก าหนดให้มีการเปิดได้เฉพาะช่วงเวลาที่มีการปรับปรุง/เปลี่ยนแปลง
พื้นที่ภายในอาคาร และได้รับอนุมัติจากฝ่ายอาคารเท่านั้น 

ออกแบบผนั งอาคารส่ วนส านักงาน ซ่ึงมีความสู ง  35 ชั้น  
เป็นกระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้เป็น และต้องได้รับการอนุมัติ
จากฝ่ายอาคารเท่านั้น ทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะ
ช่วงเวลาที่มีการปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข-18 
แผนผังอาคารส่วนส านักงาน 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางสังคม (ต่อ) 9. ก าหนดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณด้านข้างของ
หน้าต่างที่สามารถเปิดได้ โดยระบุข้อความ “ห้ามขว้างปาสิ่งของ
ออกภายนอกอาคาร” เพื่อรณรงค์ไม่ให้มีการขว้างปาสิ่งของออก
ภายนอกอาคารในช่วงเวลาที่ ได้รับอนุญาตให้เปิดหน้าต่างจาก
เจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร 

โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณด้านข้างของหน้าต่างที่
สามารถเปิดได้ โดยระบุข้อความ “ห้ามขว้างปาสิ่งของออก
ภายนอกอาคาร” เพื่อรณรงค์ไม่ให้มีการขว้างปาสิ่ งของออก
ภายนอกอาคารในช่วงเวลาที่ ได้รับอนุญาตให้เปิดหน้าต่างจาก
เจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร 

- - 

 10. ย้ายต าแหน่งห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้งซ่ึงเดิมตั้งอยู่ห่างจาก
หมู่บ้านอยู่เจริญประมาณ 12 เมตร ไปไว้ใกล้กับบันได ST-07 มี
ระยะห่างจากต าแหน่งเดิมไปทางด้านทิศตะวันออกระยะทาง
ประมาณ 50 เมตร โดยห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้งภายหลังการ
ย้ายต าแหน่งยังคงสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้นานไม่
น้อยกว่า 3 เท่า 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณ ชั้นที่  1 
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก รวมถึงจัดให้
มีที่จอดรถรับ-ส่งของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถ
จัดเก็บมูลฝอยสามารถจอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก ซ่ึง
สามารถรองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ 
รวมถึงการจัดเตรียมถังขยะอันตราย โดยโครงการได้ติดต่อ
ประสานงานกับส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะ 
มูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวันซ่ึงจะ
ไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ในพื้นที่โครงการ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีข้อร้องเรียนและปัญหาเรื่องกลิ่นรบกวน
จากพื้นที่โครงการแต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-17 ถังขยะมูลฝอย
ภายในโครงการและ

ส านักงาน 
รูปที่ 2-18 ห้องพักมูลฝอย

รวม 

     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-48 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางสังคม (ต่อ) 11. ออกแบบผนังอาคารส านักงานความสูง 35 ชั้นด้านทิศใต้ ซ่ึงอยู่
ใกล้กับสถานเอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนเป็น
กระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้ โดยเลือกใช้กระจก Spandrel 
กระจก Liminated และกระจก Insulated ส าหรับหน้าต่างที่
สามารถเปิดได้ โครงการจะก าหนดให้มีการควบคุมการเปิด - ปิด 
หน้าต่างแต่ละบานโดยใช้ระบบกุญแจล็อค 1 ตัว เพื่อเปิด - ปิด 
หน้าต่างทุกบาน โดยจะเก็บกุญแจล็อคหน้าต่างไว้ที่ฝ่ายอาคาร  
โดยหน้าต่างแต่ละบานจะเปิดเฉพาะช่วงเวลาที่ มีการปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในห้องส านักงานและได้รับอนุญาตจาก
เจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคารแล้วเท่านั้น เพื่อความปลอดภัยต่อสถาน
เอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนที่ตั้งอยู่ด้านทิศใต้ของ
โครงการ 

ออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ชื่งมีความสูง 35 ชั้น เป็น
กระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้และต้องได้รับการอนุมัติจากฝ่าย
อาคารเท่านั้น ทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะช่วงเวลาที่มี
การปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคาร 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน 

และรัว้รอบพื้นทีโ่ครงการ
ความสูง 3 เมตร 
ภาคผนวก ข-18 

แผนผังอาคารส่วนส านักงาน 

4.2 สาธารณสขุ 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

โครงการก าหนดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่ งแวดล้อมที่ ก าหนดไว้  อย่ า งครบถ้ วน ได้แก่   
ด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด และเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-49 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ) 2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ อาทิเช่น 
ด้านสุขภาพกายโดยการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ความรู้ด้าน
สุขภาพแก่พนักงานภายในโครงการ และปัจจุบันมีโรคระบาด 
โควิด-19 ทางโครงการมีการอัพเดทและติดตามจากกระทรวง
สาธารณสุขพร้อมให้ความรู้และวิธีปฏิบัติตัว 

- - 

   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่ งภายในโครงการอย่าง 
สม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานประจ าในการดูแลรักษาความสะอาดของ
พื้นถนนและมีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเพื่อป้องกันและลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองที่อาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดิน 
หายใจ เป็นประจ าอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือตามความ
เหมาะสมของสภาพอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-4 
ล้างพื้นถนนรอบพื้นที่

โครงการ 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ลดความเร็วในพื้นที่ 
เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลด
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่ จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรภายในบริเวณพื้นที่อาคาร
จอดรถทุกชั้น เช่นการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 
เพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-50 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการและบริเวณทางเข้า - ออกโครงการท าได้อย่างสะดวกและ
ไม่ติดขัด 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของ
โครงการอย่างชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่ 
จอดรถ ป้ายจอดส าหรับสตรีมีครรภ์ เพื่ออ านวยความสะดวกให้
ส าหรับผู้ขับขี่  และ เพื่อลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด  
ลดอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ ซ่ึงทางโครงการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะ
ที่เข้า - ออก โครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับ
มลพิษและลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง นอกจากนี้ โครงการได้
จัดให้มีการปลูกไม้เลื้อยในบริเวณพื้นที่อาคารจอดรถทุก ชั้นเพื่อ
ช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่างๆ ซ่ึงทาง
โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 6. ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณเปิด 
อากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนด โดย
หลีกเลี่ยงการติดตั้งหอ ระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณที่มีก๊าซ
จากสารเคมี ความร้อนจากหม้อไอน ้า ปล่องควันไอเสียสายไฟแรง 
สูงหรือหม้อแปลงไฟฟ้า และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการติดตั้งหอระบาย
ความร้อนต้องได้ระดับไม่เอียง 

โดยโครงการได้มีการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ในบริเวณพื้นที่
ดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงมีการถ่ายเทอากาศที่สะดวก และเป็นพื้นที่ที่
ได้ระดับและไม่เอียง 

- รูปที่ 2-35 
ติดต้ังหอระบายความร้อน
บริเวณดาดฟ้าโครงการ 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-51 
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ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

7. ตรวจสภาพทุกเดือน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน เป็นประจ า อย่างน้อย 
วันละ 2 ครั้ง เพื่อน าข้อมูลนี้มาเปรียบเทียบโดยท าการตรวจเช็คใน
ขณะที่เครื่องก าลังท างาน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อน
เป็นประจ าทุกวันตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-15 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

หอระบายความร้อน 
 8. ตรวจสอบคุณภาพน้ าสม่ าเสมอ โครงการก าหนดให้มีการตรวจหาเชื้อลีจิโอเนลลาในน้ าหล่อเย็น  

ปีละ 2 ครั้ง ในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 ด าเนินการแล้ว 
เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2564 

- ภาคผนวก ข-22 
ผลการตรวจเชื้อลีจิโอเนลลา
ในน้ าหล่อเย็นของโครงการ 

 9. ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่หอระบาย 
ความร้อนระบายน้ าทิ้งที่ท่อน้ าล้น (Over Flow) 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ระบายน ้าทิ้งในบริเวณหอระบายความร้อน 
เพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ 

- รูปที่ 2-36 
ติดต้ังอุปกรณ์ระบายน ้าทิ้ง
บริเวณหอระบายความร้อน 

   - โรคผิวหนัง 1. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน
สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ าไม่มี
การหมุนเวียน โดยใช้เครื่องสูบน้ าแรงดันสูงฉีดล้าง และท าการขัด
ผิวขอผนัง และพื้นของถังส ารองน้ าซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละ
ถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย โดยมีความถี่
ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/คร้ัง) 

ทางโครงการได้ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าภายใน
อาคาร เพื่อล้างตะกอนสนิมและคราบสกปรกที่เกาะตามผนัง หรือ
ซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน โดยการใช้เครื่องสูบน้ า
แรงดันสูงฉีดล้างและท าความสะอาด ปีละ 1 ครั้ง เนื่องจากการ
ตรวจสอบที่ผ่านมาไม่พบการสะสมของคราบสกปรกแต่อย่างใด ซ่ึง
ทางโครงการจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ
ต่อการใช้น้ าของอาคารและตรวจสอบคุณภาพน้ าและสภาพถังเก็บ
น้ าเป็นประจ า อย่างไรก็ตาม ทางโครงการได้ท าหนังสือแจ้ง
เปลี่ยนแปลงความถี่การล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ ให้ทาง
หน่วยงานก ากับแล้ว  ในปี 2564 ด าเนินการเมื่อวันที่ 14-15 
สิงหาคม พ.ศ. 2564 และวันที่ 21-22 สิงหาคม พ.ศ. 2564 

- รูปที่ 2-46 การล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน้ าของ

โครงการ 
ภาคผนวก ข-21  

หนังสือแจ้งเปลี่ยนแปลง
ความถี่การล้างท าความ

สะอาดถังเก็บน้ าใช้ให้ทาง
หน่วยงานก ากบั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคผิวหนัง 

2. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลาการ
เติมอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุดออกแบบให้
รองรับน้ าเสีย 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากโครงการได้อย่างเพียงพอ 
โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 92 สามารถ
บ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท ก ซ่ึง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้ง
หลังการบ าบัดบางส่วนจะน ามาใช้ประโยชน์เพื่อล้างลานจอดรถ  
ใช้ส าหรับชักโครก รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งที่เหลือ
จะระบายออกสู่รางยายสุ่นบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
และระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถ
รองรับน้ า เสียได้  500 ลบ.ม./วัน ตามที่ มาตรการก าหนด  
ก่อนปล่อยออกไปสู่ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล เพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น 
การรดน้ า ต้นไม้ และการล้างพื้นห้องพักมูลฝอย เป็นต้น ซ่ึงทาง
โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียและน้ าทิ้งเป็นประจ า 
ทุกเดือนและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ในการดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียและตรวจดูการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ในระยะด าเนินการระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ยังไม่ได้รับการร้องเรียนเร่ือง
ปัญหาน้ าเสียจากโครงการ ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-7 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ภาคผนวก ข-3 
แผนผังระบบบ าบัดน้ าเสีย

ของโครงการ 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ในการดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียและตรวจดูการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ตามแผนการบ ารุงรักษาระบบ 
เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-2 
แบบบันทึกการตรวจสอบ

และบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคผิวหนัง 

4. น าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ล้างลานจอดรถ ใช้ส าหรับชักโครก และ
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ซ่ึงจะฆ่าเชื้อโรคในน้ าทิ้งด้วยวิธี UV 
เพื่อป้องกันผลกระทบต่อผู้ที่อาจสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

โครงการได้น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วบางส่วน ผ่านกระบวนการ
กรอง และฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ UV จะถูกส่งไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ า 
รีไซเคิลในน้ าทิ้ง ซ่ึงจะถูกน ามาใช้ประโยชน์ในระบบชักโครก  
ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการเพื่อใช้
ภายในโครงการ 

- - 

 5. จัดให้มีถังบ าบัด Aerosol เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นจากการเกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อ
โรคผ่านท่อระบายอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศ
ภายนอก 

โครงการมีการลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน้ า 
(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศบ าบัด
น้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยมีการติดตั้งถังบ าบัด Aerosol 

- รูปที่ 2-9 
ถังบ าบัด Aerosol  

จ านวน 2 ถัง 

 6. จัดให้มีท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการเพื่อมิให้ท่วม
ขังภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ าเพื่อรองรับน้ าหลาก และป้องกันน้ า
ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-15 
ท่อระบายน้ ารองรับน ้า
หลากภายในโครงการ 

 7. ตรวจสอบดูแลท่อของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน  
เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ
อุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดและลอกท่อระบายน้ า เป็น
ประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินซ่ึงเป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า ซ่ึงทาง
โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-16 
ท าความสะอาดและลอกท่อ

ระบายน า้เป็นประจ า 
ทุกเดือน 

     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์ สัตว์พาหะน าโรค เช่น  
การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการโดยได้จัดจ้างให้ บริษัทเร็นโทดิล อินนิเชียล (ประเทศไทย) 
จ ากัด เข้ามาด าเนินการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 
เช่น แมลง ปลวก มด หนู ยุง และแมลงสาบ ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าทุกเดือน ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด
ไว้ 

- รูปที่ 2-43 
ก าจัดแมลงภายในโครงการ 

ภาคผนวก ข-19 
สัญญาก าจัดแมลง 

 2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน 
ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-16 
ท าความสะอาดและลอกท่อ

ระบายน า้เป็นประจ า 
ทุกเดือน 

 3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งภายในและภายนอก
อาคาร 

โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันเศษมูลฝอยและเศษใบไม้ปะปนไป
กับน้ าทิ้ง ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการ
ระบายน ้า ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

ไม่มี รูปที่ 2-44 
ตะแกรงครอบตามรูท่อ
ระบายน้ าทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

 4. ประสานกับส านักงานเขตดินแดงให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน า
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

โครงการได้จัดจ้างให้ บริษัทเร็นโทดิล อินนิเขียล (ประเทศไทย) 
จ ากัด เข้ามาด าเนินการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 
เช่น แมลง ปลวก มด หนู ยุง และแมลงสาบ ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าทุกเดือน ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด
ไว้ 

ไม่มี รูปที่ 2-43 
ก าจัดแมลงภายในโครงการ 

ภาคผนวก ข-19 
สัญญาก าจัดแมลง 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ภายในพื้นที่ตั้งมูลฝอยประจ าชั้น
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ทางโครงการได้ด าเนินตามมาตรการโดยการจัดเตรียมลังมูลฝอย
แยกประเภทและมีฝาปิดมิดชิด พร้อมป้ายระบุประเภทขยะไว้ใน
พื้นที่พาณิชย์ ซ่ึงพนักงานท าความสะอาดจะคัดแยกและรวบรวมไป
ยังห้องพักมูลฝอยและถูกส่งต่อให้กับส านักงานเขตดินแดงในการ
ขนส่งออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน และ
ร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยรีไซเคิลไปก าจัดอย่าง
น้อย 1 ครั้ง/เดือน 

- รูปที่ 2-17 ถังขยะมูลฝอย
ภายในโครงการและ

ส านักงาน 
รูปที่ 2-18  

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะถูกปิดไว้อย่าง
มิดชิด รวมทั้งจัดให้มีการเปิดระบบปรับและระบายอากาศตลอด 
24 ชั่วโมง และก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกวันเพื่อป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่
อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-18 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณ
พื้นที่จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถ
จากส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกัน
พาหะน าโรค และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 
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4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารพื้นที่ตั้งถังมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณ
พื้นที่จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถ
จากส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกัน
พาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 
 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตดินแดง 

ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

ทางโครงการมีการจัดเจ้าหน้าที่ ด าเนินการประสานงานกับ
ส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัด
อย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้าง
อยู่ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด 

- ภาคผนวก ข-4  
เอกสารประสานน าสิ่งปฏิกูล

ออกไปก าจัด 
ภาคผนวก ข-7  

ใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม
เก็บขนขยะมูลฝอย 

  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่งเพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

โครงการก าหนดการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย ทั้งนี้ได้ติดตั้งระบบ
ระบายอากาศภายในพื้นที่อาคารเพื่อช่วยในการถ่ายเทอากาศ 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน 

และรั้วรอบพื้นทีโ่ครงการ
ความสูง 3 เมตร 

 2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดตรวจสอบและดูแลความ
เรียบร้อยภายในพื้นที่อาคารเป็นประจ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-57 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 

3. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม  
เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูกหรือปาก 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานล้างมือ
ถูกวิธี หรือเมื่อมีอาการไอหรือจาม ควรมีการใช้หน้ากากอนามัย
เพื่อลดการโอกาสเสี่ยง ต่อการติดเชื้อโรคไปสู่ ผู้อื่น ซ่ึงจาก
สถานการณ์ปัจจุบันมีการระบาดไของเชื้อไวรัสโควิด-19 ทาง
โครงการมี ก ารติ ดตามสถานการณ์ปั จจุ บั นและ ได้ มี ก า ร
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับความรู้เกี่ยวกับความเข้าใจ การปฏิบัติตัว 
การเว้นระยะห่างทางสังคม และจัดให้มีมาตรการด้านสุขภาพ
เพิ่มขึ้น ดัง รายละเอียดต่อไปนี้ 
- ความร่วมมือให้งดประชุมและกิจกรรมรวมกลุ่มกัน 
- ปรับเวลาเข้า-ออกงาน หลีกเล่ียงช่วง Rush-hour  
- ติดตั้งจุดตรวจวัดอุณหภูมิร่างกาย บริเวณเข้า-ออก โครงการ 
- แจกจ่ายอุปกรณ์ป้องกันเช้ือไวรัสโควิด-19 ให้กับพนักงาน 
ก าหนดตารางพ่นน้ ายาฆ่าเช้ือไวรัสโควิด-19 บริเวณพื้นที่ท างาน 

- ภาคผนวก ข-20 
ตัวอยา่งการประชาสัมพันธ์

ให้ความรู้ด้านสุขภาพ 

     
     
     
     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-58 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 

4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงาน
ล้างมือถูกวิธี หรือเมื่อมีอาการไอหรือจามควรมีการใช้หน้ากาก
อนามัย เพื่อลดการโอกาสเสี่ยงต่อการติดเชื้อโรคไปสู่ผู้อื่น ซ่ึงจาก
สถานการณ์ปัจจุบันมีการระบาดของเชื้อไวรัสโควิด -19 ทาง
โครงการมีการติดตามสถานการณ์ปั จจุบั น  และได้มี การ
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับความรู้เกี่ยวกับความเข้าใจ การปฏิบัติตัว 
การเว้นระยะห่างทางสังคม และจัดให้มีมาตรการด้านสุขภาพ
เพิ่มขึ้น ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
- ความร่วมมือให้งดประชุมและกิจกรรมรวมกลุ่มกัน 
- ปรับเวลาเข้า-ออกงาน หลีกเล่ียงช่วง Rush-hour 
- ติดต้ังจุดตรวจวัดอุณหภูมิร่างกาย บริเวณเข้า-ออก โครงการ 
- แจกจ่ายอุปกรณ์ป้องกันเช้ือไวรัสโควิด-19 ให้กับพนักงาน 
- ก าหนดตารางพ่นน้ ายาฆ่าเช้ือไวรัสโควิด- 19 บริเวณพื้นที่ท างาน 

- ภาคผนวก ข-20 
ตัวอยา่งการประชาสัมพันธ์

ให้ความรู้ด้านสุขภาพ 

   - อุบัติเหต ุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกทางเข้า-ออก
โครงการและภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

- รูปที่ 2-37  
เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-59 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - อุบัติเหต ุ

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ ให้ผู้ขับขี่เกิด
ความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของ
โครงการอย่างชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่ 
จอดรถ เพื่ออ านวยความสะดวกให้ส าหรับผู้ขับขี่ และเพื่อลด
ผลกระทบด้านการจราจรติดขัด ลดอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายใน
พื้นที่โครงการ ซึ่งทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ลดความเร็วในพื้นที่ 
เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลด
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-3 
ป้ายจราจร และเครื่องหมาย

จราจรภายในโครงการ 

 4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน ้าหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

โครงการก าชับให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละ
แห่ง ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน ้าหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้และมีป้ายสัญลักษณ์ก าลังท าความสะอาด 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 
     

     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-60 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความเครียด ความวิตกกังวล 
ความหวาดกลัว เป็นต้น 

 
 

1. จัดให้มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณประชาสัมพันธ์ 
เพื่อรับข้อร้องเรียนจากผู้ใชอ้าคาร และผู้พักอาศัยข้างเคียง 

โครงการมีการรับเรื่องการรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พัก
อาศัยข้างเคียง ดังนี้ 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านอีเมล (AIACC.service@ap.jll.com) 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านทางเบอร์ โทรศัพท์ (02-248-2244) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทางเจ้าหน้าที่บริเวณเคาน์เตอร์ 

ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1  
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนทางแบบฟอร์มบันทึกข้อร้องเรียนบริเวณ

เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1 
ทั้งนี้ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงแต่อย่างใด 

- - 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน และพนักงาน
ใช้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลายในช่วงเวลาเที่ยง
และหลังเลิกงานซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลาทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และ
พืชคลุมดนิ ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

     

mailto:AIACC.service@ap.jll.com


รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-61 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความเครียด ความวิตกกังวล 
ความหวาดกลัว เป็นต้น 
 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อ 
ผู้พบเห็น 

โครงการก าหนดพนักงานท าความสะอาดและพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยตรวจสอบและดูแลความเรียบร้อยภายในพื้นที่อาคาร
เป็นประจ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-19  
พนักงานท าความสะอาด
บริเวณโครงการและห้อง

จัดเก็บขยะมูลฝอย 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการมากที่สุด โดยจะจัดให้มีพื้นที่
สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ ขนาด 957.21 
ตารางเซนติเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณะ ขนาด 580.15
ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ หมากเขียวใบตัด ปีป 
หมากสง พญาสัตบรรณ ไทรเกาหลี ขาไก่เขียว กระดุมทองเลื้อย 
และหญ้านวลน้อย เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดี 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืชคลุมดิน ซ่ึงทางโครงการ
ได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 2. จัดให้มีพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณประโยชน์ติดกับถนนรัชดาภิเษก
บริเวณด้านทิศตะวันออก ใกล้กับทางเข้า - ออกโครงการ จ านวน 2 
แห่ง ขนาดพื้นที่รวม 854 ตารางเมตร โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่ม
พื้นที่โล่งเพื่อส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อมทางกายภาพของเมือง และ
เพื่อให้ประชาชนทั่วไปได้ใช้ประโยชน์ในการพักผ่อนในพื้นที่
ดังกล่าว โดยบริเวณพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะโครงการแบ่ง
การใช้พื้นที่เป็น 2 ส่วน คือ พื้นที่ลานอเนกประสงค์ และพื้นที่
พักผ่อน รายละเอียดดังนี้ 

ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณประโยชน์ติดกับถนน
รัชดาภิเษกบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า - ออกโครงการ 
ขนาดพื้นที่รวม 860 ตร.ม. ซ่ึงได้ร่วมมือกับส านักงานเขตดินแดงใน
การดูแลรักษาความสะอาดเพื่อส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพของเมือง และเพื่อให้ประชาชนทั่วไปได้ใช้ประโยชน์ในการ
พักผ่อนในพื้นที่ดังกล่าว 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน และ

รั้วรอบพื้นที่โครงการ 
ความสูง 3 เมตร 

รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-62 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) (1)  พื้นที่ลานอเนกประสงค์ บริเวณพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์
สาธารณะทั้ง 2 แห่ง จะจัดให้มีลานอเนกประสงค์ที่ เป็น 
Hard Space และจะขยับต าแหน่งทางลาดบริเวณทางเข้า - 
ออกเข้าไปในพื้นที่ประมาณ 0.7 เมตร โดยห่างจากแนวเขต
ที่ดิน 2.5 เมตร เพิ่มเป็นห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.2 เมตร 
เพื่อเพิ่มพื้นที่ราบเชื่อมต่อระหว่างลานอเนกประสงค์ทั้ ง 2 
แห่ง ทั้งนี้ พื้นที่ลานอเนกประสงค์จะเชื่อมต่อเป็นระดับ
เดียวกันกับทางเดินเท้าริมถนนรัชดาภิเษก ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
อาทิเช่น รั้วระหว่างพื้นที่ทั้ง 2 ส่วน จึงท าให้มีพื้นที่เปิดโล่ง
จากทางเดินเท้าเข้าสู่พื้นที่ โครงการ ในส่วนของลาน
อเนกประสงค์ ทั้งนี้ เพื่อเพิ่มความต่อเนื่องของทางเดินเท้า
กับพื้นที่ลานอเนกประสงค์ โครงการจะเลือกใช้วัสดุพื้นผิว
ของลานอเนกประสงค์ไห้สอดคล้องกลมกลืนกับทางเดินเท้า 
เพื่อให้ผู้ใช้ประโยชน์รู้สึกถึงความต่อเนื่อง และตระหนักถึง
ความสามารถในการเข้าใช้ประโยชน์ได้ 

   

     
     
     
     
     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-63 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) (2)  พื้นที่นั่ งพักผ่อน บริ เวณพื้นที่ โล่ ง เพื่อประโยชน์
สาธารณะทั้ง 2 แห่ง ในส่วนที่อยู่ถัดจากลานอเนกประสงค์
เข้ามาในพื้นที่โครงการ จะจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น และ
หญ้านวลน้อยนอกจากนี้ จะจัดให้มีม้านั่งบริการประชาชน
เพื่อพักผ่อนใต้ร่มเงาของไม้ยืนต้น โดยบริเวณพื้นที่นั่ง
พักผ่อน ดังกล่าวโครงการจะออกแบบโดยไล่ระดับความ สูง
เพิ่มขึ้นจากความสูงของลานอเนกประสงค์ จนกระทั่งมีค่า
ระดับเท่ากับพื้นที่ชั้นที่ 1 ของ โครงการ 

   

 3. ออกแบบผนังอาคารโดยเลือกใช้กระจกเป็นส่วนใหญ่ ประมาณ
ร้อยละ 82 ซ่ึงกระจกที่ เลือกใช้จะมีคุณสมบัติลดความแวววาว  
จะช่วยลดการสะท้อนของแสง เป็นการลดผลกระทบต่อผู้พบเห็น
และผู้พักอาศัยข้างเคียงลงได้ระดับหนึ่ง 

โครงการก าหนดให้มีการออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซ่ึงมี
ความสูง 35 ชั้น เป็นกระจกติดผนังที่สามารถเปิดได้โดยต้องมี
อุปกรณ์และได้รับอนุญาตจากฝ่ายอาคารในการเปิด รวมถึงการ
เลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติลดความมันวาว เพื่อลดผลกระทบต่อผู้
พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง และทางโครงการได้รับการรับรอง LEED 
EBOOM เป็นอาคารที่มีการดแูลรักษาภายใต้มาตรฐาน 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน 

และรั้วรอบพื้นทีโ่ครงการ
ความสูง 3 เมตร 

 4. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลาทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และ
พืชคลุมดิน ซึ่งทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
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4.4 การบดบังแสงแดด 1) ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบ
ที่อาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัย/ บ้านพักอาศัย ที่มีเงาของอาคารโครงการ
พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
จากอาคารโครงการ ณ วันที่ เริมลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับ
เรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท อเมริกัน
อินเตอร์แนชชั่นแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ 
จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อนึ่ง เนื่องจากผู้
ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่
เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับแตงต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการ
ด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว
กับบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด โดยมี
ก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีเรื่องร้องเรียน
จากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงในเรื่องการบดบังแสงแดด
แต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-1 
สภาพแวดล้อมปัจจุบัน  

และรั้วรอบพื้นทีโ่ครงการ
ความสูง 3 เมตร 

     
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-65 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ .ศ . 2564 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การดดูกลืนสัญญาณ 
วิทยุและโทรทัศน์ 

1. โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 
100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือการก่อสร้างเพื่อให้ 
ผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงโครงการที่ ได้รับผลกระทบดังกล่าว 
สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจาน
รับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ ได้รับผลกระทบเหล่านี้ภายใน  
2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียม
อยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซ่ึงเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการเปิดด าเนินการ 

ในระยะด าเนินการโครงการไม่พบว่าตัวอาคารส่งผลกระทบด้าน
การบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ต่ออาคารอื่นๆ ในระยะติด
โครงการและรัศมี 100 เมตร ทั้งนี้ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
พ.ศ. 2564 ไม่มีเรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัย
ข้างเคียงในเรื่องสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์แต่อย่างใด 

- - 
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รูปที่ 2-1 สภาพแวดล้อมปัจจุบนั และรั้วรอบพ้ืนที่โครงการความสูง 3 เมตร 
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รูปที่ 2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-3 ป้ายจราจร และเคร่ืองหมายจราจรภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-3 (ต่อ) ป้ายจราจร และเคร่ืองหมายจราจรภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-4 ล้างพ้ืนถนนรอบพ้ืนที่โครงการ 

1041
Rectangle
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Rectangle
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รูปที่ 2-5 การปลูกต้นไม้ภายในอาคารจอดรถของโครงการ 

 

รูปที่ 2-6 การติดต้ังพัดลมดูดอากาศภายในอาคารจอดรถของโครงการ 

  

รูปที่ 2-7 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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รูปที่ 2-8 พนักงานท าความสะอาดถังดักไขมัน 

  

รูปที่ 2-9 ถังบ าบัด Aerosol จ านวน 2 ถัง รูปที่ 2-10 ถังเก็บก๊าซมีเทน 

  

รูปที่ 2-11 ถังเก็บน้ าส ารอง 
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รูปที่ 2-12 สุขภัณฑ์ภายในห้องน้ าท่ีประหยัดน้ า 

  

  

รูปที่ 2-13 ป้ายประชาสัมพันธน์โยบายอนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 2-14 บ่อหน่วงน้ า รูปที่ 2-15 ท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-16 ท าความสะอาดและลอกท่อระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 

  

รูปที่ 2-17 ถังขยะมูลฝอยภายในโครงการและส านักงาน 
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รูปที่ 2-18 ห้องพักมูลฝอยรวม 

  

  

รูปที่ 2-19 พนักงานท าความสะอาดบริเวณโครงการและห้องจัดเก็บขยะมูลฝอย 
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รูปที่ 2-20 รางระบายน้ าภายในห้องพักขยะ 

  

  

รูปที่ 2-21 ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของโครงการ 
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รูปที่ 2-21 (ต่อ) ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของโครงการ 

  

รูปที่ 2-22 การท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบายความร้อน 

  

รูปที่ 2-23 ติดต้ังเคร่ืองปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) และหลอดไฟ 
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รูปที่ 2-24 ลิฟต์ภายในโครงการ 

  

  

รูปที่ 2-25 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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รูปที่ 2-25 (ต่อ) ระบบป้องกันอคัคีภัย 

 

รูปที่ 2-26 หัวรับน ้าดับเพลิง 
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รูปที่ 2-27 ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง อัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) 

 

รูปที่ 2-28 ลิฟต์ดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-29 บันไดหนีไฟ 
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รูปที่ 2-30 จุดรวมพล 

  

  
รูปที่ 2-31 ป้ายค าเตือนความปลอดภัยและค าแนะน าในการท างาน 
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รูปที่ 2-32 การติดต้ังแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งท่ีติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 

  
รูปที่ 2-33 พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้า รูปที่ 2-34 จุดปฐมพยาบาลและอุปกรณ์ 

ปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

  
รูปที่ 2-35 ติดต้ังหอระบายความร้อนบริเวณดาดฟ้าโครงการ 
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รูปที่ 2-36 อุปกรณ์ระบายน้ าท้ิงในบริเวณหอระบายความร้อน 

 
รูปที่ 2-37 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ 

  
รูปที่ 2-38 อาคารจอดรถ ภายในอาคารและนอกอาคาร 
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รูปที่ 2-38 (ต่อ) อาคารจอดรถ ภายในอาคารและนอกอาคาร 

  

รูปที่ 2-39 พ้ืนที่รองรับแถวคอยในระหว่างรอการตรวจ
ด้านความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 

รูปที่ 2-40 พ้ืนที่ส าหรับจอดจักรยาน 

 

รูปที่ 2-41 ติดต้ังกระจกโค้ง เพ่ือป้องกันอันตรายจากการเข้า - ออก 
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รูปที่ 2-42 การติดต้ังกล้องวงจรปิด(CCTV) กระจายตามจุดต่างๆ 

  

รูปที่ 2-43 ก าจัดแมลงภายในโครงการ 

 

รูปที่ 2-44 ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ังภายในและภายนอกอาคาร 
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ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
 

  

รูปที่ 2-45 รูปซ้อมอพยพหนีไฟในโครงการ เมื่อวันที่ 10 ธันวาคม พ.ศ. 2564 

  

  

รูปที่ 2-46 รูปล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า 
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บทที่ 3
ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  3-1 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

บทที ่3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.1 แผนการด าเนินการ 

การด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของ
บริษัท เอไอเอ จ ากัด โดยการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมด าเนินการติดตามตรวจสอบช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
พ.ศ. 2564 และมีแผนงานในการติดตามตรวจสอบ ดังนี้ 
 1) คุณภาพน้ าทิ้ง ได้แก่ คุณภาพน้ าท้ิงก่อนการบ าบัด คุณภาพน้ าท้ิงหลังการบ าบัด  
 2) น้ าใช้ 
 3) มูลฝอย 

4) ระบบป้องกันอัคคีภัย ได้แก่ อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย  ระบบจ่ายไฟส ารอง  
                ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง 

5) ระบบระบายอากาศ 
 6) คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาติดต่อและพนักงาน 

โดยมีรายละเอียดการติดตามตรวจสอบและต าแหน่งจุดติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 3-1  
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                             3-2 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 3-1 แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 

ประเด็นสิ่งแวดล้อม จุดตรวจวดั / วิธีการจัดการ ดัชนีที่ตรวจวัด ช่วงเวลา 

1. คุณภาพน  าทิ ง    
   1.1 คุณภาพน  าทิ งก่อนการบ าบัด -  ถังปรับสภาพ 

  
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Sulphide 
- Total Coliform 
- TKN 
- Total dissolved solids* 
- Settleable Solids* 

20 กรกฎาคม 2564 
4 สิงหาคม 2564 
6 กันยายน 2564 
5 ตุลาคม 2564 

4 พฤศจิกายน 2564 
9 ธันวาคม 2564 

   1.2 คุณภาพน  าทิ งหลังการบ าบัด - ถังพักน้ าใส - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Sulphide 
- Total Coliform 
- TKN 
- Total dissolved solids* 
- Settleable Solids* 

20 กรกฎาคม 2564 
4 สิงหาคม 2564 
6 กันยายน 2564 
5 ตุลาคม 2564 

4 พฤศจิกายน 2564 
9 ธันวาคม 2564 

2. น  าใช้  - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

 - Water supply* - Total dissolved solids* กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

หมายเหตุ :  ตรวจวัดเพิ่มเติมจาก EIA 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                             3-3 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ประเด็นสิ่งแวดล้อม จุดตรวจวดั / พื นที่ด าเนินการ ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ / ช่วงเวลา 

3. มูลฝอย - บริเวณที่ตั้งถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

 - ระบบจ่ายไฟส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา มีภาพพร้อมใช้งาน กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

 - ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน  

 - อุปกรณ์ดับเพลิง   
    (1) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 
กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

    (2) หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

    (3) ถังเก็บน้ าดับเพลิง - สภาพของถัง 
- ระดับน้ าในถัง 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

    (4) สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
   (5) Sprinkler System 

- สภาพพร้อมใช้งาน กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

    (6) บันไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ - สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ
ประตู 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มา
ติดต่อและพนักงาน 

- ผู้มาติดต่อและพนักงาน - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของ 
ผู้มาติดต่อและพนักงาน 

กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด             3-4 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

3.2 คุณภาพน  าทิ ง 

3.2.1 วิธีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 

การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จะอ้างอิงตามวิธีการตรวจวัดของ Standard Method for The Examination of Water 
and Wastewater, APHA, AWWA, WEF, 23rd Edition, 2017 โดยมีความถี่ในการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง โดยมีวิธีการ
วิเคราะห์ แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 3-2  
 

ตารางที่ 3-2 วิธีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 
ดัชนีตรวจวดั วิธีการวิเคราะห ์

pH Electrometric Method at Site (SM: 4500-H+ B) 

Biochemical Oxygen Demand Azide Modification Method (SM: 1500-O C and 5210 B) 

Suspended Solids Suspended Solids Dried at 103-105 ºC (SM: 2540 D) 

Total Dissolved Solids Total Dissolved Solids Dried at 103-105 ºC (SM: 2540 D) 

Settleable Solids IMHOFF CONE (SM: 2540 F) 

Sulphide Iodometric Method (SM: 4500-S2- F) 

Total Kjeldahl Nitrogen IN-HOUSE Method UAE.TP.TN.02 (Kjeldahl Method); SM: 1500-Norg C 

Fat, Oil & Grease Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method (SM: 5520B) 

Coliform Bacteria Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                    3-5 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

 
รูปที่ 3-1 จุดติดตามตรวจสอบคุรภาพน  าทิ งของโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด            3-6 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

  

จุดถังปรับสภาพ 

  

จุดถังพักน้ าใส 

รูปที่ 3-2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด            3-7 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

3.2.2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 

• คุณภาพน  าทิ งก่อนการบ าบัด (ถังปรับสภาพ) 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งก่อนการบ าบัดบริเวณถังปรับสภาพ เก็บตัวอย่างรายเดือน

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พบว่า มีค่าความเป็นกรด-ด่าง 7.4-7.8 มีปริมาณบีโอดี 72.9-140.0 
มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 36.8-188.0 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณของแข็งละลายน้ าทั้งหมด 
365-712 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณตะกอนหนัก น้อยกว่า 0.1 – 6.0 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณซัลไฟด์ น้อยกว่า 0.50 -
4.24 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณทีเคเอ็น 65.7-105.0 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณไขมันและน้ ามันน้อยกว่า 3 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด 22,000 - >160,000 เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร โดยผลการตรวจวัด
คุณภาพน้ าท้ิงก่อนเช้าระบบบ าบัดจะไม่มีการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน เนื่องจาก น้ าท้ิงบริเวณดังกล่าวยังไม่ผ่านการ
บ าบัด และมิได้เป็นจุดสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ภายนอก ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที ่3-3 

• คุณภาพน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส) 
 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งก่อนการบ าบัดบริเวณถังปรับสภาพ เก็บตัวอย่างรายเดือน

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พบว่า มีค่าความเป็นกรด-ด่าง 4.5-7.1 มีปริมาณบีโอดี น้อยกว่า 2.0 – 
69.4 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 14.3-31.1 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณของแข็งละลายน้ าทั้งหมด  
434-1,026 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณตะกอนหนัก น้อยกว่า 0.1 – 0.4 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณซัลไฟด์น้อยกว่า 0.50 
มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณทีเคเอ็น 11.3-42.9 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณไขมันและน้ ามันน้อยกว่า 3 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด 8.2 - >160,000 เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที ่3-3 

เมื่อน ามาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) พบว่า 
ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้น ปริมาณบีโอดี ในเดือนตุลาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ปริมาณ
ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ในเดือนตุลาคมและธันวาคม พ.ศ. 2564 ปริมาณของแข็งละลายน้ าทั้งหมดในเดือน
กรกฎาคม-สิงหาคม พ.ศ. 2564 ปริมาณทีเคเอ็นเดือนพฤศจิกายน-ธันวาคม พ.ศ. 2564 มีค่าสูงกว่ามาตรฐานฯ และค่า
ความเป็นกรด-ด่าง เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2564 มีค่าต่ ากว่ามาตรฐานฯ โดยทางโครงการได้เร่งด าเนินการตรวจสอบและ
ปรับปรุงระบบบ าบัด อย่างไรก็ตาม โครงการไม่ได้ปล่อยน้ าทิ้งที่บ าบัดแล้วออกสู่ภายนอกโครงการ เนื่องจาก มีการน า
กลับมาใช้ประโยชน์ภายในพ้ืนที่ เช่น การรดน้ าต้นไม้ การล้างพื้นถนนและใช้ในระบบชักโครกของห้องน้ า เป็นต้น จึงไม่
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด ทั้งนี้โครงการจะมีการติดตามตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดอย่าง
สม่ าเสมอ 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                                  3-8 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 
โครงการ : อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ระหว่างเดือน : กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

สถานีตรวจวัด ดัชนี หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

20 ก.ค. 64 4 ส.ค. 64 6 ก.ย. 64 5 ต.ค. 64 4 พ.ย. 64 9 ธ.ค. 64 

น้ าทิ้งก่อนการบ าบัด (ถังปรับสภาพ) pH - 7.6 7.8 7.7 7.8 7.4 7.5 

 Biochemical Oxygen Demand mg/L 78.6 72.9 140.0 82.2 122.0 87.9 

 Suspended Solids mg/L 76.8 36.8 188.0 86.2 82.8 93.8 

 Total Dissolved Solids mg/L 712 543 454 432 365 496 

 Settleable Solids mg/L <0.1 <0.1 6.0 <0.1 <0.1 0.3 

 Sulphide mg/L <0.50 0.62 1.32 2.37 4.24 1.32 

 Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 88.4 65.7 87.2 83.2 101.0 105.0 

 Fat, Oil & Grease mg/L <3 <3 <3 <3 <3 <3 

 Coliform Bacteria MPN/100 mL >160,000 92,000 22,000 >160,000 >160,000 >160,000 

 
ชื่อผู้ควบคุม/ ตรวจสอบ : 1) นางปิยพชัร์ สุทธมนัสวงศ์   
                                 2) นางสาวเบญจวรรณ วิริโยทัย 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวดัและวเิคราะห์ตวัอย่าง : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด       
ชื่อผู้วิเคราะห์ : 1) นางสาวอมรรัตน์ พทุธาล ี  เลขที่ทะเบียนผู้วิเคราะห ์: ว-145-จ-4672 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                                  3-9 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง 
โครงการ : อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ระหว่างเดือน : กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

สถานีตรวจวัด ดัชนี หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐานฯ1/ 
20 ก.ค. 64 4 ส.ค. 64 6 ก.ย. 64 5 ต.ค. 64 4 พ.ย. 64 9 ธ.ค. 64 

น้ าทิ้งหลังการบ าบัด (ถังพักน้ าใส) pH - 4.5* 6.6 5.9 6.9 7.1 7.0 5.0-9.0 

 Biochemical Oxygen Demand mg/L 9.4 5.5 <2.0 69.4* 26.0* 31.6* ≤20 

 Suspended Solids mg/L 25.7 14.8 14.3 30.7* 14.9 31.1* ≤30 

 Total Dissolved Solids mg/L 1,026* 870* 646 524 434 550 500** 

 Total Dissolved Solids (Water Supply) mg/L 297 218 247 141 143 210 - 

 Settleable Solids mg/L <0.1 0.1 0.1 <0.1 <0.1 0.4 ≤0.5 

 Sulphide mg/L <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 ≤1.0 

 Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 17.4 20.0 11.3 22.7 39.7* 42.9* ≤35 

 Fat, Oil & Grease mg/L <3 <3 <3 <3 <3 <3 ≤20 

 Coliform Bacteria MPN/100 mL 8.2 23.0 23.0 790.0 3,300.0 >160,000 - 
หมายเหตุ : - เดือนมกราคม-กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 ด าเนินการตรวจวัดโดย บริษัท เทสท์ เทค จ ากัด 
 - เดือนมีนาคม-มิถุนายนพ.ศ. 2564 ด าเนินการตรวจวัดโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
 1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 
 * มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ก าหนด                         ** Total Dissolved Solids ต้องมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 mg/L 

  

ชื่อผู้ควบคุม/ ตรวจสอบ : 1) นางปิยพัชร์ สุทธมนัสวงศ์  
                    2) นางสาวเบญจวรรณ วริิโยทัย 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง : 1) บริษัท ยูไนเตด็ แอนนาลิสต์ แอนด์ เอน็จิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ชื่อผู้วิเคราะห์ : 1) นางสาวอมรรัตน์ พุทธาลี  เลขท่ีทะเบียนผู้วิเคราะห์ : ว-145-จ-4672 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด           3-10 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

3.2.3 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ งระหว่างปี พ.ศ 2561-2564 

เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ของโครงการอาคารเอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 จะเปรียบเทียบเฉพาะคุณภาพน้ าทิ้งหลังการบ าบัด (จุดบ่อพักน้ าใส) พบว่า คุณภาพ
น้ าทิ้งส่วนใหญ่มีแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงไม่แน่นอน อย่างไรก็ตาม โครงการไม่มีการปล่อยน้ าทิ้งออกนอกโครงการ เนื่องจาก 
มีการน าน้ ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ ได้แก่ การรดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถและถนนภายในโครงการ รวมถึงใช้ใน
ระบบชักโครงของห้องน้ าโครงการ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด รายละเอียดดังตารางที ่3-4 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                                3-11 
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ตารางที่ 3-4 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส) ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

วันที่ด าเนินการ 
ผลการเปรียบเทยีบคุณภาพน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส) ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

pH BOD Suspended Solids TDS TDS 
(Water Supply) 

Settleable Solids Sulphide TKN FOG Coliform 
Bacteria 

ม.ค.-มิ.ย. 61 7.2-7.7 28.0-58.0 19.0-50.0 424-632 - <0.5 3.69-7.16 79.62-99.22 <2.0-11.4 - 

ก.ค.-ธ.ค. 61 7.0-7.8 5.1-74.0 23.0-64.0 168-788 - <0.5 <0.03-14.39 12.65-95.02 <2.0-9.4 - 

ม.ค.-มิ.ย. 62 6.2-7.5 11.0-23.0 9.0-41.0 492-736 - <0.5 <0.03 21.75-65.62 <2.0 92,000 

ก.ค.-ธ.ค. 62 4.9-6.2 3.5-18.0 10.0-26.0 646-860 - <0.5 <0.03 20.35-37.15 <2.0 2,400-92,000 

ม.ค.-มิ.ย. 63 4.8-7.1 5.1-33.0 15.0-60.0 656-976 - <0.5 <0.03 18.02-46.02 <2.0-3.6 2,400-140,000 

ก.ค.-ธ.ค. 63 6.4-7.6 9.9-44.0 21.0-114.0 408-688 - <0.5 <0.03 31.32-88.72 <2.0-3.4 9,200-540,000 

ม.ค.-มิ.ย. 64 6.3-7.6 3.0-121.0 18.4-100.0 492-920 208-812 <0.1-0.5 <0.13  <LOQ-92.4 <3.0-4.2 1,300->160,000 

ก.ค.-ธ.ค. 64 4.5-7.1 <2.0-69.4 14.3-31.1 434-1,026 141-297 <0.1-0.4 <0.50 11.3-42.9 <3.0 8.2->160,000 

หน่วย - mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L MPN/100 mL 

มาตรฐานฯ1/ 5.0-9.0 ≤20 ≤30 500* - ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : - เดือนมกราคม-กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 ด าเนินการตรวจวัดโดย บริษัท เทสท์ เทค จ ากัด 
 - เดือนมีนาคม-มิถุนายนพ.ศ. 2564 ด าเนินการตรวจวัดโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  

 1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 

 * Total Dissolved Solids ต้องมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 mg/L 

 < LOQ (TKN : >1.5 และ <5.0 mg/L) 
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รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบค่า pH ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส) ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

 

รูปที่ 3-4 เปรียบเทียบปริมาณ BOD ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส) ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 
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รูปที่ 3-5 เปรียบเทียบปริมาณ Suspended Solids ในน  าทิ งหลงัการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

 
หมายเหตุ: TDS ต้องมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 mg/L  
              TDS ในน้ าประปาของโครงการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 พบว่า มีค่าในช่วง 141-297 mg/L 

รูปที่ 3-6 เปรียบเทียบปริมาณ Total Dissolved Solids ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 
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รูปที่ 3-7 เปรียบเทียบปริมาณ Settleable Solids ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

 

รูปที่ 3-8 เปรียบเทียบปริมาณ Sulphide ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 
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รูปที่ 3-9 เปรียบเทียบปริมาณ Total Kjeldahl Nitrogen ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

 

รูปที่ 3-10 เปรียบเทียบปริมาณ Fat, Oil & Grease ในน  าทิ งหลงัการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 
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รูปที่ 3-11 เปรียบเทียบปริมาณ Coliform Bacteria ในน  าทิ งหลังการบ าบัด (ถังพักน  าใส)  
ระหว่างปี พ.ศ. 2561-2564 

 

3.3 น  าใช้ 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และช านาญการเป็นผู้ตรวจสอบการแตกรั่วซึมของท่อประปา ในกรณีที่พบการ

รั่วซึมหรือการช ารุดของท่อประปาที่จะส่งผลกระทบต่อผู้ใช้น้ าจะด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบโดยเร็วที่สุด โดยจะมีการ
ติดตามตรวจสอบเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ รายละเอียดดังภาคผนวก ข-6 บันทึกการตรวจสอบและ
บ ารุงรักษาท่อประปา 

3.4 มูลฝอย 
ทางโครงการได้ด าเนินการตามมาตรการโดยจัดเตรียมถังมูลฝอยแยกประเภท และมีฝาปิดมิดชิดพร้อมป้ายระบุ

ประเภทขยะไว้ในพื้นที่ภัตตาคาร และพื้นที่พาณิชย์ ซึ่งพนักงานท าความสะอาดจะคัดแยกและรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอย
และถูกส่งต่อให้กับส านักงานเขตดินแดงในการขนส่งออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน และร้านรับซื้อของ
เก่าจะเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยรีไซเคิลไปก าจัดอย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน เพื่อลดปริมาณมูลฝอยตกค้าง และจัดให้มีพนักงานคอย
ดูแลความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม และบริเวณโดยรอบห้องพักมูลฝอยโครงการเป็นประจ าทุกวัน ปริมาณมูลฝอยใน
แต่ละเดือนสรุปได้ดังตารางที่ 3-5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.0

100,000.0

200,000.0

300,000.0

400,000.0

500,000.0

600,000.0

ม.ค.-มิ.ย. 61 ก.ค.-ธ.ค. 61 ม.ค.-มิ.ย. 62 ก.ค.-ธ.ค. 62 ม.ค.-มิ.ย. 63 ก.ค.-ธ.ค. 63 ม.ค.-มิ.ย. 64 ก.ค.-ธ.ค. 64

M
PN

/1
00

 m
g/

L 

Coliform Bacteria

ค่าต่ าสุด ค่าสูงสุด

N/A N/A



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด           3-17 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 3-5 ปริมาณขยะที่เกิดขึ นในโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

เดือน ปริมาณขยะ (กิโลกรัม) 

กรกฎาคม 13,533.00 

สิงหาคม 9,862.50 

กันยายน 19,568.50 

ตุลาคม 22,751.63 

พฤศจิกายน 27,622.00 

ธันวาคม 29,253.00 

รวม 122,590.63 

 

3.5 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมประจ าปีของโครงการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็น

ประจ าซึ่งหากพบว่าอุปกรณ์ดังกล่าวเสียหายหรือช ารุด เจ้าหน้าที่จะรีบด าเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จโดยทันที ซึงมีการ
ตรวจสอบเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ รายละเอียดดังภาคผนวก ข-12 แบบบันทึกการตรวจสอบระบบป้องกนั
และเตือนอัคคีภัย 

3.6 ระบบระบายอากาศ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญในการดูแล ตรวจสอบ และซ่อมแซม รวมถึงบ ารุงรักษาระบบ
ปรับอากาศให้มีสภาพใช้งานได้ดีและมีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้ ซึ่งมีการตรวจสอบเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดดัง
ภาคผนวก ข-13 แบบบันทึกและตรวจสอบบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ 

3.7 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาติดต่อและพนักงาน 

โครงการจดัให้มีช่องทางรับความคิดเห็นและรับข้อร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังนี้ 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านอีเมล์ (AIACC.service@ap.jll.com) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทางเบอร์โทรศัพท์ (02-248-2244) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทางเจ้าหน้าที่ และทางแบบฟอร์มบันทึกข้อร้องเรียนบริเวณเคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ช้ัน 1 

 ทั้งนี้ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ยังไม่มีเรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงแต่
อย่างใด 
 
  
 



บทที่ 4
สรุปผลกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที ่4 
สรุปผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
จากการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแสดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ตามที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ โดยสามารถสรุปการปฏิบัติตามมาตรการฯ ได้ดังนี้ 

4.1 สรุปผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ โครงการ 
อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด พบว่า ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ก าหนดไว้ได้
ครบถ้วนสมบูรณ์ โดยได้ยึดถือและปฏิบัติตามเง่ือนไขที่มาตรการฯ ก าหนดไว้และการด าเนินงานของโครงการไม่มีผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมบริเวณใกล้เคียง แสดงให้เห็นความตระหนักถึงการให้ความส าคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมของโครงการ
เพื่อให้เกิดความเช่ือมั่นด้านคุณภาพและไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้ 
 1) สภาพภูมิประเทศ 

โครงการจัดให้มีรั้วรอบพื้นที่ ความสูง 3 เมตร เพื่อก าหนดขอบเขตพื้นที่ของโครงการ และจัดให้มีพื้ นที่สีเขียว
ภายนอกพ้ืนท่ีอาคาร ประมาณ 1,000 ตร.ม. โดยการปลูกไม้ยนืต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน และพื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีอาคาร 
ประมาณ 600 ตร.ม. ได้แก่ ไม้ประดับ และไม้เลื้อย เพื่อป้องกันการชะล้างและพังทลายของดิน และเป็นการป้องกันและลด
ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมสู่พื้นที่ข้างเคียง 
 2) คุณภาพอากาศ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่อาคาร ประมาณ 1,000 ตร.ม. โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
และพื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนที่อาคาร ประมาณ 600 ตร.ม. ได้แก่ ไม้ประดับ และไม้เลื้อย เพื่อช่วยดูดซับมลพิษและลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้เลื้อยในบริเวณพื้นที่อาคารจอดรถทุกช้ัน เพื่อช่วยดูดซับ
มลพิษที่เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่าง ๆ และจัดให้มีการรวบรวมมลพิษที่เกิดจากอาคารจอดรถในแต่ละช้ันโดยการ
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ และติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ในบริเวณพื้นท่ีอาคารจอดรถทุกช้ัน และก าหนดให้มี
การควบคุมความเร็วของรถภายในพ้ืนท่ีโครงการ รวมถึงการติดตั้งป้ายเตือนจราจรและสันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลด
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ และจัดให้มีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเป็นประจ าอย่างน้อย 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมของสภาพอากาศ รวมถึงการจัดเตรียมพนักงานประจ าในการดูแลรักษาความ
สะอาดของพื้นถนนเพื่อป้องกันและลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 
 3) เสียง 

โครงการมีการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามเร่งเครื่องยนต์” ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ พร้อมทั้งจ ากัด
ความเร็วในการใช้รถภายในโครงการ รวมถึงการจัดท าสันชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วและลดเสียงจากรถยนต์ 
รวมทั้งลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ 
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4) คุณภาพน ้า 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบชีวภาพ ซึ่งประกอบด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ และไม่เติม

อากาศ โดยโครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน พร้อมทั้งติดตั้งถังบ าบัด 
Aerosol เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรคที่ผ่านท่อระบายอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก ซึ่งมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัด Aerosol ได้สูงสุด 1,300 ลบ.ม./วัน และติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนไว้ในบริเวณช้ันดาดฟ้าช้ัน 7 ของ
อาคารลานจอด เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ ซึ่งแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อใช้ในการติดตามตรวจสอบการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ และความช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 
ช่ัวโมง เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม น้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าจะถูกน าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล เพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น การรดน้ าต้นไม้ การล้างพื้นลานจอดรถ 
และใช้ในระบบชักโครกของห้องน้ า เป็นต้น ซึ่งจะไม่มีการปล่อยน้ าทิ้งออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด นอกจากน้ี โครงการ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดถังดักไขมันและตักกากไขมันเป็นประจ าอย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ โดยกากไขมันทั้งหมดจะ
ถูกน าไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักมูลฝอยเพื่อส่งไปก าจัดต่อไป โดยได้ประสานงานกับบริษัทฯ ที่ได้รับอนุญาตในการสูบสิ่ง
ปฏิกูลไปก าจัด ซึ่งจะด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดอย่างน้อย 1 ครั้ง/ปี รวมทั้งก าหนดให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการ
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ ระหว่างระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีข้อ
ร้องเรียนและปัญหาเรื่องน้ าเสียจากพื้นที่โครงการแต่อย่างใด 
 5) นิเวศวิทยาทางบก 

โครงการก าหนดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้อย่างครบถ้วน 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ และ คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

6) นิเวศวิทยาทางน ้า 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 ช่ัวโมง 

รวมทั้งก าหนดให้มีการตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าทุกวัน ตามแผนการบ ารุงรักษาของโครงการ เพื่อให้ระบบ
บ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
 7) การใช้น ้า 

โครงการมีการติดตั้งถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 1,145 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าส ารองช้ันหลังคา
จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 200 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ภายในพื้นที่โครงการได้มากกว่า 2 วัน และติดตั้งระบบสูบ
จ่ายน้ าภายในอาคาร เพื่อหลีกเลี่ยงการดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง รวมทั้งติดตั้งระบบควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้ง
เวลาซึ่งก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00 – 05.00 น. ท้ังนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบเส้น
ท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจ าทุกวัน หากพบว่ามีการรั่วซึมเจ้าหน้าที่ดังกล่าวจะรีบด าเนินการซ่อมแซมให้แล้วเสร็จ
โดยเร็วเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการมีการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้พนักงานใช้น้ า
อย่างประหยัด ตามแผนอนุรักษ์พลังงานที่ก าหนดไว้ และก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดใช้ภาชนะรองน้ าแทนการใช้สาย
ยางในการซักล้างอุปกรณ์ก่อนน าไปใช้ท าความสะอาด พร้อมทั้งเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า เช่น ก๊อกประหยัดน้ าชักโครก 
และหัวฉีดประหยัดน้ า เป็นต้น 
 8) การบ้าบัดน ้าเสีย 

 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบชีวภาพ ซึ่งประกอบด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ และไม่เติม
อากาศ โดยโครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน พร้อมทั้งติดตั้งถังบ าบัด 
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Aerosol เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรคที่ผ่านท่อระบายอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก ซึ่งมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัด Aerosol ได้สูงสุด 1,300 ลบ.ม./วัน และติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนไว้ในบริเวณช้ันดาดฟ้าช้ัน 7 ของ
อาคารลานจอด เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ ซึ่งแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อใช้ในการติดตามตรวจสอบการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ และความช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด 24 
ช่ัวโมง เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

9) การระบายน ้า 
 โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า พร้อมทั้งติดตั้งเครื่องสูบน้ าและวาล์วควบคุม เพื่อรองรับปริมาณน้ าฝนและเพื่อใช้ใน
กรณีที่เกิดน้ าหลากในพื้นที่ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อให้สามารถระบายน้ าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ นอกจากนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดและลอกท่อระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสม
ของตะกอนดินซึ่งเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า 
 10) การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณช้ันที่ 1 แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก 
รวมถึงจัดให้มีที่จอดรถรับ - ส่งของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถจัดเก็บมูลฝอยสามารถจอดและเก็บขนมูล
ฝอยได้อย่างสะดวก โดยได้ติดต่อประสานงานกับส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูก
หลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด และก าหนดให้มีการใช้น้ ายาฆ่าเช้ือ
โรคในการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นท่ีจอดรถด้านข้างห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน เพื่อป้องกันพาหะ
น าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกลเ้คียง นอกจากน้ี ห้องพักมูลฝอยของโครงการจะถูกปิดไว้อย่างมิดชิด รวมทั้งจัดให้มี
การเปิดระบบปรับและระบายอากาศตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียง และ
ติดตั้งรางระบายน้ า เพื่อรวบรวมน้ าจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโครงการ
มีการจัดเตรียมถังมูลฝอยแบบแยกประเภทและมีฝาปิดมิดชิด ไว้ในพื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายในห้องพักมูลฝอย 
และก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บขยะมูลฝอยแต่ละประเภทเป็นประจ าทุกวัน โดยให้พนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บขยะมูลฝอยใส่ในถุงด าในปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง พร้อมทั้งมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกั นการกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย โดยใช้ลิฟต์ดับเพลิงในการขนย้าย เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น  
ซึ่งขยะมูลฝอยทุกประเภทจะถูกรวบรวมและส่งต่อให้กับส านักงานเขตดินแดงในการขนส่งออกไปก าจัดอย่างถูกหลัก
สุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้ โครงการมีการติดตั้งกล่องดักสัตว์ไว้โดยรอบบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อควบคุมไม่ให้มีสัตว์
พาหะน าโรค และหากพบว่ามีสัตว์พาหะน าโรคในพ้ืนที่อาคาร โครงการจะด าเนินการก าจัดสัตว์ดังกล่าวทันทีนอกจากนี้ ยังมี
การประชาสัมพันธ์และรณรงค์สร้างจิตส านึกด้านสิ่งแวดล้อมให้แก่พนักงาน เช่น การคัดแยกขยะมูลฝอยตามภาชนะรองรับที่
จัดเตรียมไว้ โดยเฉพาะขยะรีไซเคิลหรือขยะที่สามารถน าไปขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ และพลาสติก เป็นต้น รวมถึงการ
รณรงค์ให้มีการน าขยะมูลฝอยมาใช้ซ้ า อาทิ กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น และมีการติดต่อประสานงานให้
ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยรีไซเคิลอย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน 
 11) การใช้ไฟฟ้า 
  ระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ส าหรับระบบ
ไฟฟ้าปกติทางโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ
ไฟฟ้านครหลวง รวมถึงจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เพื่อจ่ายไฟในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง เช่น ระบบไฟฟ้าส ารอง
ฉุกเฉิน (Generator) พร้อมด้วยระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Battery) เป็นต้น โครงการจัดให้มีช่องระบายไอเสียจาก 
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ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้น และ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน เพื่อป้องกันการรั่วซึมและ
ลดผลกระทบด้านคุณภาพอากาศ และโครงการจัดให้มีการบุผนังและเพดานห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการ
บุด้วยวัสดุกันเสียง พร้อมท้ังติดตั้งตะแกรงกันเสียงเพิ่มเติมในบริเวณด้านหน้า Gravity Shutter ของพัดลมระบายอากาศเพื่อ
ป้องกันผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า นอกจากนี้ โครงการมีการก าหนดนโยบายอนุรักษ์พลังงานภายในพื้นที่
โครงการ พร้อมทั้งการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานท่ีก าหนดไว 
 12) การอนุรักษ์พลังงาน 
 โครงการได้มีมาตรการและนโยบายอนุรักษ์พลังงาน ได้ด าเนินการครบถ้วนตามกฎหมายอาคารควบคุ มพลังงาน 
ทั้งนี้โครงการมีการก าหนดมาตรการและนโยบายอนุรักษ์พลังงาน รายละเอียดดังนี้ 

มาตรการและนโยบายอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับระบบท้าความเย็นปรับอากาศ รายละเอียดดังนี้ 
- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังภายในและภายนอกอาคาร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,600 ตารางเมตร ได้แก่ ไม้ยืนต้น 

ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ  
 - โครงการได้เลือกใช้ระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องท าน้ าเย็น หรือ Chiller ซึ่งเป็นระบบปรับอากาศที่ปรับลด

อุณหภูมิโดยใช้น้ าเป็นตัวหลักในการแลกเปลี่ยนหรือถ่ายเทความเย็นจากตัวเครื่อง ซึ่งเป็นเครื่องที่มีประสิทธิภาพการท างาน
และประหยัดพลังงานสูงกว่าแบบระบายความร้อนด้วยอากาศ 

- โครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อนด้านหลังเป็นประจ า
ทุกเดือน รวมถึงก าหนดให้มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศตามแผนการซ่อมบ ารุงท่ีก าหนดไว้ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยมีการจัดท าและติดตั้ง  
ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ ให้สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือนตาม
แผนการซ่อมบ ารุงท่ีก าหนดไว้ 
 มาตรการและนโยบายในการอนุรักษ์พลังงานส้าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง รายละเอียดดังนี้ 

- โครงการได้ติดตั้งสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า และแสงสว่างแบบแยกออกจากกันให้สามารถเปิดปิดได้เฉพาะจุด
เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีอาคาร 
 - โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมการท างานของระบบแสงสว่างอัตโนมัติไว้ในบริเวณห้องใช้งานอเนกประสงค์  
ซึ่งสามารถปรับความเข้มของแสงตามลักษณะการใช้งาน และลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีอาคาร 

- โครงการมีการค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ า โดยการเลือกใช้สายไฟขนาดใหญ่ที่มีความ
ต้านทานต่ า เพื่อลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและการลดการใช้ไฟฟ้าอย่างสิ้นเปลือง 
 - โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด Compact Fluorescent Light Bulb หรือ CFL และLED แทนการใช้
หลอดไฟแบบ Incandescent หรือ หลอดมีไส้ เนื่องจากมีประสิทธิภาพในการส่องสว่างสูงและช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ประหยัดไฟได้ดีกว่า 

- โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมการท างานของระบบแสงสว่างอัตโนมัติเพื่อควบคุมเวลาการเปิด -ปิดแสงสว่างได้ 
รวมถึงลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีอาคารได้มากกว่า 
 - โครงการได้ก าหนดต าแหน่งการติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมและเพียงพอตามลักษณะการใช้งานในแต่พื้นที่ 
 - โครงการก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดฝุ่นละออง และท าการตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า  
แสงสว่างเปน็ประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 
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 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 12.00 -
13.00 น. 

มาตรการและนโยบายในการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับอุปกรณ์อื่นๆ รายละเอียดดังนี้ 
- โครงการมีการประชาสมัพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือว่าไมม่ีการใช้งานเกิน 15 นาที 

รวมถึงการติดตั้งระบบลดกระแสไฟฟ้าเข้าเครื่องเมื่อพักการท างาน ซึ่งจะสามารถประหยัดไฟได้ร้อยละ 35-40 รวมถึงการ
เลือกใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคาร 
 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานใช้เครื่องถ่ายเอกสารเท่าที่จ าเป็น และปิดเครื่องถ่ายเอกสาร
และถอดปลั๊กออกหลังเลิกงานใช้งาน 
 - โครงการไม่มีการใช้เครื่องโทรสารภายในพื้นที่อาคารแต่อย่างใด เนื่องจากจะใช้วิธีการส่งอีเมล์ เ พื่อลดการใช้
กระดาษและลดการใช้พลังงาน 

- โครงการได้เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง เพื่อลดการสูญเสียพลังงาน โดยลิฟต์ที่ใช้งานจะมีการแสดง
เลขช้ันท่ีชัดเจน รวมถึงการตั้งค่าระบบลิฟต์ให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา 10 วินาที อีกทั้งก าหนดให้มีการตรวจสอบสภาพ
การใช้งานและซ่อมบ ารุงรักษาเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนการซ่อมบ ารุงที่ก าหนดไว้ นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีการ
รณรงค์ให้พนักงานเดินข้ึน-ลงแทนการใช้ลิฟต์ ตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานท่ีก าหนดไว้ 
 - โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD รวมถึงการติดตั้งวาล์วควบคุมเพื่อลดการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ า 
 13) การป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยติดตั้งระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยแบบท่อยืน 
(Stand Pipe) ในบริเวณชั้นใต้ดิน - ช้ันท่ี 35 รวมถึงก าหนดให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงตามแผนที่ก าหนดไว้
เป็นประจ าทุกสัปดาห์ ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง หรือ Fire Department Connector ตามแบบและจุดที่มาตรการก าหนดไว้
อย่างครบถ้วน ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น บันไดหนีไฟ และ
อาคารจอดรถ เป็นต้น พร้อมท้ังติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ไว้ในบริเวณด้านหน้าที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิด
เหตุสามารถใช้งานได้ทันที ติดตั้งถังดับเพลิงชนิด CO2 ไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น ห้องเก็บของ และห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้น ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ไว้ภายในพ้ืนท่ีอาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น พื้นที่ส านักงาน และอาคารจอดรถ 
เป็นต้น ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่างๆ เช่น พ้ืนที่
ส านักงาน อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ และทางเดิน เป็นต้น รวมถึงก าหนดให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็น
ประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามที่กฎหมายก าหนดไว้อย่างครบถว้น 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าลิฟต์ตลอด 24 ช่ัวโมง จัดให้มีบันไดหนีไฟในบริเวณชั้น 1 - ช้ัน 35 ซึ่งตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความกว้าง 1.5 เมตร และ 0.9 เมตร ตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการ และติดตั้งแบบ
แปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันไว้ที่บริเวณโถงบันไดหน้าลิฟต์ทุก ช้ัน ซึ่งแสดงรายละเอียดต าแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิง ประตูหรือทางหนีไฟ รวมถึงการจัดเก็บแบบแปลนแผนผังของอาคารไว้ภายในห้องส านักงานบริเวณช้ันที่ 1 เพื่อให้
สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้  

โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมระบบอัคคีภัยเพื่อใช้เป็นจุดศูนย์กลางในการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ ซึ่งในกรณีที่
เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคาร โดยเจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมจะส่งสัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร มีการติดตัง้
เครื่องตรวจจับควัน สัญญาณเตือนภัยด้วยเสียง เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น บริเวณ
โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พ้ืนที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม พ้ืนที่ภัตตาคาร บริเวณทางเดิน และพื้นที่ห้องน้ า
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ทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือนซึ่ง
หากพบว่าอุปกรณ์ดังกล่าวเสียหายหรือช ารุด เจ้าหน้าท่ีจะรีบด าเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จโดยเร็ว 

โครงการก าหนดให้มีจุดรวมพลไว้ในบริเวณด้านหน้าอาคาร ซึ่งเป็นจุดรวมพลรวมส าหรับพนักงานและส าหรับผู้มา
ติดต่อโดยจุดรวมพลดังกล่าวสามารถรองรับปริมาณคนได้ประมาณ 6,000 คน ซึ่งสามารถรองรับจ านวนพนักงานและผู้มา
ติดต่อได้อย่างเพียงพอ และจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันที่ 35 ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร โดย
การเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก และจัดให้มี
จุดปฐมพยาบาล พร้อมทั้งอุปกรณ์ปฐมพยาบาลไว้ในพ้ืนที่โครงการ เพื่อใช้ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้นให้แก่ผู้ได้รับบาดเจ็บ
ก่อนน าตัวส่งโรงพยาบาลเพื่อท าการรักษาต่อไป นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้งโดยใน ปี พ.ศ. 2564 ด าเนินการไปแล้วเมื่อวันท่ี 10 ธันวาคม พ.ศ. 2564  

ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการจะประสานงานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1  
กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย 
 14) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศเป็นประจ าทุกวัน เพื่อให้
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้ และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร 
เช่น อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ ห้องน้ า ห้องควบคุมต่าง ๆ ทางเดิน ส านักงาน และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบาย
อากาศ 100 -16,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และได้มีการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ในบริเวณพื้นที่อาคาร
จอดรถทุกช้ันเพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ อีกทั้งได้มีการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ในบริเวณพื้นที่ดาดฟ้าของ
อาคาร ซึ่งมีการถ่ายเทอากาศที่สะดวก และเป็นพื้นที่ที่ได้ระดับและไม่เอียง โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบหอ
ระบายความร้อนเป็นประจ าทุกวันตามแผนที่ก าหนดไว้ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบระดับน้ าของหอระบาย
ความร้อนเป็นประจ าทุกวัน รวมถึงมีการติดตั้งอุปกรณ์ระบายน้ าทิ้งในบริเวณหอระบายความร้อน เพื่อลดความเข้มข้นของ
สารต่าง ๆ 
 15) การจราจร 

โครงการได้ประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น เพื่อปรับปรุงและวางแผนเรื่องการจราจรบน
ถนนรัชดาภิเษกให้มีความคล่องตัวเพิ่มมากขึ้น นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง และมีการจัดการจราจรภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

- มีการออกแบบถนนภายในพื้นที่โครงการให้มีความเชื่อมโยงและสอดคล้องกับการจราจรบนถนนรัชดาภิเษกให้มี
ความคล่องตัวเพิ่มมากข้ึน 
 - โครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีจอดรถภายในพ้ืนท่ีอาคารไว้อย่างเพียงพอ แบ่งเป็น (1) พื้นที่จอดรถในอาคาร (2) พื้นที่
จอดรถบริเวณด้านหน้าอาคาร และ (3) พื้นที่จอดรถด้านข้างอาคาร 

- โครงการได้ติดตั้งป้ายเตือนจราจรตามจุดต่างๆ ตลอดแนวเส้นทางเดินรถ เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุที่อาจ
เกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ 
 - โครงการได้จัดให้มีทางเข้า - ออก ของโครงการที่มีความกว้างตามกฎหมายก าหนด 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีรองรับแถวคอย ซึ่งอยู่ห่างจากทางเข้า-ออก ของโครงการ 100 เมตร 
- โครงการจัดให้มีเส้นหยุดรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อควบคุมแถวคอยไม่ให้เกิดการกีดขวางผู้ที่สัญจรบนทาง

เท้าและการจราจรบนถนนรัชดาภิเษก 
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- โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่ส าหรับทางจักรยานเข้าสู่ โครงการที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต รวมทั้งการรณรงค์และ
สนับสนุนให้มีการใช้จักรยานแทนการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล โดยได้จัดเตรียมห้องอาบน้ าไว้คอยบริการ เพื่อให้ผู้ใช้รถจักรยาน
สามารถช าระร่างกายก่อนเข้าไปท างาน 

- โครงการได้จัดเตรียมเจ้าหน้าที่ส าหรับเรียกรถแท็กซี่ให้เข้ามารับผู้โดยสาร พร้อมทั้งจัดให้มีพื้นที่จอดรถบริเวณ
ด้านหน้าอาคารไว้อย่างเพียงพอ 
 - มีการติดตั้งกระจกโค้งบริเวณทางเข้า - ออกช่องจอดรถ รวมถึงบริเวณทางแยกต่าง ๆ เพื่อป้องกันอันตรายและ
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ 
 16) การใช้ที่ดิน 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และเมื่อวันท่ี 16 พฤษภาคม 2554 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 อย่างเคร่งครัด 
 17) ผลกระทบทางสังคม 

โครงการก าหนดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้อย่างครบถ้วน 
ได้แก่ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนที่อยู่
ใกล้เคียง นอกจากนี้ โครงการมีการออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถด้านทิศตะวันตกท่ีอยู่ใกล้ชุมชน เป็นผนังทึบและผนังเปิด
อย่างละครึ่ง เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และลดผลกระทบจากการที่มีทางขึ้น - ลงที่จอดรถบนอาคารที่อยู่ใกล้
กับชุมชน และออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซึ่งมีความสูง 35 ช้ัน เป็นกระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้ อย่างไรก็ตาม
ส าหรับหน้าต่างที่เปิดได้ ทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะช่วงเวลาที่มีการปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายใน
อาคาร และได้รับอนุมัติจากฝ่ายอาคารเพียงเท่านั้น 

18) สาธารณสุข 
โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ

ป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ อาทิเช่น ด้านสุขภาพกาย ได้แก่ โรคระบบทางเดินหายใจ โรคผิวหนัง โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะ
โรคอุบัติเหตุ เป็นต้น และด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว เป็นต้น 

19) สุขภาพ 
(1) ด้านสุขภาพกาย  
- โรคระบบทางเดินหายใจ (การระบายมลสารทางอากาศ) โครงการจัดให้มีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเป็น

ประจ าอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมของสภาพอากาศ รวมถึงการจัดเตรียมพนักงานประจ าในการดแูล
รักษาความสะอาดของพื้นถนน เพื่อป้องกันและลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองที่อาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดินหายใจ 

- โรคผิวหนัง โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าภายในพื้นที่อาคารปีละ 1 ครั้ง เพื่อล้างตะกอน
สนิมและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน โดยการใช้เครื่องสูบน้ า แรงดันสูงในการฉีด
ล้างและท าความสะอาด ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของอาคาร ซึ่งจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของอาคาร นอกจากนี้ ได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบชีวภาพ  
ซึ่งประกอบด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ และไม่เติมอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียให้สามารถ
รองรับน้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน และน้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ าจะถูกน าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล  
เพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น การรดน้ าต้นไม้ การล้างพื้นลานจอดรถ และใช้ในระบบชักโครกของห้องน้ า เป็นต้น ซึ่งจะไม่มีการ
ปล่อยน้ าทิ้งออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด  
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- โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะน าโรค โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร เพื่อป้องกันเศษมูลฝอยและเศษใบไม้ปะปนไปกับน้ าทิ้ง ซึ่งเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า 
และจัดให้มีการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของเศษอาหารซึ่งเป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า นอกจากนี้ ได้จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ภายในพื้นที่ตั้งมูลฝอยประจ าช้ัน 
และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการเป็นประจ าทุกวันโดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นท่ี 1 แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอย
เปียก ซึ่งจะถูกปิดไว้อย่างมิดชิด รวมทั้งจัดให้มีการเปิดระบบปรับอากาศและระบายอากาศตลอด 24 ช่ัวโมง และก าหนดให้มี
การใช้น้ ายาฆ่าเช้ือโรคในการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นท่ีจอดรถด้านข้างห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทกุวนั 
เพื่อป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง ทั้งนี้ โครงการได้ติดต่อประสานงานกับส านักงานเขตดิน
แดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ใน
พื้นที่โครงการแต่อย่างใด นอกจากนี้โครงการมีการจัดจ้างให้ บริษัท แอ๊ดวานซ์ กรุ๊ป เอเชีย จ ากัด เข้ามาด าเนินการท าลาย
แหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น แมลง ปลวก มด หนู ยุง และแมลงสาบ ภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 
 - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค โครงการได้ก าหนดให้มีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง พร้อมทั้งติดตั้งระบบ
ระบายอากาศภายในพื้นท่ีอาคาร เพื่อช่วยในการถ่ายเทอากาศ และลดการสะสมของเช้ือโรคต่าง ๆ และจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดภายในพ้ืนท่ีอาคารเป็นประจ าทุกวัน นอกจากน้ี ยังมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานล้างมือตามวิธกีาร
ล้างมือ 7 วิธี เพื่อลดโอกาสที่อาจน าไปสู่โรคต่าง ๆ และให้พนักงานใช้ผ้าปิดจมูกทุกครั้งเมื่อมีอาการไอหรือจาม เพื่อลดและ
ป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรคไปสู่ผู้อื่น และจากสถานการณ์โรคโควิด 19 ทางโครงการมีข้อปฏิบัติอย่างเคร่งครัดตาม
กฎระเบียบของกระทรวงสาธารณสุข 
 - อุบัติเหตุ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณทางเข้า -ออก ของโครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง และมีการติดตั้งป้ายเตือนจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของโครงการอย่างชัดเจน รวมถึงการ
ติดตั้งสันชะลอความเร็ว เพื่อลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด และอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ นอกจากนี้ 
โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได  
แต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

(2) ด้านสุขภาพจิต โครงการจัดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียนของผู้ใช้บริการและผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง โดยผ่าน
ทางอีเมล์ ทางเบอร์โทรศัพท์ หรือแจ้งผ่านทางเจ้าหน้าที่บริเวณเคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ช้ัน 1 อย่างไรก็ตาม ระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงแต่อย่างใด 

20) ทัศนียภาพ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นท่ีอาคาร ประมาณ 1,000 ตร.ม. โดยปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 

และภายในพื้นท่ีอาคาร ประมาณ 600 ตร.ม. โดยปลูกไม้ประดับ และไม้เลื้อย เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจให้แก่พนักงานและ
สร้างทัศนียภาพที่ดี พร้อมทั้งก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดและพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบและดูแล
สภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา และจัดให้มีพื้นท่ีโล่งเพื่อสาธารณประโยชน์ตดิกบั
ถนนรัชดาภิเษกบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 860 ตร.ม. เพื่อส่งเสริมคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพของเมือง และเพื่อให้ประชาชนทั่วไปได้ใช้ประโยชน์ในการพักผ่อนในพื้นที่ดังกล่าว ทั้งนี้โครงการมี
การออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซึ่งมีความสูง 35 ช้ัน เป็นกระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้ รวมถึงการเลือกใช้กระจก
ที่มีคุณสมบัติลดความมันวาว เพื่อลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  4-9 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

21) การบดบังแสงแดด 
 โครงการได้ด าเนินการจัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่อาคารก่อนเริ่มด าเนินการก่อสร้างอาคารเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว อย่างไรก็ตาม ระหว่างระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีข้อร้องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด
จากผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงแต่อย่างใด 
 22) การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 
ระยะด าเนินการทางโครงการไม่พบว่าตัวอาคารส่งผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ต่ออาคารอื่น ๆ ในรัศมี 
100 เมตร ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ไม่มีข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงแต่อย่างใด 

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง จ านวน 2 สถานี ได้แก่ คุณภาพน้ าทิ้งก่อนการบ าบัด (ถังปรับ
สภาพ) และคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัด (ถังพักน้ าใส) พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้น 
ปริมาณบีโอดี ในเดือนตุลาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ในเดือนตุลาคมและธันวาคม พ.ศ. 
2564 ปริมาณของแข็งละลายน้ าทั้งหมดในเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม พ.ศ. 2564 ปริมาณทีเคเอ็นเดือนพฤศจิกายน-ธันวาคม 
พ.ศ. 2564 มีค่าสูงกว่ามาตรฐานฯ และค่าความเป็นกรด-ด่าง เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2564 มีค่าต่ ากว่ามาตรฐานฯ โดยทาง
โครงการได้เร่งด าเนินการตรวจสอบและปรับปรุงระบบบ าบัด อย่างไรก็ตาม โครงการไม่ได้ปล่อยน้ าทิ้งที่บ าบัดแล้วออกสู่
ภายนอกโครงการ เนื่องจาก มีการน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ เช่น การรดน้ าต้นไม้ การล้างพื้นถนนและใช้ในระบบ
ชักโครกของห้องน้ า เป็นต้น จึงไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด ทั้งนี้โครงการจะมีการติดตามตรวจสอบการท างาน
ของระบบบ าบัดอย่างสม่ าเสมอ 

นอกจากนี้ โครงการยังมีการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมอื่นๆ ได้แก่ น้ าใช้ การจัดการมูลฝอย ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาติดต่อและพนักงาน ตามที่ก าหนดใน
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

 


