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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 เป็นโครงการประเภทอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยั สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
มีห้องชุดรวม 1,105 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 1,099 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) จ านวน 6 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต์ 556 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 34 คัน ตั้งอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท 
ต าบลบางเมืองใหม่ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ (แสดงดงัรูปท่ี 2.1-1)  
 โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 ได้ออกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเข้า-ออกโครงการ 
จ านวน 1 แห่ง คือ ทางเขา้-ออกหลกับริเวณด้านหน้าโครงการเช่ือมกบัถนนสุขุมวิท ซ่ึงการเดินทางเขา้สู่
พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกั ดงัน้ี 
 (1) การเดินทางจากกรุงเทพมหานคร จากถนนสุขุมวิท (ขาออก) ผ่านถนนเทพารักษ ์และผ่านถนน
ปู่ เจา้สมิงพรายไปประมาณ 250 ม. จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 (2) การเดินทางจากจงัหวดัสมุทรปราการ จากถนนสุขุมวิท (ขาเขา้) ผ่านพิพิธภณัฑ์ช้างเอราวณั 
กลบัรถบริเวณหา้งบ๊ิกซี สาขาส าโรง 2 ตรงไปประมาณ 150 ม. จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ  
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2.2  สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 สภาพก่อนพฒันาของพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนธันวาคม 2563 อยู่ในช่วงงานโครงสร้างโดยมีอาณา
เขตติดพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั บริษทั พานาโซนิค เอเนอร์จี (ประเทศไทย) จ ากดั และบา้นเลขท่ี 
1540/1 สูง 1 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้นคร่ึง และบ้านพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น ถดัไป
เป็นถนนซอยสุขมุวิท 117 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนซอยภาณุวงศ์ 1 เขตทางกว้างประมาณ 6 ม. ถัดไปเป็น
อาคารอพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนสุขมุวิท เขตทางกวา้ง 30.00 ม.  
 
2.3  รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
 2.3.1  ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ  

➢ การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร  
 โครงการมีพื้นท่ีขออนุญาตก่อสร้างและจดทะเบียนอาคารชุด 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. 

ประกอบด้วย อาคารพกัอาศยั สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร พื้ น ท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,680 ตร.ม. และพื้ น ท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม  4,636 ตร.ม.  
ซ่ึงพื้นท่ีเปิดโล่งนอกอาคารใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง  

➢ การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร  
โครงการประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวม 1,105 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1,099 ห้อง 
และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 หอ้ง) มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคารชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้น 
รายละเอียดดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 ห้อง ห้องส านักงาน 
นิติบุคคล ห้องประชุม ห้องบริการเจา้ของร่วม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอย
รวม บนัได ลิฟต ์โถงลิฟต ์โถงตอ้นรับ ท่ีจอดรถยนต ์19 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์34 คนั 

ชั้น P1A ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 8 คนั 
ชั้นท่ี 2-7 (รวม 6 ชั้น) ประกอบดว้ย บนัได ลิฟต ์โถงลิฟต ์ทางเดินรถและท่ีจอดรถยนต์

ภายในอาคาร รวม 529 คนั 
ชั้นท่ี 8 ประกอบด้วย ห้องพกัอาศยั จ านวน 29 ห้อง พื้นท่ีพกัผ่อน (Co-Living Space) 

ห้องออกก าลงักาย ห้องแอโรบิก-โยคะ สระวา่ยน ้ า ห้องซาวน่า ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
และพื้นท่ีสีเขียว 
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ชั้นท่ี 9 ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 42 ห้อง บนัได ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และ
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นท่ี 10-32 (รวม 23 ชั้น) ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 44 ห้อง/ชั้น (รวม 1,012 ห้อง) 
บนัได ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นท่ี 33 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นท่ี 34 (ดาดฟ้า) ประกอบด้วย โถงพักผ่อน (Co-working space) ห้องน ้ าส่วนกลาง 
หอ้งเก็บของ ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัได พื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

ชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์
ชั้นหลงัคาหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าส ารอง และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
 

    2.3.2  การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง  
  รายละเอียดการเปรียบเทียบการออกแบบอาคารของโครงการและขอ้ก าหนดและกฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัลกัษณะอาคาร พื้นท่ีวา่ง และแนวอาคาร ดงัแสดงในตารางท่ี 2.3-1 
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 

1. กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 

ข้อ 16 ท่ีดินประเภท พ.2 ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่
อาศยั สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใชไ้ดไ้ม่เกินร้อนยละสิบของ
ท่ีดินปะเภทน้ีในแต่ละบริเวณ ท่ีดินประเภทน้ีห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือ
กิจการตามท่ีก าหนด 10 ประเภท 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่ในบริเวณการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน พ.2-2 (สีแดง) ท่ีก าหนดเป็น
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมากและการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
เพ่ือก่อสร้างโครงการ ถือเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการหลักท่ีสามารถ
ด าเนินการได้ในท่ีดินประเภทน้ี โดยไม่ขัดแยง้กับข้อก าหนดของผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ. 2556  

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

2. กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 2 ก าหนดให้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นมากกว่า 30,000 ตร.ม. ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้น
ใดของท่ีดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ง
ไม่น้อยกว่า 18.00 ม. ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18.00 ม. 
ท่ีดินด้านท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องมีความ

กวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งอาคาร 
และท่ีดินนั้ นต้องว่างเพ่ือสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้
โดยสะดวก 

อาคารโครงการมีพ้ืนท่ีอาคารรวม 71,669.5 ตร.ม. (มากกว่า 30,000 ตร.ม.)  
โดยแปลงท่ีดินทางด้านทิศตะวนัออกมีความยาว 31.79 ม. (ไม่น้อยกว่า 12.00 ม.) 
และใช้เป็นทางเขา้-ออกหลกัเช่ือมกบัถนนสุขุมวิทท่ีมีความกวา้งเขตทาง 30.00 ม. 
(ไม่น้อยกว่า 18.00 ม.) และยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดนับตั้ งแต่ ท่ีตั้ งอาคารจน 
ไปเช่ือมต่อกับถนนศรีนครินทร์ ในเขตกรุงเทพมหานคร ท่ีมีเขตทางกวา้งตั้งแต่ 
30.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 18.00 ม.) ตามรายช่ือถนนท้ายกฎกระทรวงบังคบัผงัเมือง
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิ เศษต้องจัดให้ มีถนนท่ีมีผิว
การจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 ม. ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อให้
รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

โครงการจดัให้มีถนนกวา้งน้อยท่ีสุด 6.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 6 ม.) ปราศจากส่ิงปกคลุม
โดยรอบอาคาร เพื่อให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100048S 14 
 

ตารางท่ี 2.3-1 (ต่อ) รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 

2. กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ไม่ว่าจะอยู่ในระดับเหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับพ้ืนดิน ต้องห่างจากเขต
ท่ีดินของผูอ้ื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 ม. ทั้งน้ีไม่รวมถึงส่วนท่ี
เป็นฐานรากของอาคาร 

โครงการไดอ้อกแบบให้ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคาร ไม่ว่าจะอยู่ใน
ระดบัเหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดบัพ้ืนดิน มีระยะห่างจากเขตท่ีดินของผูอ่ื้นหรือ
ถนนสาธารณะนอ้ยท่ีสุด 6.20 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 6.00 ม.) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 5 ก าหนดให้อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึ้นในท่ีดิน
ท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ตอ้งมีค่าสูงสุดของอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น
ของอาคารทุกหลงัต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 

โครงการมีเน้ือท่ี 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. อาคารโครงการมีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 
71,669.5 ตร.ม. คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 9.80:1 (ไม่เกิน 
10:1) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 6 ก าหนดให้อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีเป็นอาคารท่ีอยู่
อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 4,636 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 63.4 
ของพ้ืนท่ีดิน (ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

3. กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ข้อ 19 อาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีพ้ืนท่ีภายในแต่ละหน่วยท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั
ไม่นอ้ยกว่า 20 ตร.ม. 

โครงการออกแบบให้ห้องชุดพกัอาศยัรวมและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้)  
มีขนาดพ้ืนท่ี 27-65 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 20 ตร.ม.) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่าตามท่ีก าหนด
ดงัน้ี 
(2) อาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย หอพกั ส านกังาน อาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารพิเศษ ความกวา้ง 1.50 ม. 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) และไดอ้อกแบบให้มีช่องทางเดิน
ภายในอาคารกวา้ง 1.50 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1.50 ม.) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100048S 15 
 

ตารางท่ี 2.3-1 (ต่อ) รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 

3. กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการท ากิจกรรมต่างๆ ตอ้งมีระยะด่ิง

ไม่นอ้ยกว่าตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
(1) ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว ห้องพกัโรงแรม ห้องเรียนนักเรียน

อนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยูอ่าศยั ห้องพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร 
ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 2.60 ม. 
(2) ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร 

โรงงาน ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 3.00 ม. 
(3) ห้องขายสินคา้ ห้องประชุม ห้องคนไขร้วม คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด 

และอานๆ ท่ีคลา้ยกนัตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 3.50 ม. 

โครงการจดัให้ห้องชุดพกัอาศยั มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน 3.06-3.24 ม. (ไม่น้อยกว่า 
2.60 ม.) 
ห้องส านักงานนิติบุคคลของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีความสูง

จากพ้ืนถึงพ้ืนเท่ากบั 4.90 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 3.00 ม.) 
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน

เท่ากบั 4.90 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 3.50 ม.) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกว่า 6 ม. ให้ร่นอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 ม. 
อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 ม. ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถวอาคาร

พาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีก่อสร้างขึ้นส าหรับตั้งป้าย 
หรือคลงัสินคา้ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 
(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 ม. ให้ร่นแนวอาคารห่าง

จากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 ม. 
(2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 ม. ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม. 

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้ง
ของถนนสาธารณะ 

พ้ืนท่ีโคครงการมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนัขนาบอยู่ ได้แก่ ถนน
สุขุมวิท ท่ีมีเขตทางกวา้ง 30.00 ม. (มากกว่า 20 ม.) และถนนซอยภาณุวงศ์ 1 ท่ีเขต
ทางกวา้งประมาณ 6 ม. (นอ้ยกว่า 10 ม.) 
อาคารพกัอาศยัของโครงการ สูง 34 ชั้น มีระยะร่นจากแนวอาคารถึงเขตถนน

สุขมุวิท เท่ากบั 24.75 ม. (ไม่น้อยกว่า 2 ม.) และมีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลาง
ถนนซอยภาณุวงศ ์1 เท่ากบั 39.15 ม. (33.15+3=39.15 ม.) ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 6 ม. 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100048S 16 
 

ตารางท่ี 2.3-1 (ต่อ) รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 

3. กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 2 ม. 
  

ข้อ 44 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 
เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนน
สาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 

อาคารโครงการมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสุขุมวิท และถนนซอยภาณุวงศ์ 1 โดยความสูง
อาคารจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้น 34 (ดาดฟ้า) เท่ากบั 104.10 ม. ซ่ึงมี
ระดบัความสูงของอาคารไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีวดัไปตั้งฉากกบัแนวเขต
ดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทั้งสองสาย 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 45 อาคารหลงัเดียวดันซ่ึงมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน
ขนาบอยู่เม่ือระยะระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน 60 เมตร และ
ส่วนกวา้งของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีกวา้งกว่าไม่เกิน 60 เมตร 
ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุดจาก
จุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตถนนสาธารณะดา้นตรงขา้มของสายท่ีกวา้งกว่า 

พ้ืนท่ีโครงการมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่ ได้แก่ ถนน
สุขุมวิท (เขตทางกวา้ง 30.00 ม.) และซอยภาณุวงศ ์1 (เขตทางกวา้งประมาณ 6 ม.) 
แต่ระยะระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นเกิน 60 ม. ดังนั้นความสูงของอาคาร
โครงการจึงไม่ไดผ้อ่นผนัในกรณีท่ีดินท่ีตั้งอาคาร ขนาบดว้ยถนนสาธารณะสองสาย
ขนาดไม่เท่ากนัตามขอ้ 45 โครงการจึงใช้เกณฑ์ความสูงอาคารตามกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 44 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 
“(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ม. ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ ห่างเขตท่ีดิน

ไม่น้อยกว่า 2 ม. 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง

เขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 ม. 

อาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้าของโครงการ สูง 1 ชั้น มีระดบัความสูง 3.00 ม. (ไม่เกิน  
9 ม.) มีดา้นท่ีติดกบัแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือเป็นผนังทึบและมีระยะห่างจากเขต
ท่ีดินเท่ากบั 1.40 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 0.50 ม.) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100048S 17 
 

ตารางท่ี 2.3-1 (ต่อ) รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 

3. กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) 

ต้องอยู่ ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 ซม. เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 ม. ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขต
ท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็น
ผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อย
กว่า 1.80 ม. ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือ
จากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย” 
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2.4  ผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
 จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้น
วิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ช้อาคารไดอ้ย่างเพียงพอ โดยสามารถประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการ ดงัตารางท่ี 2.4-1 
 
ตารางท่ี 2.4-1 จ านวนพกัอาศยัและพนกังานโครงการ 

รายการ จ านวน (ห้อง) เกณฑ์ความหนาแน่น จ านวน (คน) 
ผูพ้กัอาศยั 
ห้องพกัอาศยัพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  922 3 คน/ห้อง 2,766 
ห้องพกัอาศยัพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.  177 5 คน/ห้อง 885 
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ 6 5 คน/ห้อง 30 
รวม 1,105 - 3,681 
พนกังานโครงการ - - 15 

รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 3,696 

 
 
2.5  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.5.1   ระบบน ้าใช้ 
  2.5.1.1 ความต้องการใช้น ้า  
   การประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมิน
จากอตัราการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน-วนั ร้านคา้ 500 ลิตร/ห้อง/วนั พนักงานโครงการ 50 ลิตร/
คน/วนั ห้องออกก าลงักาย 30 ลิตร/คน-วนั (อตัราการใชบ้ริการ 200 คน/วนั) ห้องพกัขยะ 30 ลิตร/ตร.ม.-วนั 
สระว่ายน ้ า 10 มม./ตร.ม.-วนั และน ้ ารดตน้ไม ้6 ลิตร/ตร.ม.-วนั รวมปริมาณการใช้น ้ าทั้งโครงการ 767.90 
ลบ.ม./วนั   
  2.5.1.2 แหล่งน ้าใช้  
   โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงาน
ประปาสาขาสมุทรปราการ โดยท าการเช่ือมต่อท่อน ้ าประปาจากท่อส่งประปาริมถนนสุขุมวิทบริเวณ
ดา้นหนา้ของโครงการเขา้สู่ภายในโครงการ โดยผา่นวาลว์ประตูน ้ าและมาตรวดัขนาดตามท่ีการประปานครหลวง
ก าหนด มาตามท่อประปาภายในโครงการเพื่อส่งน ้าประปาเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
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  2.5.1.3 ระบบการจ่ายน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  
   ระยะการจ่ายน ้ าประปาของโครงการ โดยน ้ าจากถังเก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบด้วย
เคร่ืองสูบน ้ า ไปยงัถังเก็บน ้ าบนดาดฟ้า จากนั้นน ้ าจากถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับอาคาร  
โดยแบ่งเป็นชั้นท่ี 31 ถึงชั้นท่ี 34 ของอาคารใช้การจ่ายน ้ าผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump)  
ช่วยเพิ่มแรงดนัในเส้นท่อ และชั้น 1 ถึงชั้น 30 ของอาคารเป็นการจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก 
 
  2.5.2   ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.5.2.1 การประเมินน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
   แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ท่ีเกิดจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ 
ของผูพ้กัอาศยัในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบน ้ า  
น ้าเสียจากครัว และน ้าเสียจากการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทัว่ไป 
   โครงการมีความตอ้งการใช้น ้ าทั้งโครงการ 767.90 ลบ.ม./วนั (หรือประมาณ 768 
ลบ.ม./วนั) ซ่ึงมีกิจกรรมท่ีไม่ก่อให้เกิดน ้ าเสีย ไดแ้ก่ น ้ าใชเ้ติมสระว่ายน ้ า 3.50 ลบ.ม./วนั และน ้ ารดตน้ไม ้
23.09 ลบ.ม./วนั ท าใหเ้หลือปริมาณน ้ าใชท่ี้ก่อให้เกิดเป็นน ้ าเสีย 741.31 ลบ.ม./วนั [(767.90-(3.50+23.09) = 
741.31 ลบ.ม./วนั)] โดยคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียทั้งโครงการ (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) เท่ากับ 593.05  
ลบ.ม./วนั 
  2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  
   น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท า
ความสะอาดต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดั 
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ไดแ้ก่ 
   1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการ
อาบน ้า และลา้งหนา้เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 
   2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe : S)  ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ือง
สุขภณัฑช์กัโครกเขา้สู่ถงัเกราะ 
   3) ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหน้าท่ีรวบรวม 
น ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครัว เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 
   4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรักษาความดัน
ภายในระบบท่อระบายน ้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ือง
สุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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  2.5.2.3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ   
   จากปริมาณน ้ าเสียทั้งโครงการ 593.05 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบให้มีระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียไดร้วม 607.00 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็น ชุดท่ี 1 ระบบ
บ าบดัน ้ าเสียหลกั ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารได ้604 ลบ.ม./วนั และ 
ชุดท่ี 2 ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสียจากร้านคา้ภายในอาคารได ้3 ลบ.ม./วนั  
 
 2.5.3   การระบายน ้า และการป้องกันน ้าท่วม 
  ระบบระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นระบบท่ีแยกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ  
โดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีอาคาร เช่น ระเบียง ดาดฟ้า และหลงัคา จะถูกรวบรวมลงมาตามท่อน ้ าฝนในอาคาร
เพื่อระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้ าใตอ้าคาร เช่น ระเบียง ดาดฟ้า และหลงัคา จะถูกรวบรวมลงมาตามท่อน ้ าฝน 
ในอาคาร เพื่อระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้ าใตอ้าคาร ก่อนถูกสูบดว้ยป๊ัมระบายออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ
จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ จุดท่ี 1 บริเวณดา้นหนา้โครงการริมถนนสุขุมวิท และจุดท่ี 2 บริเวณดา้นหลงัโครงการ
ริมถนนซอยภาณุวงศ ์1 
  ส าหรับน ้ าฝนท่ีตกบนพื้นถนนบางส่วนจะซึมผ่านถนนท่ีปูด้วยบล็อกคอนกรีตพรุน 
(Porous Block) ซ่ึงมีช่องว่างภายในเน้ือคอนกรีตต่อเน่ืองกนัสม ่าเสมอ โดยมีอตัราการไหลผ่านน ้ าลงสู่ดิน
มากกว่า 15 ลิตร/นาที/ตร.ม. และบางส่วนจะไหลนองบนพื้นท่ี (Surface Drain) ไปยงัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
ดา้นหน้าและด้านหลงัโครงการ ซ่ึงจดัไวเ้ป็นพื้นท่ีรับน ้ าฝนแลว้ไหลลน้เขา้สู่บ่อพกัน ้ า และระบายออกสู่
ระบบระบายน ้าสาธารณะต่อไป  
 
   2.5.4   การจัดการขยะ 
  2.5.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ  
   แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และ
พนักงานโครงการ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการ
ชุมชนและท่ีพักอาศัย ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้
ปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยัรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั (คิดเป็นความ
หนาแน่นเฉล่ีย 333 กก./ลบ.ม.) สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั 
พบวา่ มีปริมาณขยะเกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 3.696 กก./วนั ดงัแสดงในตารางท่ี 2.5-1 
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ตารางท่ี 2.5-1 แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

แหล่งก าเนิด จ านวน อัตราการเกิดขยะ 
ปริมาณขยะรวม 

(กก./วัน) 
ผูพ้กัอาศยั 3,681 คน 1 กก./คน-วนั 3,681 
จ านวนพนกังาน 15 คน 1 กก./คน-วนั 15 

รวม 3,696 คน - 3,696 

 
 

  2.5.4.2 การเกบ็รวบและการจัดการขยะ 
   โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะ  
รีไซเคิล และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัขยะ
ประจ าชั้นแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับขยะใหช้ดัเจน 
ดงัน้ี 
   - ถงัรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 

- ถงัรองรับขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีส้ม/สีแดงรองรับขยะอนัตราย 
การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะรวบรวมขยะวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนก
ประเภท มดัปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ 
เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะ ไปยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่าง
การท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
  2.5.4.3 ห้องพกัขยะรวมของโครงการ   
   ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพกัอาศยั โดยห้องพกั
ขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด  
ขนาดพื้นท่ีจดัเก็บขยะรวม 48.99 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะได ้58.788 ลบ.ม. (ความสูงส าหรับกอง
เก็บ 1.2 ม.) โดยมีรายละเอียดการคดัแยกขยะ ปริมาณ และประเมินความสามารถในการรองรับปริมาณขยะ
ของโครงการได ้ดงัน้ี 
   1) ห้องพกัขยะเปียก รองรับขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พืชผกั เปลือกผลไม ้และ
อินทรียวตัถุอ่ืนๆ ท่ีสามารถย่อยสลายได ้7.78 ลบ.ม./วนั ห้องพกัขยะเปียกมีขนาดพื้นท่ี 29.03 ตร.ม. หรือมี
ความจุ 34.836 ลบ.ม. (ประเมินความสูงส าหรับกองเก็บท่ี 1.20 ม.) ดงันั้นสามารถรองรับปริมาณขยะไดไ้ม่
นอ้ยกวา่ 4 วนั 
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   2) ห้องพกัขยะรีไซเคิล รองรับขยะรีไซเคิล ไดแ้ก่ พลาสติก เศษกระดาษ ขวดแกว้ 
และโลหะ รวม 2.77 ลบ.ม./วนั มีพื้นท่ีเก็บกองขยะรีไซเคิล 10.89 ตร.ม. หรือมีความจุ 13.068 ลบ.ม. 
(ประเมินความสูงส าหรับกองเก็บท่ี 1.20 ม.) ดงันั้นสามารถรองรับปริมาณขยะไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 4 วนั 
        โดยพนักงานจะคดัแยกใส่ถุงส าหรับใส่ขยะรีไซเคิล มดัปากถุงให้แน่นและ  
วางไวใ้นห้องพกัขยะแห้งรวม และจะประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่ามารับซ้ือขยะรีไซเคิลของโครงการ
อยา่งนอ้ย 3 วนั/คร้ัง หรือเม่ือมีปริมาณขยะรีไซเคิลในปริมาณมาก 
   3) ห้องพักขยะแห้งทั่วไป รองรับขยะแห้ง ได้แก่  เศษไม้ ยาง เศษผง และ
ถุงพลาสติก รวม 1.11 ลบ.ม./วนั มีพื้นท่ีเก็บกองขยะแห้งทั่วไป 4.05 ตร.ม. หรือมีความจุ 4.86 ลบ.ม. 
(ประเมินความสูงส าหรับกองเก็บท่ี 1.20 ม.) ดงันั้นสามารถรองรับปริมาณขยะไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 4 วนั 
   4) ห้องพกัขยะอนัตราย รองรับขยะอนัตราย (Hazardous Waste) ไดแ้ก่ หลอดไฟ 
ถ่านไฟฉาย ตลบัหมึกเคร่ืองพิมพ ์ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง และแบตเตอร่ีโทรศพัท์ รวม 0.28 ลบ.ม./วนั  
มีพื้นท่ีเก็บกองขยะอนัตราย 5.02 ตร.ม. หรือมีความจุ 6.024 ลบ.ม. (ประเมินความสูงส าหรับกองเก็บท่ี 1.20 ม.) 
ดงันั้นสามารถรองรับปริมาณขยะไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 21 วนั 
 
   2.5.5  ระบบไฟฟ้า 
  2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั  
   ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเช่ือมต่อกบัระบบไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) เขตสมุทรปราการ บริเวณด้านหน้าโครงการ (ถนนสุขุมวิท) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด  
24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุม้ดว้ยคอนกรีตเขา้สู่อาคารหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (RMU) และไปยงัหอ้ง
เคร่ืองไฟฟ้าในอาคารพกัอาศยั ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1 เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้นไปยงั
แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 
   ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าโดยค านวณจากการใชง้านในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมี
ปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการเท่ากบั 3,508.49 KVA 
  2.5.5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง  
   โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีท่ี กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้า
ให้กบัระบบไฟฟ้าของโครงการได ้โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง สามารถรองรับโหลดไฟฟ้าได้
ไม่น้อยกว่า 294.60 KVA ติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้า ตั้องอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคารพกัอาศยั ระบบไฟฟ้าส ารอง
ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติั เม่ือระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm System) 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) ระบบ 
Service Lift ระบบป๊ัมน ้าและป๊ัมน ้าดบัเพลิง และระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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   2.5.6  ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย  
  2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  
   แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ี
เป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั 
แผงควบคุมอตัโนมติั เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณ
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้ไอออน (Photo 
Electric) ในการตรวจจบัอนุภาค ต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ไดแ้ก่ ภายในห้องนอนของห้องพกั
อาศยั ส านกังานนิติบุคคล ห้องจดหมาย ห้องประชุม ห้องควบคุม ห้องบริการเจา้ของร่วม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้งออกก าลงักาย โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และโถงทางเดินของชั้นพกัอาศยั 
   เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector H) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน เม่ือมีอตัรา
การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบ
แจง้เหตุอคัคีภยั ต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน ไดแ้ก่ ภายในหอ้งพกัอาศยั 
   ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุด้วย
มือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไฟม้เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
รับทราบ 
   อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การท างานของ
ระบบสัญญาณแจง้เหตุแพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิด
เพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อม
ทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผง
ควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
  2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบให้มีการส ารอง
น ้าเพื่อการดบัเพลิง สามารถเก็บกกัน ้าไวเ้พื่อการดบัเพลิงไดเ้ท่ากบั 127.80 ลบ.ม. สามารถจ่ายน ้ าดบัเพลิงได้
นาน 33.28 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) 
   ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงจากเคร่ือง
สูบน ้ าดับเพลิง ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล (Diesel Engine Fire Pump) ท่ีมีอัตราการจ่ายน ้ า 1,000 GPM หรือ  
64 ล./วินาที ท่ีแรงดนั 234 PSI (Head ~ 164 ม.) และเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงช่วย (Jockey Pump) ท่ีมีอตัราการ
จ่ายน ้า 15 GPM ท่ีแรงดนั 240 PSI (Head ~ 169 ม.) 
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   หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector) โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับ
น ้ าดับเพลิงติดตั้ ง 2 แห่ง บริเวณด้านหน้าโครงการ และบริเวณใกล้ถังส ารองน ้ าใต้ดิน โดยมีหัวรับ 
น ้ าดบัเพลิงจ านวน 2 หัว เป็นหัวรับน ้ า 2 ทาง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
   - หวัรับน ้า 1 เช่ือมต่อกบัท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 
   - หวัรับน ้า 2 เช่ือมต่อกบัท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร 
   ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบใหมี้ระบบ
ท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงหรือท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว เป็นท่อยืนประเภทท่ี 3  
ตามม าตรฐ าน  NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซ่ึ งระบบท่ อ จ่ าย 
น ้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่ายน ้ าให้กับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) และหวัจ่ายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler) แต่ละชั้น 
   ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงจะติดตั้งให้
มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โดยภายในตูเ้ก็บสาย
ฉีดน ้ าดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาลว์ส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง และถงั
กบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์
  2.5.6.3 การอพยพหนีไฟ 
   บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) โครงการมีบนัไดหนีไฟจ านวน 3 จุด และเป็น
บนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได เช่ือมตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า โดยชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่
ภายนอกไดโ้ดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้าจะเปิดสู่ทางเดินหนีไฟ ซ่ึงเช่ือมต่อกบัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ  
   จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
จ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพื้นท่ีรวม 1,007 ตร.ม. (หักพื้นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยโครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยั
และพนักงานรวมทั้งส้ิน 3,696 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.27 ตร.ม./คน 
ซ่ึงไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน เป็นไปตามแนวทางการจดัรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
   ลานหนีไฟทางอากาศ โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีชั้น 34 (ดาดฟ้า) 
เป็นเส้นทางอพยพหนีไฟส ารอง โดยจดัให้มีท่ีว่างบนลานคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10 ม. x 10 ม. มีระดบั
ความสูงจากพื้นดิน 104.10 ม.  
    ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ทั้งหมดจ านวน 5 ชุด แบ่งเป็นลิฟต์ส าหรับ
โดยสาร 4 ชุด และลิฟตด์บัเพลิง 1 ชุด ซ่ึงลิฟตด์บัเพลิงสามารถใช้งานไดต้ลาดเวลาและจอดไดทุ้กชั้นและ 
มีระบบไฟฟ้าส ารอง ซ่ึงสามารถใชง้านเม่ือเกิดเหตุพลิงไหมห้รือเกิดไฟฟ้าดบัได ้
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   ระบบจ่ายพลังงานส ารอง โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณี
ฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาดเพียงพอกบัโฆลดไฟฟ้าส ารองของโครงการ (โหลด
ไฟฟ้าส ารอง 294.60 kVA) โดยติดตั้งตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองไฟฟ้าตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคารพกัอาศยั โดยระบบไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉินแยกอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบดบัเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายบอกทางออกและ
ทางหนีไฟ และสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดต้ลาดเวลาส าหรับลิฟตด์บัเพลิง 
   ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชดัเจนและ 
ไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟท่ีมีตวัอกัษร
ให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์
และทางเดิน 
   มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย โครงการจะจัดให้มีการ
ซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพ
หนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงให้ผูพ้กัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้ง
ไวท่ี้บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผูพ้ ักอาศัยและพนักงานของ
โครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้นท่ีทางทา้ของ
ถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความ
เหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
   แผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัย  การป้องกันและการระงบัอัคคีภัยใน
ระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิด
เหต ุ
   แผนการหนีไฟทางอากาศ เม่ือเกิดอคัคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟท่ี
ไดรั้บการฝึกอบรมจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลส าโรง
เหนือ และกองบินต ารวจ เป็นต้น คอยดูแลให้ผูพ้กัอาศัยหรือผูป้ระสบภัยอพยพหนีไฟลงมายงัชั้นล่าง  
เพื่อไปยงัจุดรวมพลก่อนทยอยออกนอกพื้นท่ีโครงการ โดยมีทีมเจา้หน้าท่ีอพยพหนีไฟของโครงการดูแล
และวิทยุส่ือสารกับผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด) เพื่อรายงานสถานการณ์และ
จ านวนคนท่ีจะขอความช่วยเหลือ ซ่ึงผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าท่ีประสานงานกบักองบินต ารวจ 
ซ่ึงสามารถติดต่อได้ตลอด 24 ชม. ท่ีเบอร์โทร 02-510-4381 หรือในเวลาท าการท่ีเบอร์โทร 02-510-9142 
เพื่อขอความช่วยเหลือ จากนั้นทางกองบินต ารวจจะสั่งการให้เจา้หน้าท่ีผูรั้บผิดชอบท่ีมีความเช่ียวชาญน า
เฮลิคอปเตอร์ บินมายงัพื้นท่ีโครงการ เม่ือมาถึงจะบินวนเพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนในการ
ช่วยเหลือ ในกรณีท่ีสามารถช่วยเหลือได ้เจา้หน้าท่ีของกองบินต ารวจ จะโรยสลิงพร้อมกบัโรยตวัลงมาบน
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความยาวประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 ม.) สามารถรับน ้ าหนักได้ถึง 300 กก. 
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วิธีการน้ีจะใชส้ลิงยึดติดกบัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์ (อพยพไดค้ร้ังละ 1-2 คน) หรือใช้กระเช้า 
(อพยพไดค้ร้ังละ 5-6 คน) โดยเจา้หนา้ท่ีของกองบินต ารวจกบัทีมเจา้หนา้ท่ีอพยพหนีไฟของโครงการจะจดั
ระเบียบผูป้ระสบภยัท่ีจะอพยพตามล าดบัความส าคญัคือ ผูบ้าดเจ็บจะถูกล าเลียงไปก่อน จากนั้นจึงเป็นเด็ก 
ผูสู้งอาย ุผูห้ญิง และผูช้าย ตามล าดบั ซ่ึงเฮลิคอปเตอร์จะน าผูป้ระสบภยัไปลงยงัพื้นท่ีปลอดภยัท่ีมีการเตรียม
หน่วยพยาบาลไวเ้พื่อใหค้วามช่วยเหลือเบ้ืองตน้ในกรณีมีผูบ้าดเจ็บก่อนน าส่งโรงพยาบาลท่ีใกลท่ี้สุดต่อไป 
 
    2.5.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
  2.5.7.1 ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
   โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและ
รักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ใหค้รอบคลุมทัว่
พื้นท่ีโครงการ พื้นท่ีจอดรถยนต์บนอาคาร (ชั้น 2-7) และชั้นพกัอาศยั (ชั้น 8-34) เพื่อความปลอดภยัของ 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
  2.5.7.2 ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
   โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัใน
ห้องพกัในโครงการดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน 
แลว้ใชเ้คร่ืองขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวี
ดิจิตอลมาติดตั้งหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกั ก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กั
อาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศตอ้งตนเอง 
   2.5.8  ระบบการระบายอากาศ 
  2.5.8.1 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
   โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ีมี
ผนังของดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้นท่ี
ของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) รวมถึง
การระบายอากาศภายในบนัใดหนีไฟมีช่องเปิดขนาดไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร 
  2.5.8.2 การระบายอากาศโดยวิธีกล  
   พื้นท่ีใช้สอยในอาคารจะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นระบบปรับ
อากาศแบบแยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรับภาวะอากาศรวม 1,978 ตนัความเยน็ (23,733,400 BTU)  
   พื้นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศภายในห้อง 
เช่น ห้องน ้ าของห้องพกั หอ้งน ้ าส่วนกลาง ห้องเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า MDB และห้องพกั
ขยะรวม เป็นตน้ 
   ส าหรับบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง ออกแบบให้มีช่องเปิดขนาดไม่นอ้ยกว่า 
1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร  
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 2.5.9  การจราจร 
  โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขมุวิท โดยเส้นทาง
เดินรถรอบอาคารหลกัเป็นแบบเดินรถทางเดียว ส่วนการเดินรถในชั้นจอดรถภายในอาคารจดัให้เป็นแบบ
เดินรถทางเดียวในชั้นท่ี 2 และเป็นแบบเดินรถสองทางในชั้นท่ี 3-7 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถยนต์
ไวท้ั้งส้ิน จ านวน 556 คนั และมีท่ีจอดจกัรยานยนต ์จ านวน 34 คนั 

2.5.10  การจัดการพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 
  โครงการไดอ้อกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม ทั้งหมด 3,848 ตร.ม. ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบ
ใหมี้การจดัพื้นท่ีสีเขียวในบริเวณต่างๆ ดงัน้ี 
  (1) บริเวณชั้นท่ี 1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว 1,930 ตร.ม. และเป็นพื้นท่ีไมย้นืตน้ 1,128 ตร.ม. 

(2) บริเวณชั้นท่ี 8 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว 275 ตร.ม.  
(3) บริเวณชั้นท่ี 33 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว 932 ตร.ม.  
(4) บริเวณชั้นท่ี 34 (ดาดฟ้า) จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว 711 ตร.ม.  
 

2.6   การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว 
 การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นทานแรง
แผ่นดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 
และป้างอิงถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 
30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทน
ของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี โครงการ 
ไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โดยใชว้ิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคาร
ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย 
ปี พ.ศ. 2552 
 
2.7  การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังานตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมและอนุรักษ์พลงังาน 
 โครงการไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ
ประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานของอาคารควบคุมออก
ตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 สามารถสรุปไดด้งัตารางท่ี 2.7-1 
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ตารางท่ี 2.7-1 รายละเอียดการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานของโครงการ 
รายละเอียดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ ผลประเมิน 

ขอ้ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร 
(1) ผนงัดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศของอาคาร

ชุด ตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัตต์่อตร.ม. 
ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน

ส่วนท่ีมีการปรับอากาศให้ค  านวณจากค่าเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ าหนกัของค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารแต่ละด้าน
รวมกนั 

 
29.46 วตัตต์่อตร.ม. 

 
ผา่นเกณฑ ์

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศของอาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต์่อตร.ม. 

8.91 วตัตต์่อตร.ม. ผา่นเกณฑ ์

 
 

2.8  รายละเอยีดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวม 1,105 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1,099 หอ้ง และห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 ห้อง) โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
1 นิติบุคคล และจดัให้มีห้องส านักงานนิติบุคคลตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพกัอาศยั มีพื้นท่ี 54.5 ตร.ม. 
รายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีรายละเอียด ดงัน้ี 
 ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดรวม 1,105 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1,099 ห้อง 
และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 หอ้ง) ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้จองหอ้งแต่ละราย 
 ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุดและท่ีดินหรือ
ทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ ดงัน้ี 

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3066 7902 7901 7900 7899 7898 7897 และ 8666 เลขท่ีดิน 215 90 216 217 
218 219 220 และ 225 เน้ือท่ีดิน 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. 

2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
 - เสาเขม็ฐานราก เสา พื้น 
 - ผนงัรับน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 
 - ดาดฟ้า หลงัคา 
3) ส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือประโยชน์ร่วมกนัของ

อาคารชุด 
 - ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ชั้นท่ี 1 (ไม่รวมอุปกรณ์ส านกังานและเฟอร์นิเจอร์) 
 - หอ้งประชุม ท่ีชั้น 1 (ไม่รวมอุปกรณ์ส านกังานและเฟอร์นิเจอร์) 
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 - หอ้งบริการเจา้ของร่วม ท่ีชั้น 1 
 - หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสุขาภิบาล พร้อมอุปกรณ์และช่องส าหรับเดินท่อ 
 - หอ้งจดหมาย 
 - หอ้งเก็บของ 
 - หอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีชั้น 1 และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
 - โถงลิฟต ์ทางเดิน ลิฟตพ์ร้อมอุปกรณ์ 
 - บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
 - อาคารหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 
 - ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
 - ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 
 - ท่ีจอดรถท่ีไม่ใช่ทรัพยส่์วนบุคคล 
 - พื้นท่ีสีเขียวส่วนกลาง ท่ีชั้น 1, 8, 33 และชั้น 34 
 - ถนน ทางเดินเทา้ 
 - พื้นท่ีพกัผอ่น (Co-living space) ท่ีชั้น 8 
 - หอ้งออกก าลงักาย 
 - สระวา่ยน ้า 
 - หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งซาวน่า 
 - หอ้งแอโรบิก-โยคะ 
 - โถงพกัผอ่น (Co-working space) ท่ีชั้น 34 

 การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม โดยใช้บุคลากร  
ท่ีใหบ้ริการร่วมกนั การบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ได้แก่ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และ
สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 
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2.9  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.9.1 ระยะการก่อสร้าง 
  โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 32 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาต
ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการก่อสร้างจะเร่ิมจากงานเสาเข็ม และถดัไปเป็นงานโครงสร้างและ
งานสถาปัตยกรรม 
 2.9.2 คนงานก่อสร้างและที่พกั 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานเฉล่ียประมาณ 361 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกั
อาศยัอยู่นอกพื้นท่ีก่อสร้าง โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัหาท่ีพกัอาศยัส าหรับคนงานก่อสร้าง
ภายในรัศมี 1 กม. จากพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ เพื่อลดผลกระทบดา้นการจราจรจากการเดินทางและขนส่ง
คนงาน พร้อมทั้งจดัสร้างท่ีพกัให้เป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภใ์ห้เพียงพอต่อจ านวนคนงาน ซ่ึงภายใน
บา้นพกัคนงานจะจดัใหมี้หอ้งน ้า ลานซกัลา้ง ตลอดจนท่ีตั้งถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ านวนคนงาน 
  ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงาน และมีขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการใน
การป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงาน
ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 2.9.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 
  2.9.3.1 น ้าใช้ 
   น ้ าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาสมุทรปราการ โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมา
จากการใชน้ ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน 
ทั้งน้ี จากจ านวนคนงานทั้งส้ิน 361 คน มีความตอ้งการใชน้ ้ า 50 ลิตร/คน/วนั รวมความตอ้งการใชน้ ้ าระยะ
ก่อสร้าง 18.05 ลบ.ม./วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงานปริมาตรรวมไม่นอ้ยกว่า 
23.05 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั  
  2.9.3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
  ปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 80 ของปริมารน ้ าใช ้โดยจะไม่น า
น ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม ดังนั้ น จึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง  
14.4 ลบ.ม./วนั ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นได้
ทั้งหมดและมีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออก (BOD Effluent) ไม่เกิน 20 มก./ล. 
โดยน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ และระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะหน้า
โครงการต่อไป 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า สุขุมวิท 117 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100048S 31 
 

  2.9.3.3 การจัดการมูลฝอย 
   ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจาก
คนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง สามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 
   (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้
เป็นตน้ ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้โครงการจะจดัหาผูรั้บผิดชอบน าไปก าจดั โดยโครงการจะ
ก าหนดใหผู้ข้นส่งเศษวสัดุไปก าจดัปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด 
   (2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยคนงานจ านวน 361 คน คาดวา่จะมีปริมาณ
ขยะ 3 ลิตร/คน/วนั จึงคาดว่าจะมีขยะจากคนงาน ปริมาณ 1.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้
มีถงัมูลฝอยท่ีมีปริมาตรรวมไม่นอ้ยกว่า 1.08 ลบ.ม. วางบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างใหเ้พียงพอ และในแต่ละวนัจะ
มีรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
  2.9.3.4 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
   เม่ือโครงการขุดดินเพื่อท างานฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น พบวา่ จะมี
ปริมาณดินขดุเท่ากบั 14,952 ลบ.ม. และน าดินดงักล่าวมาถม เท่ากบั 7,310 ลบ.ม. ท าให้มีปริมาณดินเหลือท่ี
ตอ้งน าออกพื้นท่ีโครงการเท่ากบั 7,642 ลบ.ม. 
   ทั้งน้ี ปริมาณดินขุดจากการก่อสร้างโครงการส่วนใหญ่จะถูกน ากลบัมาถมกลบั 
เพื่อยกระดบัพื้นท่ีภายในโครงการตามท่ีไดอ้อกแบบ และจะมีปริมาณดินเหลือ 7,642 ลบ.ม. ซ่ึงโครงการจะ
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาน าดินดงักล่าวออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 


