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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 ปัจจุบนัมีการขยายทางเศรษฐกิจเพิ่มข้ึน ท าให้ความตอ้งการในดา้นท่ีพกัอาศยัก็เพิ่มมากข้ึนตามกนั 
บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ได้เล็งเห็นศกัยภาพพื้นท่ีในเขตบางกะปิ ซ่ึงมีลกัษณะเป็นเขตชุมชนเมือง  
มีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั และพื้นท่ีพาณิชยกรรมเป็นหลกั รวมทั้ง มีส่ิงอ านวย
ความสะดวกต่าง ๆ และโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก จึงไดพ้ฒันาโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมบนท่ีดิน
บริเวณเขตบางกะปิ บนท่ีดินจ านวน 15-1-95.9 ไร่ หรือ 24,783.6 ตร.ม. ภายใต้ช่ือโครงการ “ศุภาลัย  
เวอเรนดา้ รามค าแหง” เพื่อตอบความตอ้งการของลูกคา้ บนท าเลท่ีพร้อมไปดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกและ
สาธารณูปโภคครบครัน 

โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า รามค าแหง ตั้ งอยู่ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดเพื่อการ 
พกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร 3 ทาวเวอร์ และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้ง
ชุดรวม 2,098 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 2,073 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) จ  านวน 25 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 133, 578 ตร.ม.โดยมีแผนการเร่ิม
ก่อสร้างภายหลงัได้รับมติเห็นชอบคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร 

โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั เอนไวรอนเมนทลั มูฟเมน้ท์ จากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ศุภาลยั เวอเรนดา้ รามค าแหง ให้ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และกรุงเทพมหานคร ด าเนินการตามขั้นตอนการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ซ่ึงทางกรุงเทพมหานคร ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานฯ  
ให้คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรร
ท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 32/2562 เม่ือวนัท่ี  
30 พฤษภาคม 2562 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ ศุภาลยั เวอเรนดา้ รามค าแหง ของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) โดยใหบ้ริษทั ศุภาลยั 
จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี เสนอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้ง 
ท่ีทส 1010.5/9506 ลงวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2562 
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 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ไดม้อบหมายให ้
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118  
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ศุภาลยั เวอเรนดา้ รามค าแหง ให้ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบ 
และพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม
และก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ศุภาลยั เวอเรนด้า รามค าแหง ของ 

บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)  

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ 

               ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง 

               และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ศุภาลยั เวอเรนดา้ รามค าแหง ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อ
เป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความ
สั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดโดย 

กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

  จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และดังรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ศุภาลยั เวอเรนด้า รามค าแหง ของบริษทั  
ศุภาลัย จ  ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2562 ทางบริษัท ศุภาลัย จ  ากัด (มหาชน) จึงได้จัดให้มีแผน 
งานการก่อสร้างโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมแสดงดังตำรำงที่ 1.5-1  
และตำรำงที ่1.5-2   
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนงานการก่อสร้าง  

 
 

 

 

 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั เวอเรนด้า รามค าแหง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

2. คุณภาพอากาศ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 2 จุด -      

- พ้ืนท่ีอ่อนไหวใกลเ้คียง 1 จุด (มหาวิทยาลยัอสัสัมชญัวิทยาเขต
หวัหมาก)* 

- ** ** ** ** ** 

3. ระดบัเสียง - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 1 จุด -      

- พ้ืนท่ีอ่อนไหวใกลเ้คียง 1 จุด (มหาวทิยาลยัอสัสมัชญัวทิยาเขต
หวัหมาก)* 

- ** ** ** ** ** 

4. ความสัน่สะเทือน - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 1 จุด -      

- พ้ืนท่ีอ่อนไหวใกลเ้คียง 1 จุด (มหาวทิยาลยัอสัสมัชญัวทิยาเขต
หวัหมาก)* 

- ** ** ** ** ** 

5. การพงัทลายของดิน - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

6. การจราจร - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

7. การบ าบดัน ้ าเสีย - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

หมำยเหตุ :       ด าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
 *     จุดตรวจวดับริเวณมหาวิทยาลยัอสัสมัชญัวิทยาเขตหวัหมากไม่อนุญาตให้ตั้งเคร่ืองมือตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ดงัภำคผนวกที่ 25) จึงเปล่ียนจุดตรวจวดัเป็นบริเวณราชมงัคลากีฬาสถาน 
                      **   บริเวณราชมงัคลากีฬาสถานไม่อนุญาตให้ตั้งเคร่ืองมือตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID 19 จึงท าให้เกิดความล่าชา้ในการด าเนินงาน 
                       -    เดือนกรกฎาคม 2564 โครงการไม่มี กิจกรรมการก่อสร้าง และไม่ได้ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม เน่ืองจากโครงการได้ปฏิบัติตาม พ.ร.ก. ฉุกเฉิน (ข้อก าหนดออกตามความในมาตรา 9 

                             แห่งพระราชก าหนดการ บริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน พ.ศ. 2548 (ฉบบัท่ี 25) ขอ้ 2 การควบคุมและป้องกนัการแพร่ระบาดในกลุ่มแรงงานก่อสร้างเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล)  

             (ดงัภำคผนวกที่ 27)           



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั เวอเรนด้า รามค าแหง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. การใชน้ ้ า - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

9. การจดัการมูลฝอย - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

10. การระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วม - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

11. ระบบไฟฟ้าและป้องกนัอคัคีภยั - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

12. อาชีวอนามยัและความปลอดภยัในการท างาน - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

13. สุขภาพ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

14. สุนทรียภาพ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

15. สงัคมและการมีส่วนรวม 
ของประชาชน 

- พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ -      

- บา้นเรือนและสถานประกอบการในรัศมี 100 ม. พ้ืนท่ี
อ่อนไหว และเสน้ทางขนส่งวสัดุก่อสร้างในรัศมี 1 กม. 
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ* 

- - - - - - 

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
     *   โครงการไดด้ าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ และสงัคม เม่ือวนัท่ี 8 เมษายน 2564 (ดงัภำคผนวกที่ 24) 

                       -   เดือนกรกฎาคม 2564 โครงการไม่มี กิจกรรมการก่อสร้าง และไม่ได้ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม เน่ืองจากโครงการได้ปฏิบัติตาม พ.ร.ก. ฉุกเฉิน (ข้อก าหนดออกตามความในมาตรา 9 

                            แห่งพระราชก าหนดการ บริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน พ.ศ. 2548 (ฉบบัท่ี 25) ขอ้ 2 การควบคุมและป้องกนัการแพร่ระบาดในกลุ่มแรงงานก่อสร้างเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล)  

            (ดงัภำคผนวกที่ 27)           

 

                

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั เวอเรนด้า รามค าแหง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจในเดือนธันวาคม 2564 พบว่า โครงการ
ด าเนินการก่อสร้างอยู่ในช่วงงานสถาปัตยกรรม โดยแสดงสถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนัได ้
ดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


