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บทที่ 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา ต้ังอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่น ดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษัท  
เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร 6 ทาวเวอร์ 
(ท้ัง 6ทาวเวอร์เชื่อมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน B1 และ B2) แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง 7 ชั้น ความ
สูง 29.14 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา 2) ทาวเวอร์ 2 4 และ 6 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 33.40 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา 2) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 297 ห้อง และห้องไฟฟ้า ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
160469 เลขท่ีดิน 248 มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 15 -0-38.8 ไร่ หรือ 24,155.20 ตารางเมตร  ซ่ึงโฉนดท่ีดิน
ดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ์ ของบริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด 
 ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะให้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นห ลัก
ซ่ึงโครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังนี้  

1) การเดินทางเข้าสู่ พ้ืนท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้  
(1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจากแยก

บางนา มุ่งหน้าแยกวัดศรีเอ่ียม ตรงผ่านแยกวัดศรีเอ่ียม มุ่งหน้าทางแยกต่างระดับวัดสลุด กลับรถท่ีสะพาน
กลับรถหน้าศูนย์การค้าเมกา บางนา เข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่าง
ระดับวัดศรีเ อ่ียมระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประม าณ 1.0 
กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.2)  เ ส้นทางท่ี 2 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีอุดม มุ่งหน้าแยกต่างระดับ 
วัดศรีเอ่ียม เล้ียวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดสลุด 
กลับรถท่ีสะพานกลับรถหน้าศูนย์การค้าเมกา บางนา เข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) ทิศทางจาก
แยกสุขาภิบาล 2 มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดสลุด ใช้ทางเ บ่ียงซ้ายข้ึนสะพานเข้าถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย
เข้าถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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(1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจากแยก
ก่ิงแก้ว มุ่งหน้าทางแยกต่างระดับวัดสลุด ตรงผ่านแยกต่างระดับวัดสลุด ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร
เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ  

(1.5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต้ มุ่งหน้าแยกต่างระดับ
วัดสลุด เล้ียวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเ อ่ียม 
ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีเทพา มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัด
ศรีเอ่ียม ตรงผ่านแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม กลับรถท่ีจุดกลับรถ เล้ียวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเ ลข 
34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดสลุด กลับรถท่ีสะพานกลับรถหน้าศูนย์การค้าเมกา บางนา เข้า
ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเ อ่ียม ระยะทางประมาณ 
1.45 กิโลเมตรเล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ ด้าน
ซ้ายมือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้  
(2.1) เส้นทางท่ี 1 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 

ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 3.0 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม มุ่งหน้าแยกบางน า 
เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพ
รัตน) และถนนสุขุมวิท ได้อย่างสะดวก 

(2.2) เส้นทางท่ี 2 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 3.0 กิโลเมตร เล้ียวท่ีแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ออกถนนศรีนครินทร์ 
มุ่งหน้าแยกศรีอุดม เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และเข้าสู่พื้นท่ีของกรุงเทพมหานคร ได้อย่างสะดวก 

(2.3) เส้นทางท่ี 3 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถท่ีสะพานกลับรถ มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดสลุด 
เล้ียวซ้ายท่ีแยกต่างระดับวัดสลุด ออกถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) มุ่งหน้าแยกต่างระดับ
สุขาภิบาล 2 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นท่ีตามแนวเส้นทางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) และถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) ได้อย่างสะดวก 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์รี่โกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100044-S001 10 
 

(2.4) เส้นทางท่ี 4 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถท่ีสะพานกลับรถ มุ่งหน้าแยกต่างระดับวั ดสลุด 
ตรงผ่านแยกต่างระดับวัดสลุด มุ่งหน้าทางแยกก่ิงแก้ว เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนก่ิงแก้ว ได้อย่างสะดวก 
  (2.5) เส้นทางท่ี 5 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถท่ีสะพานกลับรถ มุ่งหน้าทางแยกต่างระดับ 
วัดสลุด ใช้เส้นทางเล้ียวออกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต้ มุ่งหน้าแยกต่างระดับเทพารักษ์ เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพ
รัตน) ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต้ ได้อย่างสะดวก 
  (2.6) เส้นทางท่ี 6 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้า
แยกต่างระดับวัดศรีเอ่ี ยม ระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกต่างระดับวัดศรีเ อ่ียม ออกถนน  
ศรีนครินทร์ มุ่งหน้าแยกศรีลาซาล เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทาง
ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และเ ข้าสู่พื้นท่ีของจังห วัด
สมุทรปราการ ได้อย่างสะดวก 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มี
ดังนี้  

ทิศเหนือ ติดกับ พื้นท่ีว่างรอการพัฒนาในอนาคต 
ทิศใต้  ติตกับ พื้นท่ีว่างรอการพัฒนาในอนาคต ถัดไปเป็น ถนนภาระจ ายอม เขตทางกว้าง  
   ประมาณ 19.5-24.4 เมตร 
ทิศตะวันออก  ติตกับ  บึงน ้า (ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้นท่ีดินภาระจ ายอม 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกว้างประมาณ 19.5-24.4 เมตร ถัดไปเป็น  

คลองปลัดเปรียง ความกว้างประมาณ 8-10 เมตร 
 

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร และห้องไฟฟ้า จ านวน 1 ห้อง โดยมี
รายละเอียดดังนี้  

1) อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร 6 ทาวเวอร์ (ท้ัง 6 ทาวเวอร์เชื่อมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน B1 และ B2) 
โดยแบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 29.14 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา 2) ทาว
เวอร์ 2 4 และ 6 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 33.40 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา 2) มีจ านวนห้องชุดพัก
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อาศัยรวมท้ังส้ิน 297 ห้อง โดยมีพื้นท่ีอาคารรวม 86,058.28 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้น
ท่ีดิน 85,458.28 ตารางเมตร  

2) ห้องไฟฟ้า ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) ต้ังอยู่
บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากันเท่ากับ 
146.42 ตารางเมตร 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ 4 จ านวน 4 แห่ง ดังนี้  
1) สระว่ายน ้าในร่ม มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้า (ไม่รวมลานสระ) 17.59 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
2) สระว่ายน ้าภายนอก มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้า (ไม่รวมลานสระ) 133 ตารางเมตร ความลึก 1.20 เมตร 
3) สระจากุซซี่ มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้า (ไม่รวมลานสระ) 19 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
4) บ่อน ้าร้อน (ออนเซ็น) มีขนาดพื้นท่ี (ไม่รวมลานสระ) 19 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
ท้ังนี้  การฆ่าเชื้อโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึง เปล่ียนเกลือให้เป็น

โซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเชื้อโรค นอกจากนี้  โครงการจัดให้มีห้องน ้าชาย-หญิง ห้องเปล่ียนชุด และห้อง
อาบน ้าบริเวณชั้นดังกล่าว ท้ังนี้  โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอท้ังบริเวณสระว่ายน ้าเพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระว่ายน ้าในเวลากลางคืน อนึ่ง โครงการจะต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบ ในเร่ืองความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ 

ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอัตรา ส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น ท่ี ดิน
โครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม และอัตราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
มีรายละเอียดดังนี้  

1) รายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีภายในโครงการ 
การใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 15-0-38.80 ไร่ หรือ 24,155.20 ตารางเมตร 

2) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินของโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ     = 24,155.20  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน  = 85,604.70  ตารางเมตร 
- อาคารชุดพักอาศัย      = 85,458.28  ตารางเมตร 
- ห้องไฟฟ้า       = 146.42  ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน  = 85,604.70 / 24,155.20 

 = 3.54 : 1 (ไม่เกิน 10 : 1) 
3) ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 

พื้นท่ีดินโครงการ     = 24,155.20  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน      = 11,579.00  ตารางเมตร 
ดังนั้น พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม   = 24,155.20 - 11,579.00 

= 12,576.2  ตารางเมตร 
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คิดเป็นร้อยละ      = (12,576.2 x 100) / 24,155.20 
= 52.06   ของพื้นท่ีโครงการ 

4) อัตราส่วนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) 
พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม     = 12,576.2  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวม       = 85,604.7  ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ   = (12,576.2 x 100) / 85,604.7 

= 14.69 
5) เกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคาร 

พื้นท่ีดินโครงการ      = 24,155.2  ตารางเมตร 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ต้องมีพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

พื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร 
= 24,155.2 x 30 / 100 
= 7,246.56  ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคุลม    = 12,576.2  ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ       = (12,576.2 x 100) / 24,155.20 

= 52.06  ของพื้นท่ีโครงการ 
 
2.3  จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานข้ันต ่าท่ีก าหนด
โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ก าหนดให้ “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตาราง
เมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ท้ังนี้  ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะ
ค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน 
แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มี ผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ค่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พัก
อาศัยและพนักงานภายในโครงการจ านวนรวมท้ังส้ิน 1,608 คน แบ่งเป็นผู้พักอาศั ย จ านวน 1,568 คน และ
พนักงาน จ านวน 40 คน” 
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2.4 พ้ืนท่ีสีเขียว 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ท้ังหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 3,676.97 ตารางเมตร โดยจัดให้เป็น

พื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นขนาดพื้นท่ี 3,631.77 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินนอกทรงพุ่มไม้ยืน
ต้นขนาด 45.2 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ มะฮอกกานี จิกน ้า จิกทะเล แคนา พะยอม กระพี้จ่ัน
ยางนา ศรีตรัง ข้ีเหล็ก กันเกรา กระทิง ปีบ บุนนาค ชงโค สะเดา โมก เล็บครุฑห้าแฉก เสน่ห์จันทร์แดง  หนวด
ปลาหมึกแคระ ไอริสดอกหลือง เฟิร์นฮาวาย เฟิร์นใบมะขาม พุดศุภโชค บุษบาริมทาง ย่ีโถแคระ  และหญ้า
มาเลเซีย เป็นต้น  

 
2.5  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

2.5.1  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
โครงการจะใช้เวลาก่อสร้างท้ังส้ินประมาณ 28 เดือน โดยมีก าหนดการก่อสร้างดังนี้   
1) งานปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานราก  จะใช้เวลาประมาณ  5  เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  จะใช้เวลาประมาณ  17  เดือน 
3) งานระบบสาธารณูปโภค   จะใช้เวลาประมาณ  14  เดือน 
4) งานตกแต่งภายในและภายนอก   จะใช้เวลาประมาณ 8  เดือน 
5) งานเก็บท าความสะอาด   จะใช้เวลาประมาณ  3  เดือน 
 

2.5.2  คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการแต่ละส่วนจะใชค้นงานจ านวนท้ังส้ิน 330 คน โดยคนงานท้ังหมดจะ  

พักอาศัยอยู่นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ี
โครงการ ท้ังนี้  โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อผู้อยู่ใกล้เ คียงพื้นท่ี
ก่อสร้าง ดังนี้  

(1) โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาคัดเลือกแรงงานท่ีถูกต้องตามกฎหมายเท่านั้น (กรณีเป็น
แรงงานต่างด้าว) 

(2) ไม่อนุญาตให้คนงานพักในพื้นท่ีโครงการเด็ดขาด แต่ท้ังนี้  จะมีคนงานไม่เกิน 5 คน ท่ีท า
หน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน 

(3) โครงการจะต้องดูแลคนงานก่อสร้างท่ีเข้ามาท างานภายในพื้นท่ีโครงการ โดยระบุสีเส้ือผ้า
ชุดปฏิบัติงาน พร้อมติดบัตรแสดงข้อมูลชื่อ สกุล รหัสคนงาน แผนกท่ีสังกัด รวมถึงการตรวจสภาพร่างกายว่า
เป็นผู้ท่ีปลอดสารเสพติด บันทึกเป็นลายลักษณ์อักษร พร้อมตรวจสอบได้เสมอ 

(4) จัดให้มีหัวหน้าคนงานคอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผู้อยู่
ใกล้เคียง 
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(5) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลการเ ข้า – ออกพื้นท่ีก่อสร้าง โดยคนงาน
ก่อสร้างจะสามารถออกจากพื้นท่ีก่อสร้างได้เมื่อได้รับอนุญาตเท่านั้น 

(6)  จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) ไว้บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ พร้อมท้ังมี
ห้องควบคุมกล้องวงจรปิดดังกล่าว เพื่อใช้ในการตรวจสอบความเรียบร้อยและความปลอดภัยภายในโครงการ 

(7) ก าหนดบทลงโทษท่ีชัดเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาดในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนกฎระเบียบ
ต่างๆ 

(8) บริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด จะต้องน ารายละเอียดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบท่ีได้รับความเห็นชอบ ติดประกาศบริเวณด้านหน้าโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน  

 
2.5.3  น ้าใช้ 

น ้าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
พระโขนง โดยติดต้ังมิเตอร์รับน ้าเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงในปัจจุบันการประปานครหลวงมีความสามารถ
ให้บริการได้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างกับพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง และส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง
ให้แยกการค านวณเป็นปริมาณน ้าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างและปริมาณน ้าใช้ของคนงานก่อสร้าง รายละเอียด 
ดังนี้  

1. ปริมาณน ้าใช้ 

1) พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
น ้าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้าจากการประปาสาขาพระโขนง โดยน ้าใช้

ในช่วงก่อสร้าง ความต้องการใช้น ้าท้ังหมดของโครงการในชว่งก่อสร้าง จะมีปริมาณ 26.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
2) พ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

การคิดปริมาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคบริเวณพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างจะมี
ปริมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. การจัดการน ้าใช้ 
โครงการจัดให้มีมาตรการการจัดการน ้าใช้ภายในพื้นท่ีก่อสร้างและพื้นท่ีบ้านพักคนงาน

ก่อสร้าง รายละเอียดดังนี้  
1) พ้ืนท่ีก่อสร้าง ซ่ึงโครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการดังนี้  

(1) จัดให้มีถังเก็บน ้าใช้ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ส ารองน ้าใช้อย่างน้อย 26.5 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (ส ารองน ้าได้อย่างน้อย 1 วัน) 

(2) ก าชับให้คนงานใช้น ้าอย่างประหยดั 
(3) ตรวจดูจุดร่ัวซึมของระบบท่อน ้าและถังเก็บน ้า หากพบให้รีบท าการแก้ไขโดย 

ทันที 
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2) พ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง ซ่ึงโครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการดังนี้  
(1) จัดให้มีถังเก็บน ้าใช้ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ส ารองน ้าใช้อย่างน้อย 63 ลูกบาศก์เมตร/

วัน (ส ารองน ้าได้อย่างน้อย 1 วัน) 
(2) ก าชับให้คนงานใช้น ้าอย่างประหยดั 
(3) ตรวจดูจุดร่ัวซึมของระบบท่อน ้าและถังเก็บน ้า หากพบให้รีบท าการแก้ไขโดย

ทันที 
 

2.5.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
1) พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

โครงการจัดให้มีห้องส้วมชาย - หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไว้ท่ีบริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของโครงการ จ านวน 22 ห้อง และเนื่องจากคนงานไม่ได้พักในบริเวณก่อสร้าง ดังนั้ นปริมาณน ้า
โสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 13.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้) โดยโครงการ
จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 15 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวสามารถบ าบัดน ้ า
เสียให้มีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่ีดินภาระจ ายอมด้านทิศตะวันออกของ
โครงการต่อไป 

ท้ังนี้  จะไม่น าน ้าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เนื่องจากส่วนใหญ่
หมดไปกับข้ันตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ 

2) พ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
โครงการจะจัดสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไว้ท่ีพื้นท่ีบ้านพัก

คนงานจ านวน 22 ห้อง โดยพื้นท่ีบ้านพักคนงานมีน ้าเสียประมาณ 50.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน ้าใช้ของคนงานก่อสร้าง) โดยโครงการจัดให้มีถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 50.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเ สียท่ีเ กิดข้ึน จาก
คนงานก่อสร้างโดยระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวสามารถบ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายออกนอกพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง ท้ังนี้  ส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดจากถังบ าบัดน ้าเ สียภายในพื้นท่ี
บ้านพักคนงานก่อสร้างโครงการจะประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เชน่ 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) หรือ บริษัท เอเซีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ า 
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2.5.5  การระบายน ้า 

1) พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจัดให้มี

รางระบายน ้า (ชั่วคราว) ความกว้าง 0.4 เมตร ความลึก 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้าง รวบรวมน ้าเข้าสู่บ่อพักน ้าเพื่อให้เศษดินตกตะกอน (ดูรูปท่ี 2.6.4-1 ประกอบ) ก่อนระบายออกสู่บึงน ้า
(ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้นท่ีดินภาระจ ายอมด้านทิศตะ วันออกของโครงการต่อไป โดยจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ี
สะสมในท่อระบายน ้าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
ระบายน ้าบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
 

2) พ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
กรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจะท าท่อระบายน ้ าชั่วคราว

โดยรอบพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง และจัดให้มีบ่อดักขยะเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าบ้านพักคนงานต่อไป 

 

2.5.6  การจราจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานเข้า-

ออก โครงการประมาณ 145 เท่ียว/ วัน โดยมีรายละเอียดรถท่ีจะเข้า-ออกโครงการ ดังนี้  
1) รถขนส่งดิน ประมาณ 105 เท่ียว/วัน (รถขนส่งดิน 15 คัน คันละ 7 เท่ียว)  
2) รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วัน (รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง 5 คัน คันละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 30 เท่ียว/วัน (ช่วงเชา้ 15 เท่ียว และช่วงเย็น 15 เท่ียว) อนึ่ง 

ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในชว่ง 4 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น  
 

2.5.7  การจัดการมูลฝอย 
1) พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

 (1.1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตาราง

เมตร โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลักคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ 
ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคาร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซ่ัม
บอร์ดร้อยละ 0.27-0.36 และไม้ร้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, มปป) ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง
อาคารโครงการ สามารถค านวณได้ดังนี้  

พื้นท่ีก่อสร้างอาคารรวม   = 86,204.70  ตารางเมตร 
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อัตราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง = 56.23   กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 86,204.70 × 56.23 

= 4,827,290.281  กิโลกรัม 
 4,828 ตัน 

(1.2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถค านวณปริมาณ
มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานได้จากจ านวนคนงาน 330 คน มีอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ส านัก
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม , 2556) คิดเป็น
ปริมาณมูลฝอย 330 กิโลกรัม/วัน (1,496 ลิตร/วัน) 

2) พ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
มูลฝอยจากคนงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง จะเกิดจากคนงานจ านวน

330 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 330 กิโลกรัม/วัน ค า นวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ส านัก
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2556) หรือ คิด
เป็น 1.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

2.5.8  การไฟฟ้า 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา โดย

ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา มีความสามารถ
ในการให้บริการได้อย่างท่ัวถึง ดังนั้น จึงสามารถให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้
อย่างเพียงพอ 

 

2.5.9  การป้องกันอัคคีภัย 
เนื่องจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอัคคีภัยจากการท้ิง

บุหร่ีการเชื่อม ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิดเพลิงไหม้ ก่อให้เกิดความเสียหายท้ังต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังนั้น โครงการ
ต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้  

(1) จัดให้มีถังดับเพลิงเคมีชนิดมือถืออย่างเพียงพอ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  
(2) ก าหนดพื้นท่ีสูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในท่ีห้ามสูบอย่างชัดเจนพร้อม

ก าหนดมาตรการบทลงโทษส าหรับผู้ฝ่าฝืนอย่างชัดเจน 
(3) จัดให้มีการตรวจสอบถังดับเพลิง ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ

ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 
(4) ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดต้ังอยู่ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุ

สามารถใช้ได้ทันที 
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(5) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดยติดต่อประสานฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสา
ธารณภัยเทศบาลเมืองบางแก้ว ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าท่ีและคนงาน ใน
โครงการ อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

(6) จัดให้มีการติดหมายเลขโทรศัพท์ของฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองบางแก้ว 
โรงพยาบาลพร้ินซ์ สุวรรณภูมิ โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลบางแก้ว และสถานีต ารวจภูธรบางแก้วภายใน
พื้นท่ีก่อสร้างให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถแจ้งหน่วยงานดังกล่าวได้ทันที 
 
2.6 รายละเอียดภายในโครงการ 

2.6.1  ระบบน ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระโขนง

โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร เพื่อน าน ้ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน B2 จ านวน 4 ถัง ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 
โดยมีรายละเอียดดังนี้  

(1.1) น ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง โดยถังท่ี 1 มีความจุ 172.56 ลูกบาศก์
เมตร ถังท่ี 2 มีความจุ 165.22 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถังมีความลึกประสิทธิผล 1.85 เมตร รวม 2 ถัง  มีความจุรวม 
337.78 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ังเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอัตราการสูบ 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 90 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

(1.2) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 2 ถัง โดยถังท่ี 1 มีความจุ 171.31 ลูกบาศก์เมตร ถัง
ท่ี 2 มีความจุ 170.16 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถังมีความลึกประสิทธิผล 1.50 เมตร รวม 2 ถัง  มีความจุรวม 341.47 
ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ังเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอัตราการ
สูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้า รักษาแรงดันน ้าในระดับท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงั
ส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ 

2) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน

ข้ันต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพักอาศัย 

ตามท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ท้ังนี้  กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณน ้าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ท้ังนี้  จากการประเมิน พบว่า 
“โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 332 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์รี่โกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100044-S001 19 
 

2.6.2  การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้าเสียของโครงการ ซ่ึงประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและ

อ่ืน ๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักอาศัย ซ่ึงปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณ
น ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้าและน ้าส าหรับการรดน ้าต้นไม้) รวมท้ังคิดปริมาณน ้าท้ังหมดจากการล้างห้องพกั
มูลฝอยรวม ของโครงการ โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียรวมท้ังสิ้น 259 ลูกบาศก์เมตร/

วัน” 
2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)
จ านวน 2 ชุด ดังนี้   

2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 ต้ังอยู่ท่ีชั้นใต้ดิน B1 และ B2 ส่วนทาวเวอร์ 2 โดยออกแบบ
รองรับน ้าเสียได้ปริมาณ 150.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงจะรองรับน ้าเสียของทาวเวอร์ 1 (38.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ทาวเวอร์ 2 (49.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน) และทาวเวอร์ 3 (38.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ซ่ึงมีปริมาณน ้าเสียรวม 127.16 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 2 ต้ังอยู่ท่ีชั้นใต้ดิน B1 และ B2 ส่วนทาวเวอร์ 6 โดยออกแบบ
รองรับน ้าเสียได้ปริมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงจะรองรับน ้าเสียของทาวเวอร์ 4 (43.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ทาว
เวอร์ 5 (38.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน) และทาวเวอร์ 6 (49.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน)  ซ่ึงมีปริมาณน ้าเสียรวม 131.90 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
  3) การจัดการก๊าซมีเทน และ Aerosal 

(1)  มีเทน (Methane) เ ป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ 
มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ ความ
ระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 

ท้ังนี้  ในการบ าบัดน ้าเสียของโครงการแต่ละชุดอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนข้ึนภายในบ่อบ าบัด
ท่ีไม่มีการเติมอากาศ (ได้แก่ บ่อดักไขมัน) ซ่ึงเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อนโดยปริมาณก๊าซมีเทนท่ี
เ กิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 และ 2 เท่ากับ 0.56 และ 0.55 ลูกบาศก์เมตร/วันตามล า ดับ โดยโครงการ
จัดเตรียมบ่อดิน จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร มีความลึก 0.4 เมตร โดยโครงการจะรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากถังดักไขมันของระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด มาตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อ
ลงดินบริเวณใกล้กับต าแหน่งติดต้ังระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ซ่ึงจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และ
คุณลักษณะของตัวกลางพบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เป็นตัวกลางท่ีดีท่ีสุดส าหรับวิธี 
Biological Oxidation ดังนั้น ภายในบ่อดินโครงการจึงเลือกใช้ดินร่วนซ่ึงจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-
0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นปุ๋ยท่ีมีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยมีจุลินทรีย์
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กลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas , Methylomicrobium , Methylobacter ,Methylocaldum , Methylophaga , 
Methylosarvina , Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นต้น ซ่ึงจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน
ให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ได้ ซ่ึงท่ีก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยคอกรอง
ไว้เพื่อป้องกันน ้าท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระบายผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะเปิดปาก
ท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอนเพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ี
จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชุ่มชื้นอยู่ตลอดเวลาซ่ึงการบ าบัดก๊าซ
มีเทนดังกล่าวจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

(2) การก าจัด Aerosol ละอองน ้า (Aerosol) เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจาย
ในอากาศและลอยในอากาศได้เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เ ป็น
เวลานาน ๆ  ซ่ึงละอองน ้า (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนในระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศบริเวณผิว
น ้า ท่ีมีการตีน ้าท่ีระดับผิวน ้าด้านบนเพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ข้ึนมาสัมผสักับอากาศเพื่อรับออกซิเจนซ่ึงท า
ให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก
เกิดข้ึนได้มาก 

อนึ่ ง  ข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้า
(Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ซ่ึงจากการค านวณ พบว่า
ระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุดก่อให้เกิด Aerosol ปริมาณ 30.18 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด โดยติดต้ัง
ระบบบ าบัด Aerosol ขนาด 1,000 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชุด ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Filter Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media โดยมี
ขนาดพื้นท่ีผิวของ Media 280 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร/ถัง 

 
2.6.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

(1) ระบบระบายน ้าฝน โครงการจัดให้มีรางระบายน ้า จ านวน 2 แนว ดังนี้  
- แนวรางท่ี 1 ความกว้าง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีค่าระดับ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี  

-0.60 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตรท่ีถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน))ไปส้ินสุดท่ี- 0.949 
เมตร จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า 1 ต่อไป 

- แนวรางท่ี 2 ความกว้าง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีค่าระดับ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี  
-0.60 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตรท่ีถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)) ไปส้ินสุดท่ี -0.926 
เมตร จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า 2 ต่อไป 
  (2) ระบบระบายน ้าเสีย น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดบางส่วนปริมาณ 6.25 ลูกบาศก์เมตร จะถูกสูบ
ด้วยเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ท่ี TDH 8 เมตรไปยงับ่อเก็บน ้ารีไซเคิล (Reuse Water Tank) เพื่อเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าก่อนน าไปรดน ้า
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ต้นไม้ และน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือปริมาณ 293.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะไหลเข้าบ่อตรวจคุณภาพน ้าขนาดพื้นท่ี 2.25 
ตารางเมตร ความลึกน ้า 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ จากนั้นจะไหลไปยงับ่อ Polishing Pond ปริมาตร 56.37 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อตกตะกอนและปรับสภาพน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่บึงน ้า (ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้นท่ีดินภาระจ ายอมด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการ ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท้ังนี้  จะมีระยะเวลาเก็บกักอยู่ท่ี 4.6 
ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดปัญหาการเจริญเติบโตเพิ่มปริมาณของสาหร่าย (Algae) 

(3) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ โครงการต้ังอยู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนน
เทพรัตน) ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ซ่ึงจากการสอบถามข้อมูลการเกิดน ้าท่วมจากส านกั
กองช่าง เทศบาลเมืองบางแก้ว พบว่า พื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองบางแก้ว ไม่มีพื้นท่ีเส่ียงน ้าท่วมหรือพื้นท่ีจุดอ่อน
น ้าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังนี้  

(1) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้ระดับ 
น ้ าท่วมสูง ข้ึน โครงการจะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหา
แนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

(2) ตรวจสอบดูแลรางของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเ ดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินในรางท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
 

2.6.4  การจัดการมูลฝอย 

1) ประเภทมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพของขยะได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่  

(กรมควบคุมมลพิษ, 2558) 
(1) ขยะย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยย่อยสลายได้ คือ ขยะท่ีเน่าเสียและ

ย่อยสลายได้เร็ว สามารถน ามาหมักท าปุ๋ยได้ เช่น เศษผกั เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น  แต่
จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม้ หรือสัตว์ท่ีเกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ โดยท่ีขยะย่อยสลาย
นี้ เป็นขยะท่ีพบมากท่ีสุด ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขยะมูลฝอยสลายได้ ได้แก่ เศษอาหารจาก
ห้องพักอาศัยแต่ละห้อง 

(2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุ
เหลือใช้ ซ่ึงสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT
กระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น ส าหรับขยะรีไซเคิลนี้ เป็นขยะท่ีพบมากเป็นอันดับท่ี
สองในกองขยะ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขยะรีไซเคิล ได้แก่ เศษกระดาษ แก้ว พลาสติกกล่อง 
กระป๋อง 

(3) ขยะอันตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตราย คือ ขยะท่ีมีองค์ประกอบหรือ
ปนเป้ือนวัตถุอันตรายชนิดต่างๆ ซ่ึงได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุท่ีท าให้เกิดโรค
วัตถุกรรมมันตรังสี วัตถุท่ีท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุท่ีก่อให้เกิดการระคาย
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เคืองวัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอาจท าให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สิน หรือ
ส่ิงแวดล้อมเช่น ถ่ายไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศัพท์เคล่ือนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจัดศัตรูพืช  
กระป๋องสเปรย์บรรจุสี หรือสารเคมี เป็นต้น ขยะอันตรายนี้ เป็นขยะท่ีมักจะพบได้น้อยท่ีสุด ส าหรับโครงการซ่ึง
เป็นอาคารชุดพักอาศัยขยะอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น  

(4) ขยะท่ัวไป (General Waste) หรือมูลฝอยท่ัวไป คือ ขยะประเภทอ่ืนนอกเหนือจากขยะ
ย่อยสลาย ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย มีลักษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าส าหรับการน ากลับมาใช้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ก่ึงส าเร็จรูป
ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาหาร เป็นต้น ส าหรับขยะท่ัวไปนี้ เป็นขยะท่ีพบมา
เป็นอันดับท่ีสามในกองขยะ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขยะท่ัวไป ได้แก่ เศษกระดาษ ท่ีไม่ใช้
แล้วถุงมูลฝอย ฯลฯ 

2) ปริมาณมูลฝอย 
 มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และมูล

ฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นต้น ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ท้ังสิ้นประมาณ 1,608 กิโลกรัม/วัน หรือ 7.28 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

3) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น รายละเอียดดังนี้   

1) ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นต้ังแต่ชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น/ทาวเวอร์ ต้ังอยู่ใกล้กับลิฟต์ดับเพลิง โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะต้ังถังมู ลฝอย 
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีน ้าเงิน และถังมูลฝอยอันตรายภายใน
รองด้วยถุงสีส้ม) และถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง ภายในรองด้วย
ถุงสีด า และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส)  ซ่ึงเพียงพอในการ
รองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอ 

2) ทาวเวอร์ 2 และ 6 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ต้ังแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น/ทาวเวอร์ ต้ังอยู่ใกล้กับบันได ST-T2-06 และบันได ST-T2-07 ในทาวเวอร์ 2 และบันได ST-T6-06 และ
บันไดST-T6-07 ในทาวเวอร์ 6 โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะต้ังถังมูลฝอย ขนาด 50 
ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีน ้าเงิน และถังมูลฝอยอันตราย 1 ภัง ภายในรอง
ด้วยถุงสีส้ม) และถังมูลฝอย ขนาด 150 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียกจ านวน 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสี
ด า และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับ
มูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอ 
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3) ทาวเวอร์ 4 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ต้ังแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวน 1 ห้อง ต้ังอยู่
ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะต้ังถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีน ้าเงิน และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถังภายในรองด้วย
ถุงสีส้ม) และถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง ภายในรองด้วยถุ งสีด า 
และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูล
ฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอ 

ส าหรับภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย พื้นท่ีอ่านหนังสือ
ห้องสันทนาการ ห้องดูหนัง ห้องโยคะ และพื้นท่ีเล่มเกมส์ โครงการจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 
ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว  

อนึ่ง กลุ่มโครงการ The Forestias ประกอบด้วย 11 โครงการ ซ่ึงมีท้ังอาคารชุดพักอาศัย
อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) สถานพยาบาลประเภทคลินิก โรงแรม บ้านจัดสรร เป็นต้น ท้ังนี้  โครงการท่ีอยู่
ระหว่างการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) มีจ านวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการมัล
เบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา โครงการ Whizdom The Forestias และโครงการThe 
Aspen Tree Residences ซ่ึง เมื่อเ ปิดด าเนินการโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมท้ัง 3 โครงการประมาณ
50.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ท้ังนี้  โครงการได้ตระหนักถึงปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดข้ึนจากโครงการในกลุ่ม The 
Forestias โดยโครงการได้เห็นความส าคัญและต้องการช่วยลดภาระท่ีจะเ กิดข้ึนในอนาคตของหน่วยงาน
ภาครัฐ ดังนั้น จึงเพิ่มประสิทธิภาพการจัดการมูลฝอยของโครงการโดยก าหนดให้มีมาตรการบริหารจัดการ
มูลฝอย อาทิเช่น การน ามูลฝอยเปียกมาเข้าสู่กระบวนการแปรรูปเป็นปุ๋ย ซ่ึงสามารถลดปริมาณมูลฝอยเปียก
ให้เหลือเพียงร้อยละ 10 ของปริมาณมูลฝอยเปียก การจัดให้มีพื้นท่ีส าหรับวางมูลฝอยรีไซเคิล (Recycling 
Station) และการจัดกิจกรรม Recycle Day และตลาดนัดขยะรีไซเคิล ซ่ึงร้านรับซ้ือของเ ก่าจะเ ข้ามา รับซ้ือ
ท้ังหมด เป็นต้น ดังนั้น จึงท าให้มีปริมาณมูลฝอยท่ีทางเทศบาลเมืองบางแก้วต้องเข้ามาจัดเก็บเพียง 4.49 

ลูกบาศก์เมตร/วันเท่านั้น 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นใต้ดินของทาวเวอร์ 2 แบ่งเป็น ห้องพักมูล
ฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจนซ่ึง
มีรายละเอียดดังนี้  

(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 7.5 ตารางเมตร ความจุ 11.25 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 35 เท่า 
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(2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นท่ี 12 ตารางเมตร ความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 3.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
5.2 เท่า 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 15 ตารางเมตร ความจุ 22.5 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 7 เท่า 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 7.5 ตารางเมตร ความจุ 11.25 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 35 เท่า 

 

2.6.5  ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 

โครงการติดต้ังระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบ
กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผ่ือไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอลแล้ว 

 

2.6.6  ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมท้ังส้ิน 3,045 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา ขนาด 24  KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry 
Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง 
ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  โครงการจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 500  KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 

2.6.7  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยรายละเอียดดังต่อไปนี้  

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร 
ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดันน ้าในระดับท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิง
ไหม้ 

อนึ่ง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงท่ีติดต้ังได้ค านวณแรงดันท้ังหมดท่ีเก่ียวข้องโดย
มีแรงดันรวมเท่ากับ 109.52 เมตร ดังนั้น จากแรงดันเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) เท่ากับ 110 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละทาวเ วอ ร์ 
จ านวน 3 ท่อ มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร โดยจะรับน ้าดับเพลิงจากถังส ารองน ้าดับเพลิงจาก
ทาวเวอร์ 4 และรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมือง บาง
แก้ว 

1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดต้ังหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65x65x100มิลลิเ มตร 
พร้อม Check Valve จ านวน 18 ชุด 

1.4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

   - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

   - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร (2.5 
นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงชนิ ด 
CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ภายในแต่ละทาวเวอร์ 

1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่
ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน
จนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจะติดต้ังไว้บริเวณท่ีจอดรถ โถงต้อนรับ ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องดูหนัง ห้องสันทนาการ ห้องโยคะ ห้องออกก าลังกาย พื้นท่ีนั่งพักผ่อน ห้องซ่อม
บ ารุงพื้นท่ีอ่านหนังสือ พื้นท่ีเล่นเกมส์ ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องซาวน์น่า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บันไดโถงลิฟต์ ห้องแม่บ้าน ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองขยะรีไซเคิล ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า และบริเวณ
ทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น โดยจัดระยะห่างของหัวฉีดน ้าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเ ดียวกัน หรือระยะห่าง
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ระหว่างท่อย่อยและพื้นท่ีป้องกันสูงสุดต่อหัว 16 ตารางเมตร ซ่ึงการติดต้ังจะเป็นไปตามมาตรฐาน วสท. 
และ NFPA 

    1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ
รับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม
เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัว
อาคาร 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิง ไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยโครงการจะติดต้ังไว้ภายในอาคารบริเวณห้องชุดพักอาศัย โถงต้อนรับ ห้อง
ส านักงานนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้องซ่อมบ ารุง ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะ ห้องซาวน์น่า พื้นท่ีสันทนา
การ พื้นท่ีนั่งพักผ่อน พื้นท่ีอ่านหนังสือ พื้นท่ีเ ล่นเกมส์ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องควบคุมไฟฟ้าห้องอุปกรณ์อินเตอร์เน็ต โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ห้องพัดลมอัดอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้อง
งานระบบห้องชาร์ปเชื่อมท่อ ห้องแม่บ้าน ห้องรับจดหมาย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น  

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยโครงการจะติดต้ังไว้ภายในอาคารบริเวณโถง
ต้อนรับห้องชุดพักอาศัย ห้องแม่บ้าน ห้องช่างบ ารุง ห้องท างาน ห้องงานไฟฟ้า ห้องชาร์ปเชื่อมท่อ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องช่างสวน ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประ จ าชั้น 
ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ท่ีจอดรถ ทางเดิน และทางว่ิงรถภายในโครงการ เป็นต้น  

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
ติดต้ังไว้ภายในอาคารบริเวณบันไดแต่ละทาวเวอร์ 

2.5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย โดยติดต้ังไ ว้
ภายในอาคารบริเวณเดียวกันกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  

2.6) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุ กเฉิน
โดยติดต้ังไว้ภายในอาคารบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดแต่ละทาวเวอร์ 

3) การส ารองน ้าดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน B2
ปริมาณ 341.47 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 60 นาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 30 นาที เ ป็นไปตาม
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ข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้  

ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน B2 ส ารองเพื่อการดับเพลิง  = 341.47  ลูกบาศก์เมตร 

เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงขนาด    = 5.68   ลูกบาศก์เมตร/นาที 

สามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นาน   = 341.47/5.68 

= 60.12   นาที 

> 30   นาที (OK.) 

4) ทางหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ภายในแต่ละทาวเวอร์ รายละเอียดดังนี้  

4.1) ทาวเวอร์ 1 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T1-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง  
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง  
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  

(2) บันได ST-T1-07 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง  
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง  
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  

4.2) ทาวเวอร์ 2 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T2-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง  
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง  
1.50-2.59 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-T2-07 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์รี่โกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100044-S001 28 
 

0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง
1.50-2.51 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

4.3) ทาวเวอร์ 3 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T3-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-T3-07 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

4.4) ทาวเวอร์ 4 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T4-08 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163 - 0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.21 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง
1.5 – 2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล ติดต้ังพัดลมอัดอากาศท่ีชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา โดยพัดลมอัดอากาศ มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-T4-09 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163 - 0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.21 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 
1.5 – 2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล ติดต้ังพัดลมอัดอากาศท่ีชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา โดยพัดลมอัดอากาศ มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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4.5) ทาวเวอร์ 5 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T5-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-T5-07 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 
1.5-2.5 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 
จ านวน 1 ชุดมีอัตราการอัดอากาศ 17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

4.6) ทาวเวอร์ 6 จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 บันได ได้แก่ 

(1) บันได ST-T6-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 
1.50-2.59 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-T6-07 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน และ
ลงจากชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพักกว้าง 1.31 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 
1.50-2.51 เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

5) การก าหนดจุดรวมพล 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้นภายในโครงการเพื่อ
เป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ และจะได้ส่ังการให้ทีมดับเพลิง หรือทีม
ค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรว มพล
เบ้ืองต้น 4 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 1,085.51 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 4,341 คน (1 คน จะใช้
พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น จึงสามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจ า
นวรวม 1,608 คน ได้อย่างเพียงพอ  
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- จุดท่ี 1 บริเวณด้านทิศตะวันตกของทาวเวอร์ 1 ท้ังนี้  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดังกล่าวจะเป็น
ท่ีปลูกหญ้ามาเลเซีย และไม้ยืนต้น ซ่ึงในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกหญ้ามาเลเซียเ ท่านั้ น
มิได้คิดรวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาดพื้นท่ี 151.75 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 607 
คน 

- จุดท่ี 2 บริเวณด้านทิศเหนือของทาวเวอร์ 2 ท้ังนี้  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดังกล่าวจะเป็น ท่ี
ปลูกหญ้ามาเลเซีย และไม้ยืนต้น ซ่ึงในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกหญ้ามาเลเซียเ ท่านั้ น 
มิได้คิดรวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาดพื้นท่ี 146.13 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 584 
คน 

- จุดท่ี 3 บริเวณด้านทิศเหนือของทาวเวอร์ 3 ท้ังนี้  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดังกล่าวจะเป็น ท่ี
ปลูกหญ้ามาเลเซีย และไม้ยืนต้น ซ่ึงในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกหญ้ามาเลเซียเ ท่านั้ น 
มิได้คิดรวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาดพื้นท่ี 210.58 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 842 
คน 

- จุดท่ี 4 บริเวณด้านทิศใต้ของทาวเวอร์ 4 5 และ 6 ท้ังนี้  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดังกล่าวจะ
เป็นท่ีปลูกหญ้ามาเลเซีย และไม้ยืนต้น ซ่ึงในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกหญ้ามาเ ลเ ซีย
เท่านั้นมิได้คิดรวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาดพื้นท่ี 577.05 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 
2,308 คน  

อย่างไรก็ตาม จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไว้ในเ บ้ืองต้นเ ท่านั้ น
ซ่ึงหากในอนาคต เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อย ปี ละ 
1 คร้ังโดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
เทศบาลเมืองบางแก้ว ในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

2.6.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้  

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นระบบปรับอากาศแบบศูนย์รวม (District Cooling 
System , DCS) ชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า โดยเคร่ืองผลิตน ้าเ ย็นและเคร่ืองสูบน ้ าต่าง ๆ จะติดต้ังอยู่ ท่ี
อาคารศูนย์กลางระบบสาธารณูปโภค (Central Utilities Plant CUP) ซ่ึงต้ังอยู่ด้านทิศใต้ของพื้นท่ีโครงการ 
ให้บริการระบบท าความเย็นส าหรับระบบปรับอากาศโครงการ โดยมีอัตราค่าบริการ ดังนี้  

(1) อัตราค่าความเย็นตามปริมาณการใช้จริงประมาณ    6.70-6.90   บาท/ตันความเย็น 
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(2) ค่าบริการและรักษาระบบจ่ายความเย็น         200            บาท/ผู้ใช้ (ห้อง)/เดือน 

หมายเหตุ : (1) อัตราค่าความเย็น ฯ อาจมีการเปล่ียนแปลงตามอัตราค่าไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวงในแต่ละปี 

(2) ค่าใช้จ่ายส าหรับอัตราค่าความเย็น ฯ และค่าบริการ ฯ ตามข้อ 1 และ 2 ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

อนึ่ง อาคารศูนย์กลางระบบสาธารณูปโภค (Central Utilities Plant : CUP) จะผลิตความเย็น
โดยส่งพลังงานโดยมีน ้าเป็นตัวพาความเย็นมายงัโครงการ โดยใช้ระบบท่อน ้ าเ ย็น (Chilled Water Pipe 
Supply & Return) ท่ีเ ดินระบบอ ยู่ภ ายใน อุโมง ค์ (Utility Tunnel) และส่งถ่ายความเ ย็น ผ่านอุ ป ก รณ์
แลกเปล่ียนความเย็น (Plate Heat Exchanger) หมุนเวียนน ้ากลับมาท่ีศูนย์กลางระบบสาธารณูปโภค (Central 
Utilities Plant CUP) โดยส่วนหอผ่ึงน ้าระบายความร้อนติดต้ัง ท่ีชั้นดาดฟ้า ซ่ึงได้พิจารณาถึงต าแหน่ง ความ
เหมาะสมและทิศทางการน าลมเข้าโดยรอบอุปกรณ์และทิศทางการปล่อยลมร้อนแล้ว นอกจากนี้  ระบบ
ดังกล่าวเป็นระบบปิด ไม่มีการสูญเสียน ้าจากระบบ รวมท้ังระบบท าความเย็นจะจัดเตรียมรองรับการท างาน 
ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้ความเย็นได้โดยไม่ขาดตอน 

ท้ังนี้  โครงการมีขนาดตันความเย็นรวมประมาณ 567 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ  จะมีท้ังระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดังนี้  

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่ง ด้านมีช่องเ ปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดย
จะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เพื่อ
ท าการหมุนเวียนอากาศในอัตราท่ีไม่น้อยกว่ากฎหมายท่ีก าหนด ท้ังบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ี ท่ี
ไม่มีการปรับอากาศ ท้ังนี้  จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้าในร่ม ห้องสันทนาการ ห้องดูหนัง พื้นท่ีอ่าน
หนังสือพื้นท่ีเล่มเกมส์ ห้องโยคะ พื้นท่ีนั่งพักผ่อน ห้องรับจดหมาย ห้องควบคุม ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องช่าง
สวน ห้องช่างบ ารุง ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
เคร่ืองขยะรีไซเคิลห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้องแม่บ้าน ห้องเคร่ืองสูบน ้า และท่ีจอดรถ เป็นต้น  

 
2.6.9  การจราจร 

1) การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
ส าหรับการเ ดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยน ต์เ ป็น

หลักซ่ึงโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกของพื้นท่ีโครงการ จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนน 
ภาระจ ายอม ออกสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
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2) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจะจัดเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไว้รวมท้ังส้ิน 538 คัน และท่ีจอด

รถจักรยานยนต์ จ านวน 133 คัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
(1) ท่ีจอดรถยนต์ จ านวนรวมท้ังส้ิน 538 คัน 

- ชั้นใต้ดิน B2  จ านวน  305 คัน 
- ชั้นใต้ดิน B1  จ านวน  233 คัน (แบ่งเ ป็น ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลท่ัวไป   

จ านวน 212 คัน ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 7 คันและท่ีจอดรถยนต์ไฟฟ้า 
(EV) พร้อมจุดชาร์จไฟฟ้า จ านวน 14 คัน) 

(2) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวนรวมท้ังส้ิน 133 คัน 
- ชั้นใต้ดิน B2 จ านวน 61 คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ท่ัวไปจ านวน 46 คัน

และท่ีจอรถจักรยานยนต์ไฟฟ้า (EV) พร้อมจุดชาร์จไฟฟ้า จ านวน 15 คัน) 
- ชั้นใต้ดิน B1 จ านวน 72 คัน  

นอกจากนี้  โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 6 คัน 
 

 


