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บทท่ี 1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา ต้ังอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข34 (ถนนเทพรัตน) ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษัท เอ็ม
คิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน อาคาร 6 ทาวเวอร์ (ท้ัง 6 
ทาวเวอร์เชื่อมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน B1 และ B2) โดยทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง 7 ชั้น  ความสูง 29.14 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา  ทาวเวอร์ 2 4 และ 6 ขนาดความสูง  8 ชั้น  ความสูง 33.40 เมตร (ความสูง
วัดถึงระดับหลังคา มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 297 ห้อง และห้องไฟฟ้า ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 
ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา)  โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน  1 แปลง 
ขนาดพื้นท่ีรวมท้ังส้ิน 15-0-38.8 ไร่ หรือ 24,155.20 ตารางเมตร  

โครงการเ ข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ในข้ันของการ
ขออนุญาตก่อสร้าง  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  เ ร่ือง  ก าหนดโครงการ 
กิจการหรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562 ท่ีก าหนดให้  “อำคำรอยู่
อำศัยรวมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร ท่ีมีจ ำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตรขึ้นไป” ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 
 รายงานฉบับนี้  จัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะก่อสร้าง โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา ของบริษัท แพลน บี โฮลด้ิง จ ากัด ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 
2564 เพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขท่ีก าหนดไว้ในหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินทาง
ส่ิงแวดล้อมโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา  ของบริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ 
รอยัล เรสซิเดนซ์ จ ากัด ซ่ึงได้มอบหมายให้บริษัท เ อ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือของบริษัท นีดีส 
ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผู้ตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอ
เรสเทียส์ บางนา ของบริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อม
ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเ ป็นแนวทางป้องกันและแก้ไขมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆท่ี
  เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ท้ังในส่วนของทางบริษัทเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนิน การรวบรวมผลการปฏิบัติตามม าตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา ท่ีระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมท้ังรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ  เช่น  สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยท่ัวไป  ระดับเสียง
โดยท่ัวไป ความส่ันสะเทือน การบ าบัดน ้า เสีย การระบายและการป้องกันน ้าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย เป็นต้น 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ท่ีก าหนดโดยส านัก

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านั กงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                             

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปนี้  

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  และข้อก าหนดเพิ่มเ ติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านั กนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดังต่อไปนี้  
 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 
• เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้น ท่ีโครงการและพื้ นท่ีใกล้เ คียง
โครงการ ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมดังโดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้  

• แสดง ดัชนีในการตรวจวัด, วิธี การเ ก็บตัวอย่าง , วิธีการวิเคราะห์ ตัวอ ย่างตาม ท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ
 หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวัดคุณภ าพส่ิงแวดล้อม วิเคราะห์ ผล  และเปรียบเทียบกับม าตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพ ถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพ เคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพ ถ่าย
 สถานท่ีตรวจวัด 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ โครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอ
เรสเทียส์ บางนา ของบริษัท เ อ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเมื่อเดือนธันวาคม 2562 ทางบริษัท แพลน บี โฮลด้ิง 
จ ากัด จึงได้จัดให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม แสดงดัง
ตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2   
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์รี่โกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา (ระยะก่อสร้าง) เดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100044-S001 5 
 

ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำปี มกรำคม-มิถุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. คุณภำพอำกำศ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

1.1 ฝุ่ นละออง 1) ภายในพื้นที่โครงการ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) วัดคลองปลัดเปรียง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

1.1 มลพิษทำงอำกำศ 1) ภายในพื้นที่โครงการ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) วัดคลองปลัดเปรียง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. เสียง 1) ภายในพื้นที่โครงการ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) วัดคลองปลัดเปรียง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. สั่นสะเทือน - ภายในพื้นที่โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. กำรพังทลำยของดิน - ภายในพื้นที่โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. น ้ำใช้ 1) เส้นท่อประปา ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ถังเก็บน ้าใช้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. น ้ำเสีย - ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. กำรระบำยน ้ำ - ท่อระบายน ้าชั่วคราวและบอ่พักน ้าภายในโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. กำรจัดกำรมูลฝอย - ภายในพื้นที่โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการท่ีก าหนด 

 โครงการมีการเปล่ียนจุดตรวจวัดจาก บ้านท่ี 22/4 ซ่ึงอยู่ในหมู่ท่ี 12 บ้านคลองปลัดเปรียง เป็นบริเวณวัดคลองปลัดเปรียง (ดังภำคผนวกท่ี 14) 
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ตารางท่ี 1.5-3 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำปี มกรำคม-มิถุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. กำรป้องกันอัคคีภัย 1) ถังดับเพลิงเคมี ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนไีฟ  

และแผนผังส้นทางการหนี 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. กำรจรำจร - ภายในพื้นที่โครงการป้ายชือ่โครงการ  

และป้ายทิศทางการจราจรต่างๆ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. ด้ำนอำชีวอนำมัยและ 1) พื้นที่โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

ควำมปลอดภัย 2) เคร่ืองจักรอุปกรณ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ป้ายแนะน าการท างาน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 4) คนงานก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 5) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13. กำรรับเรื่องร้องเรียน - อาคาร/บ้านพักอาศัยข้างเคียง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สภำพเศ รษฐกิจและ

สังคม 

- อาคาร/บ้านพักอาศัยในระยะประชดิ 100 เมตร พื้นที่อ่อนไหว 

และพื้นทีต่ามแนวเส้นทางการขนส่งวัสดุกอ่สร้างและอุปกรณ์

ก่อสร้างในระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพื้นทีโ่ครงการโดยวธีิการ

สุ่มตัวอย่างตามหลกัวิชาการและหลกัสถิต ิ

✓ 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการท่ีก าหนด 
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ เมื่อเดือนพฤษภาคม 2564 พบว่า โครงการอยู่ในระยะ
ก่อสร้าง ดังแสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบันได้ดังภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการขณะท าการส ารวจ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


