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       บทที่ 1 
 

        บทน า 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

โครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร) ของนิติบุคคลอาคารชุด               
ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว - สุทธิสาร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 
22.95 เมตร จ านวน 2 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศัยรวมทั้งสิน จ านวน 420 ห้อง ตั้ งอยู่เลขที่ 719             
ซอยลาดพร้าว 62 (เพง็สุข) แขวงวงัทองหลาง  เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10230 ขนาดพื้นที่โครงการ        
3-1-41 ไร่  (5,364 ตารางเมตร) โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ที่ ทส 1010.5/7944 ลงวนัที่ 11 มิถุนายน 2562
ดังแสดงในภาคผนวก ก-1 โดยโครงการได้รับใบรับหนังสือแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลงร้ือถอนอาคาร          
(แบบอ.1) เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร 
หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบอ.6) จากหน่วยงานที่เก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว ดังแสดงในภาคผนวก ก-3            
ทั้ งน้ีโครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร) ได้รับการจดทะเบียน               
เป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 ถึง
ภาคผนวก ก-6 
 โครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร) ของนิติบุคคลอาคารชุด               
ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว - สุทธิสาร ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท                 
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม     
เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-7 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้ตรวจวัด                 
และวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564                         
(ช่วงเปิดด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตวงัทองหลาง 
             ทั้ งน้ี  โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - พฤศจิกายน 
พ.ศ.  2563( ส้ิน สุด ช่วงการก่อสร้าง)  ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านัก งานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ก-8 
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1.2 รายละเอียดโครงการ 
 

1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

              โครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ  เอ็ก เซล ลาดพร้าว - สุทธิสาร)  ตั้ งอยู่ เลขที่  719                   
ซอยลาดพร้าว 62 (เพ็งสุข) แขวงวงัทองหลาง  เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10230 ขนาดพื้นที่
โครงการ 3-1-41 ไร่ (5,364 ตารางเมตร) ดงัแสดงใน  รูปที่ 1-1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงการ
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 1.2.2 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 
 

การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้หลายเส้นทาง             
ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 
 

1) การเดินรถเข้าสู่พืน้ที่โครงการ มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

     1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกรัชโยธิน มุ่งแยกรัชดา-ลาดพร้าว เล้ียวซ้ายที่แยก     

รัชดา-ลาดพร้าว เขา้ถนนลาดพร้าวตรงผา่นแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบั

รถบริเวณถนนซอยลาดพร้าว 71 เขา้ถนนลาดพร้าว ทิศมุ่งแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

     1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกหว้ยขวาง มุ่งหนา้แยกสุทธิสาร เล้ียวขวาบริเวณแยก

สุทธิสารถนนสุทธิสารวินิจฉัย มุ่งหน้าถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร ข้ามสะพาน            
ขา้มคลองลาดพร้าว เขา้ถนนซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน      

ซอยลาดพร้าว 64 ระยะทางประมาณ 240 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกโชคชยั 4 ระยะทาง
ประมาณ 260 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่

ทางซา้ยมือ 

     1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนประดิษฐม์นูธรรม ทิศจากถนนประเสริฐมนูกิจ มุ่งหนา้ถนนลาดพร้าวขา้มทาง

ยกระดับถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนประเสริฐมนูกิจ

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกโชคชัย 4 ระยะทางประมาณ 1.4 

กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทาง
ซา้ยมือ 

     1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศทางจากถนนพระราม 9 มุ่งหน้าถนนลาดพร้าวเล้ียวซา้ย

เพือ่เขา้ถนนลาดพร้าว ทิศมุ่งแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 

62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

     1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนลาดพร้าวทิศทางจากบางกะปิ มุ่งหน้าแยกโชคชัย 4 ผ่านทางยกระดับ           

ถนนประดิษฐ์มนูธรรม ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 62 ระยะทาง

ประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างซา้ยมือ 
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     1.6) เส้นทางที่ 6 จากถนนลาดพร้าว ทิศจากห้าแยกลาดพร้าว ตรงผ่านแยกรัชดา-ลาดพร้าวและโชคชยั 4 

ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยลาดพร้าว 71 เขา้ถนนลาดพร้าว          
ทิศมุ่งแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 

600 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซ่า้ยมือ 
 

2) การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ มีจ  านวน 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

     2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียว

ซ้ายออกถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว เล้ียวขวาแยกรัชดา-ลาดพร้าว สามารถออกถนน

รัชดาภิเษกและถนนพหลโยธินได ้

     2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียว

ขวา ระยะทางประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 62 แยก 2 ระยะทางประมาณ 220 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนซอยลาดพร้าว 64 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกถนนซอยลาดพร้าว 
64 แยก 4 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ข้ามสะพานข้ามคลองลาดพร้าว ออกถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายบริเวณแยกรัชดา-ลาดพร้าว ออกถนนรัชดาภิเษก และถนน      

สุทธิสารวนิิจฉยัได ้

     2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียว

ซ้ายออกถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่แยกภาวนา 
ออกถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนประดิษฐ์มนูธรรมสามารถไปยงั

พื้นที่ตามแนวถนนประเสริฐมนูกิจได ้

     2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้น       

เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่แยก

ภาวนาออกถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยออกถนนประดิษฐม์นูธรรม ระยะทาง
ประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถออกถนนประดิษฐ์มนูธรรม มุ่งหน้าพระราม 9 สามารถไปยงั

พื้นที่ตามแนวถนนประดิษฐม์นูธรรม และถนนพระราม 9 ได ้

     2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้น     

เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่แยก

ภาวนาออกถนนลาดพร้าว เดินรถตรงไปตามถนนลาดพร้าว สามารถไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนลาดพร้าวและ
ถนนเสรีไทยได ้
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     2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียว

ซ้ายออกถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว ตรงผ่านแยกรัชดา-ลาดพร้าว สามารถไปยงัพื้นที่ตาม
แนวถนนลาดพร้าว และถนนพหลโยธินได ้

     ทั้งน้ี ถนนซอยลาดพร้าว 64 ก าหนดใหร้ถออกถนนลาดพร้าวเท่านั้น (หา้มขา้มถนนซอย) ในช่วงเร่งด่วน
เยน็ (ตั้งแต่เวลา 16.00-19.00 น.) เวน้วนัหยดุเสาร์-อาทิตย ์ส าหรับถนนซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ที่เช่ือมกบั

ถนนซอยลาดพร้าว 64 ก าหนดให้รถออกถนนซอยลาดพร้าว 64 เท่านั้น (ห้ามเขา้) ในช่วงเร่งด่วนเช้า   

(06.00-08.00 น.) และช่วงเร่งด่วนเยน็ (15.00-18.00 น.) ทุกวนั เวน้วนัหยดุเสาร์-อาทิตย ์ 
       บริเวณถนนลาดพร้าวมีจุดกลบัรถที่อยูใ่กลเ้คียงโครงการ ดงัน้ี 

     1) จุดกลบัรถจากทิศแยกโชคชัย 4 มุ่งไปยงัแยกลาดพร้าว 86 (ขาเขา้โครงการ) อยูท่ี่บริเวณองคก์ารคา้      

ของส านกังานคณะกรรมการส่งเสริมสวสัดิการและสวสัดิภาพครูและบุคลากรทางการศึกษา (สกสค.) 
     2) จุดกลับรถจากทิศแยกลาดพร้าว 86 มุ่งไปยงัแยกโชคชัย 4 (ขาออกโครงการ) อยู่ที่บริเวณกองคลงั      

แผนที่ กรมแผนที่ทหาร (ส่วนที่ 3) ซ่ึงห่างจากปากทางถนนซอยลาดพร้าว 62 ประมาณ 135 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-2 เส้นทางเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 
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1.3 สภาพพืน้ที่โครงการในปัจจุบัน  
 

 สภาพพื้นที่ในปัจจุบนัของโครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร) 
ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว - สุทธิสาร (ช่วงเปิดด าเนินการ) ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 
 

      

      

      

      

ภาพที่ 1-3 สภาพพืน้ที่โครงการปัจจุบัน  
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1.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

        โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน จ  านวน 420 

หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวมทุกอาคาร และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 19,01.56 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

     1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น

ชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศัยรวมทั้งส้ิน 210 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม และพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 9,125.88 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 

ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง พื้นที่จอดรถจกัรยานยนต ์ห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด หอ้งงานระบบรักษาความปลอดภยั หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้ง MDB 
หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัไดและทางเดิน 

ช้ันที่ 2-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 30 ห้อง/ชั้น (รวม 210 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

         ช้ันดาดฟ้า         ประกอบดว้ย พื้นที่สีเขียว หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า บนัได และทางเดิน โดยมีขนาดพื้นที่ชั้น

ดาดฟ้า 292.58 ตารางเมตร ซ่ึงไดพ้ื้นที่ใชส้อยดงักล่าวรวมไวใ้นพื้นที่อาคารแลว้ 

 - พื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที ่ 238.01 ตารางเมตร 
 - พื้นที่หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ขนาดพื้นที ่ 16.95 ตารางเมตร 
 - พื้นที่ทางเดิน และบนัได ขนาดพื้นที ่ 37.62 ตารางเมตร 
     
     2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้น

ดาดฟ้า) มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 210 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วน

กบัพื้นที่ดินเท่ากบั 9,886.68 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง พื้นที่จอดรถจกัรยานยนต์ สระว่ายน ้ า 
หอ้งสมุด หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งน ้ าชาย – หญิง โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 

ช้ันที่ 2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 30 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องออก
ก าลงักาย หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันที่ 3-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 30 ห้อง/ชั้น (รวม 180 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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        ช้ันดาดฟ้า          ประกอบดว้ย พื้นที่สีเขียว หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า บนัได และทางเดิน โดยมีขนาดพื้นที่ชั้น

ดาดฟ้า 278.57 ตารางเมตร ซ่ึงไดพ้ื้นที่ใชส้อยดงักล่าวรวมไวใ้นพื้นที่อาคารแลว้ 
 

 - พื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที ่ 224.19 ตารางเมตร 
 - พื้นที่หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ขนาดพื้นที ่ 16.95 ตารางเมตร 
 - พื้นที่ทางเดิน และบนัได ขนาดพื้นที ่ 37.43 ตารางเมตร 

 
1.5 การจัดพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ 

 

 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม

กบัโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 

 

    

    

รูปที ่1-5  พืน้ที่สีเขียวของโครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร)  
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รูปที่ 1-5 (ต่อ) พืน้ทีสี่เขียวของโครงการ The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพร้าว-สุทธิสาร)  

 
 

 

 
 
 
 
 
   


