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   บทที่ 1 
 

        บทน า 
   

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

 โครงการ Cool Condo ของนิติบุคคลอาคารชุด คูล คอนโด พระราม 7 ตั้ งอยู่เลขที่ 119 หมู่ที่ 6      
ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ต าบลบางกรวย อ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบุรี 11130 เป็นโครงการประเภท
อาคารอยูอ่าศยัรวม  ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร  มีห้องชุดพกั
อาศัยทั้ งหมดจ านวน 434 ห้อง  โครงการได้รับความคิดเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือ ที่ ทส 1009.5/13362 ลงวนัที่ 27 พฤศจิกายน
พ.ศ. 2557 ดังแสดงในภาคผนวก ก โดยโครงการได้รับใบรับหนังสือแจง้การก่อสร้าง ดัดแปลงร้ือถอน
อาคาร (แบบอ.1) เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ข และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบอ.6) จากหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งเรียบร้อยแล้ว ดังแสดงในภาคผนวก ค 
ทั้งน้ี โครงการ Cool Condo ได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคล
อาคารชุดเรียบร้อยแลว้ดังแสดงในภาคผนวก ง ภาคผนวก จ และภาคผนวก ฉ ซ่ึงตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจกรรมซ่ึงตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิและแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัที่ 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ก าหนดให้โครงการอาคาร      
อยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารที่มีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้
สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อเสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ  
  โครงการ Cool Condo ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ  บริษัท                  
เอ็นไวโปร จ ากดั ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม                        
เลขทะเบียน ว-156 ดังหนังสือเลขที่ อก 0310/(1) 13127 ดังแสดงในภาคผนวก ช ซ่ึงต่อไปน้ี จะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (เทศบาลเมืองบางกรวย), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการ 
 
 1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 
                 โครงการ Cool Condo เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ประเภทอาคารชุด) ของนิติบุคคลอาคารชุด        
คู ล  คอน โด  พ ระราม  7 ประกอบด้วย  อ าคารสูง  8 ชั้ น  จ  าน วน  3 อ าคาร ตั้ งอยู่ที่  119 ห มู่ที่  6                        
ถนนบางกรวย-ไทรน้อย  ต  าบลบางกรวย อ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบุรี 11130 ดังแสดงในรูปที่ 1-1 
ด าเนินการบนที่ดินจ านวน 3 โฉนด ไดแ้ก่ 
                1. โฉนดที่ดินเลขที่ 36129 เลขที่ดิน 31 เน้ือที่ 2-3-16.6 ไร่ หรือ 4,466 ตารางเมตร 
                2. โฉนดที่ดินเลขที่ 5057   เลขที่ดิน 282 เน้ือที่ 0-0-85 หรือ 340 ตารางเมตร 
                3. โฉนดที่ดินเลขที่ 20001 เลขที่ดิน 281 เน้ือที่ 0-2-91 ไร่ หรือ 1,164 ตารางเมตร 
 

 
 

รูปที่ 1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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         1.2.2 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 
 
              การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางไดห้ลายเส้นทางแต่จะใชถ้นนบางกรวย-ไทรน้อย 
เป็นเสน้ทางหลกั มีรายละเอียดดงัน้ี 
 เส้นทางที่ 1 
                     - กรณีมาจากสะพานพระราม 7 เม่ือลงจากสะพานพระราม 7 แล้วให้ไปกลับรถใตส้ะพาน
พระราม 7 เพื่อเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อย จากนั้นไปตามถนนบางกรวย-ไทรน้อย ประมาณ 3 กิโลเมตร 
จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ เยือ้งกบัวดัจนัทร์ 
 เส้นทางที่ 2 
                     - กรณีมาจากแยกอ าเภอบางกรวย ไปตามถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ประมาณ 3 กิโลเมตร จะพบ
โครงการอยูท่างขวามือ เยือ้งกบัวดัจนัทร์ 
 
1.3  ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

       1.3.1 ประเภทของโครงการ 
 
               โครงการ Cool Condo เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (ประเภทอาคารชุด) จ  านวน 3 อาคาร จ านวนห้อง
ชุดทั้งหมด 434 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดอาหาร A1 และ A2 อาคารละ 126 ห้อง และห้องชุดอาคาร B จ านวน      
182 หอ้ง มีที่จอดรถยนตร์วม 124 คนั และที่จอดจกัรยานยนตร์วม 57 คนั  
 
       1.3.2 ขนาดของโครงการ 
 
                โครงการมีพื้นที่อาคารรวมทั้งหมดทั้ง 3 อาคาร 21,899.13 ตารางเมตร แยกเป็นอาคาร A1 และ A2 
มีพื้นที่ใชส้อยแต่ละอาคาร 6,025.16 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้นที่ใชส้อย 9848.81 ตารางเมตร มีความสูง
จากพื้นดินก่อสร้างถึงพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ (ไม่ใช่อาคารใหญ่พิเศษ
และอาคารสูง) รูปแบบหอ้งชุดของโครงการมี 3 รูปแบบ มีรายละเอียดดงัน้ี 
                     - ห้องรูปแบบ A เป็นแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน ้ า และห้องครัว มีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 24.79-29.84 
ตร.ม. จ  านวน 244 หอ้ง 
                     - ห้องรูปแบบ B เป็นแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน ้ า และห้องครัว มีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 30.06-34.31 
ตร.ม. จ  านวน 134 หอ้ง  
                   - หอ้งรูปแบบ C เป็นแบบ 1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ้ า มีหอ้งรับแขก และหอ้งครัว มีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 
36.32-58.00 ตร.ม. จ  านวน 56 หอ้ง 
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        1.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร 
 
                กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์พื้นที่ของอาคารกิจกรรมหลักเป็นที่อยู่อาศยั มีห้องชุดทั้งหมด       
434 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดอาคาร A1 และ A2 อาคาละ 126 ห้อง และห้องชุดอาคาร B จ านวน 182 ห้อง 
นอกจากน้ียงัมีระบบสาธารณูปโภค และมีขนาดพื้นที่ใช้สอยประโยชน์ทุกอาคารทุกชั้นรวม 21,899     
ตารางเมตร แยกเป็นอาคาร A1 และ A2 มีพื้นที่ใชส้อยแต่ละอาคาร 6,025.17 ตารางเมตร และอาคาร B มี
พื้นที่ใชส้อย 9,848.18 ตารางเมตร  
       อาคาร A1 และ A2 
              ชั้น 1 : เป็นที่จอดรถยนต ์28 คนั/อาคาร รวมเป็น 56 คนั และที่จอดรถจกัรยานยนต ์18 คนั/อาคาร 
รวมเป็น 36 คนั พร้อมทางวิ่งและที่กลับรถ โถงตอ้นรับ ห้องน ้ ารวม ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น บันไดหนีไฟ         
1 บนัได โถงลิฟตแ์ละโถงบนัไดหลกั ทางเดิน หอ้งป๊ัมน ้ า 
             ชั้น 2-8 : เป็นห้องชุดพักอาศัย 18 ห้อง/ชั้น/อาคาร รวมเป็น 252 ห้อง แบ่งเป็นห้องรูปแบบ A 
จ านวน 13 ห้อง/ชั้น/อาคาร รวมเป็น 182 ห้อง รูปแบบ B จ านวน 4 ห้อง/ชั้น/อาคาร รวมเป็น 56 ห้อง และ
รูปแบบ C จ านวน 1 ห้อง/อาคาร/ชั้น รวมเป็น 14 ห้อง บนัไดหนีไฟ 1 บนัได โถงลิฟตแ์ละโถงบนัไดหลกั 
ทางเดิน หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
            ชั้นดาดฟ้า : เป็นพื้นที่ตั้งถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า บนัไดหนีไฟ หอ้งเคร่ืองป๊ัม และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
       อาคาร B  
              ชั้ น  1 : เป็นที่ จอดรถยนต์  88 คัน  และที่ จอดรถยนต์  20 คัน  พ ร้อมทางวิ่งและที่ กลับรถ                 
ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ฟิตเนส โถงต้อนรับ ห้องน ้ ารวม ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น บนัไดหนีไฟ 2 บันได       
โถงลิฟตแ์ละโถงบนัไดหลกั ทางเดิน หอ้งป๊ัมน ้ า 
              ชั้น 2-8 : เป็นห้องชุดพกัอาศัย 26 ห้อง/ชั้น/อาคาร รวมเป็น 182 ห้อง แบ่งเป็นห้องรูปแบบ A 
จ านวน 8 หอ้ง/ชั้น รวมเป็น 56 ห้อง รูปแบบ B จ านวน 12 หอ้ง/ชั้น รวมเป็น 84 หอ้ง และรูปแบบ C จ านวน 
6 หอ้ง/อาคาร/ชั้น รวมเป็น 42 ห้อง บนัไดหนีไฟ 2 บนัได โถงลิฟตแ์ละโถงบนัไดหลกั ทางเดิน หอ้งไฟฟ้า
ประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
             ชั้นดาดฟ้า : เป็นพื้นทีต่ ั้งถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า บนัไดหนีไฟ หอ้งเคร่ืองป้ัม และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
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1.4 สภาพพืน้ที่โครงการในปัจจุบัน  
 
 สภาพพื้นที่ในปัจจุบันของโครงการ Cool Condo ของนิติบุคคลอาคารชุด คูล คอนโด พระราม 7     
(ช่วงด าเนินการ) ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 
 

  
 

  
 

          
 

รูปที่ 1-2  สภาพพืน้ที่โครงการปัจจุบัน   
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1.5 ระบบไฟฟ้า 
 
            พื้นที่โครงการอยูใ่นเขตความรับผิดชอบของไฟฟ้านครหลวงสาขาบางใหญ่ ซ่ึงมีความสามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าใหก้บับา้นพกัอาศยัและชุมชน รวมถึงโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
 
1.6 ระบบน ้าประปา 
 
            พื้นที่โครงการและพื้นที่ใกลเ้คียงใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวงสาขามหาสวสัด์ิ ซ่ึงมี
ปริมาณน ้ าเหลือจ่ายเพยีงพอต่อความตอ้งการของประชาชน และสามารถใหบ้ริการกบัโครงการได ้
 
1.7 การจัดการมูลฝอย 
 
             พื้นที่โครงการอยูใ่นเขตรับผดิชอบการเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองบางกรวย โดยท าหนา้ที่รวบรวม
และเก็บมูลฝอยทุกวนั ซ่ึงหากกรณีที่มีเหตุปริมาณมูลฝอยเพิ่มมากขึ้นทางโครงการไดจ้ดัให้มีที่พกัมูลฝอย
รวมภายในโครงการสามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั จึงสามารถช่วยลดปัญหาเก่ียวกับเร่ือง       
มูลฝอยตกคา้งไดเ้ป็นอยา่งดี 
 
1.8 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 
            พื้นที่โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ เพื่อบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ       
แลว้น ้ าเสียจะถูกปล่อยลงสู่ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ 
 
1.9 ระบบระบายน ้า  
 
              อยูใ่นพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลเมืองบางกรวย มีการจดัท าแนวท่อระบายน ้ าเพื่อระบายลงสู่ล า
กระโดงสาธารณะประโยชน์ 
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1.10 การจัดพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ 

 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม

กบัโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 

 

  

  

  

รูปที่ 1-3 พืน้ที่สีเขยีว ของโครงการ Cool Condo 


