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บทที่ 1 
 

บทน า 
 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 
 โครงการ The Excel Lasalle 17 (ดิ เอ็กเซล ลาซาล 17) ตั้งอยู่ถนนซอยลาซาล 17 ถนนสุขุมวิท 
105 (ถนนลาซาล) แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั ออลล์ อินสไปร์                  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน) ส านักงานตั้ งอยู่เลขที่  4345 ภิ รัชทาวเวอร์ แอทไบแทค ชั้ น 18                       
ถนนสุขมุวทิ แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกั
อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร แต่อาคารมีความสูง 22.95 เมตร โดยอาคาร A และ D ความ
สูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา และอาคาร B และ C ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า มีจ  านวนหอ้งชุดพกั
อาศยัรวมทั้งส้ิน 581 ห้อง และทางเช่ือมอาคาร B และ C จ านวน 1 แห่ง บนพื้นที่ดินโครงการขนาด                   
4-3-62.5 ไร่ หรือ 7,850 ตารางเมตร 
 โครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิและแนว
ทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ที่ก  าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ที่มีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ที่ ทส 1010.5/7946 ลงวนัที่ 11 มิถุนายน พ.ศ. 2562 ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก 
 โครงการ The Excel Lasalle 17 (ดิ เอ็กเซล ลาซาล 17) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบั
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -156 ดังแสดงในภาคผนวก ข  ซ่ึ งต่อไปน้ีจะเรียกว่า                         
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม 
มาตรการฯ โครงการ The Excel Lasalle 17 (ดิ เอ็กเซล ลาซาล 17) (ระยะก่อสร้าง) ฉบับประจ าเดือน
มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 เพือ่เสนอต่อหน่วยงานอนุญาตต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเค ร่งครัด ซ่ึงค ร้ังล่าสุดได้จัด ส่งเล่มรายงานผลการปฏิบัติ                  
ตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2563 (ระยะก่อสร้าง) ต่อหน่วยงานอนุญาต 
(กรุงเทพมหานคร) เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัที่ 26 มกราคม 2564 ดงัแสดงในภาคผนวก ค 
 
1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

 โครงการ The Excel Lasalle 17 (ดิ เอ็กเซล ลาซาล 17) ตั้งอยูถ่นนซอยลาซาล 17 ถนนสุขุมวิท 
105 (ถนนลาซาล) แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร  
 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ   มีจ  านวน 5 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
 

 เส้นทางที่ 1 ถนนสุขุมวิท ทิศทางจากส่ีแยกบางนามุ่งหน้าสามแยกปู่ เจา้สมิงพราย เล้ียวซ้ายเขา้
ถนนซอยสุขุมวทิ 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนลาซาล 17 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่า้ยถนนซอย 
 
 เส้นทางที่ 2 ถนนสุขุมวิท ทิศทางจากสามแยกปู่ สมิงพรายมุ่งหน้าส่ีแยกบางนา เล้ียวขวาเขา้ถนน
ซอยสุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาซาล 17 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่า้ยถนนซอย 
 
 เส้นทางที่ 3 ถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีอุดมมุ่งหน้าแยกลาซาล เล้ียวขวาเขา้ถนนซอย
สุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 3.8 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยลาซาล 17 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่า้ยถนนซอย 
 
 เส้นทางที่ 4 ถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกเทพารักษ ์มุ่งหน้าแยกลาซาล ระยะทางประมาณ 
3.8 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยที่แยกลาซาลเขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 3.8 
กิโลเมตร เล้ียวขวาเข้าถนนซอยลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายระยะทาง
ประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่า้ยถนนซอย 
 
 เส้นทางที่ 5 ถนนบางนา-ตราด มุ่งหน้าสู่แยกบางนา เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยบางนา-ตราด 4 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร ตรงเข้าถนนลาซาล 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร ตรงเข้าถนนซอย
สุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยลาซาล 17 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่า้ยถนนซอย 
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การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มีจ  านวน 5 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
 
  เส้นทางที่  1 จากโครงการตรงออกถนนลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียวขวา
ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวทิ 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 900 
เมตร จากนั้ นเล้ียวขวาออกถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งหน้าส่ีแยกบางนา ซ่ึงเป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรต่อไปยงัพื้นที่ตามแนวเสน้ทางถนนสุขมุวทิ (เขา้พื้นที่กรุงเทพมหานคร) ถนนบางนา-ตราด ทาง
พเิศษเฉลิมมหานคร ทางพเิศษสาย S1 และถนนสรรพาวธุได ้
 เส้นทางที่ 2 จากโครงการตรงออกถนนซอยลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียวขวา
ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวขวาออกถนนสุขมุวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 900 เมตร 
จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งหน้าสามแยกปู่ เจา้สมิงพราย ซ่ึงเป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรต่อไปยงัพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท (ไปสมุทรปราการ) ถนนปู่ เจา้สมิงพราย และถนน
กาญจนาภิเษกได ้  
 เส้นทางที่ 3 จากโครงการตรงออกถนนซอยลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียวขวา
ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 3.8 
กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถบริเวณแยกลาซาล ออกถนนศรีนครินทร์ ทิศมุ่งหน้าแยกเทพารักษ ์ซ่ึงเป็น
เสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพื้นที่ตามแนวเสน้ทางถนนศรีนครินทร์ ถนนเทพารักษ ์ถนน
ปู่ เจา้สมิงพราย และถนนกาญจนาภิเษกได ้
 เส้นทางที่ 4 จากโครงการตรงออกถนนซอยลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียวขวา
ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 3.8 
กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณแยกลาซาล ออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งหน้าแยกเทพารักษ์ ซ่ึงเป็น
เสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพื้นที่ตามแนวเสน้ทางถนนศรีนครินทร์ ถนนเทพารักษ ์ถนน
ปู่ เจา้สมิงพราย และถนนกาญจนาภิเษก 
 เส้นทางที่ 5 จากโครงการการตรงออกถนนซอยลาซาล 17 ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียวขวา
ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขมุวิท 105 (ถนนลาซาล) ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
ตรงออกถนนซอยลาซาล 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร ตรงออกถนนซอยบางนา-ตราด 4 ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร ออกถนนบางนา-ตราด ซ่ึงป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพื้นที่
เสน้ทางถนนบางนา-ตราด และถนนสรรพวธุได ้
 นอกจากน้ีในการเดินทางเขา้-ออกสามารถใชถ้นนซอยสุขุมวิท 107 (ถนนแบร่ิง) ผ่านถนนซอย
ลาซาล 16 มายงัถนนซอยสุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล) เพื่อเขา้-ออกโครงการได ้ซ่ึงช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-
ออกโครงการมีความสะดวกมากขึ้น 
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 1.2.2 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 
 
 ปัจจุบนัโครงการด าเนินการก่อสร้างอาคารถึงชั้นที่ 8 โดยไดด้ าเนินการก่อสร้างไปแลว้ประมาณ 
60% ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 
 

  
รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ (วันที่ 17 มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

 
 1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร แต่ละอาคารมี
ความสูง 22.95 เมตร โดยอาคาร A และ D ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา และอาคาร B และ C ความ
สูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 581 หอ้ง และทางเช่ือมอาคาร B และ C 
จ านวน 1 แห่ง มีพื้นที่อาคารรวมทุกอาคาร และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดิน เท่ากบั 29,193 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
 1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศัย 133 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 6,561 ตารางเมตร 

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูง 
วดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนชุดหอ้งพกัอาศยั 140 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชค้ิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 7,830 ตาราง 
 3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 (ความสูงวดัถึง 
 ระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั 133 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 6,962 ตารางเมตร  
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4) อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศัย 175 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 7,840 ตารางเมตร  

 ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้ า จ  านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นที่ 1 อาคาร B มีขนาดพื้นที่สระ
วา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 470 ตารางเมตร โดยสระวา่ยน ้ าโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และเป็นส่วน
หน่ึงของอาคาร B มีความมัน่คงแข็งแรง น ้ าซึมผ่านไม่ได ้ผนังเรียบ และท าความสะอาดง่าย ฆ่าเช้ือโรค
โดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปไรทเ์พือ่ฆ่าเช้ือโรค และจดัให้มี
อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ าใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน
ไวท้ี่บริเวณริมสระวา่ยน ้ า 

 
1.4 น ้าใช้ 
 

- ปริมาณน ้าใช้ 
น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา

พระโขนง โครงการมีความตอ้งการน ้ าใช ้โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1. น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ  านวนคนงานก่อสร้างประมาณ 200 คน 
2.น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น การผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้  
 

- การจัดการน ้าใช้ 
โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใชภ้ายในพื้นที่ก่อสร้าง ความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่น้อยกว่า 15

ลูกบาศกเ์มตร/วนั) ซ่ึงปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหวา่งการด าเนินการก่อสร้างอาคารชั้น 8 
 

1.5 การบ าบัดน ้าเสีย 
 
โครงการจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท้ี่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของ

พื้นที่โครงการ โดยโครงการจะใช้ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุดออกแบบให้
รองรับน ้ าเสียได้ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่ เกิดขึ้ นจากคนงานก่อสร้าง           
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยลาซาล 17 ต่อไป  

ส าหรับน ้ าใชใ้นส่วนกิจกรรมการก่อสร้างส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนที่
เหลือมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปตามธรรมชาติ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหว่างการ
ด าเนินการก่อสร้างถึงอาคารชั้น 8  
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1.6 การระบายน ้า 
 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัใหมี้ท่อระบาย 

บริเวณโดยรอบพื้นที่ก่อสร้าง และจดัใหมี้บ่อดกัขยะเพือ่ใหเ้ศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ที่ไหล
มากบัฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยลาซาล 17 ต่อไป ซ่ึงปัจจุบนัโครงการ
อยูร่ะหวา่งการด าเนินการก่อสร้างอาคารชั้น 8 
 

1.7 การจราจร 
 
ในช่วงก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง เขา้-ออก

โครงการ ทางโครงการไดต้ิดป้ายแจง้เตือนห้ามจอดกีดขวางบริเวณถนนซอยลาซาล 17 พร้อมทั้งไดจ้ดั
พื้นที่ส าหรับจอดรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรับ-ส่งคนงาน ไวภ้ายในพื้นที่โครงการ เพือ่ไม่ให้กระทบ
ต่อผูใ้ชถ้นนซอยลาซาล 17 ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 

 

  
รูปที่ 1-3 พื้นที่ส าหรับจอดรถบรรทุกภายในโครงการ 

 
1.8 การจัดการมูลฝอย 
 
มูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เกิดจากเศษวสัดุต่างๆ เช่น คอนกรีต, อิฐ และไม ้ 
2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เกิดจากกระดาษ และถุงพลาสติก  
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1.9 การไฟฟ้า 
 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ     

โดยโครงการจะติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง        
เขตประเวศ จะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ 


