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         บทที่ 1 

        บทน ำ 

   

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

บริษัท โชติธนวฒัน์ จ  ากัด ได้เล็งเห็นความส าคัญของความต้องการที่พกัอาศัยเพื่อตอบรับกับ 
ความเจริญและการพฒันาทางดา้นต่างๆ ของชุมชนเมือง จึงไดจ้ดัท าโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
ให้เช่า ซ่ึงด าเนินการภายใตช่ื้อโครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 ตั้งอยูท่ี่ ซอยจรรยวรรธ 6  
ถนนบางนา-ตราด ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีเน้ือที่รวมทั้งส้ินประมาณ 4 ไร่  
3 งาน 47 ตารางวา (4-3-47 ไร่) หรือประมาณ 7,788.00 ตารางเมตร โดยอาคาร A , B และC อยูใ่นช่วงระยะ
ด าเนินการ โครงการเป็นการก่อสร้างอาคารอยู่อาศยัรวมให้เช่า ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 7 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร ระดับความสูงของอาคารเม่ือวดัจากระดบัพื้นดินถึง
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 22.55 เมตร ภายในโครงการมีห้องพกัรวมทั้งส้ินจ านวน 312 ห้อง คิดเป็นพื้นที่
อาคารรวมทั้งส้ินประมาณ 14,138.40 ตารางเมตร และสามารถจอดรถยนตภ์ายในพื้นที่โครงการไดจ้  านวน 
166 คนั 

โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 ตั้งอยูท่ี่ ซอยจรรยวรรธ 6 ถนนบางนา-ตราด ต าบล
บางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ด าเนินการโดย บริษทั โชติธนวฒัน์ จ  ากัด ส านักงานตั้งอยู่
เลขที่ 78 ซอยกัปตนับุช (เจริญกรุง 30) ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500  
ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั 
และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัที่  20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 
ก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่  
80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  และ
เจา้หนา้ที่ซ่ึงมีอ านาจอนุญาตเพือ่พจิารณาใหค้วามเห็นชอบโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ที่ ทส 1009.5/10572 
ลงวนัที่ 2 กนัยายน 2558 ดงัแสดงในภำคผนวก ก 
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โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัหนงัสือเลขที่ อก 0310(1)/10693 ดงัแสดงในภำคผนวก ข ซ่ึงต่อไปน้ีจะ
เรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 (ระยะด าเนินการ)                  
เพื่อเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)          
และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2563 (ระยะด าเนินการ) 
เสนอต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ค 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
 
 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 

 โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 ตั้งอยูท่ี่ ซอยจรรยวรรธ 6 ถนนบางนา-ตราด 
ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีเน้ือที่รวมทั้งส้ินประมาณ 4 ไร่ 3 งาน 47 ตารางวา  
(4-3-47 ไร่) หรือประมาณ 7,788.00 ตารางเมตร ดังรูปที่ 1-1 โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่ขา้งเคียง 
ดงัน้ี 

 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล (ซอยจรรยวรรธ 7) 
 ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล (ซอยจรรยวรรธ 6) 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ที่ดินส่วนบุคคล (อาคารอยูอ่าศยัรวมใหเ้ช่า) และที่ดิน 
   ส่วนบุคคล (สนามฟุตซอล) 
 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั ที่ดินส่วนบุคคล (พื้นที่วา่งรอการพฒันา) 
 
 
 

1.2.2 กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 

 การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการจะใช้ถนนบางนา-ตราด เป็นถนนสายหลัก ซ่ึงสามารถ 
เดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการไดห้ลายเสน้ทาง ดังรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

 - จากส่ีแยกบางนามุ่งหน้าทางทิศตะวนัออกไปยงัถนนคู่ขนานของถนน บางนา-ตราด 
ระยะทางประมาณ 7 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนจรรยวรรธแลว้ตรงไปประมาณ 700 เมตร จากนั้น
เล้ียวซา้ยเขา้ซอยจรรยวรรธ 6 จะพบที่ตั้งโครงการอยูท่างขวามือ 
 - จากถนนบางนา-ตราด ขาเขา้ มุ่งหน้าทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ จากนั้นกลับรถบริเวณ 
บางนา กม.5 เขา้สู่ถนนคู่ขนานของถนน บางนา-ตราด ขาออก โดยมุ่งหน้าทางทิศตะวนัออกประมาณ  
1.9 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนจรรยวรรธแลว้ตรงไปประมาณ 700 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
จรรยวรรธ 6 จะพบที่ตั้งโครงการอยูท่างขวามือ 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งและกำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
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รูปที่ 1-2 แผนที่กำรเดินทำงเข้ำสู่โครงกำร 
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1.3 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 
 โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเม้นท์@บางนา กม.8 ของบริษทั โชติธนวฒัน์ จ  ากัด เป็นโครงการ
ก่อสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวมใหเ้ช่า สูง 7 ชั้น ประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 4 อาคาร โดยมี
ระดบัความสูงวดัจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากับ 22.55 เมตร และมีพื้นที่อาคาร 
แต่ละอาคารเท่ากบั 3,534.60 ตารางเมตร รวมทั้ง 4 อาคาร เท่ากบั 14,138.40 ตารางเมตร ภายในอาคาร 
ของโครงการมีจ านวนห้องพกัอาศยัอาคารละ 78 ห้อง รวม 4 อาคารมีจ านวนห้องพกัทั้งหมด 312 ห้อง  
และสามารถจอกรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการได้ทั้งหมดจ านวน 166 คนั ดังรูปที่ 1-3  ซ่ึงสามารถสรุป
ประเภทและขนาดของโครงการไดด้งัน้ี 
 - อาคารอยูอ่าศยั ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมายความว่า “อาคารซ่ึงโดยปกติบุคคลใชอ้ยูอ่าศยัไดท้ั้งกลางวนัและกลางคืน ไม่ว่าจะ
เป็นการอยูอ่าศยัอยา่งถาวรหรือชัว่คราว” 
 - อาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมายความวา่ “อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที่ใชเ้ป็นที่อยูอ่าศยัส าหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัส าหรับแต่ละครอบครัว” 
 - อาคารขนาดใหญ่ ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมายความว่า “อาคารที่มีพื้นที่รวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูงของอาคาร
ให้วดัจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด” 
 ดงันั้น อาคารของโครงการจึงจดัว่าเป็นอาคารอยูอ่าศยั อาคารอยูอ่าศยัรวม และอาคารขนาดใหญ่
ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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รูปที่ 1-3 ตวัอาคาร 
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อำคำร B 

อำคำร D 
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1.4 กำรใช้ประโยชน์พืน้ที่ภำยในอำคำร 
 

 กิจกรรมการใชส้อยของอาคาร 7 ชั้น 4 อาคาร คือ อาคาร A, B, C และ D ซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม
ใหเ้ช่าสูง 7 ชั้น มีขนาดพื้นที่ใชส้อยของทุกอาคารเท่ากนั คือ อาคารละ 3,534.60 ตารางเมตร ซ่ึงคิดเป็นพื้นที่
อาคารรวมเท่ากบั 14,138.40 ตารางเมตร และมีจ านวนห้องพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 312 ห้อง โดยการแบ่งพื้นที่
อาคารในแต่ละชั้นของอาคาร A, B, C และ D มีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 มีระดบัความสูงระหว่างชั้นเท่ากับ 3.15 เมตร (ระดบัถนน เท่ากบั 0.00 เมตร และระดบัชั้นที่ 1 
เท่ากบั + 0.50 เมตร) และมีพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 502.80 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

- พื้นที่ถนน ทางวิง่ และที่จอดรถภายในอาคาร คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 400.4 ตารางเมตร 
- พื้นที่โถงทางเดิน บนัได และลิฟต ์คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 24.5 ตารางเมตร 
- พื้นที่หอ้งเก็บของ คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 11.80 ตารางเมตร 
- พื้นที่ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า (MDB. Room) พื้นที่ห้องสูบน ้ า คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 14.4  

ตารางเมตร 
- พื้นที่โถงตอ้นรับ (Lobby) คิดเป็นพืน้ที่อาคารรวมเท่ากบั 46.3 ตารางเมตร 
- พื้นที่หอ้งน ้ าส่วนกลาง คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 5.4 ตารางเมตร 
ช้ันที่  2-7 มีระดับความสูงระหว่างชั้นของชั้นที่ 2-7 เท่ากับ 3.15 เมตร โดยมีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 

3,031.8 ตารางเมตร (505.30x6) แสดงรายละเอียดดงัน้ี 
- พื้นที่โถงทางเดิน บนัได ลิฟต ์คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่า 521.4 ตารางเมตร 
- พื้นที่เป็นหอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพื้นที่ 37.6 ตารางเมตร ชั้นละ 4 ห้อง (รวม 24 ห้อง) คิดเป็นพื้นที่อาคาร

รวมเท่ากบั 902.4 ตารางเมตร 
- ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพื้นที่ 28.2 ตารางเมตร ชั้นละ 9 ห้อง (รวม 54 ห้อง) คิดเป็นพื้นที่อาคารรวม

เท่ากบั 1,522.8 ตารางเมตร 
- พื้นที่หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 2.5 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 15 ตารางเมตร 
 - พื้นที่บนัไดหนีไฟ คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมเท่ากบั 70.2 ตารางเมตร 

 ทางโครงการไดจ้ดัให้มีลิฟตข์นาด 9 คน จ านวน 1 ชุด ต่อ 1 อาคาร ซ่ึงผูเ้ช่าพกัส่วนใหญ่จะเป็น
ประชาชนทัว่ไปหลากหลายอาชีพ โดยกิจวตัรประจ าวนัจะไม่เหมือนกนั จึงท าให้มีความตอ้งการใชลิ้ฟต ์
แต่ละช่วงเวลาที่แตกต่างกนั ดังนั้นจ านวนลิฟตใ์นแต่ละอาคารจึงเพียงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั 
และในกรณีฉุกเฉินที่ลิฟตเ์กิดช ารุด เสียหาย ทางโครงการจะรีบติดต่อไปยงับริษทัผูท้ี่เขา้มาติดตั้งลิฟตซ่ึ์งมี
บริการหลงัการขายและบริการซ่อมบ ารุง ทุกวนั จะใชเ้วลาซ่อมบ ารุงไม่เกิน 1 วนั ประกอบกบัอาคารเป็น
อาคารสูง 7 ชั้น ไม่ใช่อาคารสูงผูพ้กัอาศยัสามารถใชบ้นัไดในการขึ้นลงตวัอาคารชัว่คราวในระหว่างที่มีการ
ซ่อมบ ารุงลิฟตไ์ดส้ะดวก โดยจดัใหมี้บนัไดอาคารละ 2 แห่ง คือ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
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1.5 กำรใช้น ้ำ 
 
ระยะด าเนินการโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ ารวมทั้งส้ิน 472.70 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการ

ได้จดัให้แต่ละอาคารมีถังเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงสามารถส ารองปริมาณน ้ าใช้ไดอ้ย่าง
เพยีงพอต่อความตอ้งการใชน้ ้ าภายในโครงการ  ดังรูปที่ 1-4 และรูปที่ 1-5 
              โดยโครงการจะรับน ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระโขนง ซ่ึงได้ยืนยนั
ความสามารถในการจ่ายน ้ าประปาต่อโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยโครงการจะขอต่อท่อประปาจากท่อ
ประธานของการประปานครหลวงที่วางในถนนจรรยวรรธ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นที่ควบคุม
การไหลของน ้ าดว้ยลูกลอยซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณใตอ้าคาร A,B,C และ D ก่อนสูบขึ้นไปเก็บไวบ้นถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าของอาคารโดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ า  (CWP) สูบผา่นท่อยนื แลว้จึงส่งกระจายน ้ าไปยงัชั้นต่างๆ ผ่านท่อยนื 
ก่อนส่งเขา้สู่ห้องพกัอาศยัแต่ละห้องดว้ยท่อประปา โดยชั้นที่ 4-7 จะส่งกระจายน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า (PBS) 
ส่วนชั้นที่ 1-3 จะส่งกระจายน ้ าดว้ยแรงโนน้ถ่วง (Gravity) 
 
 

         

               

   รูปที่ 1-4 ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 

         

อำคำร B 

 

อำคำร C 

 

อำคำร D 
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รูปที่ 1-5 ป๊ัมถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น 

      

1.6 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบดัน ้ าเสียรวมแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge 
Proess, A/S แบ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั อคาร A,B,C  และ D  (ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม              
แต่ละชุดมีขนาดถงับ าบดัเท่ากนั และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ าเสียเท่ากนั)  ตั้งอยูใ่ตบ้ริเวณพื้นที่สีเขียว 
และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ซ่ึงมีความสามารถเพียงพอในการบ าบดัปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการใหมี้ค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานไดท้ั้งหมด โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการการประกอบดว้ย 
ส่วนดกัไขมนั (Grease Trap), ส่วนแยกกากตะกอน (Septic Zone), ส่วนเติมอากาศ (Aeration Chambor), 
ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber), และส่วนเก็บตะกอน (Sludge Storage Chamber) ดังรูปที่ 1-6 

 
 
 

อำคำร C 

อำคำร B 

อำคำร D 
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รูปที่ 1-6 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

 
 
1.7 กำรระบำยน ้ำ 
 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ ระบายน ้ าภายในอาคารและระบบ
ระบายน ้ าภายนอกโครงการ โดยระบบระบายน ้ าของโครงการเป็นแบบท่อแยก ซ่ึงแบ่งเป็นท่อน ้ าเสียและท่อ
น ้ าฝน โดยระบบน ้ าเสียต่างๆ จะถูกรวบรวมไปบ าบดัที่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ และจะถูกบ าบดั
ให้มีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งก่อนที่จะระบายน ้ าริมถนนซอยจรรยวรรธ 6 บริเวณ
ดา้นหนา้พื้นที่โครงการ ส่วนระบบระบายน ้ าฝนที่ตกภายในโครงการจะถูกรวบรวมและหน่วงไวภ้ายในท่อ
ระบายน ้ าของโครงการก่อนที่จะระบายน ้ าออกจากพื้นที่นอกโครงการ (ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยจรรยวรรธ 
6) โดยโครงการไดมี้การควบคุมอตัราการระบายน ้ าจากพื้นที่โครงการไม่ใหเ้กินกวา่อตัราการระบายน ้ าก่อน
มีการพฒันาพื้นที่โครงการ  

 

อำคำร C 

อำคำร B 

อำคำร D 
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1.8 กำรก ำจัดมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 
 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการทั้งหมดจะจดัให้มีแม่บา้นท าการเก็บรวบรวม และคดัแยก
ทุกวนัเพือ่ป้องกนัการตกคา้งของมูลฝอย และป้องกนักล่ิน ดังรูปที่ 1-7 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) ภาชนะรองรับมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในแต่ละอาคารจะมีการคดัแยกตามประเภทของขยะที่
แหล่งก าเนิด ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น เพือ่รวบรวมมูลฝอยที่เกิดจากห้องพกัอาศยัใน
แต่ละห้อง โดยตั้งอยูบ่ริเวณขา้งโถงลิฟตภ์ายในอาคารของโครงการซ่ึงภายในห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้น 
จะมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถงั แยกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท (ประเภทละ 
1 ถัง) ไดแ้ก่ ขยะเปียก ขยะแห้งที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะแห้งที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้และขยะอันตราย  
โดยภายในถงัขยะแต่ละใบจะสวมถุงด าไวอี้กชั้นหน่ึง เพือ่ความสะดวกในการเก็บรวบรวมไปยงัห้องพกัรวม
มูลฝอยของโครงการต่อไป 

 2) การจดัเก็บขยะและการจดัการ 

 มูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าและปิดปากถุง
ใหมิ้ดชิด จากนั้นเจา้หน้าที่ของโครงการจะน ามูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นมาพกัไวท้ี่อาคารพกั
รวมมูลฝอยของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 1 แห่ง ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นที่สีเขียวทางดา้นทิศใตข้องอาคาร ซ่ึงภายใน
หอ้งพกัรวมมูลฝอยจะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่  ส่วนพกัขยะเปียก และส่วนพกัขยะแห้ง โดยในส่วนพกั
ขยะแห้งจะประกอบไปด้วย จุดวางขยะแห้งที่สามารถรีไซเคิลได้ และถังขยะส าหรับใส่ขยะแห้งที่ไม่
สามารถรีไซเคิลได้ ขนาด 240 ลิตร 1 ถัง และถังส าหรับใส่ขยะอันตราย ขนาด 240 ลิตร 1 ถัง ซ่ึงทาง
โครงการจะติดต่อผูรั้บซ้ือของเก่าที่อยูบ่ริเวณพื้นที่โครงการเขา้มารับซ้ือขยะแหง้ที่สามารถรีไซเคิลไดภ้ายใน
โครงการ ส่วนขยะเปียก ขยะแห้งที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย ทางโครงการจะประสานให้
องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้เขา้มาด าเนินการจดัเก็บมูลฝอยแระเภทต่างๆ จากห้องพกัรวมมูลฝอยไป
ก าจดัตามความเหมาะสม เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้งภายในโครงการ ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีที่จอดรถ
ส าหรับเก็บขนมูลฝอยของโครงการโดยเฉพาะ โดยโครงการไดท้  าเคร่ืองหมายจราจรห้ามจอดรถไวบ้ริเวณที่
จอดรถดังกล่าว เพื่อป้องกันมิให้รถคนัอ่ืนเขา้มาจอดกีดขวางต าแหน่งที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของทาง
องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้  อีกทั้ง โครงการยงัไดจ้ดัใหถ้นนภายในโครงการมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 
6.00 เมตร ซ่ึงเม่ือรถเก็บขนมูลฝอยของทางองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้ เขา้มาด าเนินการเก็บขน 
มูลฝอยแลว้เสร็จ จะสามารถวิง่ออกจากบริเวณดงักล่าวไดโ้ดยตรง โดยไม่กีดขวางเส้นทางการจราจรของรถ
คนัอ่ืนแต่อยา่งใด 
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 3) ความเพยีงพอในการกกัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัรวมมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 แห่ง ซ่ึงตั้งอยูภ่ายนอก
อาคารของโครงการทางดา้นทิศใต ้บริเวณดา้นหนา้ของพื้นที่ 

 4) การท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย 

โครงการไดก้ าหนดใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพกัรวมมูลฝอยของโครงการเป็นประจ าสัปดาห์
ละ 1 คร้ัง โดยน ้ าเสียที่เกิดจากการลา้งห้องพกัรวมมูลฝอยจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ  
เพือ่บ  าบดัน ้ าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยจรรยวรรธ 6 บริเวณดา้นหน้าพื้นที่โรงการ ดงันั้น 
การจดัการขยะมูลฝอยของโครงการ จึงส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มในระดบัต ่า  

 
 

                       

รูปที่ 1-7 ถงัขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
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1.9 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
 ในระยะด าเนินการ โครงการได้ขอใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ ซ่ึงมีศกัยภาพ
เพียงพอในการให้บริการแก่ผูท้ี่ขอใชบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ซ่ึงโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง
ไฟฟ้าและแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board; MDB) ส าหรับจ่ายไฟฟ้าไปสู่ส่วนต่างๆ ของ
โครงการ ทั้งน้ี โครงการได้มีการติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร (Short Circuit) และระบบป้องกัน
กระแสไฟฟ้าที่เกินกว่าปริมาณที่ก  าหนดแบบตั้งวงจรไฟฟ้าอัตโนมติั (Circuit Breaker; CB) นอกจากน้ี 
โครงการจะด าเนินการติดตั้ งมาตรวดัปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ
โครงการแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคารดว้ย ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายใน
อาคาร โดยโครงการได้ติดตั้ งไฟฟ้าส่องอสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ซ่ึงใช้พลังงานส ารองจาก
แบตเตอร่ีขนาด 12 วตัต ์โดยแสดงใหแ้สงสวา่งไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 4 ชัว่โมง รวมทั้งติดตั้ง Emergency Downlight 
เพือ่ใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจนเม่ือเกิดไฟฟ้าดบั ซ่ึงในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติของการไฟฟ้าขดัขอ้งและ
ดบัลง โดยระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉินจะท างานทนัทีโดยอตัโนมตัิ และเม่ือระบบไฟฟ้าปกติท  างาน ระบบ
ไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉินทนัทีโดยอตัโนมติัเช่นกนั ดงันั้น จึงคาดวา่ไม่เกิดผลกระทบต่อความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า
ของชุมชนใกลเ้คียงอยา่งมีนยัส าคญั  
 
1.10 พืน้ที่สีเขียวและกำรจัดภูมิสถำปัตย์ภำยในโครงกำร 
 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการแต่ละบริเวณ โดยไดมี้การปลูกตน้ไมช้นิดต่างๆ  
เพือ่เพิม่ความสวยงามและความร่มร่ืน ซ่ึงพนัธุไ์มท้ี่โครงการเลือกน ามาปลูกจะเน้นคุณค่าดา้นความสวยงาม
เป็นหลักและเป็นพนัธุ์ไม้พื้นเมืองหรือพนัธุ์ไมป้ระจ าถ่ินที่สามารถพบได้ทัว่ไปในบริเวณพื้นที่โครงการ 
ไดแ้ก่ ตน้ปีบ ตน้พี้จัน่ ตน้ทองหลางด่าง และตน้หางนกยงูฝร่ัง โดยต าแหน่งการปลูกไมย้นืตน้ภายในบริเวณ
พื้นที่โครงการจะไม่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการแต่อย่างใด นอกจากน้ี 
โครงการไดมี้การปลูกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดินต่างๆ ไดแ้ก่ หญา้นวลน้อย พลบัพลึงหนู ไทรอินโด ขาไก่เขียว 
และหนวดปลาดุกแคระ เพื่อตบแต่งภูมิสถาปัตยภ์ายในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีความสวยงาม 
ซ่ึงสามารถเพิม่ทศันียภาพใหแ้ก่โครงการไดเ้ป็นอยา่งดี ดังรูปที่ 1-8 
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    รูปที่ 1-8  พื้นที่สีเขียว  
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