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         บทที่ 1 
          บทน า 
   
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
  

บริษทั ซิลเวอร์ฟินน์ ดิเวลลอปเมน้ท ์จ  ำกดั มีควำมประสงคพ์ฒันำที่ดินขนำดเน้ือที่ 1-3-79.70 ไร่ 
หรือ 3,118.80 ตำรำงเมตร ตั้ งอยู่ที่  ซอยสุขุมวิท 10 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย
กรุงเทพมหำนคร โดยเจำ้ของโครงกำรจะพฒันำที่ดินดงักล่ำวเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) ภำยใตช่ื้อ
โครงกำร FNN ASOKE (ฟินน์ อโศก) ประกอบดว้ย อำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) ขนำดควำมสูง 8 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และอำคำร B) ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบั
พื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) มีจ  ำนวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 263 หอ้ง  

โครงกำร FNN ASOKE (ฟินน์ อโศก) ด ำเนินกำรโดยบริษทั ซิลเวอร์ฟินน์ ดิเวลลอปเมน้ท์ จ  ำกดั 
ส ำนักงำนตั้งอยูเ่ลขที่ 689 อำคำรภิรัชทำวเวอร์ ชั้น 18 ห้องเลขที่ 1807 - 1808 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั 
เหนือ เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร 10260 ทั้ งน้ี  โครงกำรเข้ำข่ำยที่จะต้องศึกษำและจัดท ำรำยงำน                   
กำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นตอนของกำรขออนุญำตก่อสร้ำง ตำมประกำศกระทรวง
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำรหรือกิจกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำ
รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีกำร ระเบียบปฏิบติัและแนวทำงกำรจดัท ำ
รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ที่ก  ำหนดให้อำคำรอยูอ่ำศยัรวมตำมกฎหมำยว่ำดว้ย
กำรควบคุมอำคำร ที่มีจ  ำนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตรขึ้นไป 
ต้องจัดท ำรำยงำนกำรวิ เครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพือ่พจิำรณำใหค้วำมเห็นในขั้นตอนขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร 
ทั้งน้ีโครงกำรไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
แลว้ตำมหนงัสือ ที่ ทส 1010.5/4748 ลงวนัที่ 8 เมษำยน 2563 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 และไดรั้บใบรับแจง้
กำรก่อสร้ำง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอำคำร ตำมมำตรำ 39 ตรี (แบบ ยผ.4) จำกส ำนกังำนเขตคลองเตยเรียบร้อย
แลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 
 โครงกำร FNN ASOKE (ฟินน์ อโศก) ต่อไปน้ีจะเรียกว่ำ “โครงกำร” ได้ว่ำจำ้งหน่วยงำนกลำง       
คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ำกัด ซ่ึงได้รับกำรขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนกับกรมโรงงำน
อุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่ำ “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวิเครำะห์ดชันีคุณภำพส่ิงแวดลอ้มตำมที่ก  ำหนดไวใ้นมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้ำง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ำรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรฯ ฉบบัประจ ำเดือน
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มกรำคม - มิถุนำยน พ.ศ. 2564 (ระยะกำรก่อสร้ำง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงำนอนุญำต (กรุงเทพมหำนคร), 
ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส ำนกังำนเขตคลองเตยต่อไป  

ทั้ งน้ี โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ ำเดือนกรกฎำคม - ธนัวำคม 
พ.ศ. 2563 ต่อหน่วยงำนอนุญำต (กรุงเทพมหำนคร), ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ           
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส ำนกังำนเขตคลองเตย เรียบร้อยแลว้ ในวนัที่ 22 มกรำคม พ.ศ. 2564 ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก-4  

 
1.2 รายละเอียดโครงการ 
 

1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

โครงกำร FNN ASOKE (ฟินน์ อโศก) ตั้ งอยู่ที่  ซอยสุขุมวิท 10 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย            
เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 ด ำเนินกำรโดยบริษทั ซิลเวอร์ฟินน์ ดิเวลลอปเม้นท์ 
จ  ำกดั โดยเป็นโครงกำรประเภทอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 2 
อำคำร (อำคำร A อำคำร B) ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นดำดฟ้ำ)          
มีจ  ำนวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 263 หอ้ง  

              ทิศเหนือ          ติดกบั          บำ้นพกัอำศยั ควำมสูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 หลงั เลขที่ 24 ถดัไปเป็นอำคำร        
                                                          ชุดพกัอำศยั ควำมสูง 20 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร (สุขมุวทิ คำซ่ำ) 
              ทิศใต ้              ติดกบั          บำ้นพกัอำศยั ควำมสูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 หลงั เลขที่ 30 ถดัไปเป็นอำคำร  
                                                          ชุดพกัอำศยั ควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร (เวนิโอ สุขมุวทิ 10) 
              ทิศตะวนัออก  ติดกบั          ซอยสุขมุวทิ 10 มีควำมกวำ้งของเขตทำง 6.05-6.55 เมตร ถดัไปเป็น   
                                                          พื้นที่จอดรถของโรงแรมเซ็นเตอร์พอยต ์สุขมุวทิ 10 และบำ้นพกัอำศยั   
                                                          ควำมสูง 3 ชั้น จ  ำนวน 1 หลงั เลขที่ 31 
              ทิศตะวนัตก    ติดกบั           บำ้นพกัอำศยั ควำมสูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 หลงั เลขที่ 67/2 โรงแรม           
                                                          ควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร (โรงแรมซิทำดีนส์) และอำคำรอยูอ่ำศยั 
                                                          รวม ควำมสูง 18 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร (นนัทิรุจ) ถดัไปเป็น                 
                                                          ซอยสุขมุวทิ 8 
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รูปที่ 1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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1.2.2 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 
 
          กำรคมนำคมเขำ้-ออกพื้นที่โครงกำร จะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยอำศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงกำร
จะมีทำงเขำ้-ออก อยูท่ำงดำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำรโดยจะเช่ือมทำงเขำ้-ออกโครงกำรกบัซอยสุขมุวทิ 
10 และมีโครงข่ำยคมนำคมเขำ้-ออกพื้นที่โครงกำร ดงัรำยละเอียดรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 
                       1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ที่โครงการ  
                             - จากแยกอโศกมนตรี มุ่งหน้ำทิศตะวนัตกบนถนนสุขมุวิท ระยะทำง 680 เมตร เล้ียวซ้ำย
เขำ้สู่ซอยสุขมุวทิ 10 แลว้มุ่งหนำ้ทิศใตบ้นซอยสุขมุวทิ 10 ระยะทำง 405 เมตร เล้ียวขวำเขำ้สู่พื้นที่โครงกำร 
                             - จากแยกนานา มุ่งหนำ้ทิศตะวนัออกบนถนนสุขมุวิท ระยะทำง 1.06 กิโลเมตร เขำ้สู่แยก
อโศกมนตรี แลว้กลบัรถที่แยกอโศกมนตรี เขำ้สู่ถนนสุขุมวิทมุ่งทิศตะวนัตก แลว้มุ่งหน้ำทิศตะวนัตกบน
ถนนสุขุมวิท ระยะทำง 680 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยสุขมุวิท 10 มุ่งหน้ำทิศใตบ้นซอยสุขุมวิท 10 ระยะทำง 
405 เมตร เล้ียวขวำเขำ้สู่พื้นที่โครงกำร 
                       2)  การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ 
                             -  ออกจากโครงการ ( เ ส้นทางที่  1)  ออกจำกพื้นที่ โครงกำรแล้ว เ ล้ี ยวซ้ำยเข้ำ สู่                         
ซอยสุขุมวิท 10 มุ่งหน้ำทิศเหนือ ระยะทำง 405 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนสุขุมวิทมุ่งทิศตะวนัตก มุ่งหน้ำทิศ
ตะวนัตก ระยะทำง 205 เมตร กลบัรถเขำ้สู่ถนนสุขุมวิทมุ่งทิศตะวนัออก มุ่งหน้ำทิศตะวนัออก ระยะทำง    
670 เมตร เขำ้สู่แยกอโศกมนตรี 
                             -  ออกจากโครงการ ( เ ส้นทางที่  2)  ออกจำกพื้นที่ โครงกำรแล้ว เ ล้ี ยวซ้ำยเข้ำ สู่                         
ซอยสุขมุวทิ 10 มุ่งหนำ้ทิศเหนือ ระยะทำง 405 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนสุขมุวทิมุ่งหนำ้บนถนนสุขมุวิทมุ่ง
ทิศตะวนัตกระยะทำง 605 เมตร เขำ้สู่แยกนำนำ มุ่งหน้ำทิศตะวนัตกถนนสุขุมวิท ระยะทำง 230 เมตร        
เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนดวงพทิกัษ ์ มุ่งหนำ้ทิศใตบ้นถนนดวงพทิกัษ ์ระยะทำง 2.20 กิโลเมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนน
พระรำม 4 มุ่งหน้ำทิศตะวนัออกบนถนนพระรำม 4 ระยะทำง 700 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนรัชดำภิเษกมุ่ง
หนำ้ทิศเหนือบนถนนรัชดำภิเษก ระยะทำง 1.90 กิโลเมตร เขำ้สู่แยกอโศกมนตรี  
                             - ออกจากโครงการ (เส้นทางที่ 3) ออกจำกพื้นที่โครงกำรแลว้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยสุขุมวทิ 
10 มุ่งหนำ้ทิศเหนือ ระยะทำง 405 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนสุขมุวิท มุ่งหนำ้บนถนนสุขมุวิทมุ่งทิศตะวนัตก
ระยะทำง 605 เมตร เขำ้สู่แยกนำนำ 
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 

 โครงกำร FNN ASOKE (ฟินน์ อโศก) มีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) 

ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และอำคำร B) ควำมสูง 22.95 เมตร 

(ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) มีจ  ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 263 ห้อง อำคำรโครงกำร  

มีพื้นที่รวมทุกอำคำร และมีพื้นที่อำคำรที่ใชค้ิดเป็นอตัรำส่วนกบัพื้นที่ดิน เท่ำกบั 17,974.74 ตำรำงเมตร   

 

1.4 การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
 

กำรใชท้ี่ดินบริเวณพื้นที่โครงกำรในระยะก่อสร้ำงจะก่อให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงลกัษณะกำรใชท้ี่ดิน    
จำกพื้นที่ว่ำงและอำคำรส ำนักงำนขำยชัว่ครำว ควำมสูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มำเป็นกำรใชท้ี่ดินก่อสร้ำง
อำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A          
และอำคำร B) ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) จ  ำนวนหอ้งพกัรวม
ทั้งส้ิน 263 หอ้ง ซ่ึงกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวถือเป็นผลดี เน่ืองจำกเป็นกำรใชท้ี่ดินใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด 
 
1.5 การใช้น ้า 
 

ในช่วงก่อสร้ำงโครงกำรจะใชน้ ้ ำจำกกำรประปำนครหลวงสำขำสุขมุวทิ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5
โดยจะต่อท่อประปำจำกกำรประปำนครหลวงผ่ำนมิเตอร์ ประกอบด้วยน ้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภค-บริโภค         
ของคนงำนก่อสร้ำง และน ้ ำใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่อคอนกรีต ท ำควำมสะอำด
เคร่ืองมือและเคร่ืองใชต่้ำงๆ และน ้ ำใชใ้นพื้นที่บำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง เป็นปริมำณน้อย ดงันั้น กำรใชน้ ้ ำ
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส ำคญัต่อกำรใช้น ้ ำของชุมชนในเขตพื้นที่จ่ำยน ้ ำ      
ของกำรประปำนครหลวงสำขำสุขมุวทิ         
       
1.6 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

โครงกำรจดัให้มีถังบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปแบบบ่อเกรอะ-กรองเติมอำกำศ (Septic Anaerobic & 
Aerobic Filter) สำมำรถรองน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำที่เกิดขึ้นภำยในพื้นที่โครงกำรไดอ้ยำ่งเพียงพอ ก่อนระบำย
ออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะดำ้นหนำ้ของโครงกำรต่อไป  
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1.7 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 

เพื่อลดปริมำณฝุ่ นละอองในระยะก่อสร้ำง อำจก่อให้เกิดกำรชะลำ้งตะกอนดินจำกกำรเปิดพื้นที่
ก่อสร้ำงโครงกำรออกไปยงัพื้นที่ขำ้งเคียง และตะกอนดินที่ถูกชะลำ้งลงสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะ อำจเป็น
เหตุให้ท่อระบำยน ้ ำอุดตันได้ โครงกำรได้จัดให้มีจุดล้ำงล้อรถบรรทุกก่อนออกจำกพื้นที่โครงกำร               
เพือ่ชะลำ้งดิน ก่อนระบำยน ้ ำจำกบ่อดกัขยะออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป    
 
1.8 การจัดการมูลฝอย  
 

โครงกำรมีคนงำนก่อสร้ำงประมำณ 150 คน คำดว่ำจะมีปริมำณมูลฝอยเกิดขึ้น 0.45 ลูกบำศกเ์มตร/
วนั หำกไม่มีกำรจดักำรที่ดี อำจก่อใหเ้กิดปัญหำกำรแพร่กระจำยของขยะไปทัว่พื้นที่ ซ่ึงนอกจำกจะก่อใหเ้กิด
สภำพที่ไม่น่ำมองแล้วยงัเป็นแหล่งเพำะพนัธุ์ของแมลงและสัตวท์ี่ เป็นพำหะน ำโรคต่ำงๆด้วย โดยทำง
โครงกำรจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยวำงไวบ้ริเวณพื้นที่ก่อสร้ำง เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดและสำมำรถ
รองรับปริมำณมูลฝอยไดย้ำ่งเพียงพอ เพือ่ใหร้ถขนส่งมูลฝอยของส ำนกังำน เขตคลองเตยมำเก็บขนไปก ำจดั
ต่อไป  
 
1.9 การใช้ไฟฟ้า 
 
      ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำวโดยใชไ้ฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย  
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 โดยก ำหนดกำรก่อสร้ำงโครงกำร จะไม่ส่งผลกระทบต่อกำรใชไ้ฟฟ้ำของชุมชน
ขำ้งเคียง หรือระบบของกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย เน่ืองจำกควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำในระยะน้ี
มีไม่มำก ดงันั้น คำดวำ่กำรใชไ้ฟฟ้ำในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นกำรใชไ้ฟฟ้ำ
ของชุมชนขำ้งเคียง 
 


