
บทท่ี 1

บทนํา



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ Library Houze ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 (ระยะดําเนินการ) 

 

จัดทํารายงานโดยบรษิัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-1 

บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

 สืบเนื่องจากการประชุมครั้งท่ี 31/2557 เมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2557 คณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน มีมติใหความ

เห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (เดิมชื่อรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม)

โครงการ Library Houze ของบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ตั้งอยู ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชา

อุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.1-1) ซึ่งเปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

(อาคารชุด) ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1 ไร  91 ตารางวา ประกอบดวย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มี

หองพักอาศัยท้ังสิ้น 221 หอง สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แจงผลการ

พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการดังกลาว และโครงการตองปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผละกระทบสิ่งแวดลอม (เอกสารแนบ 1) 

รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของอยางเครงครัด 

 ปจจุบันโครงการอยูในชวงดําเนินการ โดยบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ในฐานะเจาของ

โครงการ จึงมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผละกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของ

โครงการ 

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 1)   ชื่อโครงการ  โครงการ Library Houze 

 2)   เจาของโครงการ นิติบุคคลอาคารชดุ ไลบรารี่ เฮาส 

 3)   สถานทีต้ั่งโครงการ   ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร 

 4)   ขนาดโครงการ จํานวนหองพักรวม 221 หอง 

 5)   ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการ  

                                         ผูชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งท่ี 31/2557 เมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2557 

 6)   สถานภาพโครงการปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ 

 7)   จัดทํารายงานโดย บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 
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จัดทํารายงานโดยบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-2 

 

 

    สัญลักษณ : 

                      พื้นท่ีโครงการ 

 
 
ท่ีมา : ดัดแปลงจากโปรแกรม QGIS (มนีาคม 2564) และการสํารวจภาคสนาม (2564) 

ภาพที่ 1.1-1 แสดงที่ตั้งพื้นท่ีตั้งโครงการ  

 

พ้ืนที่โครงการ 

E W 
N 

S 
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จัดทํารายงานโดยบรษิัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-3 

1.3 รายละเอียดของโครงการ  

1.3.1 ท่ีต้ังโครงการ 

 โครงการ Library Houze ตั้งอยูที่ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ 

กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด สํานักงานตั้งอยูที่ 26 ซอยเอกชัย 76 

แยก 1-3 แขวงบางบอน เขตบางบอน กรุงเทพมหานคร 10150 โดยโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 

8 ชั้น 1 อาคาร บนพื้นที่ 1-0-91 ไร (1,964 ตารางเมตร) มีหองพักอาศัยจํานวน 221 หอง ความสูง 22.80 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพื้นดาดฟา) โดยมีรายละเอียดผังโฉนดที่ดินดังนี้ 

 1) โฉนดที่ดินเลขที่ 12341 เลขที่ดิน 270 ขนาดพื้นที่ 1-0-91 ไร หรือ 1,960 ตารางเมตร 

 ท้ังนี้ โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร ตั้งอยูบนถนนภาระจํายอม ซึ่ง

ถนนภาระจํายอมของพื้นท่ีโครงการ มี 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 8215 เลขท่ีดิน 490 ติดถนนประชาอุทิศ ระบุวา 

ท่ีดินตกอยูในบังคับภาระจํายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา ทอระบายนํ้า ตลอดจนสาธารณูปโภค

ตางๆ ของท่ีดินโฉนดเลขที่ 12341 ตําบลบางมด (ราษฏรบูรณะ) จังหวัดกรุงเทพมหานคร กวางประมาณ 6 เมตร 

ยาวประมาณ 22 เมตร ซึ่งเปนที่ดินของโครงการ Library Houze การใชถนนภาระจํายอมเปนทางเขา-ออกใน

ปจจุบัน จะมีผูใชรวมกัน คือ พื้นที่โครงการ บานพักอาศัยในซอยประชาอุทิศ 26/7 

 นอกจากนี้ ทางเขา-ออกของโครงการสามารถเดินทางเขา-ออกไดโดยใชถนนสายหลัก คือ ถนนประชา

อุทิศโดยใชรถยนตสวนบุคคลแลว ในอนาคต (พ.ศ. 2562) ผูพักอาศัยในโครงการยังสามารถใชบริการขนสง

สาธารณะซึ่งจะมีรถไฟฟาสายสีมวงสวนตอขยายบางซื่อ-ราษฎรบูรณะของ ร.ฟ.ม.สถานีประชาอุทิศ อยูหางจาก

ทางเขาโครงการประมาณ 1.7 กิโลเมตร เปนโครงขายเชื่อมโยงการเดินทางไปยังสถานีที่ตางๆ ไดอยาง

สะดวกสบายมากขึ้น และเปนทางเลือกของการเดินทางในอนาคต 

 สําหรับอาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการ และการใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการมีดังนี้ 

(ภาพท่ี 1.3-1) 

 ทิศเหนือ ติดตอกับ ลํากระโดงสาธารณประโยชน ถัดไปเปนอาคารพาณิชยสูง 5 เมตร 

ทิศใต  ติดตอกับ ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถัดไปเปนศูนยคารแคร  

ทิศตะวันออก ติดตอกับ ถนนประชาอุทิศ กวาง 2.00 เมตร ถัดไปเปนศูนยรถยนตอีซูซุ 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น ถัดไปเปนบานเดี่ยวสูง 1 ชั้น  

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ  Library Houze มีลักษณะเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ความสูงอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา 22.80 เมตร รวมพ้ืนที่ใชสอยทั้งหมด 8,790.19 ตาราง

เมตร มีหองชุดพักอาศัยจํานวน 221 หอง  
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จัดทํารายงานโดยบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-4 

 

 

     

 
 
 

ภาพที่ 1.3-1 อาณาเขตติดตอพื้นที่โดยรอบโครงการ  

 

E W 
N 

S 

1 2 

4 
3 

5 
6 

พ้ืนท่ีโครงการ 

1 อาคารพาณิชยสูง 5 ช้ัน 

2 ลํากระโดงสาธารณประโยชน 

(คลองขางโรงเรียนขจรโรจน) 

3 ศูนยรถยนตอีซูซุ 4 ซอยประชาอุทิศ 26/7 

(ถนนภาระจํายอม) 

5 ศูนยคารแคร 6 บานพักอาศัย 1 ช้ัน 
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จัดทํารายงานโดยบรษิัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-5 

1.3.3   รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของพื้นท่ีโครงการ  

 โครงการเปนอาคารอยูอาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดจาก

ระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 221 หอง มีพ้ืนที่อาคารรวม 

8,790.19 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนที่ภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 พื้นที่ใชสอย 1,451.21 ตารางเมตร ประกอบดวย พื้นท่ีจอดรถยนตและทางว่ิง (จํานวนท่ี

จอดรถ 62 คัน) หองเครื่องไฟฟาหองเก็บขยะมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได ลิฟต และโถง

ลิฟต หองปม หองนํ้า-สวม หองยาม สระบัว 

ชั้นท่ี 2 พื้นที่ใชสอย 1,010.50 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 29 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา หอง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองรับรอง โถงรับรอง สวนออกกําลังกาย หองน้ํา-สวม

หญิง หองนํ้า-สวมชาย ล็อกเกอร ช/ญ ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 3 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 4 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 5 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 6 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 7 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 8 พื้นท่ีใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเคร่ืองไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นหองเครื่อง พื้ นที่ ใช ส อย  392 .92 ตารา ง เมตร ประกอบด วย  ห อ ง เครื่ อ งลิฟต  ห องป ม 

ถังเก็บน้ํา พื้นที่จัดสวน ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต 
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1.3.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1)  ระบบน้ําใช 

 โครงการมีความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปานครหลวง สํานักงานประปา

สาขาสุขสวัสดิ์ โดยจะตอทอประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 มิลลิเมตร โดยจะตอทอประปาจากการประปา

นครหลวงผานมิเตอรเพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาแลวจึงจายลง

มายังสวนตางๆ ของโครงการ โดยระบบจายน้ําจะใชแบบ 2 ระบบ คือ  

 1. ใชเครื่องสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินไปยังถังเก็บน้ําดาดฟาแลวจายน้ําลงท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 5  

 2. ชั้น 6 ถึงชั้น 8 จะเพิ่มแรงดันในทอโดยจายผาน Booster pump โดยจัดใหมีถังเก็บน้ําใตดิน

จํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 210 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาจํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 50 ลูกบาศก

เมตร รวมปริมาตรนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการทั้งหมด 260 ลูกบาศกเมตร  

- ถังเก็บนํ้าชั้นใตดิน จัดใหมีถังเก็บน้ําชั้นใตดินจํานวน 1 ถัง มีความจุ 210 ลูกบาศกเมตร โดยตดิตั้ง

เคร่ืองสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 25 ลูกบาศกเมตร/

ชั่วโมง ที่ TDH 48 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคาของอาคาร 

- ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา จัดใหมีถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาจํานวน 1 ถัง มีความจุ 50 ลูกบาศกเมตร โดยจะ

ติดตั้ง Booster pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 40 

ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อรักษาแรงดันใหการจายน้ําไปยังชั้น 6 ถึงชั้น 8 ของอาคาร 

สําหรับการรับน้ําจากทอเมนประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขสวัสดิ์เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถัง

สํารองน้ําใชภายในโครงการในชวง 24.00 – 05.00 น. หลังจากนั้นจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินไปยังถังเก็บน้ําชั้น

ดาดฟา แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆของอาคาร ดังนั้นการสูบน้ําของโครงการจากทอเมนประปาริมถนนประชา

อุทิศจะไมสงผลกระทบตอกาใชน้ําประปาของผูอยูอาศัยบริเวณใกลเคียง เนื่องจากชวงเวลาที่กําหนดใหมีการสูบ

น้ําประปามาเก็บไวในถังสํารองน้ําใช เปนชวงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความตองการใชน้ํานอย 

สําหรับถังเก็บนํ้าใตดินจะตั้งอยูใตบริเวณอาคารและอยูบนฐานรากอาคาร โดยมีโครงสรางเสาอยู

ภายในถังเก็บน้ํา ซึ่งภายในถังเก็บน้ําจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่กับน้ําดวยสาร Non-Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อ

ปองกันน้ําซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจาเกิดสนิม และออกมาปนเปอนกับน้ําใชภายในถังเก็บน้ําใตดิน 

 2)  การบําบัดน้ําเสีย 

 โครงการไดออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย เปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศผานผิวตัวกลาง 

จํานวน 1 ชุด ขนาด 120 ลูกบาศกเมตร ซึ่งรองรับน้ําเสียจากโครงการ 111 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

ระบบบําบัดน้ําเสียออกแบบใหสามารถบําบัดน้ําเสียใหมีคา BOD ในน้ําทิ้งไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบาย

ออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมอละออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สําหรับนํ้าท้ิง

จากบอตกตะกอนจะไหลเขาสูบอพักน้ําทิ้ง (Effluent Tank) น้ําทิ้งจะถูกน้ํามาใชรถตนไมภายในโครงการ 

(Recycled Water) โดยการติดตั้งระบบทอรดน้ําตนไมแบบซึมดินซึงฝงไวบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และน้ํา

ท้ิงสวนที่เหลือจะไหลผานบอพักน้ําสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะและระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํา
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ยอมและออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สวนรายละเอียดและสวนประกอบตางๆของระบบ

บําบัดน้ําเสีย มีดังนี้ 

 (1)  ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 25 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับ

น้ําเสียจากกรประกอบอาหารหองพัก 21.67 ลูกบาศกเมตร/วัน ท้ังนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงงานตักกากไขมัน

จากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยตากกากไขมันใหแหง แลวใสถุงดํามัดปากถุงใหแนนและนําไปไวท่ีหองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ 

 (2) สวนแยกกาก (Solid Separation Chamber) เปนสวนบําบัดน้ําเสียเบื้องตน ทําหนาท่ีแยก

ของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการยอยสลายสารอินทรียหรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนสวนหนึ่งเปน

สารอินทรียจะถูกยอยสลายไป สวนที่เหลือจะสะสมอยูที่กนถัง และมีบางสวนลอยตัวอยูบนผิวน้ํา สิ่งสกปรกในน้ํา

เสียที่ถูกกักอยูในถังเกรอะมีปริมาตร 30.98 ลูกบาศกเมตร   

 (3) สวนปรับอัตราการไหล (Equalization Chamber) เปนสวนที่ปรับอัตราการไหลของน้ําเสีย

เขาระบบ เพ่ือใหเขาระบบเติมอากาศอยางตอเนื่อง โดยออกแบบระยะเวลากักเก็บ 0.5 ชั่วโมง ถังมีความจุ 6.84 

ลูกบาศกเมตร ตามมาตรฐาน โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 ชุด ความคุมดวยลูกลอย 2 ระดับ มีอัตราการสูบนํ้า

เสีย 0.14 ลูกบาศกเมตร/นาที 

 (4) สวนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ถูกออกแบบใหกําจัดบีโอดีตอเน่ืองจากสวน

แรก โดยอาศัยการทํางานในสภาวะเตมิอากาศ ซึ่งอาศัยการทํางานของจุลินทรียชนิดตองการออกซิเจน (AEROBIC 

BACTERIA) ซึ่งถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห ทําการเลี้ยงตะกอนแบบชนิดติดในที่ (FIXED FILM) และชนิด

แขวนลอยในน้ําเสีย (SUSPENSION) เพ่ือยอยสารอินทรียในระบบใหมีความสะอาดเพียงพอกอนระบายเขาถัง

ตกตะกอนตอไป ปริมาตรสวนเติมอากาศที่จัดเตรียม 33.98 ลูกบาศกเมตร โดยสวนเติมอากาศออกแบบใหมี

อัตราสวน F/M เทากับ 0.29 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรัม.MLSS ปริมาณความตองการออกซิเจนเทากับ 15.57  

กิโลกรัม.ออกซิเจน/วัน ภายในสวนเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 

1.93 ลูกบาศกเมตร/วัน จากนั้นน้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป 

 (5) สวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc)  

ท่ีปะปนมากับน้ําเสียเพ่ือใหน้ําใส โดยน้ําเสียที่ผานการบําบัดจากสวรเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวน

ปะปนมาดวย แลวจึงไหลมายังสวนตกตะกอน ตะกอนจุลินทรียจะตกตะกอนอยูท่ีถังตกตะกอนและบางสวนถูกสูบ

ไปสวนพักน้ําทิ้ง และบางสวนถูกสูบไปยังสวนยอยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) และสวนเก็บตะกอน 

(Sludge Collection Tank) บางสวนจะถูกสูบไปยังสวนเติมอากาศ ขนาดพ้ืนท่ีหนาตัดของถัง 4.91 ตารางเมตร  

มีระยะเวลากักเก็บ 2.5 ชั่วโมง ความจุถังเทากับ 13.34 ลูกบาศกเมตร 

 (6) สวนพักนํ้าทิ้ง (Effluent Tank) จะรองรับนํ้าใสจากถังตกตะกอน โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําเพิ่ม

ความดัน อัตราการสูบ 6 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง เพ่ือสูบน้ําทิ้งบางสวนไปใชประโยชนในการรดน้ําตนไมภายใน

โครงการผานระบบทอเจาะรูพรุนฝงใตดิน ซึ่งโครงการจะฝงทอไวบริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ สวนน้ําทิ้งที่

เหลือจะไหลผานบอพักน้ําทิ้งสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะและระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและ

ไหลออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 
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 (7) การกําจัดกาซมีเทน กาซมีเทยจากระบบบําบัดน้ําเสียที่ระบายออกสูภายนอก จะสงผลกระทบ

โดยตรงตอภาวะเรือนกระจก ซึ่งเปนสวนหนึ่งที่ทําใหอุณหภูมิโลกเพ่ิมขึ้น จึงนับวาเปนสารที่มีผลกระทบตอภาวะ

โลกรอน เพ่ือลดผลกระทบตอภาวะโลกรอน โครงการออกแบบใหมีการจัดการกาซมีเทนที่เกิดข้ึนจากระบบบําบัด

น้ําเสีย 120 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการจะทําการตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกกาก - 

เก็บตะกอน (Separation Tank) และสวนดักไขมัน (Grease Tank) ลงบอดิน ซึ่งเปนการบําบัดดวยวิธี Biological 

Oxidation ทั้งน้ี โครงการเลือกใชดินรวนซึ่งโดยท่ัวไปจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร 

รวมกับปุย ก.ท.ม. ซึ่งเปนปุยที่มีปริมาณจุลินทรียอยูมาก โดยจุลินทรียจะสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูป

ไปเปนคารบอนไดออกไซด น้ํา พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย โดยเฉพาะจุลินทรียกลุม Methanotrophs 

สามารถจัดแบงยอยออกไดเปน 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซมีเทน จะมีปริมาณกาซมีเทนเกิดขึ้น 

27,489.25 ลิตร/วัน อัตรากาซมีเทนที่ปุยสามารถกําจัดได 2,400 ลิตร/ลูกบาศกเมตร-วัน และโครงการจัดใหมี

พ้ืนท่ีสีเขียวที่ใชในการกําจัดกาซมีเทนเทากับ 12.00 ตารางเมตร 

 (8) การกําจัดละอองฝอย (Aerosol) สําหรับละอองฝอยนํ้าเสียที่เกิดขึ้น อาจเกิดการรั่วไหลผาน

ทางขอตอหรือฝาทอได โดยการกําจัดระอองฝอยน้ําเสีย (Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการไดจัดใหมีการ

จัดการละอองฝอยน้ําเสียโดยอาศัยจุลินทรียที่มีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองฝอยน้ําเสีย

เพ่ือความคุมไมใหละอองนํ้าเสียสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอกตอผูพักอาศัย และเพื่อใหมีความปลอดภัย

จากการแพรกระจายของเชื้อโรคมากยิ่งขึ้น โครงการใชหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศโดยใชพืช ดินและ

จุลินทรียที่อาศัยอยูในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเชื้อโรคจากละอองน้ําเสีย และตองมีการ

สัมผัสกับดินอยางนอง 10 วินาที เพ่ือใหเกิดกระบวนการในกรกําจัดเชื้อโรคจากละอองน้ําเสีย โดยโครงการจัดใหมี

พ้ืนที่สีเขียวหนา 0.40 เมตร และตองมีความเรวของอากาศเทากับ 0.04 เมตร/วินาที โครงการตองใชพ้ืนที่ในการ

บําบัดละอองนํ้าเสีย 1.00 ตารางเมตร ซึ่งในสวนละอองน้ําเสียและกลิ่นเหม็นจากกรบําบัดจะสงผลกระทบในระดับ

ท่ีนอยมาก 

3) การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม 

ระบบระบายนํ้าของโครงการเปนระบบระบายน้ําแบบทอแยก กลาวคือ น้ําทิ้งจากระบบบําบัดจะ

ระบายลงสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและออกสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป โดยแยก

น้ําฝนที่ตกลงมาในพื้นที่โครงการ สําหรับระบบระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

3.1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว รับน้ําฝนจากหลังคาอาคาร 

แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคารตอไป 

3.2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 

(1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 

3 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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(2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆของอาคาร เขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการ 

(3) ทอระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมี

ทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต

ละหองพักเขาสูถังดักไขมันกอนไหลเขาสูกระบวนการบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

3.3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ําเสียภายนอกอาคาร จะเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสีย ดังน้ี 

(1) ระบบระบายน้ําฝน จะรวบรวมน้ําฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเขาสูบอหนวงน้ํากอนที่จะ

ระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ําจํานวน 1 บอ ตั้งอยูบริเวณหองมูลฝอยความ 

ความจุ 50 ลูกบาศกเมตร ซึ่งบอหนวงนํ้าสามารถรองรับปริมาณน้ําหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ ทั้งนี้

โครงการจะควบคุมอัตราการระบายนํ้ากอนท่ีระบายออกสูภายนอกโครงการไมใหเกินอัตราการระบายน้ําสูงสุด

กอนพัฒนาโครงการ การระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เคร่ือง (ใชงาน

จริง 1 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง)  มีอัตราการสูบเทากับ 0.01 ลูกบาศกเมตร/วินาที และจะสูบไปยังบอพักน้ําสุดทาย

พรอมตะแกรงดักขยะ กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอนํ้าระบายน้ําสาธารณะ

ริมถนนประชาอุทิศตอไป 

(2) ระบบระบายน้ําทิ้ง นํ้าท้ิงท่ีเหลือจากการลดน้ําตนไมจะถูกสูบมาตามทอระบายน้ําขนาด

เสนผานศูนยกลาง 6 น้ิว จากนั้นจะไหลผานบอพักน้ําสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ กอนระบายออกสูทอระบายน้ํา

ริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอน้ําระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 

การระบายน้ําออกจากโครงการเพื่อระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอ

น้ําระบายน้ําสาธารณะริมถนนประชาอุทิศ โดยในกรณีที่ฝนตกโครงการจะระบายน้ําออกจากโครงการสูภายนอก

โครงการไมใหเกินอัตรากรระบายน้ํากอนพัฒนาโครงการ คือ 0.014 ลูกบาศกเมตร/วินาที และเมื่อมีการพัฒนา

โครงการพบวามีอัตราการะบายน้ําสูงสุด 0.04 ลูกบาศกเมตร/วินาที ทั้งนี้โครงการออกแบบใหกักเก็บไวในบอ

หนวงน้ําความจุ 50 ลูกบาศกเมตร/วินาที จํานวน 1 บอ และเชื่อมตอทอระบายน้ําที่โครงการกับทอระบายน้ํา

สาธารณะ ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ําหลากสวนเกินไดอยางเพียงพอ และคาดวาการระบายน้ําของโครงการจะไม

สงผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอผูอาศัยภายในโครงการและผูพักอาศัยขางเคยีงโครงการ 

4) การจัดการมูลฝอย 

(1) หองพักมูลฝอยประจําชั้น โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ภายในแตละชั้นของ

อาคารต้ังแตชั้นที่ 2-8 จํานวน 1 หอง/ชั้น โดยภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นแตละหอง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

120 ลิตร จํานวน 4 ถัง/ชั้น ประกอบดวย ถังมูลฝอยเปยก ถังมูลฝอยแหง ถังมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช

ประโยชนได (มูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยอันตราย ซึ่งเมื่อเปดดําเนินการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูล

ฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นดังกลาว ทั้งนี้ โครงการจะติดปายประชาสัมพันธโครงการภายในพื้นที่
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โครงการ รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชประโยชนไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุง

กระดาษ นํากลับมาใชใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย

ไปไวที่หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดปฏิบัติงานรวบรวมและขนยายมูล

ฝอยในชวงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซึ่งชวงเปนเวลาที่รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด 

(2) หองพักมูลฝอยรวม จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมไวบริเวณชั้นที่ 1 แบงออกเปนหองพักมูลฝอย

เปยก หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักขยะมีพิษ รายละเอียดมีดังนี้ 

 - หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลรีไซเคิล ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักขยะมีพิษ ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ไดอยาง

เพียงพอ 

สําหรบันํ้าเสียที่เกิดจากการลางถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ จะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

โครงการ 

โครงการมีลักษณะเปนอาคารเพ่ือการพักอาศัย มูลฝอยอัตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกิดขึ้น อาทิ

เชน หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระปองยาฆาแมลง ยาเสื่อมคุณภาพ บรรจุภัณฑ สารเคมีตางๆ เปน

ตน คาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นประมาณรอยละ 3 ของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดคิดเปน 0.06 

ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งภายในหองพักมูลฝอยอันตรายจะจัดใหมีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 250 ลิตร จํานวน 2 ถัง มี

ตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซึ่งเปนถุงสาํหรับใสมูล

ฝอยอันตรายและมีตัวอักษรพิมพอยูขางถุงวา “มูลฝอยอันตราย” เพ่ือใหสํานักงานเขตทุงครุมารับไปกําจัดพรอม

กับมูลฝอยทั่วไป ทั้งนี้เพ่ือใหการคัดแยก เก็บขน และกําจัดมูลฝอยอันตรายมีความถูกตองเหมาะสม เสนอใหมี

พนักงานทําความสะอาดทําหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นและบริเวณตางๆ และคัด

แยกมูลฝอยใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากนั้นนําไปไวในถังมูลฝอยอันตรายของหองพักมูลฝอยรวมตอไป 

 5)  ระบบไฟฟา 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตราษฎรบูรณะ ซึ่งเปนระบบจําหนาย

ไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง ซึ่งการไฟฟานครหลวงเขตราษฏรบูรณะสามารถจายกระแสไฟฟาใหกับ

โครงการไดอยางเพียงพอ โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟาดังนี้ 
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จัดทํารายงานโดยบรษิัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-11 

 (1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงตํ่า 

(MDB) และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผานหมอแปลง

ไฟฟา (Transformer) ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟฟาใหเปน 416/240 V โครงการ

มีปริมาณความตองการใชไฟรวม 1,473 KVA  

 ทั้งนี้โครงการจัดใหมีหมอแปลงไฟฟา ซึ่งมีลักษณะหมอแปลงแบบนั่งราน ตั้งอยูบริเวณดานทิศ

ตะวันออกของโครงการ โดยตําแหนงของหมอแปลงจะอยูสูงจากระดับพื้นดินประมาณ 5-6 เมตร หางจาก

โครงสรางอาคารประมาณ 1.80 เมตร ตามมาตรฐาน วสท. ซึ่งการติดต้ังเปนไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟาทั่วไป 

(มยผ.4501-51) ที่กําหนดใหหมอแปลง ฉนวนติดไฟยากท่ีติดตั้งไวภายนอกโครงการ 

 (2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟาจากไฟฟานครหลวงขัดของ ทางโครงการไดจัดเตรียมระบบ

ไฟฟาสํารองไดนานอยางนอย 2 ชั่วโมง ไดแก Battery ขนาด 24 V สําหรับสํารองไฟใหกับโคมไฟฟาฉุกเฉินและ

ปายทางออกฉุกเฉิน 

 (3) การคาํนวณคา OTTV และ RTTV ในการดําเนินโครงการจะมีการใชพลังงานเพื่อกิจกรรมตางๆ 

ภานในอาคาร ภยใตแนวคิดการออกแบบ ซึ่งนอกจากรูปลักษณอาคารและประโยชนใชสอยแลว ไดคํานึงถึงการ

อนุรักษพลังงานสอดคลองกับกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดจองอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการ

ในกรออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2522 โดยไดออกแบบใหเปนไปตามหมวด 2 มาตรฐานและ

หลักเกณฑในการออกแบบอาคาร ดังน้ี 

 - คาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกของอาคาร (คา OTTV) ในสวนท่ีมีการปรับอากาศ

มีคาเทากับ 28.72 วัตตตอตารางเมตร ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในกระทรวง ท่ีกําหนดให “คาการถายเทความรอน

ของผนังดานนอกของอาคารในสวนที่มีการปรับอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมีคาไม

เกิน 30 วัตตตอตารางเมตร” 

 - คาการถายเทความรอนรวมหลังคาอาคาร (คา RTTV) สวนที่มีการปรับอากาศมีคาเทากับ 6.96 

วัตตตอตารางเมตร ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในกฏกระทรวง “คาการถายเทความรอนรวมของหลังคาอาคารในสวน

ท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมคีาไมเกิน 10 วัตตตอตารางเมตร” 

6)  ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 

     (1) หัวรับน้ําดับเพลิงและท่ีจอดรถดับเพลิง โครงการไดออกแบบใหติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายใน

อาคาร (Fire Department Connection : FDC) 3 แหง ไวบริเวณดานหนาโครงการดานทิศตะวันออก จํานวน 2 

แหง และบรเิวณซอยประชาอุทิศ 26/7 1 แหง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร จํานวน 3 ชุด ซึ่งรถดับเพลิง

ของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณะภัยเขตทุงครุ สามารถจอดเทียบเพ่ือใหน้ําเขาสูระบบดับเพลิงกับโครงการได

สะดวด  

(2) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งอยูบริเวณ

ทางเดินบันไดและบริเวณบันไดหนีไฟของแตละชั้น โดยชั้นที่ 1 ติดตั้งจํานวน 2 ตู ชั้นที่ 3-8 และชั้นดาดฟาติดตั้ง

จํานวน 4 ตู/ชั้น ซึ่งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวยสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอฉีดน้ําชนิดหัวตอสวมเร็วขนาด
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จัดทํารายงานโดยบรษิัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด หนา 1-12 

เสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ถังดับเพลิงแบบเคมีมือถือ ขนาด 10 ปอนด ชนิด ABC ขวานผจญเพลิง 

และถุงมือหนัง โดยแตละตูท่ีจะติดตั้งจะมีระยะหางกันมากท่ีสุดไมเกิน 45 เมตร บริเวณหองเคร่ืองไฟฟาจะติดต้ังตู

เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ท่ีชั้น 1 จํานวน 2 ถัง และติดตั้งบริเวณหองไฟฟาของชั้นที่ 2-8 

จํานวนชั้นละ 1 ถัง 

(3) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดังนี ้

 1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมรับ-สงสัญญาณ 

โดยเมื่ออุปกรณเริ่มสัญญาณ (อุปกรณตรวจจับควัน อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณแจงเหตุดวยมือ) ที่ติดตั้ง

ทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาท่ีหองควบคุมตรวจสอบและหากเกิดเหตุเพลิงไหมก็จะสง

สัญญาณแจงเหตุใหผูพักอาศัยในอาคารทราบ 

 2) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณตรวจจับควันที่เกิดจากเพลิงไหม

ภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือใหเจาหนาในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ

ตรวจจับควันบริเวณหองไฟฟา หองเครื่องลิฟต สํานักงงาน หองออกกําลังกาย หองนอนในหองพัก และกระจายอยู

ท่ัวไปตามทางเดินและโถงลิฟตของทุกชั้น ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 434 จุด 

 3) อุปกรณตรวจวัดความรอน (Heat Detector) เปนอุปกรณตรวจวัดความรอนที่เกิดจากเพลิง

ไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้ง

อุปกรณตรวจจับความรอนบริเวณหองเก็บขยะ หองน้ําสวนกลางและหองพัก หองเตรียมอาหารในหองพัก ซ่ึงมี

จํานวนทั้งสิ้น 453 จุด 

 4) อุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Station) เปนอุปกรณแจงเหตุโดยการใชมือดึงสงสัญญาณ

ไปยังแผงควบคุมเพ่ือใหเจาหนาในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยมือกระจายอยู

บริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งมจีํานวนทั้งสิ้น 41 จุด 

 5) อุปกรณแจงเหตุดวยเสียง (Alarm Bell) เปนอุปกรณแจงเหตุดวยเสียง โดยจะรับสงสัญญาณ

จากแผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยเสียงกระจายอยูบริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถง

บันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 41 จุด 

 (4) ทางหนีไฟ 

  โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟในอาคาร ซึ่งเปนทางขึ้น-ลง ของอาคารในชวงเวลาปกติ พรอมท้ัง

ออกแบบใหสามารถใชเปนทางหนีไฟไดในยามฉุกเฉิน โดยจัดใหมีบันไดหนีไฟจํานวน 3 แหง ไดแก บันได ST1 

กวาง 0.95 เมตร บันได ST2 กวาง 0.95 เมตร และบันได ST3 กวาง 0.95 เมตร ทําดวยคอนกรตีเสริมเหล็ก มีชอง

เปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร สามารถลงไดจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ได และบันไดหนีไฟแตละแหงมีระยะหาง

กันดังนี้ บันได ST1 ถึง ST2 หางกัน 58.50 เมตร (ไมเกิน 60 เมตร) และบันได ST2 ถึง ST3 หางกัย 28.80 เมตร 

(ไมเกิน 60 เมตร) ทั้งนี้ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูกันไฟ พรอมทั้งติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงให

เห็นอยางชัดเจน สําหรับปายบอกทางออกหนีไฟจะติดตั้งเครื่องหมาย “EXIT” และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัด

ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆชั้นของอาคาร 
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 (5) แผนปองกันอคัคีภัย 

  โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 คร้ัง โดยประสานไป

ยังสถานีดีบเพลิงทุงครุ กองปฏิบัติการดับเพลิง 4 สํานักงานปองกันและบรรเทาสาธารณะภัยเพ่ือรวมซักซอม

แผนการปองกันอัคคภัียเปนประจํา  

7)  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

 7.1) ระบบปรับอากาศ 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ

บริเวณพื้นที่ท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดานซึ่งมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัด

ใหมีพื้นที่ของชองเปดเหลานั่นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะใชพัดลมระบายอากาศ (Exhaust fan) บริเวณหองน้ํา 

หองครัว หองเครื่อง หองพัก ทางเดินและโถงลิฟตทุกชั้น 

  สําหรับการระบายอากาศบริเวณบันไดและลิฟต มีรายละเอียดดังนี้ 

  - บริเวณบันไดที่ใชหนีไฟในอาคาร ทางโครงการจัดใหมีชองระบายอากาศท่ีมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 

1.4 ตารางเมตร  

  - บริเวณลิฟต มีการใชอุปกรณขับเคลื่อนอากาศชวยในการนําอากาศจากภายนอกเขาบริเวณ

ลิฟตซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา30 เทาของปริมาตรหองลิฟตใน 1 ชั่วโมง 

 7.2) ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการใชเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air cooled split type)  

ติดตั้งแตละหองพักโดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 334 ตันความเย็น ซึ่งความเย็นในชวงตองการความเย็น

สูงสุดของอาคารจะเปนชวงเวลาสั้นๆของวัน คอืชวงเวลา 12.00-16.00 น. ดังน้ันถาคํานวณคา Average cooling 

load ตลอดวัน จะมีตาต่ํากวา Peak load มาก การประเมิน Average cooling load อยูท่ี 50 % ของชวงความ

ตองการความเย็นสูงสุด คาที่ไดคือ 167 ตันความเย็น  

8)  การจราจร 

 (1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

  เสนทางคมนาคมเขา-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใชการเดินทางคมนาคมทางบกโดยรถยนต ซึ่ง

โครงการจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร โดยทางเขา-ออกจะเชื่อมตอกับถนนภาระจํายอม 

(ซอยประชาอุทิศ 26/7) และเช่ือมตอไปยังถนนประชาอุทิศ สําหรับโครงขายคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการดังน้ี  

  - เสนทางที่ 1 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขสวัสดิ์ ผูพักอาศัยสามารถใชถนนสุขสวัสดิ์มุงหนาไป

แยกประชาอุทิศ เลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ จากนั้นตรงไป แลวเลี้ยวขวาเขาสูซอยประชาอุทิศ 26/7 จะพบ

พ้ืนท่ีโครงการอยูทางขวามือ 
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  - เสนทางที่ 2 กรณีเดินทางมาจาดถนนพระราม 2 เลี้ยวขวาเขาถนนพุทธบูชา มาตามถนนพุทธ

บูชามุงหนาไปแยกนาหลวง จากน้ันเลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชา

อุทิศ 26/7 ที่ตั้งโครงการอยูทางซายมือ 

  - เสนทางที่ 3 กรณีเดินทางมาจากถนนกาญจณาภิเษก (ตะวันออก) ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 

กลับรถลงมาตามถนนสุขสวัสดิ์ เลี้ยวขวาเขาถนนประชาอุทิศ มุงหนาไปแยกนาหลวง จากนั้นเลี้ยวขวาไปตามถนน

ประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชาอุทิศ 26/7 ที่ตั้งโครงการอยูทางซายมือ 

 (2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

  การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวางอยางนอย 6 เมตร โดยรอบอาคารการ

จัดระบบการจราจรภายในโครงการพิจารณาใหเปนระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว เพ่ือลดการตัดกระแสการจราจร 

ยกเวนชองบริเวณทางเขาโครงการ ซึ่งโครงการจะบริหารจัดการใหรถยนตที่สัญจรขาออกจอดรอใหรถยนตขาเขา

มุงตรงเขาสูโครงการกอน เพ่ือใหการสัญจรขาเขาคลองตัว ไมเกิดปริมาณจราจรสะสม (แถวคอย) ลนออกไปถนน

ประชาอุทิศ พรอมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอยางชัดเจน สําหรับพื้นท่ีจอดรถโครงการจะ

จัดเตรียมที่จอดรถไวอยางเพียงพอโดยจะจัดไวที่สวนชั้นที่ 1 ท้ังหมด จํานวน 62 คัน 

9)  พื้นที่สีเขียว 

      โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยูที่ชั้นที่ 1 ขนาดพื้นที่ 360.35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 333 ตาราง

เมตร) บริเวณชั้นท่ี 2 ขนาดพ้ืนที่ 9.97 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟาขนาดพื้นที่ 300.00 ตารางเมตร รวม

พ้ืนที่สี เขียวทั้งสิ้น 670.32 ตารางเมตร (หักพ้ืนท่ีสีเขียวที่ ใชกําจัดกาซมี เทนไปแลว 13.00 ตารางเมตร  

และหมอแปลงไฟฟา 20 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัย 1.01 ตารางเมตร/คน โดยพื้นที่สี

เขียวบริเวณชั้นลางคิดเปนรอยละ 53.76 ของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด (ไมนอยกวารอลละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด) 

และบริเวณชั้นลางปลูกไมยืนตน 295.00 ตารางเมตร (ไมนอนกวา 166.50 ตารางเมตร)   

 10) การรักษาความปลอดภัย 

  โครงการจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัยในอาคาร

โครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งการเขาเวรปฏิบัติหนาที่ของรักษาความปลอดภัยแบงออกเปนชวงเวลา 

คือ ในชวงกลางวันระหวางเวลา 07.00-19.00 น. และในชวงเวลากลางคืนระหวางเวลา 19.00-07.00 น. จํานวน 

2 คน ซึ่งโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยูประจําบริเวณทางเขา-ออกตลอดเวลา และมีการ

ควบคุมการเขา-ออกอาคารดวยระบบ Key card พรอมติดตั้งระบบทีวีวงจรปด หรือ CCTV ท้ังน้ีเมื่อมีเหตุการณ

ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจาหนาที่จะทราบเหตุจากระบบแจงเหตุฉุกเฉิน จากนั้นจะทําการติดตอไปยังหนวยงนฉุกเฉิน เชน 

สถานีตํารวจ หนวยงานดับเพลิง และ โรงพยาบาล เปนตน เพ่ือเขามาชวยเหลือและบรรเทาเหตไุดทันที 

 

1.3.5   การดําเนินงานปจจุบัน 

กิจกรรมของโครงการในปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ ปจจุบันมีผูเขาพักอาศัยแลวประมาณรอยละ 90 

ของจํานวนหองพัก โครงการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตั้งแตป 2559 เปนตนมา และเร่ิมเปดใหผูพักอาศัยเขาพัก

ต้ังแตชวงเดือนเมษายน 2559 เปนตนมา 
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1.4   มาตรการดานสิ่งแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Library Houze ของบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวล 

ลอปเมนท จํากัด ตั้งอยูท่ี ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร  

ดังหนังสือที่ ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557 นําเสนอไวในเอกสารแนบ 1 

 

1.5  แผนการดําเนินงานดานส่ิงแวดลอมของโครงการ 

จากมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ชวงดําเนินการโครงการ Library Houze ดังหนังสือที่ 

ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม การตรวจสอบการปฏิบัติ

ตามมาตรการดานสิ่งแวดลอม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมในระยะดําเนินการของ

โครงการนําเสนอดัง ตารางท่ี 1.5-1  

ตารางที่ 1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน ดัชนีที่ตรวจวัด 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมคุณภาพ 

นํ้าทิ้ง 

- คุณภาพนํ้าทิ้งมี  

3 จุด 

1) จุดรวบรวมนํ้าเสีย

เขาระบบบําบัดนํ้าเสีย 

2) จุดระบายน้ําออก

จากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

3) บอพักนํ้าทิ้ง

สุดทายกอนระบายออกสู

ทอระบายนํ้าสาธาณะ 

- pH 

- BOD 

- SS 

- TKN 

- Sulfide  

- Fat Oil &  

Grease  

- TDS 

 Total Coliform 

Bacteria   

            

2. การตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ 
             

3. การจัดสงรายงาน              
หมายเหตุ :    การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 1 คร้ัง/เดือน  

   การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปละ 2 ครั้ง 

                การเสนอรายงานฯ ปละ 2 คร้ัง 

 

 




