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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ The Matt sukhumvit 101/1 (เดอะ แมทท์ สุขุมวิท 101/1) ตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 101/1 
(ถนนวชิรธรรมสาธิต) แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั อคัร บา้นและ
ท่ีดิน จ ากัด ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร  
แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร โดยอาคาร A ความสูงวดัถึงพื้นชั้นหลงัคา และอาคาร B ความสูงวดัถึง
พื้นชั้นดาดฟ้า มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 279 ห้อง และสระว่ายน ้ า 1 แห่ง โดยจะก่อสร้างบน
โฉนดท่ีดินจ านวน 2 แปลง โดยโฉนดท่ีดินท่ีน ามาพฒันาโครงการเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั อคัร บา้นและ
ท่ีดิน จ ากดัผูพ้ฒันาโครงการ  

ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนซอยสุขุมวิท 101/1  
(ถนนวชิรธรรมสาธิต) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี  
(1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิทมุ่งไปทางทิศใต ้เล้ียวซ้ายท่ีทางแยกทุ่งสาธิต เขา้ถนนซอย

สุขมุวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
(1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิทมุ่งขึ้นไปทางทิศเหนือ เล้ียวขวาท่ีทางแยกทุ่งสาธิต เขา้ถนน

ซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิธรรรมสาธิต) ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้าน
ซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนศรีนครินทร์มุ่งทางทิศใต้ ผ่านศูนย์การค้าซีคอนสแควร์ไปทาง 
แยกศรีอุดม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนอุดมสุข) ระยะทาง
ประมาณ 900 เมตร จะพบแยกประวิทยแ์ละเพื่อนให้เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยอุดมสุข 51 ระยะทางประมาณ 1 
กิโลเมตร และเล้ียวซ้าย เพื่อเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิธรรมสาธิต) ระยะทางประมาณ 900 เมตร 
จะพบโครงการอยูท่างขวามือ 

(1.4) เส้นทางท่ี 4 จากแยกถนนศรีนครินทร์ผ่านทางคู่ขนานถนนบางนา-ตราด มุ่งไปทางทิศ
เหนือพบทางแยกศรีอุดมเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนอุดมสุข) ระยะทางประมาณ 900 เมตร  
จะพบแยกประวิทยแ์ละเพื่อนให้เล้ียวขวาเขา้ไปถนนซอยอุดมสุข 51 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร และ
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิธรรรมสาธิต) ระยะทางประมาณ 900 เมตร จะพบโครงการอยู่
ทางขวามือ 
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(2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี  
(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 101/ 1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) 

ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีทางแยกทุ่งสาธิต จะสามารถออกถนนสุขุมวิทมุ่ งไป 
ถนนเพลินจิต ถนนพระราม 1 และถนนราชด าริได ้

2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) 
ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีทางแยกทุ่งสาธิต จะสามารถออกสู่ถนนสุขุมวิทมุ่งไปจงัหวดั
สมุทรปราการถนนสรรพาวุธ ถนนบางนา-ตราด ถนนเจา้สมิงพราย และถนนกาญจนาภิเษกได ้

2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต)
ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีถนนซอยวดัทุ่งและเล้ียวขวาออกถนนซอยวชิรธรรมสาธิต 70 
จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนซอยเลียบคลองเคล็ด มุ่งตรงไปทางทิศเหนือ จะสามารถออกสู่ถนนซอยอ่อนนุช 
46 ได ้

2.4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 101/ 1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต)
ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีซอยวดัทุ่งและเล้ียวขวาออกถนนซอยวชิรธรรมสาธิต 70 จากนั้น
เล้ียวซา้ยออกถนนซอยเลียบคลองเคล็ด ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยศรีนครินทร์ 42 
ระยะทางประมาณ 800 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเพื่อออกสู่ถนนศรีนครินทร์ได ้

2.5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต)
ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยอุดมสุข 51 ระยะทางประมาณ 980 เมตร จากนั้นเล้ียว
ซา้ยท่ีแยกประวิทยแ์ละเพื่อนออกสู่ถนนซอยสุขมุวิท 103 (ถนนอุดมสุข) ได ้

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยนชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการมี
รายละเอยีดดังนี ้

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีว่างของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นอาคาร ขนาด
       ความสูง 2-3 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (บริษทั แพค 
       เพรส จ ากดั และบริษทัรุ่งศิลปัการพิมพ ์จ ากดั) 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 8 
       คูหา (ติดโครงการ 1 คูหา) และบ้านพักอาศัย
       ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลงัถดัไปเป็น
       ถนนซอยวชิรธรรมสาธิต 37  

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต)
       เขตทางกว้าง 11-22 เมตร (โดยบริเวณหน้า 
       โครงการถนนมีความกวา้งเขตทาง 11 เมตร)ถดั
       ไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4
       ชั้น  
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ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั อู่ซ่อมรถ พี.ซี.วี. เซอร์วิส ขนาดชั้นเดียวจ านวน 
       1 อาคาร และบนพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น 
       จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็นถนนซอยวชิรธรรม
       สาธิต 35 

พื้นท่ีโครงการก่อนพฒันาเป็นบ้านพกัอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 2 หลงั สภาพ ณ 
เดือนมิถุนายน 2562 บา้นพกัอาศยัท่ีมีการร้ือถอนยงัไม่แล้วเสร็จ และพื้นท่ีว่าง สภาพแวดล้อมโดยรอบ
โครงการส่วนใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยั ทาวน์เฮา้ส์ อาคารพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-4 ชั้น 
ร้านคา้ ร้านอาหาร สถานประกอบการ เป็นตน้ เรียงรายตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรม
สาธิต) ถนนสุขมุวิท และถนนซอยเช่ือมต่อต่างๆ 

 

รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

 

2.2 ประเภท ขนาด และการบริหารโครงการ 
 2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ  
  โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร แต่ละอาคาร มี
ความสูง 22.95 เมตร โดยอาคาร A ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา และอาคาร B ความสูงวดัถึงพื้นชั้น
ดาดฟ้า มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 279 ห้อง สระว่ายน ้ า 1 แห่ง และห้องพกัมูลฝอยรวม โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี  
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Matt Sukhumvit 101/1 (เดอะ แมทท์ สุขมุวิท 101/1) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-เมษายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100031S 11 
 

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 132 ห้อง แบ่งเป็น มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ี
ใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 6,307.80 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละ
ชั้น ดงัน้ี  

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 53 คนัห้อง ท่ีจอด
   รถจกัรยานยนต์ จ านวน 2 คนั) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบ
   น ้าโถงตอ้นรับ  โถงลิฟต ์ลิฟตบ์นัได และทางเดิน  

ช้ันท่ี 2           ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง ห้องสันทนาการ ห้องออกก าลงั
กาย ห้องอ่านหนังสือ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องซักรีด ห้องส านักงานนิติบุคคล ลิฟต์ โถง
 ลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันท่ี 3-8        ประกอบดว้ย ห้ อง ชุ ดพักอาศัย  จ าน วน  20  ห้ อ ง /ชั้ น  (รวม  120  ห้ อ ง )  
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได และ
ทางเดิน  

    ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย  หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้า หลงัคา ค.ส.ล.  
    บนัไดและ ทางเดิน  

 
2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 

พื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 147 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้
คิดอตัราส่วน กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 6,530.75 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในอาคารแต่
ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 42 คัน)  ห้อง 
  เคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันท่ี 2-8       ประกอบดว้ย  ห้ องชุดพักอาศัย  จ าน วน  21  ห้ อ ง /ชั้ น  (รวม  147  ห้ อง )  
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน  

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย  พื้นท่ีสีเขียว ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ และถังเก็บน ้ า 
    หลงัคา ค.ส.ล บนัได และทางเดิน 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 ห้อง เป็นอาคารขนาดชั้นเดียว ความสูง 3 เมตร (ความสูงวดัถึงพื้นชั้น
หลังคา) พื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 15.80 ตารางเมตร ภายใน
แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล แยกกนั
อยา่งชดัเจน 
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2.2.2 การบริหารโครงการ 

การบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน

พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด

เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตามมาตร 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 

เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกันส าหรับ

เจา้ของห้องชุดทุกห้องให้สามารถใช้งานไดต้ามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จดัให้มีการ

ดูแลรักษาความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศัยร่วมกัน

เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 

เป็นตน้ 

โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคารมี

จ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 279 ห้อง สระว่ายน ้ า และห้องพกัมูลฝอยรวม บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 2 

แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1931 และ 1941 เลขท่ีดิน 3353 และ 3354 ตามล าดับ ส าหรับการบริหาร

จดัการโครงการภายหลงัก่ออสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึง

ท่ีตั้ งของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้ งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 31.20  

ตารางเมตร ซ่ึงภายในหอ้งดงักล่าวจดัใหมี้โต๊ะ เกา้อ้ี จ านวน 8 ชุด เพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด  

เพื่อใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการช าระค่าส่วนกลางค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้ง

จดัใหมี้ตูเ้ก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์

ส่วนกลางอยา่งชดัเจน ส าหรับรายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีดงัน้ี 

  1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
     การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนกทรัพย์
ของโครงการไดเ้ป็น 
              - ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุดพกัอาศยั 279 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย 
              - ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือ
ทรัพยอ่ื์นมีไว ้เพื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั ส าหรับเจา้ของร่วมประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี  
                1. โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 2 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1931 และ 1941 เลขท่ีดิน 3353 และ 
3354 ตามล าดบั เน้ือท่ีรวม 2-0-13.7 ไร่ หรือ 3,254.8 ตารางเมตร 
               2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารช ารุด ไดแ้ก่ 
เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน พื้น ผนงัภายนอกอาคาร หลงัคาอาคาร ประตูหนา้ต่างท่ีติดกบัพื้นท่ีส่วนกลาง 
               3. หอ้งพกัมูลฝอยรวม 
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               4. หมอ้แปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
               5. สวนและพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 
               6. สระวา่ยน ้า 
               7. อาคารหรือส่วนของอาคาร ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
                  7.1 อาคาร A 
                   - ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และตู้เก็บเอกสาร บริเวณชั้นท่ี 2 ห้องน ้ าในห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด รวมทั้งอุปกรณ์ส านกังานท่ีอยูใ่นหอ้งส านกังานนิติบุคคล 
                  - ตูจ้ดหมาย บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรับ 
                    - โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร รวมถึงอุปกรณ์เคร่ืองกลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัลิฟต์ 

                   - หลงัคา ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา และถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 

                  - ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 

                   - ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

                  - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 

                  - หอ้ง MDB และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

                 - ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 

                  - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 

                  - ระบบเตือน ป้องกนัอคัคีภยัของโครงกร พร้อมอุปกรณ์ดบัเพลิงและตูด้บัเพลิง 
                  - ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนชั้นหลงัคา 
                  - ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตู คียก์าร์ด ระบบ
โทรทศัน์วงจรปิด 
                  - ถนน และทางเดินเทา้ 
                  - โถงทางเดินส่วนกลาง ประตู Shaft และช่อง Shaft ส่วนกลาง 
                  - ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ในแต่ละชั้นพักอาศัย 
พร้อมอุปกรณ์ 
                  - ถนนเขา้-ออก ทางเดินรถ ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 
                  - ห้องอ่านหนังสือ ห้องสันทนาการ ห้องซักผ้า ห้องออกก าลังกายพร้อมอุปกรณ์
เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองใชต้่าง ๆ ในหอ้ง 

               7.2 อาคาร B 
                - บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
                  - โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร รวมถึงอุปกรณ์เคร่ืองกลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัลิฟต ์
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                - หลงัคา ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ราวกนัตก และถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 
                - ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 
               - ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
               - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
               - หอ้ง MDB และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
               - ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
               - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
               - ระบบเตือน ป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดบัเพลิงและตูด้บัเพลิง 
               - ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 
               - ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตู คียก์าร์ด ระบบ
โทรทศัน์วงจรปิด 
               - ถนน และทางเดินเทา้ 
               - โถงทางเดินส่วนกลาง ประตู Shaft และช่อง Shaft ส่วนกลาง 
               - ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ในแต่ละชั้นอาศยั พร้อม
อุปกรณ์ 
               - ถนนเขา้-ออก ทางเดินรถ ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 
               - พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 
           8. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนร่วมแก่อาคารชุด ได้แก่ ท่ีจอดรถ ทางรถว่ิง ทางเทา้ทางเดิน สวน
ตกแต่ง สวนหยอ่ม บ่อหน่วงน ้า ระบบระบายน ้าฝน และร้ัวรอบโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นโฉนดท่ีดินโครงการ 

  2) การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
  ท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ใตก้ารควบคุมดูแลของนิติบุคคล
อาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
  3) การบริหารจัดการ 
  การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม การบริหารจดัการต่าง ๆ 
ภายในโครงการ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบดว้ยรักษาความปลอดภยั 
แม่บ้าน เจา้หน้าท่ีธุรการ เป็นตน้ ส าหรับงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ได้แก่ระบบบ าบัด 
น ้าเสีย ระบบระบายน ้า ฯลฯ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของฝ่ายช่างเทคนิคของโครงการ 
 ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน

โครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และ

ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้มีดงัน้ี 
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   1) รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 2-0-13.7 ไร่ หรือ 3,254.8 ตาราง

เมตรรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการดงัแสดงไวใ้นตารางท่ี 2.2-2 

ตารางท่ี 2.2-2 สรุปการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 

ลกัษณะการใช้พื้นท่ี ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 
1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร A และ B และหอ้งพกัมูลฝอย) 1,630.28 

2. พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงภายนอกอาคาร 947.83 
3. พื้นท่ีสระวา่ยน ้า (ภายนอกอาคาร) 92.50 
4. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพื้นท่ีสีเขียวความกวา้งไม่ถึง 1 เมตร) 
    - พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
    - พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 

584.19 
548.67 
35.52 

รวมทั้งหมด 3,254.8 
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   2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR)  

พื้นท่ีดินโครงการ    =  3,254.8   ตารางเมตร  
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม =  12,946.85 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =  12,946.85/3,254.8 

=  3.98 : 1  
3) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม  
พื้นท่ีดินโครงการ     =  3,254.8   ตารางเมตร  
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     =  1,630.28  ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 3,254.8-1,630.28 

=  1,624.52  ตารางเมตร  
คิดเป็นร้อยละ      =  (1,624.52 x 100) /3,254.8  

=  49.91     ของพื้นท่ีโครงการ 
4) อตัราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR)  
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    =  1,624.52   ตารางเมตร  
พื้นท่ีอาคารรวม     =  12,946.85  ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ   = (1,624.52 x 100) /12,946.85
       =  12.55      
4) ร้อยละของพื้นน ้าซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 

     พื้นท่ีอาคารรวม     =  12,946.85  ตารางเมตร  
     พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5   = (12,946.85 x 6.5) /100 
       = 841.55  ตารางเมตร 
    ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง    = (841.55 x 50) /100 
       = 420.78  ตารางเมตร 

ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 (พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได)้ = 584.19  ตารางเมตร
        >  420.78  ตารางเมตร 
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2.3  กฎหมายท่ีเกีย่วข้อง 
บริษทัท่ีปรึกษาจะน าเสนอเปรียบเทียบการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน บนัไดหลกั และแนวอาคารและระยะ

ร่นของอาคารภายในโครการกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
1) กฎกระทรวงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกแบบตามความในพระบัญญัติการผัง

เมืองรวม พ.ศ. 2518  
2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
บริษทัท่ีปรึกษาเทียบบนัไดหลกัภายในแต่ละอาคารตามหมวดท่ี 2 ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคารและ

เปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ ของอาคาร 
3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะ

ต่างๆ  

2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ  
การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ี

ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให้ “พื้นท่ีใช้
สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป”  จากการประเมินพบว่า “โครงการจะ
มีผู้พกัอาศัยจ านวน 893 คน”  

2.5  พื้นท่ีสีเขียว  
โครงการจัดให้ มีพื้ น ท่ี สี เขียวชั้ น ท่ี  1 และชั้ นดาดฟ้าของอาคาร B  ขนาดพื้น ท่ีรวม 907.58  

ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี  
1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 548.67 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดิน 

ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกว่า 1 เมตร (35.52 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 489.53 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
พุ่มไม้คลุมดินภายนอก ทรงพุ่มของไม้ยืนตน้ 59.14 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไม้ท่ีจะมาปลูก ได้แก่ สนฉัตร 
กนัเกรา เสม็ดแดง มะฮอกกานีใบใหญ่ จิกน ้ า ตีนเป็ดน ้ า แคนา พยูง ศรีตรัง น ้ าเตา้ตน้ ไทรเกาหลี โมกพวง 
หนวดปลาหมึกแคระ สนใบพาย ว่านเสน่ห์จนัทร์แดง เฟิร์นฮาวาย เตยหอม โคลงเคลงเล้ือย หญา้มาเลเซีย 
และหญา้นวลนอ้ย  โดยพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทั้งหมดจะปลูกลงดินโดยตรง  
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2) พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า (อาคาร B) จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 358.91 ตารางเมตร โดย
พนัธุ์ไมท่ี้ น ามาปลูก ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี สนใบพาย เฟิร์นฮาวาย พุดศุภโชค และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูก
ไมพุ้่มคลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.50 เมตร  

ในการปลูกต้นไม้ภายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทับกับต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  
โดยจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี  
 1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถงั ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถและทางว่ิงรถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท้างว่ิงรถซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 3) บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 4) บ่อสูบน ้าทิง้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตดิ้น ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไม่ใด ๆ 
 5) ก่อระบายน ้าบ่อพักน ้า และรางระบายน ้า แนวท่อระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า และรางระบายน ้ าว่ิงรถและ
ท่ีจอดรถยนต ์ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไม่ใด ๆ ส าหรับบริเวณท่ีอยู่ใตพ้ื้นท่ีสีเขียว จะไม่น าพื้นท่ีสีเขียวมาคิดเป็น
พื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
 ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารโครงการไดป้ระสานวิศวกรโครงสร้าง เพื่อค านวณโครงสร้าง
อาคารท่ีจะรับน ้าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับน ้าหนกัท่ีเพิ่มขึ้นไดอ้ยา่งปลอดภยั 

2.6  รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ  
2.6.1  ระบบน ้าใช้  

1) แหล่งน ้าใช้  
โครงการจะใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 

พระโขนง โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน า
น ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแลว้จึงจ่ายลง
มายงัส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  

(1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน มีดงัน้ี 
(1.1) อาคาร A จ านวน 1 ถัง ตั้ งอยู่ท่ีจอดรถและทางว่ิงอาคาร A มีความจุ 123.25 

ลูกบาศก์เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.70 เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค 94.25 ลูกบาศก์เมตร และ
ส ารองเพื่อดบัเพลิง 29 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการสูบ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี 
TDH 40 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา
ของอาคาร Aต่อไป  
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(1.2) อาคาร B จ านวน 1 ถัง ตั้ งอยู่ท่ีจอดรถและทางว่ิงอาคาร B มีความจุ 104.38 
ลูกบาศก์เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.70 เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค 76.75 ลูกบาศก์เมตร และ
ส ารองเพื่อดบัเพลิง 27.63 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการสูบ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี 
TDH 40 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา
ของอาคาร Bต่อไป  

(2) ถังเกบ็น ้าช้ันหลงัคา มีดงัน้ี 
(2.1) อาคาร A จ านวน 1 ถัง มีความจุ 45.30 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ ง Package 

Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วย เคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 30 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank 
เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร Aต่อไป 

(2.2) อาคาร B จ านวน 1 ถัง มีความจุ 45.30 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Package 
Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วย เคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 30 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank 
เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร Bต่อไป 

โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) 
เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้ าใชภ้ายในถงัเก็บ
น ้า นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะ 
ตามผนังหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าจะกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือ
คราบท่ีเกาะ ตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่น ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมี
ซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถงั เพื่อให้ถึงท่ีเหลือสามารถส ารองน ้ าใช้
ของอาคารได ้โดยก าหนดเวลาใน การลา้งถงัในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ เวลาประมาณ 10.00-15.00 น. ซ่ึงเป็น
ช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างาน โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 1 คร้ัง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ี
ดีของผูพ้กัอาศยั ซ่ึงก่อนการลา้งถงัเก็บน ้ าจะมี การประชาสัมพนัธ์แจง้ให้ผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหน้าก่อน 1 
สัปดาห์ เพื่อสามารถกกัเก็บน ้ าไวใ้ช้ประโยชน์ในช่วงเวลา ดงักล่าว นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้ถงัเก็บน ้ า
แต่ละถงัมีฝาถงั จ านวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเขา้ดูแลท าความสะอาด 

2) ปริมาณน ้าใช้  
การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า

มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า 
“ท่ีพักอาศัยตามท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน”  ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการ
จะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ จากการประเมิน
พบว่า “โครงการจะมีความ ต้องการใช้น ้าประมาณ 196 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  โดยแสดงรายละเอียดการ
ค านวณปริมาณน ้าใช ้
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ปริมาณใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ์, 
2534) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมงวนั) = 19.6    ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 19.6 
     = 44.10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

3) การส ารองน ้าใช้  
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดินชั้น

ดาดฟ้าของแต่ละอาคารโดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
(1) การส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค  

(1.1) อาคาร A น ้ารดน ้าต้นไม้ และน ้าเติมสระว่ายน ้าภายนอกอาคาร  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค อาคาร A    

       =  101.50  ลบ.ม. /วนั  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อรดน ้าตน้ไม ้(ชั้นล่าง)  

= 0.003  ลบ.ม. /วนั* 
ความตอ้งการน ้าใชส้ าหรับสระวา่ยน ้าภายนอกอาคาร 

= 0.50 ลบ.ม. /วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคและรดน ้าตน้ไม ้  

       =  105.50+0.003+0.50 
=  102.00  ลบ.ม.  

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
=  94.25  ลบ.ม. 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
=  45.30  ลบ.ม. 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค    
=  94.25+45.30  
=  139.55  ลบ.ม. 
>  102.00  ลบ.ม. (OK.) 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Matt Sukhumvit 101/1 (เดอะ แมทท์ สุขมุวิท 101/1) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-เมษายน 2564 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100031S 21 
 

(1.2) อาคาร B และน ้ารดน ้าต้นไม้  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค อาคาร B   

       =  93.80  ลบ.ม. /วนั 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อรดน ้าตน้ไม ้(ชั้นล่าง)   

=  0.003  ลบ.ม. /วนั*  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อรดน ้าตน้ไม ้(ชั้นดาดฟ้า) = 0.004 ลบ.ม. /วนั** 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อลา้งหอ้งพกัขยะ  = 0.020 ลบ.ม. /วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภครดน ้าตน้ไมแ้ละลา้งหอ้งพกัขยะ 

                   =   93.80+0.003+0.004+0.020  
=  93.83      ลบ.ม.  

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
=  76.75  ลบ.ม. 

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
=  45.30  ลบ.ม. 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค    
=  76.75+45.30  
=  122.05  ลบ.ม. 
>  93.83  ลบ.ม. (OK.)  

  (2) การส ารองน ้าดับเพลงิ  
(2.1) อาคาร A 
อตัราการสูบน ้าของเคร่ืองดบัเพลิงแบบหามหาม = 900 ลิตร/นาที 

=  0.9  ลบ.ม./นาที  
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  =  30  นาที  
ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  =  0.9x30  

=  27  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าดบัเพลิง  = 29 ลบ.ม.  

       >   27  ลบ.ม. (OK.) 
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(2.2) อาคาร B 
อตัราการสูบน ้าของเคร่ืองดบัเพลิงแบบหาม = 900 แกลลอน/นาที 

       =  0.9  ลบ.ม./นาที  
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  =  30  นาที  
ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  =  0.9x30  

=  27  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าดบัเพลิง  = 27.63 ลบ.ม.  

       >   27  ลบ.ม. (OK.) 
 2.6.2  การบ าบัดน ้าเสีย  

1) ปริมาณน ้าเสีย  
น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ

อ่ืนๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ า
ใช้ (ไม่รวมน ้ า เติมสระว่ายน ้ าและน ้ ารดน ้ าต้นไม้) จากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้ าเสีย
ประมาณ 157 ลูกบาศก ์เมตร/วนั” 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย  
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติม

อากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสีย ขนาด 160 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
สามารถรองรับน ้าเสียจากโครงการปริมาณ 157 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 
(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 12.60 

ลูกบาศกเ์มตร รวมความจุ 2 บ่อ เท่ากบั 25.20 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร
และน ้ าเสียห้องน ้ าปริมาณ 64 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 40 ของปริมาณน ้ าเสีย)  เพื่อดกัไขมนั ออกจากน ้ า
เสียก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครการจะประสานส านักงานเขตพระโขนง มาสูบกากไขมนั
เพื่อไปก าจดัต่อไป ซ่ึงส านกังานเขตพระโขนงไดอ้อกหนงัสือรับรองการสูบกากไขมนัใหก้บัโครงการ  
                                       (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อท่ี1 มีความจุ 104.4 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อท่ี2 มีความจุ 42.63 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 2 บ่อ เท่ากบั 147.03 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าโสโครกจาก

ห้องน ้ าและน ้ าจากบ่อดกัไขมนั ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหากออกจากน ้ าเสีย โดยตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กนั

บ่อ เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอนจากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพน ้าต่อไป 
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 (3 ) บ่ อป รับสภ าพน ้ า  (Equalization Tank)  จ าน วน  1  บ่ อ  มี ความ จุ  78 .80  
ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียทั้งหมดท่ีไหลมจากบ่อเกรอะ ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ 
เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล ภายในติดตั้ งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector 
จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการจ่ายอากาศ 37 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร ควบคุมการท างานโดย
เคร่ืองตั้งเวลา (Timer) และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 
ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 7 เมตร ควบคุมการท างานโดย
เคร่ืองตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 72 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าท่ีเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจาก
อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย ซ่ึงการกวนหรือการเติมอากาศ
จะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารใน
น ้ าไดอ้ย่างทัว่ถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์อิทรียสาร และอนินทรียสารท่ี
ถูกย่อยสลายแลว้จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นกรสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้ง
จุลินทรีย์อ่ืน ๆ ท่ีมีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc มักจะมีสีน ้ าตาลกระจัด
กระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 55 
ลูกบาศก์เมตรท่ี TDH 3 เมตร ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) จากนั้นน ้ าเสียท่ีผ่านการเติม
อากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป 

(5 ) บ่ อตกต ะกอน  (Sedimentation Tank)  จ าน วน  1  บ่ อ  มี ค วาม จุ  21 .84  
ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 12 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบั
น ้ าเสีย เพื่อให้น ้ าใส โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมา
ดว้ย ซ่ึงตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อ และไหลไปยงับ่อสูบตะกอนเวียนกลบัต่อไป  

(6) บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 8.40 
ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักัน) 
ส าหรับสูบตะกอนเวียนกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ ขนาด 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที  ท่ี TDH 5.5 เมตร ควบคุม
การท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) ส าหรับสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อย่อยตะกอนและสูบตะกอน
ยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป  
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(7) บ่ อ ย่อยตะกอน  (Sludge Digester Tank) จ านวน  1 บ่ อ  มีความ จุ 28.80  
ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอนเวียนกลบั ภายในติดตั้งเคร่ืองเติม
อากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการจ่ายอากาศ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3.2 
เมตรโดยโครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป  
 (8) บ่อสูบน ้าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 25.73 ลูกบาศก์เมตร ท า
หนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 
เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 12 
เมตร จากนั้ นน ้ าทิ้งในบ่อสูบน ้ าทิ้งจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 101/1  
(ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป 
 โครการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง ซ่ึงอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ
จ านวน 1 บ่อ ภายในบ่อแบ่งเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแรกมีความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 1.0 เมตร ความลึก 1.5 
เมตร และส่วนท่ี 2 มีความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 1.4 เมตร โดยส่วนท่ี 2 จดัให้มีฝา
ตะแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอย
สุขมุวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป  

3) การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน  
(1) ก าจัด Aerosol จากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศในบ่อปรับสภาพน ้ า บ่อ
เติมอากาศ และบ่อย่อยตะกอน อาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อ
ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก มีปริมาณ Aerosol  ท่ีเกิดขึ้น 103 ลูกบาศก์ฟุต/ชัว่โมง โครงการจะ
บ าบัด Aerosol ท่ีเกิดจากบ าบัดน ้ าเสียด้วยวิธีบ าบัดอากาศด้วยเคร่ืองบ าบัดอากาศ (Air Treatment Unit) 
ประกอบดว้ย ระบบฆ่าเช้ือ โรคดว้ย UV ตวักรองคาร์บอนและพดัลมดูดอากาศ โดยอากาศจะถูกรวบรวม
โดยท่อระบายอากาศไปยงัชั้นดาดฟ้าของอาคาร B ท่ีปลายท่อจะติดตั้งเคร่ืองบ าบดัอากาศ (ATU) ไวเ้พื่อดกั
จบัละอองน ้ าเสีย โดยเคร่ืองบ าบดัอากาศสามารถดูดอากาศไดไ้ม่น้อยกว่า 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 
เคร่ือง ตวัเคร่ืองประกอบด้วย UV-C Ozone Generator Activated Carbon Filter Fresh Air Blance Box และ 
Air Box  

(2) อากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยเปียก  
โครงการจะจดัให้มีท่อรวบรวมอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยเปียกไปบ าบดัพร้อม

กับละอองน ้ าเสีย (Aerosol) จากระบบบ าบัดน ้ าเสีย เข้าเคร่ืองบ าบัดอากาศ (Air Treatment Unit) ซ่ึงมี
ปริมาณอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 49 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยปริมาณอากาศท่ีดูดจะตอ้งไม่นอ้ยกว่า 
4 เท่าของปริมาณอากาศในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก ซ่ึงโครงการเลือกใช้เคร่ืองบ าบดัอากาศท่ีสามารถดูดอากาศ
ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 400 ลูกบาศกฟ์ุต /นาที จ านวน 1 เคร่ือง 
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4) ก าจัดก๊าซมีเทน  
จากการศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย พบว่า ก๊าซทั่วไปท่ีพบใน  

น ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจนและคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไปและพบในน ้ าท่ี
สมัผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟดแ์อมโมเนียและมีเทนจะเกิดจากการยอ่ยสลายสารประกอบอินทรีย์
ในน ้าเสีย ดงัน้ี  

1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen)  
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิต

อ่ืนๆ และต่อระบบบ าบดัน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า 
ความเคม็ สารแขวนลอย ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ าการมีออกซิเจนในน ้ าเสียช่วยลด
การเกิดกล่ินเหมน็  

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide)  
เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรียท่ี์มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต ์

และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวั
กบัเหล็กเป็น FeSs ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจาก
การยอ่ยสลายใน สภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด์ 

3) มีเทน (Methane)  
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมดัระวงัใน
การปฏิบติังาน  

ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการพิจารณา
ส่วนต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีจะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะ
เกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) 
เป็นตวัการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนปริมาณ 3.54 
ลูกบาศก์เมตร/วนัโดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทนบริเวณ
พื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ ความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ซ่ึงการบ าบดัก๊าซ
มีเทนดงักล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าใหเ้กิดภาวะโลกร้อนได ้
  นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได้
และใหเ้กิดความมัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ  
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2.6.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากชั้นดาดฟ้าอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 3 และ 4 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ระบบท่อระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป  

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี   
 (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้น 

ผ่านศูนยก์ลาง 2 4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการต่อไป  

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาด 
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 2  4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ต่อไป  

(3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมี
ท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 4  และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบ อาหาร
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ ต่อไป   

 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร  
  (1) ระบบระบายน ้าฝน ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า 

ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ี
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 76.07 7 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ 
Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 0.8 
ลูกบาศก์เมตร/นาที  ท่ี  TDH 7.5 เมตร เพื่ อสูบน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขุม วิท  101/1  
(ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป  

  (2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมดจะไหลมาตามท่อ
ระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนระบายน ้ าออกสู่ริมถนนซอยสุขมุวิท 
101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป 

4) การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  
โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรรมสาธิต) แขวงบางจาก เขตพระโขนง

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงตามขอ้มูลจุดอ่อนน ้ าท่วมพื้นท่ีเขต พ.ศ. 2553 ระบุว่า "เขตพระโขนงไม่มีจุดอ่อน 
น ้ าท่วมเน่ืองจากสภาพพื้นท่ีเป็นเขตชั้นใน" ดังนั้ น โครงการจึงได้สอบถามไปยงัส านักงานระบายน ้ า 
กรุงเทพมหานครพบวา่ พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณถนนซอยสุขมุวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ไม่ได้
เป็นจุดอ่อนน ้ าท่วมเน่ืองจากพื้นท่ีโครงการอยู่ในซอย แต่ทั้งน้ี อาจมีน ้ าท่วมขงับา้งในกรณีท่ีฝนตกหนัก 
ระบบท่อระบายน ้าระบายไม่ทนั อยา่งไรก็ตาม น ้าจะระบายจนแหง้หมดภายในระยะเวลา 1-2 ชัว่โมง 
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นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเทียบกับแผนท่ีความสูงจากระดับน ้ าทะเล 
ปานกลางของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยู่
สูงจากระดับน ้ าทะเลปานกลาง 0.0 ถึง 0.5 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ +0.0 ถึง +1.5 เมตร จากระดับน ้ าทะเล 
ปานกลาง และโครการจะปรับพื้นท่ีให้สูงจากระดับถนนซอยสุขุมวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) 
ประมาณ 0.5 เมตร ดงันั้นพื้นท่ีโครงการจะอยู่ท่ีระดบั +0.5 ถึง +1.0 เมตร จากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึง
จากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ท่ีผ่านมา บริเวณพื้นท่ีโครงการและใกล้เคียงไม่อยู่ในพื้นท่ีน ้ าท่วม 
อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากน ้ าท่วม โครงการ
จะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการใหท้ราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนั
ต่อไป 

2.6.4  การจัดการมูลฝอย  
1) ปริมาณมูลฝอย  

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  
มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึง
จากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 903 กิโลกรัม/วนั หรือ 4.52 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ 903 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท
(ส านกัส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร, 2556) และสามารถแยกมูลฝอยแต่ละชั้นได ้

โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ประเภท (ส านักส่ิงแวดล้อม
กรุงเทพมหานคร, 2556) 

- มูลฝอยทัว่ไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณ 

มูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยอนัตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

2) การจัดการมูลฝอย  
โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร จดัให้มีการคดัแยกมูลฝอยตั้งแต่ตน้

ก าเนิด โดยจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 (อาคาร A  และ B) โดยอาคาร A ตั้งอยู่ติดกับ
บนัได ST2-A และอาคาร B ตั้งอยู่ติดกบับนัได ST2-B ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถงั
มูลฝอยแยก 4 ประเภท ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นแต่ละประเภทในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัน้ี  

- ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) 
- ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั) 
- ถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) 
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(1) มูลฝอยเปียก ให้พนกังานน ามูลฝอยเปียกท่ีบรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยเปียกมา
รวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตพระโขนงมารับไปก าจดัต่อไป  

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยแห้งท่ีบรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยแห้ง มา
รวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตพระโขนงมารับไปก าจดัต่อไป  

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ให้พนกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมา
ไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงโครงการจะประสานให้ส านักงานเขตพระโขนงมารับไปก าจัดพร้อม 
มูลฝอยแหง้และมูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ให้พนกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีส้ม ติด
ฉลากมูลฝอยอันตราย มารวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอันตราย ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงัส านักงานเขต 
พระโขนง ใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป โดยจดัเก็บเดือนละ 2 คร้ัง (ทุก 15 วนั)  

โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมภายนอกอาคาร ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัตก
ของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกั  
มูลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ห้องพั กมูลฝอยแห้ง  มีขนาดพื้ น ท่ี  2 .55 ตารางเมตร ความ จุ 3 .06  
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งปริมาณ 1.02 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอซ่ึงโครงการจะประสานส านกังานเขตพระโขนงมาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 

(2) ห้องพักมูลฝอยเปียก  มีขนาดพื้ น ท่ี  4.54 ตารางเมตร ความ จุ 4.54  
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.51 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอซ่ึงโครงการจะประสานส านกังานเขตพระโขนงมาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้น ท่ี  4.53 ตารางเมตร ความจุ 5.44 
ลูกบาศก์ เมตร(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1 .2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.81  
ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงโครงการจะประสานส านักงานเขตพระโขนงมาจดัเก็บมูลฝอยไป
ก าจดัพร้อมมูลฝอยแหง้และมูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี  2.26 ตารางเมตร ความจุ 2.71 
ลูกบาศก์เมตร(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1 .2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0 .18  
ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงโครงการจะประสานส านักงานเขตพระโขนงมาจดัเก็บมูลฝอยไป
ก าจดัต่อไป  
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2.6.5  ระบบไฟฟ้า  

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดยมีความตอ้งการ
ใชไ้ฟฟ้ารวม ทั้งส้ิน 1,032.78 KVA รายละเอียดดงัน้ี  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับจ่ายไฟปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง  ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ ามนัขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด 
แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
จะใชห้ลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ  

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้มี
แบตเตอร่ีขนาด 12 V สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสวา่งไดน้าน 2 ชัว่โมง  

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้หมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด เป็นแบบนัง่ร้าน ดงัน้ี  
 1) หม้อแปลง 1 ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณอาคาร A มีความสูง

จากระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นท่ีนัง่ร้าน 4 เมตร โดยมีระยะห่างจากตวัถงัหมอ้แปลงรวมครีบระบายความเขต
ท่ีดินดา้นทิศใต ้เท่กบั 2.40 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร)  

2) หม้อแปลง 2 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณอาคาร A มีความสูง
จากระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นท่ีนัง่ร้าน 4 เมตร โดยมีระยะห่างจากตวัถงัหมอ้แปลงรวมครีบระบายความร้อน
จากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก เท่ากบั 2.07 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร) ซ่ึง
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง 

2.6.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย  
โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และ B) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 

2 อาคาร โดยมีรายละเอียดระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี  
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารจดัให้มีท่อยนื ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

4 น้ิว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อ
ยนื และต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้ 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิงไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละ
อาคาร ท างานโดยมีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อตัราการสูบ 900 ลิตร/นาที
จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าส ารองดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตติ้น สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดอ้ย่างน้อย 30 
นาที เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้ท่อยนืดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร 
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ทั้งน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารเขา้กบัท่อยืน ซ่ึงเป็นท่อ

แห้ง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อ
ตลอดเวลาให้สามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ
ชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการ 
จะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 4 หัว (อาคารละ 2 หวั) มีขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อมขอ้
ต่อ ชนิดสวมเร็ว (โดยแบ่งเป็น 1 หัว/อาคาร รับน ้ าจากรถดบัเพลิง และอีก 1 หัว/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจาก
เคร่ืองสูบน ้าแบบหาบหาม) รายละเอียดดงัน้ี 

2.1 อาคาร A บริเวณใกล้กับทางเข้า-ออกด้านทิศตะวนัตกของอาคาร รับน ้ า
ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด และดา้นทิศเหนือของอาคาร รับน ้ าดบัพลิงจากเคร่ืองสูบน ้ าแบบหาบ
หาม จ านวน 1 ชุด 

2.2) อาคาร B บริเวณใกลก้ับทางเขา้-ออกดา้นทิศใตข้องอาคาร รับน ้ าดบัเพลิง
จากรถดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด และดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากเคร่ืองสูบน ้ าแบบหาบหาม 
จ านวน 1 ชุด 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย  
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  
- ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม)  
โครงการจะติดตั้ งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 

FHC) ไวภ้ายในแต่ละอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี1 ถึงชั้นท่ี 8 จ านวน 2 ตู/้ชั้น รวม 16 ตู/้อาคาร โดยต าแหน่งท่ีติดตั้ง
ของแต่ละอาคาร ดงัน้ี   

1) อาคาร A  
- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณท่ีจอดรถ จ านวน 2 ตู ้และบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST3-A และ ST4-B 

2) อาคาร B  
- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST3-B และบริเวณท่ีจอดรถยนต ์
 - ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST3-B และ ST4-B  
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(4) ถังดับเพลิงเคมี ติดตั้งไวภ้ายในตู ้FHC ทุกตู ้จะติดตั้งถงัดับเพลิงมือถือ ชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ์เพิ่มเติมไวใ้นแต่ละอาคาร ดงัน้ี  
1) อาคาร A จ านวน 8 ถงั ดงัน้ี 

 - ช้ันท่ี2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเดินระหว่างบนัได ST2-A และ ST4-A จ านวน 
1 ถงั/ชั้น 

- ช้ันหลงัคา ติงตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 1 ถงั 
2) อาคาร B จ านวน 8 ถงั ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเดินระหว่างบนัได ST2-B และ ST3-B จ านวน 1 
ถงั/ชั้น 

- ช้ันดาดฟ้า ติงตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 1 ถงั 
2) ระบบเตือนอคัคีภัย  
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ รับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับโดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให ้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) อาคาร A ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคารโถง
ตอนรับ ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องอ่านหนงัสือ ห้องออกก าลงักาย ห้องสันทนาการ ห้องซักผา้
หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งชุดพกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(2.2) อาคาร B ติตตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคารห้อง
เคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งชุดพกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุมโดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้
บริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถยนต ์

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน
ภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดในแต่ละชั้นของอาคาร  

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station   
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3) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย  
โครงการจะตอ้งจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภยั

ในการ อยู่อาศยั แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกนั
อคัคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าว
จะด าเนินการในภาวะต่างกนัคือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละหลงัจากเพลิงสงบแลว้ 
รายละเอียดดงัน้ี  

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกนัต่างๆ ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผน
ป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรม แผนป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา  

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงจะประกอบด้วย แผนเก่ียวกับการดับเพลิง และลดความ
สูญเสีย โดยประกอบด้วยแผนต่างๆ ไดแ้ก่ แผนการดับเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์
ส าหรับแผนบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ดว้ย  

3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบแลว้ ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู  

4) การก าหนดจุดรวมพล  
 โครงการจะก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้แยกแต่ละอาคาร จ านวน 2 จุด รายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A จดัให้มีจุดรวมพล จ านวน 2 จุด สามารถรองรับคนได ้488 คน รายละเอียด
ดงัน้ี 

  (1.1) จุดท่ี 1 (ส าหรับผูพ้กัอาศยัชั้นท่ี 2-6 และพนักงานโครงการ) บริเวณด้านทิศ
ใตข้องอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 87 ตารางเมตร (เป็นพื้นท่ีปลูกหญา้นวลนอ้ยไม่รวมพื้นท่ีโคนไมย้ืน่ตน้) (โดย 1 
คนใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น สามารถรองรับคนไดร้วม 348 คน ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนผู ้
พกัอาศยัอาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-6 และพนักงานของโครงการรวม 306 คน (ผูพ้กัอาศยัอาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 
2-6 จ านวน 296 คน และพนกังานโครงการ 10 คน) 

(1.2) จุดท่ี 2 (ส าหรับผูพ้กัอาศยัชั้นท่ี 7-8) บริเวณด้านทิศตะวนัตกของอาคาร A 
ขนาดพื้นท่ี 34 ตารางเมตร (เป็นพื้นท่ีปลูกหญา้นวลน้อยไม่รวมพื้นท่ีโคนไมย้ืนตน้) (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น สามารถรองรับคนไดร้วม 136 คน ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัตั้งแต่
ชั้นท่ี 7-8 จ านวน 128 คน และจดัให้มีทางเดินความกวา้ง 1.15 เมตร เพื่อเป็นเส้นทางอพยพคนจากจุดรวม
พลอาคาร A จุดท่ี 2 (ส าหรับผูพ้กัอาศยัชั้นท่ี 7-8) ออกสู่ภายนอกโครงการ 

(2) อาคาร B จดัให้มีจุดรวมพลอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 140 ตารางเมตร 
(เป็นพื้นท่ีปลูกหญา้นวลนอ้ยไม่รวมพื้นท่ีโคนไมย้ืนตน้) (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 
ดงันั้นสามารถรองรับคนไดร้วม 560 คน ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัของอาคาร B จ านวน 469 คน 
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2.6.7  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
1) ระบบปรับอากาศ  
ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 392 ตนัความเยน็  
2) ระบบระบายอากาศ มีทั้ งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มี

รายละเอียด ดงัน้ี  
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยจะจดัใหมี้การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้อง
เคร่ืองฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงตน้รับ โถงลิฟต ์และ
ทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของ ปริมาตรของหอ้งนั้น  

2.6.8  การจราจร  
1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ  
การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี 

ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางด้านทิศใต้เช่ือมต่อถนนซอยสุขุมวิท 101/1  โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ  
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกับถนนซอย

สุขุมวิท101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) และจดัการเดินรถภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) 
โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ภายในโครงการ ส าหรับท่ี
จอดรถโครงการจัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้ งหมด จ านวนรวม 95 คัน และจัดท่ีจอดรถจักรยานยนต ์
จ านวน 2 คนั 
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2.7  ช่วงเวลาการก่อสร้าง  
2.7.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง  

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใชเ้วลา
ก่อสร้าง ประมาณ 13 เดือน (รวมร้ือถอน 7 วนั หรือ 0.25 เดือน) ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี  

1) งานร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม   ใชเ้วลาประมาณ    0.25     เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ    2.75     เดือน  
3) งานโครงสร้างอาคารและงานสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ        9      เดือน  
 และงานระบบสาธารณูปโภค      
4) งานตกแต่งภายในและภายนอก   ใชเ้วลาประมาณ        4      เดือน  

2.7.2  คนงานก่อสร้าง  
ในการก่อสร้างโครงการใช้คนงานประมาณ 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่ภายนอก

โครงการ การจดัรถบริการรับ - ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกั
คนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ นอกจากน้ี ผูรั้บหมาตอ้งควบคุและดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้
อยู่ในความสงบเรียบร้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อชุมชนขา้งเคียงพื้นท่ีบา้นพกั
คนงานโดยตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

1) ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมา  
ช่ือผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ได้รับทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บความเดือดร้อน
จากบา้นพกัคนงาน 

2) จัดให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยู่
ขา้งเคียง 

3) ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน  
- หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
- หา้มเล่นการพนนัทกุประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะวิวาท 
- ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงานและ

ผูท่ี้พกัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
- หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
- ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบ้านพกัคนงาน หากมี

การทะเลาะวิวาทเกิดขึ้นพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
- หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
- หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 
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-ห้ามน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็น
ระเบียบ และความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 

- หา้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด ฯลฯ 
4) ก าหนดบทลงโทษท่ีขดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 

2.7.3  น ้าใช้  
1) ปริมาณน ้าใช้  
น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา 

สาขาพระโขนง โดยโครงการมีความตอ้งการน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างรวม 15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ  

(1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คน 
มีความตอ้งการใชน้ ้า 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค านวณจากอตัราการใชน้ ้า 50 ลิตร/คน/วนั  

(2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง  เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2) การจัดการน ้าใช้  
โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2.7.4  การบ าบัดน ้าเสีย  
โครงการจะจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณด้านทิศเหนือ

ของพื้นท่ีโครงการ จ านวน 12 ห้อง โดยโครงการจะมีน ้ าเสียปริมาณ 8 ลูกบาศก์ เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้ าใช้) โดยโครงการจะใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้
รองรับน ้ าเสียได ้15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบ
บ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป 

ส าหรับน ้าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง 
ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ  

2.7.5  การระบายน ้า  
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มี

ร่องระบายน ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.3 เมตร ความลึก 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1: 200 บริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีก่อสร้างและจดั ให้มีบ่อพักน ้ าเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝน
ตกตะกอน ระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 101/1 (ถนนวชิรธรรมสาธิต) ต่อไป 
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2.7.6  การจราจร  
ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  

เขา้-ออกโครงการ ประมาณ 21 เท่ียว/วนั ดงัน้ี  
1) รถขนส่งดิน    ประมาณ  9 เท่ียว/วนั (รถบรรทุกดิน 3 คนั คนัละ 3 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 5 เท่ียว/วนั  
3) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง  ประมาณ 7 เท่ียว/วนั  

2.7.7 การจัดการมูลฝอย 
1) ช่วงการร้ือถอนโครงการ 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย

ในช่วงร้ือถอนสามารถแบง่ได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
(1.1) มูลฝอยจากเศษวัสดุจากการร้ือถอน อัตราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน 

1,803.94 กิโลกรัม/ตารางเมตร มีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 88.56 อิฐมวลเบา ร้อยละ 5.13 
เหล็ก ร้อยละ 4.89 หินแกรนิต ร้อยละ 0.83 เซรามิก ร้อยละ 0.22 ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.18 กระเบ้ืองยาง 
ร้อยซีเมนต ์ร้อยละ 0.06 และไม ้ร้อยละ 0.02  

ดงันั้น ส่ิงปลูกสร้างท่ีจะร้ือถอนซ่ึงมีพื้นท่ีเท่ากบั 8 ตารางเมตร จึงมีอตัราการผลิตของเสีย
จากการร้ือถอน 1443 ตนั  

โครงการจะน าเศษวสัดุ ซ่ึงเป็นเศษวสัดุประเภทท่ีไม่สามารถน าไปขาย หรือน ากลบัมาใช้
ประโยชน์ได้ เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กสน เศษหิน และเศษปูน ขนออกนอก
โครงการโดยจะจัดให้มีสถานท่ีกองวสัดุไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ก่อนเคล่ือนยา้ยออกนอกโครงการ ซ่ึง
โครงการจะก าหนดมาตรการ ดงัน้ี 

  (1) จดัให้มีพื้นท่ีรวบรวมเศษวสัดุจากการร้ือถอน เช่น เศษปูน เศษเหล็ก และเศษไม ้
ไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ โดยแยกประเภทเศษวสัดุเพื่องยต่อการเก็บขน ซ่ึงระหว่างรอการขนยา้ยออกนอก
พื้นท่ีโครงการตอ้งจตัใหมี้ผา้ใบคลุมกองเศษวสัดุท่ีอาจท าใหเ้กิดน เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

(2) ไม่น าเศษวสัดุจากการร้ือถอนไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะ หรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผล
กระทบต่อผูพ้กัอาศยัอยู่ในบริวณนั้นๆ โดยจะก าหนดมาตรการให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการ
ร้ือถอน (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน เทนั้น) ส่งไป
เขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใช้ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการ
ก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย ์
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(3) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอนไปก าจดั โดยหากใช้
รถบรรทุก 6 ล้อ ในการขนส่ง ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. และหากใช้รถบรรทุก 10 ล้อ ในการขนส่ง 
ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งท่ีอนุญาตให้รถบรรทุก
สามารถสัญจรบริเวณโครงการได ้

(1.2) ปริมาณมูลฝอยจากคนงานในช่วงร้ือถอน 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงร้ือถอนท่ีเกิดจากคนงาน จ านวน 10 คน คิดเป็น

ปริมาณมูลฝอย 10 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั  
2) ช่วงการก่อสร้างโครงการ 
ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดย 

มูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
2.1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง มีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/
ตารางเมตร โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีตร้อยละ 
74.9-79.4 อิฐร้อยละ 128 - 144 เหลก็ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 22-3.0 กระเบ้ืองหลงัคาร้อยละ 
1.3-17 ยบิซัม่บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) 

ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากับ 12,946.85 ตารางเมตร จึงมีปริมาณ 
มูลฝอยจากคารก่อสร้างรวมประมาณ 728 ตนั (คิดค านวณจาก 12,946.85 x 56.23 = 728,001.38 กิโลกรัม) 

2.7.8  การไฟฟ้า  
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บ ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง  

เขตบางกะปิ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านคร
หลวง เขตบางกะปิ จะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.7.9  การป้องกนัอคัคีภัย  
กิจกรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การออ้ก การเช่ือม ซ่ึงเป็นสาเหตุ

ให้เกิดเพลิงไหมก่้อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการ
ในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม  
1.1) ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ภายใน

บริเวณพื้นท่ีโครงการจ านวน 4 ถงั 
1.2) ในช่วงขึ้ นโครงสร้างและตกแต่ง จะต้องติดตั้ งถังดับเพลิง ขนาด 10 ปอนด ์

จ านวนอยา่งนอ้ย 1 ถงั/ชั้น 
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2) ในระหว่างการก่อสร้างตอ้งจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใชพ้ื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ไดแ้ก่
บริเวณพื้นท่ีวา่ง ขนาด 54 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้200 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 

3) โครงการจะตอ้งประสานสถานีดบัเพลิงพระโขนง มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

4) โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกันและระงบัอคัคีภัยในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ดงัน้ี  

4.1 ระยะก่อนเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนป้องกันอัคคีภัยทั้ งหมด 3 แผน คือ 
แผนการอบรม แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงคเ์พื่อลดอตัราความ
เส่ียงการเกิดอคัคีภยั และเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 

4.2 ระยะเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนการดบัเพลิง และแผนบรรเทาความเสียหาย
จากอคัคีภยั ทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข์ ส าหรับ
แผนบรรเทาทุกข ์จะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงระยะหลงัเกิดเหตุ  

4.3 ระยะหลงัเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผน ทั้งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกขซ่ึ์ง
ด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดอคัคีภยั และแผนการปฏิรูปพื้นฟู ซ่ึงด าเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 

5) โครงการต้องจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยท่ีได้รับการฝึกอบรม การซักซ้อม การ
ปฏิบติัตวักรณีเกิดเหติเพลิงไหม ้คอยดูแลควบคุมงานก่อสร้าง 

6) โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีขึ้นโครงสร้างและ
ตกแต่งอาคาร โดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดอาคารใหช้ดัเจน 


