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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 โครงการ THE ORIGIN RAMINTRA 83 STATION (ดิ ออริจ้ิน รามอินทรา 83 สเตชัน่) ซ่ึงต่อไปน้ี
จะเรียกวา่ “โครงการ” เป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
ของ บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม จ ากดั ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน  
8 อาคาร (อาคาร 1 ถึง 8)  รวมจ านวนห้องชุดทั้ ง  882 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศยัจ านวน 879 ห้อง  
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง) ตั้งอยู่ถนนรามอินทรา แขวงรามอินทรา เขตคนันายาว 
กรุงเทพมหานคร (ดังรูปที่2.1-1 ประกอบ) มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 39,402.33 ตารางเมตร  
โดยด าเนินการบนโฉนดท่ีดินจ านวน 3 แปลงขนาดพื้นท่ีรวม 6-3-91 ไร่ หรือ  11,164  ตารางเมตร ดงัแสดง
ตารางที ่2.1-1 ซ่ึงโครงการอยูใ่นพื้นท่ีรับผดิชอบของส านกังานเขตคนันายาว 
 
ตารางที ่2.1-1 แสดงโฉนดท่ีดินท่ีน ามาพฒันาโครงการ  

ล าดับ โฉนดทีด่ินเลขที่ เลขทีด่ิน 
เน้ือที่ 

กรรมสิทธ์ิ 
พืน้ที ่(ไร่) พืน้ที ่(ตารางเมตร) 

1 14410 4704 0-2-36 944 บริษทั 
ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม 

จ ากดั 
2 14411 4705 3-0-71 5,084 
3 14412 4706 3-0-84 5,136 

รวม 6-3-91 11,164 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
มีดงัน้ี 
        ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์คเขตทางกวา้งประมาณ 5.00 เมตรถดัไปเป็น

บริษัท ยูโร-โอเรียนเตล เทรดด้ิง จ  ากัด (อาคารพาณิชย์สูง 5 ชั้ น 2 
อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 1 อาคาร) 

 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้งประมาณ 6.50 - 7.50 เมตร
ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่ง 

        ทิศใต ้ ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง และอาคารชัว่คราวสูง 1 ชั้นของบริษทั ออริจ้ิน รามอินทรา 
จ ากดั 

     ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์ เขตทางกว้างประมาณ 4.50- 4.80 เมตร  
เมตรถนน เมตรถนนรามอินทรา เขตทางกวา้ง 40 เมตรและอาคาร
พาณิชยสุ์ขมุวทิ 4 ชั้น (JR ไทรวลิล)์ 

 ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ ประกอบด้วย บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยัรวม อาคาร
ส านกังาน อาคารพาณิชย ์ร้านอาหาร โรงพยาบาล และพื้นท่ีวา่งรอการใช้ประโยชน์ นอกจากน้ี ยงัมีสถาน
ประกอบการต่าง ๆ ตามแนวถนนรามอินทรา และถนนซอยต่าง ๆ ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีน้ีเป็นศูนยก์ลางทาง
เศรษฐกิจและการคา้ของกรุงเทพมหานคร โดยเป็นท่ีตั้งของอาคารขนาดใหญ่ อาคารสูง และอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษมากมายและสภาพพื้นท่ีโครงการมีความเป็นสังคมเมือง 
 
2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 
 การพฒันาโครงการ เป็นการก่อสร้างและด าเนินการอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย
อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 8 อาคาร ( อาคาร 1 ถึง 8)  สูง 22.95 เมตร รวมจ านวนห้องชุดทั้ง
โครงการ จ านวน 882 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั  879 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง) 
มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 39,402.33 ตารางเมตร (รวม 8 อาคาร) จึงมีลกัษณะเขา้ข่ายเป็นโครงการ
อาคารอยูอ่าศยัรวม และมีลกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

1) การใช้พื้นที่ภายในโครงการ  ขนาดพื้น ท่ี  6-3-91 ไล่  หรือประมาณ  11,164 ตารางเมตร  

ดงัรายละเอียดในตารางที ่2.2-1 
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ตารางที ่2.2-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 
การใช้พืน้ที่ ขนาดพืน้ที ่(ตร.ม.) ร้อยละ 

1.พืน้ทีป่กคลุมดินของอาคาร 
    1.1 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 1)  จ  านวน 1 อาคาร 

 
658.11 

 
 

    1.2 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 2)  จ  านวน 1 อาคาร 636.75  
    1.3 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 3)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  
    1.4 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 4)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  
    1.5 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 5)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  
    1.6 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 6)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  
    1.7 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร 7)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  
    1.8 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น (อาคาร8)  จ  านวน 1 อาคาร 629.00  

            รวมพืน้ทีป่กคลุมดิน (1.1+1.2+1.3+1.4+1.5+1.6+1.7+1.8+) 5,068.86 45.40 

2.ทีว่่าง 
    2.1 ท่ีจอดรถ และเดินทาง และอ่ืน ๆ 
    2.2 พื้นท่ีสีเขียวนอกอาคาร ชั้นล่าง (ท่ีไม่นับเป็นพื้นท่ีสีเขียวได้แก่ 
พื้นท่ีน้อยกว่า 1 เมตร, อยู่ในแนวเขตอาคาร, ซ้อนทับกับพื้นท่ีงาน
ระบบ) 

 
3,719.69 
2,375.45 

 

รวมทีว่่าง (2.1+2.2) 6,095.14 54.60 

รวม 11,164 100.00 
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2.2.1 การใช้ประโยชน์อาคาร 
 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โครงการ
ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้นจ านวน 8 อาคาร (อาคาร 1 ถึง 8) สูง 22.95 เมตร  
รวมจ านวนห้องชุดทั้งโครงการ จ านวน  882 ห้อง ( ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ  านวน 879 ห้อง ห้องชุด 
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ  านวน 3 ห้อง) มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้ งโครงการ 39,402.33 ตารางเมตร  
สรุปพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งโครงการ ซ่ึงมีรายละเอียดในการใชพ้ื้นท่ีในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

1.อาคารชุดพกัอาศัยขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 1) 
        -ชั้นท่ี 1  มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 16 คนั อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
จ  านวน 3 ห้อง ห้องนิติบุคคล ส่วนตอ้นรับ ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องพกัขยะรวม บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์ 
โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
      -ชั้ นท่ี 2  มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีอเนกประสงค ์ 
    -ชั้ นท่ี 3  มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
ห้องไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ห้องงานระบบ ห้องอเนกประสงค์ บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ี
อเนกประสงค ์
      -ชั้ นท่ี 4  มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
ห้องไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ห้องงานระบบ ห้องอเนกประสงค์ บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ี
อเนกประสงค ์
     -ชั้ นท่ี 5  มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก ทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ห้องงานระบบ พื้นท่ีสีเขียว บันไดหนีไฟ และพื้นท่ี
อเนกประสงค ์
        -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีอเนกประสงค ์
         -ชั้นท่ี 7 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นสระวา่ยน ้ า ห้องน ้ า ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ออกก าลงักาย 
บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้นดาดฟ้า มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว บนัไดหลัก ทางเดิน บนัไดหนีไฟ ถงัเก็บน ้ า 
จ  านวน 7 ถงั (รายละเอียดแบบแปลนพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 1   
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 2.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร2) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 31 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
      -ชั้ น ท่ี  2 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 16 ข้อ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ น ท่ี  3 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 16 ข้อ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ น ท่ี  4 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 16 ข้อ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ น ท่ี  5 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 16 ข้อ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 6  มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 25 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัได 
       -ชั้นท่ี 7 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นหอ้งพกัอาศยั จ  านวน 24 หอ้ง   ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 8 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 24 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน   ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้นดาดฟ้า มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 35 ตารางเมตร บนัไดหลกั ทางเดิน 
บนัไดหนีไฟ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าถงัเก็บน ้า จ  านวน 7 ถงั 
 

3.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 3) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 36 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 36 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
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       -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 8 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 24 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ น ด าด ฟ้ า  ก ารใช้พื้ น ท่ี เป็ นพื้ น ท่ี สี เขี ยว  บัน ไดหลัก  ท าง เดิน  บัน ไดห นี ไฟ  
ถงัเก็บน ้า จ  านวน 7 ถงั 
 

4.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 4) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 26 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
              -ชั้ นท่ี 8 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
   -ชั้นดาดฟ้า การใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว บันไดหลัก ทางเดิน บันไดหนีไฟ ถังเก็บน ้ า 
จ  านวน 7 ถงั 
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5.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 5) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 22 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
        -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
        -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
        -ชั้นท่ี 8 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพกัอาศยั จ  านวน 14 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า 
บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
        -ชั้นดาดฟ้า การใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว บันไดหลัก ทางเดิน บันไดหนีไฟ ถังเก็บน ้ า 
จ  านวน 7 ถงั 
 

6.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 6)  
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 38 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
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       -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 8 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
      -ชั้นดาดฟ้า การใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 29 ตารางเมตร บนัไดหลกั ทางเดิน 
บนัไดหนีไฟ ถงัเก็บน ้า ขณะความจุ 5 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 7 ถงั 
 

7.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 7) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 28 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี  8 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม  606.07 ตารางเมตร 
       -ชั้นดาดฟ้า การใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว บันไดหลัก ทางเดิน บันไดหนีไฟ ถังเก็บน ้ า 
จ  านวน 7 ถงั 
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8.อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (อาคาร 8) 
       -ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 40 คนั ทางเดินรถยนต์ โถงทางเข้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 3 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 4 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 6 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี 7 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ 
       -ชั้ นท่ี  8 มีการใช้พื้ นท่ี เป็นห้องพักอาศัย จ  านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม  606.07 ตารางเมตร 
       -ชั้นดาดฟ้า การใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียว บันไดหลัก ทางเดิน บันไดหนีไฟ ถังเก็บน ้ า 
จ  านวน 7 ถงั 
 
2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 บริษัทท่ีปรึกษา จะเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆโดยมีรายละเอียด  

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎหมายกระทรวง ฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงจะเปรียบเทียบกบัแนวอาคาร และระยะร่น
ต่างๆของอาคาร ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆโดยมีรายละเอียดดังแสดงไวใ้น 
ตารางที ่2.3-1 
  อน่ึง  การก าหนดระยะร่นของโครงการไดค้  านึงถึงขอ้ผิดพลาดท่ีเกิดจากการก่อสร้างร้ัวและอาคาร
ดว้ยแลว้นอกจากน้ีโครงการไดก้ าหนดให้ผูรั้บเหมามีการควบคุมดูแลการก่อสร้างให้เป็นไปตามการออก
แบบอยา่งชดัเจนโดยระบุในสัญญาวา่จา้งผูรั้บเหมาดว้ยแลว้ 
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ตารางที่ 2.3-1 แสดงระยะร่นและระยะยาว SET BACK ของแนวอาคารกับแนวเขตท่ีดินเปรียบเทียบ   
กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
กฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 

เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อที่  41 อาคารท่ี ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 6 เมตร ใหร่้นแนวอาคาร
ห่างจากจุดก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 
      อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้ นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้ านแถว อาคารพาณิ ชย์  โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย
หรือคลังสินค้าท่ี ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ 
           (1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากจุดก่ึงกลางถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 
            (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกวา้งตั้ งแต่  
10 เมตรข้ึนไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากเขตถนนสาธารณะ 
 

-โครงการเป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด) ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ตั้งอยูท่ี่
ถนนรามอินทรา แขวงรามอินทรา เขตคนันายาว 
กรุงเทพมหานคร จากการตรวจสอบความกวา้ง
ของถนนสาธารณะจากส านักงานเขตคนันายาว 
ดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตกของ
โครงการปรากฏว่า เป็นถนนสาธารณะมีเขตทาง
กวา้งประมาณ 4.50- 7.50 เมตร ( มีความกวา้งนอ้ย
กวา่ 10 เมตร) มีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะท่ีแคบท่ีสุด รายละเอียดดงัน้ี 
-ทิศตะวันตก ระยะร่นจากแนวอาคาร 2 ถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 10.6 4 เมตร 
 (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 41 
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
-ทิศเหนือ ระยะร่นจากแนวอาคาร 2 ถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 9.55 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคล้อง
กบัขอ้ 41 ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
-ทศิตะวันออก ระยะร่นจากแนวอาคาร 5 ถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 10.39 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 41 
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
-จากการตรวจสอบความกวา้งของถนนสาธารณะ
ด้ านหน้ าโครงการ  (ถนนราม อินทรา) จาก
ส านักงานแขวงทางหลวงกรุงเทพ ปรากฏว่า เป็น
ถนนสาธารณะมีเขตทางกวา้งประมาณ 40.00 เมตร  
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ตารางที่ 2.3-1 (ต่อ) แสดงระยะร่นและระยะยาว SET BACK ของแนวอาคารกบัแนวเขตท่ีดินเปรียบเทียบ   
กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
กฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 หมวด 4 

เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดของโครงการ 

            (3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 
เมตรข้ึนไป  ให้ ร่นแนวอาคารห่ างจาก เขตถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

(มีความกวา้งเกินกว่า  20 เมตร) ระยะร่นจากแนว
อาคารถึงถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 
23.18 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้ง
กบัขอ้ 41 ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด  
ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่
ใกลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
      ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับถนน
หรือระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ี
สูงท่ีสุดส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอด
ผนงัของชั้นสูงสุด 

- ความ สู งของอาค ารโครงก าร  ณ  จุด ใด  ๆ
ประกอบดว้ย อาคาร 2-5 สูง 22.95 เมตร จะมีความ
สูงไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้ น ๆ  
ไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
ส าธ า รณ ะ  ด้ า น ทิ ศ เห นื อ ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  
( 12.05×2=24.1 เมตร)  

ข้อ 48 (แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่  61 
(พ .ศ . 2550) การก่อส ร้างอาคารใน ท่ี ดิน เจ้าของ
เดียวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
            (1) ผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตูช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้ง
มีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่าง 
ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคาร ดงัต่อไปน้ี 
                 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่ างจากผนังห รือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่
นอ้ยกวา่ 4 เมตร 
                 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือ 

- อาคาร 1 สูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 9 เมตร  
แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยผนังของอาคารด้านท่ีมี
หน้าต่าง ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงมีระยะห่างจากผนงัของอาคาร 2  ท่ีมี
ขนาดความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร) ด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตูช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียง เป็นระยะ  
7 .43 เมตร (ไม่น้อยกว่า  6  เมตร) ซ่ึ งมีความ
สอดคลอ้งกบัขอ้ 48  ตามกฎหมายกระทรวงฉบบั
ท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 2 สูง 22.95 เมตร (ความสูงไม่ เกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยผนงัของอาคารดา้นท่ี
มีหน้าต่าง ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียง มีระยะห่างจากผนงัของอาคาร 3 ท่ีมี 
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ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร   
            (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 
            (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมี
ระยะห่างจากผนงัของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีประตูหนา้ต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคาร ดงัต่อไปน้ี 
                 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงั
ของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร
อ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 
                 (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงั
ของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร
อ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
นอ้ยกวา่ 3 เมตร 
                 (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่
นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร  
                 (ง) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงัหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร 

ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร) บา้นท่ีเป็นผนังทึบ เป็นระยะ 4.00 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 
48 ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 3 สูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 9 เมตร  
แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยผนังของอาคารด้านท่ีมี
หนา้ต่าง ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงมีระยะห่างจากผนังของอาคาร 8 ท่ีมีขนาด
ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
25 เมตร) ดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตูช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียง เป็นระยะ 12.25 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 48 
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
-  อาคาร 4 สูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยผนังของอาคารด้านท่ีเป็น
ผนังทึบอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร 5  
ท่ีมีขนาดความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) หน้าท่ีเป็นผนังทึบ เป็น
ระยะ 4.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า  1 เมตร ซ่ึงมีความ
สอดคลอ้งกบัขอ้ 48 ตามกฎหมายกระทรวง ฉบบั
ท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 5 สูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 9 เมตร  
แต่ไม่ถึง  23 เมตร) โดยผนังของอาคารด้านท่ีมี
หนา้ต่าง ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียง มีระยะห่างจากผนงัของอาคาร 6 ท่ีมีความ
สูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง  
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(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
บา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
ส าหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ
ดาดฟ้าของอาคารดา้นท่ีอยูใ่กลก้บัอาคารอ่ืนท าให้การ
ก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า  
1.80 เมตร 

23 เมตร) ดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตูช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียง เป็นระยะ 12.25 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคล้องกบัข้อ 
48 ตามกฎหมายกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 6 สูง 22.95 เมตร (ความสูงไม่ เกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) ด้วยผนังของอาคารอยู่
ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร 7 ท่ีมีขนาดสูง 
22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง  23 
เมตร) เป็นระยะ  4.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 48 ตามกฎหมาย
กระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 7 สูง 22.95 เมตร (ความสูงไม่ เกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยผนังของอาคารอยู่
ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร 8 ท่ีมีความสูง 
22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร) เป็นอะไรยะ  4.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 48 ตามกฎหมาย
กระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
- อาคาร 8 มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) บอยผนังของอาคารด้านท่ี
เป็นผนงัทึบอยูห่่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร 1 
ท่ีมีขนาดความสูง 22.95 เมตร (ความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร) เป็นระยะ 5.22 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
3.5 เม ต ร )  ซ่ึ ง มี ค วาม ส อดคล้ อ งกั บ ข้ อ  48  
ตามกฎหมายกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
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ข้อ 50  ผนงัของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 
 (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนัง
หรือระเบียงตอ้งอยูห่าเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 
             (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 
3 เมตร 
             ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่า
ตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขต
ท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิด
เขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 
เมตร ผนงัของอาคารท่ีอยูชิ่ดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขต
ท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้าง
เป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้น ให้ท าผนงั
ทึบสู งจากดาดฟ้ าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณี
ก่อสร้างชิดเขตท่ี ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น
หนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 
 

-  โครงการเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม  
( อาคารชุด) ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ชั้ น 
จ านวน 8 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงชั้นหลงัคา) มีจ  านวนห้อง
ชุดทั้ งส้ิน  882 ห้อง (ห้องชุดพกัอาศยั 879 ห้อง 
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้)  3 ห้อง) ราคาโดย
ผนงัของอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี  
ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  ถนนสาธารณประโยชน์ 
เขตทางกวา้งประมาณ 6.50-7.50 เมตร  
ทิศตะวันออก ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง แนวอาคารดา้น
น้ีมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน3.90-8.47 เมตร 
 ทิศใต้  ติดต่อกับ  พื้ น ท่ีว่าง แนวอาคารด้าน น้ี 
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2.29-3.86 เมตร  
โดยแนวอาคารด้านน้ีมีระยะร่นไม่ ถึง 3 เมตร 
ก่อสร้างเป็นผนังทึบ สอดคล้องกับกฎกระทรวง 
ฉบับ ท่ี  55  (พ .ศ . 2543 )  ออกต ามความ ใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 50 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนสาธารณประโยชน์
เขตทางกว้างประมาณ 4.50-4.80 เมตร อาคาร
พาณิชย์สูง 4 ชั้ น และถนนรามอินทรา เขตทาง
กวา้ง 40 เมตร แนวอาคารด้านน้ีมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน 7.98- 23.1 8 เมตร 
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2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยได้เปรียบเทียบรายละเอียด
โครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะ
ร่นต่าง ๆ ของอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-2 
ตารางที ่2.3-2 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

 ข้อ 49  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด 
ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะลาบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กล้
อาคารนั้นท่ีสุด            
            กรณีอาคารตั้งอยูริ่มหรือห่างไม่เกิน 100 เมตร 
จากถนนสาธารณะท่ีกวา้งไม่น้อยกว่า 80 เมตร และมี
ทางเขา้ออกจากอาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่นอ้ย
กวา่ 12 เมตร ไม่คิดความสูงของอาคารจากความกวา้ง
ของถนนสาธารณะท่ีกวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ์ 

-ค ว าม สู งข องอ าค ารโค รงก าร  ณ  จุ ด ใด  ๆ
ประกอบด้วย อาคาร 2-5 สูง 22.95 เมตร จะมีความ
สูงไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้น ๆ ไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ 
ดา้นทิศเหนือของโครงการ (12.05×2=24.1 เมตร)  

ข้อ 50 อาคารท่ี อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
ถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตรให้ร่น
แนวอาคารห่างจากจุดก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 3 เมตร มีให้มีส่วนของอาคารล ้าเขา้มาในแนวร่น
ดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ีสูง ไม่เกิน 
2 เมตร อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคาร
ขนาดใหญ่ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ คลังสินค้า ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึน
ส าหรับติดหรือตั้งป้ายยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 
3 ชั้ น หรือไม่เกิน 10 เมตร และพื้นท่ีไม่เกิน 1,000 
ตาราง เมตร ท่ี ก่ อส ร้างห รือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 
            1.ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากศูนย์กลางถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 
 

- โครงการเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
ตั้ ง อ ยู่ ท่ี ถ น น ร าม อิ น ท ร า  เข ต คั น น า ย า ว 
กรุงเทพมหานคร จากการตรวจสอบความกวา้ง
ของถนนสาธารณะจากส านักงานเขตคนันายาว 
ดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตกของ
โครงการปรากฏว่าเป็นถนนสาธารณะมีเขตทาง
กวา้งประมาณ 4.50-7.50 เมตร ( มีความกวา้งน้อย
กวา่ 10 เมตร) มีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะท่ีแคบท่ีสุด รายละเอียดดงัน้ี 
-ทศิตะวนัตก ระยะร่นจากแนวอาคาร 2 ถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 10.6 4 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคล้อง
กบัขอ้ 50 ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
-ทิศเหนือ ระยะร่นจากแนวอาคาร 2 ถึงกลางถนน
สาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 9.55 เมตร  
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

            2.ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้ งแต่ 10 
เมตร ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความ
กวา้งของถนนสาธารณะ 
            3.ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกวา้งเกิน 20 
เมตร ข้ึนไปให้ ร่นแนวอาคารห่ างจาก เขตถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

(ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 50 
ตามพระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร 
-ทศิตะวันออก ระยะร่นจากแนวอาคาร 5 ถึงก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 10.39 เมตร 
( ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 50 
ตามพระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร 
-จากการตรวจสอบความกวา้งของถนนสาธารณะ
ดา้นหน้าโครงการ (ถนนรามอินทรา) จากส านกังาน
แขวงทางหลวงกรุงเทพ ปรากฏวา่เป็นถนนสาธารณะ
มีเขตทางกวา้งประมาณ 40.00 เมตร (มีความกวา้งเกิน
กว่า 20 เมตร) ระยะร่นจากแนวอาคารถึงถนน
สาธารณะช่วงท่ีแคบท่ีสุดจะมีระยะ 23.18 เมตร  
(ไม่น้อยกว่า 2 เมตร) ซ่ึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ 50 
ตามพระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร  

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี
ก าหนดดงัต่อไปน้ี 
          1.อาคารอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 
100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 
          2.ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะและอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัย ต้องมีท่ีว่าง ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของ
พื้นท่ีท่ีดิน แต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมี
ท่ีวา่งตาม (1) 
          3.ห้องแถวหรือตึกแถว สูงไม่เกิน 3 ชั้นและไม่อยูริ่มทาง
สาธารณะ ต้องมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารกวา้งไม่น้อยกว่า 6 
เมตร ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร  

 
 
-โครงการเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 
(อาคารชุด) ซ่ึงมีพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
ร้อยละ 54.59 ( ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พื้นท่ีท่ีดิน) ซ่ึงมีความสอดคล้องกับข้อ 52 ตาม
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

        ท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวอ่ืนได ้   
         4.ห้องแถวหรือตึกแถวต้องมี ท่ีว่างด้านหลัง
อาคารกวา้ง ไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกัน
โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล ้ าเข้าไปในพื้นท่ี
ดังกล่าว ในกรณีท่ีอาคารหันหลังเข้าหากันจะต้องมี
ท่ีวา่งดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร  
          5.ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีดา้นขา้งใกลเ้ขตท่ีดิน
ของผูอ่ื้นตอ้งมีท่ีวา่งระหวา่งดา้นขา้งของห้องแถวหรือ
ตึกแถวกบัเขตท่ีดินของผูอ่ื้นกวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
เว ้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างข้ึนทดแทน
อาคารเดิม โดยมีพื้นท่ีไม่มากกว่าพื้นท่ีของอาคารเดิม
และมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
          6 .อ าค ารพ าณิ ช ย์  โ ร งง าน อุ ตส าห ก รรม 
คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือ
สูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น  
ชั้นท่ีไม่ ชั้นท่ีไม่อยูริ่มทางสาธารณะให้ ชั้นท่ีไม่อยูริ่ม
ทางสาธารณะให้ มี ท่ี ว่างด้าน  ชั้ น ท่ีไม่อยู่ ริมทาง
สาธารณะใหมี้ท่ีวา่งดา้นหนา้กวา้ง 
          อาคารตามวรรคหน่ึง ถ้าสูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีว่า
งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร 
          ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้งมีพื้นท่ี
ต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้น
รอบรูปภายนอกอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างด้านข้างท่ี
ต่อเช่ือมกบัท่ีว่างดา้นหน้าอาคารดว้ยก็ไดแ้ละท่ีว่างน้ี
ตอ้งต่อเช่ือมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้หากเป็นถนนลอดใตอ้าคาร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 
(อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย
จ านวน 8 อาคาร ขนาดความสูง 8 ชั้ น /อาคาร  
(สูงเกิน 3 ชั้น)  ซ่ึงอาคาร 1 อาคาร 7 และอาคาร 8 
ไม่ได้อยู่ริมทางสาธารณะ (ระยะเกิน 20 เมตร) 
ดงันั้นจึงจดัให้มีท่ีว่างด้านหน้าอาคาร 1 อาคาร 7 
และอาคาร 8  ไม่น้อยกว่า 12 เมตร และจดัให้มี
ท่ีว่างท่ีต่อเน่ืองกันยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารดงัน้ี 
-อาคาร 1 ( 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคารเท่ากบั 121.42/6=20.24 เมตร)  โดยโครงการจดัให้
มีท่ีวา่งท่ียาวต่อเน่ืองหนา้อาคาร 1 เท่ากบั 21.00 เมตร  
-อาคาร 7 และอาคาร 8 ( 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบ
รูปภายนอกแต่ละอาคารเท่ากบั 117.80/6=19.63 เมตร) 
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

 ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวา่  5 เมตร          
          ท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวอ่ืนได ้
          7.อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม และ
อาคารสาธารณะจะต้องมีท่ีว่างโดยปราศจากส่ิงปก
คลุม เป็นทางเดินหลงัอาคารไดถึ้งกนั กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 
2 เมตร โยใหแ้สดงเขตดงักล่าวใหป้รากฏดว้ย 
           ท่ีว่างตามวรรคหน่ึง จะก่อสร้างอาคาร ร้ัว 
ก าแพง หรือส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด หรือจดัให้เป็นบ่อน ้ า 
สระว่ายน ้ า ท่ีพกัมูลฝอย หรือท่ีพักรวมมูลฝอยหรือ
ส่ิงของอ่ืนใดท่ีจะขดัขวางทางเดินร่วมไม่ได ้

โดยโครงการจดัให้มีท่ีว่างท่ียาวต่อเน่ืองหน้าอาคาร 
7 และอาคาร 8 เท่ากับ 20.00 เมตร และมีท่ีว่างเช่ือม
กบัถนนภายในโครงการ กวา้ง  6 เมตร (ไม่น้อยกว่า  
6 เมตร) ออกสู่ถนนสาธารณะ (ถนนรามอินทรา) 
ซ่ึ ง มี ค ว าม ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ ข้ อ  5 2  ต าม ข้ อ
พระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร  

ข้อ 53 อาคารอยูริ่มถนนสาธารณะ ท่ีมีแนวอาคารดา้น
ท่ีประชิดติดริมถนนจะตอ้งมีความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 
ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของอาคาร 
ทั้งน้ีแนวอาคารด้านท่ีประชิดติดทางสาธารณะต้อง
ห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 
 
 

โครงการตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ (หากไม่เกิน 20 
เมตร ) ด้ าน ทิ ศตะวัน ตก  ทิ ศ เห นื อ  และ ทิ ศ
ตะวนัออก ดังนั้ นจึงต้องจดัให้มีแนวอาคารด้าน
ประชิดริมทางสาธารณะยาวมากกว่า 1 ใน 8 ของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร ดงัน้ี 
    -ทิศตะวันตก อาคาร 2 ( 1 ใน 8 ส่วนของความ
ยาว เส้ นรอบ รูปภายนอกของอาค ารเท่ ากับ 
123.40/8=5.245 เมตร) โดยโครงการมีแนวอาคาร
ดา้นท่ีติดริมถนนสาธารณะความยาวเท่ากบั 35.80 
เมตร (มากกวา่ 15.245 เมตร) 
    -ทิศ เหนือ  อาคาร 3, อาคาร 4 และอาคาร 5  
( 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
ของแต่ละอาคารเท่ากับ 117.80/8=14.725 เมตร) 
โดยโครงการมีแนวอาคารแต่ละอาคารดา้นท่ีติดริม
ถ น น ฐ าน ะค ว าม ย าว เท่ ากับ   42.025 เม ต ร  
( มากกวา่ 14.725 เมตร) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

 

-ทิศตะวันออก อาคาร 6 ( 1 ใน 8 ส่วนของความ
ยาว เส้ น รอบ รูปภายนอกของอาคารเท่ ากับ 
117.80/8=14.725 เมตร) โดยโครงการมีแนวอาคาร
แต่ละอาคารดา้นท่ีติดริมถนนสาธารณะความยาว
เท่ากบั 15.20 เมตร 
    ซ่ึงอาคารของโครงการมีความสอดคล้องกับ 
ขอ้ 53 ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 

ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่าง
โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร ยกเวน้บ้านพัก
อาศยัท่ีมีพื้นท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร อาคารท่ีมีความ
สูงเกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีวา่งโดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ 
2 เมตร  เมตรท่ีว่า เมตรท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรค
สองจะใช้ร่วมกับท่ีว่างของอาคารอีกหลังหน่ึงไม่ได้
เวน้แต่ใช้ร่วมกบัท่ีวา่งของอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ  

-โครงการเป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบ คุมอาคาร
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ชั้ น 
จ านวน 8 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงชั้นหลงัคา) มีจ  านวนห้อง
ชุดทั้งส้ิน 882 ห้อง (ห้องชุดเพื่อพกัอาศยั 879 ห้อง 
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 3 ห้อง) โดยผนงั
ของอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี  
    ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ถนนสาธารณประโยชน์  
เขตทางกวา้งประมาณ 5.00 เมตร ระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน 6.50-7.60 เมตร 
    ทศิตะวนัออก ติดต่อกบัถนนสาธารณประโยชน์
เขตทางกวา้งประมาณ 6.50-7.50 เมตร และพื้นท่ี
วา่งระระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.94-8.47 เมตร 
    ทิศใต้ ติดต่อกับ พื้นท่ีว่าง แนวอาคารด้านน้ีมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2.29-3.86 เมตร โดย
แนวอาคารด้าน น้ี ท่ี มี ระยะ ร่นไม่ ถึ ง  3  เมตร 
ก่อสร้างเป็นผนังทึบสอดคล้องกับกฎกระทรวง 
ฉบับ ท่ี  55  (พ .ศ . 2543 )  ออกต ามความ ใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 50 
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

 

     ทศิตะวันตก ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์
เขตทางกว้างประมาณ 4.50-4.80 เมตร  อาคาร
พาณิชย์สูง 4 ชั้ น และถนนรามอินทรา เขตทาง
กวา้ง 40 เมตร แนวอาคารด้านน้ีมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน 7.98-23.18 เมตร 

 
2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยของโครงการ 
 การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 
35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” จากการประเมินพบว่าโครงการจะมีผูพ้กัอาศยั จ  านวน 2,755  
และพนักงานของโครงการจ านวน 10 คน รวมมีผูเ้ข้าพกัอาศัย 2,755 คน โดยมีรายละเอียดดังแสดงใน 
ตารางที ่2.4-1 
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ตาราง 2.4-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตามขนาดพื้นท่ีหอ้ง 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องพกัอาศัย 
จ านวน 
(ห้อง) 

อตัราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง)1/ 

จ านวนผู้พกัอาศัย 
(คน) 

1. อาคาร 1 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 65 3 195 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. - - - 
    -ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ขนาด 14.12-55.81
ตร.ม. 

- 5 20 

    -หอ้งนิติบุคคล - 20 20 
รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 1 253 

2.อาคาร 2 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 105 3 315 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 2 350 
3.อาคาร 3 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 112 3 336 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 3 371 
4.อาคาร 4 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 112 3 336 
    -หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 4 371 
5. อาคาร 5 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 106 3 318 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 5 353 
6. อาคาร 6 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 106 3 318 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 6 353 
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ตาราง 2.4-1 (ต่อ) สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตามขนาดพื้นท่ีหอ้ง 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องพกัอาศัย 
จ านวน 
(ห้อง) 

อตัราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง)1/ 

จ านวนผู้พกัอาศัย 
(คน) 

7.อาคาร7 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 112 3 336 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 7 371 
8.อาคาร 8 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 112 3 336 
-หอ้งพกัเพื่อการอาศยั ขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม 7 5 35 

รวมผู้พกัอาศัยของโครงการ อาคาร 8 371 

รวมผู้พกัอาศัยทั้งโครงการ 2,775 
1/แนวทางการจกัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรร     
  ท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,2560 
 
2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 
 (1) แหล่งน า้ใช้ 
      แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาลาดพร้าว  
ซ่ึงโครงการได้รับการยืนยนัของการให้บริการและความเพียงพอส าหรับให้บริการจากส านักงานประปา
สาขาลาดพร้าว โดยเช่ือมท่อประปาบริเวณริมถนนรามอินทรา (ดา้นหนา้โครงการ) 
 (2) ปริมาณความต้องการน า้ใช้ 
      ปริมาณน ้ าใช้ของโครงการสามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยจากการประเมินพบวา่โครงการจะมีความตอ้งการ
ใชน้ ้ารวม 584.48 ลูกบาศกเ์ซนติเมตร/ วนั 
 (3) ระบบการจ่ายน า้ 
      น ้าประปาจากท่อของส านกังานประปาสาขาลาดพร้าว ซ่ึงเช่ือมต่อกบัท่อน ้ าประปาของโครงการ
จะไหลผ่านมาตราวดัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร (อาคาร 1 ถึง 8) ซ่ึงน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
แต่ละอาคารจะถูกๆดว้ยเคร่ืองป๊ัมน ้ า (แยกอาคาร) ไปยงัถงัส ารองน ้ าบนชั้นดาดฟ้า จากนั้นน ้ าจะถงัเก็บน ้ า
บนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกใจไปยงัชั้นต่าง ๆภายในอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ THE ORIGIN RAMINTRA 83 STATION (ด ิออริจิ้น รามอินทรา 83 สเตช่ัน) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนมกราคม-กมุภาพนัธ์ 2564 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2100017S 32 
 

(4) ระบบเกบ็กกัน า้และส ารองน า้ 
      โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าในถงัส ารองน ้ าใตดิ้น (ค.ส.ล.) และถงัส ารองน ้ าบนชั้นดาดฟ้า  
(ถงัส าเร็จรูป) ของแต่ละ (อาคารอาคาร 1 ถึง 8) 
 
2.5.2 การจัดการน า้เสีย 
 (1) ประเภทและปริมาณน า้เสีย 
      น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีโครงการเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมประจ าวนัต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยั
ในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งก าเนิดหลกัไดแ้ก่ ห้องน ้ า ห้องส้วม การอาบน ้ า และการลา้งท าความสะอาด
ต่าง ๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้ าเสียชุมชนทัว่ไป การออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียได้ก าเนิดให้มีปริมาณน ้ าเสีย  
ร้อยละ 80-100 ของปริมาณน ้าใช ้โดยจะมีน ้าเสียเกิดข้ึนทั้งหมด 443.24 ลูกบาศกเ์ซนติเมตร/วนั 

(2) ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
     น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้า ห้องส้วม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาดต่าง 

ๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล
ของโครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีพอ่ต่าง ๆในระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

(3) ระบบบ าบัดน า้เสีย 
      น ้ าเสียของแต่ละอาคาร (อาคาร 1 ถึง 8) มีปริมาณน ้ าเสียรวม 443.24 ลูกบาศก์เซนติเมตร/วนั 
ออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 8 ชุด (แยกของแต่ละอาคาร) รองรับน ้ าเสียไดร้วม 540 ลูกบาศก์
เซนติเมตร/วนั  

(4) ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน า้เสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากห้องพกัขยะรวม 
      โครงการจดัให้มีการบ าบดัก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) จากการบ าบัด 
น ้าเสีย และการบ าบดัอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน และผลกระทบ
ต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัจากเช้ือโรคท่ีปะปนมา  
 
2.5.3 การจัดการระบบสระว่ายน า้ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง อยูบ่นชั้นท่ี 
7 ของอาคาร 1 ลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพื้นผิวดา้นขา้ง และดา้นล่างสระวา่ยน ้ าเรียบ 
ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลักษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่ง
พระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 
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2.5.4 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 
 (1)   การรวบรวมน า้ฝนทีต่กภายในโครงการ 
        การระบายน ้ าฝนจากหลงัคา ประกอบดว้ยหัวรับน ้ าฝน ( RD)  ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคา
ของแต่ละอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL)  และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆอาคารต่อไป 

       การระบายน ้ าภายนอกอาคาร โดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีโครงการจะไหลรวมลงสู่บ่อพกัและ 
ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้ า
และหุบระบายออกสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 
 (2)   อตัราการไหลนองของน า้ก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ 
        หลงัการออกแบบระบบระบายน ้ า และระบบหน่วงน ้ า ขนาดของระบบระบายน ้ าฝนจะข้ึนอยู่
กบัปริมาณน ้ าฝนท่ีเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงการค านวณหาปริมาณน ้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการจะใช้
วิธีการท่ีเรียกว่า  Rational Method ส่วนการออกแบบขนาดของท่อระบายน ้ าจะใช้แบบการไหลในรางเปิด
ดว้ยสมการของ  Manning 

       การค านวณหาอตัราการระบายน ้ าฝนเปรียบเทียบกนัระหวา่งก่อนและหลงัพฒันาโครงการเพื่อ
ออกแบบระบบหน่วงน ้ า พบว่า หลงัพฒันาโครงการมีอตัราการระบายน ้ าฝนท่ีเกิดจากพื้นท่ีมากกว่าก่อน
พฒันาโครงการ เน่ืองจากพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการเป็นพื้นท่ีว่างรอการพฒันา ส่วนพื้นท่ีหลงัการพฒันา
ส่วนใหญ่จะมีอาคารปกคลุมและพื้นท่ีถนนท่ีมีผิวเป็นคอนกรีตปกคลุมจึงท าให้อตัราการซึมน ้ าลดลงและ 
ท าใหอ้ตัราการรวมตวัของน ้าฝนและไหลเร็วข้ึน 
 (3)   ปริมาณน า้ทีต้่องหน่วงไว้ในโครงการ 
        อตัราการไหลนองหลงัพฒันาโครงการท่ีเพิ่มข้ึน ท าให้โครงการตอ้งน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการ
เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อการระบายน ้าภายนอกโครงการ 

       จากปริมาณน ้ าฝนท่ีตอ้งหน่วงในโครงการ 470.97 ลูกบาศกเ์มตร โครงการไดอ้อกแบบให้มีบ่อ
หน่วงน ้าฝนปริมาณความจุ 480 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 470. 97 ลูกบาศกเ์มตร 
 (4)   การระบายน า้ออกนอกโครงการ 
        การระบายน ้ าออกนอกโครงการ จะควบคุมอตัราการระบายน ้ าฝนออกนอกโครงการ โดยใช้
เคร่ืองสูบน ้ าขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง หรือ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (จ  านวน 2 ชุด ท างาน 1 ชุด 
ส ารอง 1 ชุด) ซ่ึงน้อยกว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ หรือ 0.055 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
จึงไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าภายนอกโครงการ 
 (5)   ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
        จากเหตุการณ์อุทกภยัในปี พ.ศ. 2554  ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีหลายจงัหวดัทางภาคเหนือ และ
ภาคกลางของประเทศไทย  โดยเฉพาะพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร ท่ีมีหลายพื้นท่ีประสบเหตุอุทกภยั อาทิเช่น 
เขตดอนเมือง เขตสายไหม เขตหลักส่ี  เขตบางเขน เขตจตุจกัร เขตบางพลัด เขตตล่ิงชัน เขตลาดกระบงั  
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เขตพระโขนง เขตสะพานสูง เป็นตน้ ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ถนนรามอินทรา แขวงรามอินทรา เขตคนันายาว 
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงไม่อยูใ่นพื้นท่ีประสบภยั 

ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะก่อสร้างอาคารตามรูปท่ีดินของโครงการมีพื้นท่ีบริเวณดา้นหนา้ติด
กบัถนนสาธารณะ (ถนนรามอินทรา) สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีราบ และไม่มีการกีดขวางหรือเป็นอุปสรรค
ขัดขวางการไหลของน ้ า อีกทั้ งโครงการจะมีการพัฒนาระบบระบายน ้ าท่ีมีความถาวรออกแบบเป็น 
ท่อระบายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อรวบรวมน ้ าในโครงการ และควบคุมอัตราการระบายน ้ าภายใน
โครงการใหอ้ตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการไม่เกินกวา่ก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบ
เร่ืองน ้าท่วมในโครงการและโดยรอบโครงการ 
 
2.5.5 การจัดการมูลฝอย 
 1)   ปริมาณและลกัษณะของมูลฝอย 
       มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการแยกเป็นมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และภาชนะห่อ
บรรจุอาหาร มูลฝอยแห้งในรูปแบบของเศษกระดาษ ถุง ขวดแก้วพลาสติก และมูลฝอยอนัตราย ได้แก่ 
หลอดไฟฟ้า ถ่านไฟฉาย  ขวดน ้ ายาลา้งห้องน ้ า เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณ 
มูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 12,590 ลิตร/วนั หรือประมาณ 12.59 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

1) การจัดการมูลฝอย  
       ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน บริเวณชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น/อาคาร ตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บัห้อง

ไฟฟ้าและลิฟตข์องอาคาร 
       โครงการจะจดัให้มีพนักงานท าความสะอาด (แม่บ้าน) จดัเก็บข้อมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น คดัแยกประเภทของมูลฝอย และบรรจุใส่ถุงด ามดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากของประเภท 
มูลฝอยนั้น ๆ และใชลิ้ฟตข์นส่งมูลฝอยจากชั้นต่าง ๆ ไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม ในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.  
ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบติัภารกิจนอกบา้น จึงเป็นการรบกวนผูพ้กั
อาศยันอ้ยท่ีสุด พร้อมกนัน้ีโครงการก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมหลงัการเก็บขน
มูลฝอยทุกคร้ังโดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

       พื้นท่ีโครงการอยูใ่นพื้นท่ีบริการการเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตคนันายาว โดยรถเก็บขน
มูลฝอยของส านกังานเขตคนันายาว จะเขา้มาท าการจดัเก็บมูลฝอยไปเพื่อนน าไปก าจดัทุกวนั ในช่วงเวลา 
20.00 น. และ เวลา 04.00 น. ส าหรับมูลฝอยอนัตรายจะท าการจดัเก็บทุกวนัท่ี 1 และวนัท่ี 15 ของเดือน  
โดยใชร้ถเก็บขนมูลฝอยแบบอดั ขนาดความจุ 5 ตนั ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบกบัปริมาณมูลฝอยจากโครงการท่ีมี
ปริมาณ 3.67 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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       ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการนั้น รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตคนันายาว จะมา
จดัเก็บมูลฝอยจากโครงการเพื่อน าไปก าจดั ซ่ึงในการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการรถเก็บขนมูลฝอยจะจอด
รถบริเวณพื้นท่ีซ่ึงถา้ การก าหนดให้มีจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยจอดบริเวณลานจอดรถใกลก้บัหอ้งพกัมูลฝอย
รวมของโครงการและในการเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคนันายาวจะกระท าเป็นช่วงเวลาท่ีแน่นอน
และใชเ้วลาจดัเก็บไม่นานรวมทั้งโครงการจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย
ทุกคร้ังภายหลงัการเก็บขนมูลฝอยแลว้เสร็จ ประกอบกบัช่วงเวลาท่ีเจา้หน้าท่ีออกปฏิบติัการ ไม่ไดอ้ยู่ใน
ช่วงเวลาเร่งด่วนท่ีผูพ้กัอาศยัสัญจรเขา้-ออกโครงการ ดังนั้น จึงคาดว่าต าแหน่งจุดจอดรถเก็บมูลฝอยของ
โครงการมีความเหมาะสม อย่างไรก็ตามเพื่อเป็นการป้องกนัผลกระทบของผูพ้กัอาศยัในโครงการในการ 
กีดขวางการจราจรของรถเก็บขนมูลฝอยจากโครงการโครงการได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการเขา้จดัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ ดงัน้ี 

       1) จดัให้มีจุดจอดรถเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขตคันนายาวไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ
บริเวณใกลห้อพกัมูลฝอยรวม เพื่อสะดวกในการเก็บขน 

       2) จัดให้พนักงาน (แม่บ้าน) จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้ นในช่วงเวลา  
13.00-14.00 น. เพื่อเป็นการจดัเตรียมมูลฝอยมายงัห้องพกัมูลฝอยรวมรอให้รถของส านกังานเขตคันนายาว
เขา้ท าการเก็บขนมูลฝอยโดยเขา้จดัเก็บทุกวนั ในช่วงเวลา 20.00 น. และเวลา 04.00 น. 

       3) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกให้กบัเจา้หน้าท่ีจดัเก็บมูลฝอยจากส านกังานเขต
ตลอดระยะเวลาการเขา้จดัเก็บมูลฝอยจากโครงการ เพื่อความรวดเร็วในการจดัเก็บมูลฝอย 

       4) จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังภายหลงัการเก็บขน
มูลฝอยแลว้เสร็จทนัที 
       5) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เพื่ออ านวยความสะดวกในการสัญจรของ
รถเก็บขนขยะมูลฝอย และประชาชนท่ีอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 

       6) ภายหลังการเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังจะมีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม  
เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูท่ี้เขา้มาพกัอาศยัและชุมชนท่ีอยูบ่ริเวณใกลเ้คียง 

       7) วาง Gutter เพื่อระบายน ้ าชะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสีย และติดตั้ งพัดลมส าหรับ 
ดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียกมาเช่ือมกับระบบ Bio filter ท่ีบ่อก าจดัมีเทน ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภาพใหก้บัระบบ 
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2.5.6 ระบบไฟฟ้าและอนุรักษ์พลงังาน 
(1) ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งโครงการประมาณ 3,615 kVA  
     1) ระบบไฟฟ้าหลกั       

                                    ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง 
เขตมีนบุรี ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV  เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบภาคเสา ไปยงัหมอ้แปลง
ไฟฟ้าซ่ึงติดตั้งบนนัง่ร้านหมอ้แปลง เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V  จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่าย
ไฟฟ้าหลกั ( Main  Distribution  Board, MDB)  ภายในหอ้ง MDB (อาคาร 2, 3, 4 และ 5)  เพื่อกระจายไฟฟ้า
ไปยงัส่วนต่าง ๆในอาคาร  

     2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
                                    จดัมีระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินโดยใช้ Battery  ขนาด 12 V  สามารถท างานได ้
โดยอตัโนมติัเพื่อให้มีแสงสว่างสามารถมองเห็นไดก้รณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องป๊ัม ซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่างได ้
ไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง  
  (2) การอนุรักษ์พลงังาน 
                               โครงการในการด าเนินโครงการจะมีความต้องการใช้พลังงานเพื่อกิจกรรมต่าง ๆ  
ท่ีเกิดข้ึนภายในอาคารโดยแนวคิดในการออกแบบอาคาร นอกจากรูปลกัษณ์อาคารและประโยชน์ใช้สอย
แลว้ไดค้  านึงแนวคิดในการออกแบบเพื่อช่วยประหยดัในการใช้พลงังานภายในอาคาร โดยการลดพื้นผิว
คอนกรีตโดยรอบอาคารโดยการใชก้ารออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมเพื่อความร่มร่ืน และช่วยลดกนัน าพาและ
ถ่ายเทความร้อนเขา้สู่อาคาร พร้อมกบัออกแบบให้บริเวณทางเดินของอาคารไดรั้บแสงสว่างจากภายนอก 
เพื่อช่วยลดปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 
 
2.5.7 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

(1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
      จากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ข้อ 5 และข้อ 6 “ อาคารอยู่อาศัยรวม และ

อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุ้กชั้น ประกอบดว้ย อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้ง
ระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแจง้เตือนท่ีใชมื้อ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนท่ี
อยูใ่นอาคารไดย้นิหรือรับทราบอยา่งทัว่ถึง” โดยท่ีระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการมีทั้ง
ระบบอตัโนมติัและแจง้เตือนดว้ยมือ 
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(2) ระบบป้องกนัอคัคี  
1) น า้ส ารองเพ่ือการดับเพลงิ 

                  โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิงในถังส ารองน ้ าชั้นดาดฟ้าของ 
ทุกอาคาร (อาคาร 1 ถึง อาคาร 8)  อาคารละ 10 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 
ทั้งโครงการ 80 ลูกบาศกเ์มตร 

 2) ระบบจ่ายน า้ดับเพลงิ 
                  ท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าใชท้ัว่ไป โดยรับน ้าจากถงัส ารองน ้าใช้

บนชั้นดาดฟ้า และหวัรับน ้าดบัเพลิง (FDC) แยกต่อละอาคาร 
  3) หัวรับน า้ดับเพลงิ (Fire Department connection; FDC) 
                   หวัรับน ้าจากรถดบัเพลิงของโครงการ ออกแบบให้มีหวัรับน ้าแบบแยกอาคารๆละ 1 ชุด 

แต่ละชุดเป็นหัวรับน ้ าดบัเพลิงแบบ 2 ทาง ขนาด 64 มิลลิเมตร ทั้ง 2 ทาง เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง
ของแต่ละอาคาร 

4) ถังดับเพลงิแบบมือถือ 
                               อาคาร 1 ถึงอาคาร 8 ( รวม 8 อาคาร) ทุกอาคารมีพื้นท่ีแต่ละชั้นไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร  
โดยอาคาร 1 มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) จ านวนชั้นละ 2 แห่ง  และ
อาคาร 2 ถึงอาคาร 8 แต่ละอาคารมีถงัดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) จ านวน
ชั้นละ 1 แห่ง (ไม่นอ้ยกวา่ชั้นละ 1 แห่ง) 

(3) ทางหนีไฟ 
                    บนัไดหนีไฟ 
                              อาคาร 1 ถึงอาคาร 8 แต่ละอาคารมีบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายใน
อาคารทั้งหมด ทั้งน้ีบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารสามารถล าเลียงหรืออพยพคนภายในอาคาออกสู่ภายนอก
อาคารไดร้ะหวา่ง 10.65- 19.49 นาที 
 
2.5.8 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคล้องกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 
(พ.ศ. 2537)  ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติัของกรุงเทพมหานคร เร่ือง คุมอาหาร พ.ศ. 2544 
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2.5.9 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว 
  การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในด้าน

แรงแผน่ดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกบัแผน่ดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารท่ีสอดคลอ้งกบักระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เร่ือง 
การก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2550 ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผน่ดินไหว 
โดยใช้วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว  
(มยผ.1302) ผมกรมโยธาธิการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552”  เป็นหลกั 

 
2.5.10 การจราจร 

            (1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 
                  ทางโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 จุด บริเวณดา้นหน้าโครงการเช่ือมต่อกบั

ถนนรามอินทราท่ีมีความกวา้ง 40.00 เมตรดงัหนงัสือยนืยนัความกวา้งเขตทางจากส านกังานแขวงทางหลวง
กรุงเทพฯ ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตมีขนาดกวา้งของผิวจราจร 6.00 เมตรจดัให้มีการเดินรถ
แบบ 2 ทิศทางและ 1 ทิศทาง 

(2) ทีจ่อกรถยนต์ของโครงการ 
                              โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งโครงการ 879 ห้อง และชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง มีพื้นท่ีใช้
สอยทั้งส้ิน 39,402.33 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นซ่ึงไม่รวมพื้นท่ีท่ีเป็นทางรถวิ่งและลาน
จอดรถในอาคารขนาดพื้นท่ีรวม 35,351.75 ตารางเมตร มีจ านวนท่ีจอดรถ จ านวน 297 คนั จากการพิจารณา
จ านวนท่ีจอดรถตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2479  แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64  (พ.ศ. 2555) ตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 มีรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งดงัตารางที ่2.5.10-1 
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ตารางที ่2.5.10-1 ความตอ้งการท่ีจอกรถยนตข์องโครงการ 

กจิกรรมทีน่ ามาคิดทีจ่อดรถยนต์ ความต้องการทีจ่อดรถยนต์ 
จ านวนทีจ่อดรถยนต์ที่
โครงการจัดเตรียม 

กรณีท่ี 1 แยก
ตามกิจกรรม 

-อาคารท่ีอยูอ่าศยัรวม -อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละห้องตั้งแต่ 
60 ตร.ม. ข้ึนไปให้มีท่ีจอดรถยนต์
ไม่นอ้ยกวา่ท่ีคนั ต่อ 1 หอ้งชุด 

-อาคาร 1-8 ไม่มีห้องพกั
ท่ีมีพื้ น ท่ี เกิน 60 ตร.ม.  
ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ-คนั 

-ส านกังาน -จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตร.ม. เศษของ 60 
ตร.ม.  ใหคิ้ดเป็น 60 ตร.ม. 

-โ ค ร ง ก า ร มี พื้ น ท่ี
ส านักงาน 32.57 ตร.ม.  
ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ-คนั 

กรณีท่ี 1 ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตอ์ยา่งนอ้ย - 
กรณีท่ี 2 เป็นท่ี
อารขนาดใหญ่ 

-พื้ น ท่ีอาคารรวมกัน
ทุกชั้น แต่ไม่รวมพื้นท่ี
ท่ี เป็นทางรถวิ่งและ
ลานจอดรถในอาคาร 

-จดัให้มีท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั
ออกพื้นท่ี 120 ตร.ม.  เศษของ 120 
ตร.ม.  ใหคิ้ดเป็น 120 ตร.ม. 

- อ า ค า ร  1 -8  ข อ ง
โครงก าร มีพื้ น ท่ี รวม 
35,351.75 ตร.ม. ตอ้งจดั  
ใหมี้ท่ีจอดรถ 295 คนั 

กรณีท่ี 1 ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตอ์ยา่งนอ้ย 295 คนั 
โครงการจัดให้มีทีจ่อดรถยนต์ทั้งโครงการ 297 

 

2.6 พืน้ทีสี่เขียว 
การจัดท ารายงานการประ เมิ น ผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อม  ของส านั ก งานนโยบ ายแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า  
1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และ
จะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบาย
ดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน คือ “การก าหนดสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ีวาง
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  โดยก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง
โดยก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน” 
  ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้โครงการซ่ึงประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัสูง  
8 ชั้น จ  านวน 8 อาคาร รวมจ านวนหอ้งชุดทั้งโครงการ จ านวน 882 หอ้ง (ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั  279 หอ้ง 
และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง) โดยคาดวา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทั้งหมด 
2,775 คน 
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2.7 การจัดการในช่วงก่อสร้าง 
2.7.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

โครงการคาดวา่จะใชเ้วลาในการก่อสร้าง ประมาณ 16 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี 
                             (1) งานปรับพื้นท่ีและท าฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ   8 เดือน 

  (2) งานโครงสร้างอาคาร (ส่วนท่ีพน้ดิน)   ใชเ้วลาประมาณ   8 เดือน 
  (3) การท างานสถาปัตยกรรม     ใชเ้วลาประมาณ   8 เดือน 
  (4) การท างานระบบไฟฟ้าและงานสุขาภิบาล  ใชเ้วลาประมาณ   7 เดือน 
  (5) งานตกแต่งภายในและตกแต่งภายนอก  ใชเ้วลาประมาณ   4 เดือน 
  (6) งานบริเวณถนนและงาน LANDSCAPE  ใชเ้วลาประมาณ   4 เดือน 
  (7) งานเก็บท าความสะอาด    ใชเ้วลาประมาณ   2 เดือน 

               ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนในการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
                     (1) งานปรับพืน้ที ่และงานท าฐานราก 

               โครงการจะมีการปรับสภาพพื้นท่ีก่อสร้าง ด าเนินการประมาณ 1 เดือน และมีการท าฐาน
รากการก่อสร้างบ่อบ าบดัน ้ าเสีย บ่อหน่วงน ้ า และบ่อเก็บส ารองน ้ าใช้ การท าฐานรากของโครงการ จะใช้
เส า เข็ ม เจ าะ แล ะด า เนิ น ก ารป ระม าณ  7 เดื อน  ซ่ึ ง ปั จ จุบัน โครงก ารย ังไม่ ได้ คัด เลื อก แล ะ 
จดัจา้งบริษทัรับเหมาก่อสร้าง 

              ทั้งน้ี การก่อสร้างโครงการมีการขุดชั้นดินเพื่อก่อสร้างฐานราก และการขุดดินเพื่อวาง
ระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้นของแต่อาคาร เพื่อก่อสร้างฐานราก และวางระบบท่ีฝังอยู่ใตดิ้น โครงการจะน าดินท่ีได้
ดงักล่าวมาใชใ้นการปรับถมดินภายในพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ีเน่ืองจากการขดุดินภายในพื้นท่ีโครงการเพื่อปรับ
ถมพื้นท่ีไม่เพียงพอ จึงจะมีการน าดินจากขา้งนอกมาใชใ้นการปรับถมพื้นท่ีเพิ่มเติม โดยใชร้ถสิบลอ้ในการ
ขนส่งดิน ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีส ารองจอดรถบรรทุก เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรบริเวณริมถนนราม
อินทรา ซ่ึงคาดวา่ขั้นตอนงานปรับพื้นท่ีและท าฐานรากจะใชเ้วลารวมทั้งส้ินประมาณ 8 เดือน 

         (2) การท าโครงสร้างอาคาร (ส่วนทีพ้่นดิน) 
              การท าโครงสร้างส่วนบนดินทั้ งหมดใช้เวลาประมาณ 8 เดือน โครงการจะเลือกใช้

โครงสร้างเสาคอนกรีตเสริมเหล็ก และโครงสร้างพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กไร้คาน แบบเสริมลวดแรงดึงสูง 
(POSTENSION) หล่อดว้ยไมแ้บบส าเร็จรูปและนัง่ร้านเหล็ก (TABLE FORM) ประกอบส าเร็จจากโรงงาน 
ในส่วนของผนังลิฟต์และบนัไดหนีไฟ (SHEAR CORE) เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยใช้แบบลอ้เล่ือนตวั 
ในแนวด่ิง (SLIP FORM) ซ่ึงในระหว่างการก่อสร้างจะมีการตรวจสอบคุณภาพความแข็งแรงของนั่งร้าน 
การป้องกนัวสัดุตกหล่น ซ่ึงมีการค านวณโดยวศิวกรและตรวจสอบโดยผูค้วบคุมงานตลอดเวลา 
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         (3) การท างานสถาปัตยกรรม 
               การท างานสถาปัตยกรรมใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน ประกอบดว้ย งานก่ออิฐฉาบปูน ปูวสัดุ

พื้น และผนงั การติดตั้งประตู หนา้ต่าง ฝ้า เพดาน เน่ืองจากงานดงักล่าวประกอบดว้ยวสัดุท่ีเก่ียวขอ้งจ านวน
มากและระหว่างก่อสร้างมกัจะเกิดปัญหาเร่ืองฝุ่ นละออง เสียง เศษวสัดุ ช่วงท่ีก่อสร้างจะมีการลอ้มอาคาร
ด้วย Metal Sheet ตลอดความสูงอาคารหมวกป้องกนัฝุ่ นและเศษวสัดุตกหล่น ดูรายละเอียดในมาตรการ
ป้องกนัวสัดุตกหล่นบนอาคาร ซ่ึงโครงการมีมาตรการจดัการในเร่ืองความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม 

         (4) การท างานระบบไฟฟ้าและงานสุขาภิบาล 
              งานระบบใช้เวลาติดตั้งประมาณ 7 เดือน ประกอบด้วย งานไฟฟ้าก าลงั ไฟฟ้าแสงสว่าง 

งานท่อประปา ท่อน ้าทิ้ง ระบบส่ือสาร ระบบความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั ซ่ึงจะท างานขนานไปกบั
งานสถาปัตยกรรม และมกัจะเกิดปัญหาเร่ืองสะเก็ดไฟจากการเช่ือมเหล็ก เศษวสัดุขยะ โดยโครงการ 
มีมาตรการจดัการในเร่ืองความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม 

         (5) งานตกแต่งภายในและงานภายนอก 
              ส าหรับงานตกแต่งภายในและงานภายนอก จะใช้เวลาประมาณ 4 เดือน  เดือนประกอบ 

งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานตกแต่งภายนอกอาคาร งานทาสี ซ่ึงจ าเป็นตอ้งระมดัระวงัเร่ืองความปลอดภยั
และการป้องกนัวสัดุตกหล่นโดยโครงการมีมาตรการจดัการในเร่ืองความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม 

         (6) งานบริเวณถนนและงาน LANDSCAPE 
               งานถนนและงาน  LANDSCAPE จะใช้เวลาประมาณ 4 เดือน ประกอบดว้ย งานท าถนน 

บ่อบ าบัดน ้ าเสีย ท่อระบายน ้ าโครงการ งานทางเท้า งานปรับภูมิทัศน์ ปลูกต้นไม้ งานติดตั้งเสาไฟฟ้า  
หมอ้แปลง เช่ือมท่อ เช่ือมทาง การท าร้ัวรอบโครงการ 

         (7) งานเกบ็และท าความสะอาด 
               งานเก็บและท าความสะอาดจะใช้เวลาประมาณ 2 เดือน ภายหลังจากท่ีงานก่อสร้างเสร็จ 
ทั้งหมดแลว้เสร็จ 
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2.7.2 จ านวนคนงานก่อสร้างและบ้านพกัคนงาน 
การก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 800 คนโดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอก

พื้นท่ีโครงการซ่ึงจะมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้ น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ี
โครงการ ปัจจุบนัโครงการยงัมิไดผู้รั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าห รับคนงาน ก่อส ร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ ์ 
(มาตรฐาน วสท.1010-30)  
                         (1) ผงับริเวณบ้าพกัคนงาน 
                              1) ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณและมีประตูทางเขา้-ออกทางเดียว 
                               2) ต้องมียามพร้อมตู้ยามท่ีบริการทางเข้า-ออก เพื่อรักษาความปลอดภัยและตรวจ 
การเขา้-ออกตลอดเวลา 
                               3) จดัใหมี้ไฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณบา้นพกัยงัเพียงพอ 
                               4) ตอ้งจดัใหมี้ระบบก าจดัมูลฝอยทั้งระบบเปียกและระบบแหง้ 
                          (2) อาคารพกัอาศัยของคนงาน 
                               1) จดัใหมี้บา้นพกัคนงาน จ านวนไม่นอ้ยกวา่ 400 หอ้ง (คิดอตัรา 2 คน/หอ้ง) 
                               2) บริเวณบา้นพกัคนงานตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบยงัเป็นสัดส่วน 
                               3) ภายในบริเวณบ้านพกัคนงาน ตอ้งจดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม ลานซักล้าง ตลอดจน
ร้านคา้ 
                                 4) ห้องท่ีใช้พกัอาศยั ให้มีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต ่ากว่า 2.4 เมตร เพื่อท่ีทั้งห้องไม่น้อย
กว่า 9 ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว (ผู ้ใหญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5  
ตารางเมตร ส าหรับหอ้งพกัคู่และมีช่องระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง 
                                5) ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างอยา่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
                                6) ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพกัอาศยั ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีแสง
สวา่งแลเห็นชดั 
                               7) ฐานรากของอาคาร ต้องท าเป็นลักษณะถาวรและมีความมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ าหนัก
บรรทุกไดโ้ดยปลอดภยั 
                               8) ตอ้งมีทางระบายน ้ าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้ าสาธารณะ
จะตอ้งมีตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
                               9) ให้มีดวงโคมและปลัก๊อยา่งละ 1 ชุด ในหอ้งพกัคนงานและระบบไฟตอ้งเป็นแบบท่ีมี
ความปลอดภยัเพียงพอ 
                               10) ให้จดัเตรียมหัวฉีดน ้ าดับเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด หรือติดตั้ งไวใ้น
ระยะทางไม่เกิน 45 เมตร               
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                          (3) อาคารห้องน า้-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง  
                                1) ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส าหรับท่ีพกัอาศยัอยู ่ในอตัราส่วนไม่น้อยกว่า  
1 หอ้งต่อ 20 คน 
                                2) ต้องจัดให้มีพื้นท่ีห้องน ้ ารวมและลานซักล้างส าหรับคนงานท่ีพักอาศัยอยู่ใน
อตัราส่วนไม่นอ้ยกวา่ 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
                                   3) ขนาดหอ้งส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในไม่นอ้ยกวา่ 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายใน
ไม่นอ้ยกวา่ 0.9 เมตร 
                                4) ต้องจดัให้มีบ่อเก็บน ้ า ซ้ือถงัเก็บน ้ า ก๊อกน ้ าให้เพียงพอแก่การอาบน ้ าและซักล้าง
เส้ือผา้ 
                                5) ตอ้งจดัให้มีทางระบายน ้าท่ีใชแ้ลว้ไหลไดอ้ยา่งสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่
ทางระบายน ้าสาธารณะจะตอ้งมีตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
                                6) การบ าบดัน ้ าเสียจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยน ้ าล้น 
สู่ทางระบายน ้าสาธารณะ 
                                7) ไฟฟ้าในหอ้งส้วมและหอ้งน ้า จะตอ้งจดัใหมี้ไฟส่องสวา่งอยา่งเพียงพอ 
 
2.7.3 ระบบน า้ใช้ 

ระยะก่อสร้างโครงการจะใชน้ ้ าจากประปานครหลวง โดยอยูใ่นพื้นท่ีบริการของส านกังานประปา
สาขาลาดพร้าว โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ  

ส าหรับบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้างซ่ึงไม่อยู่ในพื้นท่ีโครงการ (ยงัไม่ก าหนดท่ีตั้ งข้ึนอยู่กับ
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณน ้ าใช้บริเวณบ้านพกัคนงานเท่ากบั 78.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการ
จะตอ้งให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างจดัเตรียมถงัส ารองน ้ าใช้ปริมาณไม่น้อยกว่า 78.4 ลูกบาศก์เมตร เพื่อสามารถ
ส ารองน ้ าใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั (แหล่งน ้ าใช้บริเวณบา้นพกัคนงานชัว่คราว คือ  น ้ าประปาจากการประปา
ของส านกังานประปาสาขาลาดพร้าว) สวนน ้ าด่ืมผูรั้บเหมาจะจดัหาน ้ าด่ืมบรรจุขวด/ถงัหรือเคร่ืองกรองน ้ า
ไวส้ าหรับคนงาน 
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2.7.4 การบ าบัดน า้เสีย 
              (1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้างโครงการ 

       ระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นท่ี
โครงการและน ้ าเสียท่ีเกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งจดัให้มีการ
จดัการน ้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างและจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
คนงานก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
                                 1) การจดัการน ้ าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้างโครงการ จากการประเมินอตัราการใชน้ ้ า
ในการก่อสร้างโครงการ พบว่า มีการใช้น ้ าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงส่วนใหญ่ใช้เพื่อการผสม
ปูนซีเมนต์ บ่มปูน เพื่อป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย และใช้เพื่อการลา้งอุปกรณ์เคร่ืองมือในกิจกรรมการก่อสร้าง 
ซ่ึงน ้ าเสียจากกิจกรรมดงักล่าวมีปริมาณน้อยมาก เน่ืองจากโครงการใช้ผลิตภณัฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ 
และเป็นน ้ าเสียส่วนท่ีไม่มีสารพิษเจือปนจึงปล่อยใหไ้หลซึมตามร่องระบายน ้ าชัว่คราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพกั
ดกัขยะ เพื่อท าการดกัเศษขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการและบางส่วน
ปล่อยแหง้ไปเองตามธรรมชาติในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
                                 2) น ้ าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 64 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 80 ของปริมาณ 
น ้าใชค้นงานก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง) น ้าเสียจากหอ้งน ้าหอ้งส้วมและการช าระลา้งร่างกาย  
              (2) บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

      น ้ าเสียจากผลงานก่อสร้างประมาณ 62.72 ลูกบาศก์เซนติเมตร/วนั ( ร้อยละ 80 ของปริมาณ 
น ้าใช ้บริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง) น ้าเสียจากหอ้งน ้าหอ้งส้วมและท าร้ายร่างกาย 

 
2.7.5 การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง 
1. มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

                                อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18  กิโลกรัม/ตารางเมตร 
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลัก คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-74.9   
อิฐร้อยละ  12.8-14.4  เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิค 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคาหรือกนัสาด ร้อยละ 
1.3-1.7   ยิบซัม่บอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27  และไมร้้อยละ 0.05-0.04 (การควบคุมมลพิษ,มปป) ซ่ึงมูลฝอยจาก
กิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
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พื้นท่ีก่อสร้างอาคาร     = 39,341.45 ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง  =  56.23  กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  = 39,341× 56.23 

     = 2,212,169.73 กิโลกรัม 
                                                                              ≈2,212.17 ตนั 
                         ดงันั้นปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง เท่ากบั 2,212.17 ตนั 
 

ตารางที ่2.7.5-1 ปริมาณมูลฝอยระยะก่อสร่าง 

ชนิด อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 
1. คอนกรีต ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 76.7 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.767 = 1,696.73 
2. อิฐ ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 13.73 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.1373 = 303.80 
3. เหล็ก ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 4.94 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.0494 = 109.28 
4. กระเบ้ืองเซรามิก ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 2.72 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.0272 = 60.17 
5. กระเบ้ืองหลงัคา ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 1.53 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.0153 = 33.85 
6. ยบิซัม่บอร์ด ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 0.33 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.0033 = 7.30 
7. ไม ้ ปริมาณเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 0.05 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 2,212.17 × 0.0005 = 1.106 

รวม 2,212.17 
ทั้งน้ีในการจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้ องค์การจะก าหนดให้

ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าไปก าจดัท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูใ่นศูนยก์ าจดั
มูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช  86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร โดยสามารถรองรับมูลฝอยจาก
การก่อสร้างไดว้นัละ 500 ตนั (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และ
ผนังปูน  เท่ านั้ น ) โดยสามารถน าส่ งมูลฝอยดังกล่าวในช่วงเวลา 08.30- 16.30 น . ทุกว ันไม่ เว ้น
วนัหยดุราชการ โดยไม่มีค่าใชจ่้าย เพื่อน าเขา้สู่กระบวนการแปรรูปและน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ต่อไป 

อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดดงัน้ี  
- ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งวสัดุก่อสร้าง ป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน  

                           - ฉีดพรมน ้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าใหเ้กิดฝุ่ น ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
                           - ควบคุมน ้ าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และจ ากดัความเร็วของรถไม่ให้เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 
และก าชบัให้ผูข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงั
เป็นพิเศษ 
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                           - ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในการขนส่ง หรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อ 
ผูพ้กัอาศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ 
                                ส าหรับมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้าง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ภาชนะบรรจุ
สารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ จะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอย
บางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตรายประเภท 
เช่น กระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการ 
จะก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดัโดยจะระบุในสัญญาว่าจา้งให้ชัดเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดั 
มูลฝอยอนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ โดยโครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 3 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอยเพิ่งจะมีอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ “ถังขยะมูลฝอย” 
 

2. มูลฝอยทีเ่กดิจากคนงานก่อสร้าง  
       ในระยะก่อสร้างอาคารคุมการคาดวา่จะมีคนงานก่อสร้าง จ านวนสูงสุด 800 คน ดงันั้น 
มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานจ านวน 800 คน มีปริมาณ 2,400 ลิตร/วนั ( อตัราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั)  
ซ่ึงในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงานโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการ 
ท่ีก าหนด ดงัน้ี 

       - จดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 11 ถงั สามารถรองรับปริมาณมูลฝอย
ท่ีเกิดข้ึน 2.40 ลูกบาศก์เมตร โดยในแต่ละวนัจะมีพนักงานจดัเก็บและรวบรวมไวใ้นถังรองรับมูลฝอย 
ท่ีเตรียมไวเ้พื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานคนันายาวมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

จ านวนคนงาน    =   800  คน 
อตัราการผลิตมูลฝอย   =   3  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้นมีปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  =  800 × 3 

 =   2,400 ลิตร/วนั 
หรือ   =   2.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ปริมาณมูลฝอยอนัตราย ร้อยละ   =  30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
(ทีม่า : ส านกังานจดัการกากของเสียและสารอนัตราย,กรมควบคุมมลพิษ) 
ดงันั้น มีปริมาณมูลฝอยอนัตราย    = 2,400 ×(0.30/ 100) 

= 720 ลิตร/วนั 
             หรือ    = 0.72 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2.7.6 การระบายน า้ 
              การก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าร่องระบายน ้ ารอบ
พื้นท่ีโครงการรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกั เพื่อให้เกิดการตกตะกอน ดินจะสุกผ่านท่อขนาด 6 เมตร เพื่อระบาย
น ้าออกสู่ท่อระบายน ้าหนา้โครงการต่อไป 
               อน่ึง องคก์ารใดแสดงผงับริเวณก่อสร้างพี่ประกอบดว้ยระบบระบายน ้ า ห้องน ้ า ส านกังาน ถงัเก็บ
น ้ ามูลฝอย ท่ีเก็บวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ท่ีจอดรถขนถ่ายวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้างท่ีกองดิน ท่ีลา้งลอ้รถ 
และระบบสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบต่อพื้นท่ีของโครงสร้างโดยรอบ 
 
2.7.7 การจราจร 

ระยะก่อสร้างโครงการ จะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออก โครงการสูงสุด
ประมาณ 34 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  1) รถกระบะ 4 ลอ้ ขนส่งเจา้หนา้ท่ีและคนงาน   ประมาณ  8 เท่ียว/วนั 
  2) รถบรรทุก 10 ลอ้ ขนส่งวสัดุก่อสร้างและขนส่งดิน  ประมาณ  25 เท่ียว/วนั 
  3) รถบรรทุก 10 ลอ้ ขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั   ประมาณ  1 เท่ียว/วนั 

 โครงการไดจ้ดัการใช้ท่ีดินภายในพื้นท่ีก่อสร้างและจดัพื้นท่ีส าหรับจอดรถขนดินและรถขนส่ง
วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างบริเวณใกลก้บัทางเขา้ออกพื้นท่ีก่อสร้างโดยไม่กีดขวางการจราจรภายนอกโครงการ
บริเวณริมถนนรามอินทราโครงการจะใช้ทั้ งรถบรรทุกขนาด 6 ล้อ ในการขนส่งดินและวสัดุอุปกรณ์
ก่อสร้าง รถกระบะเล็ก ในการขนส่งเจา้หนา้ท่ีและรถเทรลเลอร์ ในการขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั โดยจะปฏิบติั
ตามมาตรการและขอ้บงัคบัใน พ.ร.บ. จราจรทางบก พ.ศ. 2522 อยา่งเคร่งครัด 

  อยา่งไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมารายดงักล่าว มีมาตรการป้องกนัผลกระทบต่อพื้นท่ี
ขา้งเคียงนอ้ยท่ีสุดโดยใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี  

                 1) ใชผ้า้คลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่ง เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน  
                 2) ฉีดพรมน ้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าใหเ้กิดฝุ่ นตลอดระยะเวลาก่อสร้าง  
                 3) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนโดยท าเป็นบ่อลา้งลอ้รถมีเหล็กทั้งทาง

ข้ึนและลงเพื่อขดุดินออกจากลอ้รถ 
                 4) จัดให้ มีพนักงานท าความสะอาด คอยกวาดเศษดิน  ทราย ท่ีตกหล่นบริเวณ 

ทางเขา้-ออกโครงการ ตลอดจนพื้นท่ีขา้งเคียง โดยในกรณีท่ีมีการตกหล่น ตอ้งท าความสะอาดโดยใชน้ ้ าฉีด
และกวาดพื้นใหส้ะอาดโดยทนัที 

                 5) จัดหาแผ่นเหล็กอย่างหนากูให้ทั่วบริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผ่าน 
เพื่อป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก 
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               6) ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และจ ากดัความเร็วของรถไม่ใหเ้กิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 
และก าชับให้ผูข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก และก าชับให้ขบัรถด้วยความ
ระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

                  7) ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอเพื่อลดการเกิด มลพิษ 
               8) ติดตั้ งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทางช ารุด  

เป็นตน้ ทั้งพื้นท่ีโครงการและเม่ือเขา้ใกลบ้ริเวณเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
               9) จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและลูกศรแสดงทิศทางการเขา้โครงการอยา่งชดัเจน  
              10) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด   
              11) ขนส่งเฉพาะในช่วงเวลากลางวนันอกช่วงเวลาเร่งด่วน ซ่ึงไม่รบกวนการพกัผ่อนของ 

ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง 
              12) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยเพื่อคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร 

เม่ือมี รถเขา้-ออกโครงการ  
              13) ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็นท่ีบริเวณป้อมยาม เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดข้ึน 

จาก การก่อสร้างโครงการ หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนเกิดข้ึนตอ้งหาแนวทางการแกไ้ขอยา่งเร่งด่วน  
               14) ตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้ประชาชนโดยรอบทราบถึงการด าเนินกิจการของโครงการ  
              15) จดัท าป้ายผา้หรือไวนิลระบุช่ือโครงการและผูรั้บเหมา พร้อมหมายเลขโทรศพัท์ติดไว้

ท่ีรถขนส่งวสัดุก่อสร้างเพื่อใหป้ระชาชนท่ีไดรั้บผลกระทบสามารถแจง้เร่ืองร้องเรียนได ้ 
 
2.7.8 การใช้ไฟฟ้า  

ระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้ากบัการไฟฟ้านครหลวง เขตมีนบุรี ซ่ึงรับผิดชอบ
กนัให้บริการไฟฟ้าในพื้นท่ีเขตคนันายาวดว้ย โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการ
ก่อสร้าง ซ่ึงไฟฟ้านครหลวง เขตมีนบุรี มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทัว่ถึง ดงันั้นจึงสามารถ
ใหบ้ริการแก่โครงการ ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
2.7.9 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 ระหว่างการก่อสร้างโครงการจะมีขอ้ก าหนดในการปฏิบติังานให้ผูรั้บเหมาและคนงานก่อสร้าง
ปฏิบติัตลอดระยะเวลาก่อสร้างเพื่อความปลอดภยัและป้องกนัอุบติัเหตุในการก่อสร้างท่ีก่อให้เกิดความ
เสียหายต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงัน้ี 
                              (1) จัดให้ มี ร้ัวล้อมรอบบริเวณพื้นท่ี ก่อสร้าง และติดป้ายเขตก่อสร้างห้ามบุคคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปภายในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง  
                              (2) ติดตั้งป้ายช่ือโครงการและเบอร์โทรติดต่อ ในต าแหน่งท่ีบุคคลภายนอกเห็นไดช้ดั 
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                              (3) จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณเข้า -ออก ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่ออ านวย 
ความสะดวกดา้นการจราจรและป้องกนัไม่ใหค้นงานออกสู่ภายนอกพื้นท่ีก่อสร้าง 
                             (4) จดัเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุให้แก่คนงาน เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย 
หนา้กากกนัฝุ่ น ถุงมือ เป็นตน้ เพื่อสวมใส่ขณะปฏิบติังาน 
                             (5) น ารายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ  
มาติดไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได ้
                             (6) เม่ือท าโครงสร้างอาคารต้องท า Chain Link ยื่นจากอาคาร เพื่อการติดวสัดุร่วงหล่น
และยา้ยตามไปทุก 2 ชั้น 
                             (7) จดัใหมี้อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
                             (8) จดัอบรมช้ีแจงมาตรการการรักษาความปลอดภยัแก่หัวหน้าคนงาน หรือจดัหาคู่มือ
รักษาความปลอดภยัในการก่อสร้างพร้อมช้ีแจงเร่ืองรักษาความปลอดภยัใหดี้ยิง่ข้ึน 
                             (9) จัดให้มีการประกันภัยความรับผิดชอบกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพย์สิน 
ของบุคคลภายนอกโดยแสดงส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยัไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

การป้องกนัอคัคีภัยในช่วงก่อสร้าง 
กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิด

เพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น องคก์ารตอ้งก าหนดให้มีมาตรการในการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

1.   จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม 
      1.1 ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณแนวเขต

ท่ีดินบริเวณท่ีมีการก่อสร้างอาคารโครงการ จ านวน 8 ถงั 
      1.2 ในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่งจะต้องติดตั้งถังดบัเพลิงชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด ์

จ านวน 1 ถงั/ชั้น 
2.   ในระหว่างก่อสร้างตอ้งจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่ บริเวณ 

พื้ น ท่ีว่างทางด้านทิศเหนือ ขนาดพื้ น ท่ีประมาณ  200 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 800 คน  
(ประเมินพื้นท่ีจุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร/คนงาน 1 คน) ซ่ึงเพียงพอต่อคนงานก่อสร้างของโครงการ 
ท่ีคาดวา่จะมีจ านวนสูงสุด 800 คน 

3.   โครงการจะตอ้งประสานสถานีดบัเพลิงในพื้นท่ีมาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อย 
ปีละ 1 คร้ัง 

4.   โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ไดแ้ก่ 
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      4.1 ระยะก่อนเกิดเหตุ แต่ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แถม คือ แผนการอบรม 
แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงค์เพื่อลดอตัราความเส่ียงการเกิด
อคัคีภยัและเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้  

      4.2 ระยะเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนการดับเพลิง และแผนการบรรเทาความเสียหายจาก
อคัคีภยัทั้งหมด 2 แผน คือ แผนการดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ ดงัแสดงแผนการอพยพกรณีเกิดเหตุ  

      4.3 ระยะหลังเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนฟ้ืนฟู และบรรเทาทุกข์ ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ือง 
เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 

5.   โครงการป้องจดัให้มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัท่ีไดรั้บการฝึกอบรม การซักซ้อม การปฏิบติัตวั
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมค้อยดูแลควบคุมงานก่อสร้าง 

6.   โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่ง
อาคารโดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดของอาคารใหช้ดัเจน 
 
2.7.10 สาธารณสุขและสุขภาพ 

ระหว่างการก่อสร้าง เพื่อป้องกนัโรคระบาดและสาเหตุของการก่อโรคต่าง ๆ ได้แก่ โรคระบบ
ทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และท่ีมากบัแมลงและสัตวพ์าหะน าโรค เป็นตน้ ซ่ึงอาจส่งผล
กระทบต่อคนงานและผูอ้ยู่รอบโครงการ โครงการจะมีข้อก าหนดในการจดัการสุขาภิบาลท่ีเหมาะสม 
เพื่อให้ผูรั้บเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบติัตนให้ถูกสุขลกัษณะอนามยัส่วนบุคคลท่ีดีตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง และโครงการไดมี้หนังสือแจง้เพื่อทราบเก่ียวกบัการด าเนินโครงการไปยงัโรงพยาบาลสินแพทย์
และศูนยบ์ริการสาธารณสุข 56 ทบัเจริญ ซ่ึงรับผดิชอบพื้นท่ีโครงการ 
 
2.8 การบริหารจัดการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

1.   ระยะก่อสร้าง 
      โครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างอาคารโครงการประมาณ 16 เดือน ซ่ึงในระยะ

ก่อสร้างอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง โครงการจึงไดมี้แผนในการรับเร่ืองร้องเรียนและ
แก้ไขปัญหาขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดข้ึนจากการพฒันาโครงการ โดยผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างสามารถ
ติดต่อแจง้เร่ืองร้องเรียนได ้5 ช่องทางดงัน้ี 

1. กล่องรับความคิดเห็นซ่ึงติดไวบ้ริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
2. ทางโทรศพัท ์ท่ีเบอร์  065- 9841911,  090- 9617859 
3.  ทางจุดหมาย ท่ีบริษทั ออริจ้ิน  คอนโดมิเนียม จ ากดั  496  หมู่ 9  ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมือง

สมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 10270 
4. แต่งดว้ยตวัเองท่ีส านกังานก่อสร้าง 
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5. หน่วยงานราชการท่ีก ากบัดูแลในพื้นท่ีก่อสร้าง คือ ส านักงานเขตคนันายาว  เลขท่ี 9 ซอย 01  
กาญจนาภิเษก 11/5 ถนนกาญจนาภิเษก แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 10230 โทรศพัท ์  
0-2379-9961-3, 0-2379-9939 

เม่ือโครงการได้รับเร่ืองร้องเรียนจากกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือผูค้วบคุมการก่อสร้าง/ผูจ้ดัการ
ส านกังานก่อสร้างรับเร่ืองร้องเรียนทางโทรศพัท ์จดหมาย แจง้ท่ีตวัเองท่ีส านกังานก่อสร้าง แจง้ผา่นช่องทาง
แอพพลิเคชั่นไลน์  จากผูไ้ด้รับผลกระทบหรือจากส านักงานเขตคนันายาว แล้วตอ้งรีบส่งเจา้หน้าท่ีของ
โครงการเข้าไปตรวจสอบก็ร้องเรียนดังกล่าว ว่าเป็นปัญหาท่ีเก่ียวข้องกับการก่อสร้างหรือไม่ ภายใน  
24 ชัว่โมง ซ่ึงสามารถแบ่งขั้นตอนการปฏิบติัทั้ง 2 กรณี ไดด้งัน้ี 

1) กรณีร้องเรียนไม่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างโครงการ  องค์การจะต้องแจ้งผลการตรวจสอบ 
ให้ผูร้้องเรียนทราบภายใน 24 ชัว่โมง พร้อมทั้งท าจดหมายแจง้ผูร้้องเรียนโดยแนบรายงานผลการตรวจสอบ
ปัญหาร้องเรียนดงักล่าวภายใน 1 ถึง 2 วนั หลงัการแจง้ผลการตรวจสอบในเบ้ืองตน้แลว้ 

2) กรณีร้องเรียนเกี่ยวข้องกับการก่อสร้างโครงการ โครงการจะรีบตรวจสอบและคน้หาสาเหตุของ 
ขอ้ร้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง เม่ือทราบสาเหตุแลว้โครงการจะตอ้ง รีบแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบถึงสาเหตุและ
การแก้ไขปัญหาในเบ้ืองต้นภายใน 24 ชั่วโมง หลังจากนั้นผูรั้บเหมาหรือผูเ้ก่ียวขอ้งเร่งแก้ปัญหาโดยทนัที 
โดยหากเกิดความเสียหายต่ออาคาร/บ้านพกัอาศยัในระดบัท่ีสามารถพกัอาศยัอยู่ได้ตามปกตินั้น โครงการ
ก าหนดให้แกปั้ญหาดงักล่าวเบ้ืองตน้โดยให้แลว้เสร็จภายใน 1-2 วนั พร้อมท าจดหมายแจง้ผูร้้องเรียนทราบผล
การซ่อมแซมความเสียหายและแนบรายงานผลการซ่อมแซมปัญหาดงักล่าวภายใน 1-2 วนั 

โครงการจดัให้มีการประกันอุบัติเหตุและความเสียหายจากการก่อสร้างเท่ากับระยะเวลาการ
ก่อสร้างโครงการและวงเงินคุม้ครองเพียงพอตามมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีเกิดความเสียหายดว้ย โดยครอบคลุมถึง
บุคลากรในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างทั้งหมดรวมถึงประชาชนผูส้ัญจรและบา้นเรือนอาคารใกลเ้คียงโครงการ
ทั้งหมด ทั้งชีวติและทรัพยสิ์น โดยแสดงส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยัไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

ทั้งน้ีในระหวา่งรอการเคลมประกนั โครงการจะจดัเตรียมเงินส ารองจ่ายเพื่อเยียวยาผลกระทบและ
จะน ามาใช้โดยทนัทีเม่ือโครงการตรวจสอบพบว่าขอ้ร้องเรียนมีความเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างโครงการ 
อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูร้้องเรียนอาบไดรั้บผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั 
ดงันั้น หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กบับุคคล 
ท่ีไดรั้บความเสียหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูไ้ดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบับริษทั ออริจ้ิน  
คอนโดมิเนียม จ ากดั แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัไดจ้ะจดัตั้งคณะกรรมการประสานการแกไ้ข
ปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
บริษทั ออริจ้ิน  คอนโดมิเนียม จ ากดั จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายโดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลงัจาก
การจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 
 


