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บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษทั แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) ในฐำนะผูพ้ฒันำด้ำนพกัอำศยั มีวตัถุประสงค์ท่ีจะสร้ำงอำคำร  
อยูอ่ำศยัรวมประเภทอำคำรชุด เพื่อรองรับควำมตอ้งกำรของผูพ้กัอำศยั ซ่ึงปัจจุบนัมีกำรขยำยตวัของจ ำนวน
ประชำกรท่ีเข้ำมำศึกษำ ท ำงำนและพกัอำศัยในเขตอ ำเภอคลองหลวง จังหวดัปทุมธำนี ค่อนข้ำงมำก 
ประกอบกนัโครงกำรเป็นท่ีพกัอำศยัท่ีพร้อมดว้ยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและกำรบริกำร มีควำมสะดวกสบำย
ในกำรเดินทำงดว้ยเส้นทำงกำรคมนำคมดว้ยรถยนต ์เน่ืองจำกอยู่ใกลถ้นนคลองหลวง-เชียงรำก (ทำงหลวง
หมำยเลข 3214) ซ่ึงเป็นเส้นทำงหลกัในกำรเดินทำงเขำ้สู่โครงกำร 
 ทั้งน้ี ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดโครงกำร กิจกำร หรือ
กำรด ำเนินกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีกำร และเง่ือนไข
ในกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562 ก ำหนดให้อำคำรอยู่อำศัยรวมตำม
กฎหมำยว่ำด้วย กำรควบคุมอำคำร ซ่ึงมีจ ำนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยของทุก
อำคำรดังกล่ำวรวมกันตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตรขึ้นไป จัดท ำและเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และให้คณะ
ผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำร
ดำ้นชุมชน จงัหวดัปทุมธำนี พิจำรณำใหค้วำมเห็นชอบ 
 โครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย ์(dcondo campus hideaway) ตั้งอยู่ท่ีถนนคลองหลวง-เชียงรำก 
ต ำบลคลองหน่ึง อ ำเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธำนี มีพื้นท่ีโครงกำร 10-1-58.1 ไร่ หรือ 16,632.40 ตำรำงเมตร 
โครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) ประกอบดว้ยอำคำรพกัอำศยัสูง  8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร และ
อำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนหอ้งชุดทั้งหมด 800 หอ้ง มีพื้นท่ีกำรใชป้ระโยชน์อำคำร
รวมกนัทุกชั้นทุกอำคำร 30,105.37 ตำรำงเมตร ซ่ึงโครงกำรมีจ ำนวนห้องพกัเกิน 80 หอ้ง และมีพื้นท่ีใชส้อย
มำกกว่ำ 4,000 ตำรำงเมตร โครงกำรจึงเขำ้ข่ำยท่ีจะตอ้งท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอ
ต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มในขั้นตอนกำรขออนุญำตก่อสร้ำง  
ในกำรประชุมคร้ังท่ี 3/2563 เม่ือวนัท่ี 16 มีนำคม2563 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย ์(dcondo campus hideaway) 
ของบริษทั แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) โดยให้บริษทั แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) เจ้ำของโครงกำรปฏิบติัตำม
มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ี
เสนอไวใ้นรำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส. 1010.5/5301 ลงวนัท่ี 21 เมษำยน 2563  
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 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) ไดม้อบหมำยให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกัด ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส  จ ำกัด และ 
เป็นหอ้งปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผู ้
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม ของโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย ์
(dcondo campus hideaway) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม และ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
ด ำเนินกำรปรับปรุงแก้ไขกำรปฏิบัติให้มีควำมถูกต้องเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร คอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย ์(dcondo campus 

hideaway) ของบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

1.2.2 เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย

 งำนรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน

  โครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆท่ี

  เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง

  และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร คอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย์ (dcondo campus hideaway) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทั่วไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย สภำพ
เศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดย 

กองวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  

มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

• จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
• เสนอมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจำกมำตรกำรป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรำยงำน
กำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว 
 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงกำร 
ตำมก ำหนดไว้ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรำยละเอียดกำรตรวจวัดคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในกำรตรวจวัด, วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง, วิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงำนรำชกำรไทย 
• ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
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• แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง, ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร คอนโด แคมปัส ไฮด์อเวย ์(dcondo campus 
hideaway) ของบริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนเมษำยน 2563 ทำงบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน)  จึงไดจ้ดัให้
มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงั ตำรำงท่ี 1.5-1 และ 
ตำรำงท่ี 1.5-2   
 
ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนงำนกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร  

รำยละเอียด 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
1. งำนปรับสภำพ้ืนท่ี และท ำฐำน
รำก 

                  

2. งำนโครงสร้ำงอำคำร และ
สถำปัตยกรรม 

                  

3. งำนระบบสำธำรณูปโภค                   
4. งำนตกแต่งภำยใน และ
ภำยนอก 

                  

5. งำนเก็บท ำควำมสะอำด                   
ที่มำ : บริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. สภำพภูมิประเทศ - บริเวณโดยรอบโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2. ทรัพยำกรดิน 
    - กำรพงัทลำยของดิน 

- แนวร้ัวโดยรอบโครงกำร 
- บริเวณท่ีมีกำรขดุเปิดหนำ้ดินของโครงกำร 

- บริเวณโดยรอบแนวเขตท่ีดิน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. คุณภำพน ้ำทิ้ง - น ้ ำทิ้งบริเวณท่ีพักคนงำนก่อสร้ำง โดยกำร
ตรวจวดัคุณภำพน ้ำ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. คุณภำพอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร 
- บริเวณสถำบนัเทคโนโลยีนำนำชำติสิริธร 

- อุปกรณ์ก่อสร้ำงท่ีใช้เคร่ืองยนต์และรถยนต์
ขนส่งวสัดุก่อสร้ำง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. ระดบัเสียง - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร 
- บริเวณสถำบนัเทคโนโลยีนำนำชำติสิริธร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร 
- บริเวณสถำบนัเทคโนโลยีนำนำชำติสิริธร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. กำรใชน้ ้ำ - ถังส ำรองใช้และระบบในกำรจ่ำยน ้ ำของรำง
ระบำยน ้ำชัว่ครำวในพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. กำรระบำยน ้ำ - ควำมสำมำรถในกำรระบำยน ้ ำของรำงระบำยน ้ำ
ชัว่ครำวในพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. ขยะมูลฝอย - ถงัขยะรวมของโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
10. กำรใชไ้ฟฟ้ำ - หมอ้แปลงไฟฟ้ำชัว่ครำว 

- อุปกรณ์ไฟฟ้ำ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. กำรป้องกนัอคัคีภยั - ท่ีพกัคนงำน 
- สถำนท่ีก่อสร้ำง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. ควำมปลอดภยัสำธำรณะ - ท่ีพกัคนงำน 
- สถำนท่ีก่อสร้ำง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13. สุขภำพอนำมยั - ในพ้ืนท่ีก่อสร้ำง และคนงำนก่อสร้ำง 
- บำ้นพกั/อำคำรท่ีมีพ้ืนท่ีติดกบัพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 
- ในบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงและคนงำนก่อสร้ำง 
- บ้ำนพักอำคำร/อำคำรท่ีอยู่ติดและอยู่ใกล้กับ
บำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงของโครงกำร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สังคมและกำรมีส่วนร่วมของ
ประชำชน 

- บำ้นเรือนอำคำรหรืออำคำรท่ีอยู่ติดและห่ำงจำก
โครงกำรออกไป 100 เมตร 

- - - - ✓ - 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั ณ เดือนมิถุนำยน 2564 พบว่ำ โครงกำรส้ินสุดระยะก่อสร้ำง 
และโครงกำรไดใ้บรับรองกำรก่อสร้ำงอำคำร ดดัแปลงอำคำร หรือเคล่ือนยำ้ยอำคำร (แบบ อ.6) เรียบร้อย
แลว้ ดงัภำคผนวกท่ี16 แสดงสถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนั 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


