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บทที ่1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) ตั้ งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 39 (ซอย
ประชัญคดี) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร บนพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ หรือ ประมาณ 4,000 
ตารางเมตร มีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร พื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งหมด 19,964.60 19 ตารางเมตร (อาคาร A มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 
9,982.20 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 9,982.40 ตารางเมตร) กลุ่มเป้าหมายของโครงการ 
คือ กลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลางถึงระดบัสูง ซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัใกลส้ถานท่ีท างานและ
ความสะดวกในการด าเนินการธุรกิจ หรือใกล้สถานท่ีท่องเท่ียว และห้างสรรพสินคา้ต่าง ๆ ในพื้นท่ีเขต
วฒันาและพื้นท่ีใกลเ้คียง  

โครงการได้มอบหมายให้บริษัท คอนซัลแทนท์ ออฟ เทคโนโลยี จ  ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอ
รายงานการประเมินผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อมของโครงการ ควินทารา สุขุมวิท  39 (QUINTARA 
SUKHUMVIT 39) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทาง
ส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 17/2563 เม่ือวนัท่ี  9 มีนาคม 2563 
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ 
ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล จ ากดั (มหาชน) 
โดยใหบ้ริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล จ ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ  
อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/6453 ลงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 
 รายงานฉบับน้ี จัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 
39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล  จ ากัด (มหาชน) ประจ าเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2564 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยได้มอบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของ
บริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
เพื่ อน าเสนอผลการปฏิบัติ งานต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
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และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
ด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ 

  ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะก่อสร้าง โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39    

  (QUINTARA SUKHUMVIT 39) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล จ ากดั (มหาชน) 

1.2.2   เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี  

  หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม     

  ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ                             

ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน 
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

- จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
- เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี  

- แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 
- ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
- แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA 
SUKHUMVIT 39) ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล จ ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนพฤษภาคม พ.ศ.2563 ทางบริษทั อีสเทอร์น 
สตาร์ เรียล จ ากดั (มหาชน) จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
1. คุณภาพอากาศ - บริเวณริมร้ัวดา้นทิศตะวนัตกของพ้ืนท่ีโครงการ  

- บริเวณวดัใหม่ช่องลม 
      

2. การชะลา้งพงัทลายของดิน - ก าแพงกนัดิน (Sheet Pile และระบบค ้ายนั (Bracing)) 
      

- พ้ืนท่ีขา้งเคียง 

3. เสียงและความสัน่สะเทือน - บริเวณริมร้ัวดา้นทิศตะวนัตกของพ้ืนท่ีโครงการ 
- บริเวณวดัใหม่ช่องลม 

      

4. ตรวจสอบระบบท่อน ้ าประปา
และถงัส ารองน ้ าใช ้

- แนวเสน้ท่อและถงัเก็บน ้ าส ารอง 
      

5. ตรวจสอบระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างและ
บา้นพกัคนงาน 

      

6. ระบบสุขาภิบาล 
     6.1 มูลฝอย 
     6.2 น ้ าเสีย 
     6.3 หอ้งน ้ า-หอ้งสว้ม 
     6.4 คุณภาพน ้ าท้ิงภายหลงัการ
บ าบดั 

 
- ถงัรองรับมูลฝอยภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างและท่ีพกัคนงาน 
 
-หอ้งสว้มในพ้ืนท่ีก่อสร้างและบริเวณบา้นพกัคนงาน 
-บริเวณจุดปล่อยน ้ าท้ิงจากบ่อพกัพกัน ้ าท้ิงในพ้ืนท่ีก่อสร้าง
และบริเวณบา้นพกัคนงาน 

      

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีมาตรการก าหนด  
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
7. การจราจร - ถนนสาธารณประโยชน์บริเวณดา้นหนา้โครงการ  

(ซอยประชญัคดี) 
      

8. อาชีวอนามยัของคนงาน
ก่อสร้าง 

- ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างของโครงการ 
      

9. การระบายน ้ า - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างของโครงการ       

10. สภาพสงัคมและเศรษฐกิจ - บา้นพกัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงกบัโครงการ       

11. สาธารณสุข - พ้ืนท่ีก่อสร้าง       

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีมาตรการก าหนด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ควินทารา สุขุมวิท 39 (QUINTARA SUKHUMVIT 39) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนมิถุนายน 2564 พบว่า โครงการด าเนินการ
ก่อส ร้างอยู่ใน ช่วงงานฐานรากอาคาร โดยแสดงสถานภาพการก่อส ร้างโครงการใน ปัจจุบัน 
ไดด้งัภำพที ่1.6-1  
  

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการขณะท าการส ารวจ 
 


