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บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ นิว  โนเบิล ศรีนครินทร์- ลาชาล (Nue Noble Sinakin-Lasallel) ตั้งอยูบ่ริเวณถนน  
ศรีนครินทร์ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ (ดงัรูปท่ี 2.1-1) ด าเนินการ
โดยบริษทั  คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั  
 โครงการพฒันาอยูบ่นโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 34329 เลขท่ีดิน 600 มี
ขนาดเน้ือท่ี 31-779 ไร่ (5,511.60 ตารางเมตร) โดยผงัโฉนดท่ีดินโครงการและแผนท่ีตั้งโครงการโตยสังเขป 
แสตงตงัรูปท่ี 2.1-2 ส่วนส าเนาโฉนดท่ีตินของโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1 
 ส าหรับเส้นทางคมนาคมหลกัท่ีใชเ้ขา้และออกจากพื้นท่ีโครงการ คือ ถนนศรีนครินทร์ ซ่ึงเช่ือมกบั
ถนนสายหลกัต่างๆ ไดแ้ก่ ถนนบางนา- ตราด ถนนสุขมุวทิ 105 (ลาขาล ) ถนนสุขมุวทิ 107 (แบร่ิง )  
ถนนเทพารักษ ์เป็นตน้ นอกจากน้ีบริเวณพื้นท่ีโครงการยงัมีระบบขนส่งสาธารณะ ไดแ้ก่ รถโดยสารประจ า
ทางรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง และรถไฟฟ้า ซ่ึงเม่ืออา้งอิงขอ้มูลจากแผนการพฒันาระบบรถไฟฟ้าของ
กรุงเทพมหานคร พบวา่ มีโครงการรถไฟฟ้าในอนาคต 1 สายท่ีอยูใ่กลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ คือ รถไฟฟ้าสายสี
เหลืองช่วงลาดพร้าว-ส าโรง) มีแผนจะใหบ้ริการอยูบ่นถนนศรีนครินทร์  โดยมีสถานีศรีลาขาล อยู่ ใกลเ้คียง
พื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ห่างจากโครงการประมาณ 140 เมตร 
  โตยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้และออกจากพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ (ดังภาพที ่2.1-1) 
 เส้นทางท่ี 1 กรณีเดินทางมาจากถนนบางนา- ตราด ฝ่ังขาออก สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง
คู่ขนาน โตยเม่ือขบัผา่นลอดใต้สะพานถนนศรีนครินทร์ ใหข้บัตรงไปเพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนบางนา- ตราดฝ่ัง
ขาเขา้ ขบัตรงไปประมาณ 1.22 กิโลเมตร ใหเ้ส้ียวซา้ยเขา้ถนนศรีนครินทร์ และขบัตรงไปตา มเส้นทางผา่น
แยกศรีนครินทร์ลาชาล จากแยกดงักล่าวตรงไปอีกประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ
เส้นทางท่ี 2 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขมุวทิ 105 (ลาชาล ) สามารถขบัตรงไปตามเส้นทางเม่ือถึงแยก  
ศรีนศรินทร์- ลาซาลไหเ้ล้ียวขวาเขา้สู่ถนศรีนครินทร์ และขบัตรงไปอีก ประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูต่า้นซา้ยมือ 
 เส้นทางท่ี 3 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขมุวทิ 107 (แบร่ิง) สามารถขบัตรงไปตามเส้นทางจนสุดทาง
ไทเ้ล้ียวยา้ยขา้สู่ถนนตรีนครินทร์ โดยขบัตรงไปก่อนถึงแยกศรีนครินทร์- ลาชาล ใหก้ลบัรถเขา้สู่ถนน  
ศรีนครินทร์ ฝ่ังตา้นหนา้โตรงการ และขบัตรงไปอีกประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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 เส้นทางท่ี 4 กรณีเดินทางมาจากถนนเทพารักษ ์สามารถขบัตรงไปตามเส้นทางจนสุ ดทางใหเ้ล้ียว
ซา้ยเขา้สู่ถนนศรีน ครินทร์ โตยขบัตรงไปก่อนถึงแยกศรีนครินทร์ลาชาล ใหก้ลบัรถเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ 
ฝ่ังดา้ นหนา้โครงการ และขบัตรงไปอีกประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ
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ภาพที ่2.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการและการคมนาคมเขา้พื้นท่ีโครงการ
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 2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงกร (ดังภาพที ่2.1-1) 
 เส้นทางท่ี 1 กรณีเดินทา งออกจากโครงการไปยงัถนนบางนา- ตราด สามารถเล้ียวซา้ยออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนศรีนครินทร์ ขบัตร งไปตามเส้นทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนน  
ศรีนครินทร์ฝ่ังตรงขา้มโครงการ และขบัตรงไปตามเส้นทางผา่นแยกศรีนครินทร์ลาขาล ใหเ้บ่ียงซา้ยเพื่อ 
เขา้สู่ทางคู่ขนานถนนบางนา-ตราดต่อไป 
 เส้นทางท่ี 2 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสุขมุวทิ 105 (ลาซาส) สามารถเล้ียวชายออก
จากโตรงการเขา้สู่ ถนนศรีนครินทร์ ขบัตรงไปตามเส้นทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนน  
ศรีนครินทร์ฝ่ังตรงขา้มโครงการ และขบัตรงไปตามเส้นทางถึ งแยกศรีนครินทร์ลาชาล ใหเ้ส้ียว ซ้ายเขา้สู่
ถนนสุขมุวทิ 105 (ลาซาล) ต่อไป 
 เส้นทางท่ี 3 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสุขมุวทิ 107 (แบร่ิง) สามารถเล้ียวซา้ยออก
จากโครงการเขา้สู่ถนศรีนครินทร์ ขบัตรงไปตามเส้นทางประมาณ 1.71 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถเขา้สู่ ถนน 
ศรีนครินทร์ฝ่ังตรงขา้มโครงการ และขบัตรงไปประมาณ 550 เมตร เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวทิ 107 
(แบร่ึง) ต่อไป 
 เส้นทางท่ี 4 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนเทพารักษ ์สามารถเส้ียวซา้ยออกจากโครงการ
เขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ ขบัตรงไปตามเส้นทางประมาณ 3.30 กิโลเมตร ถึงส่ีแยกเทพารักษ-์ ศรีนครินทร์ ให้
เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพารักษต่์อไป 
2.2 เน้ือทีโ่ครงการ และอาณาเขตติดต่อ 
 สภาพพื้นท่ีโครงการปั จจุบนั (ณ เดือนพฤ ศจิกายน 2562) เป็นพื้ นท่ีวา่งและมีวชัพืชข้ึนปกคลุม  
โตยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบในทิศทางต่างๆ แสดง  มีรายละเอียด
ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  - ศูนยร์ถยนต ์ศรีภูสิตโต (DDS) 
     - พื้นท่ีบุคคลอ่ืน (สภาพปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่งลกัษณะเป็น 
        อาคารท่ีถูกร้ือถอน) 
     - สนามฟุตบอล พรีเมียร์ ฟุตบอลคลบั 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  ออกอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ พาร์คแลนต ์ศรีนครินทร์ สูง 16 ชั้น 
     จ านวน 2 อาคาร และสูง 18 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั  ถนนศรีนครินทร์ เขตทางกวา้ง 40.00 เมตร  
 ทิศใตพ้ื้น ติดต่อกบั พื้นท่ีบุคคลอ่ืน สภาพปัจจุบนัเป็นส านกังานขายโครงการ  
     นิว โนบิล ศรีนครินทร์ลาซาล และพื้นท่ีวา่งมีวชัพืชพื้นปกคลุม 
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2.3 รูปแบบอาคารและการจัดพืน้ทีใ่ช้สอย 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43ชั้น ชั้นลอย จ านวน 1 อาคารมีหอ้งชุด
เพื่อการพกัอาศยั จ านวน 1014 หอ้ง และทอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 5 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 363 
คนั  
 ส าหรับการออกแบบความสูงของอาคารมีความสูงวตัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้น 
ดาดฟ้า เท่ากบั +133.85 เมตร และมีความสูงถึงระดบัหลงั คาสูงสุต เท่ากบั +14.25 เมตร โดยมีความสูงของ
ชั้นพกัอาศยั (Floor to Floor) เท่ากบั 3.00-3.30 เมตร โตยมีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งโครงการ (รวมพื้นท่ี
ของดาดฟ้าและพื้นท่ีติดตั้งเคร่ืองจกัรกล) เท่ากบั 55,678.00 ตารางเมตร  
 2.3.1 การจัดพืน้ทีใ่ช้สอยอาคารุ 
 รายละเอียดการจดัพื้นท่ีใชส้อยภายในอาคาร สรุปไตต้งัน้ี 
 ช้ัน 1 ประกอบดว้ย โถงตอ้นรับ  ร้านคา้  หอ้งจดหมาย หอ้งส านกังาน นิติบุคคล หอ้งเก็บ ของ
หอ้งควบคุม หอ้งแม่บา้น หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง MOB หอ้ง RMU หอ้งพกัขยะรวม หอ้งน ้าส่วนกลาง 
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่รถ 

ช้ัน 2-6 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่รถ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดย สาร ลิฟตด์บัเพลิง  และบนัได
ช้ัน 7 ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองป้ัมน ้าสระวา่ยน ้า ถงัเก็บน ้า ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่รถ 

โถงลิฟต ์ลีฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
 ช้ัน 8 ประกอบดว้ย หอ้งสมุด/หอ้งประชุม หอ้งเด็กเล่น หอ้งดูหนงั หอ้ง Co Kitchen 
หอ้ง Karaoke หอ้งเกมส์ หอ้งน ้าส่วนกลาง สระวา่ยน ้า พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 
 ช้ันลอย ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซกัรีต โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ตยสาร ลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 
 ช้ัน 9-43 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์
โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง และบั้นได 
 ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โงลิฟต ์ลิฟตโ์ตยสาร และ 
บนัได 
 ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้า หอ้งป้ัม และบนัใด 

2.3.2 รายละเอียดหอ้งชุดของโครงการ 
โครงการมีจ านวนหอ้งขดุรวมทั้งหมด 1,019 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 

จ านวน 1,014 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5 หอ้ง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ㆍ ห้องชุดเพ่ือการพกัอาศัย จ านวน 1,014 หอ้ง 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 22.6 ตารางเมตร จ านวน 102 หอ้ง 
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- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 26.4 ตารางเมตร จ านวน 387 หอ้ง 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 30.6 ตารางเมตร จ านวน 385 หอ้ง 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 34.8 ตารางเมตร จ านวน 140 หอ้ง 

ㆍ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ขนาด 40-65 ตารางเมตร จ านวน 5 หอ้ง 

2.4 การบริหารจัดการอาคารชุด รายการทรัพย์ส่วนกลาง และการจัดการห้องชุดเพ่ือการ 
พาณชิย์ (ร้านค้า) 

2.4.1 การบริหารจัดการอาคารชุด และรายการทรัพย์ส่วนกลาง 
  โครงการจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารขดุ จ านวน 1 นิติบุคคล โดยส านกังานนิติบุคคล
อาคารชุดมีต าแหน่งอยูบ่ริเวณชั้น 1 มีขนาดพื้นท่ี 29.00 ตารางเมตร ภายในหอ้งส านกังานนิติบุคคลจดัใหมี้
พื้นท่ีส าหรับผูจ้ดัการ นิติบุคคลอาคาร ฝ่าย ช่างและฝ่ายธุรการ รวมทั้งจั ดใหมี้ตูเ้ก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บ
เอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีเพียงพอและสะดวกต่อการใชง้านไดใ้นระยะยาว มีรายละเอียด
ดงัน้ี 
  1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด: โครงการ นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-สาขาล (Nue Noble Srinakarin- 
Lasalle) ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43 ชั้น ชั้นลอย จ านวน 1 อาคาร ตั้งอยูบ่นโฉนด
ท่ีดินจ านวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 348329 เลขท่ีดิน 600 มีขนาดเน้ือท่ี 3-1-77.9 ไร (5,511.60 
ตารางเมตร) 
  2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพือ่ความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารขดุ  

 ฐานราก เสาเขม็ เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรีต 
     เสริมเหล็ก 

 ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 
  3. อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

 ส านกังานนิติบุคคล 
 โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ทางเ ดินภายในอาคารและภายนอกอาคาร ทางข้ึนลงใน

อาคารทางข้ึนลงท่ีจอดรถ ทางเดินเข่ือมระหวา่งหอ้งชุด ทางหนีไฟ ลานหนีไฟ
ทางอากาศ 

 ท่ีจอดรถยนต ์
 หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองป๊ัม 
 หอ้งน ้าชาย หญิง และหอ้งน ้าส่วนกลาง 
 หอ้งแม่บา้น 
 หอ้งขยะมูลฝอยรวม และหอ้งขยะมูลฝอยประจ าชั้น 
 ถนนภายในโครงการ ทางเดินเทา้ และช่องจอดรถภายในโครงการ 
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 ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตด์บัเพลิง 
 บนัไดหลกัและบดัไดหนีไฟ 

4. เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 ระบบไฟฟ้าส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 
 ระบบประปาส่วนกลางทั้งหมด รวมทั้งระบบสูบและส่งน ้าประปาพร้อมอุปกรณ์ 
 ระบบโทรศพัทภ์ายในอาคารชุดพร้อมอุปกรณ์ทั้งหมด 
 ระบบดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
 ระบบ Access Control 
 ระบบป้องกั้นฟ้าผา่ 
 ระบบเตือนอคัคีภยั 
 ระบบเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายในอาคารขดุและทางเดิน 
 เสาอากาศทีว ีจานรับสัญญาณทีว ี
 ระบบสุขาภิบาลและอุปกรณ์ทั้งหมด 
 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

5.สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
 สระวา่ยน ้า 
 หอ้งออกก าลงักาย พร้อมอุปกรณ์ทั้งหมด 
 หอ้งสมุดและพื้นท่ีท างาน 
 หอ้งสันนทนาการ 
 " ข้ึนท่ีสวนพกัผอ่น 

6. ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 ป้ายโครงการ 
 ทรัพยส่์วนกลางอ่ืนๆ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยูแ่ลว้หรือท่ี 
 จะจดัใหมี้ภายหนา้ 
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 2.4.2 การจัดกาห้องชุดเพ่ือการพาณชิย์ (ร้านค้า) 
         ภายในโครงการมีการจดัพื้นท่ีหอ้งชุดเพื่อกรพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน5 หอ้ง อยูบ่ริเวณชั้น 1 
ของอาคาร โดยหอ้ง ชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) ตงักล่าว จะมีน ้าร้นและทางเขา้ออกแยกจากทางเขา้- ออก
ของผูพ้กัอาศยั โดยสามารถสรุปการจดัการพื้นท่ีหอ้งขดุเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ภายในโครงการ ดงัน้ี 
  1) จดัพื้นท่ีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) จ านวน 5 หอ้งไวท่ี้ชั้น 1 ของอาคาร โตยหอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ทั้งหมดมีความสูงไม่นอ้ยกวา่ 35 เมตร 
  2) จดักางเขา้-ออกของหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) แยกส าหรับร้านคา้แต่ละหอ้งและแยก
จากทางเขา้- ออกส่วนหอ้ง พกัอาศยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เพื่อไม่ใหร้บกวนต่ อทางเขา้-ออกหลกั 
และมีระบบทีววีงจรปิด หรือ CCTV 
  3) การบริหารท่ีจอดรถยนตข์ องหอ้งขดุเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) สามารถใชสิ้ทธ์ิการจอด
เหมือนเจา้ของหอ้งชุดอ่ืนๆ ในโครงการ 
  4) จดัถงัรองรับขยะภาย ในหอ้งชุดเพื่ อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) และรวบรวมไปทิ้งยงัหอ้งพกั
ขยะรวมของโครงการ ซ่ึงผูอ้อกแบไดน้ าปริมาณของขยะจากหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) มาค านวณใน
การออกแบบไวแ้ลว้ 
2.5 ประเภทและขนาดโครงการ และจ านวนประชากร 
 2.5.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการฯ จดัเป็นประ เภทอาคารอยู่ อาศยัรวม อาคารชุด ขนาดของโครงการจะแบ่งตามเกณฑ์
อา้งอิงท่ีใชพ้ิจารณา  
ตารางที ่2.5.1 การจ าแนกขนาดของโครงการ 
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 2.5.2 จ านวนประชากรของโครงการ 
  จ านวนประชากรของโครงการ ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัภายในโครงการ และ จ านวน
พนกังานของโครงการ โ ดยจะค านวณตามเกณฑข์ั้นต ่า ตามแนวทางการจดัท ารายงานๆ ท่ีก าหนดโดย
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมขาติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงพิจารณ าจากพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 
(หอ้ง) กรณีท่ีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใหคิ้ดผูพ้กัอาศยั 3 คน และกรณีท่ีพื้นท่ีใชส้อยเกินกวา่ 35 
ตารางเมตร ใหคิ้ดผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป ดงันั้นอดวา่โครงการจะมีจ านานประชากรรวม2077 คน 
 ดงัตารางท่ี 2.5.2 
ตารางที ่2.5.2 จ านวนประชากรของโครงการ 

 
2.6 ลกัษณะอาคาร สัดส่วนการใช้ทีด่ิน การจัดทีว่่างด้านหน้าอาคาร และระยะร่นต่างๆ 
 โครงการไดมี้การออกแบบลกัษณะอาคาร สัดส่วนการใชท่ี้ดิน การจัดท่ีวา่งคน้หนอาคาร และระ ยะ
ร่นต่างๆ โดยพิจารณาใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 
 2.6.1 สัดส่วนการใช้ทีด่ินของโครงการ 
  สัดส่วนการใชท่ี้ตินของโครงการ ประกอบดว้ย ค่ าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิ น
(FAR) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) อตัราส่วนพื้นท่ีวงต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
และอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 
   พื้นท่ีดิน      = 5,511.60 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน =  54,674.00 ตารางเมตร 
   ตั้งนั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน  = 54,674.00/5,511.60 
         = 9.92:1 
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  สรุป  โครงการออกแบบใหมี้พื้ นท่ีอาคารรวม (หกัพื้นท่ีของดา ดฟ้าและพื้นท่ีติดตั้ ง
เคร่ืองจกัรกล ) เท่ากบั 54,674.00 ตารางเมตร ติ ดเป็น FAR = 9.92:1 (ไม่เกิน 10 : 1) ซ่ึงสอดคลอ้งตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของ 
ภายนอกอาคารและแนวอาคาร ขอ้ 5 
  2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 
   พื้นท่ีดิน      = 5,511.60 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,960.00 ตารางเมตร 
   ตงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินคิดเป็นร้อยละ 
         = (1,960.00/5,511.60)x100 
         = 35.56 
  3) อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
   พื้นท่ีดิน      = 5,511.60 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,960.00 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 5,511.60 - 1,960.00 
         = 3,551.60 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีอาคารรวม      = 54,674.00 ตารางเมตร 
   ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 
         = (3,551.60/54,674.00)x100 
         = 6.50 
  4) อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน 
   พื้นท่ีดิน      = 5,511.60 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,960.00 ตารางเมตร 
   พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 5,511.60 - 1,960.00 
         = 3,551.60 ตารางเมตร 
   ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีวงต่อพื้นท่ีดินคิดเป็นร้อยละ 
         = (3,551.60/5,511.60)X100 
         = 64.44 
   สรุป ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรว งฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมี
แกไ้ขเพิ่มเติมในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ.2522 
หมวด 1 เร่ืองลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  
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 2.6.2 ทีว่่างหน้าอาคาร 
  การจดัท่ีวา่งหนา้อาคารพิจารณาตามขอ้ก าหนดท่ี เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  
(พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 254) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ .ศ. 2522 หมวด 1 เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคารโตยแสดง
รายละเอียดดงัตารางท่ี 2.6-1  
ตารางที ่2.6-1 การเปรียบเทียบการจดัท่ีวา่งหนา้อาคารกบัขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้นเพิ่มเติมโดยกกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.2540) หมาด 1 เร่ือง ลกัษณะ 
ของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาดและแนวอาการ 
ขอ้ 2 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสู งหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 
30,000ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดิน
นั้นยาวไม่นอ้ยกวา่ 120 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมี
เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1000 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนั
โดยตลอดจนไปเช่ือมต่ อกบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมี
เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 10.00 เมตร 
      ส าหรับท่ี ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น
มากกวา่30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นใดดา้นหน่ึง
ของท่ีดินนั้นยาวไม่นอ้ยกวา่ 1200 เมตร ติดถนน
สาธารณะท่ีมี เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่ า 18.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจุนไปเช่ือมต่อกบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 18.00 
เมตร 
       ท่ีดินตน้ท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและ 
วรรคสอง ตอ้งมีความกว้ างไม่นอ้ยกว่ า 12.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกนัโตยตุลอดจนถึงบริเวณท่ี ทั้งของ
อาคาร และ ท่ีดินนั้นตอ้งวา่งเพื่อสามารถใชเ้ป็น
ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย 

อาคารอยูอ่าศยัรวมสูง 43ชั้นชั้นลอย จดัเป็นอาคาร
สูงและอาคารขนาดใหญ่พิ เศษ มีพื้นท่ี ใชส้อยอาคาร
รวมกนัทุกชั้นเท่ากบั 55,678.00 ตารางเมตร (เกิน 
30,000 ตารางเมตร) 
ทั้งน้ีท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวมสูง 
ส3 ชั้นชั้นลอย อยูติ่ดกบัถนนศรีนครินทร์ ท่ีมีเขต
ทางกวา้ง 40.00 เมตรซ่ึงมีความยาวของท่ีคืนตน้ท่ี ติด
ถนนสาธารณะตงักล่าวประมาณ 12.538 เมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 12 เมตร)โดยถนนศรีนครินทร์บริเวณพื้น
ท่ีตั้งโครงการมีความ กวา้งเขตทาง 40.00 เมตร(ไม่
นอ้ยกวา่ 18 เมตร) ยาวต่อเน่ืองกนัโตยตลอ ดจนไป
เช่ือมต่อกบัถนนสุขมุวทิ 105 (ลาชาล ) ท่ีมีความ
กว้างของเขตทาง 19.50เมตร (ขอ้มูลจากโครงข่า ย
ถนนและระบบทางพิ เศษในเ ขตกรุงเทพมหานคร , 
ส าน ้าผงัเมือง กรุงเทพมหานคร, 2551) โตยโครงการ
จดัใหมี้ท่ีวา่งมีความกว้ างไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร ยาว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งอาคาร ซ่ึง
รถดบัเพลิง สามารถเขา้- ออกไดส้ะดวก สอ ดคลอ้ง
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ข
เพิ่มเติมโตยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  
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2.6.3 ระยะถอยรุ่นของอาคาร 
โครงการไดอ้อกแบบระยะร่นของอาคารในทิศทางต่างๆ ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดท่ี 

เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540)      
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
ซ่ึงสรุปไดต้ามตารางท่ี 2631 ผงับริเวณและระยะร่น และผงัแสดงระยะถอยร่นและความสูง

อาคาร  
ตารางที ่2.6-2 การออกแบบระยะถอยร่นของอาคารโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
1. กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 เร่ืองลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวงของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
ขอ้ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ 
ถนนท่ีมีผิวจราจรกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ท่ีปราศจาก 
ส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหร้ถตบัเหลิงสามารถเขา้ 
ออกไดโ้ดยสะดวก 

อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 43ชั้น ชั้นลอย จดัเป็นอาคารสูงและ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยโครงการออกแบบใหมี้ถนน
กวา้ง 
6 เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพ่ือให ้
รถดบัเพลิงสามารถขา้ออกไตโ้ตยสะดวก 

ขอ้ 4ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรือ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่วา่จะอยูใ่นระดบัเหนือพ้ืนดิน 
หรือต ่ากวา่ระดบัพ้ืนดินตอ้งหงจากเขตท่ีดินของผูอ่ื้น 
หรือถนนสาธารณะ 6.00 เมตร ทั้งน้ีไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็น 
ฐานรากของอาคาร 

อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 43 ขั้น ขั้นลอย จดัเป็นอาคารสูงและ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ โตยมีแนวอาคารห่างจากแนวเซต 
ท่ีดินในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 
- ทิศเหนือ มีแนวอาคารอยูห่่างจากเขตท่ีดินเป็นระยะ 7.12- 
7.20 เมตร 
- ทิศตะวนัออก มีแนวอาคารอยูห่่างจากเขตท่ีดินเป็นระยะ 
6.46-11.44 เมตร 
- ทิศใต ้มีแนวอาคารอยูห่่างจากเขตท่ีดินเป็นระยะ 661- 
23.60 เมตร 
-ทิศตะวนัตก มีแนวอาคารอยูห่่างจากเขตท่ีดินเป็นระยะ 
6.45-12.81 เมตร 
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ตารางที ่2.6-2 (ต่อ) การออกแบบระยะถอยร่นของอาคารโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

1. กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 เร่ืองลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวงของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
ขอ้ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมี
ความกวา้งนอ้ยกว่ า 6 เมตร ให้ ร่นแนวอาคารห่ างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตรอาคารท่ีสูงเกินสอง
ชั้นหรือเกิน8 เมตร หอ้งแถวตึกแถว อาคารพาณิ ชย ์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้ง
ป้ายหรือ คลั งสินคา้ท่ีก่อสร้างหรือ ดดั แปลงใกลถ้นน
สาธารณะ 
              (1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่  10 
เมตร ใหร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่ง
นอ้ย 6 เมตร 
             (2) ถ ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร 
ข้ึนไป แ ต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหว้ิน่แนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนน
สาธารณะ 
           (3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20เมตร ข้ึน
ไป ใหร่้มแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 2 
เมตร 

โครงการมีแนวอาคารตา้นทิศตะวนัตกอยูใ่กลก้บัถนน 
สาธารณะ ไดแ้ก่ ถนนศรีนครินท มีความกวา้งเขตทาง 
40.00 เมตร โตยแนวอาคารคน้ทิศตะวนัตกมีระยะห่างจาก 
ถนนตรีนครินทร์ เท่ากนั 73.25-76.70 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 
เมตร) 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้ง 
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วตัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบั 
แนวเขตคนตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคาร 
นั้นท่ีสุด 
             ความสูงของอาคารใหว้ตัแนวต่ิงจากระดบัถนน 
หรือระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูง 
ท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงั 
ของชั้นสูงสุด 

การออกแบบความสูงของอคารอยูอ่าศยัรวม สูง 43 ชั้น 
ชั้นลอย ไม่วา่จุดหน่ึงจุดใดของอาคารซ่ึงอยูใ่กลก้บัถนน 
สาธารณะ ไดแ้ก่ ถนน ศรีนครินทร์ (เขตทางกวา้ง 40. 00 
เมตร)ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบเม่ือวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวเขตตา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะดงักล่าว  

 
2.7 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน  ความคงทนของอาคารและ
พื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ .ศ. 2550 ประกาศในราช  
กิจจานุเบกษา (30 พฤศจิกายน 2550) ขอ้ 2 พื้นท่ีตั้งของโครงการตั้งอยูใ่นจงัหวดัสมุทรปราการ จดัอยูใ่น
บริเวณท่ี 1 ซ่ึงหมายความถึงพื้นท่ีหรือบริเวณท่ีเป็นดินอ่ อนมากท่ีอาจไดรั้บผลกระทบจากแผน่ ดินไหว
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ระยะไกล และ ลกัษณะอาคารของโ ครงการ ประกอบ ดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 43 ขั้น ขั้นลอย จ านวน 1
อาคาร มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระตบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั +13385 เมตร จึงจัดเป็นอาคาร
ท่ีมีความสูงตั้งแต่สิบหา้เมตรข้ึนไป ท าใหต้อ้งออกแบบโครงสร้างอาคารใหส้ามารถรับแรงสั่ นสะเทือนของ
แผน่ดินไหวไต ้โตยโ ครงการไดมี้การออกแบบโครงสร้างของอาคารท่ี รับแรงแผน่ดินไหว  โดยอ้ างอิง
ขอ้ก าหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อตน้ทานการสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว มยผ .
1302 (2552) กรมโยธาธิกา รและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ดงัแสดงรายการค านวณ โครงสร้างอาคาร   
เพื่อรองรับแรงแผน่ดินไหว  

2.8 ระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพืน้ฐานต่างๆ ภายในโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่ างๆ ไวอ้  านวยความสะ ดวกสบายแก่ผู ้
พกัอาศยัภายในโครงการและผูท่ี้ขา้มาติดต่อ ตงัน้ี 
 2.8.1 ระบบการจราจรของโครงการ 
  1) ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 
โครงการออกแบบทางเขา้ออกกวา้ง6 เมตร (เป็นช่องทางเขา้และทางออก กวา้งซ่องละ3 เมตร) เช่ือมกบัถนน
ศรีนครินทร์ ตา้นหนโครงการ (ทิศตะวนัตก) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ เขตทางกวา้ง 40.00 เมตร  
 ส าหรับลกัษณะทางกายภาพของถนนศรีนครินทร์ตา้นหนโครงการ ท่ีแสดงจุดเร่ิมหรือจุดส้ินสุด
ทางลาดของสะพานข้ ามแยกศรีนครินทร์- ลาชาล โดยมีระยะห่ างจากปากทางเขา้โ ครงการประมาณ 94.00 
เมตร และแบบขยายบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ  
 ส่วนถนนภายในโครงการออกแบบใหมี้ความกว้ าง 6 เมตร โดยการเดินรถบริเวณชั้น 1และบริเวณ
ชั้นจอดรถ (ขั้น 2-7) จดัใหมี้ทิศทางการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two-Way) และแสดงทิศทางการเดินรถ
บริเวณชั้นต่างๆ ของส่วนท่ีจอดรถภายในอาคาร (ชั้น 27) 

  2) จ านวนทีจ่อดรถ 
   การจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจะพิจารณาตามความในขอ้ 3 ขอ้ยอ่ย (2) วรรค (ซ) 
ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี  7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ. 2479 ท่ี
ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ อาคารท่ีสร้างข้ึนเพื่อใชพ้ื้นท่ีส่วนหน่ึงส่วนไตของอาคารเป็นท่ีประกอบ
กิจการประเภทเดียวหรือหลายประ เภท โดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต่ 15 เมตรข้ึนไป และมีพื้นท่ี
รวมกันทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกนัเกิน 2000 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตารางเมตรเศษ
ของ 240 ใหคิ้ดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์
  ทั้งน้ีโครงการมีพื้นท่ีใชส้อยของอาคารอยูอ่าศยัรวม สูง  43 ชั้น ชั้นลอย ท่ีไม่นบัรวมท่ี จอด
รถละทางวิง่ เท่ากบั 45,102.00 ตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดโครงการจะตอ้งจัดเตรียมท่ีจอดรถวอยา่งนอ้ย188 
คนั (45,102.00/240) โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์363 คนั ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูม้า ติด
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จ านวน 8 คนั (ท่ีจอดรถยนตท์ั้งหม ดเกินกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด 175 คนั) ซ่ึงเพียงพอและ สอดคลอ้งตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฯ นอกจากนั้นโครงการยงัจดัใหมี้ท่ีจอดรถขนขยะ จ านวน 1 คนัโดยสรุปจ านวน
ท่ีจอดรถไดด้งัตารางท่ี 2.8-1  
ตารางที ่2.8-1 การจดัท่ีจอดรถของโครงการเปรียบเทียบกบักฎหมายท่ีก าหนด 

ท่ีจอดรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต ์(คนั) จ านวนท่ีจอดรถตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด (คนั) 

- ชั้นท่ี 1 14 

188 
- ชั้นท่ี 2 40 
- ชั้นท่ี 3-6 (4 ชั้น) 248 (62 คนั/ชั้น) 
- ชั้นท่ี 7 61 
รวมทีจ่อดรถทั้งหมดโครงการ 363 

 
  3) การออกแบบก าแพงกนัตกบริเวณท่ีจอดรถยนตบ์นอาคาร 
   โครงการไดอ้อกแบบก าแพงกนัตกบริเวณท่ีจอดรถยนตช์ั้น 1-7 สูง 1.10 เมตร โดยเป็ความ
สูงท่ีคนขบัรถสมารถมองเห็นจากหางานหลงัไดอ้ยา่งเพียงพอ รวมทั้งไดอ้อกแบบตามมาตรฐาน มยผ.1321-61 
กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย โดยรายละเอียดการค านวณโครงสร้างก าแพงกนัตก  
 28.2 ระบบประปาและน า้ใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้แหล่งน ้าใชท่ี้จะจ่ายใหก้บัโครงการ ไดแ้ก่ การประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาพระโขนง 
  2) ปริมาณน ้าใช ้ 
  -  ปริมาณน ้าใชอุ้ปโภค-บริโภค ประเมินตามจ านวนผูใ้ชน้ ้ าและกิจกรรมการใชน้ ้า โดยมี
ปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการเท่ากบั 63734 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (คิดชัว่โมงการใชน้ ้า
เฉล่ีย 24 ชัว่โมง/วนั) เท่ากบั 26.56 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. และปริมาณน ้าใชสู้งสุด เท่ากบั 53.12 ลูกบาศกเ์มตร/
ชม. (ปริมาณการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุจากการประเมิน 2 ของปริมาณการใชน้ ้าเฉล่ีย) ส าหรับการประเมิน
ปริมาณน ้าใช ้
  - ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง: ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวคิ้ดเป็นปริมาณน ้า
ใชส้ าหรับโครงการ เท่ากบั 190 ลูกบาศกเ์มตร สามารถใชด้บัเพลิงไดเ้ป็นเวลานานประมาณ 50 นาที 
  3) ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
   (1) ระบบจ่ายน ้า: โครงการจดัใหมี้ระบบการจ่ายน ้า แยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่าย 
น ้าอุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 
   - ระบบจ่ายน า้อุปโภค-บริโภค: โครงการต่อท่อรับน ้าประปาจากท่อหลกัของ 
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การประปาฯ บริเวณถนนศรีนครินทร์ผา่นมิเตอร์น ้าและท่อประปาเพื่อน ามาเก็บกกัไวภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น
จากนั้นจะสูบน ้าข้ึนไปท่ีถงัเก็บน ้าดาดฟ้ า ส าหรับการกระจายน ้าเขา้สู่หอ้งพกัจะปล่อยน ้าจากถงัเก็บน ้า
ดาดฟ้า ดว้ยหลกัแรงโนม้ถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวด่ิง ทั้งน้ีก าจ่ายน ้าตั้งแต่ชั้นท่ี 35 ลงมาทุกๆ 5 ชั้น จะ
ติดตั้งวาลว์ลดความดนั (Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายน ้าเขา้สู่หอ้งพกัในแต่ละชั้น ส่วนชั้นท่ี 41
ถึงขั้นท่ี 43 ของโครงการจะมีปัญหาเร่ืองแรงดนัในการจ่ายน ้านอ้ย ทางโครงการไดติ้ดตั้ง PackageBooster 
Pump (PBS) ช่วยเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้า  
   - ระบบจ่ายน า้ดับเพลงิ:โครงการมีท่อยนืหลกัส าหรับดบัเพลิง 3 เส้นหลกั เพื่อจ่ าย
น ้าใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลิงไดแ้ก่ ตูด้บัเพลิง (FHC; Fire Hose Cajbinet) และระบบหวัจ่ายดบัเพลิงอตัโนมติั 
(SprinklerSystem) แต่ละจุดของทุกชั้น ซ่ึงป็นระบบจ่ ายข้ึน โดยอาศยัเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงท่ีขบัเคล่ือนดว้ย
เคร่ืองยนตตี์เซล (horizontal centrifugal pumps) ท างานไดใ้นกรณีไม่มีไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบน ้า
เท่กบั 1,00 แกลลอน/นาที สูบน ้าส่งไดสู้ง 30 ปอนด์/ตารางน้ิว โดยสูบน ้าท่ีส ารองไวใ้นถงัเก็บส ารองน ้าดบั
เพสิงข้ึนไปจ่ายใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลิงในชั้นต่ างๆ และเคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดนั (ockey Pump) 1 ชุด 
เพื่อใหร้ะบบดบัเพลิงมีแรงดนัสม ่าเสมอในระบบพร้อมใชง้านทนัท่ีท่ีเกิดไฟไหม ้ซ่ึงเป็นเคร่ืองสูบน ้าขนาด
เล็ก มีอตัราการสูบน ้าเท่กบั 30 แกลลอน/นาที สูบน ้าส่งไดสู้ง 310 ปอนด์/ตารางน้ิว ทั้งน้ีมี การแบ่งพื้นทีการ
จ่ายน ้าเป็นLow Zone พื้น (1ถึงชั้น 20) และ High Zone (นั้น 21 ถึงชั้นดาดฟ้า) 
   นอกจากน้ีบริเวณชั้นล่างของอาคารจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department 
Connection) ส าหรับรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงในกรณีเพลิงไหม ้อย่ างไรก็ตามหากเกิดเหตุฉุกเฉิน
สามารถใชน้ ้าจากถงัเก็บน ้าดาดฟ้า ส าหรับช่วยในการดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึงดว้ย (แสดงแผนภูมิของระบบ
จ่ายน ้าดบัเพลิง 
  (2) การส ารองน า้: โครงการจดัถงัส ารองน ้า โตยมีส ารองน ้าแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 
   - น า้ส ารองใช้อุปโภค- บริโภค : จดัส ารองไวใ้นถั งเก็บน ้าใตดิ้นขนาดความจุ ดรวม773 
ลูกบาศกเ์มตร นอกจากน้ีไดจ้ดัส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเก็บน ้าดาดฟ้ า ขนาดความจุรวม 140 ลูกบาศกเ์มตร รวม
มีปริมาณน ้าส ารองใชอุ้ปโภคบริโภคทั้งส้ิน 913 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้าใชไ้ดป้ระมาณ 1.43 
วนั (ปริมาณน ้าใชต่้อวนัของโครงการเท่กับ 637.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั) หรือส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสตได้
ถึง 17.16 ชัว่โมง (อตัราการใชน้ ้าในชั่ วโมการใชน้ ้าสูงสุด 53.22 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง )เพียงพอตาม
ขอ้ก าหนดส าหรับอาคารสูงและอาคารนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ .ศ. 2522 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ตอ้งจดัใหมี้การส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่ต ่ากว่ า 2 ชัว่โมง หรือ
สามารถส ารองไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
  - น า้ส ารองใช้ดับเพลงิ : จดัถงัส ารองน ้าตบัเพลิง โดยมีปริมาตรน ้าส ารองใชด้บัเพลิง 190 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถใชใ้นการตบัเพลิงไตน้านประมาณ 50 นาที เพียงพอตามขอ้ก าหนดส าหรับอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมายควบคุมอา คาร พ .ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบบัท่ี  33 (พ.ศ. 2535) 
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ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวจ้ะตอ้งสามารถใชด้บัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 30 นาท่ีโดยแสตงต าแหน่ ง
ของถงัเก็บน ้าใตดิ้น แบบขยายรูปตดัถงัเก็บน ้าใตดิ้นและถงัเก็บน ้าดาดฟ้า 
  2) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
โครงการประกอบ ดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวมสูง 43 ชั้น ชั้นลอย จ านวน 1 อาคารมีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร เท่กบั 
55,67.00 ตารางเมตร โดยการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานไดย้ึ ดถือตามกฎกระทรวงก าหน ด
ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน พ .ศ. 2552 อาคารขดุตามกฎหมายวา่ดว้ย อาคารชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัทุกขั้นในหลงัเตียวกนั
ตั้งแต่ 2,00 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 
  ทั้งน้ีโครงการเลื อกใชว้ธีิการค านวณการใชพ้ลงังานในระบบต่างๆ ดว้ยโปรแกรม
คอมพิวเตอร์ส าเร็จรูป BEC (Building Energy Code) โตยมีหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคารประกอบดว้ย 
ส่วนท่ี 1 ระบบกรอบอาคาร ไดแ้ก่ ค่า OTง, หV ส่วนท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ส่วนท่ี 3 ระบบปรับอากาศ 
ส่วนท่ี 4 อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อน และสนท่ี 5 การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร ซ่ึงหากการออกแ บบอาคาร  
ไม่เป็นไปตามเกณฑท่ี์ก าหน ดไวใ้นส่วนท่ี 1, 2 หรือ 3ใหพ้ิจารณาตามเกณฑก์ารพิจารณาการใชพ้ลงังาน
โดยรวมของอาคาร สามารถสรุปเกณฑก์ารผา่นมาตรฐานตาม BEC (EuildingEnergy Code) ของกรมพฒันา
พลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน กระทรวงพลงังาน  
  ส าหรับการออกแบบอา คารโครงการเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ดว้ยโปรแกรมคอมพิวเตอร์
ส าเร็จรูป BEC (Building Energy Code) ซ่ึงมาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบ อาคารของโครงการมี
ความสอดคลอ้งกบัการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ 
 2.8.4 ระบุบป้องกนัอคัคีภัย 
  โครงการ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวมสูง43 ชั้น ชั้นลอย จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อย
อาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากบั 55,678.00 ตารางเมตร โดยในการยืน่ขออนุญาตก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม
ผูอ้อกแบบท่ีลงนามจะใชคุ้ณวฒิุของผูอ้อกแบบระดบัสามญัสถาปนิก งานระบ บไฟฟ้างานระบบสุขาภิบาล 
และระบบดบัเพลิงและป้องกนัอคัคีภยัจะใชคุ้ณวุฒิผูอ้อกแบบระดบัสามญัวศิวกรงานระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศจะใชคุ้ณวฒิุของผู ้ ออกแบบระดบัวฒิุวศิวกร โดยการออก แบระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบ
เตือนอคัคีภยัผูอ้อกแบบท่ีรับผดิขอบ 
   โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี  55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 รวมทั้งขอ้ก าหน ดของส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธ รรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม รายละเ อียดและต าแหน่งติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั
ของโครงการ  
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 2.8.5 การบ าบัดน า้เสีย 
  1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
การประเมินน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดภายในโครงการ ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัและกิจกรรมอ่ืนๆ ของ
โครงการ (ไม่รวมน ้าใชบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวและอตัราการระเหยจากพื้นท่ีสระวา่ยน ้า )โดยประเมินอตัราการ
เกิดน ้าเสียเท่กบั 80% ของปริมาณน ้าใชท้ั้ งหมด ดงันั้นโครงการมีปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน
เท่ากบั 492.84 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยรายละเอียดปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
  2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโตรงการและขั้นตอนการบ าบดั 
การวบรวมน ้าเสียจากหอ้งพกัและสนอ่ืนๆ ของอาคารเพื่อมายงัระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางนั้น ถูกรวบรวม
โตยก่อระบายน ้าเสียแนวด่ิงซ่ึงจะประกอบดว้ยท่อระบายส่ิงปฏิกูล (ท่อ S) ท่ีรองรับน ้าเสียจากหอ้งส้ว ม ท่อ
น ้าทิ้ง (ท่อ W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบน ้าและชกัลา้ง และการใชน้ ้าส าหรับลา้งท าความสะอา ดท่ีไม่ใช่
สวม ท่อระบายน ้าเสียจาก ครัว (ท่อ KW) ท่ีรองรับน ้าเสียจากหอ้งครัวจากนั้นจะถูกรวบรวมมายงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียส่วนกลางบริเวณขั้นล่างของโครงการ 
   ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางโครงการ ใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสี ยแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอน
เวยีนกลบัโตยออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสียไตสู้งสุตเท่ากบั 580.00 ลูกบาศก์ เมตร/วนั ซ่ึงมากกวา่น ้า
เสียท่ีเกิดข้ึนจากการประเมิน (492.84 ลูกบาศกเ์มตร /วนั) แบบขยายและรูปตดัระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลาง  
ซ่ึงทางโครงการไดอ้อกแบบใหเ้หมาะสมและเพียง พอกบัปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงการ โดยมีค่า 00 
ของน ้าเสียเขา้ระบบบ าบั ดน ้าเสียบริเวณบ่อเติมอากาศ 210 มิลลิกรัม /ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดั
รวมร้อยละ 905 ท าใหน้ ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม /ลิตร และมีการเปรียบเทียบ
ค่าท่ีใชใ้นการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียกบัเกณฑข์องแนวทางการจั ดท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง  
 การออกแบบต่างๆอยูใ่นเกณฑท่ี์ก าหนด ส่วนขั้นตอนต่างๆ ในการบ าบดัมีรายละเอียด ตงัน้ี 
 1. บ่อดกัไขมนั : ใชส้ าหรับแยกไขมนั  และเศษอาหาร ท่ีปะปนกบัน ้าเสี ยจากท่อระบายน ้าเสียจาก
ครัว (ท่อ KW) ก่อนท่ีจะผา่นเขา้กระบวนการบ าบดัน ้าเสียในขั้นต่อไป 
 2. บ่อเกรอะ : บ่อบ าบดัแบบไร้อากาศท่ีรับน ้าเสียจากท่อน ้าโสโ ครก (ท่อ S) ท่อน ้าทิ้ง (ท่อ W) และ
น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อตกัไขมนั ท าหนา้ท่ีในการแยกกากตะกอนหนกัและกากตะกอน 
เบา ซ่ึงลดค่ าปีโอดีลงไดบ้างส่วน และเพื่อใหน้ ้าทิ้งส่วนใสมีความสะอาดเพียง พอก่อนถ่ายเขา้สู่บ่อปรับ
สภาพ 
 3. บ่อปรับสภาพ: ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเกรอะ รวมทั้งปรับให ้น ้าเสียใหมี้
ลกัษณะสมบติัใกลเ้คียงกนัตลอดเวลา และสูบส่งน ้าเสียเขา้สู่การบ าบดัขั้นต่อไปไดด้ว้ยอตัราท่ีก าหนดไว ้
 4. บ่อเติมอากาศ : บ่อน้ีจะท าหน้ าท่ีเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้าเสียและมีการเติมอากาศ
เพื่อใหเ้กิดการหมุนเวยีน โดยจุลินทรียจ์ะยอ่ยสลายสารอินทรียเ์ป็นอาหาร สารอินทรียท่ี์ถูกยอ่ยสลายแลว้
จุลินทรียจ์ะน าไปใชใ้นการสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม ่
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 5. บ่อตกตะกอน : น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศ จะไหลไปบ่อตกตะกอนพร้อมกบั
จุลินทรีย ์จุลินทรียเ์หล่าน้ีจะตกลงสู่กนับ่อของส่วนตกตะกอนดว้ยการก าหนดค่าอตัราการไหลและ
ระยะเวลากกัพกัท่ีเหมาะสมกบัการตกตะกอนจุลินทรีย ์น ้าท่ีผา่นหน่วยบ าบดัน้ีเรียกวา่ "น ้าทิ้ง" มีค่า BODไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงโครงการจดัเป็นอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งพกัมากกวา่   500 หอ้ง
ข้ึนไป) ก าหนดใหน้ ้าทิ้งมีค่า  BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยมีการดูดตะกอนจุลินทรียห์มุนเวยีนเขา้ใน
บ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอน 
 6. บ่อเก็บตะกอน: ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อส าหรับกกัเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบระบายมาจาก 
บ่อตกตะกอน ตะกอนจะถูกกกัเก็บไวท่ี้สนน้ีและถูกสูบไปก าจดัทุกๆ 30 วนั 
 7. บ่อสูบน ้าใส: ท าหนา้ท่ีรับน ้าส่วนใสท่ีผา่นการบ าบดัแลว้หรือท่ีเรียกวา่น ้าทิ้ง และสูบส่งไปยงับ่ อ
ดกัขยะ ก่อนท่ีจะระบายน ้าทิ้งสงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
  3) การก าจดัก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย (Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
   (1) การก าจดัก๊าซมีเทน 
    ก๊าชมีเทนเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางบริเวณบ่อเกรอะ ซ่ึงเป็นส่วนท่ี
ไม่ไตเ้ติมอากาศ (ออกซีเจ น) และยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ตยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้ากาศจึงท าใหมี้  
ก๊าซมีเทนเกิดข้ึน โดยมีปริมาณก๊าชมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางของโครงการเท่ากบั 
25.20ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซ่ึงทางโครงการจะใชก้ารบ าบดัดว้ยวธีิทางชีวภาพ (Biological Oxidation) คือ
การบ าบั ดดว้ยปุ๋ ยหมกัพร้อมไขง้าน (Mature Compost) เพื่อใหจุ้ลินทรียก์ลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanotroph) ในปุ๋ ยหมกัช่วยยอ่ยสลายก๊าชมีเทนท่ีเกิดข้ึนของโครงการซ่ึงจุลินทรียช์นิดเปล่ียน  
รูปก๊าชมีเทนท่ีเกิดข้ึนไปเป็น คาร์บอนไดออกไซต ์น ้า พลงังาน และเชล ลใ์หม่ของจุลินทรีย ์โด ยจุลินทรีย์
กลุ่ม Methanotrophs สามารถจดั แบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเกท ตามกระบวนการออกซีไ ดซ์มีเทน ดงัน้ี  

 
   และจากการศึกษาพบว่ าจุลินทรียใ์นดินสามารถก าจดัก๊ าซมีเทนได ้ 2,400 ลิตร/
ตารางเมตร-วนั ของดินท่ีใช ้ 
   ทั้งน้ีทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายก๊ าชเพื่อน าก๊ าชมีเทนท่ีเกิ ดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียขอโครงการไปยงัพื้นท่ีบ าบดัก๊าซมีเทนขนาด 10.50 ตารางเมตร (ปริมาณก๊าชมีเทนท่ีเกิดข้ึนจาก
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ระบบบ าบดัน ้าเสียตอ้งใชพ้ื้นท่ีบ าบดัประมาณ 10.50 ตารางเมตร) และมีการปลูกตนัไมไ้วด้า้นบนของพื้นท่ี
บ าบดัก๊าซมีเทนต่อไป โดยมีรายละเอี ยดแนวทางในการติดตั้งท่อระบายก๊ าซและต าแหน่งพื้นท่ีท่ีใชใ้น การ
บ าบดัมีเทน 
    (2) การก าจัตละอองน า้เสีย (Aerosol) 
   ละอองน ้าเสีย (Aerosol ในระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดจากการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศจะ
ท าใหเ้กิดละอองน ้าขนาดเล็กท่ีปนเป้ือนเช้ือโรค (Aerosol) ท่ีอยูใ่นน ้าเสียฟุ้งกระจายในบ่อเติมอากาศ ถา้ระบาย
อากาศส่วนน้ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ละอองน ้าขนาดเล็กท่ีปนเป้ือนเช้ือโรคก็จะกระจายในบรรยากาศ และ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผูป้ฏิบติังานหรือผูท่ี้อยูอ่าศยั ทางโครงการจึงไดอ้อกแบบร ะบบบ าบดั
ละอองน ้าเสียโดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพษิท่ีเกิดจากละอองน ้าเสีย เพื่อควบคุม
ไม่ใหล้ะอองน ้าเสียส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอก 
   ส าหรับการออกแบบเบ้ืองตนั โครงการใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดย
ใช้จุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ ในดิน เป็นตวัดูดซบัโดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศใหร้ะเหยผา่นชั้นดิน 
ใหล้ะอองน ้าเสียมีการสัมผสัดินอยา่งนอ้ย 6 วนิาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจดัละอองน ้าขนาดเล็กท่ี
ปนเป้ือนเช้ือโรค (Aerosol) และจากขอ้มูลดงักล่าวจะน ามาค านวณหาขนาดพื้นท่ีท่ีจะน ามาใช้ ในการบ าบดั
ละอองน ้าขนาดเล็กท่ีปนเป้ือนเช้ือโรค (Aerosol) โดยมีปริมาณละอองน ้าเสียท่ีตอ้งถูกดึงออกจากระบบบ าบดั
น ้าเสียของโครงการเท่กบั 0.042 ลบ.ม/วนิาที 
 2.8.7 การจัดการขยะมูลฝอย 
  1) ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการแบ่งออกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั (กรมควบคุม 
มลพิษ, 2548) ไดแ้ก่ 
  (1) ขยะย่อยสลายไตห้รือขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คิดเป็นสัดส่วน 64% ของ
ปริมาณขยะทั้งหมด 
  (2) หะทัว่ไปหรือนยะแหง้ เช่น เศษกระ ดาษ ถุงพลาสติก คิดเป็นสัดส่วน 3% ของปริมาณ
ขยะทั้งหมด 
  (3) ขยะรีไซเคิล เข่น แกว้ กระดาษโลหะ พลาส ติก  เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 30% ของ
ปริมาณขยะทั้งหมด 
  (4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ายาล้ างหอ้งน ้า เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 3% ของ
ปริมาณขยะทั้งหมุด 
  ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีคา ดว่าจะเกิดข้ึนจากผูพ้กัอ าศยัและพนกังานโครงการ ประเมินจาก
อตัราการเกิดข ยะมูลฝอยแต่ละประเกท และจ านวนประชากรโครงการ โดยสรุปปริมา ณขยะมูลฝอยของ
โครงการ  
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  2) การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 
   - บริเวณส่วนพกัอาศัย 
    โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชั้นท่ีขั้นลอย และชั้นท่ี 9-43 โตยมีต าแหน่ง อยู่
บริเวณติดกบัโถงลิ ฟตด์บัเพลิง และแบบขยายหอ้งพกัขยะประจ าขั้น ภายในหอ้งพกัข ยะจะจดัตั้งถงัรองรั บ
ขยะขนาด240ลิตร จ านวน 4 ถงั คือ ถงัสีน ้าเงินส าหรับขยะแหง้ ถงัสีเขียวส าหรับขยะเปียก ถงัสีแตงส าหรับ
ขยะอนัตรายและถงัสีเหลืองส าหรับขยะรีไซเคิ ล ซ่ึงเพียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิ ดข้ึนอยา่งนอ้ย 1 วนั โตยมี
พนกังานท าควา มสะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะท่ีเกิด ข้ึนในแต่ละชั้นลง มาชั้นล่าง เพื่อขนขยะไปยงั
หอ้งพกัขยะรวมเป็นประจ าทุกวนั จึงไม่มีขยะตกคงภายในหอ้งพกัข ยะภายในอาคารและส่งกล่ินเหมน็
รบกวนต่อผูพ้กัอาศยั 
   - ห้องพกัขยะรวม 
   เน่ืองจากกองสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานเทศบาลต าบลด่านส าโรงไดข้อ
ความร่วมมือใหท้างโครงการ “ด าเนินการจดัหาถงัรองรับขยะมูลฝอยชนิดคอนเทนเนอร์ใหเ้พียงพอ เพื่อรองรับ
ขยะมูลฝอยใหก้บัเทศบาลๆ ทัง้หมด โตยจดัหาบริเวณจุดส าหรับตั้งถงัขยะท่ีรถขยะชนิดคอนเทนเนอร์สามารถ
เขา้ไปด าเนินการจดัเก็บไดส้ะดวก และจดัหาบุคลากรท าความสะอาดบริเวณจุดตั้งถงัองรับขยะมูลฝอยดงักล่าว 
เพื่อใหก้ารปฏิบติังานจดัเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการของท่านสะดวก รวดเร็ว เป็นไป 
ดว้ยคามเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ” 
    ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้หอ้งพกัข ยะรวมอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอา คาร มีต าแหน่งอยู่
บริเวณดา้นทิศเหนือของอา คาร แบ่งเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกั ขยะแหง้หอ้งพกัขยะ  
รีไซเคิล และหอ้งพกัขยะอนัตราย และจดัใหมี้ถงัขยะคอนเทนเนอร์ส าหรับรองรับขยะเปียก ขนาด 8ลบม. 
จ านวน 2 ถงั อยูบ่ริเวณดา้นหนหอ้งพกัขยะรวม ซ่ึงเม่ือรวมปริมาณความจุของถงัขยะคอนเทนเนอร์และหอ้งพกั
ขยะรวมทั้งหมดของโครงการแลว้จะสามารถรองรับขยะประเภทต่า งๆ ของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  
โดยสามารถรองรับขยะแต่ละประเภทไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ห้องพกัขยะเปียก  มีขนาดพื้นท่ี 7.30 ตรม. มีปริมาตรศวามจุ 8.76 ลบ.ม. 
(คิดความสูงของการกกัเก็บท่ี 1.2 เมตร) และจดัวางถงัขยะคอนเทนเนอร์ ขนาด 8 ลบม. จ านวน 2 ถงัจึงมี
ปริมาตรความจุรวม 24.76 ลบม. สามารถรองรับขยะเปียกปริมาณ 6.56 ลบ.ม/วนั ได ้3.8วนั ซ่ึงโครงการจะ
ประสานงานใหเ้ทศบาลต าบลด่านส าโรงเขา้มาเก็บขนวนัเวน้วนั หรือตามความเหมาะสม 
   (2) ห้องพกัขยะแห้ง มีขนาดพื้นท่ี 3.45 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 4.14 ลบ.ม.(ติดความ
สูงของการกกัเก็บท่ี 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะแหง้ปริมาณ 0.62 ลบ.ม./วนั ได ้6.7 วนัซ่ึงโตรงการจะ
ประสานงานใหเ้ทศบาลต าบลด่านส าโรงเขา้มาเก็บขนวนัเวน้วนั หรือตามความเหมาะสุม 
   (3) ห้องพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 20.39 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 24.47ลบม.  
(คิดความสูงของการกกัเก็บท่ี 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะรีไซเ คิลปริมาณ 6.15 ลบ.ม/วนั ได ้4.0วนั ซ่ึง
โครงการจะประสานงานใหบ้ริษทัเอกชนเขา้มาเก็บขน 
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   (4) ห้องพกัขยะอนัตราย  มีขนาดพื้นท่ี 10.55 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 12.66ลบ.ม. 
(คิดความสูงของการกกัเก็บท่ี 1.2 เมตร) สามารถรองรับขยะอนัตรายปริมาณ 0.62 ลบ.ม./วนัได ้20.4 วนั ซ่ึง
โครงการจะประสานงานใหบ้ริษทัเอกชนเขา้มาเก็บขนส าหรับพื้นดา้นในหอ้งพกัขยะจดัใหมี้รางระบายน ้า
เพื่อรองรับน ้าล้ างจากหอ้งพกัขยะและร ะบายเขา้ระบบบ าบั ดน ้าเสียรวมของโ ครงการ โตยหองพกัข ยะทุก
หอ้งจะจดัท าเป็นผนงัทึบ และติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ซ่ึงหอ้งพกัข ยะเปียกจะติดตั้ งพดัลมดูดอากาศไปใชใ้น
การบ าบดักา๊ซมีเทน และหอ้งทกัขยะจะมีบานประตูปิดไวเ้พื่อป้องกนัทศันอุจา ด กล่ินเหมน็ และสัตวพ์าหะ
ไม่ใหเ้ขา้ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมได ้
   ส่วนการจดัเก็บขยะมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีโครงการ เจา้หนา้ท่ีของเทศบาลต าบลด่าน
ส าโรงจะใชร้ถเก็บขนแบบยกถงัตอนเทนเนอร์ ขนาดความจุ 8 ลบ.หลา เขา้มาจัดเก็บขยะเปียกและขยะ แหง้
บริเวณท่ีผ่านพื้นท่ีโครงการสัปดาห์ละ 2 วนั โตยจะท าการเก็บขน 1 รอบ ในช่วงระหวา่งเวลา 04.00-16.00 
น. ทั้งน้ีโครงการไตจ้ัดเหรียมถงัรองรับขยะตอนเทนเนอร์ขน าด 8 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั โตยจะประสานให้
เจา้หน้าท่ีของเทศบาลฯ เขา้มาเก็บขน ขยะเปียกและขยะแหง้วนัเวน้วนั หรือก าหน ดใหมี้ความเหมาะสมกบั
ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริงและตามท่ีโครงการไตป้ระสานกบัทางเทศบาลๆ ใหเ้ขา้มาจดัเก็บอยา่งไรก็ตามกรณี
ท่ีเทศบาลฯ ไม่สามารถเก็บขนข ยะมูลฝ อยใหก้บัโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอและเกิดปัญหาขยะตกคา้ง 
โครงการจะจดัจา้งใหบ้ริษทัเอกชนใหเ้ขา้มาเก็บขนขยะมูลฝอย ส าหรับรถขยะท่ีเขา้มาเก็บขนขยะใหก้บั
โครงการสามารถจอดรถบนถนนภายในโครงการบริเวณตา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวม เน่ืองจากถนนภายใน
โครงการมีศวามกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร และโครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีดูแลและ คอยอ านวยความสะ ดวกใน
ระหวา่งท่ีรถขยะเขา้มาจดัเก็บขยะภายในโ ครงการ ตั้งนั้นจึงไม่เป็นการรบกวนและกีดขวางการจราจรของ
รถยนตผ์ูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
  3) ระบบบ าบัดกลิน่จากห้องพกัขยะเปียก 
   การบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัขยะเปียกของโครงกา ร เพื่อควบคุมไมใหก้ล่ินส่งผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการจึงใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ  
โดยใชพ้ืชดิ น และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่น ดิน ซ่ึงเป็นกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบั ดกล่ิน และตอ้งมี
ระยะสัมผสัอากาศของบ่อตินอยา่งนอ้ย 60 วนิาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการบ าบดักล่ิน  
 2.8.9 การจัดพืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 
  โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,080.50 ตารางเมตร โดยจดัอยูบ่ริเวณขั้น 1 ชั้น 
และชั้นดาดฟ้า ซ่ึงพื้นท่ีสีเชียวท่ีอยู่ใตแ้นวอาคารพื้ นท่ีสีเขียวท่ีซอ้นทบักบัระบบสาธาร ณูปโภค และพื้นท่ีสี
เขียวท่ีมีขนาดความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร จะไม่น ามาคิดรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  
  พืน้ทีสี่เชียวขั้น 1 มีขนาดพื้นท่ี 1,653.00 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,090.00 
ตารางเมตร (หรือคิดเป็นร้อยละ 65.94 ของพื้นท่ีสีเขียวขั้นล่ง ) พนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีปลูก ไดแ้ก่ เสลาอินทนิลน ้า 
ชงโค เหลืองปรีดียาธร แคนา และมะ ฮอกกานี และไมพุ้ม่ไมค้ลุม ดินไดแ้ก่หญา้นวลนอ้ย หญา้ เกล็ดหอย 
เศรษฐี ไซ่ง่อน ซุม้กระต่ ายเขียว หลิวใ ตห้วนั หญ้ าน ้าพุ เฟิร์ นยายแพรก พุดศุภโชค สนใบพาย แกว้เอ้ือง
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หมายนาดอกแตง และไทรกาหลี ทั้งน้ี ต าแหน่งการปลูกไมย้นืตน้ของโครงการไม่ซอ้นทบักบับ่อหน่วงน ้า
และระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
  พืน้ทีสี่เขียวบริเวณช้ัน 8 มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 558.00 ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีปลูกไดแ้ก่ 
หลิว ลีลาวดี และแคนา และไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หญ้ านวลนอ้ย หญา้เกล็ดหอ ย เศรษฐีไซ่ง่อนพลบัพลึง
หนู หนว ดปลาหมึ กแคระ เฟิร์นยายแพก พุดศุภโ ชคสนใบพาย ไอริส และเฟิร์นใบมะขาม โดยการปลูก
ตน้ไมบ้นอาคารจะจดัใหมี้ระบบกนัซึมและระบบระบายน ้า 
  พืน้ทีสี่เขียวบริเวณช้ันดาดฟ้ า มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 869.50 ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้นืตนัท่ีปลูก 
ไดแ้ก่ ลีลาวดี และ ไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หญา้นว ลน้อย ถั่วบราซิล เศรษฐีไข่งอน หนวดปลาหมึ กแคระ
เฟิร์นยายแพก พุดศุภโชค ไทรเกาหลี แกว้ และคริสติน่ า โดยการปลูกตนัไมบ้นอาคารจะจดัใหมี้ระบบกนั
ซึมและระบบระบายน ้า 
  ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทา งการจดัท ารายงาน  
การวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการบริการขมุชนและท่ีพกัอาศยั ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 และแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายคน้การจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชน
เมืองอยา่งย ัง่ยนื สผ . 2550 ซ่ึงโครงการมีจ านวนประชากรรวม 3,077 คน เม่ือคิดสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียว
ทั้งหมดต่อจ านวนประชากรของโครงการจะเท่กบั 1.0 ตารางเมตรต่อคน (3,080.50/3,077) โดยสามารถสรุป
ขนาดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง 
  ทั้งน้ีการปลูกตนัไมบ้นอาคารจะจดัปลูกในกระบะปูนท่ีมีการจดัท าระบบกนัซึมและระบบ
ระบายน ้าท่ีพื้น (Floor Drain) โตยแสดงผงัพื้นท่ีสีเขียวและการจดัภูมิทศัน์ของโครงการบริเวณชั้น 1ชั้น 8 
และชั้นดาดฟ้า รวมทั้งแบบแสดงรูปตดัการปลูกตนัไม ้และแสดงแบบขยายและรูป ตดัการจดัพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณชั้นจอดรถยนต ์ 
  นอกจากน้ีเน่ืองจากสภาพพื้นท่ีโครงการเดิมเป็ นพื้นท่ีวงมีลกัษณะเป็นดินปนหินและกรวด
และบางส่วนมีวชัพืชข้ึนปกคลุม ดงันั้นโครงการจึงไดจ้ดัใหมี้มาตรการและวธีิการในการฟ้ืนฟูดินในบริเวณ
ท่ีออกแบบใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 
  1. ก าจดัส่ิงท่ีไม่ตอ้งการใหมี้ในพื้นท่ีสีเชียวออกไป เช่น หิน กรวด ทราย วสัดุเหลือทิ้ งจาก
งานก่อสร้าง วชัพืช รวมทั้งตน้ไมท่ี้ไม่ตอ้งการ เป็นตน้ 
  2. ปรับระตบัหนา้ดินใหเ้รียบตามท่ีออกแบบไว ้
  3. การปรับดินจะตอ้งค านึงถึงกา รระบายน ้าซ่ึงจะตอ้งไล่ระดบัของ ดินใหสู้งไปหาต ่าตรง
บริเวณท่ีเป็นท่อระบายน ้าเพื่อไม่ใหน้ ้าขงัเม่ือฝนตก 
  4 มีการปรุงดินจากวสัดุจากธรรมชาติ เช่น เปลือกถัว่ ฟางขา้ว และใบไมแ้หง้ หรือปุยอินทรีย์
ต่างๆ เข่น ปุ๋ยคอก ปุยหมกั และปุยพืชสด ส าหรับพื้นท่ีท่ีมีดินแขง็ใหชุ้ดดินแลว้คลุกเคลา้วสัดุดงักล่าวจะท า
ใหดิ้นโปร่งและร่วนซุยข้ึน 
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  5. ใชว้สัดุคลุมดินเพื่อช่วยรักษาความข้ึนใหก้บัดิน เช่น ฟา งขา้ว แกลบ กาบมะพร้าวสับหญา้
แทง้ ใบหญา้แฝก หรือพีชตระกูลถัว่คลุมดิน ท าใหดิ้นมีโครงสร้างท่ีดีข้ึนและเพิ่มธาตุอาหารใหแ้ก่พรรณไม้
ท่ีปลูก 
  6. ในกรณีท่ีติมีสภาพเป็นกรดใหใ้ส่วสัดุปูนชนิดต่ างๆ เช่น ปูนโดโลไ มตห์รือปูนขาว หรือ
ใส่อินทรียวตัถุลงไปในดินเพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการดูดซบัธาตุอาหารในดิน 
 
 2.8.10 การจัดการสระว่ายน า้ของโครงการ 
  โครงการมีสระวา่ยน ้าจ  านวน 1 สระ เป็นระบบสระเกลือ มีความลึกประมาณ 1.2 เมตอยู่
บริเวณขั้น 8 ของอาคาร เพื่อใหบ้ริการเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโคร งการเท่านั้น ทั้งน้ีโครงการก าหนดใหมี้
มาตรการในการจดัการสระวา่ยน ้าไหเ้ป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 
เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั ลงวนัท่ี 20 มกราคม  
2550 โตยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ด้านโตรงสร้างและความปลอดภัยของสระว่ายน า้ 
  1. ออกแบบโครงส ร้างสระวา่ยน ้าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ใหมี้ความมัน่คง แขง็แรงรวมทั้ง
ใหเ้ลือกใชว้สัดุประกอบท่ีมีความแขง็แรงทนทาน 
  2. จดัใหมี้ระบบกนัร่ัวกนัซึมเพื่อป้องกนัน ้าในสระวา่ยน ้าไม่ใหส้ัมผสัโครงสร้าง 
  3. พื้นและผนงัสระปูตวัยกระเบ้ืองเซรามิด ไม่ ล่ืนไม่ดูดซึมน ้า และท า ความสะอาดง่ายโตย
ก าหนดใหมี้การท าความสะอาดตะกอนพื้นและผนงัทุกวนั 
  4. จดัใหมี้พนกังานตูแลท าความสะอา ดสระว่ายน ้าและตรวจสอบผนงั กระเบ้ืองต่างๆหากมี
การซ ้ ารุดหรือแตกร้าวตอ้งรีบซ่อมแซมและแกไ้ขทนัที 
  ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน า้ 
  1. จดัใหมี้ผูดู้แลสระวา่ยน ้าท่ีมีความร้านการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
  2. จดัใหมี้แสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้าเพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน โดยเฉพาะใน 
เวลากลางคืน 
  3 คูแลรักษาขอบสระวา่ยน ้า ทางเดินไม่ใหล่ื้นหรือมีน ้าชงั 
  4. ใหมี้พนกังานท าความสะอาดพื้นทอ้งน ้า หอ้งสุขา และ เคร่ืองสุขภัณฑป์ระจ าสระวา่ยน ้า
ทุกวนั 
  5. กระเบ้ือง พื้น และผนงัของสระวา่ยน ้าโตยเฉพาะร่องยาแนวกระเบ้ืองจะตอ้งขาว 
สะอาด โดยตอ้งขดัท าความสะอาตอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละหน่ึงคร้ังหรือตามศวามเหมาะสม 
  6. ก าหนดใหมี้ผูตู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ท่ียงัวา่ยน ้าไม่เป็นและผูสู้งอาย ุ
ท่ีไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
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  7. จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้า โตยตอ้งอยูใ่นสภาพท่ีไขก้ารไดแ้ละอยูใ่น
ต าแหน่งท่ีเห็นไดข้ดัจนหยบิใชไ้ดส้ะดวก ดงัน้ี 
   (1) โฟมช่วยชีวติ อยา่งนอ้ย 2 อนั 
   (2) ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่ านศูนยก์ลางภายใน 15 น้ิวหรือทุ่นลอยผกูไวก้บัเชือกยาวไม่นอ้ย
กวา่ความกวา้งของสระวา่ยน ้า อยา่งนอ้ย 2 อนั 
   (3) ไมช่้วยชีวติหรือวตัถุอ่ืนใด มีความยาวไม่นอ้ยกวา่ 35 เมตร น ้าหนกัเบาอยา่งนอ้ย  1 อนั 
และตอ้งวางไวท่ี้ปลายลู่ส่วนลึกของสระวา่ยน ้า 
   (4) เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับผูใ้หญ่และส าหรับเด็กอยา่งละ 1 ชุด 
  8. มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ พร้อมปิดประกาศหมายเลข
โทรศพัทข์องสถานท่ีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนเละเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 
  ด้านคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ 
  1. จดัใหมี้เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ ท าความสะอาดสระวา่ยน ้าโตยเฉพาะ ประจ าไวบ้ริเวณสระ
วา่ยน ้า 
  2. จดัใหมี้อ่างลงมือ บริเวณลา้งตวัก่อนลงสระ และท่ีลา้งเทา้บริเวณทางเขา้สระวา่ยน ้าและ
เติมคลอรีนลงในท่ีลา้งเทา้เพื่อป้องกนัการติดเช้ือ 
  3. ซอ้นใบไมแ้ละส่ิงสกปรกท่ีอยูใ่นสระออกใหห้มดเป็นประจ าทุกวนั 
  4. ถอดตะแกรงท่ีวางอยูบ่นรางระบายน ้าริมขอบสระออกมาลา้งท าความสะอาด และขดัราง
ระบายน ้าริมขอบสระทุกๆ 3 เดือน/คร้ัง 
  5. ดูดตะกอนในสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 1 คร้ังเดือน 
  6. ลา้งท าความสะอาดเคร่ืองกรองน ้าโตยวธีิการลา้งยอ้น (BACK WASH) อยา่งสม ่าเสมอ
ประมาณ 2 เตือนคร้ังหรือตามความเหมาะสม 
  7. ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน ้าในสระวา่ยน ้า เป็นประจ าทุกวนั 
  8. จดัใหมี้ป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูม้าใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าในต าแหน่งท่ี
มองเห็นไดช้ดัเจน และมีขอ้ความดงัน้ี 

 ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
  ช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
 ผูท่ี้เป็นตาแดง เป็นหวดั โรคผวิหนงั หูน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ใหห้ลีกเล่ียง     

การลงเล่นน ้าในสระวา่ยน ้า 
 หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 

  9. จดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการบ าบดัส่ิงปฏิกูลใหถู้กตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 
  10. จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดหอ้งน ้าหอ้งส้วม บริเวณสระวา่ยน ้าสม ่าเสมอ อยา่ง 
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นอ้ย 2 คร้ัง/วนั 
  11. มีการป้องกนั ควบคุม ก าจดัสัตวแ์ละแมลงน าโรคโตยเฉพาะหนู แมลงวนั และ 
แมลงสาบ อยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 
  12. ตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทางเคมีและชีวภาพตามเกณฑม์าตรฐานท่ีก าหนดอยา่งนอ้ย 
ปีละ 1 คร้ัง ไดแ้ก่ 
  - คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combine chlorine) 
  - ศวามกระดา้ง (Calcum hardness) 
  - กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
  - คลอไรต ์(Chloride) 
  - แอมโมเนีย (Ammonia) 
  - ไนเตรท (Nitrate) 
  - ตรวจไม่พบจุสินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค (ไดแ้ก่ Escherichia coli 
   Staphylococcusaureus Pseudomonas aeruginosa) 
 2.8.11 ระบบลฟิต์ 
  โครงการมีลิฟตจ์  านวนทั้งหมด 6 ชุด มีรายละเอียดดงัน้ี 
   - ลิฟตโ์ดยสร จ านวน 5 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟ ต ์180 เมตร/
นาที จอครับส่งทุกชั้น (ชั้น 1-ขั้นดาดฟ้า) 
   - ลิฟตด์บัเพลิง จ  านวน 1 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,800 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟต์ 150 เมตร/
นาที จอตรับส่งทุกชั้น (ชั้น 1-43) 
2.9 การรักษาความปลอดภัย 
 โครงการจดัใหมี้หนกังานรักษาวามปลอดภยัประจ าโครงกร โดยประจ า อยูบ่ริเวณทางเขา้- ออกและ
ภายในโครงการ เพื่อคอยดูแลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอด 
24 ชัว่โมง นอกจากน้ีโครงการยงัมีมาตรการในการรักษาความปลอดภยัใหก้บัผูพ้กัอาศยัเพิ่มเติมโดยการ
ควบคุมการเขา้ออกอาคารดว้ยระบบ Key Card ติดตั้งกลอ้งโทรทศัน าวงจรปิด (CCTV) ทั้งภายในอาคาร
และบริเวณโดยรอบโครงการ 
2.10 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.10.1 แผนการก่อสร้างโครงการ 
  โครงการมีระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 34 เดือน มีรายละเอียดแผนงานก่อสร้างแสดงใน 
ตารางท่ี 2.10.1-1 โตยมีรายละเอีย ดตงัน้ี งานสาเขม็ เจาะ 4 เตือน งานฐานราก 5 เดือน งานโครงสร้ าง 15 
เตือนงานสถาปัตย ์195 เตือน งานระบบประกอบอาคาร 21 เตือน งานระบบและงานจดัสวน 7 เตือน งาน
ทาสี12 เดือน และงาน Touch up & Commissioning 4 เตือน 
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  ส าหรับการก่อสร้ างอาคารของโครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.8, 10 และ 
1.2 เมตร มีความยาวประมาณ 60 เมตร โตยล าตบัการเจาะเสาเขม็เร่ิมจากคน้ใกลอ้าคารขา้งเคียงก่อน 
 2.10.2 รายละเอยีดงานขุดดิน 
  1) ปริมาณดินขุด  โครงการมีปริมาณดินขดุท่ีไตจ้ากงานโครงสร้างฐานราก และงานระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ประมาณ 28,493 ลูกบาศกเ์มตร  
  2) ปริมาณดินถม โครงการมีความตอ้งการดินถมภายในโครงการประมาณ 28,120.89 
ลูกบาศกเ์มตร แสดงรายละเอียดดงัตารางท่ี 2.10.2-2 (ระดบัดินถมพื้นชั้นล่างเฉล่ียท่ี 0.00-(+0.20) เมตร) 
  3) ปริมาณดินส่วนต่างจากการขุดและถมดิน  โครงการมีปริมาณ ดินส่วนต่างจากการยตุและ
ถม ประมาณ  372.11 ลูกบาศก์ เมตร ซ่ึงปริมาณ ดินท่ีเหลือน้ีโครงการจะน าไปใชใ้นการปรับสภาพภูมิ
สถาปัตยกรรมภายในพื้นท่ีโครงการทั้งหมด จึงไม่มีการขนุดินออกจากพื้นท่ีโครงการ 
 2.1.0.3 ชนิดและจ านวนเคร่ืองจักรทีใ่ช่ในระยะก่อสร้าง 
รายช่ือของเคร่ืองจกัรกลหนกัและอุปกรณ์ท่ีใชน้ ้า การก่อส ร้าง ในช่วงงานกรณีงานฐานรากกรณีงานข้ึน
โครงสร้าง กรณีงานเก็บงานและตกแต่ง และกรณีมีงานข้ึนโตรงสร้างและงานเก็บงานและตกแต่งท่ีซอ้นทบั
กนั  
 2.10.4 จ านวนคนงานก่อสร้างและทีพ่กัคนงาน 
  การท างานแต่ละข่วงของการก่อสร้างจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั โตยจ านวน
คนงานสูงสุดประมาณ 600 คน เป็นคนงานท่ีท างานแบบไป- กลบั ไม่อยูใ่นบริเวณพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั
โครงการยงัไม่ไดผู้รั้บเหมาก่อสร้าง จึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งและลกัษณะพื้นท่ีของบา้นพกัคนงานได ้
การจดัผงับริเวณบา้นพกัคนงานจึงเป็นแนวทางโตยสังเขป ซ่ึงภายหลงัจากไดผู้รั้บเ หมาและทราบต าแหน่ง
บา้นพกัคนงานก่อสร้างท่ีแน่นอนแลว้ จะมีการปรับผงับริเวณบา้นทกัคนงานดงักล่าวใหเ้หมาะสมกบัสภาพ
พื้นท่ีอีกคร้ังหน่ึง 
 2.10.5 การจัดการส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง 
  โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
และมีการจดัการท่ีเหมาะสม ไดแ้ก่ ดา้นการใชน้ ้า ดน้การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ตา้นการระบายน ้า และ
ตา้นการจดัการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล แสดงผงัการจดัการช่วงก่อสร้างโครงการ  
  2.10.5.1 การใช้น า้ในช่วงก่อสร้าง 
   แหล่งน ้าใชช่้วงก่อสร้างโครงการ คือน ้าประปาของการปร ะปานครหลวง ดงันั้น
ในช่วงก่อสร้าง จึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้างและการก่อสร้าง โตยมีปริมาณน ้าใชบ้ริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้างโครงการและบริเวณท่ีพกัคนงานดงัน้ี 
   1) ปริมาณน า้ใช้บริเวณพืน้ทีก่่อสร้างโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
    (1) น ้าใชส้ าหรับกิจกรรมการก่อสร้าง 
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     น ้าใชส้ าหรับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การท าความสะอาดอุปกรณ์ 
และเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ คาดวา่จะมีประมาณ 5.51 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
โดยคิดอตัราการใชน้ ้าส าหรับลา้งถนน 1 ลิตร/ตร.ม/วนั และโครงการมีพื้นท่ีทั้งหมด 5,511.60 ตร.ม. 
    (2) น ้าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้าง 
    น ้าใชส้ าหรับอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างประมาณ 600 คนและ
เป็นคนงานท่ีท างานแบบไปกลบั คาดวา่จะมีประมาณ 300 ลูกบาศกเ์มตร /วนั โดยติดอตัราการใชน้ ้าแคมป์ 
(กลางวนั) 50 ลิตร/คน/วนั  
    โดยแบ่งการไขน้ ้าเป็น 2 ส่วน คือ 
    (2.1) น ้าใชส้ าหรับทอ้งส้วม = 80% ของปริมาณน ้าใช ้
     ดงันั้น อตัราการใชน้ ้าส าหรับหอ้งส้วมของคนงาน 24.0 ลบ.ม./วน 
    (2.2) น ้าใชส้ าหรับช าระลา้ง 20% ของปริมาณน ้าใช ้
     ดงันั้น อตัราการใชน้ ้าส าหรับช าระลา้งของคนงาน 6.0 ลบ.ม./วนั 
    ดงันั้นปริมาณน ้าใชบ้ริ เวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการรวมทั้งหมด 35.51
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   2) ปริมาณน า้ใช้บริเวณทีพ่กัคนงานก่อสร้าง 
    ประเมินจากจ านวนคนงานท่ีพกั 600 คน ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้า 
ไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั ดงันั้นคาดวา่จะมีปริมาณน ้าใชเ้กิดข้ึนเท่ากบั (600X200) /1,000 = 120.0 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั น ้าใชส่้วนใหญ่จะเกิดจากการอาบน ้า (ตอนเชา้และตอนเยน็) โดยคิดเป็นร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด หรือเท่ากบั 96.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส่วนอีกร้อยละ 20 ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด 
หรือเท่ากบั 24.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เป็นน ้าใชส้ าหรับหอ้งส้วมของคนงานก่อสร้าง 
  2.10.5.2 การบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลในช่างก่อสร้าง 
   1) ปริมาณน า้เสียบริเวณพืน้ทีก่่อสร้างโครงการ 
    ประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

 น ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
    น ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง ประกอบดว้ย การท าความสะอา ดอุปกรณ์และ
เคร่ืองมือท่ีใช้ในการก่อสร้าง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ โตยเม่ือศิตอตัราการเกิ ดน ้าเสียท่ีร้อยละ 80 ของน ้า
ใช ้คิดเป็นน ้าเสียทั้งหมดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 4.41 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แสดงวธีิการจดัการน ้าเสีย  

 น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง 
    น ้าเสียท่ีเกิ ดข้ึนจากคนงานก่อสร้ าง ประกอบดว้ย น ้าเสียจากทอ้งส้วมและน ้า
เสียจากการท าความสะอา ดร่างกาย ทั้งน้ีเน่ืองจากคนงานก่อสร้ างของโครงการไม่ไตมี้การพกัภายในพื้นท่ี
ก่อสร้าง ดงันั้น น ้าเสียส่วนใหญ่จะเป็นน ้าเสียจากหอ้งส้วม (ร้อยละ 0) และส่วนท่ีเหลือเป็นน ้าเสียจากการ
ช าระท าความสะอาดส่วนของร่างกายท่ีสุกปรกจากงานการก่อสร้าง (ร้อยละ 20) โดยเม่ือคิดอตัราการเกิดน ้า
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เสียท่ีร้อยละ 0 ของน ้าใช ้จึงมีอั ตราการเกิ ดน ้าเสียเท่ากบั 50X0.8 - 40 ลิตร/คน/วนั หรือคิ ดเป็นน ้าเสีย
ทั้งหมดหรือคิดเป็นน ้าเสียทั้งหมดจากคนงาน 600 คน เท่ากบั 600X40/1000 - 24.0 ลูกบาศกเ์มตร /วนั 
สามารถยกเป็นปริมาณน ้าเสียจากหอ้งส้วม และน ้าเสียจากการช าระลา้งก าความสะอาด รวมถึงวธีิการจดัการ
น ้าเสียแต่ละส่วน 
   2) ปริมาณน า้เสียบริเวณทีพ่กัคนงานก่อสร้าง 
    น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนบริเวณท่ีพกัคนงาน ประกอบดว้ย น ้าเสียจากหอ้งส้วมน ้าเสี ย
จากการอาบน ้า และกิจกรรมอ่ืนๆ ภายในท่ีพกัคนงาน เน่ืองจากเป็นท่ีพกัของคนงาน ตงันั้นน ้าเสียส่วนใหญ่
จะเป็นน ้าเสียจากการอาบน ้าและการช าระ ลา้งร่างกาย (ร้อยละ 80) และส่วนท่ีเหลือเป็นน ้าเสียจากหอ้งส้วม
ของคนงานก่อสร้าง (ร้อยละ 20) โดยเม่ือคิดอตัราการเกิดน ้าเสียท่ีร้อยละ 80 ของน ้าใช ้จึงมีอตัราการเกิดน ้า
เสียเท่ากบั 200X08 = 160 ลิตร/คน/วนั หรือคิดเป็นน ้าเสียทั้งหมดจากคนงาน 600 คนเท่ากบั 600X160/1000 
= %60 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถยกเป็นปริมาณน ้าเสียจากหอ้งส้วม และน ้าเสียจากการ ช าระลา้งท าความ
สะอาด รวมถึงวธีิการจดัการน ้าเสียแต่ละส่วน  
  2.10.5.3 การระบายน า้ช่ัวราวบริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
   ในช่วงการก่อสร้างทางโครงการจะจดัใหมี้รางระบายน ้าชัว่คราวโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้างตามท่ีผงับริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ตงัรูปท่ี 2.10.5-1 ลกัษณะเป็นรางระบายแบบเปิดขนาดความ
กวา้ง 0.50 เมตร และความลีกราง 040 เมตร (ลึกน ้า 0.30 เมตร มีระยะ Free Board 0.10 เมตร) ก่อนท่ีจะ
ระบายน ้าบริเวณพื้นท่ีโครงการลงท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนศรีนครินทร์ และมีการขดุบ่อดกัตะกอนติ
นขนาดปากบ่อเท่ากบั 4.00x6.00 ตารางเมตร และขนาดกั้นบ่อ 2.00x4.00 ตารางเมตร และความลึกบ่อ 1.00 
เมตร (สึกน ้า 0.80 เมตร Free Board 0.20 เมตร) คิดเป็นความจุ 11.26 ลูกบาศกเ์มตรมีระยะเวลากกัน ้าอยา่ง
นอ้ย 5.69 นาที เพื่อใหต้ะกอนดินท่ีน ้าฝนขยะปะปนมาตกตะกอนแยกออกจากน ้าก่อนท่ีจะระบายน ้าลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ เป็นการป้องกนัการต้ืนเขินของท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนศรีนครินทร์ ส่วนน ้าทิ้ งท่ี
ผา่นการบ าบดัจากหอ้งส้วมและน ้าจากการช าระล้ างของคนงานก่อสร้ างจะระบายรวมกนัผ่ านรางระบายน ้า
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนศรีนครินทร์ 
  2.10.5.4 การจัดกาขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลในระหว่างการก่อสร้าง 
   ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้างแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ไตแ้ก่มูลฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
    
   บริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
   1) มูลฝอยจากกิจกรมการก่อสร้าง 
    ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถประเมินจากอตัราการเกิด 
ของเสียจากการก่อสร้าง ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร คิดเป็นค่าเฉล่ีย 56.23 
กิโลกรัม(ตารางเมตร โตยปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
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    พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการ    = 55,678.00 ตารางเมตร 
   อตัราการเกิดของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง   = 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
   ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ =55,678.00 x 56.23 
          = 3,130,773.94 กิโลกรัม 
          ≈ 3,130.77 ตนั 
   ทั้งน้ีมูลฝอยจากการก่อสร้ าง สามารถแบ่งออกเป็นองศป์ระกอบหลกั ไดแ้ก่
คอนกรีต ร้อยละ 76.7 อิฐร้อยละ 13.73 เหล็ก ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.72 กระเบ้ืองหลงัคา 
ร้อยละ 1.53 ยบิซมับอร์ด ร้อยละ 0.33 และไม ้ร้อยละ 0.05 (กรมควบคุมมลพิษ , ม.ป.ป.) โตยสามารถ
ประเมินประเกทของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการได ้
   ส าหรับวธีิการจั ดการมูลฝอยจากเศษวสั ดุท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง  โตยการ
จดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยนได ้เช่น เศษเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหินและเศษ
ปูน เป็นตนั โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผดิชอบส่งมูลฝอยดงักล่าวไปก าจั ดท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอย
อ่อนนุช โดยปฏิบติัตาม เง่ือนไขของศูนยฯ์ ส่วนมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัม าใชป้ระโยชน์ได ้เช่นคอนกรีต
เสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน ใหผู้รั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปร
รูปแลว้น ากลบัมาใชใ้หม่ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้างซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดั
มูลฝอยอ่อนนุช 
   2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
    เกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงานซ่ึงมาท างานแบบเขา้มา- เยน็กลบัจ านวน 
600 คน จึงคาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึนประมาณ 900 ลิตร/วนั ใชอ้ตัราการเกิดขยะท่ี 15 ลิต/คน/วนัหรือ 50% ของ
อตัราการเกิดขยะปกติ ซ่ึงองอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม โครงการ
หรือกิจการคน้อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน , สผ. 2560) แบ่งเป็นขยะเปียกและแหง้ 450 ลิตร/
วนั เท่ากนั ขยะส่วนน้ีโครงการจะจดัใหมี้ถงัรองรับขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน12 ถงั แยกเป็นถงัรองรับขยะ
แหง้และขยะเปียกอยา่งละ 6 ถงั จึงมีปริมาตรกกัเก็บขยะได้  2,880 ลิตรสามารถรองรับขยะไตน้านประมาณ 
(2,880/900) 3.2 วนั วางไวบ้ริเวณท่ีท าการก่อสร้ าง ซ่ึงถงัขยะทุกถงัจะรองกนัดว้ยถุงด าและมีฝาปิดมิดชิด 
เพื่อรอใหเ้ทศบาลต าบลด่ านส าโรงเป็นผูด้  า เนินการจดัเก็บขยะไป ก าจดั ซ่ึงจะเขา้มาจั ดเก็บทุกวนัหรือ
ก าหนดใหเ้หมาะสมตามปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริงและตามท่ีโครงการไดป้ระสานกบัทางเทศบาลฯ ใหเ้ขา้มา
จดัเก็บ 
   นอกจากน้ีเม่ือเทศบาลฯ เขา้มาเก็บขนจะน าถุงด าออกมาและมดัปากถุงใหแ้น่น 
เพื่อป้องกนักล่ินเหมน็รบกวน โ ดยโครงการจะก าหนดพื้นท่ีตั้ งถงัรองรับขยะมูลฝอยไวบ้ริเวณตา้นข้ างของ
หอ้งน ้าคนงาน ซ่ึงอยูใ่กลก้บัแนวเขตท่ีดินทาง ดา้นทิศใต ้โดยปัจจุบนัพื้นท่ีติดโครงการดา้นทิศใตเ้ป็นพื้นท่ี
วงและมีวชั พืชข้ึนปกคลุม ซ่ึงไม่มีการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีเพื่อการอยูอ่าศยั ตงันั้นคา ดว่าปัญหากล่ินเหมน็
รบกวนจากการจดัเก็บขยะมูลฝอยจะไม่ส่งผลกระทบต่อคนงานและผูพ้กัอาศยัพื้นท่ีติดโครงการ 
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   ส่วนส่ิงปฏิกูลจากการขบัถ่ายของคนงานไดจ้ดัใหมี้หอ้งส้วมท่ีเพียงพอกบัจ านวน
คนงานก่อสร้างสูงสุด 600 คน จ านวน 30 หอ้ง และบ าบัดน ้าเสียดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปทั้งน้ี เม่ือ
ก่อสร้ างโครงการแลว้เสร็จจะสู บกากตะกอนและร้ือถอนหอ้งน ้าหอ้งส้วม รวมถึงระบบ บ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จรูปข้ึนมาและท าการปรับสภาพพื้นท่ีใหเ้รียบร้อย จึงคา ดวา่ในระยะก่อสร้างจะไม่ก่อให้ เกิดผลกระทบ
ดา้นการจดัการส่ิงปฏิกูลต่อพื้นท่ีชา้งเคียงแต่อยา่งใด 
   บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
   บริเวณบา้นพกัคนงานมีคนงานสูงสุด 600 คน ขยะท่ีเกิดจากคนงานบริเว ณ
บา้นพกัคนงานมีปริมาณ 1,800 ลิตร/วนั หรือเท่ากบั 18 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณอตัราการเกิดขยะ 3ลิตร/
คน/วนั) จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวมท่ีมีความจุไม่นอ้ยกวา่ 54 ลูกบาศกเ์มตร ส าหรับรองรับขยะไดอ้ยา่งนอ้ย 3 
วนั และติดต่อใหเ้ทศบาลต าบลด่านส าโรงเขา้มาด าเนินการจดัเก็บขยะไปก าจดัต่อไป 
   ส่วนการจดัการส่ิงปฏิกูลบริเวณบา้นพกัคนงานจะใชว้ธีิเดียวกบัการจดัการส่ิง
ปฏิกูลบริเวณพื้นท่ี 


