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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ โนเบิล อราวน์ อารีย ์คอนโดมิเนียม ตั้งอยูท่ี่ ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร ดังแสดงต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ โดยภายในโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
จ านวน 2 อาคารไดแ้ก่ อาคาร X และอาคาร Y มีจ านวนหอ้งชุดทั้งส้ิน 612 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพกั
อาศยัจ านวน 611 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชยแ์ละร้านคา้ จ านวน1 หอ้ง)  
  อน่ึง พื้นท่ีโครงการมีขนาด 30-23 ไร่ หรือ 4,892 ตารางเมตร โดยโครงการจะปลูกสร้างบนโฉนด
ท่ีดินจ านวน 6 แปลง ซ่ึงท่ีดินทั้งหมดเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ
แลว้  
  (1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

 (1.1) เส้นทางท่ี 1 มาตามแนวถนนดินแดง ถนนพญาไทและถนนราชวิถี มุ่งหน้าวงเวียน
อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ เล้ียวเขา้ถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณอาคารส านกังานธนาคารเพื่อการส่งออกและน าเข้าแห่งประเทศไทย จากนั้นเดิน
รถตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.2) เส้นทางท่ี 2 มาตามแนวถนนประดิพทัธ์ ถนนพระรามท่ี6 มุ่งหน้าแยกประดิพทัธ์เล้ียวเขา้
ถนนประดิพทัธ์ มุ่งหน้าแยกสะพานควาย เล้ียวขวาท่ีแยกสะพานควาย เข้าถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยก
พหลโยธิน 2 ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทางท่ี 3 มาตามแนวถนนก าแพงเพชร มุ่งหน้าแยกก าแพงเพชร เส้ียวเขา้ถนพหลโยธิน 
มุ่งหน้าแยกสะพานควาย ตรงผ่านแยกสะพานควาย มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2 ระยะทางประมาณ  1.4 
กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทางท่ี 4 มาตามแนวถนนวิภาวดีรังสิต ถนนสุทธิสารวินิจฉัย มุ่งหน้าแยกสุทธิสาร  
เล้ียวเขา้ถนนสุทธิสารวินิจฉัย มุ่งหน้าแยกสะพานควาย เล้ียวชายท่ีแยกสะพานควาย เขา้ถนนพหลโยธิน  
มุ่งหนา้แยกพหลโยธิน 2 ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทางท่ี 5 มาตามแนวถนนวิภาวดีรังสิต เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 2 มุ่งหนา้ถนน
พหลโยธินเส้ียวซ้ายเขา้ถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าวงเวียนอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ ระยะทางประมาณ 160 เมตร
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณอาคารสถานีวิทยโุทรทศัน์กองทพับก ช่อง 5 มุ่งหนา้แยกสะพานควาย ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ บริเวณอาคารส านักงานธนาคารเพื่อการส่งออกและน าเข้าแห่ง
ประเทศไทย จากนั้นเดินรถตรงไป ระยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางท่ี 1 ออกจากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2

ระยะทางประมาณ 500 เมตร ตรงผ่านแยกพหลโยธิน 2 มุ่งหน้าวงเวียนอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ เป็นเส้นทางท่ี
สามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพหลโยธิน ถนนดินแดง ถนนราชวิถี และถนน
พญาไท ไดอ้ยา่งสะดวก 

  (2.2) เส้นทางท่ี 2 ออกจากโครงการเส้ียวช้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2
ระยะทางประมาณ 150 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 5 มุ่งหน้าแยกสะพานควาย
เล้ียวซ้ายท่ีแยกสะพานควาย ออกถนนประดิพทัธ์ เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวเส้นทางถนนพหลโยธิน ถนนประดิพทัธ์ และถนนพระรามท่ี 6 ไดอ้ยา่งสะดวก 

  (2.3) เส้นทางท่ี 3 ออกจากโครงการเส้ียวซ้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2
ระยะทางประมาณ 150 เมตร กลับรถท่ีจุดลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 5 มุ่งหน้าแยกสะพานควาย 
ตรงผ่านแยกสะพานควาย มุ่งหนา้แยกก าแพงเพชร เป็นส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวเส้นทางถนนพหลโยธิน และถนนก าแพงเพชร ไดอ้ยา่งสะดวก 

  (2.4) เส้นทางท่ี 4 ออกจากโครงการเล้ียวช้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2
ระยะทางประมาณ 150 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 5 มุ่งหน้าแยกสะพานควาย
เล้ียวขวาท่ีแยกสะพานควาย ออกถนนสุทธิสารวินิจฉัย เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวเส้นทางถนนพหลโยธิน ถนนสุทธิสารวินิจฉยัและถนนวิภาวดีรังสิต ไดอ้ยา่งสะดวก 

  (2.5) เส้นทางท่ี 5 ออกจากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าแยกพหลโยธิน 2
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายแยกพหลโยธิน 2 ออกถนนซอยพหลโยธิน 2 มุ่งหน้าถนนวิภาวดี
รังสิตเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพหลโยธิน และถนนวิภาวดี
รังสิต ไดอ้ยา่งสะดวก 

 
  ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  

มีรายละเอียดดงัน้ี 
   ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารส านักงาน (ศูนยค์วบคุมป้ายจราจรอัจฉริยะ) ขนาด 
   ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และบา้นพกัอาศยั ซ่ึงภายใน 
   ประกอบดว้ย บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 2  
   หลงั และโรงรถขนาดความสูง 1 ชั้น ถดัไปเป็น พื้นท่ีโรง 
   เก็ บ รถ ข อ งบ ริษัท  เบ น ซ์ ร าช ค รู  จ ากั ด  ซ่ึ งภ าย ใน 
   ประกอบด้วย โรงเก็บรถ ขนาดความสูง 1 ชั้น 1 โรง และ 
   อาคารส านกังาน ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
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ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยพหลโยธิน4 เขตทางกวา้ง 4.55-5.80เมตร และ 
 ท่ีดินส่วนบุคคล ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง  
 1-4 ชั้น จ านวน 6 หลงั 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั สถานบริการน ้ ามัน  (คาลเท็กซ์ ) ภายในประกอบด้วย  
ห้องส านักงานของสถานีบริการน ้ ามนั ศูนยบ์ริการรถยนต์
ค รบ วงจร  (บี ค วิก ) ร้ าน ส ะดวก ซ้ื อ  แล ะ ร้ านก าแฟ  
(แบล็คแคนยอน คอฟฟ่ี ) ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวนรวม  
4 อาคาร และพื้นท่ีว่าง ถดัไปเป็นธนาคารทหารไทย สาขา
สนามเป้า ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารส านักงานธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและ
ขนาดย่อมแห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 40 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร และถนนพหลโยธิน เขตทางกว้าง 33.00 เมตร* 
ถดัไปเป็นอาคารส านักงานเพื่อการส่งออกและน าเข้าแห่ง
ประเทศไทย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ
สถานบริการน ้ ามนั (เอสโซ่) ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร 
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รูปท่ี 2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาด โครงการ 
โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร X และอาคาร Y มีจ านวน

หอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 612 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 611 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์
และร้านคา้ จ านวน 1 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1) อาคาร X เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น ชั้ นลอย 1 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น  
ความสูง 149.85 เมตร (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้า 2) มีห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 534 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุด 
เพื่อการพกัอาศยัจ านวน 533 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชยแ์ละร้านคา้ จ านวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวม
เท่ากับ  33,476.31 ตารางเมตร พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 33,261.63 ตารางเมตร  
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 21 คัน ห้องไฟฟ้า  
    ห้องชุมสายส่ือสาร ห้องพดัลมอดัอากาศ ห้องพดัลมดูดอากาศ บนัไดหลกั บนัได  
    หนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 19 คนั ถงัน ้ าดบัเพลิง 
    ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องไฟฟ้า ห้องพดัลมอดัอากาศ ห้องพดัลมดูดอากาศ  
    บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันใต้ดิน 3   เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต ์19 คนั ห้องไฟฟ้าห้อง 
    พดัลมอดัอากาศ ห้องพดัลมดูดอากาศ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์  ลิฟต ์
    โดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 19 คัน ถังน ้ าดี  
    ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องพดัลมอดัอากาศ ห้องพดัลมดูดอากาศ บันได 
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 18 คัน และท่ีจอด 
    รถจกัรยานยนต์ 15 คนั พื้นท่ีพกัคอย ห้องนิติบุคคล ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์และ 
    ร้านคา้ จ านวน 1 ห้อง ห้องจดหมาย ห้องน ้ าชายหญิง ศูนยส์ั่งการดับเพลิง ห้อง 
    เคร่ืองไฟฟ้าแรสูง ห้องเคร่ืองวดัไฟฟ้าแรงสูง ห้องพกัมูลฝอยทั่วไป ห้องพกัมูล 
    ฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้ทางเดิน บนัได  
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันท่ี 2    เป็นพื้นท่ีพกัคอย ห้องไฟฟ้าหลกั ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก 
    บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 
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ช้ันท่ี 3 – 22  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง/ชั้น รวม  
    20 ชั้น มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 300 ห้อง (เป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 
    ขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันท่ี 23  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง (เป็นห้อง 
    ชุดเพื่อการพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องรับรอง ห้องพกัมูลฝอยประจ า 
    ชั้น ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันห้องเคร่ือง  เป็นพื้นท่ีตั้งถงัน ้ าดี ถงัน ้ าดับเพลิง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได 
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันท่ี 24-38  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง/ชั้น รวม  
    15 ชั้น มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 225 ห้อง (เป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 
    ขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าทางเดิน บนัได 
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันท่ี 39  เป็นพื้นท่ีสระว่ายน ้ า หอพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง  
ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร และลิฟต์ดบัเพลิง เป็น
ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก 
บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันลอย   เป็นห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัไดหลกั  
    บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันดาดฟ้า 1  เป็นพื้นท่ีตั้งถงัน ้าดี หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน บนัได 
    หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันดาดฟ้า 2  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หลงัคาหอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีจดัสวน และบนัได  
2) อาคาร Y เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ท่ีจอรถอตัโนมติัใต้

ดิน 5 ระดบั) ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวตัถึงระดบัพื้นชั้นสวนดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม
ทั้งส้ิน 78 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม และพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 7,517.39 ตารางเมตร 
โตยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ท่ีจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับท่ี 1     เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั จ านวน 38 คนั ระบบเคล่ือนยา้ยรถ 
         ด้วยเคร่ืองจักรกล จ านวน 2 ชุด และช่องทางพนักงานซ่อม 
         บ ารุง 

ท่ีจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับท่ี 2-5  เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติัจ านวน 40 คนั/ระดบั รวม 4 ระดบั 
        มีจ านวนช่องจอดรถรวมทั้ งส้ิน 160 คัน ระบบเคล่ือนยา้ยรถ 
        ดว้ยเคร่ืองจกัรกล จ านวน 2 ชุด และช่องทางพนกังานซ่อมบ ารุง 
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ช้ันท่ี 1       เป็นพื้นท่ีพกัคอย หอ้งจดหมาย ห้องชกัรีด ห้องพดัลมดูดอากาศ  
        ห้อง ไฟฟ้าหลกั ห้องพดัลมอดัอากาศ ระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ย 
        เคร่ืองจกัรกล จ านวน 2 ชุด ห้องควบคุมระบบจอดรถอตัโนมติั  
        ห้องน ้ าชายหญิง ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า แม่บา้น ทางเดิน บนัได 
        หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันท่ี 2        เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยัจ านวน  
        13 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได 
        หลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันท่ี 3-7      เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยัจ านวน  
        13 ห้อง/ชั้น รวม 5 ชั้น มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 65  
        ห้อง (เป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด)  
        ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก  
        บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร เป็นพื้นท่ีสวนดาดฟ้า  
        ถงัน ้ าดี 1 และ 2 ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ชั้นดาดฟ้า ทางเดิน บันได 
        หลกั โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ช้ันดาดฟ้า      เป็นพื้ น ท่ีสวนดาดฟ้า ถังน ้ าดี  1 และ 2 ห้องเค ร่ืองสูบน ้ า                             
    ทางเดิน บนัไดหลกั โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

2.3  แนวอาคารและระยะร่น 
  บริษทัท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเดิมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2.4 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.4.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากได้รับอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลา
ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 48 เดือน โดยมีขั้นตอนการก่อสร้างดงัน้ี  

1) งานร้ือถอนร้านกาแฟ และส านกังานขาย  จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
    ชัว่คราวของโครงการ 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานราก   จะใชเ้วลาประมาณ 21 เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  จะใชเ้วลาประมาณ 19 เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค    จะใชเ้วลาประมาณ 9 เดือน 
5) งานตกแต่งภายใน และภายนอก   จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด    จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 

      2.4.2 คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่

นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ  
   2.4.3 น ้าใช้ 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปาสาขาพญาไท โดยน ้ าใช้ในช่วง
ก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 
จ านวนคนงาน      = 500 คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979)   = 50  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้    = (500 x 50) / 1,000 

=  25  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2) น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต้่าง ๆ เป็นตนั โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

   2.4.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณด้านทิศตะวนัตก 

ติดกับสถานีบริการน ้ ามนั (คาลเท็กซ์) ของพื้นท่ีโครงการ จ านวน 26 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พัก 
ในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้าโสโครกจากหอ้งส้วมจึงมีประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 
80 ของปริมาณน ้ าใช้) โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศจ านวน  1 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้25 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง 
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โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียดังกล่าวสามารถบ าบัดน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

   2.4.5 การระบายน ้า 
 ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจะท ารางระบายน ้ า

ชัว่คราว ความลึก 0.3 เมตร และความลาดเอียง 1:200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกั
น ้ าเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหน้าโครงการ
ต่อไป ทั้งน้ี โครงการได้ก าหนดให้มีการดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้
สามารถระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไม่เอ่อลน้ไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง 

   2.4.6 การจราจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า-ออก

โครงการ 83 เท่ียว/วนั นอกจากน้ี ในช่วงเดือนท่ี 31-33 ของการก่อสร้าง โครงการจะท าการร้ือถอนร้าน
กาแฟและส านักงานขายชัว่คราวของโครงการ โดยคาดว่าจะมีการขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอน จ านวน 10 
เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) รถขนส่งดิน   ประมาณ 12 เท่ียว/วัน (รถขนส่งดิน 6 คัน คันละ 2  
                                                           เท่ียว)  

2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง  ประมาณ 10 เท่ียว/วนั  
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง   ประมาณ 26 เท่ียว/วนั (ช่วงเช้า 13 เท่ียว และช่วงเยน็13  

                                            เท่ียว) 
4) รถคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ 35 เท่ียว/วนั  
5) รถขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอน ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 

   2.6.7 การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มูลฝอยจากกิจกรรม
การร้ือถอนและมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร  

โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4  
อิฐ ร้อยละ 128-144 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 
ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27 และไม้ ร้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ , ม.ป.ป.) ซ่ึงมูลฝอยจาก
กิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
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 พื้นท่ีก่อสร้างอาคารทุกอาคารรวม   =  41,096.99 ตารางเมตร 
  

  อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง =  56.23  กิโลกรัม/ตารางเมตร 
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง =  41,096.99 × 56.23 
        =  2,310,883.75 กิโลกรัม 
        ≈  2,311 ตนั 
  โดยสามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากการก่อสร้าง ไดด้งัตารางท่ี 

2.4.7-1 
ตารางท่ี 2.4.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง 

ชนิด 
อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 
(ร้อยละของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 

1.คอนกรีต 76.7    2,311 × 0.767          =  1,773 
2. อิฐ 13.73    2,311 × 0.1373          =  317 
3. เหลก็ 4.94    2,311 × 0.0494          =  114 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72    2,311 × 0.0272          =  63 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53    2,311 × 0.0153          =  35 
6.ยบิซัม่บอร์ด 0.33    2,311 × 0.0033          =  8 
7. ไม ้ 0.05    2,311 × 0.0005          =  1 

รวม 2,311 
 

2) มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอน 
ในช่วงเดือนท่ี 31-33 (ระยะเวลาการร้ือถอนประมาณ 3 เดือน) โครงการจะท าการร้ือถอน

ร้านกาแฟ และส านักงานขายชั่วคราวของโครงการ ซ่ึงคาดว่าจะมีปริมาณเศษวสัดุท่ีเกิดขึ้ น 63 ตัน  
โดยสามารถแบ่งประเภทเศษวสัดุได ้4 ประเภท ดงัน้ี 

1) เศษคอนกรีต   ประมาณ 25 ตนั 
2) เศษเหลก็   ประมาณ 30 ตนั 
3) เศษกระจก  ประมาณ 3 ตนั  
4) เศษไม ้   ประมาณ 5 ตนั 
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  2.4.8 การไฟฟ้า 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน  

โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน  
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  2.4.9 การป้องกนัอคัคีภัย 
 เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อไห้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้ง

บุหร่ี การเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น 
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป) จะตอ้งก าหนดพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม ้
และตอ้งตรวจสอบพื้นท่ีเสียงท่ีอาจเกิดเพลิงไหมทุ้กวนั 

(2) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือไวภ้ายในส านักงานก่อสร้าง และพื้นท่ีเก็บวสัดุ จ านวน 2 
ถงั/จุด และเพิ่มขึ้นตามชั้นท่ีมีการก่อสร้างโครงสร้างแลว้เสร็จ จ านวน 1 ถงั/ชั้น เพื่อเตรียมความพร้อมกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้

(3) ติดป้ายแนะน าการใช้ถงัดับเพลิงไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุ
สามารถใชไ้ดท้นัที 

(4) จดัให้มีการตรวจสอบถงัดบัเพลิง ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัท่ี 

(5) ก าหนดมาตรการควบคุมคนงานอยา่งเขม้งวด โดยแยกท่ีพกัคนงานออกจากพื้นท่ีก่อสร้างติด
ป้ายห้ามประกอบกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดประกายไฟบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง อาทิ ประกอบอาหาร จุดเทียน 
เพื่อป้องกนัการเกิดเพลิงไหม ้

(6) ก าหนดพื้นท่ีสูบบุหร่ีใหเ้ป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือนหา้มสูบบุหร่ีในพื้นท่ีห้ามสูบ พร้อมทั้ง
ก าหนดมาตรการบทลงโทษส าหรับผูฝ่้าฝืน 

(7) จดัใหมี้พื้นท่ีวางวตัถุกนัไฟ หรือสารเคมีใหเ้ป็นสัดส่วน พร้อมติดป้ายเตือนอยา่งขดัเจน 
(8) เก็บรวบรวม คดัแยกมูลฝอยหรือเศษวสัดุท่ีติดไฟง่าย และน าไปก าจดัภายนอกพื้นท่ีก่อสร้าง 
(9) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน สายไฟไม่ฉีกขาด ปูด บวม เป่ือยยุ่ย 

หรือมีรอยแตกร้าว เพราะเส่ียงต่อการเกิดไฟฟ้าลดัวงจร ท าใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้
(10) ไม่เดินสายไฟฟ้าแบบชัว่คราว ไม่ใชชุ้ดสายพ่วงต่อพ่วงกนัหลายชั้น เพราะกระแสไฟฟ้าจะ

เกินขนาดพิกดัท่ีก าหนด ท าใหเ้กิดความร้อนสูง และเพลิงไหมจ้ากไฟฟ้าลดัวงจร 
(11) จดัเก็บอุปกรณ์ก่อสร้างไวใ้นบริเวณท่ีปลอดภยั โดยเฉพาะแอลกอฮอล ์ทินเนอร์ กาว และ

ถงัก๊าช ควรเก็บให้ห่างจากจุดท่ีมีประกายไฟ หรือมีการเช่ือมต่อโลหะ เพื่อป้องกนัสะเก็ดไฟกระเด็นไปติด 
ท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้
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(12) ห้ามทาสี หรือพ่นสีบริเวณท่ีมีการเช่ือมต่อโลหะ เน่ืองจากประกายไฟจะท าปฏิกิริยากับ 
ทินเนอร์ ท าใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้

(13) จดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้าในพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อควบคุมปริมาณการใชไ้ฟฟ้า และป้องกนัการ
ใชก้ระแสไฟฟ้าเกินขนาด ท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้

(14) ติดตั้งแผงควบคุมไฟฟ้า และเคร่ืองตดักระแสไฟฟ้าอตัโนมติัในงานก่อสร้าง 
(15) กรณีท่ีมีการเช่ือมโลหะในพื้นท่ีก่อสร้าง ตอ้งจดัให้มีท่ีก าบงัสะเก็ดไฟ หรือน าผา้กนัไฟมา

คลุมวสัดุท่ีติดไฟง่าย เพื่อป้องกนัสะเก็ดไฟกระเด็นใส่ ท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้
(16) การท างานท่ีมีประกายไฟ และความร้อนใกลก้บัวสัดุท่ีอาจติดไฟได ้ตอ้งจดัเตรียมเคร่ือง

ดบัเพลิงตามจ านวนและชนิดท่ีเหมาะสมท่ีจะสามารถดบัเพลิงไดท้นัท่วงที 
(17) หา้มเทน ้ามนัเช้ือเพลิงหรือของเหลวไวไฟลงไปในท่อน ้าหรือท่อระบายส่ิงโสโครกอ่ืน ๆ 
(18) ก่อนเลิกงานจะตอ้งตดัสวิทซ์ไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีไม่ไดใ้ชง้านทุกจุด 
(19) จดัอบรมเสริมความรู้เก่ียวกับการป้องกันอคัคีภยัเพื่อสร้างความตระหนัก และการมีส่วน

ร่วมในการป้องกนัอคัคีภยั ฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟให้กบัคนงานก่อสร้างอยูเ่สมอ เพื่อให้สามารถปฏิบติัตน 
และอพยพออกจากอาคารท่ีเกิดเพลิงไหม้อย่างปลอดภยั โดยติดต่อประสานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัย 
สุทธิสาร ใหม้าจดัอบรมและซกัซ้อมอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(20) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ) ตรวจตราไม่ให้บุคคลภายนอกเข้าพื้นท่ี
ก่อสร้างก่อนไดรั้บอนุญาต และเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีอาจก่อให้เกิดเพลิงไหม ้ตอ้งรีบรายงานให้ผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้ง
ทนัที 

(21) จดัให้มีการติดหมายเลขโทรศพัท์สายด่วนแจง้เหตุเพลิงไหมศู้นยว์ิทยุพระราม 199 และ
สถานีต ารวจนครบาลพญาไท ภายในพื้นท่ีก่อสร้างให้เห็นอย่างชดัเจน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถ
แจง้หน่วยงานดงักล่าวไดท้นัที 

 
2.5 รายละเอยีดภายในโครงการ 

2.5.1 ระบบน ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อ

ประปาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้น
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นอาคาร X จากนั้นจะสูบไปยงัถงัเก็บน ้ าของแต่ละอาคาร แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของ
แต่ละอาคาร  
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   2.5.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
 น ้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากครัว และอ่ืน ๆ  

โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าส าหรับเติมสระว่ายน ้ า) ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสีย 344 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ตารางท่ี 2.7.2-1 สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายละเอยีด 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน ้าเสีย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. อาคาร X  
 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 533 หอ้ง 
   จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,885 คน 

 

 
377 

 
 

301.6 
 - หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยแ์ละร้านคา้ จ านวน 1 หอ้ง 
   พนกังานร้านคา้ 2 คน 

 
0.1 

 
0.08 

 - หอ้งเลานจ ์
   ออกแบบรองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 50 คน/วนั 

 
1.5 

 
1.2 

 - หอ้งออกก าลงักาย 
   ออกแบบรองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 100 คน/วนั 

 
3 

 
2.4 

 - หอ้งพกัมูลฝอยรวม 
   พื้นท่ี 39.97 ตารางเมตร 

 
0.6 

 
0.05 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร X 305.33 
2. อาคาร Y 
 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 78 หอ้ง 
   จ านวนผูพ้กัอาศยั 234 คน 

 
 

46.8 

 
 

37.44 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร Y 37.44 

3. พนักงานโครงการ จ านวน 15 คน 0.75 0.6 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
343.37 
 344 

หมายเหตุ : ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้
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  2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

1.1) อาคาร X ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร ท า
หน้าท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (R) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 150 และ 200 มิลลิเมตร และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบโดยอาคารต่อไป  

1.2) อาคาร Y ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตรท า
หนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 และ 150 มิลลิเมตร และไหลลงสู่ท่อระบายน ้าโดยรอบอาคารต่อไป  

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
2.1) อาคาร X  

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลงและอ่ืน ๆ เขา้สู่บ่อปรับสมดุล
ต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 100และ 200 มิลลิเมตร ท าน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่
บ่อปรับสมดุลต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบ
อาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

2.2) อาคาร Y  
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 80 และ 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลงและอ่ืน ๆ เขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป 
(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 80 100 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน ้ าเสีย ขนาดส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 และ 150 ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกั
ไขมนัต่อไป 
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3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โครงการจดัใหมี้ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ดงัน้ี 
3.1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ยรางระบายน ้ า ความกวา้ง 40 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 

1: 200 โดยมีบ่อพักการระบายน ้ าตลอดแนวรางระบายน ้ า ซ่ึงจะท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ี
โครงการเข้าสู่ระบบรางระบายน ้ า โดยรางระบายน ้ าบางส่วนจะรวบรวมน ้ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ าของ
โครงการและบางส่วนจะเช่ือมต่อกบับ่อพกัน ้ าและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะโดยตรง ทั้งน้ี ตามท่ี
โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 253 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 60 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง รวม 2 เคร่ือง มีอัตราการสูบ 120 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 0.033 ลูกบาศก์เมตรวินาที  
ท่ี TDH 10 เมตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าภายในโครงการ จากนั้นจึงระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

3.2) ระบบระบายน ้าเสีย 
น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแลว้ จะไหลมาตามท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100

มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 เพื่อเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูล

ส านกัการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ีเขตพญาไทมี 3 จุด ไดแ้ก่ 
1) บริเวณถนนซอยราชวิถี 2 
2) บริเวณถนนพหลโยธิน หนา้ ททบ.5 
3) บริเวณพหลโยธินปากทางถนนซอยราชครู 
นอกจากน้ี  จากการตรวจสอบพื้ น ท่ีโครงการกับแผนท่ีความสูงของแต่ละพื้ น ท่ีใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบว่า พื้นท่ีโครงการอยู่สูงจากระดับน ้ าทะเลปาน
กลางช่วง 1.0-15 เมตร หรืออยูท่ี่ระดบั +10 ถึง+15 เมตร จากระดบัน ้ าทะเลปานกลางซ่ึงจากการประสานกบั
เจา้หน้าท่ีส านักงานเขตพญาไท เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการ ไดรั้บค าช้ีแจงว่า บริเวณ
พื้นท่ีโครงการไม่เคยปรากฏว่ามีน ้ าท่วม และจากเหตุการณ์ มหาอุทกภยั ปี 2554 เขตพญาไทอยู่ในเขตท่ี
ได้รับผลกระทบเพียงเล็กน้อย โดยบริเวณท่ีใกล้โครงการท่ีสุดท่ีได้รับผลกระทบ ได้แก่ บริเวณถนน
พหลโยธิน หนา้ ททบ.5 มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 1 กิโลเมตร 

  2.5.4 การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากากรด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย
รวมทั้งส้ินประมาณ 2,136 กโิลกรัม/วัน หรือ 10.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
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2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  
(1) อาคาร X จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-38 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยูใ่กล้

กบับนัได STAIR.X.1 โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 60 ลิตร ภายในรองดว้ยถุง
ด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 1 ถงั/ชั้น/ห้อง (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั/ชั้น/
ห้อง (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถา้ชั้นห้อง 
(ถงัมูลรีไซเคิล 1 ถงั) 

(2) อาคาร Y จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-7 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้
กบับนัไดหอ้งไฟฟ้า โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 60 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด า
อีกชั้นหน่ึง จ านวน 1 ถงั/ชั้น/หอ้ง (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร จ านวน 1 ถงั/ชั้น/หอ้ง (ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลรีไซเคิล 1 ถงั) 

   2.5.5 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
        โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย จานดาวเทียมระบบกระจาย 
สัญญาณ และสายสัญญาณโดยระบบดงักล่าว ไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล  

  2.5.6 ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทุกอาคารทั้งส้ิน 3,150 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามา

จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบ
ไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ขนาด 24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type 
ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
โดยมีกระแสไฟฟ้าเขา้สู่หอ้งพกัแต่ละหอ้ง ขนาดหอ้งละ 32 แอมแปร์ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 700 KVA จ านวน 1 ชุด
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

  2.5.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จัดให้มีการสูบจ่ายน ้ าท่ีอาคาร X และอาคาร Y  
โดยแบ่งออกเป็น 2 โซน ดงัน้ี 

- พื้นท่ีโซนล่าง (ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 23 (อาคาร X) และระดบัใตดิ้นระดบัท่ี 1-5 ชั้นท่ี 1
ถึงชั้นท่ี 7 (อาคาร Y)) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 2 ชุด (ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซลจ านวน 
1ชุด และชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด) แต่ละชุดมีอตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 210 ปอนด ์
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ต่อตารางเมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 
0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 210 ปอนตต์่อตารางเมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร X โซนล่าง (ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 23) และส่วนต่าง ๆ ของ อาคาร Y กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- พื้นท่ีโซนบน (อาคาร X ชั้นท่ี 24 ถึง ชั้นดาดฟ้า 1) จัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง  
(Fire Pump) จ านวน 2 เคร่ือง (ชนิดไฟฟ้า) แต่ละเคร่ือง มีอตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 175 
ปอนด์ต่อตารางเมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัรา
การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 175 ปอนด์ต่อตารางเมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงั
พื้นท่ีโซนบน (ชั้นท่ี 24 ถึง ชั้นดาดฟ้า 1) ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยจดัให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ/อาคาร เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้ง
เคร่ือง เพื่อการดบัเพลิงปริมาณรวม 383.28 ลูกบาศกเ์มตร 

1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 4 
ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารดงักล่าวอยู่บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ซ่ึงมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัสุทธิสาร โดยมีรายละเอียดการจ่ายน ้าเขา้
ระบบดงัน้ี 

- หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าถังเก็บน ้าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 2 จ านวน 2 ชุด จะท า
หนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 2 เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าระบบท่อยืน  จ านวน 2 ชุด จะท าหน้าท่ีส่งน ้ า
ดบัเพลิงไปยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร 

1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 มิลลิเมตร (25 

น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์
ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้ งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) แต่ละอาคารดงัน้ี 
- อาคาร X จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

ในแต่ละชั้นดงัน้ี ชั้นใตดิ้น 1 ถึงชั้นใตดิ้น 4 ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 39 บริเวณบนัได STAIR.X.1 ห้องไฟฟ้า และ
โถงลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 3 ตู/้ชั้น ชั้น 1 บริเวณบนัได STAIR.X.1 และโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 2 ตู ้และชั้น
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ดาดฟ้า 1 บริเวณบนัได STAIR.X.1 และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 ตู ้โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างจากพื้นท่ีท่ีไกล
ท่ีสุดในชั้นนั้น ๆ มากท่ีสุดประมาณ 5 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- อาคาร Y จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ท่ีชั้นท่ี 1 บริเวณโถงลิฟต์ จ านวน 1 ตู้ ขั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 7 บริเวณโถงลิฟต์ และทางเดิน จ านวน 2 ตู้/ชั้น  
โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างจากพื้นท่ีท่ีไกลท่ีสุดในชั้นนั้น ๆ มากท่ีสุดประมาณ 29 เมตร (ไม่กิน 64 เมตร) 

1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่
ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัท่ีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้
บริเวณชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ของอาคาร หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องตูค้วบคุมไฟฟ้า หอ้งชุดเพื่อ
การพกัอาศยัทุกห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชยแ์ละร้านได ้ห้องออกก าลงักาย โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และ
โถงทางเดินทัว่ทั้งอาคาร และชั้นจอดรถอตัโนมติัใตดิ้นระดบัท่ี 5 ถึงระดบัท่ี 1 ของอาคาร Y เป็นตน้ 

1.6) ลิฟต์ดับเพลิง  จัดให้มี ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ท่ีอาคาร ทั้ งน้ี  ลิฟต์ดับเพลิงมี
คุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง 

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่อาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดการติดตั้งแต่ละอาคารดงัน้ี 

- อาคาร X ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั ห้องชุดเพื่อการ
พาณิชยแ์ละร้านได ้ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องรับรอง ห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีพกัคอย ห้องเคร่ืองพดัลม
อัดอากาศ ห้องเคร่ืองพัดลมดูดอากาศ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องชุมสายส่ือสาร ห้องเคร่ืองวดั
ไฟฟ้าแรงสูง ห้องเคร่ืองไฟฟ้าแรงสูง ห้องไฟฟ้าหลกั ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้อง
เคร่ืองลิฟต ์ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

- อาคาร Y ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณระบบจอดรถอตัโนมติัทุกชั้น ห้องชุดเพื่อ
การพกัอาศยั ห้องจดหมาย พื้นท่ีพกัคอย ห้องพดัลมอดัอากาศ ห้องพดัลมดูดอากาศ ห้องควบคุมระบบจอด
รถอตัโนมติั ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้าหลัก ห้องไฟฟ้า บันได STAIR.Y.1 บันได STAIRY.2 ทางเดิน 
และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 
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(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซ่ึงมีรายละเอียดการติดตั้งแต่ละอาคารดงัน้ี 

- อาคาร X ติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับความร้อนภายในห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวมแต่ละประเภท ท่ีจอดรถยนต ์และทางเดิน 

- อาคาร Y ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณระบบจอดรถอตัโนมติั (ตั้งแต่ระดบัใต้
ดิน1 ถึง 5) ภายในห้องซกัรีด หอ้งน ้าชาย-หญิง และห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัซ่ึง
มีรายละเอียดการติดตั้งแต่ละอาคารดงัน้ี 

- อาคาร X ติดตั้ งไว้ท่ีบริเวณด้านหน้าบันได STAIR.X.1 บันได STAIR.X.2 และ
ทางเดิน 

- อาคาร Y ติดตั้ งไว้ท่ีบริเวณด้านหน้าบันได STAIR.Y.1 บันได STAIR.Y.2 โถง
ตอ้นรับและโถงลิฟต ์

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ของแต่ละอาคาร 

(6) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยแสง (Strobe Light) โดยโครงการจะติดตั้ งบริเวณเดียวกับ Fire 
Alarm Manual Station ของแต่ละอาคาร 

(7) อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าช (Gas Leak Detector) ท าหน้าท่ีในการตรวจจบัการร่ัวของก๊าช 
LPG และก๊าช NGV ท่ีเกิดจากการร่ัวไหลของรถยนตภ์ายในระดบัท่ีจอดรถชั้นใตดิ้นท่ีอาคาร Y ทั้ง 5 ระดบั 
โดยเม่ืออุปกรณ์ท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม Gas Leak Detector Control Panel เพื่อให้เจา้หน้าท่ี
ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

(8) ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone ) 
- อาคาร X ติดตั้งไวภ้ายในบนัได STAIR.X.1 และบนัได STAIR.X.2 ของชั้นใตดิ้น 3 

ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 4 ชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 11 ชั้นท่ี 13 ชั้นท่ี16 ชั้นท่ี 19 ชั้นท่ี 22 ชั้นท่ี 24 ชั้นท่ี 27 ชั้นท่ี 30 ชั้นท่ี 33 และ
ชั้นท่ี 36 

- อาคาร Y ติดตั้ งไว้ภายในบันได STAIR.Y.1 บันได STAIR.Y.2 ของทุกชั้ น และ
ภายในหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

3) การส ารองน ้าดับเพลงิ 
โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 2 

และชั้นหอ้งเคร่ือง อาคาร X  
4) ทางหนีไฟ 

            โครงการจะจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
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1) อาคาร X จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้จ านวน 3 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
- บันได STAIR.X.1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจาก

ชั้นใตดิ้น 4 ถึง ชั้นดาดฟ้า 1 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.50-1.55 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอัดอากาศ ท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้น 23 จ านวน 1 ชุด อัตราการอัดอากาศ 
20,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และท่ีชั้นห้องเคร่ืองถึงชั้นดาดฟ้า 1 จ านวน 1ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 18,400 
ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- บันได STAIR.X.2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ีใตดิ้น 4  
ถึงชั้นดาฟ้า 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.170-0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.50-1.55 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล 
โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ ท่ีชั้นใตดิ้น4 ถึงชั้น 23 จ านวน 1 ชุด อตัราการอดัอากาศ 20.00 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที และชั้นห้องเคร่ืองถึง ชั้นดาดฟ้า 2 จ านวน 1ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 18,400 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างาน
อตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- บันได STAIR.X.4 (บั้นไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายนอกอาคารท่ีสามารถขึ้นและลงจาก
ขั้นดาดฟ้า 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 2 เพื่อไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กวา้ง 15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.50-1.65 เมตร มีราวบนัได 1 
ดา้น 

2) อาคาร Y จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
- บันได STAIR.Y.1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจาก

ชั้น  1ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.175-0.176 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.55 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 14 ตารางเมตร 

- บันได STAIR.Y.2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากขั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 
7 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 0.95 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิด
ขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 14 ตารางเมตร 

  2.5.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type)

ติดตั้งแต่ละหอ้ง โดยจะมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 1,053 ตนั 
2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย

วิธีกล  
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  2.5.9 การจราจร 
                   การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน1 
แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนพหลโยธินเท่านั้น โดยไม่เปิดทางเข้า-ออก สัญจรทั้งผูค้นและ
ยานพาหนะทุกชนิดสู่ขอพหลโยธิน 4 (ซอยสุขจิตต)์ และซอยพหลโยธิน 6  


