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บทที� � 

รายละเอียดโครงการ 
 

�.� ที�ตั �งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 

�.�.� ที�ตั �งโครงการ 
โครงการ โรงแรม คามิโอ บ้านฉาง ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสงู ' ชั )น จํานวน 1 อาคาร สงู **., เมตร มีห้องพกั

จํานวน 01' ห้อง และพื )นที�ใช้สอยอาคารรวม 4,4'6.4* ตารางเมตร ตั )งอยู่ที�ถนนสขุมุวิท ตําบลพลา อําเภอบ้านฉาง จังหวดัระยอง ที�ตั )งตาม
ตําแหนง่พิกดัภมูิศาสตร์ที� 1' P '**>>>-'*6>>> E, 01>@>>>-01>,>>> N แสดงในรูปที� *-0            

 
พื )นที�โครงการแบ่งออกเป็น * ส่วน คือ 0) พื )นที�ตั )งอาคารโรงแรม ดําเนินการบนโฉนดรวม *@ แปลง มีขนาดเนื )อที�รวม 0-6-*>.0 ไร่ 

หรือ *,,,>.1> ตารางเมตร *) พื )นที�จอดรถซึ�งอยูห่า่งจากที�ตั )งโครงการประมาณ @> เมตร ดําเนินการบนโฉนดรวม * แปลง มีขนาดเนื )อที�รวม >-0-
,* ไร่ หรือ '*,.>> ตารางเมตร ทั )งนี )รายละเอียดของโฉนดที�ดินแสดงดงัตารางที� *-0 

 
 สาํหรับอาณาเขตติดตอ่โดยรอบบริเวณพื )นที�ตั )งโครงการ และบริเวณลานจอดรถของโครงการ มีรายละเอียด ดงันี )  

(0) บริเวณพื )นที�ตั )งอาคาร 
ทิศเหนือ ติดกบั ถนนสขุมุวิท และอาคารพาณิชย์ สงู 6 ชั )น  
ทิศใต้ ติดกบั บ้านพกัอาศยั สงู 0 ชั )น และอพาร์ทเม้นท์ (วีรวรรณ) สงู * ชั )น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนคอนกรีต กว้าง 6 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย์ (ร้านนงค์อะไหล)่ และพื )นที�

วา่ง 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์ (ถนนเทศบาล **) ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ (ร้าน

เฟอร์นิเจอร์) สงู 6 ชั )น โกดงั และบ้านพกัอาศยั สงู 0 ชั )น 
 
(*) บริเวณพื )นที�ลานจอดรถโครงการ 

ทิศเหนือ ติดกบั บ้านพกัอาศยั สงู * ชั )น และอูซ่อ่มรถ 
ทิศใต้ ติดกบั พื )นที�วา่ง  
ทิศตะวนัออก ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์ (ถนนเทศบาล **) ถัดไปเป็นและอพาร์ทเม้นท์

(วีรวรรณ) สงู * ชั )น 
ทิศตะวนัตก ติดกบั พื )นที�วา่ง 
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รูปที� �-�  พื �นที�ตั �งโครงการ และเส้นทางคมนาคมเข้าสู่พื �นที�โครงการ 
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ตารางที� �-� รายละเอียดเลขที�โฉนดของโครงการ 

ลาํดับ โฉนดที�ดินเลขที� เลขที�ดนิ 
เนื �อที� 

กรรมสิทธิ( 
พื �นที� (ไร่) พื �นที� (ตารางเมตร) 

ส่วนที� � พื �นที�ตั �งอาคาร 

บริษัท เกษมกิจ จํากดั 

0 66>K, 0'4> >->-0'.6 @4.*> 

* 66>K4 0'40 >->-0'.6 @4.*> 

6 66>@> 0'4* >->-0'.6 @4.*> 

1 66>@0 0'46 >->-**.4 40.@> 

K 66>@* 0'41 >->-0'.6 @4.*> 

@ 66>@6 0'4K >->-0'.6 @4.*> 

' 66>@1 0'4@ >->-0'.6 @4.*> 

, 66>@K 0'9' >->-0'.2 @,.,> 

4 66>@@ 0'4, >->-0'.6 @4.*> 

0> 66>@' 0'44 >->-0'.6 @4.*> 

00 66>@, 0,>> >->-0'.6 @4.*> 

0* 66>@4 0,>0 >->-0'.6 @4.*> 

06 66>'> 0,>* >->-0'.6 @4.*> 

01 66>'0 0,>6 >->-0'.6 @4.*> 

0K 66>'* 0,>1 >->-0'.6 @4.*> 

0@ 66>'6 0,>K >->-0'.6 @4.*> 

0' 66>'1 0,>@ >->-0'.6 @4.*> 

0, 66>'K 0,>' >->-0'.6 @4.*> 

04 66>'@ 0,>, >->-0'.6 @4.*> 

*> 66>'' 0,>4 >->-16.1 0'6.@> 

*0 66>', 0,0> >->-16.K 0'1.>> 

** 66>'4 0,00 >->-16.@ 0'1.1> 

*6 66>,> 0,0* >->-16.@ 0'1.1> 

*1 0>K 0',, >->-4>.' 6@*.,> 

*K ',@@ 0>1 >->-K4 *6@.>> 

*@ 1406 @, >->-@* *1,.>> 
รวมส่วนที� � �---�... �,00.... 

ส่วนที� � พื �นที�จอดรถ 
*' 1,6@ ,' >-0-** 1,,.>> 

*, @@'1 00K >->-@> *1>.>> 
รวมส่วนที� � .-�-0� 3�0... 

รวมทั �งโครงการ �-�-.�.. -,4.0... 
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�.�.� การคมนาคมเข้าสู่พื �นที�โครงการ 
การคมนาคมเข้าสู่พื )นที�โครงการ สามารถเดินทางโดยรถยนต์เป็นหลกั โดยพื )นที�โครงการมีทางเข้า-ออกเชื�อมต่อกบัถนนสขุมุวิท

และถนนเทศบาล ** มีรายละเอียดดงันี )  

(�) เส้นทางที� � เริ�มเดินทางจากกรุงเทพมหานครโดยใช้ทางหลวงพิเศษหมายเลข ' (กรุงเทพฯ-ชลบรีุ) จากนั )นให้เข้าสูท่างหลวง
แผน่ดินหมายเลข 6@ มุง่หน้าสูจ่งัหวดัระยอง เมื�อถึงสี�แยกขนําไร่ให้เลี )ยวขวาเข้าสูถ่นนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 66'@ เมื�อถึงสามแยก
บ้านฉางให้เลี )ยวขวาเข้าสูถ่นนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 6 (ถนนสขุมุวิท) ตรงไปประมาณ '>> เมตร พื )นที�โครงการจะตั )งอยู่ทางซ้ายมือ 
จากนั )นให้เลี )ยวซ้ายเข้าสูถ่นนเทศบาล ** ตรงไปประมาณ 0>> เมตร จะถึงพื )นที�โครงการที�ใช้เป็นที�จอดรถยนต์ 

(�) เส้นทางที�  � เริ�มเดินทางจากเมืองพทัยาโดยใช้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 6 (ถนนสขุุมวิท) ทิศมุ่งไปจังหวดัระยอง 
ประมาณ 066 กิโลเมตร เมื�อถึงสามแยกบ้านฉางให้กลบัรถเข้าสูถ่นนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 6 (ถนนสขุมุวิท) ทิศมุ่งสตัหีบ ตรงไป
ประมาณ '>> เมตร พื )นที�โครงการจะตั )งอยู่ทางซ้ายมือ จากนั )นให้เลี )ยวซ้ายเข้าสูถ่นนเทศบาล ** ตรงไปประมาณ 0>> เมตร จะถึงพื )นที�
โครงการที�ใช้เป็นที�จอดรถยนต์ 

 
�.� ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการเป็นอาคารโรงแรม ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง ' ชั )น จํานวน 0 อาคาร สูง  
**.,> เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพื )นดินที�ก่อสร้างถึงพื )นชั )นดาดฟ้า) มีห้องพกัจํานวน 01' ห้อง และพื )นที�ใช้สอยอาคารรวม 4,4'6.4* 
ตารางเมตร ดังนั )น โครงการจึงเข้าข่ายประเภท “อาคารขนาดใหญ่” ตามกฎกระทรวง ฉบับที� 1' (พ.ศ. *K1>) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. *K** ข้อ *  

 
�.- รูปแบบของอาคารและกิจกรรมของโครงการ 
 

�.-.� การใช้สอยที�ดินภายในโครงการ 
โครงการแบง่พื )นที�ดินออกเป็น * บริเวณ คือ  
(0) บริเวณพื )นที�ตั )งอาคาร มีพื )นที�รวม *,,,>.1> ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสงู ' ชั )น จํานวน 0 อาคาร 

สงู **.,> เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพื )นดินที�ก่อสร้างถึงพื )นชั )นดาดฟ้า) พื )นที�สเีขียว ทางเดินรถและที�จอดรถ  

(*) บริเวณพื )นที�จอดรถ มีพื )นที�รวม '*,.>> ตารางเมตร ประกอบด้วย พื )นที�จอดรถยนต์ของโครงการ รายละเอียดผงับริเวณ
โครงการแสดงดงัตารางที� *-*  
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ตารางที� �-� สรุปการใช้พื �นที�ภายในโครงการ 
 

การใช้พื �นที�ของโครงการ ขนาดพื �นที� (ตร.ม.) ร้อยละ 

บริเวณที� � พื �นที�ตั �งอาคาร   
0. พื )นที�อาคารปกคลมุดิน  0,4>*.*K K*.'* 
*. ที�วา่ง 
     *.0 ที�จอดรถยนต์ รถจกัรยานยนต์ ถนน ทางเดิน และอื�นๆ  
     *.* พื )นที�สเีขียวนอกอาคาร ชั )นลา่ง 

 
1*6.64 
KK1.'@ 

 
00.'6 
0K.6' 

รวมที�วา่ง (*.0+*.*) 4',.0K *'.0> 
รวมพื �นที�แปลงที�ตั �งอาคาร �,00..:. 3;.0� 

บริเวณที� � พื �นที�จอดรถ   
0. ที�จอดรถยนต์ ถนน ทางเดิน และอื�นๆ  '*,.>> *>.0, 

รวม -,4.0.:. �..... 
 

�.-.� การใช้สอยพื �นที�แต่ละชั �นของอาคารโครงการ 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสงู ' ชั )น จํานวน 0 อาคาร สงู **.,> เมตร มีห้องพกัจํานวน 

01' ห้อง ภายในอาคารโครงการจัดให้มีทางเดินรถและที�จอดรถยนต์ มีพื )นที�ใช้สอยของอาคารรวมทั )งสิ )น 4,4'6.4* ตารางเมตร ซึ�งมี
รายละเอียดการใช้พื )นที�ในอาคารแตล่ะชั )นดงันี )  

 
ชั �นที�  � มีการใช้พื )นที�เป็น LOBBY ห้องเก็บเอกสาร ห้องระบบไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องนํ )า พื )นที�จอดรถยนต์ 

ทางเดินรถ บนัได ลฟิต์ โถงลฟิต์ ห้องพกัมลูฝอยรวม และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม *,0,,.'' ตารางเมตร  
 
ชั �นที� � มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพกั จํานวน 0> ห้อง ห้องอาหาร ห้องประชมุ ห้องควบคมุ ห้องครัว ห้องนํ )า ทางเดิน บนัได ลฟิต์ 

โถงลฟิต์ ห้องแมบ้่าน และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม 0,K>>.1@ ตารางเมตร 
 
ชั �นที�  3 มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพัก จํานวน 64 ห้อง ทางเดิน บนัได ลิฟต์ โถงลิฟต์ และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม

0,K>6.'6 ตารางเมตร 
 
ชั �นที�  : มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพกั จํานวน 64 ห้อง ทางเดิน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม 

0,K>6.'6 ตารางเมตร 
 
ชั �นที�  = มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพกั จํานวน *4 ห้อง ทางเดิน บนัได ลิฟต์ โถงลิฟต์ และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม 

0,>,1.4> ตารางเมตร  
 
ชั �นที�  4 มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพกั จํานวน *@ ห้อง ทางเดิน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม 

0,>'>.*' ตารางเมตร  
 
ชั �นที�  3 มีการใช้พื )นที�เป็นห้องพกั จํานวน 1 ห้อง ห้อง Pump ห้องออกกําลงักาย ห้องอ่านหนงัสือ ห้องเก็บของ ห้องนํ )า 

ทางเดิน บนัได ลฟิต์ โถงลฟิต์ และพื )นที�อื�นๆ คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม '*0.10 ตารางเมตร 
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ชั �นดาดฟ้า มีการใช้พื )นที�เป็นสระวา่ยนํ )าและบริการ ทางเดิน และบนัได คิดเป็นพื )นที�ใช้สอยรวม 1>>.@K ตารางเมตร  
 

�.-.- สัดส่วนการใช้พื �นที�โครงการ 
รายละเอียดการใช้พื )นที�ภายในโครงการ อตัราสว่นพื )นที�อาคารตอ่แปลงที�ดิน (FAR) ร้อยละของพื )นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลมุ 

และอตัราสว่นพื )นที�วา่งตอ่พื )นที�อาคาร (OSR) โดยมีรายละเอียดดงันี ) 
- พื )นที�ดินแปลงที�ตั )งอาคาร = *,,,>.1> ตารางเมตร 
- พื )นที�ดินแปลงที�จอดรถ  = '*, ตารางเมตร 
- พื )นที�อาคารปกคลมุดิน (พื )นที�แปลงที�ตั )งอาคารโครงการ) = 0,4>*.*K ตารางเมตร 
- พื )นที�วา่ง (พื )นที�แปลงที�ตั )งอาคารโครงการ) = 4',.0K ตารางเมตร 
- พื )นที�ใช้สอยอาคารรวมทกุชั )น  = 4,4'6.4* ตารางเมตร 
- พื )นที�ชั )นที�มากที�สดุ (ชั )น 0) = *,0,,.'' ตารางเมตร 

 
(�) อัตราส่วนพื �นที�อาคารรวมทุกชั �นต่อพื �นที�ดินของโครงการ (Floor Area Ratio : FAR)  

- พื )นที�แปลงที�ดินโครงการ =  *,,,>.1>  ตารางเมตร 
- พื )นที�ใช้สอยอาคารรวม =  4,4'6.4*  ตารางเมตร 
- อตัราสว่นการใช้พื )นที�ตอ่แปลงที�ดิน  =  4,4'6.4*/*,,,>.>>    
 =  6.1@ : 0 

 
ดงันั )น อตัราส่วนพื )นที�อาคารรวมทุกชั )นของอาคารต่อพื )นที�ดินไม่เกิน 0>:0 ตามข้อกําหนดกฎกระทรวง ฉบบัที� K> (พ.ศ. 

*K1>) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. *K** ข้อ � “ข้อ � กําหนดให้อตัราส่วนพื�นที�อาคารรวมกนัทกุชั�นของอาคารทกุ
หลงัต่อพื�นที�ดินที�ใช้เป็นที�ตั�งอาคารไม่เกิน &' : &” 

 
(�) อัตราส่วนของพื �นที� ว่างต่อพื �นที�ใช้สอยของชั �นใดชั �นหนึ�งที�มากที�สุด 

 - พื )นที�ดิน    =     *,,,>.1>  ตารางเมตร 
- พื )นที�อาคารปกคลมุดิน   =     0,4>*.*K  ตารางเมตร 
- พื )นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลมุ  =       4',.0K  ตารางเมตร 
- พื )นที�ชั )นที�มากที�สดุ   =     *,,,.''  ตารางเมตร 
- อตัราสว่นพื )นที�วา่งคิดเป็นร้อยละ  =     (4',.0K/*,0,,.'') x 0>> 

         =     11.@4 
 

ดงันั )น พื )นที�วา่งของโครงการไมน้่อยกวา่ 0> ใน 0>> สว่นของพื )นชั )นใดชั )นหนึ�งที�มากที�สดุของอาคาร ตามข้อกําหนดกฎกระทรวง
ฉบบัที� KK (พ.ศ. *K16) ออกตามความใน พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. *K** หมวด 6 ข้อ 66 (*) ระบวุา่ “หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะ และอาคารอื�นซึ�งไม่ได้ใช้เป็นที�อยู่อาศยั ต้องมีที�ว่างไม่นอ้ยกว่า &' ใน &'' ส่วนของพื�นชั�นใดชั�นหนึ�งที�มากที�สดุของอาคาร 
แต่ถา้อาคารดงักล่าวใช้เป็นที�อยู่อาศยัตอ้งมีที�ว่างตาม (&)” 

 
�.-.: แนวอาคารและระยะถอยร่น 

แนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัแนวเขตที�ดินในระยะที�ใกล้ที�สดุในแตล่ะด้าน แสดงดงัตารางที� *-6 
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ตารางที� *-6 ระยะถอยร่นแต่ละด้านของตัวอาคารจากแนวเขตที�ดิน 

แนวเขตที�ดนิ ระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตที�ดนิระยะที�ใกล้ที�สุด(เมตร) 

- ทิศเหนือ 6.>>  
- ทิศใต้ 0.>> (ผนงัทบึ) 

- ทิศตะวนัออก 0.>> (ผนงัทบึ) 

- ทิศตะวนัตก *.>> (ผนงัทบึ) 

 
�.: รายละเอียดการดาํเนินงานช่วงก่อสร้าง 

 
�.:.� งานปรับพื �นที�และทาํฐานราก 

การทําฐานรากของโครงการ ซึ�งคาดวา่จะใช้เวลาประมาณ 1 เดือน ในการดําเนินการก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณปูโภค
ของโครงการ จะมีการขดุดินที�เกิดจากการก่อสร้างงานระบบฐานรากอาคาร โดยโครงการได้มีการจดัทํา Sheet Pipe เพื�อเป็นการป้องกนั
ไม่ให้มีการพงัทลายของดิน งานก่อสร้างถังสํารองนํ )า และงานระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน รวมเป็นปริมาณ 0,0'> ลกูบาศก์เมตร ซึ�ง
โครงการจะนําดินขดุดงักลา่วกลบัมาถมในงานก่อสร้างและใช้ปรับถมพื )นที�ภายในโครงการ 

 
�.:.� งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 

งานโครงสร้างอาคาร และสถาปัตยกรรม คาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 9 เดือนโครงการจะใช้โครงสร้างเหล็ก เพื�อให้
เกิดความมั�นคงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซึ�งในระหวา่งการก่อสร้าง วสัดอุปุกรณ์การก่อสร้างจะถกูขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพื )นที�
โครงการ และจะกําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตราย ที�อาจจะเกิดขึ )นในระหวา่งการก่อสร้าง ได้แก่ 

(0) การจดัเก็บวสัดอุปุกรณ์จะจดัเก็บไว้เป็นหมวดหมู ่อยา่งเป็นระเบียบเพื�อความสะดวก และปลอดภยัในการใช้งาน 

(*) การเตรียมเครื�องมือ และอปุกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายที�อาจเกิดขึ )นในระหว่างการก่อสร้าง เช่น หมวกแข็งนิรภยั ปลัmก
เสยีบป้องกนัเสยีง ที�ครอบห ูแวน่ตาสาํหรับคนงานเชื�อมโลหะ เป็นต้น รวมทั )งอปุกรณ์ปฐมพยาบาลเบื )องต้น 

(6) กําหนดเขตก่อสร้าง และเขตอนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจ้าหน้าที�รักษาความปลอดภยั คอยควบคมุการ
เข้าและออกพื )นที�ก่อสร้าง เพื�อไมใ่ห้บคุคลที�ไมเ่กี�ยวข้องเข้าพื )นที�ก่อสร้าง ซึ�งอาจได้รับอนัตรายได้   

 
�.:.- งานระบบสาธารณูปโภค 

โครงการจะดําเนินการวางระบบสาธารณปูโภคตา่งๆ เช่น ระบบระบายนํ )าฝน นํ )าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบ
ไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ฯลฯ ควบคูไ่ปกบัการก่อสร้างอาคาร สว่นตวัอื�นๆ โดยจะเริ�มดําเนินการวางระบบสาธารณปูโภค หลงัจากวางฐานราก
ของอาคารเรียบร้อยแล้ว และงานโครงสร้างอาคารแล้วเสร็จไปบางส่วน คาดว่าจะใช้เวลาสําหรับการวางระบบสาธารณูปโภคของอาคาร
ประมาณ 4 เดือน 

 
�.:.: งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงการจะมีการวางทอ่ระบบระบายนํ )า งานถนนและการจราจร จดัพื )นที�สเีขียวและปลกูไม้ยืนต้น จดัสวนหยอ่ม ทดสอบเดิน
ระบบไฟฟ้า ประปา ระบบลิฟต์ และระบบปรับอากาศ ซึ�งคาดว่าจะใช้เวลาสําหรับงานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงานของอาคาร
โครงการแตล่ะสว่น ประมาณ * เดือน 
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�.:.= งานเก็บทาํความสะอาด 
โครงการจะเก็บทําความสะอาดบริเวณพื )นที�โครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ ซึ�งจะใช้เวลาประมาณ 2 เดือน 
 

�.:.4 จาํนวนคนงานก่อสร้างและบ้านพักคนงาน 
การก่อสร้างอาคารโครงการจะใช้คนงานจํานวนทั )งสิ )น K> คน โดยคนงานทั )งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกโครงการ ซึ�งจะมีรถบริการ

รับ-สง่คนงาน ดงันั )น จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื )นที�โครงการ อย่างไรก็ตาม โครงการต้องกําหนดให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างบ้านพกั
คนงาน (ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั�วคราวสําหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(มาตรฐาน วสท.1010-30)  

 
(�) ผังบริเวณบ้านพักคนงาน 

0.0) มีรั )วรอบบริเวณ และมีประตทูางเข้า-ออกทางเดียว 
0.*) มียาม พร้อมตู้ยามที�บริเวณทางเข้า-ออก เพื�อรักษาความปลอดภยัและตรวจการเข้า-ออกตลอดเวลา 
0.6) มีไฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคืน สอ่งรอบบริเวณบ้านพกัอยา่งเพียงพอ 
0.1) มีระบบกําจดัมลูฝอย ทั )งระบบเปียกและระบบแห้ง 

 
(�) อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้าง 

*.0) มีบ้านพกัคนงาน จํานวนไมน้่อยกวา่ *K ห้อง (คิดอตัรา 2 คน/ห้อง) 
*.*) บริเวณบ้านพกัคนงานมีรั )วล้อมรอบอยา่งเป็นสดัสว่น 
*.6) ภายในบริเวณบ้านพกัคนงานมีห้องนํ )า-ห้องส้วม ลานซกัล้าง ตลอดจนร้านค้า 
*.1) ห้องที�ใช้พกัอาศยั มีส่วนกว้างหรือยาวไม่ตํ�ากว่า *.1 เมตร พื )นที�ทั )งห้องไม่น้อยกว่า 4 ตารางเมตร สําหรับ  

0 ครอบครัว (ผู้ ใหญ่ * คน และเด็กเล็กไม่เกิน 6 คน) และไม่น้อยกว่า K.K ตารางเมตร สําหรับห้องพกัคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่น้อย
กวา่ร้อยละ 0> ของพื )นที�ห้อง 

*.K) ให้มีช่องประตแูละหน้าตา่งอยา่งน้อย ห้องละ 0 ชดุ 
*.@) ช่องทางเดินภายในอาคารสาํหรับพกัอาศยักว้างไมน้่อยกวา่ 0 เมตร และมีแสงสวา่งมองเห็นชดัเจน 
*.') ฐานรากของอาคารทําเป็นลกัษณะถาวรและมีความมั�นคงพอที�จะรับนํ )าหนกับรรทกุได้โดยปลอดภยั 
*.,) มีทางระบายนํ )าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายนํ )าสาธารณะมีตะแกรงดกัมูลฝอยอยู่ในที�ที�

ตรวจสอบได้ 
*.4) มีดวงโคมและปลัmกอยา่งละ 0 ชดุ ในห้องพกัคนงานและระบบไฟฟ้าต้องเป็นแบบที�มีความปลอดภยัเพียงพอ 
*.0>) จดัเตรียมหวัฉีดนํ )าดบัเพลงิแบบแห้งมือถือ อยา่งน้อย 0 ชดุ  
 

(-) อาคารห้องนํ �า – ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
6.0) มีห้องส้วมที�ถกูสขุลกัษณะสาํหรับที�พกัอาศยัอยู ่ 
6.*) มีพื )นที�ห้องนํ )ารวมและลานซกัล้างสาํหรับคนงานที�พกัอาศยัอยู ่
6.6) ขนาดห้องส้วมมีพื )นที�ภายในไมน้่อยกวา่ >.4 ตารางเมตร และความกว้างภายในไมน้่อยกวา่ >.4 เมตร 
6.1) มีบอ่เก็บนํ )าหรือถงัเก็บนํ )า ก๊อกนํ )าให้เพียงพอแก่การอาบนํ )าและซกัล้างเสื )อผ้า 

6.K) มีทางระบายนํ )าที�ใช้แล้วไหลได้อยา่งสะดวกและเพียงพอ  
6.@) การบําบดันํ )าเสยีจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถกูสขุลกัษณะก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ  
6.') ไฟฟ้าในห้องส้วมและห้องนํ )ามีไฟสอ่งสวา่งอยา่งเพียงพอ 
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�.:.3 ระบบนํ �าใช้ 
ในระยะก่อสร้างโครงการจะใช้นํ )าจากการประปาสว่นภมูิภาคสาขาบ้านฉาง โดยจะติดตั )งมิเตอร์รับนํ )าเข้าสูพื่ )นที�โครงการ ซึ�ง

นํ )าใช้ในระยะก่อสร้างนี )สามารถจําแนกเป็น 2 ประเภท คือ สว่นในพื )นที�ก่อสร้าง และที�พกัคนงานก่อสร้าง โดยในสว่นพื )นที�ก่อสร้างจะมี
ความต้องการใช้นํ )าทั )งหมดปริมาณ '.K> ลกูบาศก์เมตร/วนั และในสว่นบริเวณบ้านพกัคนงานซึ�งไม่อยู่ในพื )นที�โครงการ (ยงัไม่กําหนดที�ตั )ง
ขึ )นอยูก่บัผู้ รับเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณนํ )าใช้บริเวณบ้านพกัคนงานเทา่กบั 1.4> ลกูบาศก์เมตร/วนั ทั )งนี )ในสว่นของนํ )าดื�มผู้ รับเหมาจะจดัหา
นํ )าดื�มบรรจขุวด/ถงัหรือเครื�องกรองนํ )าไว้สาํหรับคนงาน  

 
�.:.0 ระบบการจัดการนํ �าเสีย 
 

(�) บริเวณพื �นที�ก่อสร้างโครงการ 
ในระยะก่อสร้างโครงการมีปริมาณนํ )าเสียที�เกิดขึ )นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื )นที�โครงการและนํ )าเสียที�เกิดจาก

การใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้จดัจดัการนํ )าเสยีที�เกิดจากการก่อสร้างและจดัให้มีระบบบําบดันํ )าเสียที�สามารถ
รองรับปริมาณนํ )าเสยีจากคนงานก่อสร้างได้อยา่งเพียงพอ ดงัรายละเอียดตอ่ไปนี ) 

0.0) การจดัการนํ )าเสยีจากกิจกรรมการก่อสร้างพบว่า มีการใช้นํ )าประมาณ K ลกูบาศก์เมตร/วนั ซึ�งสว่นใหญ่ใช้เพื�อการผสม
ปนูซีเมนต์บ่มปูน    ฉีดพรมพื )นเพื�อป้องกันฝุ่ นฟุ้ งกระจาย และใช้เพื�อการล้างอปุกรณ์เครื�องมือในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ�งนํ )าเสียจากกิจกรรม
ดงักลา่วมีปริมาณน้อยมาก เนื�องจากโครงการใช้ผลิตภณัฑ์ผสมเสร็จเป็นสว่นใหญ่ และเป็นนํ )าเสียสว่นที�ไม่มีสารพิษเจือปน จึงปลอ่ยให้ไหลซึม
ตามร่องระบายนํ )าชั�วคราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพกัดักขยะเพื�อทําการดักเศษขยะก่อนที�จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ )าสาธารณะข้างโครงการ และ
บางสว่นปลอ่ยแห้งไปเองตามธรรมชาติในบริเวณพื )นที�ก่อสร้าง 

0.*) นํ )าเสยีจากคนงานก่อสร้างประมาณ *.K> ลกูบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 0>> ของปริมาณนํ )าใช้คนงานก่อสร้างบริเวณ
พื )นที�ก่อสร้าง) นํ )าเสยีจากห้องนํ )าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย การบําบดันํ )าเสยี        แบง่ออกเป็น * สว่น คือ 

- นํ )าเสียโสโครกประมาณ >.'> ลกูบาศก์เมตร/วนั ทางโครงการจดัให้มีห้องส้วมภายในพื )นที�ก่อสร้างสําหรับพนกังาน
และคนงานก่อสร้าง โดยนํ )าเสียโสโครกจากห้องส้วมคนงานจะถูกบําบัดโดยถังบําบัดนํ )าเสียสําเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ ขนาด  
K ลกูบาศก์เมตร จํานวน 0 ชุด รองรับและบําบดันํ )าเสียจากห้องส้วมได้ ไม่น้อยกว่า >.' ลกูบาศก์เมตร/วนั ซึ�งเพียงพอกับปริมาณนํ )าเสียที�
เกิดขึ )นนํ )าทิ )งที�ผ่านการบําบดัจะถูกรวบรวมลงสูท่่อระบายนํ )าสาธารณะ (ถนนเทศบาล **) ต่อไป นอกจากนี ) โครงการประสานให้รถสบูสิ�ง
ปฏิกลูของสาํนกังานเทศบาลเมืองบ้านฉางทําการสบูออกไปกําจดัด้วยความถี�ตามความเหมาะสม และภายหลงัจากการก่อสร้างโครงการแล้ว
เสร็จ โครงการจะทําการสบูสิ�งปฏิกลูออกจากถงับําบดันํ )าเสยี และปรับพื )นที�ดงักลา่วเพื�อใช้ประโยชน์ตอ่ไป 

- นํ )าเสยีจากการชําระล้างประมาณ 0., ลกูบาศก์เมตร/วนั โครงการจะรวบรวมลงสูร่่องระบายนํ )าชั�วคราว ก่อนปลอ่ยให้
ไหลลงสูบ่่อพกัตะกอนดินเพื�อทําการดกัเศษขยะก่อนที�จะระบายลงสูท่่อระบายนํ )าสาธารณะ (ถนนเทศบาล **) ต่อไป นํ )าบางสว่นที�ไหลตาม
ร่องระบายนํ )าชั�วคราวจะซมึผา่นดิน และแห้งไปตามธรรมชาติ ณ จดุชําระล้าง  

 
(�) บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

นํ )าเสียจากคนงานก่อสร้าง ประมาณ 6.4* ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยนํ )าเสียจากห้องนํ )าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย 
แบง่ออกเป็น * สว่น คือ 

*.0) นํ )าเสยีโสโครกประมาณ 0.0> ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจดัให้มีห้องส้วมภายในพื )นที�บ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
โดยนํ )าเสยีโสโครกจากห้องส้วมจะถกูบําบดัโดยถงับําบดันํ )าเสยีสาํเร็จรูป นํ )าทิ )งที�ผา่นการบําบดัจะถกูรวบรวมลงสูท่่อระบายนํ )าสาธารณะ
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ต่อไป และภายหลงัจากการก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ โครงการจะทําการสบูสิ�งปฏิกูลออกจากถังบําบดันํ )าเสียและปรับพื )นที�บริเวณ
บ้านพกัคนงานก่อสร้างเพื�อใช้ประโยชน์ตอ่ไป 

*.*) นํ )าเสียจากการชําระล้าง ประมาณ *.,* ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจะรวบรวมลงสูร่่องระบายนํ )าชั�วคราว 
ก่อนปลอ่ยให้ไหลลงสูบ่อ่พกัตะกอนดิน เพื�อทําการดกัเศษขยะก่อนที�จะระบายลงสูท่อ่ระบายนํ )าสาธารณะตอ่ไป นํ )าบางสว่นที�ไหลตามร่อง
ระบายนํ )าชั�วคราวจะซมึผา่นดิน และแห้งไปตามธรรมชาติ ณ จดุชําระล้าง 

 
�.:.; การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมลูฝอยที�เกิดขึ )นในระยะก่อสร้างสว่นใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มลูฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้างและมลูฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงได้ดงันี ) 

 
(�) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง    

อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบื )องเซรามิก กระเบื )องหลงัคาหรือกัน
สาด ยิปซั�มบอร์ด และไม้ ตามลาํดบั ทั )งนี )ทางโครงการได้ให้ผู้ รับเหมาปฏิบตัิตามมาตรการที�กําหนด ดงันี ) 

- ใช้ผ้าใบคลมุรถบรรทกุที�ใช้ขนสง่เศษวสัดกุ่อสร้าง เพื�อป้องกนัการร่วงหลน่ลงบนถนน 
- ฉีดพรมนํ )าบริเวณพื )นที�ก่อสร้างหรือบริเวณที�ทําให้เกิดฝุ่ น ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
- ควบคมุนํ )าหนกัรถบรรทกุตามพิกดั และจํากดัความเร็วของรถ และกําชบัให้ผู้ขบัรถบรรทกุขบัรถด้วยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
- ตรวจสอบเครื�องยนต์ของรถที�ใช้ในการขนสง่ ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอเพื�อลดการเกิดมลพิษ 
- ไมนํ่าเศษวสัดกุ่อสร้างไปทิ )งในพื )นที�สาธารณะ หรือสถานที�ที�อาจสง่ผลกระทบตอ่ผู้พกัอาศยัอยูใ่นบริเวณนั )นๆ 

สาํหรับมลูฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างที�สามารถนํากลบัมาใช้ประโยชน์ซํ )าได้ เช่น ไม้แบบ และเหลก็เส้น มีการจดัการดงันี ) 
 
ไม้แบบ จะถกูนํากลบัมาใช้งานซํ )าได้เกือบทั )งสิ )น ซึ�งในการใช้งานนั )นส่วนใหญ่ผู้ รับเหมาจะสั�งไม้ยาวมาใช้งาน และตดัให้

เหมาะสมกบัลกัษณะงานที�ใช้ โดยไม้ที�ถกูใช้แล้วจะนํามาเก็บไว้เพื�องานอื�นที�เหมาะสมต่อไปในภายหลงั ซึ�งทางโครงการมีการวางแผนใช้
วสัดเุป็นอยา่งดี ซึ�งช่วยลดปริมาณการเกิดมลูฝอยชนิดที�เป็นไม้ได้มาก 

 
เหล็กเส้น เศษเหลก็ที�สามารถนําไปใช้ซํ )าได้คือเหลก็เส้นที�ตดัไปใช้งานแล้วเหลอืเศษขนาดสั )นลง จะเก็บรวบรวมไว้สาํหรับใช้

ในงานตอ่ไปที�ต้องการใช้เหลก็เส้นขนาดสั )น เช่น การนําไปใช้ในการก่อสร้างที�พกัของคนงานหรือสํานกังานในสถานที�ก่อสร้าง หรือนําเศษ
เหลก็เส้นไปเก็บรวบรวมไว้ในโกดงัที�รวบรวมเศษวสัดขุองผู้พฒันาโครงการ เพื�อเก็บไว้ใช้ในโครงการก่อสร้างอื�นๆ ที�เหมาะสมตอ่ไป 

 
สําหรับมลูฝอยอนัตรายที�เกิดขึ )นในระยะก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี              สารเคลือบเงาต่างๆ 

ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี� เป็นต้น จะมีปริมาณไมม่าก เนื�องจากมลูฝอยบางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี� มีอายกุาร
ใช้งานยาวนาน สว่นมลูฝอยอนัตรายประเภท เช่น กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ สว่นมากจะเกิด
จากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงานตกแตง่ภายในและภายนอกอาคาร  

 
(�) มูลฝอยที�เกิดจากคนงานก่อสร้าง   

มลูฝอยที�เกิดจากคนงาน ทางผู้ รับเหมาจะจดัให้มีถงัรองรับมลูฝอย ซึ�งไม่มีการรั�วซึมตั )งไว้ในพื )นที�พักคนงานก่อสร้าง  
ซึ�งมูลฝอยดังกล่าวผู้ รับเหมาแจ้งกบังานการจดัการมลูฝอยของเทศบาลเมืองบ้านฉาง เพื�อเก็บขนและนําไปกําจดัตอ่ไป 
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�.:.�. การระบายนํ �า 
การก่อสร้างโครงการกรณีที�ฝนตก โครงการจะควบคมุการระบายนํ )าโดยจะทําร่องระบายนํ )าชั�วคราว   รอบพื )นที�โครงการ รวบรวมนํ )า

เข้าสู่บ่อตกตะกอน เพื�อให้เกิดการตกตะกอนดิน และระบายนํ )าออกสู่ร่องนํ )าสาธารณะต่อไป ทั )งนี )ทางโครงการได้จดัการใช้ประโยชน์ที�ดิน
ภายในพื )นที�ก่อสร้าง ดงัแสดงผงับริเวณก่อสร้างในรูปที� *-* ประกอบด้วย ระบบระบายนํ )า ห้องนํ )า สํานกังาน ถงัเก็บมลูฝอยที�เก็บวสัด ุ
และอุปกรณ์ก่อสร้าง ที�จอดรถขนถ่ายวสัดแุละอปุกรณ์ก่อสร้างที�กองดิน ที�ล้างล้อรถ และระบบสาธารณูปโภคอื�นๆ เพื�อป้องกนัและลด
ผลกระทบตอ่พื )นที�ข้างเคียงโดยรอบ และเพื�อความชดัเจนประกอบการพิจารณา  

 
�.:.�� การจราจร 

ในระยะก่อสร้างโครงการ จะมีรถขนสง่วสัดกุ่อสร้าง และรถรับสง่คนงานเข้า-ออกโครงการสงูสดุประมาณ 0* เที�ยว/วนั โดย
จะใช้ทั )งรถบรรทกุขนาด @ ล้อ ในการขนสง่วสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง รถกระบะเล็ก ในการขนสง่เจ้าหน้าที�และรถเทรลเลอร์ ในการขนสง่เครื�องจกัร
หนกั โดยจะปฏิบตัิตามมาตรการและข้อบงัคบัใน พ.ร.บ. จราจรทางบก พ.ศ. 2522 อยา่งเคร่งครัด 

 
�.:.�� การใช้ไฟฟ้า 

ระยะการก่อสร้างโครงการใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอบ้านฉาง ซึ�งรับผิดชอบการให้บริการไฟฟ้าในพื )นที�
เทศบาลเมืองบ้านฉางด้วย โดยจะติดตั )งมิเตอร์ไฟฟ้าชั�วคราวสําหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ�งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอบ้านฉาง มี
ความสามารถในการให้บริการได้อยา่งทั�วถึง ดงันั )น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงระยะก่อสร้างได้อยา่งเพียงพอ 

 
 
 

 
 
 

  



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม คามิโอ บ้านฉาง 

จดัทําโดย บริษัท เกษมกิจ จํากดั       2-12 

 

รูปที� �-� ผงับริเวณก่อสร้าง 


