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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1       ทีต่ั้งโครงการ 
2.1.1        ทีต่ั้งโครงการ 

โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขมุวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตนั ลาซาล)) (เอกสารเปลีย่น
ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 22) ของบริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท 105 (ซอย
ลาซาล) แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงท่ีตั้งโครงการใน รูปที่ 2.1-1 ตั้งอยูบ่นเอกสาร
สิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 6 โฉนค รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 5-1-63 ไร่ (8,652 ตารางเมตร)  

2.1.2       การคมนาคมเจ้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
การคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซ่ึง

โครงการ จะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร อยู่ทางดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยจะเช่ือมทางเขา้-ออก
โครงการกบัถนนสุขมุวทิ 105 (ซอยอาซาล) และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
- จากถนนสุขุมวิท เล้ียวเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ

ตะวนัออก ตรงไปประมาณ 1.1 กิโลเมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวซ้ายไปตามทางของถนนสุขุมวิท 105 
(ซอยลาซาล) ในทิศมุ่งเหนือประมาณ 430 เมตร จะพบสามแยกใหเ้ล้ียวขวาไปตามทางของถนนสุขมุวทิ 105 
(ซอยลาซาล) ในทิศมุ่งตะวนัออกประมาณ 500 เมตร จะพบจุดกลบัรถ ให้กลบัรถจากนั้นตรงมาในทิศมุ่ง
ตะวนัตกประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ (ติดกบัซอยลาซาล 30) 

- จากถนนศรีนครินทร์ เล้ียวเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ
ตะวนัตก ตรงไปประมาณ 2.5 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ (ติดกบัซอยลาซาล 30) 

- จากถนนเทพรัตน เล้ียวเขา้สู่ซอยบางนา-ตราด 4 มุ่งหน้าไปทางทิศใต ้เพื่อเขา้สู่ซอย
ลาซาล 23 ตรงไปสุดทางประมาณ 500 เมตร จะพบทางให้เล้ียวซ้าย จากนั้นให้ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัออก
ประมาณ 50 เมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวขวา แลว้ตรงไปในทิศมุ่งใตป้ระมาณ 20 เมตร จะพบสามแยก ให้
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) แลว้ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัออกประมาณ 560 เมตร จะพบจุด
กลบัรถ ให้กลบัรถแลว้ตรงมาในทิศมุ่งตะวนัตกประมาณ 80 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซ้ายมือ (ติด
กบัซอยลาซาล 30) 

- จากถนนสุขุมวิท 107 (ซอยแบร่ิง) เล้ียวเข้าสู่ถนนแบร่ิง-ลาซาล มุ่งหน้าไปทางทิศ
เหนือ ตรงไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบสามแยก ใหเ้ล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขมุวทิ 105 (ลาซาล) จากนั้นตรง
มาในทิศมุ่งตะวนัตกประมาณ 500 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ (ติดกบัซอยลาซาล 30) 
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2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ  
- ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ

ตะวนัตก ตรงไปประมาณ 480 เมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวซ้ายไปตามถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) ใน
ทิศมุ่งใตป้ระมาณ 430 เมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวขวาไปตามถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) ในทิศมุ่ง
ตะวนัตกประมาณ 1.1 กิโลเมตร เพื่อออกสู่ถนนสุขมุวิท โดยสามารถเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได ้เช่น 
ถนนบางนา-ตราด ถนนสรรพาวธุ และทางด่วนบูรพาวถีิ เป็นตน้ 

- ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ
ตะวนัตก ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบจุดกลบัรถ ให้กลบัรถจากนั้นตรงมาในทิศมุ่งตะวนัออกประมาณ
3 กิโลเมตร เพื่อออกสู่ถนนศรีนครินทร์ โดยสามารถเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได ้เช่น ถนนบางนา-
ตราด และทางด่วนบูรพาวถีิ เป็นตน้ 

- ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ
ตะวนัตก ตรงไปประมาณ 480 เมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวขวา แล้วตรงไปในทิศมุ่งเหนือประมาณ 20 
เมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวซ้ายเพื่อเขา้สู่ซอยลาซาล 23 แล้วตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปสุดทาง
ประมาณ 50 เมตร จะพบทางให้เล้ียวขวา จากนั้นให้ตรงไปในทิศมุ่งเหนือเพื่อเขา้สู่ซอยบางนา-ตราด 4 ตรง
ไปประมาณ 800 เมตร จะสามารถออกสู่ถนนเทพรัตน โดยสามารถเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได ้เช่น 
ทางด่วนบูรพาวถีิ ถนนสรรพาวธุ และถนนสุขมุวทิ เป็นดนั 

- ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มุ่งหน้าไปทางทิศ
ตะวนัตก ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบจุดกลับรถ ให้กลับรถจากนั้ นตรงมาในทิศมุ่งตะวนัออก 
ประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบสามแยก ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนแบร่ิง-ลาซาล จากนั้นให้ตรงมาในทิศมุ่งใต้
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เพื่อออกสู่ถนนสุขุมวิท 107 (แบร่ิง) โดยสามารถเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได้
เช่น ถนนสุขมุวทิ และศรินครินทร์ เป็นดนั 

สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนัละสภาพแวดลอ้มบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ มี
ดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) กวา้ง 24 เมตร 
กลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น และบ้านพกัอาศยั 
สูง 1 ชั้น 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั กลุ่มทาวน์เฮาส์ สูง 2-3 ชั้น  
และถนนสาธารณประโยชน์ 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง และบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั กลุ่มบ้านพักอาศัย สูง 1-3 ชั้ น ซอยลาซาล 30 

(ถนนภาระจ ายอม) กวา้ง 6 เมตร 
และถนนสาธารณประโยชน์ 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2       ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (เอกสารเปลี่ยนช่ือ

โครงการ ดังภาคผนวกที่ 22) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 
8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นดาดฟ้า) จ านวน 3 อาคาร มี
ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 672 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ  านวน 1 ห้อง รวมห้องชุดทั้งหมด 673 ห้อง 
โดยมีรายละเอียดการใชส้อยพื้นท่ีภายในอาคาร A อาคาร B และอาคาร C ดงัน้ี 

1) อาคาร A ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 243 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ  านวน 1 
หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวม 9,959.97 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ันที ่1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย ์จ  านวน 1 หอ้ง หอ้งน ้า โถงตอ้นรับ หอ้งเก็บของ โองลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 34 ห้อง ห้องนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งประปา หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันที ่3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 34 ห้อง หอ้งนัง่เล่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันที ่4-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 175 ห้อง ในแต่ละชั้นแบ่งเป็น ห้องชุดพกั
อาศยั จ านวน 35 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
2) อาคาร B ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 224 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 9,762.86 ตารางเมตร 

มีรายละเอียดดงัน้ี 
ช้ันที ่1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องจดหมาย โถงลิฟต์

โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 
ช้ันที ่2-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 224 ห้อง ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นห้องชุดพกั

อาศยั จ  านวน 32 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้าและหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
3) อาคาร C ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 205 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 9,920.96 ตารางเมตร 

มีรายละเอียดดงัน้ี  
ช้ันที ่1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง ห้องจดหมาย ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องพกัขยะ

มูลฝอยรวมของโครงการ โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 
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ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 17 ห้อง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องป๊ัม
สระ เฉลียงสระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งพกัขยะประจ าชั้น พื้นท่ีจดั
สวน ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันที ่3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 23 ห้อง หอ้งนัง่เล่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันที ่4-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 165 ห้อง ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นห้องชุดพกั
อาศยั จ านวน 33 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
 
2.3       การใช้ประโยชน์พืน้ทีใ่นโครงการ 

2.3.1        สัดส่วนการใช้ทีด่ินและทีว่่าง 
โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขมุวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตนั ลาซาล)) (เอกสารเปลีย่น

ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที ่22) ถือเป็นกิจการท่ีสามารถด าเนินการได ้ส าหรับอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อ
พื้นท่ีดิน อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม และให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้มีรายละเอียด 
ดงัต่อไปน้ี 

พื้นท่ีดินโครงการ 5-1-63 ไร่ (2,163 ตารางวา) = 8,652.00 ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 4,469.90 ตร.ม. 

  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 4,182.10 ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  = 29,643.79  ตร.ม. 
 
2.4       แนวอาคาร ระยะถอยร่น และทีว่่าง 

2.4.1        แนวอาคารและระยะถอยร่น 
การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ี

เก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
1) กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ .ศ. 2543) แก้ไขเพิ่ม เติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่  61                    

(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร
และระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร
ตามหมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ดงัแสดงใน ตารางที ่2.4.1-1 
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2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โครงการไดอ้อกแบบแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ตามขอ้บญัญติัดงักล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่างๆ 
ของอาคารตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ดงัแสดงใน ตารางที ่2.4.1-2 

ตารางที่  2.4.1-1 การเปรียบเทียบฉบับท่ี  55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี  61                    
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมี
ความกวา้งน้อยกวา่ 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกลาง
ถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอาคารล ้ า
เขา้มาในแนวร่นดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ี
สูงไม่เกิน 2 เมตร 
  อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ 

ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลงัสินคา้
ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมีระยะร่น 
ดงัต่อไปน้ี 
1. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 
เมตร 
2. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป 

แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งถนนสาธารณะ 
3. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 
เมตร 

- ทิศเหนือ อาคารของโครงการมีระดบัความสูง 22.95 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับพ้ืนท่ีดินก่อสร้างถึงระดับ
ดาดฟ้า) ติดกับถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มีความ
กวา้งเขตทาง 24 เมตร ทั้ งน้ีแนวอาคารของโครงการมี
ระยะร่นห่างจากถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) อย่าง
น้อย 21.48  เมตร ซ่ึ งเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ท่ี
ก าหนดให้ตอ้งร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อยา่งน้อย 2 เมตร (ส าหรับถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้ง 
20 เมตรข้ึนไป) 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่
เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
เขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับถนนหรือ

ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด
ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือทรงป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของ
ชั้นสูงสุด 

- ทิศเหนือ ติดกับถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มี
ความกวา้งเขตทาง 24 เมตร ซ่ึงกฎกระทรวงฯ ก าหนดให้
ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่เกินสอง
เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้น
ตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด ทั้งน้ี
อาคารของโครงการมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดั
จากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนดาดฟ้า) ซ่ึงไม่เกิน 
90.954 เมตร จึงเป็นไปตามท่ีกฎกระทรวงฯ ก าหนด 
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ตารางที่ 2.4.1-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61                    
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารใกลเ้คียงอาคารอ่ืนในท่ีดินเจา้ของ
เดียวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ผนงัหรือระเบียงของ 
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 4 เมตร 

 (ข) อาคารท่ี มีความสูงไม่ เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง หรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ย
กวา่ 5 เมตร 

 (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัหรือระเบียงของอาคาร ตอ้งอยูห่่างจากผนงัหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
นอ้ยกวา่ 6 เมตร  

(2) ผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งมีระยะห่างจาก
ผนงัของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 

 (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงเกินกว่า 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 2.5 เมตร 

โครงการมีการก่อสร้างอาคาร ความสูง 22.95 เมตร
(ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนดาดฟ้า) 
จ านวน 3 อาคาร ซ่ึงแต่ละอาคารมีระยะห่างกนัตามท่ีกฎ
กระทรวงฯ ก าหนด ดงัน้ี 
อาคาร A 
- บริเวณผนังทึบ มีระยะห่างจากผนังทึบของอาคาร B
อยา่งนอ้ย 4.7 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) และบริเวณช่อง
เปิดของกนัสาดบริเวณทางเดิน มีระยะห่างจากช่องเปิด
ของกันสาดบริเวณทางเดินของอาคาร B อย่างน้อย 6.3 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 
- บริเวณท่ีมีหน้าต่าง ระเบียง มีระยะห่างจากหน้าต่าง
ระเบียงของอาคาร C อยา่งนอ้ย 12.06 เมตร (ไม่น้อยกวา่ 
6 เมตร) 
อาคาร B 
- บริเวณผนังทึบ มีระยะห่างจากผนังทึบของอาคาร A
อยา่งนอ้ย 4.7 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) และบริเวณช่อง
เปิดของกนัสาดบริเวณทางเดิน มีระยะห่างจากช่องเปิด
ของกันสาดบริเวณทางเดินของอาคาร A อย่างน้อย 6.3 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 
- บริเวณผนังทึบ มีระยะห่างจากผนังทึบของอาคาร C 
อย่างน้อย 8.32 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และบริเวณ
ระเบียง มีระยะห่างจากระเบียงของอาคาร C อย่างน้อย 
7.98 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 
อาคาร C 
- บริเวณท่ีมีหน้าต่าง ระเบียง มีระยะห่างจากหน้าต่าง
ระเบียงของอาคาร A อยา่งนอ้ย 12.06 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 
6 เมตร) 
- บริเวณผนังทึบ มีระยะห่างจากผนังทึบของอาคาร B 
อย่างน้อย 8.32 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และบริเวณ
ระเบียง มีระยะห่างจากระเบียงของอาคาร B อย่างน้อย 
7.98 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ด ิออริจิ้น สุขุมวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนธันวาคม 2562-มิถุนายน 2563 

15 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที่ 2.4.1-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61                    
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ย
กวา่ 3.5 เมตร 

(3) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งอยูห่่างจากผนงัของอาคารอ่ืนท่ี
มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบ
ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 

ส าหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ
ดาดฟ้าของดา้นท่ีอยูใ่กลก้บัอาคารอ่ืนใหท้ าการก่อสร้างเป็น
ผนงัทึบสูงจากดาดฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 1.8 เมตร 

 

ข้อ 50 ผนงัของอาคารท่ีมีหน ้ าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

ผนงัของอาคารท่ีอยูห่่างเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ตามท่ีก าหนด
ไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกวา่ 50 
เซนติเมตร เว ้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ี ดินและอาคาร
ดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารท่ี
อยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น 
(1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และหลังคาของ
อาคารคน้นั้นให้ท าผนังทึบสูงจากหลงัคาไม่น้อยกว่า 1.8
เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยินยอม
เป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

อาคารโครงการมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดั
จากระดบัพ้ืนดินก่อสร้งถึงระดบัพ้ืนดาดฟ้า) มีระยะห่าง
ระหว่างอาคารกับแนวเขตท่ีดินตามท่ีกฎกระทรวงฯ
ก าหนด ดงัน้ี 
ทศิเหนือ 
อาคาร A บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 6.06 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
อาคาร C บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.23 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
ทศิตะวนัออก 
อาคาร A บ ริเวณผนังท่ี มีความสูงไม่ เกิน  9 เมตร มี
ระยะห่างระหว่างอาคารกบัแนวเขตท่ีดินอยา่งน้อย 2.58
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) ส าหรับบริเวณผนงัอาคารท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่าง
ระหวา่งอาคารกบัแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.64 เมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ด ิออริจิ้น สุขุมวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนธันวาคม 2562-มิถุนายน 2563 

16 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที่ 2.4.1-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61                    
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

 ทศิตะวนัตก 
อาคาร C บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.03 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
ทศิใต้ 
อาคาร B บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.01 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ด ิออริจิ้น สุขุมวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนธันวาคม 2562-มิถุนายน 2563 

17 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.4.1-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่
เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนว
เขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกล้อาคารนั้นทีสุ่ด 

กรณีอาคารตั้งอยูริ่มหรือห่างไม่เกิน 100 เมตร จากถนน
สาธารณะท่ีกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 80 เมตร และมีทางเขา้ออกจาก
อาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่น้อยกวา่ 12 เมตร ให้คิด
ความสูงของอาคารจากความกวา้งของถนนสาธารณะท่ี
กวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ ์

- ทิศเหนือ ติดกับถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มี
ความกวา้งเขตทาง 24 เมตร ซ่ึงขอ้บัญญัติฯ ก าหนดให้
ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่เกินสอง
เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้น
ตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด ทั้งน้ี
อาคารของโครงการมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดั
จากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนดาดฟ้า) ซ่ึงไม่เกิน 
90.954 เมตร จึงเป็นไปตามท่ีกฎกระทรวงฯ ก าหนด 

ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมี
ความกวา้งน้อยกวา่ 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกลาง
ถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอาคารล ้ า
เขา้มาในแนวร่นดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ี
สูงไม่เกิน 2 เมตร 

  อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาด
ใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้ งป้าย 
ยกเวน้อาคารอยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 190 เมตร 
และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลง
ใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 

1. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 
6 เมตร 

2. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร
ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งถนน
สาธารณะ 

3. ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 
เมตร 

- ทศิเหนือ อาคารโครงการมีระดบัความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนดาดฟ้า) 
ติดกับถนนสุขุมวิท 105 (ซอยลาซาล) มีความกวา้งเขต
ทาง 24 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการมีระยะร่นจาก
ถนนสุขุมวทิ 105 (ซอยลาซาล) อยา่งนอ้ย 21.48 เมตร ซ่ึง
เป็นไปตามขอ้บัญญติัฯ ท่ีก าหนดให้ตอ้งร่นแนวอาคาร
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร (ส าหรับ
ถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ด ิออริจิ้น สุขุมวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนธันวาคม 2562-มิถุนายน 2563 

18 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.4.1-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด
ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 

ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะและอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน แต่ถ้า
อาคารนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) 
(3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่กิน 3 ชั้น และไม่อยูริ่มทาง

สาธารณะต้องมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารกวา้งไม่น้อยกว่า 6
เมตร ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร
ท่ีวา่งน้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีวา่งของหอ้งแถวหรือตึกแถวอ่ืนได ้
(4) ห้องแถวหรือตึกแถวตอ้งมีท่ีว่างคน้หลงัอาคารกวา้ง

ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร เพ่ือใชติ้ดต่อถึงกนั โดยไม่ให้มีส่วนใด
ของอาคารยืน่ล ้าเขา้ไปในพ้ืนท่ีดงักล่าว ในกรณีท่ีอาคารหัน
หน้าเขา้หากนั จะตอ้งมีท่ีว่างดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่น้อย
กวา่ 6 เมตร 
(5) ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีด้านข้างใกล้เขตท่ีดินของ

ผูอ่ื้น ตอ้งมีท่ีวา่งระหวา่งดา้นขา้งของห้องแถวหรือตึกแถว
กบัเขตท่ีดินของผูอ่ื้นกวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร เวน้แต่ห้อง
แถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างข้ึนทดแทนอาคารเดิม โดยมีพ้ืนท่ี
ไม่มากกว่าพ้ืนท่ีของอาคารเดิม และมีความสูงไม่เกิน 15 
เมตร 
(6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้อาคาร 

สาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้
อาคารอยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยูริ่มทางสาธารณะ ให้
มีท่ีวา่ง ดา้นหนา้กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 
อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สูงเกิน 3 ชั้นให้มีท่ีว่างกวา้งไม่

นอ้ยกวา่ 12 เมตร 
ท่ีวา่งตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกนั

ยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคาร โดยอาจรวมท่ีวา่งดา้นขา้งท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีวา่งดา้น 

- โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 3 
ใน 10 ส่วนของพ้ืนท่ีดิน ซ่ึงโครงการจดัใหมี้ท่ีวา่ง เท่ากบั 
4,182.10 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,59.60 ตารางเมตร 
((8,652.00 x 30)/100)) จึงเป็นไปตามขอ้บญัญติัฯ ก าหนค 

- โครงการจดัให้มีท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารตามขอ้บญัญติั
ฯ โดยมีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกันยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของ
ความยาวเสน้รอบรูปภายในนอกอาคาร ดงัน้ี 
พ้ืนท่ีว่าง 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูปอาคาร A ซ่ึงมีเส้น

รอบรูปยาว 248.66 เมตร ดงันั้น 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูป
อาคาร A จึงเท่ากับ 41.44 เมตร โดยโครงการจัดให้มี
พ้ืนท่ีวา่งจริงยาว 41.86 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 41.44 เมตร) 
พ้ืนท่ีว่าง 1 ใน 6 ของเส้นขอบรูปอาคาร B ซ่ึงมีเส้น

รอบรูปยาว 193.30 เมตร ดงันั้น 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูป
อาคาร B จึงเท่ากับ 32.21 เมตร โดยโครงการจัดให้มี
พ้ืนท่ีวา่งจริงยาว 37.52 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 32.21 เมตร) 
พ้ืนท่ีว่าง 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูปอาคาร C ซ่ึงมีเส้น

รอบรูปยาว 207.42 เมตร ดงันั้น 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูป
อาคาร C จึงเท่กบั 34.57 เมตร โดยโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ี
วา่งจริงยาว 37.60 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 34.57 เมตร) 
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ตารางที ่2.4.1-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

หนา้อาคารดว้ยก็ได ้และท่ีวา่งน้ีตอ้งต่อเช่ือมกบัถนนภายใน
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตรออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้หากเป็น
ถนนลอดใตอ้าคารความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่น้อย
กวา่ 5 เมตร ท่ีวา่งน้ีอาจใชร้วมกบัท่ีวา่งของอาคารอ่ืนได ้
(7) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร

สาธารณะ จะต้องมีท่ีว่างโดยปราศจากส่ิงปกคลุมเป็น
ทางเดินหลงัอาคารไดถึ้งกันกวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดย
ใหแ้สดงเขตดงักล่าวใหป้รากฏดว้ย 
ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงจะก่อสร้างอาคาร ร้ัว ก าแพง หรือ

ส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด หรือจดัให้เป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า ท่ีพกัมูล
ฝอยหรือท่ีพกัรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดท่ีจะขดัขวาง
ทางเดินร่วมไม่ได ้

 

ข้อ 54 อาคารด้านชิดที่ดินเอกชนช่องเปิดประตู หน้าต่าง
ช่องระบายอากาศหรือริมระเบียงส าหรับช้ัน 2 ลงมาหรือสูง
ไม่เกิน 9 เมตรด้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตรและ
ส าหรับช้ัน 3 ขึน้ไปหรือสูงเกนิ 9 เมตร ต้องห่างไม่น้อยกว่า 
3 เมตร 

อาคารโครงการมีขนาดความสูง 8 ชั้น มีระดบัความ
สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึง
ระดับพ้ืนดาดฟ้า) จ านวน 3 อาคาร มีระยะห่างระหว่าง
อาคารดา้นชิดในแต่ละทิศทางของโครงการเป็นไปตามท่ี
ขอ้บญัญติัฯ ก าหนด ดงัน้ี 
ทศิเหนือ 
อาคาร A บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 6.06 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
อาคาร C บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.23 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
ทศิตะวนัออก 
อาคาร A บ ริเวณผนังท่ี มีความสูงไม่ เกิน  9 เมตร มี
ระยะห่างระหว่างอาคารกบัแนวเขตท่ีดินอยา่งน้อย 2.58
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) ส าหรับบริเวณผนงัอาคารท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่าง
ระหวา่งอาคารกบัแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.64 เมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
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ตารางที ่2.4.1-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดของโครงการ 

 ทศิตะวนัตก 
อาคาร C บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.03 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
ทศิใต้ 
อาคาร B บริเวณผนังอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่เกิน 23 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.01 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 

ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีท่ีว่าง
โดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร ยกเวน้บา้นพกัอาศยัท่ีมี
พ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร 
อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีที่ ว่างโดยรอบ

อาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
ท่ีวา่งตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร่้วมกบัท่ีวา่งของ 

อาคารอีกหลงัหน่ึงไม่ได ้เวน้แต่ใชร่้วมกบัท่ีวา่งของอาคาร
สูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

อาคารโครงการมีขนาดความสูง 8 ชั้น มีระดบัความ
สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึง
ระดบัพ้ืนดาดฟ้า) (มากกวา่ 15.00 เมตร) จ านวน 3 อาคาร 
ซ่ึงขอ้บญัญติัๆ ก าหนดใหอ้าคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร
ต้องมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร ทั้ งน้ี
อาคารโครงการออกแบบให้มีท่ีวา่งโดยรอบอาคารอยา่ง
นอ้ย 2.12 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 

 
 
 2.4.2      พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีภายในอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

 2.4.3      พืน้ทีว่่าง 
การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
1) ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 

2522 
3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
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2.5         ระยะการก่อสร้างโครงการ 

 2.5.1      ขั้นตอนในการก่อสร้างโครงการ 
โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขมุวทิ 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตนั ลาซาล)) (เอกสารเปลีย่น

ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที ่22) ไดอ้อกแบบอาคารใหส้ามารถตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหวได ้

2.5.2      คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั

อยู่นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กับคนงานและรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี 
ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยูใ่นความสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 

2.5.3      น า้ใช้ 
ในการก่อสร้าง โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปานครหลวง 

ส านกังานพระโขนง โดยจ าแนกการใชน้ ้ าในพื้นท่ีก่อสร้างออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ น ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค
และบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ (คนงานไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพื้นท่ี
ก่อสร้าง) และน ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้าง มีปริมาณการใชน้ ้ าในพื้นท่ีก่อสร้างรวมประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วนั ส่วนน ้ าใช้ในพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง จะมีปริมาณรวมประมาณ 60 ลูกบาศก์เมตรต่อว ัน 
รายละเอียดมีดงัน้ี 

1) น า้ใช้ในพืน้ทีก่่อสร้าง 
(1) น า้ใช้เพือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพืน้ทีก่่อสร้างโครงการ 

ประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่ าท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้าไม่นอ้ยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 

จ านวนคนงาน  = 300 คน 
อตัราการใชน้ ้า  = 50 ล./คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (300 x 50)/1,000 

= 15 ลบ.ม./วนั 

(2) น า้ใช้เพือ่การก่อสร้าง 
น ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้าง ไดแ้ก่ น ้ าใช้เพื่อการผสมปูนซีเมนต ์การฉีดพรมบริเวณพื้นท่ี

ก่อสร้าง การท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
รวมปริมาณการใช้น า้ในพืน้ทีก่่อสร้างประมาณ 20.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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2) น า้ใช้ในพืน้ทีบ้่านพกัคนงานก่อสร้าง 
ประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้ นต ่ าท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้าไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั 
จ านวนคนงาน  = 300 คน 
อตัราการใชน้ ้า  = 200 ล./คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (300 x 200)/1,000 

= 60.00 ลบ.ม./วนั 

2.5.4      การบ าบัดน า้เสีย 
1) ปริมาณยน า้เสีย 

โครงการใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 300 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ได้
จดัให้มีห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 15 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น                
ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าจะมีประมาม 12.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวนจากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) 
ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการ
ก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามรรรมชาดิ โดยโครงการจะ
จดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป แบบชีวภาพ แบบเติมอากาศผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter, CAB) 
ขนาด 12.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้นท่ี
โครงการ ประมาณ 12.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

2.5.5     การระบายน า้ 
ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีราง

ระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อ
ดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อใหก้ารระบายน ้าสามารถระบายน ้าไดอ้ยา่ง
มีประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบายน ้ า บ่อพกั
น ้าชัว่คราว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้า  

2.5.6      การคมนาคม 
ในช่วงก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการสูงสุด จ านวน 36 เท่ียว/วนั แบ่งเป็น 
- รถรับ-ส่งเจ้าหน้าท่ีและคนงานก่อสร้างสูงสุดโดยใช้รถโดยสารขนาดกลาง (6 ล้อ) 

จ านวน 16 เท่ียว/วนั 
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- รถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ใช้รถบรรทุกขนาดใหญ่ (10 ลอ้) จ  านวน 20 เท่ียวต่อ
วนั 

2.5.7      การจัดการมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งการร้ือถอนอาคารเดิม และระยะก่อสร้าง มีดงัน้ี 
1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างอาคาร มีพื้นท่ีใชส้อย ประมาณ 29,643.79 ตารางเมตร 

และจากการค านวณวสัดุหลกัท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคาร ไดอ้ตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างเฉล่ียท่ี 
56.23 กิโลกรัมต่อตารางเมตร โดยมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 76.70 อิฐร้อยละ 13.73 เหล็กร้อย
ละ 4.94 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 2.72 กระเบ้ืองหลงัคาร้อยละ 1.53 ยมิซัม่บอร์ดร้อยละ 0.33 และไมร้้อยละ 
0.05  

2) มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงาน 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน ไดแ้ก่ กระดาษ ถุงพลาสติก และเศษอาหาร ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัรองรับ

มูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 21 (แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลายได)้ จ  านวน 6 ถงั ถงั
รองรับมูลฝอยทัว่ไปจ านวน 3 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) 
จ  านวน 9 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย จ านวน 3 ถงั) วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อเก็บรวบรวมมูล
ฝอยทั้ งหมดและสามารถรองรับมูลฝอยได้อย่างเพียงพอ ได้นาน 3-15 วนั เพื่อให้รถขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตบางนามาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.5.8   การไฟฟ้า 
การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา 

โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) เขตบางนา มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง จึงสามารถให้บริการจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
2.6        รายละเอยีดภายในโครงการ 

2.6.1       จ านวนผู้พกัอาศัยและจ านวนพนักงานในโครงการ 
ปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครการ ประเมินโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย

ส านกังานโยบายและแผนทรัพยากรรรมชาดิและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดให้ “ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีใช้
สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (หอ้งมากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ี หากพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกั
ภายในโครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะ
ค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน 
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2.6.2       ระบบน า้ใช้ 
1) แหล่งน า้ใช้ 
โครงการมีความตอ้งการน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 422.54 ลูกบาศก์เมตร/

วนัหรือ 17.61 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวงสาขาพระ
โขนง โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผา่นมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงั
เก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยน ้ าจากถงั
เก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

2) ปริมาณน า้ใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้น

ต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหห้อ้งชุดพกัอาศยั
ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป ทั้ งน้ีหากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายใน
โครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะค านึงถึง
จ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ห้องนอนคู่ประเมิน ให้มีผูพ้กัอาศยั 2 คน/
ห้อง และห้องนอนเตียงเด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 1 คน/ห้อง แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยั
นอ้ยกวา่เกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ี
ก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมิน พบว่าโครงการจะมีความต้องการใช้น ้ ารวมทั้ งส้ินประมาณ 422.54
ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงั

เก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร  

2.6.3       การบ าบัดน า้เสีย 
น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั โดยปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ส าหรับน ้ าเสียจากการ
ลา้งห้องพกัมูลฝอยคิดปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ทั้งน้ีน ้ าใชจ้ากสระวา่ยน ้ าไม่คิดปริมาณ
น ้าเสีย คิดเป็นปริมาณน ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 337.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

    

2.6.4       ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท 105 (Kensington Lasalle (เคนซิงตัน ลาซาล)) (เอกสาร

เปลี่ยนช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 22) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ขนาดความสูง เช่น ความสูง 22.95 เมตร ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นดาดฟ้า) จ  านวน 3 
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อาคาร ซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวมแต่ละอาคาร ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร จึงไม่เขา้ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ แต่เพื่อให้โครงการสามารถพึ่งพาตวัเองไดใ้นระดบัหน่ึงในช่วงระหวา่งท่ีรถดบัเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงพระโขนงยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ โครงการจึงไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี  

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
อาคาร A 
(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยโครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยโครงการจะจดัเตรียมป๊ัมสูบน ้ า แบบเคล่ือนท่ีชนิดใชเ้คร่ืองยนต ์
(Portable Fire Pump) ขนาด 500 GPM TDH 120 PSI พร้อมอุปกรณ์ส าหรับสูบน ้ าจากถงัน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น
เขา้ระบบท่อยนืเพื่อจ่ายไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น 
เพื่อใหส้ามารถใชน้ ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้(ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม)้ 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็วเพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนื ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งหวั
รับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง 

(3) ตู้เก็บสายดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งจ  านวน 2 
ตู/้ชั้น ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว และสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร 1 
เส้น และถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไวทุ้กชั้นและสามารถใชง้านไดค้รอบคลุมทุก
พื้นท่ีของอาคาร 

อาคาร B 
(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยโครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยโครงการจะจดัเตรียมป๊ัมสูบน ้ าแบบเคล่ือนท่ีชนิดใชเ้คร่ืองยนต ์
(Portable Fire Pump) ขนาด 500 GPM TDH 120 PSI พร้อมอุปกรณ์ ส าหรับสูบน ้ าจากถงัน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น
เขา้ระบบท่อยนืเพื่อจ่ายไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น 
เพื่อใหส้ามารถใชน้ ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้(ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม)้ 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็วเพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนื ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งหวั
รับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง 

(3) ตู้เก็บสายดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งจ  านวน 3 
ตู ้ (ส าหรับชั้นท่ี 1) และ 2 ตู้/ชั้น (ส าหรับชั้นท่ี 2-8) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2.5 น้ิว และสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร 1 เส้น และถังดับเพลิงมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 
ปอนด ์ติดตั้งไวทุ้กชั้นและสามารถใชง้านไดค้รอบคลุมทุกพื้นท่ีของอาคาร 
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2) ระบบเตือนอคัคีภัย  
อาคาร A 
ประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และ
เคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจบั
ควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ บนัได ห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์ห้องพกั ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า หอ้งประปา ห้องพกัขยะ ห้องนัง่เล่น และทางเดินทัว่ทั้ง
อาคาร และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไวท่ี้ห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัแต่ละห้อง 
และบริเวณพื้นท่ีจอดรถยนต ์โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัและความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ง
อาคาร นอกจากน้ี ยงัมีอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั ได้แก่ เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Pull Station) และกร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ท่ีจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงบนัไดหนีไฟ และ
บริเวณทางเดินดา้นปลายสุดของอาคารทั้งสองดา้นของแต่ละชั้น 

อาคาร B 
ประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และ
เคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจบั
ควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณ โถงลิฟต ์บนัได ห้องพกั ห้องไฟฟ้า ห้องประปา 
หอ้งพกัขยะ และทางเดินทัว่ทั้งอาคาร และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไวท่ี้หอ้งครัวของ
ห้องชุดพกัอาศยัแต่ละห้อง และบริเวณพื้นท่ีจอดรถยนต ์โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัและความร้อนท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญามไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่ง
สัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร นอกจากน้ียงัมีอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เคร่ืองแจง้เหตุ
โดยใช้มีอดึง (Fire Alarm Manual Pull Station) และเคร่ืองสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ท่ีจะติดตั้ งอยู่
บริเวณโถงบนัไดหนีไฟ และบริเวณทางเดินคน้ปลายสุดของอาคารทั้งสองคน้ของแต่ละชั้น 

อาคาร C 
ประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCF) ซ่ึงท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และ
เคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะสั่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุม
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจบั
ควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวนโถงลิฟต ์บนัได ห้องออกก าลงักาย โถงพกัผอ่น 
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หอ้งป๊ัมสระ หอ้งพกั หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ห้องพกัขยะ และทางเดินทัว่ทั้งอาคาร และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบั
ความร้อน (Heat Detector) ไวท่ี้ห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัแต่ละห้อง ห้องน ้ าส่วนกลาง และบริเวณพื้นท่ี
จอดรถยนต์ โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัและความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยงัแผงควบคุม เพื่อให้ เจ้าหนัท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร 
นอกจากน้ียงัมีอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Pull 
Station) และเคร่ืองสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ท่ีจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงบนัไดหนีไฟ และบริเวณทางเดิน
ดา้นปลายสุดของอาคารทั้งสองดา้นของแต่ละชั้น 

3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
อาคาร A 
โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถงั 

ขนาดความจุ 40.5 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ทั้งน้ีโครการไม่เขา้ข่ายอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่ไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อช่วยใน
กรดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึง โดยสามารถใช้ในการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 21.3 นาที ดงันั้นโครงการไดจ้ดัให้มี
การส ารองน ้าดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

อาคาร B 
โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถงั 

ขนาดความจุ 40.5 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ทั้งน้ีโครการไม่เขา้ข่ายอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่ไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อช่วยใน
กรดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึง โดยสามารถใช้ในการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 21.3 นาที ดงันั้นโครงการไดจ้ดัให้มี
การส ารองน ้าดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

อาคาร C 
โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถงั 

ขนาดความจุ 41 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายไปยงัท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู้สายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ทั้งน้ีโครการไม่เขา้ข่ายอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่ไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อช่วยใน
กรดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึง โดยสามารถใช้ในการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 21.6 นาที ดงันั้นโครงการไดจ้ดัให้มี
การส ารองน ้าดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) 
ทุกอาคารจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟไวท่ี้บริเวณโถงทางเดิน และบันไดหนีไฟของ

อาคารทุกชั้น ตามมาตรฐานการออกแบบทางหนีภยัเพื่อความปลอดภยัส าหรับอาคาร ของกรมโยธาธิการ
และผงัเมือง (มยผ.) ก าหนดมาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ. 8301) ให้ขนาดป้ายทางออกทาง
หนีภยัและขนาดรูปแบบป้ายตวัอกัษร (Font) โตไม่น้อยกว่า 15 ซม. ซ่ึงโครงการได้น ามาเป็นแนวทางใน
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การก าหนดขนาดป้ายบอกชั้นเป็นไปตามมาตรฐานก าหนดกล่าว เพื่อให้สามารถมองเห็นป้ายบอกชั้นได้
อยา่งชดัเจน 

5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ทุกอาคารจะติดตั้งไฟส่องสวา่งฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดินเป็นการ

ใหแ้สงสวา่งเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานสามารถมองเห็นทางเดินไปยงั
บนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสวา่งส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะ
ท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบาง ไม่สามารถจ่ายไฟใหก้บัโครงการได ้

6) ทางหนีไฟ 
อาคาร A 
จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ 

และออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ จดัให้มีบนัไดหนีไฟ
ภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใชเ้ป็นทางหนีไฟได้
ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัใด ST-1 กวา้ง 1.20 เมตร และ ST-2 กวา้ง 1.50 เมตร โดย
บนัไดแต่ละแห่งท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

อาคาร B 
จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ 

และออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ จดัให้มีบนัไดหนีไฟ
ภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใชเ้ป็นทางหนีไฟได้
ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัใด ST-1 กวา้ง 1.50 เมตร และ ST-2 กวา้ง 1.20 เมตร โดย
บนัไดแต่ละแห่งท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

อาคาร C 
จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ 

และออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ จดัให้มีบนัไดหนีไฟ
ภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใชเ้ป็นทางหนีไฟได้
ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัใด ST-1 กวา้ง 1.50 เมตร และ ST-2 กวา้ง 1.20 เมตร โดย
บนัไดแต่ละแห่งท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 
 
7) แผนการป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดย

ประสานไปยงัสถานีดับเพลิงพระโขนง เพื่อร่วมซักซ้อมแผนการป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ า ซ่ึงโครงการ
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ตั้งอยูห่่างจากสถานีดบัเพลิงพระโขนงประมาม 6.4 กิโลเมตร ใชเ้วลาดินทางจากสถานีดบัเพลิงพระโขนงถึง
พื้นท่ีโครงการประมาณ 7 นาที  

8) จุดรวมพล 
โครงการไดก้ าหนดใหมี้พื้นท่ีจุดรวมพล โดยแบ่งออกเป็น 4 จุด ดงัน้ี 
(1) จุดรวมพล (A) ขนาดพื้นท่ี 202.04 ตารางเมตร  
(2) จุดรวมพล (B) ขนาดพื้นท่ี 61.89 ตารางเมตร 

 


