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บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษทั ยี เอ็ม พาเลซ จ ากัด ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจ้าของโครงการ" มีความประสงค์พฒันาท่ีดิน
ขนาดเน้ือท่ี 1-1-98 ไร่ หรือ 2,392 ตารางเมตร ตั้ งอยู่ท่ี  ซอยสุขุมวิท 20 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันเป็นพื้นท่ีโล่งมีวชัพืชปกคลุม และมีแนวร้ัวคอนกรีต
ลอ้มรอบเขตท่ีดิน ซ่ึงเจา้ของโครงการจะพฒันาท่ีดินดงักล่าวเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) และโรงแรม 
ภายใตซ่ื้อ "โครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20" โดยลกัษณะอาคารโครงการเป็นอาคาร คสล. สูง 25 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า) จ านวน 54 หอ้ง และโรงแรม 
จ านวน 80 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวม 21,946 43 ตารางเมตร 
 จากการตรวจสอบตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการกิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์
วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศ ณ วนัท่ี 19 พฤศจิกายน 
พ.ศ.2561 ระบุวา่ "อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือพื้นท่ีไชสอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ชั้นไป และโรงแรมหรือสถานท่ีพกัตาก
อากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ านวนห้องหรือห้องพกั ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000ตารางเมตร ชั้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้าง หรือหากใชวิ้ธีการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายดว้ยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยื่นขอรับ
ใบอนุญาต ใหเ้สนอในชั้นการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน แลว้แต่กรณี" 
 ดงันั้น โครงการ ย ีเอม็ พาเลซ สุขุมวิท 20 จึงเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานตามประกาศขา้งตนั ในการน้ี
เจ้าของโครงการ ได้มอบหมายให้บริษัท เอนไว เอ็กซ์เพิร์ท จ ากัด ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู ้
มีใบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ เป็นผูศึ้กษาและขดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ
โครงการ น าเสนอข้าสู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และคณะกรมการผูช้  านาญการฯ พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้น
อาคาร การจดัสรรท่ีดิน การบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20 ของบริษทั ยี เอ็ม พาเลซ จ ากดั โดยให้บริษทั ยี เอ็ม 
พาเลซ จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส 
1010.5/11495 ลงวนัท่ี 23 สิงหาคม 2562 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ     

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ย ีเอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ของ                  

บริษทั ย ีเอม็ พาเลซ จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ              

ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้ งในส่วนของทาง       

บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีรอบคลุมในประเด็น
ต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ า
เสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยั
และความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                 

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1   ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญ การ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ               
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
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• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน การ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัช นี ในการตรวจวัด , วิ ธี การเก็ บตัวอย่าง , วิ ธี ก ารวิ เคราะห์ ตัวอย่าง                   
ตามท่ีก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็น
ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
     รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ของ บริษทั ยี เอ็ม 
พาเลซ จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ  
23 สิงหาคม 2562 ทางบริษทั ยี เอ็ม พาเลซ จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2   
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1.มำตรกำรประขำสัมพนัธ์ระยะก่อสร้ำง - บริเวณชุมชนใกลเ้คียง 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. กำรรับ เร่ืองร้องเรียนและกำรแกไช
ปัญหำเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้ำง 

-ส านกังานควบคุมการก่อสร้างและกล่องรับความ 
คิดเห็นดา้นหนา้โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. สภำพภูมิประเทศทรัพยำกรดิน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. คุณภำพอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5.เสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6.ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. คุณภำพน ้ำผิวดิน/กำรบ ำบัดน ้ำเสียกำร
ระบำยน ้ำ 

- บ่อพกัน ้าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายออกระบบ 
ระบายน ้าทิ้งสาธารณะ จ านวน 1 จุด ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - บ่อตกตะกอนและรางระบายน ้าของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8.กำรใช้ที่ดิน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9.กำรจรำจร - ถนนหนา้บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

10.อำซีวอนำมัยและควำมปลอดภัยในกำร
ท ำงำน/กำรป้องกันอัคคีภัย 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11.สภำพเศรษฐกิจ สังคม -อาคาร และบา้นพกัอาศยั โดยรอบพ้ืนทีโตรงการในระยะ
ประชิด และในรัศมี 100 เมตร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ครัวเรือน ประชาชน และสถานประกอบการใน 
ระยะประชิด  พ้ืน ท่ี รัศมี  100 เมตรจากขอบ เขตพ้ืน ท่ี
โครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการ
ขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. สังคม และกำรมีส่วนร่วมขอประชำชน 
และกำรรับเร่ืองร้องเรียน 

จุดท่ีท าการส ารวจ และจ านวนตวัอยา่งท่ีส ารวจ 
กลุ่มท่ี 1 คือ บา้นประชิดติดโครงการ และในระยะรัศมี 100 
เมตร รอบพ้ืนท่ีโครงการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมใน
เร่ืองการเปล่ียนแปลงท่ีไดรั้บผลกระทบจากโครงการปัญหา
และความเดือดร้อนโตยส ารวจความคิดเห็นทุกหลงั 
กลุ่มท่ี 2 หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง คือส านกังานเขตใน
พ้ืน ท่ีโตยส ารวจความคิด เห็นปัญหาผลกระทบของ
โครงการท่ีเกิดขึ้น การร้องเรียน และข้อเสนอการแก้ไข
ปัญหาหรือตอ้งการให้โครงการปฏิบติั 

✓ 

หมำยเหตุ :  ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

12. สังคม และกำรมีส่วนร่วมขอ
ประชำชน และกำรรับเร่ือง
ร้องเรียน (ต่อ) 

กลุ่มท่ี 3 พ้ืนท่ีอ่อนไหว คือโรงเรียนสายน ้ าผึ้ง ส ารวจความคิดเห็น
ปัญหาผลกระทุบท่ีเกิดขึ้นต่อโรงเรียน และนักเรียน และขอ้เสนอ
การนแกไ้ขปัญหาหรือให้โครงการปฏิบติั 
กลุ่มที่ 4 ประชาชนท่ีอยู่อาศยัติดริมถนนซอยสุขุมวิท 20 ส ารวจ
ขอ้คิดเห็นปัญหาความเดือดร้อนท่ีเกิดขึ้น ซอ้เสนอการแกไ้ขปัญหา
ห รือให้ โครงการป ฏิบั ติ  โดยส ารวจค รัว เรือนและสถาน
ประกอบการติดถนนซอยสุขมุวิท 20 
     ส าหรับจ านวนท่ีสุ่มส ารวจต้องเป็นไปตามหลกัวิชาการและ
หลักสถิติ เช่นการใช้สูตรTaro Yamane ก าหนดจ านวนตัวอย่าง 
และการRandom ตวัอย่าง หรือใชวิ้ธีการทางสถิติอื่นๆ ท่ีเหมาะสม 
ส าหรับการส ารวจความคิดเห็นประกอบดว้ยขอ้มูลทัว่ไปซองผูใ้ห้
ความคิดเห็น และปัญหาและความตอ้งการให้โครงการด าเนินกาๆ
ของผูใ้ห้ความเห็น 

✓ 

13.สุขภำพละกำรสำธำรณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14.สุนทรียภำพ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ วนัท่ีส ารวจ เม่ือเดือนมิถุนายน 2564 พบว่า โครงการอยู่ในระยะ
ก่อสร้าง แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


