
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 
 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-1 บทที่ 1 

 
 
 

 บทนาํ 
 
1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน             

 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  
โครงการต้ังอยู่เลขที่ 478 ซอยรัชดาภิเษก 13 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนที่ 1-2-25  
ไร่ หรือ 2,500 ตารางเมตร เป็นประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย อาคารชุดจํานวน จํานวน 1 
อาคาร ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูงประมาณ 20.6 เมตร (ความสูงจากพ้ืนดินถึงช้ันหลังคา) มีห้องชุดพักอาศัย
จํานวน 154 ห้อง เข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่ 
มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

 

ดังน้ัน บริษัท พระยาพาณิชย์ พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด จึงมอบหมายให้บริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด  
เป็นผู้ ดําเนินการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจารณารายงาน ภายหลังเสนอรายงาน โครงการได้รับความเห็นชอบ 
เลขที่ ทส 1009.5/13.ลงวันที่ 4 มกราคม พ.ศ. 2549 แสดงดังภาคผนวกที่.1 ซึ่งตามหนังสือเห็นชอบรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม.(สผ.).และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุกๆ 6. เดือน.
ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  ผู้บริหารจัดการโครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  
แสดงดังภาคผนวกที่ 2.จึงมอบหมายให้.บริษัท.แปซิฟิค.แลบอราตอร่ี จํากัด เป็นผู้ดําเนินการตรวจสอบและจัดทํา
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA).ของโครงการ.เพ่ือเสนอ
หน่วยงานพิจารณา โดยรายงานฯ ฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม.ระยะดําเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน 2564 
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1.2 วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

 1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 

2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ดําเนินการ) โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 

3) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน ที่หน่วยงานราชการ
กําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้ง
ภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
 4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 5) เพ่ือประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้ในการ
ปรับปรุง หรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 
 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 4 มกราคม 2549 ที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม.และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และทําการ
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติม กรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
  
1.4 วิธีการศึกษาและจัดทาํรายงาน 
 

 การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1.4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการ
ผู้ชํานาญการส่ิงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยบริษัทที่
ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติ เปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
 

  1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
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   3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
  4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  ที ่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 
 

1.4.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี  
   1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพอากาศและปริมาณ
ก๊าซในบรรยากาศโดยทั่วไป เสียง ความสั่นสะเทือน และคุณภาพนํ้า โดยใช้แผนที่ประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

 4) แสดงภาพถ่ายขณะการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะ
เป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ 
 

1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.5.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 พร้อมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไข
และการดําเนินการต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 

 

1.5.2  แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ
ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ 
ระหว่างเดือนมกราคม- มิถุนายน 2564 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งน้ี เพ่ือนําเสนอต่อคณะกรรมการ
กํากับกิจการพลังงาน และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง ทราบทุก 6 เดือน แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 
  

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-4 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดมาตรการ ระยะเวลา (ปีพ.ศ. 2564) 
ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ             

-  สภาพภูมิประเทศ             
-  คุณภาพอากาศ             
-  คุณภาพเสียงและความสั่นสะเทือน             
-  คุณภาพน้ํา             

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ             
-  นิเวศวิทยาทางบก             
-  นิเวศวิทยาทางน้ํา             

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์             
-  การใช้น้ํา             
-  การบําบัดน้ําเสีย             
-  การระบายน้ํา             
-  การจัดการมูลฝอย             
-  การใช้ไฟฟ้า             
-  การอนุรักษ์พลังงาน             
-  การป้องกันอัคคีภัย             
-  ระบบระบายอากาศ             
-  การจราจร             
-              

หมายเหตุ :            

 
 

แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 
  

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-5 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.5-1 (ต่อ) แผนการดําเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดมาตรการ ระยะเวลา (ปีพ.ศ. 2564) 
ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต              

- สุนทรียภาพและทัศนียภาพ             
2. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

- มาตรการด้านการจัดการคุณภาพน้ํา             

- มาตรการด้านการจัดการคุณภาพน้ําใช้             

- มาตรการด้านการจัดการมูลฝอย             

- มาตรการด้านระบบป้องกันอัคคีภัย             

- มาตรการด้านระบบระบายอากาศ             

- มาตรการคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัย 

      
      

             

หมายเหตุ :              
 

 

แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-6 บทที่ 1 

 

1.6 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

1.6.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการอาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ชาโตว์ 
อินทาวน์ รัชดา 13-1 ต้ังอยู่ถนนซอยรัชดาภิเษก 13 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (รายละเอียด
แสดงดังรูปที่ 1.6-1) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 8 ช้ัน มีห้องชุดทั้งสิ้น 154 
ห้อง ดําเนินการบนโฉนดที่ดินที่ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร มีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1-2-25 ไร่ หรือ 2,500 ตารางเมตร 
มีรายละเอียดดังน้ี  

 

- โฉนดที่ดินเลขที่ 933 เลขที่ดิน 650 มีขนาดพ้ืนที่ 0-0-60 ไร่ หรือ 240 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 934 เลขที่ดิน 651 มีขนาดพ้ืนที่ 0-0-60 ไร่ หรือ 240 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 935 เลขที่ดิน 652 มีขนาดพ้ืนที่ 0-1-0 ไร่ หรือ 400 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 49564 เลขที่ดิน 154 มีขนาดพ้ืนที่ 0-1-0 ไร่ หรือ 400 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 49565 เลขที่ดิน 153 มีขนาดพ้ืนที่ 0-3-05 ไร่ หรือ 1,220 ตารางเมตร 

 

1.6.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 

 สําหรับการเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซึ่งจะใช้
เส้นทางถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือ จากแยกห้วยขวางระยะประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
รัชดาภิเษก 13 ตรงไปประมาณ 200 เมตร จากน้ันเลี้ยวขวาประมาณ 90 เมตร จะพบโครงการต้ังอยู่ด้านซ้ายมือ 

 นอกจากน้ี ยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าใต้ดิน ซึ่งสถานีไฟฟ้าใต้ดินที่ใกล้กับโครงการมากที่สุด 
คือ สถานีห้วยขวาง มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 600 เมตร อีกทั้งบริเวณปากถนนซอยรัชดาภิเษก 13  
ยังมีบริการของรถจักรยานยนต์รับจ้าง ซึ่งจะช่วยให้สามารถเข้า-ออกท่ีพ้ืนที่โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
สําหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่บริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี 

 1) พ้ืนที่โครงการ 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยฉัตรอนุสรณ์ 3 เขตทางกว้าง 4 

เมตร ถัดไปเป็นพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 
 ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยฉัตรอนุสรณ์ 2 เขตทางกว้าง 4 

เมตร ถัดไปเป็นพ้ืนที่ว่าง และกลุ่มบ้านพัก
อาศัย 1-2 ช้ัน จํานวน 4 หลัง 

 ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยรัชดาภิเษก 13 เขตทางกว้าง 6 
เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาด 2 ช้ัน 
จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองห้วยขวาง ขนาด 7 เมตร ถัดไปเป็น
บ้านพักอาศั ย  2  ช้ั น  จํ านวน  1  หลั ง
  

  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1  มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด  1-7 บทที่ 1 

 
                             ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 

รูปที่ 1.6-1 ตําแหน่งที่ตั้งของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-8 บทที่ 1 

 

1.6.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย  

สูง 8 ช้ัน  ความสูง 20.6 เมตร (ความสูงจากพ้ืนดินถึงช้ันหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 154 ห้อง  
มีพ้ืนที่อาคารรวม 9,648 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังน้ี 

ชั้นล่าง  เป็นพ้ืนที่จอดรถ และทางว่ิงยนต์ (จอดรถได้ 68 คัน) ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอย
รวม บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 24 ห้องสระ
ว่ายนํ้า เป็นห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3-7 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 22 ห้อง/ช้ัน 
รวม 110 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 8  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 20 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน บันได และลิฟต์ 

ชั้นหลังคา เป็นที่ต้ังของถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา 
   
  สําหรับการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะนําเสนอแยกเป็นแต่ละส่วน ดังน้ี แสดงดัง
ตารางที่ 1.6-1 
  พ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ 1-2-25 ไร่ (2,500 ตาราเมตร) ประกอบด้วย 
  - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน (อาคาร B) = 1,366 ตารางเมตร 
  - พ้ืนที่จอดรถ และทางว่ิงภายนอกอาคาร = 535.8 ตารางเมตร 
  - พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร  = 598.2 ตารางเมตร 
 
ตารางที่ 1.6-1 สรุปพื้นที่อาคารแต่ละชั้นของอาคาร B   

ชั้น 
พ้ืนท่ีพักอาศัย พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง  

 ห้องเก็บของ ทางเดิน อื่นๆ 
(ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต์และ
ทางว่ิง 

ตร.ม. ห้อง ตร.ม. คัน 
1 - - 153.5 153.5 1,756 68 
2 934 24 398.4 1,329.3 - - 

3-7 (930.3 x 5)  
4,651.5 

(22 x 5) 
110 

(155 x 5) 
775 

(1,085.3 x 5) 
5,426.5 

- - 

8 827.8 20 154.7 982.5 - - 
รวม 6,413.3 154 1,478.5 7,891.8 1,756 68 

พ้ืนท่ีอาคาร (ตร.ม.) ≈9,648 
ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-9 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.6-2 สรุปการใช้พื้นที่ภายในโครงการ 
ประเภท ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) 

1.พ้ืนท่ีอาคารปกคลุม  1,366 
2. พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ และทางว่ิงภายนอกอาคาร 535.8 
3. พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 598.2 

รวมท้ังหมด 2,500 
ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 

  
 สําหรับรายละเอียดของอัตราส่วนการใช้พ้ืนที่ต่อแปลงที่ดิน (FAR) และร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่ง 
ปกคลุม (OSR) มีดังน้ี 
 1) อัตราส่วนการใช้พ้ืนที่ต่อแปลงที่ดินของโครงการ (FAR) 
    - พื้นที่โครงการ 
     พ้ืนที่แปลงที่ดิน     = 2,500  ตารางเมตร 
     พ้ืนที่อาคาร B      = 9,648  ตาราเมตร 
     ดังน้ัน อัตราส่วนการใช้พ้ืนที่ต่อแปลงที่ดิน  = 9,648/2,500 
        = 3.86 : 1 
 2) ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) 
     - พื้นที่โครงการ 
         พ้ืนที่แปลงที่ดิน     = 2,500  ตารางเมตร 
       พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    = 1,366  ตารางเมตร 
       ดังน้ันพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกลุม   = 2,500 – 1,366 
        = 1,134  ตารางเมตร 
       คิดเป็นร้อยละ     = (1,134 x 100)/2,500 
        = 45.4 ของพ้ืนที่โครงการ 

 
1.6.4 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวม 675.5 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย

ประมาณ 1.09 ตารางเมตร/คน (ผู้พักอาศัยประมาณ 622 คน) โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่สีเขียว ดังน้ี 
  1) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 598.2 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 88.56 
ของพ้ืนที่สีเขียว โดยจะปลูกไม้ยืนต้น ไม้คลุมดินและไม้พุ่ม ซึ่งได้แก่ ต้นไมกป่า ต้นชบา ต้นลีลาวดีดอกขาว  
ต้นบานบุรี ต้นกล้วยพัดต้นใหญ่ ต้นปาล์มแขมเปญ ต้นเข็มม่วง ต้นเบิร์ดออฟพาราไดซ์ ต้นตะแบก และหญ้า
มาเลเซีย เป็นต้น 
  2) พื้นที่สีเขียวชั้น 2 จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 77.3 ตาราเมตร โดยต้นไม้ที่จะปลูก ได้แก่ ต้นจั๋ง  
ต้นชบาหนู เดหลีดอกขาว ต้นหนวดปลาหมึก และต้นหลิว เป็นต้น แสดงดังรูปที่ 1.6-2 
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รูปที่ 1.6-2 ผังพื้นทีเ่ขียวภายในพื้นที่โครงการ 
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ตารางที่ 1.6-3 รายละเอียดของต้นไม้ที่นํามาปลูกภายในพื้นที่โครงการ 

ชั้น โซน 
พ้ืนท่ีปลูก 

ชนิดของต้นไม้ท่ีปลูก 
กว้าง*ยาว (ม.) ตร.ม. 

ชั้นล่าง 1 1/2x10 x (9.91+9.35) 96.3 ลีลาวลีดอกขาว กล้วยพัดต้นใหญ่  โมกป่า  
เข็มม่วง ปาล์มแชมเปญ พญาสัตบรรณ ตะแบก  
เบิร์ดออฟพาราไดซ์ ชองออฟอินเดีย บานบุรี 
พิกุล หนวดปลาหมึก อากาเว่ใบลาย จั๋ง หีบไม้
งาม หลิว ชา บอนกระดาษก้านดํา รางเงิน  
รางทอง ชบาหนู เดหลีดอกขาว 

 2 1/2x1.75 x (9.1+2.68) 15.6 
 3 1/2x5.75 x (14+13.58) 79.3 
 4 44 x 1 44 
 5 1.86 x 6 11.2 
 6 1/2x6.45 x (6+6) 38.7 
 7 1/2x21.1 x (2.72+6.36) 95.8 
 8 1/2x6.45 x (12.2+11.4) 76.1 
 9 44 x 0.8 35.2 
 10 5.67 x 4.9 27.8 
 11 1/2x7.53 x (10.17+10.59) 78.2 

รวมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 598.2 - 
ชั้น 2 1 4.45 x 3.78 16.8 ลีลาวดีดอกขาว ชงโคดอกแดง โมกป่า พุฒซ้อน 

จั๋ง ชบาหนู หลิว เดหลีดอกขาว หนวดปลาหมึก  2 4.45  x 3.78 16.8 
 3 3.5 x 2.3 8.1 
 4 (4.78 x 0.23) + (3.95 x 2.12)  9.5 
 5 (4.78 x 0.23) + (3.95 x 2.12) 9.5 
 6 3.8 x 0.85 3.2 
 7 3.8 x 0.85 3.2 
 8 0.85 x 1.69 1.4 
 9 0.85 x 1.69 1.4 
 10 (0.85 x 1) + (2.3 x 0.85) + 

(1.48 x 0.68) 
3.7 

 11 (0.85 x 1)+(2.3 x 0.85)+(1.48 x 
0.63) 

3.7 

รวมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 77.3 - 
พ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังหมด 675.5 - 

ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 
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1.6.5 ระบบน้ําใช้ 
  

 1)  แหล่งน้ําใช้ 
 โครงการจะใช้นํ้าจากการปะปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปา

จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือนํามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน ซึ่งต้ังอยู่ใต้ดินของแต่ละอาคาร จากน้ันจะสูบ
นํ้าขึ้นไปเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 - ถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 51 ตาราเมตร ลึก 1.2 เมตร 
ปริมาตรประมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพ้ืนที่ 37.6 ตาราเมตร ลึก 1.1 เมตร ปริมาตรประมาณ 40 
ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีปริมาตร 100 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดต้ังเคร่ือง
สูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง/ถัง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 1.13 ลูกบากศ์เมตร/นาที ที่ 
TDH 50 เมตร เพ่ือสูบนํ้าที่เก็บนํ้าช้ันหลังคาต่อไป 

 - ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา เป็นถังนํ้าสําเร็จรูป จํานวน 10 ถัง แต่ละถังมีปริมาตรประมาณ 4 
ลูกบาศก์เมตร รวม 10 ถัง มีปริมาตร 40 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมด โดยจะติดต้ัง 
Booster Pump จํานวน 1 ชุด/ถัง อัตราการสูบชุดละ 1.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันใน
การจ่ายนํ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

2) ปริมาณน้ําใช้ 
 การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นตํ่าที่

กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดว่า “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) น้อยกว่า 35 ตาราเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี ในการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่
ปรึกษาคํานึงจํานวนห้องพักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ค่าตามที่กําหนดแทย ซึ่งโครงการจะมีความต้องการใช้นํ้าทั้งสิ้น 264 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมี
รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าใช้ของแต่ละอาคาร ดังน้ี 

ส่วนพักอาศัย 
- ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน และมีพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร รวมทั้งสิ้น 74 ห้อง 
 อัตรการเข้าพัก  = 3 คน/ห้อง 
 จํานวนผู้พักอาศัย  = 74 x 3 
     = 22  คน 
- ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน และมีพ้ืนที่มากกว่า 35 ตารางเมตร รวมทั้งสิ้น 80 ห้อง  

   

 อัตรการเข้าพัก  = 5 คน/ห้อง 
 จํานวนผู้พักอาศัย  = 80 x 5 
     = 400 คน 

      จํานวนผู้พักอาศัย  = 222 + 400 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  (ระยะดําเนินการ) 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด ชาโตว์ อินทาวน์ รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2564 

จัดทําโดย บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-13 บทที่ 1 

     = 622 คน 
 
 อัตราการใช้นํ้า   = 200 ล./คน/วัน 
 ปริมาณนํ้าใช้   = (622 x 200)/1,000 
     = 124.4 ลบ.ม./วัน 

พนักงาน 
จํานวนพนักงาน   = 10 คน 
อัตราการใช้นํ้า   = 50 ล./คน/วัน 
ปริมาตรนํ้าใช้   = (10 X 50)/1,000 
    = 0.5 ลบ.ม./.วัน 
สระว่ายน้ํา 
พ้ืนที่ผิวของสระว่ายนํ้า  = 60 ตร.ม. 
อัตราการระเหย   = 1,782.5 มม./ปี 
อัตราการระเหยเฉลี่ย  = 4.88 มม./วัน 
อัตราการระเหยของนํ้าในสระว่ายนํ้า = 94 x 4.88 x 10-3 

    = 0.29 ลบ.ม./วัน 
    ≈ 0.3 ลบ.ม./วัน 
ดังน้ัน ปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร = 124.4 + 0.5 + 0.3 
    = 125.2 ลบ.ม./วัน 
    ≈ 126 ลบ.ม./วัน 

 
3)  การสํารองน้ําใช้ 
      

โครงการจะจัดให้มีนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง และ
ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จํานวน 11 ถัง โดยมีคํานวณการสํารองนํ้า ดังน้ี 

 ปริมาณนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค   = 126 ลบ.ม./วัน 
 สํารองนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค   = 1 วัน 
 ดังน้ัน ปริมาณความต้องการสํารองนํ้าใช้  = 126 x 1 
 เพ่ือการอุปโภค-บริโภค    = 126 ลบ.ม. 
 ถังเก็บนํ้าใต้ดิน สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภค  = 100 ลบ.ม. 
 ถังเก็บนํ้าช้ันใต้หลังคา สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 40 ลบ.ม. 
 รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 100+ 40 
        = 140 ลบ.ม. 
        > 126 ลบ.ม. (OK.) 
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1.6.6 การบําบัดน้ําเสีย 
  

1)  ปริมาณของน้ําเสีย 
 นํ้าเสียของโครงการจะประกอบ ยํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบล้างอ่ืนๆ และน้ํา

เสียจากการประกอบอาหารภายในห้องพัก โดยเทื่อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่า จะมีปริมาณนํ้าเสีย 80% ของ
ปริมาณนํ้าใช้ (ไม่รวนํ้าจากสระว่ายนํ้า) ซึ่งจะมีปริมาณนํ้าเสียรวท 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

อาคาร B 
ปริมาณนํ้าใช้ไม่รวมนํ้าจากสระว่ายนํ้า   = 125 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณนํ้าใช้ = 125 x 0.8 

       ≈ 100 ลบ.ม./วัน 
รวมปริมาณนํ้าเสียของโครงการ  = 100 ลบ.ม./วัน 

  
 2) รายละเอียดและข้ันตอนจองระบบบําบัดน้ําเสีย 
     

ระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป รุ่น NBF 100 (ระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะทําหน้าที่บําบัดนํ้าเสียจาก
อาคาร B ซึ่งมีปริมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

นํ้าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก จะได้เข้าถังดักไขมันสําเร็จรูปของแต่ละอาคาร ก่อนที่จะ
ไหลเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป ในส่วนแยกกากตะกอนรวมกับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ จากน้ันนํ้าเสียทั้งหมดจะ
ไหลเข้าสู่ส่วนเติมอากาศแบบฟิล์มตรึง และส่วนตกตะกอน จากน้ันจะไหลไปยังบ่อสัทผัสคลอรีน และระบายผ่าน
บ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ออกสูท่อระบายนํ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ต่อไป สําหรับรายละเอียและ
ส่วนต่างๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสีย ดังน้ี 

- ถังดักไขมันสําเร็จรูป (รุ่น GT – 800 H) จํานวน 1 ถัง มีปริมาตรกักเก็บ 8 ลกบาศก์เมตร 
ทําหน้าที่รับนํ้าเสียจากส่วนครัวของแต่ละห้องพัก โดยนํ้าสียจากครัวแต่ละห้องพักจะถูกรวบรวมโดยทิ่ระบายนํ้า 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว เข้าสู่ถังดักไขมันเพ่ือแยกเศษอาหารแลไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนไหลเข้าสู่ระบบ
บําบัดนํ้าเสียสําเจ็จรูปในส่วนของถังแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ต่อไป โดยในการกําจัดกากไขมัน 
เข้าหน้าที่ฝ่ายช่างของโครงการจะทําหน้าที่ตักกากไขมัน เพ่ือนําไปกําจัดทุกสัปดาห์ ซึ่งสามารถคํานวณปริมาณนํ้า
เสียที่เข้าสู่ถังดักไขมันได้ ดังน้ี 

 จํานวนผู้พักอาศัย    = 622 คน 
 อัตราการใช้นํ้าในส่วนครัว    = 30 ล./คน/วัน 
 ดังน้ัน ปริมาณนํ้าใช้    = (622 x 30)/1,000 
       = 18.7 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็น 80% ปริมาณนํ้าใช้  = 18.7 x 0.8 
       ≈ 15 ลบ.ม./วัน 
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- ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป รุ่น NBF 100 (ระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ) 
ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ปริมาตรประมาณ 37.5 ลูกบาศก์เมตร  

ทําหน้าที่ดักและย่อยสลายกากปฎิกูล โดยจะรองรับนํ้าเสียทั้งหมดจากอาคาร B จากน้ันจะไหลเข้าสู่ส่วนเติม
อากาศแบบฟิล์มตรึงต่อไป 

- ส่วนตรึงอากาศแบบฟิล์มตรึง (Fixed-Film Aeration Tank) ปริมาตรประมาณ 29 
ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียที่ไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Rash Ring  
มีพ้ืนที่ผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร ที่มี Void Ratio 95% ปริมาตร Media 16.32 ลูกบาศก์เมตร  โดยจะ
ติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศขนาด 1.56 ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 
จากนั้นนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพ้ืนผิวตกตะกอน 5.2 ตารางเมตร ทําหน้าที่
ตกตะกอนจุลินทร์ (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือให้นํ้าใส โดยตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงสู่ก้นบ่อตกตะกอน  
ซึ่งตะกอนทั้งหมดจะถูกสูบไปยังบ่อแยกกากตะกอน โดยอาศัยระบบการยกตัวของอากาศ (Air Lift System) 
สําหรับนํ้าใสจะไหลล้นเข้าสู่บ่อสัมผัสคลอรีนต่อไป 

บ่อสัมผัสคลอรีน ขนาดกว้าง 1 เมตร ยาว 1.5 เมตร ลึก 1.2 เมตร ปริมาตร 1.8 ลูกบาศก์
เมตร โดยนํ้าใสจากส่วนตกตะกอนผ่านการเติมคลอรีน เพ่ือฆ่าเช้ือโรค และไหลมายังบ่อน้ี เพ่ือพักนํ้าโดยจะมี
ระยะเวลาสัมผัสคลอรีนประมาณ 26 นาที จากน้ันจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงขยะแบะระบายออกสู่
ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ซึ่ งจะไหลเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมระยะที่ 1 ( ดินแดง ) 
กรุงเทพมหานคร ต่อไป แสดงดังรูปที่ 1.6-3 
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ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 

 

รูปที่ 1.6-3 แผนผังการบําบัดน้ําเสยี 
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1.6.7 การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา 
ประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจากหลังคา

ของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายนํ้า
รอบๆ ภายในโครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร จะรวบรวมนํ้าเสียและนํ้าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของแต่ละ

อาคาร ไหลลงมาตามท่อระบบระบายนํ้าเสียและท่อระบายน้ําโสโครก โดยนํ้าเสียจากครัวของแต่ละห้องพักจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จแต่ละอาคาร ส่วนนํ้าเสียและนํ้าโสโครกอ่ืนๆ  
จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปโดยไม่เข้าถังดักไขมัน จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ขบวนการ
บําบัดอ่ืนๆ โดยระบบระบายนํ้าในแต่ละอาคาร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสีย  
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3, 4 และ 6 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียในส่วนต่าง ๆ เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของแต่ละอาคาร 

(2) ท่อระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแค่ละช้ัน จะมีท่อระบายนํ้าขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารและไหลลงสู่ระบบ
บําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปของโครงการ 

(3) ท่อระบายน้ําจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละช้ัน จะมีท่อระบายนํ้า  
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 6 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าจากส่วนครัวของแต่ละห้องพัก เพ่ือรวบรวมสู่ถังดักไขมัน
สําเร็จรูป ก่อนเข้าสู่บําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 

 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 500 เมตร ความลาดเอียง 1:200  

โดยมีบ่อพักการระบายนํ้าตลอดแนวท่อระบายนํ้า ซึ่งทําหน้าที่ในการระบายนํ้าหลากภายในพ้ืนที่โครงการเข้าสู่ 
บ่อหน่วงนํ้า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ํา ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะมีบ่อหน่วง
นํ้า จํานวน 4 บ่อ (อาคารละ 2 บ่อ) แต่ละบ่อมีขนาดกว้าง 2 เมตร ยาว 4 เมตร ลึก 2.5 เมตร ปริมาตรประมาณ 
20 ลูกบาศก์เมตร ต้ังอยู่ใต้ดินบริเวณทางว่ิงด้านหน้าของแต่ละอาคาร โดยจะติดต้ังเครื่องสูบนํ้าไว้จํานวนบ่อละ 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งจะสูบนํ้าไป
ยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะของแต่ละอาคาร และระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ารอนถนนซอยรัชดาภิเษก 
13 ต่อไป แสดงดังรูปที่ 1.6-4 
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รูปที่ 1.6-4 ผังระบายน้าํของโครงการ 
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1.6.8 การจัดการมูลฝอย 
  
 1) ปริมาณมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่  

เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น สําหรับมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจาก
โครงการจะมีปริมาณ 1.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน แสดงรายละเอียดดังน้ี 

  
 ส่วนพักอาศยั 
 จํานวนผู้พักอาศัย   = 622 คน 
 อัตราการผลิตมูลฝอย   = 3 ล./คน/วัน 
 ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  = 662 x 3 
      = 1,866 ล./คน/วัน 
 
 พนักงาน  
 จํานวนพนักงาน   = 5 คน 
 อัตราการผลิตมูลฝอย   = 3 คน 
 ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  = 5 x 3 
      = 15 ล./วัน 
 
 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  = 1,866 + 15 
      = 1,881 ล./วัน 
      ≈ 1.8 ลบ.ม./วัน 
 
 2) การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร ขนาดกว้าง 0.9 เมตร  

ยาว 2.4 เมตร โดยภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ช้ัน/อาคาร แสดงดังรูปที่ 1.6-5  

 โครงการจะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยในแต่ละช้ัน
เป็นประจําทุกวัน โดยจะคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย และมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย
น้ันๆ จากน้ันจะนําไปไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมของต่ละอาคาร โดยโครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 
ห้อง (อาคารละ 1 ห้อง) แต่ละห้องมีขนาดกว้าง 2 เมตร ยาว 3 เมตร สูง 2.4 เมตร ความจุ 9 ลูกบาศก์เมตร โดยมี
รายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี 
 (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานรวบรวมใส่ถุงดํา และมัดปากถุงใหแน่น ติดป้ายบอกประเภท 
มูลฝอยต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยของแต่ละอาคาร แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของสํานักงานเขตดินแดง มารับไปกําจัดทุกวัน 
 (2) มูลฝอยแห้ง 
 - มูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู่ 
จะรวบรวมใส่ถุงดํา มัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละ
อาคารแยกมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตดินแดง มารับไปกําจัดทุกวัน 
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 - มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว 
กระดาษพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส  
(สําหรับใส่ขยะรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยของแต่ละอาคาร แยกจากมูลฝอยประเภท
อ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่  ขวดยา 
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง/อาคาร ขนาด 100 ลิตร 
ต้ังไว้ด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละอาคาร ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “มูลฝอยอันตราย” โดย
พนักงานจะรวบรวมมูลฝอยอันรายใส่ถุงสีส้ม และนําไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยวางไว้ให้เป็นระเบียบแยกออก
จากมูลฝอย ประเภทอ่ืน ให้ชัดเจน เพ่ือให้สํานักงานเขตดินแดง มาจัดเก็บทุกวันที่ 1 และ 15 ของเดือน 
 
 1.6.9 ระบบไฟฟ้า 
 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาการไฟฟ้านครหลวง สํานักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบ
จําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดดังน้ี 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ด 
แรงสูง ชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง  
ผ่าน Transformer ชนิด oil Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร แปลงไฟ 24 KV/415-
240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าอาคารละ 1,000 KVA 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง
ได้นานมากกว่า 2 ช่ัวโมง/อาคาร ได้แก่ Battery ขนาด 12V จํานวน 1 ชุด/อาคาร ติดต้ังอยู่บริเวณห้องเครื่อง
ไฟฟ้าของแต่ละอาคาร  
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ที่มา : โครงการพระยาภิรมย์ – ชาโตว์ อินทาวน์ 2549 
 
 
 

รูปที่ 1.6-5 ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น 
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 1.6.10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
   

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังน้ี 
- ระบบท่อยืน ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ที่มีเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 6 น้ิว จํานวน 

2 ท่อ/อาคาร โดยจะรับนํ้าดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง ผ่านหัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department 
Connector) ที่จะติดต้ังไว้จํานวน 2 จุด แต่ละจุดมีขนาด 4 x 2½ x 2½ x 6 น้ิว พร้อม Check Valve สําหรับ 
หัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง เพ่ือส่งนํ้าดับเพลิงไปยังแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร 

- ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

 สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
 หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 
น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร 
 ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด์ 
 โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
จํานวน 15 ตู้/อาคาร แบ่งเป็น 
 - ช้ันล่าง มีจํานวน 1 ตู้/อาคาร 
 - ช้ัน 2 มีจํานวน 2 ตู้/อาคาร 
 - ช้ัน 3-7 มีจํานวน 10 ตู้/อาคาร ช้ันละ 2 ตู้/อาคาร 
 - ช้ัน 8 มีจํานวน 2 ตู้/อาคาร 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังน้ี 
 - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทํางานที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องแจ้งเหตุด้วย
มือ) ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น
เหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควันบริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ทุกช้ันของแต่ละอาคาร  
ซึ่งมีจํานวน 48 จุด/อาคาร โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
  - ช้ันล่าง  มีจํานวน  6 จุด/อาคาร 
  - ช้ัน 2  มีจํานวน 6 จุด/อาคาร 
  - ช้ัน 3-7 มีจํานวน 30 จุด/อาคาร (ช้ันละ 6 จุด) 
  - ช้ัน 8  มีจํานวน 6 จุด/อาคาร 
 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นเคร่ืองจับความร้อนและส่งสัญญาณความ
ผิดปกติ ไปยังห้องควบคุมเช่นเดียวกับเคร่ืองตรวจจับควัน โดยจะติดต้ังอยู่ภายในห้องพักแต่ละช้ัน ของแต่ละ
อาคาร ซึ่งมีจํานวนรวมท้ังสิ้น 155 จุด โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
 

  - ช้ัน 2  มีจํานวน 24 จุด 
  - ช้ัน 3-7 มีจํานวน 110 จุด (ช้ันละ 22 จุด) 
  - ช้ัน 8  มีจํานวน 21 จุด 
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- อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือน จะติดต้ังอยู่ภายใน
แต่ละอาคาร บริเวณโถงบันไดของทุกช้ันๆ ละ 2 จุด รวมทั้งสิ้น 16 จุด/อาคาร 

- Manual Station เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง สําหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ จะติดต้ังอยู่
บริเวณเดียวกันกับ Alarm Bell และมีจํานวนการติดต้ังในแต่ช้ันเท่ากัน 
 
  3) ทางหนีไฟ 

 

- บันไดหลัก (ST1) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นจากช้ันล่าง-ช้ันหลังคา ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 130 เซนติเมตร ลูกนอนกว้าง 25 เซนติเมตร ลูกต้ังสูง 17.3 เซนติเมตร มีชานพักกว้าง 
180 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 
(Pressurized Fan) ซึ่งมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.68 เมกะปาสกาลมาตรที่ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม้ 

- บันไดหนีไฟ (ST2) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนจากช้ันล่าง-ช้ันหลังคาตัวบันไดทําด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 130 เซนติเมตร ลูกนอนกว้าง 25 เซนติเมตร ลูกต้ังสูง 17.3 เซนติเมตร มีชานพักกว้าง 
180 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 
(Pressurized Fan) ซึ่งมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.68 เมกะปาสกาลมาตรที่ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม้ 

 
 

 1.6.11 การจราจร 
 
  1) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบก
โดยอาศัยรถยนต์ ซึ่งจะใช้เส้นทางถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือ จากแยกห้วยขวางระยะประมาณ 300 เมตร  
เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ตรงไปประมาณ 200 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาประมาณ 90 เมตร จะพบ
โครงการต้ังอยู่ด้านซ้ายมือ และยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าใต้ดิน ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินที่ใกล้กับโครงการ
มากที่สุด คือ สถานีห้วยขวาง มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 600 เมตร อีกทั้งบริเวณปากทางถนนซอย
รัชดาภิเษก 13 ยังมีบริการของรถจักรยานต์รับจ้าง ซึ่งจะช่วยให้สามารถเข้า-ออกที่พ้ืนที่โครงการได้อย่างสะดวก
และรวดเร็ว 
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รูปที่ 1.6-2 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 
(ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2564) 

  
  

  
  

  




