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บทที ่1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิด 

การพฒันาโครงการประเภทต่าง ๆ โดยเฉพาะพื้นท่ีบริเวณใกลแ้นวเขตรถไฟฟ้า หรือระยะท่ีสามารถเขา้ถึง
แนวเขตรถไฟฟ้าได้สะดวก บริษัท พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจ้าของ
โครงการ" มีความประสงค์จะพฒันาโครงการบนพื้นท่ี 2-1-41.2 ไร่ หรือ 3,764.8 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ถนน
ซอยพหลโยธิน 30 แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร โดยจะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัภายใต้
ช่ือ "โครงกำร ชำโตว์ อินทำวน์ แอท เสนำสเตช่ัน" ซ่ึงมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภทประชาชน 
พนกังานบริษทั และผูท่ี้ปฏิบติังานอยูบ่ริเวณถนนพหลโยธิน ถนนวิภาวดี ถนนงามวงศว์าน ถนนประเสริฐ
มนูกิจ ถนนรัชดาภิเษก และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง โดยท่ีตั้งโครงการถือเป็นพื้นท่ีท่ีมีการพฒันาโครงสร้าง
พื้นฐานทั้งในดา้นเศรษฐกิจ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ อยา่งครบครัน อีกทั้งยงัเดินทางสะดวก
ดว้ยเส้นทางเขา้ออกหลายเส้นทาง และมีโครงข่ายระบบ่ขนส่งมวลชนหลากหลายรูปแบบใหเ้ลือกใชบ้ริการ 
ทั้งรถโดยสารประจ าทาง นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้บริการรถไฟฟ้า 
สายสีเขียว ช่วงหมอชิต สะพานใหม่ คูคต ซ่ึงจะเปิดให้บริการในอนาคต โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยู่ใกล้
โครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีรัชโยธิน ซ่ึงสถานีดงักล่าวตั้งอยูบ่นถนนพหลโยธิน มีระยะห่างจากโครงการ
ประมาณ1.7 กิโลเมตร โดยในการเดินทางจะสามารถใช้รถจกัรยานยนต์รับจา้งเพื่อมาใช้บริการรถไฟฟ้า
สถานีรัชโยธินได้ซ่ึงจะท าให้การเดินทางมายงัโครงการสามารถท าได้อย่างสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน  
และสามารถช่วยลดผลกระทบดา้นการจราจรบนถนนโครงข่ายบริเวณใกลเ้คียงโครงการได ้

โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท เสนาสเตชั่น ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินจ านวน 10 แปลง ขนาดพื้นท่ี  
2-1-41.2 ไร่ หรือ 3,764.8 ตารางเมตร ตั้ งอยู่ ท่ีถนนซอยพหลโยธิน 30 แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานครเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง  
22.95 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 
309 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศัย A มีจ านวนห้องชุด 84 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวน 
หอ้งชุด 225 หอ้ง) และแต่ละอาคารมีพื้นท่ีอาคารรวมมากกวา่ 4,000 ตารางเมตร ซ่ึงเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ในขั้ นของการขออนุญาตก่อส ร้างตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 
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ทั้งน้ีบริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ไดม้อบหมายให้บริษทั เอนไวรอนเมนทลั มูฟเมน้ท ์
จ  ากดัเป็นผูจ้ดัท า และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท 
เสนาสเตชัน่ ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ 
ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 32/2562 เม่ือวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2562 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
ชาโตว์ อินทาวน์ แอท เสนาสเตชั่น  ของบริษัท  พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด โดยให้บริษัท  
พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด  
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/9503 ลงวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2562 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด  
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด ์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ 
แอท เสนาสเตชั่น ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงาน 
ท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ งด าเนินการ
ปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
นอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท เสนาสเตชั่น ของ

บริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั จ  ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

  ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดล้อม 

  ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ                     

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท เสนาสเตชัน่ ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร
เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน 
การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 

กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
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  จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม  ในสภาพปัจจุบัน 
ท่ีเปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงานราชการไทย 
  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท เสนาสเตชัน่ ของบริษทั 
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนกรกฎาคม 2562 ทางบริษัท พระยาพาณิชย์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด จึงได้จัดให้มี 
แผนการก่อสร้างของโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงที่ 1.5-1 
และตำรำงที ่1.5-2   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ แอท เสนาสเตช่ัน (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2564 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ แอท เสนาสเตช่ัน (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2564 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2564 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
1. คุณภาพอากาศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ   - 

 - บริเวณภายในหมู่บา้นลุมพินีทาวน์ เพลส รัชโยธิน - เสนา * * - 

2. เสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ   - 

 - บริเวณภายในหมู่บา้นลุมพินีทาวน์ เพลส รัชโยธิน - เสนา * * - 

3. ความสัน่สะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ   - 

 - บริเวณภายในหมู่บา้นลุมพินีทาวน์ เพลส รัชโยธิน - เสนา   - 

4. การพงัทลายของดิน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ   - 

5. การจราจร - ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนของผิวถนน และจดัใหมี้การซ่อมแซมความเสียหาย
ท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมโครงการ 

  - 

6. การบ าบดัน ้ าเสีย - บริเวณบ่อพกัน ้ าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้าท้ิงดา้นหนา้
โครงการ จ านวน 1 จุด 

** ** - 

7. การจดัการมูลฝอย - ถงัรองรับมูลฝอย   - 

8. การระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม - ท าความสะอาดรางระบายน ้ า และบ่อดกัตะกอน   - 

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

     *  บริเวณภายในหมู่บา้นลุมพินีทาวน์ เพลส รัชโยธิน - เสนา อยูร่ะหวา่งการขอความอนุเคราะห์ใชส้ถานท่ีในการติดตั้งเคร่ืองตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

      **โครงการยงัไม่ไดด้ าเนินการก่อสร้างบ่อพกัน ้าทิ้งของพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

      -   โครงการไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งการจดัจา้งผูรั้บเหมาหลกัเขา้มาด าเนินการก่อสร้างต่อไป 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ แอท เสนาสเตช่ัน (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2564 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2564 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
9. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั

ในการท างาน/การป้องกนัอคัคีภยั 

- ป้องกนัเหตุแห่งการเกิดอุบติัเหตุ (จากการประมวลเหตุท่ีเกิดมาแลว้) 
  - 

10. สุขภาพ     

      - อุบติัเหต ุ - ตรวจสอบอุปกรณ์   - 

      - ความปลอดภัยใน ชีวิตและ

ท รัพย์สินต่ อ พ้ืน ท่ี โดยรอบจาก

คนงานก่อสร้าง 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม 
- ผูรั้บเหมาตรวจสอบดูแลใหค้นงานก่อสร้างอยูใ่นกฎระเบียบท่ีตั้งไว ้

  - 

11. การรับเร่ืองร้องเรียน - ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบการ 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งในแง่ภาวการณ์เปล่ียนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน 
ตลอดจนความตอ้งการแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ในพ้ืนท่ีระยะประชิด ระยะ 
100 เมตรพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 
โดยแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจประกอบ 

* * - 

 - จัดให้มีเงินทุนส าหรับเยียวยาผูท่ี้ได้รับผลกระทบจากโครงการ เพื่อความรวดเร็ว 
ในระหวา่งรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย 

  - 

หมำยเหตุ   :      ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

        *  โครงการยงัไม่ไดด้ าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สงัคม และความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบการ และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในพ้ืนท่ีระยะประชิด ระยะ 100 เมตรพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตาม 

                แนวเส้นทางการขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 

          -   โครงการไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งการจดัจา้งผูรั้บเหมาหลกัเขา้มาด าเนินการก่อสร้างต่อไป 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ชาโตว์ อินทาวน์ แอท เสนาสเตช่ัน (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2564 
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจ เม่ือเดือนพฤษภาคม 2564 พบว่า โครงการด าเนินการ
เจาะเสาเข็มเรียบร้อยแล้ว และหยุดด าเนินการก่อสร้างชั่วคราวในช่วงเดือนมิถุนายน 2564 เน่ืองจากอยู่
ระหวา่งการจดัจา้งผูรั้บเหมาหลกัเขา้มาด าเนินการก่อสร้างต่อไป โดยแสดงสถานภาพการก่อสร้างโครงการ
ในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


