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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการ 

 
2.1 ทีต่ั้งและการเข้าถึงพืน้ที่โครงการ 

โครงการ ชาโตว ์อินทาวน์ แอท เสนาสเตชัน่ ของบริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ตั้งอยูท่ี่
ถนนซอยพหลโยธิน 30 แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 2.1-1) โดยโครงการเป็น
อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจาก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 309 หอ้ง (แบ่งเป็นอาคารชุด
พกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 84 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 225 ห้อง) ซ่ึงด าเนินการ 
บนขนาดพื้นท่ี 2-1-41.2 ไร่ หรือ 3,764.8 ตารางเมตร ซ่ึงปัจจุบนัโฉนดทุกแปลงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ 

 
โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี  
 
ทิศเหนือ ติดกบั   ถนนซอยพหลโยธิน 30 เขตทางกวา้ง 11.0 เมตร ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน 

(บริษทั แอล พี เอ็ม จ  ากัด) ขนาดความสูง 6 ชั้น จ  านวน 1 อาคารและ
ทาวน์เฮา้ส์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 7 หลงั  

ทิศตะวนัออก  ติดกบั   ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เขตทางกวา้ง 8.3-8.9 เมตร ถดัไปเป็นพื้นท่ีก าลงั 
ก่อสร้างอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร บา้นพกั
อาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั บา้นพกัคนงานขนาดชั้นเดียว 
(ของอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ท่ีก าลงัก่อสร้าง) และพื้นท่ีวา่ง 
มีตน้ไมข้ึ้นปกคลุม  

ทิศใต ้  ติดกับ  พื้นท่ีว่างมีต้นไม้ข้ึนปกคลุม ถัดไปเป็นหมู่บ้านลุมพินี ทาวน์ เพลส 
     รัชโยธิน - เสนา (ประกอบดว้ย ทาวน์เฮา้ส์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 
      71 หลงั) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั    กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น ถดัไปเป็นโรงเรียนช่างฝีมือทหาร 
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การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครง สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลกั โดยโครงการ 
มีทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 30 มีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1)   การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี ้(ดูรูปที ่2.1-2 ประกอบ) 
        (1)  เส้นทางที่ 1  จากพื้นท่ีเขตบางเขน หลกัส่ี ดอนเมือง สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธิน 

ขาเขา้ มุ่งหน้าแยกเสนานิคม โดยเม่ือเดินทางถึงแยกเสนานิคม เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเสนานิคม 1 ระยะทาง  
750 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เดินทางต่ออีกระยะทาง 230 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนน 
ซอยพหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบทางเขา้โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ หรือสามารถเดิน
ทางตรงผา่นแยกเสนานิคมไปตามถนนพหลโยธินขาเขา้ มุ่งหนา้ตรงไปยงัถนนซอยพหลโยธิน 30 ซ่ึงอยูห่่าง
จากแยกเสนานิคมประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนพหลโยธิน 30 และเดินทางไปตามถนน
พหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นขวามือ 

        (2)  เส้นทางที่ 2  จากพื้นท่ีเขตพญาไท จตุจกัร ดินแดง สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธิน 
ขาออก มุ่งหน้าแยกเสนานิคมโดยเม่ือเดินทางถึงแยกเสนานิคม เล้ียวขวาเขา้ถนนเสนานิคม 1 ระยะทาง  
750 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เดินทางต่ออีกระยะทาง 230 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอย
พหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ หรือสามารถกลบัรถท่ีแยก
เสนานิคมเพื่อเดินรถตามถนนพหลโยธินขาเขา้ มุ่งหนา้ตรงมายงัถนนซอยพหลโยธิน 30 ซ่ึงอยูห่่างจากแยก
เสนานิคมประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 30 และเดินทางไปตามถนน
พหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นขวามือ 

        (3)  เส้นทางที่ 3 จากพื้นท่ีเขตบางกะปิ ลาดพร้าว มีนบุรี สามารถใช้เส้นทางถนนลาดพร้าว 
ขาเขา้ มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนรัชดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรัชโยธิน เม่ือถึงแยก 
รัชโยธิน เล้ียวขวาเข้าถนนพหลโยธินขาออกมุ่งหน้าแยกเสนานิคม โดยเม่ือเดินทางถึงแยกเสนานิคม 
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเสนานิคม 1 ระยะทาง 750 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เดินทางต่ออีก
ระยะทาง 230 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 30 ระยะทาง ประมาณ 30 เมตร จะพบทางเขา้โครงการ
อยูด่า้นซ้ายมือ หรือสามารถเดินทางตรงผา่นแยกเสนานิคมไปตามถนนพหลโยธินขาเขา้ มุ่งหนา้ตรงไปยงั
ถนนซอยพหลโยธิน 30 ซ่ึงอยู่ห่างจากแยกเสนานิคมประมาณ 600 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนน 
ซอยพหลโยธิน 30 และเดินทางไปตามถนนพหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบทางเขา้
โครงการอยูด่า้นขวามือ 

        (4)  เส้นทางที่ 4  ถึงแยกเสนานิคม เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเสนานิคม 1 ระยะทาง 750 เมตร ให้เล้ียว
ขวาเขา้ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เดินทางต่ออีกระยะทาง 230 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 30 
ระยะทาง ประมาณ 30 เมตร จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นซ้ายมือ หรือสามารถเดินทางตรงผา่นแยกเสนา
นิคมไปตามถนนพหลโยธินขาเขา้ มุ่งหน้าตรงไปยงัถนนซอยพหลโยธิน 30 ซ่ึงอยู่ห่างจากแยกเสนานิคม
ประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 30 และเดินทางไปตามถนนพหลโยธิน 30 
ระยะทาง ประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นขวามือ 
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2)   การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี้ 
        (1)  เส้นทางที่ 1  เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 30 ระยะทางประมาณ 30 เมตร และเล้ียว

ซ้ายออกถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 ระยะทาง 230 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนเสนานิคม 1 ระยะทาง
ประมาณ 750 เมตร ถึงแยกเสนานิคมให้เล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธินขาเขา้ สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขต
พญาไท จตุจกัร ดินแดงไดห้รือกลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 30/1  เพื่อออก เพื่อออกถนนพหลโยธิน
ขาออก สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตบางเขนหลกัส่ี ดอนเมืองได ้

        (2)  เส้นทางที่ 2 เล้ียวซ้ายถนนซอยพหลโยธิน 30 เดินทางรถไปตามถนนซอยพหลโยธิน 30 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธินขาเขา้ สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตพญาไท 
จตุจกัร ดินแดงได ้หรือกลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 30/1  เพื่อออก เพื่อออกถนนพหลโยธินขาออก 
สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตบางเขน หลกัส่ี ดอนเมืองได ้

        (3)  เส้นทางที่ 3 เล้ียวซ้ายถนนซอยพหลโยธิน 30 เดินทางไปตามถนนซอยพหลโยธิน 30 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพหลโยธินขาเขา้ เดินรถตรงไปแยกรัชโยธิน จากนั้น
เล้ียวซา้ยออกถนนรัชดาภิเษก เส้ือไปยงัพื้นท่ีเขตบางกะปิ ลาดพร้าว มีนบุรี 
                 (4)  เส้นทางที่ 4 เล้ียวซ้ายถนนซอยพหลโยธิน 30 เดินรถไปตามถนนซอยพหลโยธิน 30 

ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพหลโยธินขาเขา้ เดินรถตรงผา่นแยกรัชโยธิน จากนั้น

ไปกลบัรถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 24 เพื่อออกถนนพหลโยธินขาออก เม่ือถึงแยกรัชโยธินเล้ียวซ้ายออก

ถนนรัชดาภิเษก เพื่อไปยงัพื้นท่ีเขตบางซ่ือ บางพลดั หรืออ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบุรี  

 นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าสายสีเขียว ช่วงหมอชิต

สะพานใหม่ คูคต ซ่ึงจะเปิดใหบ้ริการในอนาคต โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยูใ่กลโ้ครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานี

รัชโยธิน ซ่ึงสถานีดงักล่าวตั้งอยู่บริเวณถนนพหลโยธิน มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 1.7 กิโลเมตร  

โดยในการเดินทางจะสามารถใช้รถจักรยานยนต์รับจ้างเพื่อมาใช้บริการรถไฟฟ้าสถานีรัชโยธินได้  

ซ่ึงจะท าให้การเดินทางมายงัโครงการสามารถท าได้อย่างสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน และสามารถช่วยลด

ผลกระทบดา้นการจราจรบนถนนคงขายบริเวณใกลเ้คียงโครงการได ้
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งของโครงการตามแผนท่ีภูมิประเทศ 1 : 50,000 ของกรมแผนท่ีทหาร 
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รูปที ่2.1-4 เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2.2     สภาพพืน้ทีโ่ครงการ และสภาพแวดล้อมโดยรอบก่อนการพฒันาโครงการ 
สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพัฒนาโครงการ (เดือนธันวาคม 2561) เป็นพื้นท่ีว่างรอการ 

ใช้ประโยชน์ ซ่ึงบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นชุมชนเมืองค่อนขา้ง
หนาแน่นประกอบด้วย กลุ่มบ้านพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์(ประกอบธุรกิจร้านค้า ร้านอาหาร และ
ส านกังานเป็นตน้) อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั (อาทิเช่น อาคารชุดพกัอาศยั 
สายลมสวีท คอนโดมิเนียม ขนาดความสูง 28 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั Waterford Royal Suites หาความสูง  
8 ชั้น และอาคารชุดพกัอาศยั ศุภาลยั ซิต้ี รีสอร์ท รัชโยธิน-พหลโยธิน 32 ขนาดความสูง 8 ชั้น) เป็นตน้ 
 
2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ  
2.3.1     กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ  

โครงการจะพฒันาพื้นท่ีเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยั มีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้
ประเภทประชาชน พนักงานบริษัท และผูท่ี้ปฏิบัติงานอยู่บริเวณถนนพหลโยธิน ถนนวิภาวดี ถนน 
งามวงศว์าน ถนนประเสริฐมนูกิจ ถนนรัชดาภิเษก และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง  

อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้นจ านวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า)  
มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 309 ห้อง โครงการใดออกแบบให้มีท่ีจอดรถยนต์รวมทั้งส้ิน 124 คนั 
(แบ่งเป็นท่ีจอดรถแบบปกติจ านวน 76 คนั คนั และท่ีจอดรถแบบติดตั้งระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล 
(ระบบไฮดรอลิค) แบบ 2 ชั้นจ านวน 24 ช่องจอด สามารถจอดรถยนต์ได้รวม 48 คนั ( 2 คนั/ช่องจอด))  
โดยภาพจ าลองของอาคารโครงการแสดงดงัรูปที ่2.3.1-1 

 

 
รูปที ่2.3.1-1 แบบจ าลองอาคารของโครงการ 
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2.3.2 ประเภท และขนาดของโครงการ  
โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 2-1-41.2 ไร่ หรือ 3,764.8 ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั

ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดิน 
ท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 309 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุด 
พกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 84 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 225 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต์ 
รวมทั้งส้ิน 124 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถแบบปกติจ านวน 76 คนั และท่ีจอดรถแบบติดตั้งระบบเคล่ือนยา้ยรถ
ด้วยเคร่ืองจกัรกล (ระบบไฮดรอลิค) แบบ 2 ชั้นจ านวน 24 ช่องจอด สามารถจอดรถยนต์ได้รวม 48 คนั  
(2 คนั/ คนัช่อง)) มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,869.00 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร
เท่ากับ 1,895.80 ตารางเมตร ซ่ึงใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืน ๆ  
เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.0-14.3 เมตร 

 
การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร  
โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 

ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั
รวมทั้งส้ิน 309 ห้อง ท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 124 คนั โดยอาคาร A มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้
คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 4,733.5 ตารางเมตร ส่วนอาคาร B มีพื้นท่ีอาคารรวม และพื้นท่ี 
อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 9,996.00 ตารางเมตร ซ่ึงห้องชุดพกัอาศยั มีความสูงจาก
ระดบัพื้นถึงพื้น 2.7 เมตร และห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.0 เมตร  
ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปไดด้งัตารางที ่2.3.2-1 
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ตารางที ่2.3.2-1 รายละเอยีดการใช้ประโยชน์ภายในอาคารโครงการ 
ช้ัน รายละเอยีด 

อาคาร A 
ชั้น 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร จ านวน 18 คนั หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด สระวา่ยน ้ า 

หอ้งควบคุมไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได ทางเดิน 
ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (7 ชั้น รวมมีห้องชุด 56 ห้อง) 

ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (7 ชั้น รวมห้องชุด 28 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีสีเขียว สระวา่ยน ้ า ท่ีตั้งถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
อาคาร B 
ชั้น 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร จ านวน 72 คนั โถงตอ้นรับ ห้องควบคุมไฟฟ้า โถงลิฟต์ 

ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
ชั้นท่ี 2-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 31 หอ้ง/ชั้น (6 ชั้น รวมมีหอ้งชุด 186 หอ้ง) 

หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชั้น (6 ชั้น รวมมีหอ้งชุด 12 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 25 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 2 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องพกัผ่อน ห้องนั่งเล่น ห้องออกก าลงักาย 
หอ้งน ้ ารวมชาย-หญิง หอ้งซาวน่า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีสีเขียว หอ้งไฟฟ้า ท่ีตั้งถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 
2.3.3     อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ิน ร้อยละของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดิน และร้อยละของพืน้ทีว่่าง  

รายละเอียดการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารโครงการรวมต่อพื้นท่ีดิน ร้อยละของพื้นท่ีอาคาร 
ปกคลุมดิน และร้อยละของพื้นท่ีวา่ง มีดงัน้ี  

-โครงการมีพื้นท่ีทั้งหมด 2-1-41.2 ไร่ หรือ 3,764.8 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 
1,869.0 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 1,895.8 ตารางเมตร  

-พื้ นท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ี ดิน (FAR)  
รวม 2 อาคารเท่ากับ 14,729.5 ตารางเมตร (ประกอบด้วย อาคาร A มีพื้นท่ีอาคาร 4,733.5 ตารางเมตร  
และอาคาร B มีพื้นท่ีอาคาร 9,996.0 ตารางเมตร) 

สรุปได้ว่า โครงการมีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากับ 3.91:1  
(ไม่เกิน 4:1) อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 เท่ากับร้อยละ 50.36  
ของพื้นท่ีโครงการ (ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ) โดยมีอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ี
อาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 12.87 (ไม่นอ้ยกวา่ 7.5) และมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมคิ้ดเป็นร้อยละ 64.8 
ของพื้นท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และคิดเป็นร้อยละ 63.41  
ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
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2.4  การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 
สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีตั้งโครงการ ลกัษณะอาคาร แนวอาคาร 

ระยะถอยร่น และพื้นท่ีวา่งภายในอาคาร ไดด้งัตารางที ่2.4-1 
 

ตารางที ่2.4-1 สรุปการเปรียบเทยีบข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัรายละเอยีดโครงการ 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายละเอยีดโครงการ 

1. กฎกระทรวงให้ใช้ข้อบังคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัตกิารผงัเมือง พ.ศ. 2518 
ขอ้ 13 ท่ีดินประเภท ย.5 ก าหนดไวเ้ป็นสีส้ม เป็นท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางท่ีมีวตัถุประสงค์
เพ่ือรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกบัเขต
เมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรม และ
นิคมอุตสาหกรรม ท่ีดินประเภทน้ีห้ามใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีก าหนด 32 ประเภท 
 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี   
       (1) เมียตาส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน 
4:1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมีการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วน
พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4:1 
       (2) มีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่
นอ้ยกวา่ร้อยละ 7.5 แต่อตัราส่วนของพ้ืนท่ีวา่งตอ้งไม่ต ่า
กว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ี
ไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่
วา่จะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม
ของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ทั้ งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 7.5 และให้มี
พ้ืนท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พ่ือปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีวา่ง 

       พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณถนนซอยพหลโยธิน 30 แขวง
จนัทรเกษม เขตจตุจกัร เทพมหานคร เม่ือพิจารณาในดา้นความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงให้ใช้ข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2561 ออกตามความในพระราชบัญญติั
การผงัเมือง พ.ศ. 2518 นั้น พบว่า ท่ีดินของโครงการตั้งอยู่ใน
บริเวณท่ีดินประเภท ย.5 หมายเลข ย.5-13 หรือพ้ืนท่ีในเขตสีสม้ 
       อาคารของโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร  
(ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร) และอาคาร B มีพ้ืนท่ีอาคาร 9,996.0 
ตารางเมตร (ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร) ถือเป็นกิจการท่ีสามารถ
ด าเนินการไดส้อดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงให้ใช้
บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
       สัดส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้ งหมดต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) 
ของอาคารเท่ากบั 3.91:1 (ไม่เกิน 4:1) มีอตัราส่วนของพ้ืนท่ี
วา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมร้อยละ 12.87 (ไม่นอ้ยกวา่ 7.5 และมี
อตัราส่วนของพ้ืนท่ีวา่งน ้ าซึมผ่านไดเ้พ่ือปลูกตน้ไม ้คิดเป็น
ร้อยละ 64.8 ซ่ึงมากกวา่ร้อยละ 50 ตามกฎหมายกระทรวงให้
ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ส าหรับการ
ใชท่ี้ดินประเภท ย.5 
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2.  กระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือ
ใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศยั
หรือเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวกันหรือหลาย
ประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน
หลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูง
ตั้งแต่ 15.00 เมตร ข้ึนไปและมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกชั้น
หรือชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 เมตรแต่ไม่เกิน 2,000 
ตารางเมตรการวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับ
พ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

อาคารของโครงการมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง
ถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ซ่ึงมีความสูงมากกว่า 
15 เมตร โดยอาคาร A มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคาร
ท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 4,733.5 
ตารางเมตร ส่วนอาคาร B มีพ้ืนท่ีอาคารรวม และพ้ืนท่ี
อาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 
9,996.0 ตารางเมตร โดยแต่ละอาคารมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้น
เกิน 2,000 ตารางเมตร ดงันั้น อาคารของโครงการแต่ละ
อาคารจึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

      ข้อ 22  ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการท ากิจกรรม
ต่างๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี  
      (1) ห้องท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว ห้องพกัโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย 
ห้องพกัคนไขพิ้เศษ ช่องทางเดินในโรงอาหาร ตอ้งมีระยะ
ด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 2.60 เมตร  
      (2) ห้องท่ีใชเ้ป็นส านกังาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้อง
โถงภตัตาคาร โรงงาน ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร 

โครงการออกแบบใหช้ั้นพกัอาศยัมีความสูงจากระดบัพ้ืน
ถึงพ้ืน 2.70 เมตร ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 2.60 เมตร ตามขอ้ก าหนด 
และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจาก
ระดบัพ้ืนถึงพ้ืน 3.00 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร 

      ข้อ 33  อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีว่างตามท่ี
ก าหนดดงัต่อไปน้ี 
      (1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีวา่ง
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมาก
ท่ีสุดของอาคาร  
      (2) ห้องแถวตึกแถวอาคารพาณิชย์ อาคารโรงงาน 
อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั 
ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใด
ชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แต่ถา้หากอาคารดงักล่าวใช้
เป็นท่ีอยูอ่าศยัโดยใหมี้ท่ีวา่งตาม (1) 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยมีพ้ืนท่ีดินโครงการ 
3,764.80 ตร.ม และมีพ้ืนท่ีว่าง 1,895.80 ตารางเมตร  
ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 50.36 (ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วน) 
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      ข้ อ  41 อาคาร ท่ี ก่อสร้ างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากจุดก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร  
      อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือ
ส่ิง ท่ีสร้าง ข้ึนส าหรับติดหรือตั้ งป้าย หรือคลังสินค้า 
ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  
      (1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากจุดก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 6 เมตร  
      (2) ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ขอความกว้างของถนน
สาธารณะ  
      (3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้ง 120 เมตรข้ึนไป 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย  
2 เมตร 

    พ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดกบัถนนสาธารณะ 2 ดา้น 
รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปที ่2.4-1  ประกอบ) 
-ด้านทิศเหนือ ติดกับถนนซอยพหลโยธิน 30 มีเขตทาง
กวา้ง 11.00  เมตร (ตั้ งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร) แนวอาคารโครงการมีระยะร่นแนวอาคารระดบั
เหนือพ้ืนดินหรือต ่ ากว่าพ้ืนดินห่างจากเขตถนนซอย
พหลโยธิน 30 อยา่งนอ้ย 6.87 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 10 
ของความกวา้งของถนนสาธารณะ) 
-ด้านทิศตะวนัออก ติดกบัถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 มีเขต
ทางกวา้งอย่างน้อยท่ีสุด 8.30 เมตร (ความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร) แนวอาคารโครงการมีระยะร่นแนวอาคารระดบั
เหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าพ้ืนดินห่างจากจุดก่ึงกลางเขต
ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 อย่างน้อย 6.16 เมตร (ค านวณ
จาก 4.15+ 2.01) ไม่นอ้ยกวา่ 6.0 เมตร 

      ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด  
ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบั
แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้น
ท่ีสุด  
            ความสูงของอาคารใหว้ดัแนวด่ิงจากระดบัถนนหรือ
ระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วดัถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่หัวมุมถนนสาธารณะ 2 สาย ได้แก่ 
ถนนซอยพหลโยธิน 30 เขตทางกวา้ง 11.0 เมตร และถนน
เสนานิคม 1 ซอย 12 เขตทางกวา้งอยู่น้อยท่ีสุด 8.3 เมตร 
โดยอาคาร A ตั้งอยู่ใกลก้บัถนนซอยพหลโยธิน 30 และ
อาคาร B ตั้งอยูใ่กลถ้นนเสนานิคม 1 ซอย 12 ซ่ึงเป็นถนน
ท่ีแคบกวา่ซ่ึงมีแนวอาคารยาวประมาณ 72 เมตร (เกิน 60 
เมตร) ดว้ยความสูงของอาคาร A และ B จะมีความสูงไม่
เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุด จากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนซอยพหลโยธิน 30 และ
ถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 
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      ข้อ 46  อาคารหลงัเดียวกันซ่ึงอยู่ท่ีมุมถนนสาธารณะ
สองสายขนาดไม่เท่ากนั ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตอ้ง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีใกล้ท่ีสุด จากจุดนั้ นไป 
ตั้ งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสาย 
ท่ีกวา้งกวา่และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะ
ท่ีแคบกวา่ตอ้งไม่เกิน 60 เมตร  
              ส าห รับอาคาร ซ่ึง เ ป็นห้องแถวหรือ ตึกแถว  
ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกว่า 
ตอ้งไม่เกิน 15 เมตร 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งหวัมุมถนนสาธารณะ 2 สาย ไดแ้ก่ ถนน
ซอยพหลโยธิน 30 เขตทางกวา้ง 11.0 เมตร และถนนเสนา
นิคม 1 ซอย 12 เขตทางกวา้งอย่างน้อยท่ีสุด 8.3 เมตร  
โดยอาคาร A ตั้งอยู่ใกลก้บัถนนซอยพหลโยธิน 30 และ
อาคาร B ตั้งอยูใ่กลถ้นนเสนานิคม 1 ซอย 12 ซ่ึงเป็นถนน
ท่ีแคบกวา่ซ่ึงมีแนวอาคารยาวประมาณ 72 เมตร (เกิน 60 
เมตร) ด้วยความสูงของอาคาร A และ B จะมีความสูง 
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุด จากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนซอยพหลโยธิน 30 
และถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 

      ข้อ 48  การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนั ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  
       (1)  ผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงอาคาร ดงัต่อไปน้ี  
              (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 4 เมตร  
              (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ ห่ างจากผนังหรือระเบียง 
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร  
ไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร  
              (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร  
ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร  

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจ านวนหอ้งชุด
พกัอาศัยรวมทั้งส้ิน 309 ห้อง โดยผนังของแต่ละอาคาร
ด้านท่ีมีหน้าต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียง มีระยะห่างกันอย่างน้อยท่ีสุด 8.53 เมตร  
(ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 
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            (2)    ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร 
ดงัต่อไปน้ี 
               (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร  
               (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร  
               (ค)  อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง  
23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า  
2.50 เมตร 
               (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง  
23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร  
ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร  
               (3)   ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร  
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบตอ้งอยู่ห่างจากผนัง
ของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร  
      ส าหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ
ดาดฟ้าของอาคารด้านท่ีอยู่ใกล้กับอาคารอ่ืนให้ท าการ
ก่อสร้างเป็นผนงัทึบสูงจากพ้ืนดาดฟ้า 
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          ข้อ 50   ผนงัของอาคารท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี  
        (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียง
อยูห่่างเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 
        (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร  
        ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ี
ก าหนดไวใ้น (1) และ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่นอ้ย
กวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคาร
ดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารท่ี
อยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น 
(1) หรือ (2) การก่อสร้างเป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคาร
ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร 
ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอม 
เป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 
เมตร (ความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 390 หอ้ง  
ซ่ึงผนงัของแต่ละอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี  
-   ด้านทิศเหนือ ผนังของอาคารโครงการท่ีมีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียง  
อยู่ใกล้แนวเขตท่ีดินมากท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดินอยา่งนอ้ย 6.87 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
-   ด้านทศิตะวนัออก ผนงัหอ้งอาคารโครงการท่ีมีหนา้ตา่ง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง  
อยู่ใกล้แนวเขตท่ีดินมากท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดินอย่างน้อย 3.21 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) ส าหรับ
ผนังของอาคารท่ีเป็นผนังทึบ อยู่ใกลแ้นวเขตท่ีดินมาก
ท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2.02 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 0.50 เมตร) 
-   ด้านทิศใต้ ผนงัของอาคารโครงการท่ีมีหนา้ต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสงหรือระเบียง อยูใ่กลแ้นว
เขตท่ีดินมากท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 
4.28 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) ส าหรับผนงัของอาคารท่ี
เป็นผนงัทึบ อยูใ่กลแ้นวเขตท่ีดินมากท่ีสุดมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2.13 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.50 
เมตร) 
-   ด้านทิศตะวันตก ผนงัของอาคารโครงการท่ีมีหนา้ต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง  
อยู่ใกล้แนวเขตท่ีดินมากท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดินอย่างน้อย 4.02 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) ส าหรับ
ผนังของอาคารท่ีเป็นผนังทึบ อยู่ใกลแ้นวเขตท่ีดินมาก
ท่ีสุด มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2.01 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 0.50 เมตร) 
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3. ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาหาร พ.ศ. 2554 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

ข้อ 49   ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ต้อง 
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
ถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคาร 
นั้นท่ีสุด 
              กรณีอาคารตั้งอยูริ่มหรือห่างไม่เกิน 100 เมตร จาก
ถนนสาธารณะท่ีกว้างไม่น้อยกว่า  80  เมตร และมี
ทางเขา้ออกจากอาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 
12 เมตร ให้คิดความสูงของอาคารจากความกวา้งของถนน
สาธารณะท่ีกวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ ์

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 
เมตร (ความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า) โดยโครงการตั้งอยู่หัวมุมถนนสาธารณะ 2 สาย 
ได้แก่ ถนนซอยพหลโยธิน 30 เขตทางกวา้ง 11.0 เมตร 
และถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 เขตทางกวา้งอยา่งนอ้ยท่ีสุด 
8.3 เมตร ซ่ึงความสูงของอาคาร A และ B จะมีความสูง 
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีใกล้ท่ีสุด จากจุดนั้ นไป 
ตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนซอยพหลโยธิน 30 
และถนนเสนานิคม 1 ซอย 12  

ข้อ 50   อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 
ท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 6 เมตร ใหร่้นแนวอาคารห่างจากจุด
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของ
อาคารล ้าเขา้มาในแนวร่นดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้น
แนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร  
             อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาด
ใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายยกเวน้อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน  
10 เมตร และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสร้างหรือ
ดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี  

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร ให้ ร่นแนวอาคารห่างจากจุด ก่ึงกลางถนน
สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร  

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกวา้งตั้ งแต่  
10 เมตรข้ึนไปแต่ไม่เกิน 20 เมตรให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของ
ถนนสาธารณะ 

(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตร  
ข้ึนไปให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 2 เมตร 

        พ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดกับถนนสาธารณะ  
2 ดา้น รายละเอียดดงัน้ี  
-   ด้านทิศเหนือ ติดกบัซอยพหลโยธิน 30 มีเขตทางกวา้ง 
11.0 เมตร (ตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร) แนว
อาคารโครงการมีระยะร่นแนวอาคารระดบัเหนือพ้ืนดิน
หรือต ่ากว่าพ้ืนดินห่างจากเขตถนนซอยพหลโยธิน 30 
อยา่งนอ้ย 6.87 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 10 ของความกวา้ง
ของถนนสาธารณะ) 
-   ด้านทิศตะวันออก ติดกับถนนเสนานิคม 1 ซอย 12  
มีเขตทางกว้างอย่างน้อยท่ีสุด 8.3 เมตร (ความกว้าง 
น้อยกว่า 10 เมตร) แนวอาคารโครงการมีระยะร่นแนว
อาคารระดับเหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าพ้ืนดินห่างจากจุด
ก่ึงกลางเขตถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 อยา่งนอ้ย 6.16 เมตร 
(ค  านวณจาก 4.50+ 2.01) ไม่นอ้ยกวา่ 6.0 เมตร 
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ข้อ 51   ท่ีดินท่ีอยูมุ่มถนนสาธารณะความกวา้ง 3 เมตรข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 8 เมตร และมีมุมหักน้อยกว่า 135 องศา ร้ัว
หรือก าแพงกั้นเขตตอ้งปาดมุมมีระยะไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
และท ามุมกบัแนวถนนสาธารณะเป็นมุมเท่ากนั ห้ามมิให้
ร้ัว ก าแพง หรือส่วนของอาคารยื่นล ้ าเขา้มาในท่ีดินส่วนท่ี
ปากมุม 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่มุมถนนซอยพหลโยธิน 30 เขตทาง
กวา้งประมาณ 11 เมตร และถนนซอยเสนานิคม 1 ซอย 12 
เขตทางกวา้งอย่างน้อยท่ีสุด 8.3 เมตร และมีมุมหักน้อย
กวา่ 135 องศา โดยโครงการออกแบบแนวร้ัวท่ีอยูบ่ริเวณ
หัวมุมถนนทั้ง 2 สายดงักล่าวใหมี้การตดัมุมระยะ 4 เมตร 
และท ามุมกบัแนวถนนสาธารณะเป็นมุมเท่า ๆกนั รวมทั้ง
ไม่มีส่ิงปลูกสร้างใด ๆของโครงการยื่นล ้ าเขา้มาในท่ีดิน
ส่วนท่ีปาดมุม 

ข้อ 52   อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี
ก าหนดดงัต่อไปน้ี  
        1. อาคารอยู่อาศัยตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน  
        2. ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน แต่ถ้า
อาคารนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม 1  
        3. ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่อยู่ริม
ทางสาธารณะตอ้งมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารกวา้งไม่น้อยกว่า  
6 เมตร ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร  
         ท่ีว่างน้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีว่างของห้องแถวหรือตึกแถว
อ่ืนได ้ 
          (4) ห้องแถวหรือตึกแถว ตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหลงัอาคาร
กวา้งไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพ่ือใช้ติดต่อถึงการโดยไม่ให้มี
ส่วนใดของอาคารยื่นล ้ าเขา้ไปในพ้ืนท่ีดงักล่าว ในกรณีท่ี
อาคารหันหลงัเขา้หากนัจะตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหลงัอาคารกวา้ง
ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 
          (5) หอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีมีดา้นขา้งใกลเ้ขตท่ีดินของ
ผูอ่ื้น ตอ้งมีท่ีวา่งระหวา่งดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถว 
กบัเขตท่ีดินของผูอ่ื้น กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร เวน้แต่ห้อง
แถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างข้ึนทดแทนอาคารเดิม โดยมี
พ้ืนท่ีไม่มากกว่าพ้ืนท่ีของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 
15 เมตร  

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้ น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีพ้ืนท่ีว่าง
ปราศจากส่ิงปกคลุม ร้อยละ 50.36 ของพ้ืนท่ีโครงการ  
(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
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        (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ 
อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น คือสูงเกิน 8 เมตร
ยกเว ้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้ น ท่ีไม่อยู่ริมทาง
สาธารณะ ไม่มีท่ีวา่งดา้นหนา้กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร  
          อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีวา่งกวา้ง
ไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร  
          ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องมีพ้ืนท่ี
ต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบ
รูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมท่ีว่างดา้นขา้งท่ีต่อเช่ือมกบั
ท่ีว่างดา้นหนา้อาคารดว้ยก็ได ้และท่ีว่างน้ีตอ้งต่อเช่ือมกบั
ถนนภายในกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตรออกสู่ทางสาธารณะได ้
ถา้หากเป็นถนนลอดใตอ้าคาร ความสูงสุทธิของช่องลอด
ต้องไม่น้อยกว่า 5 เมตร ท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่างของ
อาคารอ่ืนได ้
        (7) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะ จะต้องมีท่ีว่างโดยปราศจากส่ิงปกคลุมเป็น
ทางเดินหลังอาคารได้ถึงกัน กว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร  
โดยใหแ้สดงเขตดงักล่าวใหป้รากฏดว้ยท่ีวา่งตามวรรคหน่ึง 
จะก่อสร้างอาคาร ร้ัว ก าแพง หรือส่ิงก่อสร้างอ่ืนใดหรือ 
จัดให้เป็นบ่อน ้ าสระว่ายน ้ า ท่ีพักมูลฝอยหรือท่ีพักรวม 
มูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดท่ีจะขดัขวางทางเดินร่วมไม่ได ้

 

        ข้อ 53   อาคารอยูริ่มทางสาธารณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีวา่งตาม
ขอ้ 52 (3) และ 52 (6) ตอ้งมีลกัษณะดงัน้ี แนวอาคารดา้นท่ี
ประชิดติดริมทางสาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 
ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของอาคาร ทั้ งน้ี 
แนวอาคารด้านท่ีประชิดติดทางสาธารณะต้องห่างทาง
สาธารณะไม่เกิน 20 เมตร  
        กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้านหน้าอาคารทุกคูหาตอ้ง
ประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนวอาคารห่างจากทาง
สาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

        อาคารโครงการดา้นทิศเหนือตั้งอยู่ติดกบัถนนซอย
พหลโยธิน 30 และอาคารโครงการด้านทิศตะวนัออก
ตั้งอยูติ่ดกบัถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 โดยแต่ละอาคารมี
แนวอาคารห่างจากถนนดงักล่าวไกลสุดประมาณ 14 เมตร 
(อาคาร A) ซ่ึงโครงการมีความยาวแนวอาคารด้านท่ี
ประชิดติดริมทางสาธารณะมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารของแต่ละอาคาร 
ดงัน้ี  
        1) อาคาร A   มีแนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมถนน
ซอยพหลโยธิน 30 มีความยาว 15.61 เมตร ซ่ึงมีความยาว
มากกวา่ 1 ใน 8 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร
ซ่ึงเท่ากับ 15.2 1 เมตร (ค านวณจาก 121.75/8 = 15.21 
เมตร) 
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         2) อาคาร B   มีแนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมถนน
ซอยพหลโยธิน 30 และถนนเสนานิคม 1 ซอย 12 มีความ
ยาว 87.19 เมตร ซ่ึงมีความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 ของความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารซ่ึงเท่ากับ 29.64 เมตร 
(ค  านวณจาก 237.14/8 = 29.64 เมตร) 

        ข้อ 54   อาคารด้านชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงส าหรับชั้น 2  
ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 
2 เมตร และส าหรับชั้น 3 ข้ึนไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่าง
ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ซ่ึงมีระยะร่นจากแนวเขตท่ีดิน
เอกชนดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัตก ดงัน้ี  
1) ด้านทิศเหนือ    อาคารโครงการมีช่องเปิด ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศหรือริมระเบียงทุกชั้นของ
อาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อยท่ีสุด 6.87 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 
2) ด้านทิศตะวันตก   อาคารโครงการมีช่องเปิด ประตู 
ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้ นของอาคาร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อยท่ีสุด 4.02 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) 

        ข้อ 55   อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีวา่ง
โดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร ยกเวน้บา้นพกัอาศยัท่ีมี
พ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร  
         อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร  
         ท่ีวา่งตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร่้วมกบัท่ีว่าง 
ของอาคารอีกหลงัหน่ึงไม่ได ้เวน้แต่ใช้ร่วมกับท่ีว่างของ
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 
เมตร (ความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศัยรวมทั้ งส้ิน 309 ห้อง  
ซ่ึงอาคารโครงการมีความสูงเกิน 15 เมตร โดยมีท่ีว่าง
โดยรอบอาคาร อยา่งนอ้ย 2.0 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 

4. กฎกระทรวงฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559) (แก้ไขกฎกระทรวงฉบับที่ 55) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
ทางเดนิเช่ือมระหว่างอาคาร   หมายความวา่ ทางเดินท่ีสร้าง
ข้ึนอยู่เหนือระดบัพ้ืนดินเช่ือมระหว่างอาคารโดยไม่มีการ
ใชป้ระโยชน์เพื่อการอ่ืน นอกจากเพื่ออ านวยความสะดวก
และความปลอดภยัใหแ้ก่ผูใ้ชอ้าคาร 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.95 
เมตร (ความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพ้ืน 
ชั้นดาดฟ้า) โดยทั้ งสองอาคารออกแบบให้มีทางเช่ือม
ระหว่างอาคารท่ีชั้ นดาดฟ้า เพ่ือเป็นทางเดินระหว่าง
อาคารเท่านั้ น โดยไม่มีการใช้ประโยชน์เ พ่ือการอ่ืน
นอกจากเพ่ืออ านวยความสะดวกและความปลอดภยัแก่
ผูใ้ชอ้าคาร 
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ตารางที ่2.4-1 (ต่อ) 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 32/1   ทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคารของอาคารขนาดใหญ่ 
อาคารขนาดใหญ่พิ เศษและอาคารสูงให้ มีลักษณะ 
ดงัต่อไปน้ี 
(1) มีความกวา้งของทางเดินเช่ือมไม่น้อยกว่า 3 เมตร  
แต่ไม่   เกิน 6 เมตร และสูงจากระดับพ้ืนดินหรือถนน 
ใต้ทางเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่าท่ีสุดของโครงสร้างท่ีไม่ใช่ 
เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือมไม่นอ้ยกวา่ 5.5 เมตร  
(2) อาคารท่ีมีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารมากกว่าหน่ึงแห่ง 
ต้องมีระยะของช่องว่างในแนวราบระหว่างทางเดินเช่ือม 
ไม่วา่จะอยูใ่นชั้นเดียวกนัหรือต่างชั้นกนัไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร 
(3) วสัดุโครงสร้างหลกัตอ้งเป็นวสัดุทนไฟท่ีมีอตัราการ 
ทนไฟไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง  
(4) ไม่มีส่ิงกีดขวางหรือการใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนท่ีเป็น
อุปสรรคต่อการสญัจร  
(5) ห้ามก่อสร้างทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารในบริเวณท่ีมี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอ่ืนใด
ก าหนดใหผ้นงัของอาคารเป็นผนงัทึบ  
(6) ลกัษณะอ่ืนตามหลกัเกณฑท่ี์รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนด  
การค านวณพ้ืนท่ีอาคารท่ีมีทางเช่ือมระหว่างอาคารตาม
วรรคหน่ึงไม่ตอ้งน าพ้ืนท่ีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารมา
ค านวณรวมกบัพ้ืนท่ีอาคารท่ีมีการเช่ือมกนั 

โครงการออกแบบทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารให้มี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
(1) ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารมีความกวา้ง 3.9 เมตร 
และสูงจากระดบัพ้ืนดินหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วน
ท่ีต ่ าท่ีสุดของโครงสร้างท่ีไม่ใช่เสาหรือฐานรากของ
ทางเดินเช่ือม 21.8 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 5.5 เมตร) 
(2) โครงการมีทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคาร 1 แห่ง  
(3) วสัดุโครงสร้างหลกัตอ้งเป็นวสัดุทนไฟท่ีมีอตัราการ
ทนไฟไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง  
(4) ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารไม่มีส่ิงกีดขวางหรือการ
ใชป้ระโยชน์อยา่งอ่ืนท่ีเป็นอุปสรรคต่อการสญัจร  
(5) โครงการมิไดก่้อสร้างทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคารใน
บริเวณท่ีมีกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารหรือกฎหมาย
อ่ืนใดก าหนดใหท้างของอาคารเป็นผนงัทึบ  
ดังนั้ น  ทางเ ดินเ ช่ือมระหว่างอาคารของโครงการ 
จึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงดงักล่าว 
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2.5     ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ  
          บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หนา้ท่ี/พนกังานของโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคาร
ไดอ้ยา่งเพียงพอ เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี  
          1)    ผู้พกัอาศัย  

   โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความ
สะดวกครบครัว มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 309 หอ้ง  

 
          2)    พนักงานประจ าโครงการ  
                 พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน แม่บา้น และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 
มีจ านวน 10 คน  

   สรุปรายละเอียดจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจ าโครงการ แสดงดงัตารางที ่2.5-1 
 

ตารางที ่2.5-1 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจ าโครงการ 
รายละเอยีด จ านวน (ห้อง) อตัราผู้พกัอาศัย จ านวน (คน) 

- หอ้งพกั ขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร 224 3 คน/หอ้ง 627 
- หอ้งพกัขนาดมากกวา่ 3 ตารางเมตร 85 5 คน/หอ้ง 425 
- พนกังานโครงการ - - 10 

รวมผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ 1,107 คน 

 
2.6      ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  
2.6.1   ระบบน า้ใช้   
            1)   การประเมินปริมาณน า้ใช้  
       กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้า ซกัลา้ง แนะน า
ชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใชน้ ้ าในห้องน ้า/ห้องส้วมของห้องออกก าลงักาย และ
ส านกังาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 225 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 
ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้ น ท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ ท่ี ดินบริ เวณรอบพื้น ท่ีโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี  
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ตารางที ่2.6.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใช ้

รายละเอยีด 
จ านวน 
(ห้อง) 

จ านวน 
(คน) 

อตัราการใช้น า้ 
ปริมาณน า้ใช้ 
(ลม.บ.) 

- หอ้งพกัขนาดไม่เกิน 3 ตารางเมตร 224 672 200 ล./คน/วนั1/ 134.4 
- หอ้งพกัขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร 85 425 200 ล./คน/วนั1/ 85.0 
- พนกังานโครงการ - 10 50 ล./คน/วนั2/ 0.5 
-  หอ้งออกก าลงักาย - 50 30 ล./คน/วนั2/ 1.5 
- หอ้งซาวน่า - 10 100 ล./คน/วนั4/ 1.0 
- หอ้งพกัผอ่น - 25 30 ล./คน/วนั2/ 0.8 
- หอ้งเด็กเล่น - 25 30 ล./คน/วนั2/ 0.8 
- สระวา่ยน ้ าพ้ืนท่ีประมาณ 120 ตารางเมตร - - 4.3 มม./ตร.ม./วนั3/ 0.52 
- น ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 18.19 ตารางเมตร - - 1.5 ล./ตร.ม./วนั4/ 0.03 

รวมน า้ใช้โครงการ 224.55 ≈ 225 
ที่มา  :  1/ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
            2/Metcalf & Eddy, 1979 
            3/กรมอุตุนิยมวิทยา, 2560 
            4/เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมส่ิงแวดลอ้ม, มิตรนราการพิมพ,์ 2536 

 
   2)     แหล่งน า้ใช้  
           โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากประปานครหลวง สาขาพญาไท โดยโครงการ 

จะประสานกับการประปานครหลวง สาขาพญาไท เพื่อวางแนวท่อประปามายงัด้านหน้าโครงการ  
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผา่นท่อขนาด 4 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้น (ตั้งอยูใ่นอาคาร B) จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น (ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร 
B) ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่
ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาณน ้าภายในถงัส ารองน ้าของโครงการ
เท่ากบั 296.29 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้าใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ (ดงัแสดงในตารางที ่2.6.1-2) 
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ตารางที ่2.6.1-2  รายละเอียดถงัส ารองน ้าของโครงการ  

ถุงส ารองน า้ ความจุถัง จ านวนถัง 
ปริมาณน า้ใช้

ส ารอง 
(ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณน า้ส ารองดบัเพลงิ 
(ลูกบาศก์เมตร) 

ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 (ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร A) 74.05 1 74.05 - 
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 (ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร B) 169.74 1 169.74 - 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า (ตั้งอยูอ่าคาร A) 10 2 17.00 3.00 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า (ตั้งอยูอ่าคาร B) 20 2 35.50 4.50 
รวมทั้งโครงการ (ลบ.ม.) - - 296.29 7.50 
ความต้องการน า้ใช้ของโครงการ   225.00 - 

 
   3)     ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 
           ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี

ระบบการจ่ายน ้าจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.72 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 
30 เมตร เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร B ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B และจ่าย
น ้ าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆของอาคาร โดยถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะติดตั้ง Booter Pump จ านวน 2 เคร่ือง 
แต่ละเคร่ืองมีอตัรา 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ
ของอาคารโครงการ 
 
2.6.2    ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล  

1) การประเมินปริมาณการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล   
                   แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการ มาจดักิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้ าอาบ  
น ้ าซักลา้ง น ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความ
สะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช้ ส าหรับน ้ าเสียจากโครงการจะคิด
อตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ในส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่าง ๆ หรือคิดเป็น
ปริมาณน ้าเสียปริมาณ 180  ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัแสดงในตารางที ่2.6.2-1  
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ตารางที ่ 2.6.2-1 ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายละเอยีด 
จ านวน 
(ห้อง) 

จ านวน 
(คน) 

ปริมาณน า้ใช้ 
(ลม.บ.) 

ปริมาณน า้เสีย 
(ลม.บ.) 

- หอ้งพกัขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร 224 672 134.4 107.5 
- หอ้งพกัขนาด ≥ 35 ตารางเมตร 85 425 85.0 68.0 
- พนกังานโครงการ - 10 0.5 0.4 
- หอ้งออกก าลงักาย - 50 1.8 1.5 
- หอ้งซาวน่า - - 1 1.0 
- หอ้งพกัผอ่น - 25 0.8 0.7 
- หอ้งเด็กเล่น - 25 0.8 0.7 
- น ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 18.19 ตารางเมตร* - - 0.03 0.03 

รวม  179.8 ≈ 180 
หมายเหตุ : * ปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้
 
2)       ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  
          น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืน ๆ ท่ีใช้น ้ าของอาคาร  
จะถูกละใบเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
ซ่ึงระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี  
          1)  ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท  าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย กนัซกัลา้ง
และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  
          2)  ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท  าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่าง ๆ  
ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  
          3)  ท่อรวบรวมน ้าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe: K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
          4)  ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล  
เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
 
3)       รายละเอียดระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ   
           โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสีย 
ได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียถูกออกแบบให้บ าบดัน ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรก 
ในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 325 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณ
ความสกปรกในรูป BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข 
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           ส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการ
ออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับ ซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายน ้าออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการจะตรวจ
คุณภาพน ้ าก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อสูบน ้ าเสีย และตรวจคุณภาพน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อเก็บ
น ้าผา่นการบ าบดัก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป         
           อน่ึง ในการก าจดักากไขมนัในระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการออกแบบให้มีบ่อดกัไขมนัความจุ  
24 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจากรายการค านวณระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีได้ออกแบบจะสามารถกักเก็บกับไขมัน 
ได้ปริมาณ 10 วนั โดยในการก าจัดกากไขมันดังกล่าว โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมันของ
ส านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาสูบไขมนัตกับ่อดกัไขมนัเพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวธีิต่อไป  
           เน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสียอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถดา้นทิศตะวนัออกของ
พื้นท่ีโครงการ ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ ดงัน้ี  
           1.  การซ่อมบ ารุงหรือการดูดท าความสะอาดจะท าเพียงทีละส่วน (partial maintenance) เพื่อไม่ใหต้อ้ง
ท าการปิดกั้นบริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท าเพื่อใหก้ารกระทบการสัญจรแต่ละคร้ังใชเ้วลาไม่มาก  
           2.  ก าหนดการท างานโดยหลีกเล่ียงชัว่โมงเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงการกระทบกบัผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ  
           3.  การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างาน ซ่ึงยงัสามารถใชง้านถนนไดอ้ยา่งเพียงพอไม่นอ้ยกวา่
ความกวา้งช่องจราจร  
           4.  อุปกรณ์ในระบบน ้ าเสียมีอุปกรณ์ใชส้ ารองไดใ้นชุด (stand by) หากอุปกรณ์ช ารุด สามารถน าไป
ซ่อมโดยยงัเหลืออุปกรณ์ส ารองใชง้านไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 
 
 4)    การน าน า้เสียที่ผ่านการบ าบัดกลบัมาใช้ประโยชน์  
                     น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มีปริมาณ 180 ลูกบาศกเ์มตร มีค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
(มาตรฐานน ้ าทิ้งอาคารประเภท ข ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ 
บ่อเก็บน ้ าผ่านการบ าบดัมีความจุ 45 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงโครงการจะติดตั้งระบบรดน ้ าตน้ไม้
อตัโนมติั โดยใช้ระบบท่อน ้ าซึมดิน โดยน ้ าทิ้งจากบ่อเก็บน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัท่ีจดัเตรียมไวจ้ะถูกสูบผ่าน
ระบบรดน ้ าตน้ไมท้่อฝังดิน เพื่อไปใช้รดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ส าหรับน ้ าส่วนท่ีเหลือจาก
การลดน ้ าต้นไม้จะไหลผ่านท่อระบายน ้ าภายในโครงการเพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า ริมถนน 
ซอยพหลโยธิน 30 ดา้นหนา้โครงการต่อไป  
                     ดงันั้น โครงการน าน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วนั มารดน ้ าตน้ไม้
ภายในโครงการประมาณ 8.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั และจะระบายน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือประมาณ 171.4 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ผา่นท่อระบายน ้ าและไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 
30 ต่อไป 
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5)     ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน า้เสีย  
           โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสีย 
 
2.6.3    การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม   

1) ระบบระบายน า้ฝน  
                   การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้ นหลังคาของอาคาร A และ B จะใช้หัวรับน ้ าฝนขนาดเส้น 
ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้ าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว 
ส าหรับระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารจะใช้ท่อระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 0.6 และ  
0.8 เมตร จะจดัใหมี้บ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะ ๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการ
ไปยงับ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงอยู่ทางด้านทิศเหนือของโครงการ และระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน 
ซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป 
 

      2)   ระบบระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม  
                   โครงการใดออกแบบระบบระบายน ้ าฝน ประกอบดว้ยท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 0.5 
0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวระบายน ้า เพื่อรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่
บ่อหน่วงน ้า โดยโครงการจดัให้มีระบบหน่วงน ้าไวใ้นท่อระบายน ้า (คิดปริมาณน ้ าในท่อ 70 % ของปริมาณ
ท่อ) ความจุ 52.47 ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงน ้ าจ  านวน 1 บ่อ ความจุ 75.6 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น โครงการ
สามารถหน่วงน ้ าได้รวม 128.07 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจากการพฒันาโครงการจะมีปริมาณน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึน 
120.7 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงระบบท่อระบายน ้ าและบ่อหน่วงน ้ าของโครงการสามารถหน่วงน ้ าไดอ้ยา่งเพียงพอ 
ส าหรับการระบายน ้ าออกสู่ภายนอกโครงการจะจ ากดัอตัราการระบายน ้ าออกโดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ าอตัราสูบ 
0.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่เกินก่อนการพฒันา
โครงการ 1.56 ลูกบาศก์เมตร/นาที  (0.026 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน 
ซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป 
 
             3)   ระบบระบายน า้ทีผ่่านการบ าบัด  
                    น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะถูกระบายเขา้สู่บ่อเก็บน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัเพื่อน านั้นทิ้งส่วนหน่ึงไปใช้

ประโยชน์ในการรดน ้ าตน้ไมแ้ละส่วนท่ีเหลือจะสูบระบายผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 4 น้ิว  

ไปยงับ่ดกัขยะ จากนั้นจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป 
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2.6.4 การจัดการมูลฝอย  
1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  
     แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ ห้องพกั

อาศยั และห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
พลาสติก กระดาษและเศษอาหาร ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อตัราการเกิดฝอย 
ท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั ดงัตารางที ่2.6.4-1  
 
ตารางที ่2.6.4-1  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 

รายละเอยีด จ านวน (คน) 
อตัราการเกดิมูลฝอย* 

(กโิลกรัม/คน/วนั) 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม) 

- ผูพ้กัอาศยั 1,097 1 1,097 
- พนกังานโครงการ 10 1 10 
- หอ้งออกก าลงักาย 50 1 50 
- หอ้งซาวน่า 10 1 10 
- หอ้งพกัผอ่น 20 1 20 
- หอ้งเด็กเล่น 20 1 20 

รวมมูลฝอยทั้งโครงการ 1,207 
หมายเหตุ : * ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

                     
                    ทั้งน้ี จากขอ้มูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอยเปียกประมาณร้อยละ 
46 และมูลฝอยแหง้ประมาณร้อยละ 54 สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไปประมาณร้อยละ 90 ท่ีสามารถ
น ากลับมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 42 และมูลฝอยอันตราย ร้อยละ 3 (การจัดการวัสดุ รีไซ เ คิล
มหาวิทยาลยัสงขลานครินทร์, 2552) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 1,207 กิโลกรัม สามารถจ าแนก
ประเภทของมูลฝอยแต่ละประเภทไดด้งัตารางที ่2.6.4-2  
ตารางที ่2.6.4-2 สรุปปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ชนิดมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

(กก./วนั) 
ความหนาแน่นของมูลฝอย 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาณมูลฝอย 
(ลบ.ม./วนั) 

มูลฝอยเปียก 555.22 300 1.85 (555.22/300) 
มูลฝอยทัว่ไป 108.63 

150 
0.72 (108.63/150) 

มูลฝอยรีไซเคิล 506.94 3.38 (506.94/150) 
มูลฝอยอนัตราย 36.21 1.85 (36.21/150) 

รวม 1,207.00 - 6.19 
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2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ  
            โครงการได้จัดให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ นของแต่ละอาคาร (อาคาร A และ B) บริเวณ 
ชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะมีถงัรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร แยกประเภท 
มูลฝอย ไดแ้ก่  
               - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) ภายในมีถุงสีเขียวรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
           - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (ถงัสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  
            - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ภายในมีถุงสีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
           - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตรายอีกชั้น 
 
           ส าหรับการเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นเป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของ
โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ  1  คร้ัง ในช่วงบ่าย โดยมูลฝอยเหล่าน้ีถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสี
จ าแนกตามประเภท และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้ นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกัน 
การปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าขยะมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสาร  
เพื่อขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่บริเวณ 
ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรสามารถจอดรถไดท่ี้บริเวณ
พื้นท่ีของโครงการ โดยก าหนดให้ท่ีจอดรถคนัท่ี 74  เป็นจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ซ่ึงโครงการจะติดตั้ง 
ป้ายบอกช่วงเวลาท่ีรถมาเก็บขนมูลฝอยให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผูพ้กัอาศยัน ารถมาจอดในช่วงเวลาท่ีรถมา 
เก็บขยะมูลฝอย 
 
 3 )     ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
           โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงมีประตูปิด
มิดชิด โดยแบ่งพื้นท่ีใหพ้กัมูลฝอยแหง้ มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย แยกกนัใหช้ดัเจน 
            ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอยโครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีของส านกังานเขตจตุจกัรเขา้เก็บขน
มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตราย
ทุก 15 วนัหรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและ
รวบรวมขอ้มูลฝอย ไวภ้ายในหอ้งมูลฝอยรีไซเคิล และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือขายทุก 3 วนั 
หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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 2.6.5    ระบบไฟฟ้า 
             1)   ระบบไฟฟ้าหลกั 
                    แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดยโครงการ
จะมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 1480 kVA  จะติดตั้ง Transformer  เป็นชนิด  Oil Type  
ขนาด 1,000 kVA  จ านวน 1 ชุดและขนาด  630 kVA จ านวน 1 ชุดแปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V  เพื่อจ่าย
ไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
                     ทั้งน้ี โครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผา่น MDB แลว้จะไป
ท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆในอาคารต่อไป 
ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้า
เกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 
             2)   ระบบไฟฟ้าส ารอง  
                    โครงการใดจดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ซ่ึงท างานทนัทีเม่ือไฟฟ้าในโครงการดบั ทั้งน้ี ระบบ
ไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง รองรับระบบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหม ้ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดบัเพลิง ระบบควบคุม
ทางเขา้ ระบบเคร่ืองสูบน ้า ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นตน้ 
 
2.6.6     ระบบป้องกนัอคัคีภัย   
        1)   ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
                    โครงการจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี  
               (1)   แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ท่ี
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าชั้น 1  
               (2)   อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ (Fire Alarm Speaker) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือ
สัญญาณใหค้นท่ีอยูใ่นอาคารไดย้นิหรือทราบอยา่งทัว่ถึง  
               (3)   ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดตั้ งไว้บริเวณบันไดแต่ละอาคาร  
ซ่ึงจะติดตั้งในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน เพื่อใหผู้พ้บเห็นเพลิงไหมส้ามารถใชอุ้ปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือไดท้นัที
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 
               (4)   เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาค
ควรเขา้ไปถูกล าแสง  
               (5)   เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหนา้ท่ีตรวจจบัความร้อน
จากการเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงจะท างานเม่ือตรวจจบัการเปล่ียนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอตัราการเปล่ียนแปลง
พื้นท่ีก าหนด 
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         2)   ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
                    โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมข้องแต่ละชั้น มีรายละเอียด ดงัน้ี  
               (1)   น า้ส ารองเพ่ือการดับเพลงิ  
                       โครงการจดัใหมี้น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงท่ีทางเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร
ปริมาณรวมทั้งส้ิน 7.5 ลูกบาศก์เมตร โดยจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยืน (Stand Pipe) ภายใน 
แต่ละอาคาร เพื่อรับน ้ าจากถังเก็บน ้ าดังกล่าวมาใช้ในการดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคารกรณีเกิดเหตุ 
เพลิงไหม ้โดยส ารองน ้าไดน้าน 30 นาที  
               (2)   ระบบท่อยืน (Stand Pipe)  
                       โครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคาร A 
จ านวน 2 ท่อ และภายในอาคาร B จ านวน 3 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิงลาดพร้าว  
               (3)   ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย  
                      - สายฉีดน ้าดบัเพลิง  
                     - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว  
                       (4)   ถังดับเพลิงมือถือ  ภายในอาคารจะติดตั้ งถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด  
10 ปอนด ์ไวจุ้ดเดียวกนักบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
 

3)   ทางหนีไฟ  
                    โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายในอาคาร 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
               (1)   อาคาร A มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 2 แห่งดงัน้ี  
                        (1.1)   บันไดหลักและหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัได ST-01 เป็นวนัใดท่ีสามารถข้ึน-ลงจาก
ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.179-0.18 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ระบายอากาศแบบธรรมชาติ 
และมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ซ่ึงบนัไดหลกัมีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร  
จากจุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ  
                        (1.2 )   บันไดหนีไฟ ได้แก่ ST-02 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้น 1 ถึงชั้น
ดาดฟ้า โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งศูนย ์0.179-0.18 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 0.9 เมตรมีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีช่องเปิดระบาย
อากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร มีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร จากจุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ   
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               (2)   อาคาร B มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่งดงัน้ี  
                        (2.1)   บันไดหลักและหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัได  ST-03 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจาก
ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.168-0.175 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบธรรมชาติและ 
มีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร ซ่ึงบนัไดหลกั มีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร จากจุดท่ี
ไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ  
                        (2.2)   บันไดหนีไฟ ไดแ้ก่ ST-04 และบนัได ST-05 ดงัน้ี  
                            -  บันได ST-04 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้ น 1 ถึงชั้ นดาดฟ้า  
โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 - 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีช่องเปิดระบายอากาศ
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร มีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร จากจุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ  
                            -  บันได ST-05 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้ น 1 ถึงชั้ นดาดฟ้า  
โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 - 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ชานพกักวา้ง 0.9 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีช่องเปิดระบายอากาศ
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร มีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร จากจุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น  
                         เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจาก
อาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบว่า จะใช้ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจาก 
แต่ละอาคารสูงสุดประมาณ 3 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด ทั้งน้ี บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดได้ติดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟ และหมายเลขชั้น ขนาดตวัอกัษร 
ความสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร ทั้งดา้นในและดา้นนอกของประตูให้มองเห็นไดช้ดัเจน และมีเคร่ืองให้
แสงสวา่งฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 
 

4)   มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคีภัย  
                   โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร  
มนัจะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็น
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการท าหน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก 
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2.6.7     ระบบการติดต่อส่ือสาร 
              ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะ
ติดตั้งในพื้นท่ีหอ้งพกัทุกห้อง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย จานดาวเทียม ระบบ
กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับทีวดิีจิตอล  
              นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ีจอดรถยนต์ 
และบริเวณส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทุกชั้น 
 
2.6.8       ระบบระบายอากาศ  
                ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และวธีิกล ดงัน้ี  
                1)   การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจดัให้บริเวณพื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อย 
หน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่อง
เปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  
                 2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล  โครงการจัดให้มีการติดตั้ งระบบปรับอากาศภายในห้องพัก 
ทุกหอ้งโดยใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning) โดยมีขนาดความเยน็รวม 325 ตนั  
 
2.6.9       ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ  
               โครงการได้จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุด ความกวา้ง 6.0 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 30 
โดยมีทางเทา้สาธารณะตลอดแนวด้านหน้าโครงการ ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางลาดของปากทางเขา้ -ออก 
มีระดบัเสมอทางเทา้ และมีความลาดเอียง (Slope) ลงสู่ผวิทางของถนนซอยพหลโยธิน 30 ร้อยละ 20 ส าหรับ
การจราจรในโครงการจะมีทางวิ่ง ซ่ึงมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถภายในโครงการ และ
จดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถทิศทางเดียว (One-way Traffic) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทางป้ายสัญญาณ
จราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา  
               ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 124 คนั และบริหารจดัการ
ให้สามารถจอดเพิ่มเติมไดภ้ายในโครงการอีก จ านวน 17 คนั เพื่อป้องกนัผูพ้กัอาศยัในโครงการน ารถไป
จอดบนถนนสาธารณะหรือพื้นท่ีวา่งใกลเ้คียง 
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2.7.1        การจัดพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ  
                โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศัย 1 คน  
โดยจัดไว้ท่ีบริเวณชั้ นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้ งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้น 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (2550) โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง
โครงการตอ้งจดัใหมี้ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
                โครงการมีจ านวนประชากรรวมผูท่ี้อยู่อาศยั และพนกังานทั้งหมด 1,107 คน ดงันั้น ตอ้งจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวอยา่งนอ้ย 1,107 ตารางเมตร โดยตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 553.5 ตารางเมตร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้งปลูกไมย้ืนตน้ ไม่น้อยกว่า 276.75 ตารางเมตร โดยโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ทั้งหมด 1,152.03 ตารางเมตร (คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียว 1.04 ตารางเมตร ต่อประชากร 1 คน) โดยจดั
พื้นท่ีสีเขียวไวบ้ริเวณพื้นท่ีชั้นล่าง 716.22 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 553.5 ตารางเมตร) เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นื
ตน้ 569.48 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 276.75 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 102.88 ของพื้นท่ีสีเขียวบนดิน  
โดยจดัพื้นท่ีสีเขียวไวบ้ริเวณพื้นท่ีชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้าของอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
                  - ชั้นท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 716.22 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นไมย้ืนตน้ 569.48 ตารางเมตร 
โดยพนัธ์ุไมท่ี้เลือกปลูก ได้แก่ มะฮอกกานีใบใหญ่ เสลา อโศกอ สะเดา พุดศุภโชค ชาฮกเก้ียน นีออน  
และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้  
                  - ชั้นดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 435.81 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้เลือกปลูก ไดแ้ก่ 
พุดจีบ นีออน พุดศุภโชค ชาฮกเก้ียน 
 
2.7.2        การจัดการจะว่ายน า้ภายในโครงการ  
                โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 
สระวา่ยน ้าบริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณอาคาร A ขนาดพื้นท่ีสวายน ้า (ไม่รวมลานสระ) 86 ตารางเมตร ความลึก 1.2 
เมตร จ านวน 1 แห่ง และสระว่ายน ้ าบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ขนาดพื้นท่ีว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ)  
34 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร จ านวน 1 แห่ง 
 
2.8        การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน  
             โครงการฯ ไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร
และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ
ประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม  
ออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอน 12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 
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2.9        การด าเนินการก่อสร้างโครง 
2.9.1   ระยะเวลาการก่อสร้าง 

                โครงการจะใช้ระยะเวลาประมาณ 18 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างจาก
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจากการปรับสภาพพื้นท่ี การก่อสร้างฐานราก งานข้ึนโครงสร้างอาคาร  
(งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค) และงานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บท าความ
สะอาด ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี  
                (1)    งานปรับสภาพพืน้ทีก่ารก่อสร้างฐานราก  
                         สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการ (เดือนธันวาคม 2561) เป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ 
โดยระดบัดินภายหลงัการปรับสภาพพื้นท่ีโครงการจะอยูท่ี่ระดบัเดียวกบัถนนซอยพหลโยธิน 30 ดา้นหน้า
โครงการทั้งน้ี ในการก่อสร้างโครงการจะใช้เสาเข็มเจาะทั้งหมด ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลึก 
28 เมตร  
                          ส าหรับการป้องกนัการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานราก และก่อสร้าง
งานระบบท่ีฝังอยู่ใตดิ้น เช่น ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อหน่วงน ้ า เป็นตน้ โครงการจะตอบ  
Sheet Pile และท าค ้ายนั (Bracing) ทั้งน้ี ในการถอน  Sheet Pile ตอ้งด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน 
Sheet Pile ดงักล่าวโดยทนัที และบดอดัดินท่ีกลบใหแ้น่น  เพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดินสู่พื้นท่ีขา้งเคียง  
                          อน่ึง คาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานรากประมาณ 2 เดือน  
                 (2)    งานขึ้นโครงสร้างอาคาร (งานสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค) ได้แก่  
งานคอนกรีตเหล็กเสริม ไมแ้บบ งานผนงั งานพื้น งานเพดาน ประตูหนา้ต่าง สุขภณัฑ์งานสี และงานระบบ
สาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล 
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกันอคัคีภยั ฯลฯคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ  
12 เดือน  
                 (3)    งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานท าความสะอาด  ได้แก่ งานสี งานเฟอร์นิเจอร์  
งานเคร่ืองครัว และงานจดัสวน และการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารส าหรับ
เปิดด าเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 เดือน 
 

2.9.2   คนงานก่อสร้างและทีพ่กั  
                   พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม 
ช่างเหล็ก กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใช้
คนงานสูงสุดประมาณ 200 คน/วนั ผลงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา อยูน่อกพื้นท่ี
โครงการ เป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย 
พื้นท่ีก่อสร้างอาคารส านกังานชัว่คราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ 
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2.9.3   ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง  
                   (1)   น า้ใช้  
                                    น ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขา
พญาไท เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใช้น ้ าในระยะ
ก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระล้าง ห้องน ้ าห้องส้วม และการ 
ท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการใชน้ ้าไดด้งัน้ี  

จ  านวนคนงานสูงสุด =  200   คน  
อตัราการใชน้ ้า  =  50   ล./คน/วนั  
(Metcalf & Eddy lnc, 1978) 
ปริมาณการใชน้ ้า  =  (200x50) / 1,000 ลบ.ม. 

  ดงันั้น ปริมาณน ้าใชสู้งสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากบั 10 ลบ.ม./วนั 
 
                   (2)   การบ าบัดน า้เสีย  
                                   ปริมาณน ้ าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินไดจ้ากร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช้ หรือ
คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจาก
กิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชั่วคราวจนได้มาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง โดยระบบบ าบดัน ้าเสียตอ้งสามารถบ าบดัน ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และตอ้งมี
ประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงโครงการจะตอ้งจดัให้
มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ ท่ีสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 8 ลูกบาศก์
เมตร/วนั เพื่อบ าบดัน ้าเสียก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป  
 
                   (3)   การระบายน า้  
                                   ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตกคงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มี
รางระบายน ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.3 เมตร ความลึก 0.2 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้างและจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน ปวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอน
ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 30 ต่อไป 
 
                   (4)   การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง  
                                   มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้าง แบ่งออกเป็นมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของ
คนงานก่อสร้าง 200 คน ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั)  
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัหาภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ดงัน้ี  
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                                   (4.1) มูลฝอยจากกจิกรรมก่อสร้าง ไดแ้ก่ เศษอิฐ เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ 
ซ่ึงมีการจดัการหลายรูปแบบ ไดแ้ก่ ให้คนงานเก็บส่วนท่ียงัใช้ประโยชน์ไดใ้หม่ หรือขายแก่ผูท่ี้ตอ้งการ 
ส าหรับมูลฝอยบางส่วนท่ีท ารายไดย้ากหรือท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้จะเก็บรวบรวมไวใ้น 
ถังรองรับมูลฝอยท่ีเตรียมไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง จากน ้ าโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าไปก าจัด 
ท่ีโรงก าจดัมูลฝอยอ่อนนุชต่อไป  
                                   ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีอตัราการเกิดมูลฝอยเท่ากบั 
45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (อ้างอิงจากรายงาน
การศึกษาแนวทางการจัดการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล 
และ German Technical Cooperaton, หน้า 3-6, 2549)) โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร  
ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบ้ืองเซรามิก ยปิซัม่บอร์ด และไม ้ 
                                  ทั้งน้ี โครงการประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A 
และ B) มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 14,729.5 ตารางเมตร จะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง
เท่ากบั 828,239.78 กิโลกรัม (ค านวณจาก 14,729.5 x 56.23 = 828,239.78) หรือ 828 ตนั 
                                 (4.2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง ในช่วงการก่อสร้างจะใช้คนงานก่อสร้าง 200 คน 
ประมาณ 0.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 3 ลิตร/คน/วนั) ซ่ึงมูลฝอยจากคนงานไดแ้ก่ กระดาษ
ถุงพลาสติก และขวดพลาสติก เป็นตน้ โดยผูรั้บเหมาจดัให้มีจุดวางถงัมูลฝอย กระจายอยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้าง
ดงัน้ี  
                                       - มูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) และมูลฝอยแห้ง (ถังสีฟ้า) ประสานงานเจ้าหน้าท่ี
ส านกังานเขตฯ เก็บขนมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม  
                                       - มูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือขาย
ทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสม 
                                       - มูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) ประสานงานให้เจา้หน้าท่ีส านักงานเขตฯ เก็บขน 
มูลฝอยทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป  
 
                      (5)   ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง  
                         ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดท่ี เกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้นประมาณ 1,023 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดดงักล่าวมาปรับถม
พื้นท่ีโครงการประมาณ 339 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จะมีดินขุดท่ีเหลือจากการปรับพื้นท่ีโครงการจ าเป็นตอ้ง
ขนออกนอกโครงการประมาณ 684 ลูกบาศกเ์มตร 
                         ทั้งน้ี ในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูท่ี้อยู่อาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยู่
ตามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผ่าน ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี  
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                     1)   ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งของรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง โดยระบุช่ือบริษทั
ผูรั้บเหมา พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงและผูท่ี้สัญจรโดยใช้เส้นทางร่วมกบัรถ
ขนส่งไดรั้บทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการ
ขนส่ง  
                     2)   ควบคุมน ้ าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และก าชบัให้ผูข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญติั
การจราจรทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ  
                     3)   ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ นเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นละอองตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง  
                     4)   จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดเศษหิน ทราย ท่ีตกหล่นอยูน่อกร้ัวพื้นท่ีโครงการหรือ
ถนนดา้นหนา้โครงการทุกวนัเพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย  
                     5)   ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง  
                     6)   จัดหาแผ่นเหล็กอย่างหนาปูให้ทั่วบริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผ่าน 
เพื่อป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก  
                     7)   ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในการขนส่งวสัดุก่อสร้างให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ
เพื่อลดการเกิดมลพิษ  
                     8)   จดัให้มีป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศทางการเขา้-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน ในระยะท่ีสามารถชะลอเพื่อเล้ียวรถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั  
                     9)   จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้กบัรถท่ีจะเขา้หรือ
ออกจากโครงการให้สามารถเขา้-ออกโครงการไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยัไม่กีดขวางการจราจรบนถนน
ซอยพหลโยธิน 30 และถนนสาธารณะอ่ืน ๆ บริเวณใกลเ้คียงโครงการโดยใหค้วามส าคญักบัรถยนตท่ี์สัญจร
บนถนนสาธารณะเป็นหลกั  
                     10)   รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด  
                     11)   จดัให้มีพื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับขนส่ง
วสัดุก่อสร้าง  
                     12)   รถขนส่งวสัดุก่อสร้างทั้งหมดขนาดจอดรถรอรับดินในพื้นท่ีโครงการจะต้องดับ
เคร่ืองยนตเ์พื่อลดการรบกวนดา้นเสียงและมลพิษทางอากาศต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 
                     13)   ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งรถบรรทุก ขนาด 6 ล้อ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น.  
ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจ้าพนักงานต ารวจท้องท่ีอนุญาตให้รถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณ
โครงการได ้ 
                     14)   ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณท่ีป้อมยามดา้นหนา้โครงการเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
ท่ีอาจเกิดจากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาทนัที 


