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 รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

ชื่อโครงการ อาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
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ชื่อเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

ที่อยู่เจ้าของโครงการ เลขที่ 889 ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55)  

 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
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1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 

1.1.1 ชือ่โครงกำร ไอวี่ ทองหล่อ 

1.1.2 สถำนที่ต้ัง ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ  
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (แสดงดังรูปที่ 1.1-1) 

1.1.3. ชือ่เจ้ำของโครงกำร  นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ 

  ตั้งอยู่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ  
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

1.1.4. จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 
โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 

1.1.5. โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร  

หนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/3208 ลงวันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2552 
แสดงดงัภำคผนวก ก 

1.1.6. โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติครั้งสุดท้ำย  
    ฉบับที่ 2/2563 ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2563 

1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1.1-2) 
1.1.8. รำยละเอียดโครงกำร  

1 ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 
เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 447 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 
3-1-51.5 ไร่ (5,406 ตารางเมตร)  

 

2 พ้ืนที่โครงกำร  
 โครงการไอวี่ ทองหล่อ ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ โดยโครงการจะประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนสูงที่สูง
ที่สุด) มีจ านวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนที่รวม 3-1-51.5 ไร่ หรือ 5,406 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดโฉนดที่ดิน
ของโครงการ ดังน้ี 1) โฉนดที่ดินเลขที่ 8745 เลขที่ดิน 3126 ขนาดพ้ืนที่ 2-3-56.5 ไร่ หรือ 4,626 ตารางเมตร 
2) โฉนดที่ดินเลขที่ 9015  เลขที่ดิน 2921 ขนาดพ้ืนที่ 0-1-95 ไร่ หรือ 780 ตารางเมตร ส าหรับที่ตั้งโครงการ
มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ใกล้เคียงดังน้ี (แสดงดังรูปที่ 1-2) 
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 ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง 
อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 6 คูหา และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 5 คูหา 
(ติดกับพ้ืนที่โครงการจ านวน 1 คูหา) ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 23 เขตทางกว้าง ประมาณ 6 เมตร 
  ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) เขตทางกว้าง
ประมาณ 24 เมตร ถัดไปเป็นอาคราชุดพัก ขนาดความสูง 26 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (The Height) ขนาดความ
สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (Home Plan) 

  ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 11 ชั้น 
(ติดต่อกับพ้ืนที่โครงการ จ านวน 9 คูหา) สถานบันเทิง ขนาดความสูง 4 ชั้น (สองสลึง) ปัจจุบันปิดให้บริการ 
ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 21 เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร 
  ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยแยกทองหล่อ 21 เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร 
และทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 8 คูหา ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 
หลัง 
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รูปที่ 1.1-1  ที่ตั้งโครงการ 
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รูปที1่.1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โดยรอบโครงการ 
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รูปที1่.1-3 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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3 กิจกรรมในโครงกำร  
3.1 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

 ปริมำณน้ ำเสีย    
น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการ

อาบล้างและอ่ืน ๆ และน้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ 
(ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสีย 341 ลูกบากศ์เมตร/วัน” 
โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
  ปริมาณน้ าใช้ห้องชุดพักอาศัย (จากหัวข้อ 2.6.1)   = 418.2 ลบ.ม./วัน 

 ปริมาณน้ าใช้ส าหรับพนักงาน (จากหัวข้อ 2.6.1)   = 1.5 ลบ.ม./วัน 

  ปริมาณน้ าใช้ห้องออกก าลังกาย (จากหัวข้อ 2.6.1)   = 3 ลบ.ม./วัน 

  ปริมาณน้ าใช้ส าหรับเลานจ์ (จากหัวข้อ 2.6.1)   =  0.32 ลบ.ม./วัน 

  ปริมาณน้ าใช้ในห้องอบไอน้ า (จากหัวข้อ 2.6.1)   = 2 ลบ.ม./วัน 

     รวมปริมาณน้ าใช้     = 418.2+1.5+3+0.32+2 

         = 425.02 ลบ.ม./วัน 

         ≈ 426  ลบ.ม./วัน 

     ปริมำณน้ ำเสียคิดเป็น 80% ของปริมำณน้ ำใช้   = 426 x0.8 

          = 340.8 ลบ.ม./วัน 

          ≈ 341 ลบ.ม./วัน 

 รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย   
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดทาง

ชีวภาพแบบฟิล์มตรึงอากาศ (Fixed Film Aeration System) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 
343 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease 

Trap Tank) ก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน (Septic Tank) รวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ จากน้ันน้ าเสีย
ทั้งหมด จะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) และจะสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) โดยน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศแล้ว จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพ่ือตกตะกอนแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากส่วนที่เป็นน้ าใส ซึ่งตะกอนที่ตกลงสู่ก้น
ถังตกตะกอน จะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบเข้าสู่
ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะโดยทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge 

Tank) ส าหรับน้ าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) ซึ่งภายในจะมีการ
เติมคลอรีนเพื่อการฆ่าเชื้อโรค จากน้ันน้ าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วน
ที่เหลือ จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 
ส าหรับรายละเอียดละส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย มีดังน้ี  
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    (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2.5 
เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 25.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจาก
การประกอบอาหารแต่ละห้องพัก ซึ่งมีปริมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร/วัน (จ านวนผู้อาศัย 2,091 คน และอัตรา
การเกิดน้ าเสียจากครัว 30 ลิตร/วัน) เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอนต่อไป ซึ่ง
โครงการจะจัดให้มีพนักงานดักไขมันทิ้งทุกอาทิตย์ โดยจะดักๆไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยเปียกต่อไป 

         (2) ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร 
ความยาว 18 เมตร ความลึกสุทธิผล 2.9 เมตร ความจุประมาณ 177.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ดักและย่อย
สลายกากปฏิกูล โดยจะรองรับน้ าเสียทั้งหมด ประมาณ 341 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังปรับ
อัตราการไหลต่อไป 

         (3) ถังปรับอัตรำกำรไหล (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความก้าง 
3.4 เมตร ความยาว 19 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 181 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับ
น้ าเสียที่ไหลมาจากถังแยกตะกอน ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ าเสียเข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการ
เปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ช่วยในการปรับสภาพน้ าเสียให้มี
คุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ซึ่งจะติดตั้งเคร่ืองเป่าอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการจ่ายอากาศ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.4 เมตร จ่ายอากาศไปยังหัวจ่าย
อากาศภายในถังปรับอัตราการไหล จ านวน 33 หัว เพ่ือรักษา Aerobic จากน้ันน้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติม
อากาศชนิดมรตัวกลางยึดเกาะ โดยเคร่ืองสูบน้ าเสีย จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง ) 
แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร 
         (4) ถังเติมอำกำศชนิดมีตัวกลำงยึดเกำะ (Fixed Film Aeration tank) 
จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความกว้าง 18 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 196 ลูกบาศก์
เมตร จะรองรับน้ าเสียที่มาจากถังปรับอัตราการไหล ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Rigid Poly-Vinyl 

Chloride มีพ้ืนที่ผิว 110 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตรของตัวกลาง มี Void Ratio 97% และมีปริมาณตัวกลาง 
131.71 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองเป่าอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 
แต่ละเคร่ืองมีอัตราการจ่ายอากาศ 11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.45 เมตร จ่ายอากาศไปยังหัวจ่ายอากาศ
ในถังเติมอากาศ จ านวน 1247 หัว จากน้ันน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

                    (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 
1.6 เมตร ความยาว 3.4 เมตร มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 11.56 ตารางเมตร รวม 2 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 23.1 
ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ซึ่งหลุดออกจากตัวกลางพลาสติก (Media) และสาร
แขวนลอยทีปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส โดยตะกอนแบคทีเรียที่ตกลงก้นถังตกตะกอนและๆไหลเข้าสู่ถังพัก
ตะกอรนเวียนกลับต่อๆไป ส าหรับน้ าใสด้านบนจะไหลล้นผ่านเวียร์เข้าสู่ถังสูบน้ าทิ้งต่อไป 
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(6) ถังพักตะกอนเวียน (Return Sludge Tank) จ ำนวน 1 ถัง ความกว้าง
ประมาณ 1.6 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที่รองรับปริมาณตะกอนที่ไหลมาจากถังตกตะกอน โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศ
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะโดยทีนทีด้วยเคร่ืองสูบตะกอนย้อนกลับ จ านวน 1 เคร่ือง อัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกศุบเข้าสู้ถังเก็บตะกอนด้วยเคร่ืองสูบตะกอน
ส่วนเกิน จ านวน 1 เคร่ือง อัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัด
ต่อไป 

         (7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้างประมาณ 
1.6 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่
รองรับปริมาณตะกอนส่วนที่เหลือจากถังพักตะกอนเวียนกลับ โดยภายในจะติดตั้งหัวจ่ายอากาศ จ านวน 4 หัว 
ซึ่งรับอากาศมาจากเคร่ืองเป่าอากาศส าหรับถังปรับอัตราการไหล มีอัตราการจ่ายอากาศส าหรับถังเก็บตะกอน 
0.27 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพ่ือรักษาสภาพ Aerobic ป้องกันไม่ให้เกิดสภาพการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกซิเจน 
ที่อาจก่อให้เกิดกลิ่นเหม็น โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไป
ก าจัด 

         (8) ถังสูบน้ ำทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 3.4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 28.6 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ า
ใสที่ไหลล้นผ่านเวียร์ของถังตกตะกอน ซึ่งถายในถังสูบน้ าทิ้งจะมีการเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรคในน้ าทิ้ง โดยใช้
เคร่ืองจ่ายคลอรีน ที่มีอัตราการจ่ายคลอรีน 8 มิลลิกรัม/ลิตร และจะติดตั้งเคร่ืองสูบน้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้
งานจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 15 เมตร เพ่ือ
สูบน้ าทิ้งบางส่วนมาใช้รดรชน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และสูบน้ าทิ้งส่วนที่เหลือระบายน้ าภายในโครงการ ก่อน
ไหลผ่านบ่อพักน้ าสุดท้าย าพร้อมตะแกรงดักขยะ ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุถมวิท 55) 
ต่อไป 

   ทั้งน้ี โครงการจ าน าน้ าทิ้งที่ผ่านการฆ่าเชื้อโรคแล้วมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยจัดท า
ป่ายโครงการ “ใช้น้ ำทิ้งรดน้ ำต้นไม้” ให้เห็นชัดเจนเพ่ือมิให้ผู้คนเข้าถึง หรือสัมผัสน้ าทิ้ง ดังกล่าว ซึ่งสามารถ
ค านวณหาแชปริมาณน้ าทิ้งที่ใช้รดน้ าต้นไม้ โดยพิจารณาจากลักษณะของดินบริเวณโครงการ ที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การซึมของดิน (Percolation Rate) มากกว่า 1 น้ิว/นาที และมีค่า Rate of Wastewater 

Application 0.1 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน (เอกสารอ้างอิงที่ 2-4) โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

     พ้ืนที่โครงการ  = 1,299  ตร.ม. 
     อัตราการซึมน้ า  = 0.1  ลบ.ม./ตร.ม./วัน 

     ปริมาณน้ าที่ใช้รดน้ าต้นไม้ = 1,299 x 0.1 

        ≈ 130  ลบ.ม./วัน 

   ดังน้ัน น้ าทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ 341 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้รดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการปริมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 211 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการต่อไป 
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   ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบหการใช้งานของระบบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิด
ความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียสูงสุดประมาณ 750 บาท/วัน 

3.2 กำรระบำยน้ ำ ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

 1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ 

 ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ท าหน้าที่รับ
น้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 10 น้ิว และ
ไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบๆ อาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 

 2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 

 (1) ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน้ าเสีย
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ถังแยก
ตะกอนภายใน ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

 (2) ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน้ า
โสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 8 น้ิว ท าหน้าที่ระบายน้ าโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆของอาคาร เขา
สู่ถังแยกตะกอนภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

 (3)  ท่อระบำยน้ ำเสียจำกครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อ
ระบายน้ าเสียจากครัวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่
ละห้องพักเข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

 3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 
 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบ
ระบายน้ าฝนจะประกอบด้วย รางระบายน้ า ความกว้าง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าที่ระบาย
น้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ า  ก่อนที่จะระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 10 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ าในบ่อหน่วงน้ าจะ
ถูกจ ากัดการระบายด้วยเคร่ืองสูบน้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง)อัตราการสูบ
เคร่ืองละ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)เพ่ือสูบน้ าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะ และไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  

 ส าหรับระบบระบายน้ าเสียน้ัน จะมีท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว 
ระบายน้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้ จากถังสูบน้ าทิ้งออกสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่
ต้องเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า) และไหลออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) เช่นกัน 
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3.3 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษ
อาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงกำรจะมี
ปริมำณมูลฝอย 6.9 ลูกบำศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นมูลฝอยแห้งประมำณ 4.8 ลูกบำศก์เมตร/วัน และมูลฝอย
เปียกประมำณ 2.1 ลูกบำศก์เมตร/วัน” โดยสามารถค านวณได้ดังน้ี 

(1) ห้องชุดพักอำศัย 

จ านวนผู้พักอาศัยรวม (จากหัวข้อที่ 2.6.1) =     2,091 คน 

อัตราการผลิตมูลฝอย (เอกสารอ้างอิงที่ 2-2)    =  3 ล./คน/วัน 

ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  =     2,091 x 3 

      =     6,273 ล./วัน 

(2)  พนักงำน 

จ านวนพนักงาน (จากหัวข้อที่ 2.6.1)  =    30 คน 

อัตราการผลิตมูลฝอย (เอกสารอ้างอิงที่ 2-2)    =   3 ล./คน/วัน 

ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  =     30 x 3 

       =     90 ล./วัน 

(3) ห้องออกก ำลังกำย 

จ านวนผู้มาใช้บริการ (จากหัวข้อที่ 2.6.1) =    100 คน/วัน 

อัตราการผลิตมูลฝอย (เอกสารอ้างอิงที่ 2-2)    =   3 ล./คน/วัน 

ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  =     100 x 3 

       =     300 ล./วัน 

(4) เลำนจ์ 
จ านวนผู้มาใช้บริการ (จากหัวข้อที่ 2.6.1) =    40 คน 

อัตราการผลิตมูลฝอย (เอกสารอ้างอิงที่ 2-2)    =   3 ล./คน/วัน 

ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  =     40 x 3 

       =     120 ล./วัน 

(5) ห้องอบไอน้ ำ 

จ านวนผู้มาใช้บริการ (จากหัวข้อที่ 2.6.1) =    20 คน 

อัตราการผลิตมูลฝอย (เอกสารอ้างอิงที่ 2-2)    =   3 ล./คน/วัน 

ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  =     20 x 3 

       =     60 ล./วัน 

ดังนั้น ปริมำณมูลฝอยของโครงกำร  =   6,273+90+300+120+60 

        =   6,843 ล./วัน 

        ≈   6.9 ลบ.ม./วัน 
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โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยแห้งประมาณ 4.8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ 2.1 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

2)  กำรจัดกำรมูลฝอย 

     โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 24 จ านวน 
1 ห้อง/ชั้น ความกว้าง 1.88 เมตร ความยาว 2.26 เมตร ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 4.25 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณ
โถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2
ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย น ามูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย เลานจ์ และ ห้องอบไอน้ า โครงการจะ
ตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องออก
ก าลัง เลานจ์ และห้องอบไอน้ า และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการต่อไป 

   ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทสุ่งมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ 
จากน้ันพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้ลิฟท์ดับเพลิงในการขนย้ายมูล
ฝอยและจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อย
ที่สุด โดยมีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

(1) มูลฝอยเปียก  ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
เปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดทุกวัน 

(2) มูลฝอยแห้ง  ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
แห้งโดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

 (2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู่จะ
รวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดทุกวัน 

 (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆกฌ็ตาม เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส 
(ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้
ชัดเจน เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
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  (3)  มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟถ่าย แบตเตอร่ี ขวด
ยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตรำย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูล
ฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตรำย” เพ่ือให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไป
ก าจัดเดือนละ 2 คร้ัง คือ ทุกวันที่ 1 และ 15 ของทุกเอน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิด
จากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตมาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณมูลฝอย 

 ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารใกล้กับ
ทางวิ่งภายในโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการเข้าจัดเก็บของส านักงานเขตวัฒนา โดยมีรายละเอียดห้องพัก
มูลฝอยของโครงการ ดังน้ี  

ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 3.8 เมตร ความยาว 4.9 เมตร ความจุประมาณ 28 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมลฝอยแห้งของโครงการ ซึ่งมีปริมาณ 4.8 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (ร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ได้อย่างพียงพอ นอกจากน้ี จะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย
ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถังตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 4.9 เมตร ความจุประมาณ 26.5 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ซึ่งมีปริมาณ 2.1 ลูกบาศก์
เมตร/วัน(ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 
200 ลิตร จ านวน 11 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกช้ันหน่ึง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุ
มูลฝอยฉีกขาด 

ทังน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยน้ าเสียที่เกิด
จากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป  

ส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาน้ัน โครงการจะให้รถเก็บขนมูล
ฝอยจอดบริเวณช่องจอดรถใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก และจากการสอบถาม
ส านักงานเขตวัฒนาได้รับแจ้งว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-22.00 น. ซึ่งในช่วงที่
มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูล
ฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

ทั้งน้ี ปัจจุบันส านักงานขตวัฒนา ได้ออกหนังสือรับรองการจัดเ ก็บมูลฝอย และสูบสิ่งปฏิกูลให้กับ
โครงการแล้ว 

3.4 เปรียบเทียบรำยละเอียดกำรด ำเนินกำรของโครงกำรที่เปล่ียนแปลงหรือ
แตกต่ำงไปจำกรำยละเอียดที่เสนอไว้ในรำยงำนผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น 

ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดใดๆไปจากที่เสนอไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ไอวี่ ทองหล่อ ประกอบด้วย อาคารอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 

24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 เมคร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 447 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-1-51.5 ไร่ (5,406 ตารางเมตร) ประเภทและขนาดโครงการเข้าข่ายที่
ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว  

  เน่ืองจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯที่พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเง่ือนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (แสดงดังภำคผนวก ก) และได้ใหโครงการรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงาน
ผู้ให้อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ในฐานะเจ้าของ
โครงการจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะด าเนินการ เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานผู้อนุญาต ซึ่งรายงานฉบับน้ีเป็นรายงานฉบับ ฉบับที่ 1 ประจ าเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯในระยะด าเนินการเดือนมกราคม-

มิถุนายน พ.ศ. 2564  
1.3 แผนกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

จากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/3208 ลงวันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2552 สรุปแผนการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แผนการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ และแผนการจัดส่ง
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ของโครงการ ดงัตำรำงท่ี 1.3-1 
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ตำรำงท่ี 1.3-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมประจ าปี พ.ศ. 2564 โครงการไอวี่ ทองหล่อ 

กำรด ำเนินงำน/คุณภำพส่ิงแวดล้อม จุดตรวจวดั ดัชนีกำรติดตำมตรวจสอบ ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพน้ ำทิง้ 
1.1 คุณภาพน้ าทิ้ง 
ก่อนการบ าบัด 

 

- ถังปรับอัตราการไหล  
   

 

- pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

            

1.2 คุณภาพน้ าทิ้งหลังการบ าบัด -ถังสูบน้ าทิ้ง  - pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

            

2. น้ ำใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรัว่ซึมของท่อประปา             

3. มูลฝอย - บริเวณห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ห้องพักมูลฝอยรวมโครงการ 

-ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

            

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
            

2.ระบบจ่ายไฟฟา้ส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 

            

3. ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 
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ตำรำงท่ี 1.3-1 (ตอ่) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมประจ าปี พ.ศ. 2564 โครงการไอวี่ ทองหล่อ 

กำรด ำเนินงำน/คุณภำพส่ิงแวดล้อม จุดตรวจวดั ดัชนีกำรติดตำมตรวจสอบ ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
    - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้  

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 

            

    - หัวรับน้ าดับเพิง  
 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เข้าถึงได้สะดวก 
            

    - สายฉีดน้ าดับเพลิงและ 

      ตู้เกบ็สายฉีด (FHC) 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

            

    - เครื่องสูบน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน             

    - Sprinkler System - สภาพพร้อมใช้งาน             

5. บันไดหนีไฟและเส้นทาง 
    ในการหนีไฟ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
            

5. ระบบระบำยอำกำศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  
  หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
            

6. คุณภำพชีวิตและ 
ควำมพึงพอใจของผู้พักอำศัย 

- ผู้อยูอ่าศัย - ประเมินเร่ืองราวร้องทุก ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู้อยูอ่าศัย 

            

7. กำรตรวจสอบกำรปฏบิัตติำม
มำตรกำรฯ  

พื้นที่โครงการ และโดยรอบโครงการ 1. การด าเนินงานในรอบเดือน ม.ค.-ม.ิย. 
2. การด าเนินงานในรอบเดือน ก.ค.-ธ.ค. 

            

8. กำรจัดส่งรำยงำน พื้นที่โครงการ และโดยรอบโครงการ 1. รายงานฉบับเดือน ม.ค.-มิ.ย. 
2. รายงานฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 

            

หมำยเหต:ุ  การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  การจัดส่งรายงาน 

 

จัดส่ง ม.ค. ของปีถัดไป 



บทที่ 2 

ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยท าการส ารวจสภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกับ
การสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564และเสนอผลการปฏิบัติที่ ได้มี 
การปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไข
โครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2. ช่วงเปิดด าเนินการ 
2.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

2.1.1 สภาพภูมิประเทศ 

2.1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 
 (1) ควบคุมความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

 

 

 

 

 

มีการควบคุมความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ โดย
ใช้ป้ายจ ากัดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2-1 

(หน้าท่ี 2-21) 

(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- รูปท่ี 2-4 

(หน้าท่ี 2-21) 
2) มลพิษทางอากาศ 

(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 

ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 

- 

 

รูปท่ี 2-3 

(หน้าท่ี 2-21) 
(2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงควบคุมการ
ปฏิบัติตามของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น มี 
รปภ.ดูแล มีการจัดพ้ืนที่จอดรถ และมีการติดป้ายเตือน
ต่างๆโดยรอบโครงการ 

- รูปท่ี 2-1,2-2 และ 

2-3 

(หน้าท่ี 2-21) 
(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกในการจราจร บริเวณ
ทางเข้า–ออกโครงการ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกในการจราจร 
บริเวณทางเข้า–ออกโครงการ 

- รูปท่ี 2-2 

(หน้าท่ี 2-21) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

(4) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนที่รวม 2,107 ตร.ม 
และเลือกพันธ์ุไม้ที่ปลูกให้สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิด
จากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในตามที่มาตรการก าหนด และ
เ ลื อ ก พั น ธ์ุ ไ ม้ ที่ ป ลู ก ใ ห้ ส า ม า ร ถ ดู ด ซั บ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

- รูปท่ี 2-42 

(หน้าท่ี 2-29) 

2.1.3 เสียง และ ความสั่นสะเทือน 

1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เช่น 
ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และท าสันนูน เพ่ือลดความเร็ว และช่วย
ลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการเล่นของรถยนต์ 

 

ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนที่โครงการ 
โดยติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว เพ่ือลดความเร็ว และช่วย
ลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการเล่นของรถยนต์ 

 

- 

 

รูปท่ี 2-1 

(หน้าท่ี 2-21) 

2) ติตตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และทางว่ิง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ติตตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และ
ทางว่ิงภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- รูปท่ี 2-7 

(หน้าท่ี 2-22) 
2.14 คุณภาพน้ า 
1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ 
(Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด บ าบัดน้ าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท  

 

จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติม
อากาศ (Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด 
และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าอย่างสม่ าเสมอ 

 

- 

 

รูปท่ี 2-8 

(หน้าท่ี 2-22) 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ า - - 

4) จัดให้มีการน าน้ าทิ้งปริมาณ 130 ลบ.ม./วัน ไปใช้รดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการโดยมีการติดตั้งก๊อกน้ าและให้พนักงานต่อสายยาง 

เนื่องจากน้ าท้ิงมีปริมาณน้อย โครงการจึงระบายออกไม่
มีการน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

รดน้ าต้นไม้ แจะจัดท าป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ าต้นไม้” ให้เห็นอย่าง
ชัดเจน 

   

5) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพ่ือให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 

จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 
เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนิน
โครงการ 

- รูปท่ี 2-9 

(หน้าท่ี 2-22) 

2.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.21 นิเวศวิทยาทางบก 

- ด าเนินการติดตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

 

 

ด าเนินการติดตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 

 

- 

 

 

- 

2.2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ให้สามารถท างาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
ของโครงการอยู่เป็นประจ า 

 

- 

 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
2.3.1 การใช้น้ า 
1) จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 648 ลบ.ม. 
ส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 4465 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าช้ันถังเก็บน้ าบน
หลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 270 ลบ.ม. ส ารองน้ าเพ่ืออุปโภค
บริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ าส ารอง เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 716 
ลบ.ม. สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.7 วัน 

 

 

จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 648 ลบ.
ม. ส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 4465 ลบ.ม. และถังเก็บน้ า
ช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 270 
ลบ.ม. ส ารองน้ าเพ่ืออุปโภคบริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ า
ส ารอง เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 716 ลบ.ม.  

 

 

- 

 

 

รูปท่ี 2-10 

(หน้าท่ี 2-22) 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ดี 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 

- - 

3) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ าอย่างประหยัด รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ าอย่างประหยัด - รูปท่ี 2-11 

(หน้าท่ี 2-23) 
2.3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 

1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ 
(Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด บ าบัดน้ าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท ข ซึ่งจะต้องมีค่า BOD ในน้ าทิ้ง
ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 

จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติม
อากาศ (Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด 
และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าอย่างสม่ าเสมอ 

 

- 

 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูและรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูและรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และ
มีประสิทธิภาพ 

-  

3) ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ มีการก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ า -  
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

4) จัดให้มีการน าน้ าทิ้งปริมาณ 130 ลบ.ม./วัน ไปใช้รดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการ โดยมีการติดตั้งก๊อกน้ าและให้พนักงานต่อสายยาง
รดน้ าต้นไม้ และจ าท าป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ าต้นไม้” ให้ดห็นอย่าง
ชัดเจน 

เนื่องจากน้ าท้ิงมีปริมาณน้อย โครงการจึงระบายออกไม่
มีการน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ 

- - 

5) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพ่ือให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 

จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพ่ือให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ า
เสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- รูปท่ี 2-9 

(หน้าท่ี 2-22) 

2.3.3 การระบายน้ า 
1) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 75 ลบ.ม. เพ่ือ
รองรับน้ าหลากภายในพ้ืนที่โครงการ และจ ากัดอัตราการรระบาย
น้ าจากบ่อหน่วงน้ า ด้วยเคร่ืองสูบน้ าซึ่งติดตั้งไว้ จ านวน 2 เคร่ือง 
(ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อัตารการสูบเคร่ืองละ 2.4 
ลบ.ม./นาที (0.04 ลบ.ม./นาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อน
การพัฒนาโครงการ 

 

จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 75 ลบ.
ม. เพ่ืองรองรับน้ าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการ และจ ากัด
อัตราการรระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ า ด้วยเคร่ืองสูบน้ า
ซึ่งติดตั้งไว้ จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง 
ส ารอง 1 เคร่ือง) อัตารการสูบเคร่ืองละ 2.4 ลบ.ม./
นาที (0.04 ลบ.ม./นาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนการพัฒนาโครงการ 

 

- 

 

รูปท่ี 2-12 

(หน้าท่ี 2-23) 

2) หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก
เดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่ เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็น
ประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอน
ดินในบ่อพักท่ีป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น 

อุปสรรคในการระบายน้ า 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2.3.4 การจัดการมูลฝอย 

1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โดยภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ล. จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง) และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูล
ฝอยประช้ันดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย เลานจ์ 
และห้องอบไอน้ า จะจัดถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 12 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) วางไว้ภายในห้องดังกล่าว 
และจะจัดให้พนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

ทุกช้ันจะมีห้องพักมูลฝอยประจ าอยู่ และจุดอื่นๆตามที่
มาตรการก าหนด ซึ่งแม่บ้านจะน าลงมารวบรวมที่
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 1 ทุกวัน 

 

- 

 

รูปท่ี 2-13 

(หน้าท่ี 2-23) 

2) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้ว
น าไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมลูฝอย 
แล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- รูปท่ี 2-14 

(หน้าท่ี 2-23) 

3) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมากเกินไป 
ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนัก
มากเกินไป  

- - 

4) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยต้องมัด
ปากถุงให้แน่นเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการ
ขนย้าย 

ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
ต้องมัดปากถุงให้แน่นเ พ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- - 

5) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ ช้ันที่  14 บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารใกล้ทางว่ิงภายในโครงการ เพ่ือความสะดวกใน
การจัดเก็บของส านักงานเขตวัฒนา โดยภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน 

ทุกช้ันจะมีห้องพักมูลฝอยประจ าอยู่ และจุดอื่นๆตามที่
มาตรการก าหนด ซึ่งแม่บ้านจะน าลงมารวบรวมที่
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 1 ทุกวัน 

- รูปท่ี 2-15 

(หน้าท่ี 2-23) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

6) จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของ
เชื้อโรค 

- รูปท่ี 2-14 

(หน้าท่ี 2-23) 

7) ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิตชิด เพ่ือป้องกันคลื่นรบกวนผู้
พักอาศับ และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิตชิด เพ่ือป้องกันคลื่น
รบกวนผู้พักอาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- รูปท่ี 2-16 

(หน้าท่ี 2-24) 

8) จัดให้มีท่อรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม รวบรวมน้ าเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการโดยตรง 

จัดให้มีท่อรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
รวบรวมน้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ
โดยตรง 

- - 

9) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 

จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 

- - 

10) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

เขตวัฒนาจะเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยที่โครงการทุกวัน จึง
ไม่มีมูลฝอยตกค้าง 

- - 

11. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอย
ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

แม่บ้านจะเป็นผู้ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้
อีกโดยตรง 

- - 

2.3.5 การใช้ไฟฟ้า 
1) ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin ขนาด 
1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 

 

ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin 

ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 

 

- 

 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง
โดยจะติดตั้ง Battery ขนาด 24 V และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 
400 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชม. 

จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้องโดยจะติดตั้ง Battery ขนาด 24 V และเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชม. 

- - 

3) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- รูปท่ี 2-35 

(หน้าท่ี 2-27) 
2.3.6 การป้องกันอัคคีภัย 

1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้เป็นไป
ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 
50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 

จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้
เป็นไปตามข้อก าหนด และมีการตรวจสอบระบบต่างๆ
เป็นประจ า 

 

- 

 

รูปท่ี 2-30 

(หน้าท่ี 2-226) 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ โดยรับ
น้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินปริมาร 202 ลบ.ม. ซึ่งจะติดตั้งเคร่ือง
สูบดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 2.8 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 

125 จ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน้ ารักษาความดันน้ า
ในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม./
นาที ที่ TDH 130ม. จ านวน  1 เคร่ือง เพ่ือส่งน้ าดับเพลิงไปยังแต่
ละชั้นของอาคาร 

 

มีการจัดท าระบบท่อต่างๆตามที่มาตรการก าหนดแล้ว 

 

- 

 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

- ติดตั้งหัวดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2   x 2   x 6 นิ้ว พร้อม 
Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด่านทิศตะวันออกของโครงการ 

ติดตั้งหัวดับเพลิงตามที่มาตรการก าหนดเรียบร้อยแล้ว - รูปท่ี 2-21 

(หน้าท่ี 2-25) 

- ตู้เก็บสายฉีดเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องปั๊มน้ า และบันไดหนีไฟ (ST-2) ของแต่ละช้ัน จ านวน
รวมทั้งสิ้น 50 ตู้ 

ตู้เก็บสายฉีดเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งอยู่บริเวณ
ที่มาตรการก าหนดเรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-22 

(หน้าท่ี 2-25) 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABD ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง
ภายในตู้ FHC ทุกตู้ นอกจากนี้ จะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ
ชนิด ABC เพ่ิมเติมไว้บริเวณห้องควบคุม ห้องเคร่ือง ห้องปั๊มน้ า 
และทางเดินบริเวณสระว่ายน้ า จ านวนรวมทั้งสิ้น 6 ถัง 

ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือตามชนิดที่มาตรการก าหนดไว้
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-23 

(หน้าท่ี 2-25) 

- ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อปียก สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย
สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน้ า
บริเวณที่เกิดเหตุ ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตร.ม./จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ช้ันของอาคาร บริเวณที่จอดรถ โถงต้อนรับ ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
ออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร ตามมาตรฐาน 
ว.ส.ท. และ NFPA จ านวนรวมทั้งสิ้น 3,136 จุด 

ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-24 

(หน้าท่ี 2-25) 

- ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด (FL) ตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลัก (ST-1) 
ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร 

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.1 ม. ลูกนอนกว้าง 0.25 ม. ลูกตึ้
งสูง 0.175 ม. มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1 ม. 

จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด (FL) ตั้งอยู่ใกล้กับ
บันไดหลัก (ST-1) ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร 

- 
รูปท่ี 2-25 

(หน้าท่ี 2-25) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

ระบบเตือนภัย 

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ–ส่งสัญญาณ เพ่ือแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 

จัดให้มีแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 

FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการรับ–ส่งสัญญณ เพ่ือแจ้งเหตุ
ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 

- 

 

รูปท่ี 2-27 

(หน้าท่ี 2-26) 

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเจ้าหน้าที่ ห้องปั๊มน้ า ห้องเคร่ือง โถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ ส านักงาน ห้องเก็บเอกสาร เลานจ์ ห้องอบไอน้ า 
ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวมทั้งสิ้น 
1,141 จุด 

จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ตามจุด
ที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-28 

(หน้าท่ี 2-26) 

- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณ
ห้องน้ าชาย-หญิง ที่จอดรถยนต์ และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวม
ทั้งสิ้น 561 จุด 

จัดให้มีเคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ตามจุดที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-28 

(หน้าท่ี 2-26) 

- ติดตั้งอยู่บริเวณห้องเคร่ืองปั๊มน้ า ห้องเคร่ือง บันได และที่จอด
รถยนต์ จ านวนรวมทั้งสิ้น 52 จุด 

จัดให้มีเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 

Station) ตามจุดที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-29 

(หน้าท่ี 2-26) 
- กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถยนต์ 
ห้องเคร่ืองปั๊มน้ า ห้องเคร่ือง โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน จ านวนรวมทั้งสิ้น 115 จุด 

จัดให้มีกร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ตามจุดที่
มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-30 

(หน้าท่ี 2-26) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคา
ความกว้าง 10 ม. ความยาว 10 ม. ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนทีค่ดังกล่าว
สามารถใช้บันไดหลัด (ST-1) เพ่ือไปยังช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคาเข้าสู่
พ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันถังเก็บน้ า
บนหลังคาความกว้าง 10 ม. ตามที่มาตรการก าหนดไว้
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-31 

(หน้าท่ี 2-26) 

3) จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่ช้ันที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ 1 ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 530 ตร.ม. (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) 
สามารถรองรับจ านวนคนได้ 2,120 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการจ านวน 2,091 คน 

จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่ช้ันที่ 1 ตามที่มาตรการ
ก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปท่ี 2-32 

(หน้าท่ี 2-26) 

4) จัดให้มีประตูฉุกเฉิน บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกใกล้กับ
พ้ืนที่จุดรวมคน ความกว้าง 2 ม. ความสูง 2 ม. ส าหรับล าเลียงผู้พัก
อาศัยออกสู่ถนนแยกซอยทองหล่อ 21 เพ่ือไปยังพ้ืนที่เหมาะสม
ภายนอกโครงการ กรณีเหตุเกิดเพลิงไฟไหม้ 

จัดให้มีประตูฉุกเฉินตามที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อย
แล้ว 

- รูปท่ี 2-33 

(หน้าท่ี 2-27) 

5) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 

6) ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่ตั้งอุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่ตั้ง
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

- รูปท่ี 2-34 

(หน้าท่ี 2-27) 

7) จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องต้นติดไว้
ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคน
เบื้องต้นติดไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

- รูปท่ี 2-37 

(หน้าท่ี 2-27) 
8) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1  จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อย - รูปท่ี 2-37 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

คร้ัง โดยตดิต่อประสานงานกับสถานีดีบเพลิงคลองเตยมาจัดอบรม 
และซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

ปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดีบเพลิง
คลองเตยมาจัดอบรมเรียบร้อยแล้ว 

 (หน้าท่ี 2-27) 

2.3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 

มีเจ้าหน้าดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

 

- 

 

- 

2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครืองยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ติดตั้งป้ายห้ามติดเครืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปท่ี 2-27 

(หน้าท่ี 2-26) 
3) จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือลดความ
ร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือลด
ความร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- รูปท่ี 2-42 

(หน้าท่ี 2-29) 
2.3.8 การอนุรักษ์พลังงาน 

1) ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 

ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุ รักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
เกิน 1,000 KVA 

 

- 

 

- 

2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติด
สวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-ปิด 
ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอด LED 
การติดสวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay 

Switch ท างานเปิด-ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

- รูปท่ี 2-36 

(หน้าท่ี 2-27) 

3) ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย
ประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผลอประหยัดไฟ เป็นต้น 

ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็นอุปกรณ์
ช่วยประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

- รูปท่ี 2-36 

(หน้าท่ี 2-27) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

4) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 
2,107 ตร.ม. ทั้งนี้ เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพ้ืนที่ที่
เป็นลานคอนกรีตซึ่งจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตามที่มาตรการก าหนด 
ทั้งนี้เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพ้ืนที่ที่เป็น
ลานคอนกรีตซึ่งจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- รูปท่ี 2-42 

(หน้าท่ี 2-29) 

5) เลือกใช้อาคารสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนัง
ภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพ่ือการสะท้อนแสงที่ดี 
และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

เลือกใช้อาคารสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการ
ทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพ่ือ
การสะท้อนแสงท่ีดี และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

- รูปท่ี 2-5 

(หน้าท่ี 2-22) 

6) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่น
พับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดท าแผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- รูปท่ี 2-35 

(หน้าท่ี 2-27) 
7) ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะมี
การสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปพักยังถังเก็บน้ าที่ตั้งอยู่ช้ันถังเก็บน้ า
บนหลังคา ก่อนท่ีจะจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ จะมีการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปพักยังถังเก็บ
น้ าที่ตั้งอยู่ช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคา ก่อนที่จะจ่ายให้กับ
ส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

- - 

2.3.9 การจราจร 

1) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่าง ๆ บริเวณ
โครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างสะดวก และปลอดภัย 

 

ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่าง ๆ 
บริเวณโครงการให้ชัดเจน และมี รปภ ประจ าบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถใช้ทางได้อย่างสะดวก และ
ปลอดภัย 

 

- 

 

รูปท่ี 2-6 

(หน้าท่ี 2-22) 

2) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัดกระแส
จราจร โดยเน้ให้รถสามารเข้าโครงกาครได้สะดวกและรวดเร็ว เพ่ือ
ลดปริมาณจราจรที่อาจมีการสะสมบนถนนทองหล่อ (ถนนซอย 

จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิด
การตัดกระแสจราจร โดยเน้นให้รถสามารเข้าโครงกาคร
ได้สะดวกและรวดเร็ว เพ่ือลดปริมาณจราจรที่อาจมีการ 

- รูปท่ี 2-2 

(หน้าท่ี 2-21) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564)  

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

สุขุมวิท 55) สะสมบนถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55)   

3) จัดการบริหารจ านวนที่จอดรถของโครงการ โดยการจัดท าบัตร
อนุญาตซี่งจะเป็นการอ านวยการจราจรและจัดการจอดรถรถไม่ให้เกิน
จ านวนที่จอดรถในโครงการ เพ่ือป้องกันปัญหาการจราจรและการเดิน
รถในโครงการ 

จัดการบริหารจ านวนที่จอดรถของโครงการ โดยการจัดท า
บัตรอนุญาตซี่งจะเป็นการอ านวยการจราจรและจัดการ
จอดรถรถไม่ให้เกินจ านวนท่ีจอดรถในโครงการ เพ่ือป้องกัน
ปัญหาการจราจรและการเดินรถในโครงการ 

- รูปท่ี 2-39 

(หน้าท่ี 2-28) 

4) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถในลักษณะกีดขวางทางเข้า -ออกของ
โครงการ เพ่ือความปลอดภัยและความสะดวกในการเดินรถ 

ห้ามไม่ให้มีการจอดรถในลักษณะกีดขวางทางเข้า-ออกของ
โครงการ เพ่ือความปลอดภัยและความสะดวกในการเดินรถ 

- - 

5) จัดให้มีการบริหารจัดการที่จอดรถ (Parking Management) ซึ่ง
จัดท าเป็นพ้ืนที่ (Zoning) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและสามารถเพ่ิมความ
จุของที่จอดรถ โดยพิจารณาจัดให้มีมาตรการระบบพ้ืนที่จอดรถ ดังนี้ 
- พ้ืนท่ีสีส้ม (Orange Zone) โครงการจะก าหนดให้เป็นที่จอดรถ
ระยะสั้น ๆ คือ ไม่เกิน 2 ชม. ในช่วงวันจันทร์ - วันศุกร์ ในช่วงเวลา 
08.00-18.00 น. ซึ่งหลังจากเวลานี้ ผู้ที่มีบัตรจอดรถของโครงการ
สามารถจอดรถได้ ท าให้เกิดการหมุนเวียนการใช้จอดรถได้อย่าง
รวดเร็วและสะดวกขึ้นเป็นการเพ่ิมจ านวน Turn Over Rate การจอด
รถและท าให้สามารถรองรับรถท่ีต้องการเข้ามาจอดรถภายในโครงการ
ได้เพ่ิมมากขึ้น (ในพ้ืนที่นี้หากมีการจอดรถเกินเวลาที่ทางโครงการ
ก าหนดจะคิดค่าจอดรถเป็นรายช่ัวโมง เพ่ือจ ากัดการใช้ที่จอดรถที่ไม่
ถูกประเภท) ซึ่งการจัดพ้ืนท่ีสีส้มจะอยู่ในบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งช้ัน 

จั ด ใ ห้ มี ก า ร บ ริ ห า ร จั ด ก า ร ที่ จ อ ด ร ถ  ( Parking 

Management) ซึ่งจัดท าเป็นพ้ืนที่ (Zoning) เพ่ือเพ่ิม
ประสิทธิภาพและสามารถเพ่ิมความจุของที่จอดรถ 

 

ด าเนินการตามมาตรการก าหนด 

- รูปท่ี 2-39 

(หน้าท่ี 2-28) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

- พ้ืนท่ีสีฟ้า (Blue Zone) โครงการจะก าหนดให้เป็นที่จอดรถเกิน 2 
ชม. ในช่วงวันจันทร์ – วันศุกร์ ท าให้เกิดการหมุนเวียนการใช้ที่จอดรถ
ได้อย่างรวดเร็ว และสะดวกขึ้น เป็นการเพ่ิมจ านวน Turn Over Rate 
ของการจอดรถและท าให้สามารถรองรับรถที่ต้องการเข้ามาจอดรถใน
โครงการได้เพ่ิมมากขึ้น โดยการจัดพ้ืนที่สีฟ้าจะอยู่บริเวณชั้นท่ี 2-4 

ด าเนินการตามมาตรการก าหนด - รูปท่ี 2-38 

(หน้าท่ี 2-28) 

6. พิจารณาในการใช้อุปกรณ์ในการตรวจนับปริมาณที่เข้าและออกที่
จอดรถ เพ่ือให้ทราบว่ายังมีที่จอดรถเหลือเท่าไหร่ และอยู่ช้ันใดบ้าง 
โดยจะมีป้ายอิเลคทรอนิคส์แสดงจ านวนที่จอดรถที่ว่างอยู่ในแต่ละช้ัน
ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เพ่ือลดความสับสนในการเดินทางรถ
ท าให้สามารถดึงรถจากถนนด้านหน้าโครงการเข้าสู่โครงการได้รวดเร็ว
ขึ้น ช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพในการเข้าจอดรถของผู้พักอาศัยได้อีกทาง
หนึ่ง 

เนื่องจากลักษณะของผู้พักอาศัยจะเป็นชาวต่างชาติเป็น
ส่วนใหญ่ และจะใช้รถขนส่งสาธารณะ หรือรถแท็กซี่เป็น
ส่วนมาก ท าให้ที่จอดรถและปริมาณรถไม่มาก และเพียงพอ
ต่อการใช้งานของผู้พักอาศัย โครงการจึงไม่ได้ใช้ระบบใน
การตรวจนับจ านวนรถตามที่มาตรการก าหนด หากแต่ใน
อนาคตหากมีปริมาณรถมากขึ้น โครงการยินดีปฏิบัติตามที่
มาตรการก าหนดไว้ 

- รูปท่ี 2-38 

(หน้าท่ี 2-28) 

7. เพ่ือเป็นการลดการใช้รถยนต์ในโครงการ ทางโครงการจะส่งเสริม
ให้มีการใช้ระบบขนส่ งสาธารณะ เ ช่น รถโดยสารขนาดเล็ก
รถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะ และรถแท็กซี่ เป็นต้น โดยทาง
โครงการจะจัดท าทางเดินเท้าด้านหน้าโครงการให้เหมาะสม มีความ
กว้างและผิวทางเดินเรียบ มีความร่มเย็น (ต่อ) 

บริเวณด้านหน้าของโครงการจะมีการระบบขนส่งสาธารณะ
หลายประเภท เช่น รถโดยสารขนาดเล็กรถจักรยานยนต์
รับจ้างสาธารณะ และรถแท็กซี่ เป็นต้น ทั้งนี้ทางโครงการ
ยังได้จัดท าทางเดินเท้าด้านหน้าโครงการให้เหมาะสม มี
ความกว้างและผิวทางเดินเรียบ มีความร่มเย็น เพ่ือให้
สามารถเดินเท้าหรือใช้รอคอย เพ่ือใช้ 

- รูปท่ี 2-38 

(หน้าท่ี 2-28) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

เพ่ือให้สามารถเดินเท้าหรือใช้รอคอย เพ่ือใช้ระบบขนส่งสาธารณะ
อย่างสะดวก 

ระบบขนส่งสาธารณะอย่างสะดวก   

8. กรณีที่มีรถยนต์ใช้ที่จอดรถมากกว่าจ านวนที่จอกดรถที่ก าหนดไว้
ทุกช้ันแล้ว ทางโครงการจะจัดเจ้าหน้าที่คอยอ านวยการรับรถ 
(Valet Parking) และจะสอบถามระยะเวลาในการจอดรถเพ่ือจะ
สามารถจัดการจอดรถในพ้ืนที่ที่เหมาะสม โดยให้เกิดการหมุนเวียน
ที่จอดรถ ซึ่งทางโครงการจะมีการอบรมเจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบใน
ส่วนนี้ให้เกิดความเข้าใจในการปฏิบัติ และไม่ให้เกิดปัญหาการกีด
ขวางจราจรในโครงการ 

เนื่องจากลักษณะของผู้พักอาศัยจะเป็นชาวต่างชาติเป็น
ส่วนใหญ่ และจะใช้รถขนส่งสาธารณะ หรือรถแท็กซี่เป็น
ส่วนมาก ท าให้ที่จอดรถและปริมาณรถไม่มาก และ
เพียงพอต่อการใช้งานของผู้พักอาศัย  

- รูปท่ี 2-38 

(หน้าท่ี 2-28) 

9) ก าหนดไม่ให้ผู้พักอาศัยในโครงการจอดรถบนนถนนทองหล่อ 
(ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการ 

ก าหนดไม่ให้ผู้พักอาศัยในโครงการจอดรถบนนถนนทอง
หล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการ 

- - 

10) จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 291 คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายที่
ต้องการที่จอดรถ จ านวน 254 คัน 

จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 291 คัน ซึ่ ง เ พียงพอตาม
กฎหมายที่ต้องการที่จอดรถ จ านวน 254 คัน 

- รูปท่ี 2-39 

(หน้าท่ี 2-28) 
2.3.10 การใช้ที่ดิน 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนด ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

 

ออกแบบอาคาร ให้ เ ป็ น ไปตามข้ อก าหนด  ตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
และกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2549 

 

- 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                              
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการไอวี่ ทองหล่อ                                                                                                                                    นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ                                                                                          

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                     2-18

  

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2.4 คุณค่าต่อคณุภาพชีวิต 

2.4.1 สภาพสังคม 

- จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด 

 

 

ให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

 

 

- 

 

 

- 

2.4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

- ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไข-ลดผลกระทบและ
ติดตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน 

 

ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไข -ลด
ผลกระทบและติดตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน 

 

- 

 

- 

2.4.3 สาธารณสุขและสุขภาพประชาชน 

1) ด าเนินการติดตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่งเคร่งครัด เพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 

ด าเนินการติดตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่งเคร่งครัด เพ่ือป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

 

- 

 

- 

2) จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - - 

2.4.4 ทัศนียภาพ 

1) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 และช้ันท่ี 5 โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียว
รวม 2,107 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.01 
ตร.ม./คน ซึ่งต้นไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ประดู่ ชมพูพันธ์พิทย์ ชาฮก
เอี้ยน แก้ว คริสน่า เข็มเชียงใหม่ ไทรยอดทอง หูกระจง เป็นต้น 
นอกจากนี้ ต้นไม้ที่เลือกใช้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่
เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 

จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามที่มาตรการก าหนดไว้แล้ว 

 

- 

 

รูปท่ี 2-42 

(หน้าท่ี 2-29) 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2) เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพมากนัก 

เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพมากนัก 

- รูปท่ี 2-5 

(หน้าท่ี 2-22) 
3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยในโครงการและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัยใน
โครงการและพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

2.4.5 การบดบังแสง 
- จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหายกรณีการ
ก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

 

จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหาย
กรณีการก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

 

- 

 

- 

2.4.6 การบดบังทิศทางลม 

- จัดให้มีระยะร่นห่างจากแนวเขตที่ดินแต่ละด้านไม่น้อยกว่า 6 ม. 
 

จัดให้มีระยะร่นห่างจากแนวเขตที่ดินแต่ละด้านไม่น้อยกว่า 
6 ม. 

 

- 

 

- 

- ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างภายในอาคารเพียงพอที่จะให้กระแสลม
พัดผ่านไปยังพ้ืนที่ข้างเคียงโดยรอบได้อย่างสะดวก 

ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างภายในอาคารเพียงพอที่จะให้
กระแสลมพัดผ่านไปยังพ้ืนที่ข้างเคียงโดยรอบได้อย่าง
สะดวก 

- รูปท่ี 2-39 

(หน้าท่ี 2-28) 

- จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหายกรณีการ
ก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหาย
กรณีการก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2.4.7 การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรศัพท์ 

- โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ
ในรัศมี 100 ม. ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้ รับเร่ือง ซึ่งผู้ พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงโครงการที่ได้ รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดตั้งจานรับสัญญษณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ 

 

มีการด าเนินการไปแล้วในช่วงงานก่อสร้างอาคาร 

 

- 

 

- 

หลังจากที่ได้ รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว 
และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ
ติดตั้งบริการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  

รูปที่ 2-1 การควบคุมความเร็วของรถภายในพ้ืนที่
โครงการ 

รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก บริเวณ
ทางเข้า-ออก 

 

 
 

รูปที่ 2-3 ติดตั้งป้ายกรุณาดับเคร่ืองยนต์ 
 

  
 

รูปที่ 2.4 ท าความสะอาดและฉีดล้างถนน 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-5 ตัวอาคารใช้สีอ่อน รูปที่ 2-6 ป้ายสัญญาณจราจรบนพื้นทาง 

  

รูปที่ 2-7 ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ รูปที่ 2-8 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

  

รูปที่ 2-9 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า
เสีย 

รูปที่ 2-10 ถังเก็บน้ าใต้ดิน 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-11 การรณรงค์การใช้น้ า 
 

รูปที่ 2-12 บ่อหน่วงน้ าของโครงการ 

 

  

รูปที่ 2-13 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัย 

 

รูปที่ 2-14 ท าความสะอาดในห้องรวบรวมขยะมูล
ฝอย 

 

  
 

รูปที่ 2-15 ถังรองรับมูลฝอยประจ าจุดต่างๆ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  
 

รูปที่ 2-16 ห้องพักมูลฝอยรวม ชั้น 1 

 

 

รูปที่ 2-17 ระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการ 

 

  
 

รูปที่ 2-18 ท าความสะอาดถังขยะ 

 

  

 

รูปที่ 2-19 ระบบท่อยืน 

 

รูปที่ 2-20 เคร่ืองสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-21 หัวรับน้ าดับเพลิง รูปที่ 2-22 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-23 ถังดับเพลิงชนิดมือถือ 
รูปที่ 2-24 หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ 

(Sprinkler) 

  

รูปที่ 2-25 ลิฟต์ดับเพลิง รูปที่ 2-26 บันไดหนีไฟ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-27 แผงควบคุม (Fire Alarm Control 

Panel) 
รูปที่ 2-28 เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

  

รูปที่ 2-29 เคร่ืองแจ้งเหตุแบบใช้มือดึง (Fire Alarm 

Manual) 
รูปที่ 2-30 กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) 

  

รูปที่ 2-31 พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ รูปที่ 2-32 จุดรวมพล 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-33 ประตูฉุกเฉิน รูปที่ 2-34 ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-35 ติดป้ายประหยัดไฟฟ้า รูปที่ 2-36 หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 

  

รูปที่ 2-37 การซ้อมอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี พ.ศ. 2564 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-38 พ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

  

รูปที่ 2-39 ช่องว่างภายในอาคารจอดรถ ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

  

รูปที่ 2-40 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ า รูปที ่2-41 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

  

รูปที่ 2-42 พ้ืนที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ 

  

รูปที่ 2-43 พ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-44 กล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 

  

รูปที่ 2-45 ระเบียบการใช้สระว่ายน้ า เพ่ือความปลอดภัย 

  

รูปที่ 2-46 ติดป้ายห้ามสูบบุรี่ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  
รูปที่ 2-47 ทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 2-48 บ่อบ าบัดน้ าเสียโครงการ 

  
รูปที่ 2-49 ป้ายชื่อโครงการ รูปที่ 2-50 ก าแพงล้อมรอบโครงการ 

  
รูปที่ 2-51 ห้องควบคุมไฟฟ้า รูปที่ 2-52 ป้ายจ ากัดความสูงลานจอดรถ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  
รูปที่ 2-53 กระจกนูน รูปที่ 2-54 มาตรการป้องกันเชื้อไวรัสโควิด 2019 

  
รูปที่ 2-54 (ต่อ) มาตรการป้องกันเชื้อไวรัสโควิด 

2019 

รูปที่ 2-54 (ต่อ) มาตรการป้องกันเชื้อไวรัสโควิด 
2019 

  
รูปที่ 2-55 ผังบอกทางหนีไฟประจ าช้ัน รูปที่ 2-56 ห้องอัดพัดลมระบายอากาศ 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการไอวี่ ทองหล่อ                         นิติบคุคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ                                                                                          

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                     2-33  

รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  
รูปที่ 2-57 ห้องเคร่ืองสูบน้ า รูปที่ 2-58 ไฟบอกความสูงของตึก 

 

2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์  
คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อ
หน่วยงานผู้อนุญาต โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการ
วิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางท่ี 2.2-1  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2.2-1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

 

ช่วงด าเนินการ 

1. คุณภาพน้ าท้ิง 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิง 
ก่อนการบ าบัด 

 

 

- ถังปรับอัตราการไหล  
   

 

 

- pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

 

 

- เดือนละ 1 คร้ัง 

 

 

- โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพคุณภาพ
น้ าทิ้ง ซึ่งท าการตรวจวัด ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า มีค่า
เกินกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ 

 

 

 

ภาคผนวก ง 

1.2 คุณภาพน้ าท้ิงหลัง
การบ าบัด 

-ถังสูบน้ าท้ิง  - pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

- เดือนละ 1 คร้ัง - โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพคุณภาพน้ า
ทิ้ง ซึ่งท าการตรวจวัด ระหว่างเดือนมกราคม-

มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า มีค่าเกินกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ 

 

ภาคผนวก ง 

2. น้ าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือร่ัวซมึของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 คร้ัง - โครงการมีการตรวจสอบปั้มน้ า เส้นท่อ
ประปาเดือนละ 1 คร้ัง  

 

รูปท่ี 2-9 

(หน้าท่ี 2-22) 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ตอ่) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา
และอุปสรรค 

3. มูลฝอย - บริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอย
รวมโครงการ 

-ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 

- ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบ
ถังรองรับมูลฝอย ให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ และในทุกวันจะเก็บขยะมูลฝอยในแต่ช้ัน
มารวบรวมที่ห้องพักมูลฝอย เพ่ือให้ทาง
ส านักงานเขตมารับไปก าจัดต่อไป  

 

รูปท่ี 2-13 

(หน้าท่ี 2-23) 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสญัญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/คร้ัง - โครงการมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย และมีการซ้อม
ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2563  

 

รูปท่ี 2-30 

(หน้าท่ี 2-26) 

2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอร่ีส ารองอยู่
ตลอดเวลา และมสีภาพ
พร้อมใช้งาน 

- 3 เดือน/คร้ัง - โครงการมีการตรวจสอบการท างานของระบบ
จ่ายไฟฟ้าส ารองและมีแบตเตอร่ีส ารองตลอดเวลา 

- 

3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน 
และไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/คร้ัง - โครงการมีการติดป้ายและท าเครื่องหมายการหนี
ไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟแล้ว 

รูปท่ี 2-27 

(หน้าท่ี 2-22) 
รูปท่ี 2-41 

(หน้าท่ี 2-28) 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ตอ่) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหาและ
อุปสรรค 

 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
    - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้

 

 

    - หัวรับน้ าดับเพิง  
 

 

    - สายฉีดน้ าดับเพลิงและ 

      ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
 

    - เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เข้าถึงได้สะดวก 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

 

 

- 1 เดือน/คร้ัง 
 

 

- 1 เดือน/คร้ัง 
 

 

- เดือนละ 1 คร้ัง  
 

 

- สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
 

 

- โครงการมีการเตรียมอุปกรณ์ดับเพลิงใน
สภาพที่พร้อมใช้งานทันที 

 

รูปท่ี 2-34 

(หน้าท่ี 2-27) 
 

รูปท่ี 2-21 

(หน้าท่ี 2-25) 
 

รูปท่ี 2-22 

(หน้าท่ี 2-25) 
 

รูปท่ี 2-20 

(หน้าท่ี 2-24) 
4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(ต่อ) 
    - Sprinkler System - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 คร้ัง - โครงการมีการตรวจสอบสอบสภาพ 

Sprinkler Systemเพ่ือให้พร้อมต่อการใช้
งานทันที 

รูปท่ี 2-24 

(หน้าท่ี 2-25) 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ตอ่) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหาและ
อุปสรรค 

 5. บันไดหนีไฟและเส้นทาง 
    ในการหนีไฟ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
- เดือนละ 1 คร้ัง - โครงการมีการจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ

บริเวณทางหนีไฟให้ไม่มีสิ่งขีดขวาง 
รูปท่ี 2-26 

(หน้าท่ี 2-25) 
5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น  
  หน้าต่างและประต ู

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 คร้ัง - จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพ้ืนที่สีเขียว
ภายในโครงการ  

 

- 

6. คุณภาพชีวิตและ 

ความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัย 

- ผู้อยู่อาศัย - ประเมินเร่ืองราวร้องทุก 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้อยู่อาศัย 

- ตลอดระยเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมีการประเมินเร่ืองราวร้องทุก 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้อยู่
อาศัย 

- 

หมายเหตุ : ผู้รับผิดชอบ คือ นิติบคุคลอาคารชุด ไอว่ี ทองหล่อ 

             : หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องที่โครงการต้องส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้แก ่

 1. กรมที่ดิน 

 2. ส านักงานเขตคันนายาว 



บทที่ 3 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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2ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3.1-1 
ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้้าท้ิง 
- pH 

- Dissolved Oxygen 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

- BOD 

- Total Dissolved Solids 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- TKN 

- Residual Chlorine 

- Total Coilform Bacteria 

- MLSS 

- SV30 

 

- SMWW 2017 (4500 H+B) 
- DO - Meter 

- Dried at 103-105 ๐C 

- Imhoff Cone  

- 5-Day BOD Test / Azide Modification Method 

- Dried at 103-105 ๐C 

- Partition-Gravimetric Method / Soxhlet Extraction Method 

- Iodometric Method 

- Macro Kjeldahl Metho 

- DPD Colorimetric 

- SMWW 2017 (9221 B) 
- Dried at 103-105 °C 

- Imhoff Cone 

 

5.0-9.0/1 

- 

< 40 mg/l/1 

< 0.5 mg/l/1 

< 30 mg/l/1 

< 500 mg/l/1 

< 20 mg/l/1 

< 1.0 mg/l/1 

< 35 mg/l/1 

- 

- 

- 

- 

คุณภาพสระว่ายน้้า 
- pH 

- Residual Chlorine 

- Coilform Bacteria 

- Escherichia coli 

 

- SMWW 2017 (4500 H+B) 
- DPD Colorimetric 

- SMWW 2017 (9221 B) 
- SMWW 2017 (9221 F , Detection) 

 

7.2-8.4/2 

0.6-1.0/2 

<10/2 

Negative/2 

คุณภาพน้้าปะปา 
- Total Dissolved Solids 

 

- Dried at 103-105 °C 

 

<500/3 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย                                                       
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/มาตรฐานสระว่ายน้ า ขอ้บังคับกรุงเทพมหานครประกาศในหนังสือราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 104 ตอนที่ 205  
ลงวันที่ 14 ตุลาคม 2530 
3/มาตรฐานน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาคตามค าแนะน าขององค์การอนามัยโลก WHO ปี 2011 
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3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 3 จุด คือ จุดรวบรวมน้ าเสียเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด และบ่อเติมอากาศ
จ านวน 1 จุด ดังแสดงในรูปที่ 3.2-1 ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2564 เดือนละ 1 คร้ัง แสดงผล
การตรวจวัดสรุปได้ดังแสดงในตารางท่ี 3.2-1 และรูปที่ 3.2-2 

      เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)  
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 

ต้ังอยู่ที่  ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2563 – มิถุนายน พ.ศ. 2564 

วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 

 

BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Oil&Grease 

(mg/l) 

Residual 

Chlorine 

(mg/l) 

TCB 

(MPN/10 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบดัน้ าเสีย 

20 ม.ค. 63 7.2 650.0 6860.0 - - - 

17 ก.พ. 63 7.1 1031.0 10400.0 - - - 

16 ม.ีค. 63 7.2 220.0 2704.0 - <0.1 1.4 x 106 

20 เม.ย. 63 7.1 330.0 2964.0 - <0.1 3.5 x 106 

18 พ.ค. 63 7.1 232.0 1500.0 - <0.1 2.8 x 106 

15 มิ.ย. 63 7.1 930.0 11916.0 - <0.1 1.7 x 106 

17 ก.ค. 63 7.1 610.0 1980.0 373.0 <0.1 1.7 x 106 

17 ส.ค. 63 7.2 742.0 4780.0 609.0 <0.1 2.4 x 105 

17 ก.ย. 63 7.3 92.0 340.0 49.2 <0.1 2.2 x 106 

19 ต.ค. 63 7.2 66.0 241.0 31.4 <0.1 3.5 x 106 

16 พ.ย. 63 7.2 60.0 157.0 12.8 <0.1 2.2 x 106 

14 ธ.ค. 63 7.3 420.0 1258.0 196.0 <0.1 1.1 x 107 

25 ม.ค. 64 7.2 120.0 514.0 87.0 <0.1 1.7 x 106 

24 ก.พ. 64 7.2 106.0 63.0 13.2 <0.1 5.4 x 105 

15 ม.ีค. 64 7.1 42.0 129.0 16.7 <0.1 3.5 x 106 

ค่ามาตรฐาน - - -  - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย  
 น้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.2-1 (ตอ่) ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 

ต้ังอยู่ที่  ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2563 – มิถุนายน พ.ศ. 2564 

วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 

 

BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Oil&Grease 

(mg/l) 

Residual 

Chlorine 

(mg/l) 

TCB 

(MPN/10 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบดัน้ าเสีย 

19 เม.ย. 64 7.1 42.0 48.0 6.3 <0.1 3.5 x 105 

17 พ.ค. 64 7.2 153.0 400.0 42.7 <0.1 1.1 x 105 

17 มิ.ย. 64 7.2 93.0 100.0 21.5 <0.1 1.4 x 106 

ค่ามาตรฐาน - - -  - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย  
 น้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)    
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รูปที่ 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย (Influent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย (Influent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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รูปที่ 3.2-1 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย (Influent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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ตารางท่ี 3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

วันท่ี
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 

 

BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sett 

(mg/l) 
Sulfide 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 

Oil & 

Grease 

(mg/l) 

Residual 

Chlorine 

(mg/l) 

TCB 

(MPN/10 

ml) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

15 ก.ค. 62 6.8 4.5 <1.0 - - <0.03 1.22 <2.0 - - 

21 ส.ค. 62 6.8 5.8 8.0 - - <0.03 3.09 <2.0 - - 

18 ก.ย. 62 6.9 <2.0 3.0 - - <0.03 1.22 <2.0 - - 

15 ต.ค. 62 6.7 6.0 3.0 - - <0.03 4.49 <2.0 - - 

18 พ.ย. 62 6.8 6.4 5.0 - - <0.03 4.02 <2.0 - - 

23 ธ.ค. 62 6.9 11.0 4.0 - - <0.03 5.89 <2.0 - - 

20 ม.ค. 63 6.8 2.7 3.0 828.0 <0.5 <0.03 4.49 <2.0 - - 

17 ก.พ. 63 6.8 5.2 <1.0 536.0 <0.5 <0.03 3.55 <2.0 - - 

16 มี.ค. 63 6.7 4.5 4.0 568.0 <0.5 <0.03 2.15 <2.0 <0.10 9.2 x 102 

20 เม.ย. 63 6.9 23.0 16.0 396.0 <0.5 <0.03 6.82 <2.0 <0.10 5.4 x 103 

18 พ.ค. 63 6.9 18.0 8.0 500.0 <0.5 <0.03 4.49 <2.0 <0.10 3.5 x 103 

15 มิ.ย. 63 7.2 20.0 12.0 496.0 <0.5 <0.03 20.35 <2.0 <0.10 1.6 x 105 

17 ก.ค. 63 6.9 10.0 4.0 532.0 <0.5 <0.03 4.02 <2.0 <0.10 9.2 x 103 

17 ส.ค. 63 6.8 11.0 5.0 500.0 <0.5 <0.03 3.79 <2.0 <0.10 7.9 x 102 

17 ก.ย. 63 7.1 8.1 4.0 428.0 <0.5 <0.03 6.82 <2.0 <0.10 2.4 x 103 

19 ต.ค. 63 7.2 19.0 25.0 372.0 <0.5 1.43 37.39 <2.0 <0.10 1.6 x 105 

16 พ.ย. 63 7.4 20.0 25.0 296.0 <0.5 0.20 54.08 <2.0 <0.10 2.4 x 105 

14 ธ.ค. 63 7.4 14.0 20.0 380.0 <0.5 <0.03 48.82 <2.0 <0.10 2.4 x 105 

25 ม.ค. 64 7.5 11.0 15.0 408.0 <0.5 <0.30 46.72 <2.0 <0.10 3.5 x 105 

24 ก.พ. 64 7.6 28.0 18.0 652.0 <0.5 <0.30 47.95 <2.0 <0.10 3.5 x 105 
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ตารางท่ี 3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

วันท่ี
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 

 

BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sett 

(mg/l) 
Sulfide 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 

Oil & 

Grease 

(mg/l) 

Residual 

Chlorine 

(mg/l) 

TCB 

(MPN/10 

ml) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

15 มี.ค. 64 7.5 12.0 13.0 456.0 <0.5 <0.30 45.15 <2.0 <0.10 3.5 x 105 

19 เม.ย. 64 7.4 19.0 16.0 372.0 <0.5 1.20 45.85 <2.0 <0.10 7.0 x 104 

17 พ.ค. 64 7.4 12.0 18.0 396.0 <0.50 <0.30 16.45 <3.0 <0.10 9.2 x 104 

17 มิ.ย. 64 7.4 17.0 13.0 428.0 <0.50 <0.30 43.9 <3.0 <0.10 1.7 x 105 

ค่ามาตรฐาน 5-9 <30 <40 <500 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย  
 น้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 

 
รูปที่ 3.2-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2562-2564 
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รูปที่ 3.2-2 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2562-2563 
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รูปที่ 3.2-2 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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รูปที่ 3.2-2 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2562-2564 
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รูปที่ 3.2-2 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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รูปที่ 3.2-2 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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ตารางท่ี 3.2-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง (บ่อเติมอากาศ) โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

วันท่ี 

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
DO 

(mg/l) 
MLSS 

(mg/l) 
SV30 

(ml/l) 

17 ก.ค. 63 6.8 1.47 31.0 1.0 

17 ส.ค. 63 6.6 1.88 27.0 1.0 

17 ก.ย. 63 6.9 1.33 8.0 <0.5 

19 ต.ค. 63  7.2 <0.10 33.0 <0.5 

16 พ.ย. 63 7.4 0.89 19.0 <0.5 

14 ธ.ค. 63 7.4 0.86 32.0 <0.5 

25 ม.ค. 64 7.5 0.72 39.0 1.0 

24 ก.พ. 64 7.4 0.18 16.0 <0.5 

15 มี.ค. 64 7.4 0.75 14.0 <0.5 

19 เม.ย. 64 7.4 <0.10 6.0 <0.5 

17 พ.ค. 64 7.5 <0.10 14.0 <0.5 

17 มิ.ย. 64 7.4 <0.10 8.0 <0.5 

ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0 - - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย  
 น้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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รูปที่ 3.2-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง บ่อเติมอากาศ (Aeration)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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ความเป็นกรด - ด่าง (pH) ค่ามาตรฐานไม่เกิน  5.0-9.0 
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รูปที่ 3.2-3 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง บ่อเติมอากาศ (Aeration)  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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3.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้้า 

3.3.1 คุณภาพสระว่ายน้้า 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 1 จุด ได้แก่ บริเวณสระ
ว่ายน้ า ดังแสดงในรูปที่ 3.3-1 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 เดือนละ 1 คร้ัง แสดงผลการ
ตรวจวัดสรุปได้ดังแสดงในตารางท่ี 3.3-1 และรูปที่ 3.3-1 

      เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด มาตรฐานสระว่ายน้ า ข้อบังคับกรุงเทพมหานครประกาศในหนังสือราชกิจนุเบกษาเล่มที่ 104 ตอนที่ 
205 ลงวันที่ 14 ตุลาคม 2530  
 

ตารางท่ี 3.3-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 

ต้ังอยู่ที่  ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2563 - มิถุนายน พ.ศ. 2564 

 

วันท่ี 

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
Residual Chlorine 

(mg/l) 
Coliform Bacteria 

(MPN/100ml) 
Escherichia coli 

(MPN/100ml) 

17 ก.ค. 63 5.7 2.50 <1.8 Not found 

17 ส.ค. 63 6.9 1.80 <1.8 Not found 

17 ก.ย. 63 6.9 1.00 <1.8 Not found 

19 ต.ค. 63 7.1 2.50 <1.8 Not found 

16 พ.ย. 63 7.0 1.01 <1.8 Not found 

14 ธ.ค. 63 7.6 0.99 <1.8 Not found 

25 ม.ค. 64 7.6 1.66 <1.8 Not found 

24 ก.พ. 64 7.1 0.96 <1.8 Not found 

15 มี.ค. 64 6.9 2.16 <1.8 Not found 

19 เม.ย. 64 7.6 2.50 <1.8 Not found 

17 พ.ค. 64 7.1 1.56 <1.8 Not found 

17 มิ.ย. 64 4.6 2.50 <1.8 Not found 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 <10 negative 

หมายเหตุ : มาตรฐานสระว่ายน้ า ข้อบังคับกรุงเทพมหานครประกาศในหนังสือราชกิจนุเบกษาเล่มที่ 104 ตอนที่ 205 ลงวันที่ 
14 ตุลาคม 2530 
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รูปที่ 3.3-1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสระว่ายน้ า  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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Residual Chlorine มาตรฐานไม่เกิน 0.6-1.0 
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รูปที่ 3.3-1 (ตอ่) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสระว่ายน้ า  
ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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Coliform Bacteris มาตรฐานไม่เกิน 10 
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Escherichia coli มาตรฐานตอ้งไม่พบ 

ตรวจไมพ่บ 
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3.4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าปะปา 

3.4.1 คุณภาพน้้าปะปา 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าน้ าปะปา ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าปะปา 1 จุด ดังแสดงในรูปที่ 
3.4-1 ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2564 เดือนละ 1 คร้ัง แสดงผลการตรวจวัดสรุปได้ดังแสดงใน
ตารางท่ี 3.4-1 และรูปที่ 3.4-1 

      เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด มาตรฐานน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาคตามค าแนะน าขององค์การอนามัยโลก WHO ปี 2011 

 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 

ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 

ต้ังอยู่ที่  ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2563 – มิถุนายน พ.ศ. 2564 
 

วันท่ี 

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Dissolved Solids (TDS) 

17 ก.ค. 63 326.0 

17 ส.ค. 63 304.0 

17 ก.ย. 63 272.0 

19 ต.ค. 63 252.0 

16 พ.ย. 63 152.0 

14 ธ.ค. 63 276.0 

25 ม.ค. 64 336.0 

24 ก.พ. 64 468.0 

15 มี.ค. 64 320.0 

19 เม.ย. 64 220.0 

17 พ.ค. 64 228.0 

17 มิ.ย. 64 356.0 

มาตรฐาน < 500 

หมายเหตุ : มาตรฐานน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาคตามค าแนะน าขององค์การอนามัยโลก WHO ปี 2011 
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รูปที่ 3.4 -1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าปะปา  

ของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างปี พ.ศ. 2563-2564 
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 บทที่ 4 

 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการไอวี่ ทองหล่อ ของนิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 จากที่
ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 93 ข้อ คิดเป็นร้อย
ละ 100  และในส่วนมาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพและ
มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติตรวจไม่พบ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะด าเนินการ 
รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 93 100 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - - - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 0 0 - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - - 

รวม 93 100 - 

 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 ประกอบด้วย การตรวจวัด
คุณภาพน้ าทิ้งเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด ในส่วนของผล
การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า Total Dissolved Solids, Total Kjeldahl 

Nitrogen และ Sulfide มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด  
 ผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ าในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 ประกอบด้วย การตรวจวัด
คุณภาพสระว่ายน้ า พบว่า pH มีค่าต่ ากว่าเกณฑ์มาตรฐาน และResidual Chlorine มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด  
 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าปะปาในช่วงเดือนมกราคม–มิถุนายน พ.ศ. 2564 ประกอบด้วย การตรวจวัด
คุณภาพน้ าปะปา พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด 
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และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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เอกสารน าส่ง ทส.1 และ ทส.2 
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ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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เอกสารประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

 

 

 

 

 



 

 

     

 

    

        ภาคผนวก ง-1 

ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร 
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        ภาคผนวก ง-2 

แผนผังพื้นที่สีเขียวและพันธ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

















 

 

   

   

    

        ภาคผนวก ง-3 

แผนการตรวจสอบเครื่องจักรต่างๆของอาคาร 
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        ภาคผนวก ง-4 

ใบเสร็จรับเงินค่าเก็บขยะมูลฝอย ประจ าปี พ.ศ. 2564 
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ภาคผนวก ง-5 

รายงานการตรวจสอบระบบป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
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       ภาคผนวก  ง-6 

รายงานผลการฝกึอบรมดับเพลิง ประจ าปี พ.ศ. 2564 
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       ภาคผนวก  ง-7 

รายงานการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
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เอกสารแนบประกอบ (1) 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

       ภาคผนวก  จ-1 

ข้อบังคับไอว่ีทองหล่อ(จดทะเบียน) 
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ข้อบังคบั 

ของ 

นิตบุิคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 
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ข้อบังคบั 

ของ 

นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

 

หมวดที ่1 

บททัว่ไป 

ขอ้ 1. ขอ้บงัคบัน้ี  เรียกว่า        “ขอ้บังคบันิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ”         และนิติบุคคลอาคารชุดน้ีมีช่ือว่า    
“นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ” เขียนเป็นภาษาองักฤษวา่ “IVY THONGLOR CONDOMINIUM JURISTIC 

PERSON” 

ขอ้ 2. ขอ้บงัคบัน้ีให้ใชบ้งัคบักบัเจา้ของร่วมทุกคน รวมถึงบริวาร และผูแ้ทนของเจา้ของร่วมในอาคารชุดนบัตั้งแต่วนัท่ี
ไดรั้บการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจากกรมท่ีดินอยา่งถูกตอ้งเป็นตน้ไป 

ขอ้ 3. กรณีใดมิไดต้ราไวใ้นขอ้บงัคบัน้ี ให้น าบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบญัญติั
อาคารชุด (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2534, พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2542 และพระราชบัญญติัอาคารชุด 
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 รวมถึงกฎหมายอาคารชุดท่ีจะมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขเพ่ิมเติมในภายหน้า ตลอดจน
บทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งมาใชบ้งัคบั 

ขอ้ 4. การแกไ้ขเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบัใด ๆ ใหก้ระท าโดยมติท่ีประชุมใหญ่ และเม่ือไดจ้ดทะเบียนแกไ้ขเปล่ียนแปลงท่ี
กรมท่ีดินเรียบร้อย และถูกตอ้งแลว้ จึงใหมี้ผลใชบ้งัคบั 

 

 หมวดที ่2  

ค าจ ากดัความ 

ขอ้ 5. ในขอ้บงัคบัน้ี ค  าวา่ 
"อาคารชุด"  หมายความวา่ อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วน ๆ 

โดยแต่ละส่วนประกอบดว้ยกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วม
ในทรัพยส่์วนกลาง ในท่ีน้ีหมายถึง อาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

"ทรัพยส่์วนบุคคล"  หมายความวา่ หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห้
เป็นของเจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย 

"หอ้งชุด"  หมายความวา่ ส่วนของอาคารชุด ท่ีแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วน
เฉพาะของแต่ละบุคคล เน้ือท่ีทั้งหมด 21,311.80 ตารางเมตร 

"ทรัพยส่์วนกลาง"  หมายความวา่ ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุดท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดิน
หรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 

“อตัราส่วน” หมายความวา่ อตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละหอ้งชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์
ส่วนกลาง ตามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวท่ี้กรมท่ีดิน 

"หนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด"  หมายความวา่ หนงัสือส าคญัแสดงกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคล และ
กรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลาง 
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"เจา้ของร่วม"  หมายความวา่ เจา้ของหอ้งชุดในอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ  

“เจา้ของโครงการ” หมายความวา่ บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั(มหาชน) 
"นิติบุคคลอาคารชุด"  หมายความวา่ นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

"ขอ้บงัคบั"  หมายความวา่ ขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

“การประชุมใหญ่”  หมายความวา่ การประชุมใหญ่  สามญั หรือการประชุมใหญ่  วสิามญัของ
เจา้ของร่วม แลว้แต่กรณี 

“คณะกรรมการ”  หมายความวา่ คณะกรรมการ นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

“กรรมการ”  หมายความวา่ กรรมการ นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

“ผูจ้ดัการ”  หมายความวา่ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ 

"พนกังานเจา้หนา้ท่ี"  หมายความวา่ ผูซ่ึ้งรัฐมนตรีแต่งตั้งใหป้ฏิบติัการ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด 
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 

"รัฐมนตรี"  หมายความวา่ รัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัน้ี 

“พระราชบญัญติั” หมายความวา่ พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522, พระราชบญัญติัอาคารชุด 

(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2534, พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2542 และ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 และใหห้มายความรวมถึง   
พระราชบญัญติัอาคารชุดท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม และไดป้ระกาศใชต้่อมา 

 

หมวดที ่3 

วตัถุประสงค์ 

ขอ้ 6. นิติบุคคลอาคารชุด มีฐานะเป็นนิติบุคคล โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีวตัถุประสงคเ์พ่ือจดัการ และดูแลรักษาทรัพย์
ส่วนกลาง และใหมี้อ านาจกระท าการใด ๆ เพ่ือประโยชน์ตามวตัถุประสงคด์งักล่าว ทั้งน้ี ตามมติของเจา้ของร่วมภายใต้
บงัคบัแห่งพระราชบญัญติัก าหนดไว ้โดยนิติบุคคลอาคารชุด มีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 

6.1 จดัการดูแล และบ ารุงรักษา ระบบสาธารณูปโภค และบรรดาทรัพยส่์วนกลางทั้งหมด ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีเจา้ของ
ร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดดี้ตลอดเวลา รวมถึงก าหนดวธีิ และระเบียบการใชท้รัพยส่์วนกลาง 

6.2 จดัระบบรักษาความปลอดภยั และก าหนดมาตรการใด ๆ ท่ีจ าเป็น เพ่ือป้องกนั และรักษาความปลอดภยัของ
ทรัพยส่์วนกลาง และทรัพยส่์วนบุคคล 

6.3 จดัใหมี้ข้ึน และดูแลซ่ึงบริการต่าง ๆ เพ่ือประโยชนข์องเจา้ของร่วม 

6.4 ด าเนินการติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการ และเอกชน    ในการท านิติกรรม เพ่ือประโยชน์ของ
เจา้ของร่วม 

6.5 ปกป้อง ต่อสู ้ ด าเนินการแจง้ความร้องทุกข ์ ใชสิ้ทธิเรียกร้องด าเนินคดีตามกฎหมาย ทั้งทางแพง่และทางอาญา 
รวมทั้งท าการประนีประนอมยอมความกบัผูท่ี้ท าใหอ้าคารชุดไดรั้บความเสียหาย 

6.6 ด าเนินการเรียกเก็บเงินค่าใชจ่้ายจากเจา้ของร่วม ตามขอ้บงัคบั และ/หรือตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม เพ่ือ
ใชจ่้ายในกิจการตามวตัถุประสงคข์องนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งน้ี เพ่ือประโยชนข์องเจา้ของร่วมทั้งหมด 

6.7 ด าเนินการใด ๆ ภายใตข้อ้บงัคบั และบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติั เพ่ือประโยชน์ในการใชท้รัพยส่์วนบุคคล 
และทรัพยส่์วนกลางของเจา้ของร่วม 
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หมวดที ่4 

ทีต่ั้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ขอ้ 7. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู ่ณ อาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ ตั้งอยูเ่ลขท่ี 889 ซอยสุขมุวทิ 55 แขวง คลองตนั
เหนือ  เขต วฒันา กรุงเทพมหานคร 

 

หมวดที ่5 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ขอ้ 8. ใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดมีผูจ้ดัการคนหน่ึง ซ่ึงจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ้  
    ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผูจ้ดัการ ใหนิ้ติบุคคลนั้นแต่งตั้งบุคคลธรรมดาคนหน่ึงเป็นผูด้  าเนินการแทนนิติ

บุคคลในฐานะผูจ้ดัการ 

โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ คนแรก ไดแ้ต่งตั้งให ้บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์แมนเนจ
เมน้ท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ไอวี ่ทองหล่อ ตามสญัญาวา่จา้ง  

 

ขอ้ 9. ผูจ้ดัการมีอ านาจ และหนา้ท่ีตามวตัถุประสงคใ์นหมวดท่ี 3 รวมถึงกิจการ ดงัต่อไปน้ี 

9.1 ปฏิบติัการให้เป็นไปตามวตัถุประสงคแ์ห่งพระราชบญัญติั มาตรา 33, ตามขอ้บงัคบั หรือตามมติท่ีประชุม
ใหญ่เจา้ของร่วม หรือคณะกรรมการ ทั้งน้ี โดยไม่ขดัต่อกฎหมาย 

9.2 ในกรณีจ าเป็นรีบด่วน ให้ผูจ้ดัการมีอ านาจโดยความริเร่ิมของตนเอง สั่ง หรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกบัความ   
ปลอดภยัของอาคารดงัเช่นวญิญูชนจะพึงรักษา และจดัการทรัพยสิ์นของตนเอง 

9.3 จดัใหมี้การดูแลความปลอดภยั หรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคารชุด 

9.4 เป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด 

9.5 จดัให้มีการท าบญัชีรายรับรายจ่ายประจ าเดือน และติดประกาศใหเ้จา้ของร่วมทราบภายในสิบหา้(15) วนันบั
แต่วนัส้ิน เดือน และตอ้งติดประกาศเป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่สิบหา้วนัต่อเน่ืองกนั 

9.6 เรียกเก็บค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการบริหารจดัการและดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง 

9.7 ฟ้องบงัคบัช าระหน้ีจากเจา้ของร่วมท่ีคา้งช าระค่าใชจ่้ายตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2551(ฉบบัท่ี 4) 
มาตรา 18  เกินหก (6) เดือนข้ึนไป      

9.8 ก าหนดระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดเก่ียวกบั การใชท้รัพยส่์วนบุคคล ทรัพยส่์วนกลาง การใชบ้ริการต่าง 
ๆ รวมถึงการ  รักษาความปลอดภยัของอาคารชุด 

9.9 แต่งตั้ง วา่จา้ง หรือถอดถอนลูกจา้ง พนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงคู่สัญญาต่าง ๆ ท่ีผูกพนักบันิติ
บุคคล 

9.10 จดัใหมี้ และดูแลรักษาสรรพเอกสารทางดา้นการเงิน สมุดบญัชี สมุดทะเบียน งบประมาณ รายงานประจ าปี     
รวมทั้งวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ  ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินการของนิติบุคคลอาคารชุดให้ครบถว้นถูกตอ้ง เรียบร้อยอยู่
เสมอ  ทั้งน้ี ใหเ้ป็นไป ตามขอ้บงัคบั  

9.11 จดัท ารายงานการด าเนินงานประจ าปีของนิติบุคคลอาคารชุด      เพ่ือเสนอต่อท่ีประชุมใหญ่ ตามขอ้บงัคบั  
9.12 ออกหนังสือรับรองการปลอดหน้ี ให้แก่เจา้ของร่วมภายในสิบห้า(15)วนั นับแต่วนัท่ีไดรั้บค าร้องขอ และ

เจา้ของร่วมไดช้ าระหน้ีอนัเกิดจากค่าใชจ่้าย ตามมาตรา 18 แห่งพระราชบญัญติั เรียบร้อยแลว้ 

9.13 ออกหนงัสือรับรองรายช่ือเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดท่ีเป็นคนต่างดา้ว 
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9.14 เป็นผูเ้รียกประชุมใหญ่วสิามญั ตามขอ้บงัคบั 

9.15 ด าเนินการจดัซ้ือ จดัหา เคร่ืองมือ อุปกรณ์ ทรัพยสิ์นต่าง ๆ เพ่ือประโยชน์ในการจดัการทรัพยส่์วนกลาง การ 
บริการต่าง ๆ ตลอดจนการอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ต่อเจา้ของร่วม 

9.16  หนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  
ขอ้ 10. ผูจ้ดัการมีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละไม่เกินสอง (2) ปี หากหมดวาระการด ารงต าแหน่ง ให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ โดยคณะกรรมการเรียกประชุมใหญ่ เพ่ือแต่งตั้งผูจ้ดัการใหม่  
ขอ้ 11.  ผูจ้ดัการตอ้งมีอายไุม่ต ่ากวา่ยีสิ่บหา้(25)ปีบริบูรณ์ และตอ้งไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มดงั ต่อไปน้ี  

11.1 เป็นบุคคลลม้ละลาย  
11.2 เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ            

11.3 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องค์การหรือหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตต่อ
หนา้ท่ี  

11.4 เคยไดรั้บโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงท่ีสุดใหจ้ าคุก เวน้แต่เป็นโทษส าหรับความผิดท่ีไดก้ระท าโดยประมาท  
หรือความผิดลหุโทษ                                       

11.5 เคยถูกถอดถอนจากการเป็นผูจ้ดัการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเส่ือมเสีย   หรือบกพร่องในศีลธรรม
อนัดี                                       

11.6 มีหน้ีคา้งช าระค่าใชจ่้ายตาม มาตรา 18  แห่งพระราชบญัญติั  
 ในกรณีท่ีผูจ้ดัการเป็นนิติบุคคล ผูด้  าเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผูจ้ดัการตอ้งมีคุณสมบัติ และไม่มี
ลกัษณะตอ้งหา้มตามวรรคหน่ึงดว้ย  

ขอ้ 12. การแต่งตั้งผูจ้ดัการให้เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่ ตามขอ้บงัคบั  และให้ผูจ้ดัการซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งน าหลกัฐาน
หรือสญัญาจา้งไปจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสิบ(30)วนันบัแต่วนัท่ีท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติ         
ขอ้ท่ี 13. นอกจากการครบวาระการด ารงต าแหน่งแลว้ ผูจ้ดัการพน้จากต าแหน่ง เม่ือ                              

13.1 ตายหรือส้ินสภาพการเป็นนิติบุคคล                                   
13.2 ลาออก                                                                          
13.3 ส้ินสุดระยะเวลาตามท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาจา้ง                                               
13.4 ขาดคุณสมบติัหรือมีลกัษณะตอ้งหา้ม ตามขอ้บงัคบั  
13.5 ไม่ปฏิบติัตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ีหรือกฎกระทรวงท่ีออกตามความในพระราชบญัญติัน้ีหรือไม่

ปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาจา้งและท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติใหถ้อดถอนตามขอ้บงัคบั   
13.6  ท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติใหถ้อดถอน 

 

หมวดที ่6 

คณะกรรมการ 

ขอ้ 14. ใหค้ณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกวา่สาม (3) คน แต่ไม่เกินเกา้ (9) คน ซ่ึง
แต่งตั้งโดยท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม  

 กรรมการมีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสอง (2) ปี ในกรณีกรรมการพน้จากต าแหน่งก่อนวาระ หรือมีการ
แต่งตั้ งกรรมการเพ่ิมข้ึนในระหว่างกรรมการซ่ึงแต่งตั้ งไวแ้ล้วยงัมีวาระอยู่ในต าแหน่ง ให้ผูซ่ึ้งได้รับการแต่งตั้ งด ารง
ต าแหน่งแทน หรือเป็นกรรมการเพ่ิมข้ึนอยูใ่นต าแหน่งเท่ากบัวาระท่ีเหลืออยูข่องกรรมการซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งไวแ้ลว้ 
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 เม่ือครบก าหนดวาระตามวรรคสอง หากยงัมิไดมี้การแต่งตั้งกรรมการข้ึนใหม่ให้กรรมการซ่ึงพน้จากต าแหน่งตาม
วาระนั้นปฏิบติัหนา้ท่ีต่อไปจนกวา่กรรมการซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งใหม่เขา้รับหนา้ท่ี 

กรรมการซ่ึงพน้จากต าแหน่งอาจไดรั้บแต่งตั้งอีกได ้ แต่จะด ารงต าแหน่งเกินสองวาระติดต่อกนัไม่ได ้ เวน้แต่ไม่
อาจหาบุคคลอ่ืนมาด ารงต าแหน่งได ้ 

การแต่งตั้ งกรรมการ ให้ผูจ้ ัดการน าไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจา้หน้าท่ีภายในสามสิบ(30)วนันับแต่วนัท่ีท่ี
ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติ 

ขอ้ 15. ให้คณะกรรมการเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการ และจะเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็นรองประธาน
กรรมการก็ได ้

ขอ้ 16. ให้ประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุมคณะกรรมการ และในกรณีท่ีกรรมการตั้งแต่สองคนข้ึนไปร้องขอให้เรียก
ประชุมคณะกรรมการ ใหป้ระธานกรรมการก าหนดวนัประชุมภายในเจ็ด (7) วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บการร้องขอ  
ขอ้ 17. การประชุมของคณะกรรมการตอ้งมีกรรมการมาประชุมไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึง (1/2) ของจ านวนกรรมการทั้งหมด จึง
จะเป็นองคป์ระชุม                            

ในการประชุมคณะกรรมการถา้ประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้รองประธาน
กรรมการเป็นประธานในท่ีประชุม    ถา้ไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้ให้กรรมการซ่ึงมา
ประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานในท่ีประชุม   

การวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมให้ถือเสียงขา้งมาก        กรรมการคนหน่ึงให้มีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถา้
คะแนนเสียงเท่ากนัใหป้ระธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 

ขอ้ 18. บุคคลดงัต่อไปน้ีมีสิทธิไดรั้บการแต่งตั้งเป็นกรรมการ 

18.1 เจา้ของร่วม หรือคู่สมรสของเจา้ของร่วม 

18.2 ผูแ้ทนโดยชอบธรรม ผูอ้นุบาล หรือผูพิ้ทักษ์ ในกรณีท่ีเจา้ของร่วมเป็นผูเ้ยาว ์คนไร้ความสามารถ หรือคน
เสมือนไร้ความสามารถแลว้แต่กรณี 

18.3 ตวัแทนของนิติบุคคลจ านวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป็นเจา้ของร่วม  
ในกรณีท่ีหอ้งชุดใดมีผูถื้อกรรมสิทธ์ิเป็นเจา้ของร่วมหลายคน ใหมี้สิทธิไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการจ านวนหน่ึงคน 

ขอ้ 19. บุคคลซ่ึงจะไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการตอ้งไม่มีลกัษณะตอ้งหา้ม ดงัต่อไปน้ี    
19.1 เป็นผูเ้ยาว ์คนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ            

19.2 เคยถูกท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมให้พน้จากต าแหน่งกรรมการ หรือถอดถอนจากการเป็นผูจ้ดัการเพราะเหตุทุจริต 
หรือมีความประพฤติเส่ือมเสีย หรือบกพร่องในศีลธรรมอนัดี       

19.3 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องค์การหรือหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตต่อ
หนา้ท่ี 

19.4 เคยไดรั้บโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงท่ีสุดใหจ้ าคุก เวน้แต่เป็นโทษส าหรับความผิดท่ีไดก้ระท าโดยประมาท
หรือความผิดลหุโทษ      

ขอ้ 20. ใหค้ณะกรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้ง มีอ านาจ และหนา้ท่ีตามท่ีก าหนด ดงัต่อไปน้ี 

20.1  ควบคุมการจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

20.2 แต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงข้ึนท าหน้าท่ีเป็นผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ดัการ  หรือผูจ้ดัการไม่สามารถปฏิบัติ
หนา้ท่ีตามปกติไดเ้กินเจ็ด (7) วนั 

20.3 จดัประชุมคณะกรรมการหน่ึงคร้ังในทุกหก (6) เดือนเป็นอยา่งนอ้ย  
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20.4 เป็นท่ีปรึกษาของผูจ้ดัการ เพ่ือด าเนินการตามวตัถุประสงค ์

20.5 มีอ านาจในการเรียกประชุมใหญ่สามญัประจ าปี หรือการประชุมใหญ่วสิามญั ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบั 
หรือเม่ือมีเหตุจ าเป็นท่ีจะตอ้งขอมติจากท่ีประชุมใหญ่ไปด าเนินการ 

20.6 มีอ านาจและหนา้ท่ีในการออกกฎระเบียบตา่ง ๆ ของอาคารชุดท่ีอยูใ่นขอบเขตของกฎหมาย และขอ้บงัคบัของ
อาคารชุดภายใตพ้ระราชบญัญติั 

20.7 มีอ านาจในการก าหนดนโยบาย ควบคุมดูแล และให้ความเห็นชอบในการปฏิบติังานของผูจ้ดัการให้อยูใ่น
ขอบเขตของวตัถุประสงค ์และเป็นไปตามมติคณะกรรมการ มติท่ีประชุมใหญ่ และขอ้บงัคบัน้ี 

20.8 มีอ านาจควบคุม   และตรวจสอบการจดัการนิติบุคคลอาคารชุด  ซ่ึงผูจ้ดัการเป็นผูด้  าเนินการให้เป็นไปตาม  
อ านาจหนา้ท่ี    และความรับผิดชอบของผูจ้ดัการ ตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้บงัคบั หรือตามกฎหมาย หรือตามท่ีมี 
มติในท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมอบหมายไวใ้ห ้

20.9 มีอ านาจ และหนา้ท่ีในการอนุมติัค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน และเกินจากงบประมาณท่ีก าหนด ซ่ึงไดพิ้จารณาแลว้วา่มี
ความจ าเป็นต่อการจดัการ และการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด 

20.10 มีอ านาจในการพิจารณาวินิจฉัยเร่ืองราวต่าง ๆ ตามค าร้องขอของบรรดาเจ้าของร่วมท่ียื่นผ่านผูจ้ ัดการ 
รวมทั้งปัญหาขอ้ขดัแยง้ต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนในอาคารชุด และน าเสนอใหท่ี้ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมรับทราบ เพ่ือ 
พิจารณา หรือลงมติในกรณีท่ีตอ้งใหท่ี้ประชุมใหญ่ลงมติ 

20.11 มีอ านาจในการอนุมัติ ให้ผูจ้ ัดการกระท านิติกรรมในนามนิติบุคคลอาคารชุด กับหน่วยงานราชการ 
รัฐวสิาหกิจ และหน่วยงานเอกชน 

20.12 พิจารณาใหค้วามเห็นชอบในเร่ืองการฝากเงินและการถอนเงิน การจดัสรรเงินและดอกเบ้ียของเงินดงักล่าว 

20.13 มีหนา้ท่ีพิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ ท่ีอยูใ่นขอบเขตของขอ้บงัคบัภายใตพ้ระราชบญัญติั 

20.14 มีหนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

ขอ้ 21. นอกจากพน้จากต าแหน่งตามวาระ กรรมการพน้จากต าแหน่งเม่ือ 

21.1 ตาย                
21.2 ลาออก              
21.3 ไม่ไดเ้ป็นบุคคลตามมาตรา 37/1 และมีลกัษณะตอ้งหา้มตามมาตรา 37/2 แห่งพระราชบญัญติั 

21.4 ท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติตามมาตรา 44 แห่งพระราชบญัญติั ใหพ้น้จากต าแหน่ง  

 

หมวดที ่7 

ทรัพย์ส่วนกลาง  และการจดัการทรัพย์ส่วนกลาง 

ขอ้ 22. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด :   โฉนดท่ีดินเลขท่ี   8745, 9015 เลขท่ีดิน 3126, 2920 หนา้ส ารวจ 1849, 1192 ต าบลคลองตนั
เหนือ(ท่ี 11 พระโขนงฝ่ังเหนือ) อ าเภอวฒันา(พระโขนง) กรุงเทพมหานคร รวม 2 โฉนด เน้ือท่ีประมาณ 3-1-51.50 ไร่ 

ขอ้ 23. อาคาร โครงสร้าง ส่ิงก่อสร้าง และทรัพยสิ์นส่วนกลางต่าง ๆ  
23.1  โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพ่ือความมัน่คงและเพ่ือป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 

23.1.1 ฐานราก เสา คาน พ้ืน 

23.1.2 หลงัคา 
23.1.3 ดาดฟ้า 
23.1.4 ร้ัวรอบอาคาร 
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23.2  อาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
23.3 ส่วนของอาคารท่ีมีไวเ้พ่ือประโยชน์ร่วมกนั 

23.3.1 พ้ืนท่ีทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

23.3.2 บนัไดระหวา่งชั้นและโถงบนัได 

23.3.3 บนัไดหนีไฟ 

23.3.4 ประตทูางเขา้ออกภายในอาคาร 

23.3.5 ป้ายอาคารชุด, ทางเดินรถ 

23.3.6 ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลางจ านวน 279 ช่องจอด ไม่รวมท่ีจอดรถยนตส่์วนบุคคลจ านวน 12 ช่อง
จอดดงัน้ี 

1. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 3  หอ้งชุดเลขท่ี  889/397 

2. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 4  หอ้งชุดเลขท่ี  889/396 

3. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 5  หอ้งชุดเลขท่ี  889/424 

4. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 6  หอ้งชุดเลขท่ี  889/423 

5. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 7  หอ้งชุดเลขท่ี  889/444 

6. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2ช่องจอด เลขท่ี 8  หอ้งชุดเลขท่ี  889/444 

7. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 10 หอ้งชุดเลขท่ี  889/400 

8. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 11 หอ้งชุดเลขท่ี  889/399 

9. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 12 หอ้งชุดเลขท่ี  889/420 

10. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2ช่องจอด เลขท่ี 13 หอ้งชุดเลขท่ี  889/419 

11. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 14 หอ้งชุดเลขท่ี  889/442 

12. ท่ีจอดรถยนตช์ั้น 2 ช่องจอดเลขท่ี 15 หอ้งชุดเลขท่ี  889/442 

23.4 ระบบต่าง ๆ และ เคร่ืองมือเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พ่ือประโยชน์ร่วมกนั 

23.4.1 ระบบสญัญาณโทรทศัน์ 

23.4.2 ระบบสญัญาณโทรศพัท ์

23.4.3 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

23.4.4 ระบบแจง้เตือน เพ่ือป้องกนัอคัคีภยั 

23.4.5 ระบบดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 

23.4.6 ระบบคียก์าร์ด 

23.4.7 ระบบป๊ัมน ้ าดี และป๊ัมน ้ าเพ่ิมแรงดนั 

23.4.8 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

23.4.9 ระบบสายล่อฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 

23.4.10   ระบบไฟฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 

23.4.11 ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 

23.4.12 เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

23.4.13 เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 

23.4.14 ระบบระบายอากาศ 



 9 

23.4.15 ระบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ 

23.4.16 ระบบลิฟต ์พร้อมหอ้งเคร่ือง มีรายละเอียดดงัน้ี 

o ลิฟตโ์ดยสาร จ านวน 4 ชุด  
o ลิฟตบ์ริการ  จ านวน 1 ชุด   

23.4.17 ไฟแสงสวา่งทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร 

23.4.18 ไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน 

23.4.19 ตูใ้ส่จดหมาย 

23.5 สถานท่ีและทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พ่ือประโยชน์ส่วนรวม 

23.5.1 หอ้งควบคุมระบบต่าง ๆ  
23.5.2 ช่องชาร์ป  งานระบบต่าง ๆ  
23.5.3 หอ้งขยะรวม/หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

23.5.4 โถงพกัคอย (Lobby)  
23.5.5 ป้อมยามรักษาการณ์ 

23.5.6 หอ้ง MDB 

23.5.7 หอ้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 

23.5.8 ศาลพระพรหม 

23.5.9 สระวา่ยน ้ าและอุปกรณ์ 

23.5.10 หอ้งออกก าลงักายพร้อมอุปกรณ์ 

23.5.11 หอ้งซาวน์น่าพร้อมอุปกรณ์ 

23.5.12 สวนหยอ่มชั้น 1 และชั้น 5 

23.5.13 Louge ชั้น 1 และชั้น 5 

23.5.14 หอ้งซกัรีด รวมเคร่ืองซกัผา้ 
o เคร่ืองซกัผา้ จ านวน 4 เคร่ือง 

o เคร่ืองอบผา้ จ านวน 4 เคร่ือง 

23.5.15 หอ้งประชุม 

23.5.16 หอ้งน ้ าในพ้ืนท่ีส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 

23.5.17 รถตูโ้ดยสารยีห่อ้ TOYOTA 14 ท่ีนัง่ จ านวน 1 คนั 

23.5.18 ส านั กงาน นิ ติ บุ คคลอาค ารชุด  ตั้ งอยู่ เลข ท่ี  889 แขวงคลองตัน เห นื อ  เขตวัฒน า 
กรุงเทพมหานคร  

ขอ้ 24.  การจดัการใด ๆ ท่ีเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด ให้เป็นไปตามอ านาจหน้าท่ีของผูจ้ดัการตาม
วตัถุประสงค ์
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หมวดที ่8 

อตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง 

ขอ้ 25.  อตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละหอ้งชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนกลาง ใหเ้ป็นไปตามอตัราส่วนระหวา่งเน้ือท่ีของ
ห้องชุดแต่ละห้องชุดกบัเน้ือท่ีของห้องชุดทั้ งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด ปรากฏตามตาราง
แสดงอตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละหอ้งชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง ขา้งล่างน้ี 

 

ล ำดบั 
หอ้งชุด ควำม

สงู 

ช ัน้
ที ่

ทรพัยส์ว่นบคุคล (ตำรำงเมตร) อตัรำสว่นกรรมสทิธิ ์
เลขที ่ พืน้ทีห่อ้งชดุ ระเบยีง ทีจ่อดรถ รวม ในทรพัยส์ว่นกลำง 

1 889/1 3.00 5 39.18 3.10 0.00 42.28 42.28 

2 889/2 3.00 5 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

3 889/3 3.00 5 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

4 889/4 3.00 5 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

5 889/5 3.00 5 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

6 889/6 3.00 5 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

7 889/7 3.00 5 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

8 889/8 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

9 889/9 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

10 889/10 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

11 889/11 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

12 889/12 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

13 889/13 3.00 5 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

14 889/14 3.00 5 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

15 889/15 2.70 6 39.18 3.10 0.00 42.28 42.28 

16 889/16 2.70 6 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

17 889/17 2.70 6 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

18 889/18 2.70 6 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

19 889/19 2.70 6 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

20 889/20 2.70 6 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

21 889/21 2.70 6 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

22 889/22 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

23 889/23 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

24 889/24 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

25 889/25 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

26 889/26 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

27 889/27 2.70 6 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

28 889/28 2.70 6 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

29 889/29 2.70 6 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

30 889/30 2.70 6 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

31 889/31 2.70 6 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

32 889/32 2.70 6 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

33 889/33 2.70 6 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

34 889/34 2.70 7 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

35 889/35 2.70 7 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

36 889/36 2.70 7 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

37 889/37 2.70 7 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

38 889/38 2.70 7 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

39 889/39 2.70 7 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

40 889/40 2.70 7 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

41 889/41 2.70 7 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

42 889/42 2.70 7 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

43 889/43 2.70 7 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

44 889/44 2.70 7 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

45 889/45 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 
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ล ำดบั 
หอ้งชุด ควำม

สงู 

ช ัน้
ที ่

ทรพัยส์ว่นบคุคล (ตำรำงเมตร) อตัรำสว่นกรรมสทิธิ ์
เลขที ่ พืน้ทีห่อ้งชดุ ระเบยีง ทีจ่อดรถ รวม ในทรพัยส์ว่นกลำง 

46 889/46 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

47 889/47 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

48 889/48 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

49 889/49 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

50 889/50 2.70 7 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

51 889/51 2.70 7 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

52 889/52 2.70 7 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

53 889/53 2.70 7 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

54 889/54 2.70 7 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

55 889/55 2.70 7 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

56 889/56 2.70 7 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

57 889/57 2.70 8 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

58 889/58 2.70 8 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

59 889/59 2.70 8 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

60 889/60 2.70 8 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

61 889/61 2.70 8 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

62 889/62 2.70 8 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

63 889/63 2.70 8 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

64 889/64 2.70 8 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

65 889/65 2.70 8 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

66 889/66 2.70 8 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

67 889/67 2.70 8 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

68 889/68 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

69 889/69 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

70 889/70 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

71 889/71 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

72 889/72 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

73 889/73 2.70 8 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

74 889/74 2.70 8 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

75 889/75 2.70 8 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

76 889/76 2.70 8 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

77 889/77 2.70 8 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

78 889/78 2.70 8 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

79 889/79 2.70 8 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

80 889/80 2.70 9 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

81 889/81 2.70 9 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

82 889/82 2.70 9 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

83 889/83 2.70 9 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

84 889/84 2.70 9 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

85 889/85 2.70 9 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

86 889/86 2.70 9 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

87 889/87 2.70 9 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

88 889/88 2.70 9 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

89 889/89 2.70 9 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

90 889/90 2.70 9 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

91 889/91 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

92 889/92 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

93 889/93 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

94 889/94 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

95 889/95 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

96 889/96 2.70 9 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

97 889/97 2.70 9 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

98 889/98 2.70 9 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 
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ล ำดบั 
หอ้งชุด ควำม

สงู 

ช ัน้
ที ่

ทรพัยส์ว่นบคุคล (ตำรำงเมตร) อตัรำสว่นกรรมสทิธิ ์
เลขที ่ พืน้ทีห่อ้งชดุ ระเบยีง ทีจ่อดรถ รวม ในทรพัยส์ว่นกลำง 

99 889/99 2.70 9 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

100 889/100 2.70 9 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

101 889/101 2.70 9 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

102 889/102 2.70 9 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

103 889/103 2.70 10 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

104 889/104 2.70 10 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

105 889/105 2.70 10 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

106 889/106 2.70 10 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

107 889/107 2.70 10 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

108 889/108 2.70 10 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

109 889/109 2.70 10 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

110 889/110 2.70 10 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

111 889/111 2.70 10 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

112 889/112 2.70 10 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

113 889/113 2.70 10 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

114 889/114 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

115 889/115 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

116 889/116 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

117 889/117 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

118 889/118 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

119 889/119 2.70 10 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

120 889/120 2.70 10 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

121 889/121 2.70 10 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

122 889/122 2.70 10 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

123 889/123 2.70 10 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

124 889/124 2.70 10 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

125 889/125 2.70 10 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

126 889/126 2.70 11 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

127 889/127 2.70 11 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

128 889/128 2.70 11 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

129 889/129 2.70 11 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

130 889/130 2.70 11 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

131 889/131 2.70 11 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

132 889/132 2.70 11 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

133 889/133 2.70 11 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

134 889/134 2.70 11 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

135 889/135 2.70 11 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

136 889/136 2.70 11 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

137 889/137 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

138 889/138 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

139 889/139 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

140 889/140 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

141 889/141 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

142 889/142 2.70 11 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

143 889/143 2.70 11 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

144 889/144 2.70 11 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

145 889/145 2.70 11 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

146 889/146 2.70 11 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

147 889/147 2.70 11 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

148 889/148 2.70 11 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

149 889/149 2.70 12 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

150 889/150 2.70 12 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

151 889/151 2.70 12 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 
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ล ำดบั 
หอ้งชุด ควำม

สงู 

ช ัน้
ที ่
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152 889/152 2.70 12 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

153 889/153 2.70 12 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

154 889/154 2.70 12 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

155 889/155 2.70 12 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

156 889/156 2.70 12 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

157 889/157 2.70 12 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

158 889/158 2.70 12 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

159 889/159 2.70 12 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

160 889/160 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

161 889/161 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

162 889/162 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

163 889/163 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

164 889/164 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

165 889/165 2.70 12 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

166 889/166 2.70 12 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

167 889/167 2.70 12 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

168 889/168 2.70 12 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

169 889/169 2.70 12 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

170 889/170 2.70 12 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

171 889/171 2.70 12 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

172 889/172 2.70 13 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

173 889/173 2.70 13 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

174 889/174 2.70 13 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

175 889/175 2.70 13 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

176 889/176 2.70 13 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

177 889/177 2.70 13 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

178 889/178 2.70 13 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

179 889/179 2.70 13 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

180 889/180 2.70 13 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

181 889/181 2.70 13 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

182 889/182 2.70 13 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

183 889/183 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

184 889/184 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

185 889/185 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

186 889/186 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

187 889/187 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

188 889/188 2.70 13 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

189 889/189 2.70 13 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

190 889/190 2.70 13 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

191 889/191 2.70 13 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

192 889/192 2.70 13 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

193 889/193 2.70 13 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

194 889/194 2.70 13 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

195 889/195 2.70 14 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

196 889/196 2.70 14 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

197 889/197 2.70 14 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

198 889/198 2.70 14 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

199 889/199 2.70 14 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

200 889/200 2.70 14 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

201 889/201 2.70 14 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

202 889/202 2.70 14 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

203 889/203 2.70 14 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

204 889/204 2.70 14 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 
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205 889/205 2.70 14 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

206 889/206 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

207 889/207 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

208 889/208 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

209 889/209 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

210 889/210 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

211 889/211 2.70 14 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

212 889/212 2.70 14 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

213 889/213 2.70 14 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

214 889/214 2.70 14 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

215 889/215 2.70 14 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

216 889/216 2.70 14 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

217 889/217 2.70 14 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

218 889/218 2.70 15 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

219 889/219 2.70 15 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

220 889/220 2.70 15 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

221 889/221 2.70 15 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

222 889/222 2.70 15 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

223 889/223 2.70 15 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

224 889/224 2.70 15 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

225 889/225 2.70 15 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

226 889/226 2.70 15 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

227 889/227 2.70 15 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

228 889/228 2.70 15 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

229 889/229 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

230 889/230 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

231 889/231 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

232 889/232 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

233 889/233 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

234 889/234 2.70 15 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

235 889/235 2.70 15 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

236 889/236 2.70 15 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

237 889/237 2.70 15 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

238 889/238 2.70 15 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

239 889/239 2.70 15 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

240 889/240 2.70 15 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

241 889/241 2.70 16 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

242 889/242 2.70 16 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

243 889/243 2.70 16 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

244 889/244 2.70 16 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

245 889/245 2.70 16 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

246 889/246 2.70 16 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

247 889/247 2.70 16 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

248 889/248 2.70 16 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

249 889/249 2.70 16 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

250 889/250 2.70 16 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

251 889/251 2.70 16 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

252 889/252 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

253 889/253 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

254 889/254 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

255 889/255 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

256 889/256 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

257 889/257 2.70 16 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 
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258 889/258 2.70 16 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

259 889/259 2.70 16 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

260 889/260 2.70 16 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

261 889/261 2.70 16 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

262 889/262 2.70 16 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

263 889/263 2.70 16 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

264 889/264 2.70 17 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

265 889/265 2.70 17 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

266 889/266 2.70 17 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

267 889/267 2.70 17 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

268 889/268 2.70 17 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

269 889/269 2.70 17 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

270 889/270 2.70 17 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

271 889/271 2.70 17 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

272 889/272 2.70 17 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

273 889/273 2.70 17 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

274 889/274 2.70 17 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

275 889/275 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

276 889/276 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

277 889/277 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

278 889/278 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

279 889/279 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

280 889/280 2.70 17 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

281 889/281 2.70 17 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

282 889/282 2.70 17 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

283 889/283 2.70 17 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

284 889/284 2.70 17 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

285 889/285 2.70 17 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

286 889/286 2.70 17 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

287 889/287 2.70 18 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

288 889/288 2.70 18 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

289 889/289 2.70 18 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

290 889/290 2.70 18 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

291 889/291 2.70 18 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

292 889/292 2.70 18 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

293 889/293 2.70 18 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

294 889/294 2.70 18 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

295 889/295 2.70 18 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

296 889/296 2.70 18 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

297 889/297 2.70 18 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

298 889/298 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

299 889/299 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

300 889/300 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

301 889/301 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

302 889/302 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

303 889/303 2.70 18 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

304 889/304 2.70 18 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

305 889/305 2.70 18 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

306 889/306 2.70 18 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

307 889/307 2.70 18 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

308 889/308 2.70 18 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

309 889/309 2.70 18 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

310 889/310 2.70 19 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 
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311 889/311 2.70 19 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

312 889/312 2.70 19 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

313 889/313 2.70 19 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

314 889/314 2.70 19 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

315 889/315 2.70 19 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

316 889/316 2.70 19 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

317 889/317 2.70 19 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

318 889/318 2.70 19 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

319 889/319 2.70 19 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

320 889/320 2.70 19 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

321 889/321 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

322 889/322 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

323 889/323 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

324 889/324 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

325 889/325 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

326 889/326 2.70 19 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

327 889/327 2.70 19 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

328 889/328 2.70 19 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

329 889/329 2.70 19 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

330 889/330 2.70 19 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

331 889/331 2.70 19 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

332 889/332 2.70 19 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

333 889/333 2.70 20 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

334 889/334 2.70 20 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

335 889/335 2.70 20 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

336 889/336 2.70 20 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

337 889/337 2.70 20 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

338 889/338 2.70 20 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

339 889/339 2.70 20 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

340 889/340 2.70 20 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

341 889/341 2.70 20 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

342 889/342 2.70 20 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

343 889/343 2.70 20 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

344 889/344 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

345 889/345 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

346 889/346 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

347 889/347 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

348 889/348 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

349 889/349 2.70 20 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

350 889/350 2.70 20 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

351 889/351 2.70 20 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

352 889/352 2.70 20 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

353 889/353 2.70 20 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

354 889/354 2.70 20 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

355 889/355 2.70 20 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

356 889/356 2.70 21 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

357 889/357 2.70 21 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

358 889/358 2.70 21 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

359 889/359 2.70 21 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

360 889/360 2.70 21 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

361 889/361 2.70 21 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

362 889/362 2.70 21 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

363 889/363 2.70 21 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

364 889/364 2.70 21 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 
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365 889/365 2.70 21 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

366 889/366 2.70 21 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

367 889/367 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

368 889/368 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

369 889/369 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

370 889/370 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

371 889/371 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

372 889/372 2.70 21 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

373 889/373 2.70 21 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

374 889/374 2.70 21 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

375 889/375 2.70 21 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

376 889/376 2.70 21 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

377 889/377 2.70 21 40.05 3.10 0.00 43.15 43.15 

378 889/378 2.70 21 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

379 889/379 2.70 22 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

380 889/380 2.70 22 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

381 889/381 2.70 22 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

382 889/382 2.70 22 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

383 889/383 2.70 22 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

384 889/384 2.70 22 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

385 889/385 2.70 22 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

386 889/386 2.70 22 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

387 889/387 2.70 22 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

388 889/388 2.70 22 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

389 889/389 2.70 22 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

390 889/390 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

391 889/391 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

392 889/392 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

393 889/393 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

394 889/394 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

395 889/395 2.70 22 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

396 889/396 2.70 22 40.05 3.10 12.00 55.15 55.15 

397 889/397 2.70 22 80.78 5.81 12.00 98.59 98.59 

398 889/398 2.70 22 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

399 889/399 2.70 22 80.78 5.81 12.00 98.59 98.59 

400 889/400 2.70 22 40.05 3.10 12.00 55.15 55.15 

401 889/401 2.70 22 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

402 889/402 2.70 23 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

403 889/403 2.70 23 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

404 889/404 2.70 23 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

405 889/405 2.70 23 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

406 889/406 2.70 23 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

407 889/407 2.70 23 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

408 889/408 2.70 23 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

409 889/409 2.70 23 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

410 889/410 2.70 23 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

411 889/411 2.70 23 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

412 889/412 2.70 23 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

413 889/413 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

414 889/414 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

415 889/415 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

416 889/416 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

417 889/417 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 
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418 889/418 2.70 23 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

419 889/419 2.70 23 40.05 3.10 12.00 55.15 55.15 

420 889/420 2.70 23 80.78 5.81 12.00 98.59 98.59 

421 889/421 2.70 23 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

422 889/422 2.70 23 80.78 5.81 0.00 86.59 86.59 

423 889/423 2.70 23 40.05 3.10 12.00 55.15 55.15 

424 889/424 2.70 23 39.55 3.10 12.00 54.65 54.65 

425 889/425 2.70 24 34.24 1.73 0.00 35.97 35.97 

426 889/426 2.70 24 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

427 889/427 2.70 24 33.90 1.73 0.00 35.63 35.63 

428 889/428 2.70 24 33.89 1.73 0.00 35.62 35.62 

429 889/429 2.70 24 39.31 3.10 0.00 42.41 42.41 

430 889/430 2.70 24 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

431 889/431 2.70 24 39.45 3.10 0.00 42.55 42.55 

432 889/432 2.70 24 39.13 3.10 0.00 42.23 42.23 

433 889/433 2.70 24 39.53 3.10 0.00 42.63 42.63 

434 889/434 2.70 24 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

435 889/435 2.70 24 39.75 3.10 0.00 42.85 42.85 

436 889/436 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

437 889/437 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

438 889/438 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

439 889/439 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

440 889/440 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

441 889/441 2.70 24 40.07 3.10 0.00 43.17 43.17 

442 889/442 2.70 24 120.83 8.91 24.00 153.74 153.74 

443 889/443 2.70 24 79.58 6.33 0.00 85.91 85.91 

444 889/444 2.70 24 120.83 8.91 24.00 153.74 153.74 

445 889/445 2.70 24 39.55 3.10 0.00 42.65 42.65 

446 889/446 3.00 1 22.85 0.00 0.00 22.85 22.85 

447 889/447 2.50 1 16.50 0.00 0.00 16.50 16.50 

รวม 21,311.80 21,311.80  

 

หมวดที ่9 

การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

ขอ้ 26. เจา้ของร่วมมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางตามอตัราส่วน โดยเจา้ของร่วม และบุคคลท่ีเจา้ของร่วมอนุญาต จะตอ้ง
ใชท้รัพยส่์วนกลาง และบริการต่าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดดว้ยความระมดัระวงั ดงัเช่นวญิญูชนพึงใชท้รัพยข์องตน
รวมทั้งไม่กระท าการใด ๆ อนัเป็นการเสียหายต่ออาคารชุด หรือกระทบกระเทือนการใชสิ้ทธิในทรัพยส่์วนกลางของเจา้ของ
ร่วมอ่ืน ทั้งน้ี จะตอ้งปฏิบติัตามวธีิการใชท้รัพยส่์วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด และขอ้บงัคบัต่อไปน้ีอยา่งเคร่งครัด 

26.1 เพ่ือใหเ้กิดความสงบ และความเป็นระเบียบเรียบร้อย รวมทั้งเพ่ือใหก้ารใชท้รัพยส่์วนกลาง และบริการ
ของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ เจา้ของร่วมทุกคนจะตอ้งใชท้รัพยส่์วนกลางดว้ยความ
ระมดัระวงั และไม่เป็นการกระทบกระเทือนต่อสิทธิของเจา้ของร่วมคนอ่ืน 

26.2 หา้มเจา้ของร่วม หรือบุคคลใด ๆ ใชท้รัพยส่์วนกลาง นอกจากการใชป้ระโยชน์ตามวธีิการใช ้ ระยะเวลา
การใช ้และเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดไดก้ าหนด 

26.3 หา้มบุคคลใด ๆ ท่ีไม่ใช่เจา้ของร่วม และไม่ไดรั้บอนุญาตจากผูจ้ดัการ ใชท้รัพยส่์วนกลาง และบริการของ
นิติบุคคลอาคารชุดโดยเด็ดขาด 
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26.4 นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิท่ีจะไม่อนุญาตใหบุ้คคลใด ๆ ท่ีแต่งกาย หรือประพฤติตวัไม่สุภาพ หรือมี
การกระท าท่ีไม่เหมาะสม หรือขดัต่อขอ้บงัคบั หรือกฎหมาย เขา้มาในอาคารชุด ในกรณีเช่นน้ี ใหผู้จ้ดัการ
มีอ านาจเชิญบุคคลนั้น ออกไปจากอาคารชุดไดโ้ดยไม่จ าเป็นตอ้งแจง้เหตุผล 

26.5 หา้มมิใหเ้จา้ของร่วม หรือบุคคลใด ๆ วางทรัพยสิ์นส่วนบุคคลบนพ้ืนท่ีส่วนกลาง  และหา้มมิใหท้ าการ
ก่อสร้างหรือต่อเติมหอ้งชุด  และทรัพยส่์วนบุคคล  หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของหอ้งชุดรุกล ้าเขา้ไปในทรัพย์
ส่วนกลางและมีผลกระทบ หรือสร้างความเสียหายแก่โครงสร้างของอาคารชุด หรือระบบสาธารณูปโภค 
หรือระบบการรักษาความปลอดภยัของอาคารชุด รวมถึงส่งผลกระทบต่อลกัษณะการก่อสร้าง 
สถาปัตยกรรม ภาพลกัษณ์อนัดี ของอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด 

26.6 หา้มมิใหเ้จา้ของร่วมกระท าการใดๆ อนัเป็นการรบกวนหรือขดัขวางต่อความสะดวกในการใชท้รัพย์
ส่วนกลาง และบริการของนิติบุคคลอาคารชุด ของเจา้ของร่วมคนอ่ืน 

26.7 หา้มมิใหบุ้คคลใด ๆ ท่ีเป็นโรคติดต่อร้ายแรง ใชท้รัพยส่์วนกลาง หรือใชบ้ริการของนิติบุคคลอาคารชุด
โดยเด็ดขาด 

ขอ้ 27.  ผูจ้ดัการมีอ านาจในการน าเสนอระเบียบต่าง ๆ เพ่ือใหค้ณะกรรมการพิจารณาอนุมติัออกระเบียบ ก าหนดวธีิการใช ้
และเง่ือนไขต่าง ๆ ในการใชท้รัพยส่์วนกลาง และบริการของนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงมีอ านาจควบคุม ดูแล ตรวจสอบ 
การใชท้รัพยส่์วนกลาง และบริการของนิติบุคคลอาคารชุดของเจา้ของร่วม ใหเ้ป็นไปดว้ยความเป็นระเบียบเรียบร้อย ไม่
เป็นท่ีเดือดร้อนร าคาญ หรือไม่กระทบกระเทือนการใชสิ้ทธ์ิของเจา้ของร่วมอ่ืน 

 

หมวดที ่10 

การใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล 

ขอ้ 28.   อาคารชุดแห่งน้ี ประกอบไปดว้ย หอ้งชุด 2 ประเภท 

ประเภทท่ี 1 หอ้งชุดเพ่ือการพกัอาศยั  ไดแ้ก่ หอ้งชุดเลขท่ี 889/1 ถึง 889/445 

ประเภทท่ี 2 หอ้งชุดเพ่ือใชเ้ป็นส านกังาน  ไดแ้ก่ หอ้งชุดเลขท่ี 889/446 และ 889/447 

ขอ้ 29.   การใชป้ระโยชน์ในห้องชุด และทรัพยส่์วนบุคคล เป็นสิทธิของเจา้ของร่วม และบุคคลท่ีเจา้ของร่วมอนุญาต ซ่ึง
จะตอ้งใช้ดว้ยความระมดัระวงั ไม่ให้เกิดความเดือดร้อน ร าคาญ หรือกระทบกระเทือน และเสียหายถึงเจา้ของร่วมอ่ืน 
ภายใตร้ะเบียบขอ้บงัคบั ดงัต่อไปน้ี 

29.1 จะตอ้งไม่ท าการใด ๆ ให้เป็นท่ีเดือดร้อนร าคาญต่อความสงบสุขของเจา้ของร่วมอ่ืนในอาคารชุด ไดแ้ก่ 
การก่อใหเ้กิดมลพิษทางเสียง กล่ิน หรือส่ิงรบกวนการพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยัอ่ืน 

29.2 จะไม่กระท าการใด ๆ ท่ีผิดกฎหมาย หรือขดัต่อศีลธรรม หรือจารีตประเพณีอนัดีงามในอาคารชุดโดย
เด็ดขาด 

29.3 จะไม่กระท าการใด ๆ ต่อห้องชุด หรือทรัพยส่์วนบุคคล อนัเป็นการกระทบกระเทือน หรือจะท าให้เกิด
ความ เสียหายต่อโครงสร้าง ความมัน่คง หรือความปลอดภยัของอาคารชุด หรือทรัพยส่์วนกลาง หรือ
บริการต่าง ๆของนิติบุคคลอาคารชุด 

29.4 จะตอ้งปฏิบัติตามระเบียบ หรือขอ้ห้ามต่าง ๆ ท่ีเก่ียวกบัการรักษาความปลอดภยัอย่างเคร่งครัด รวมถึง
เง่ือนไขและขอ้หา้มต่าง ๆ ตามท่ีบริษทัประกนัภยัไดก้ าหนด 

29.5 ในการเขา้ตกแต่งภายในห้องชุด เจา้ของร่วมจะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบการเขา้ตกแต่งภายในห้องชุด 
เช่นการยื่นแบบแปลนต่อฝ่ายจดัการ เพ่ือพิจารณาผลกระทบต่อโครงสร้าง และงานระบบของอาคาร การ
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วางเงิน     ประกนัความเสียหาย การแจง้นามผูรั้บเหมา และผูค้วบคุมงาน ตลอดจนการก าชบัให้ผูรั้บเหมา 
และคนงานให้   ปฏิบติัตามกฎระเบียบการเขา้ตกแต่งอยา่งเคร่งครัด และจะตอ้งให้ความร่วมมือกบัฝ่าย
จดัการด้วยดีตลอด    ระยะเวลาการด าเนินการตกแต่งห้องชุด ทั้ งน้ีเพ่ือความปลอดภยั และความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของส่วนรวม 

29.6 จะไม่กระท าการใด ๆ อนัเป็นการเปล่ียนแปลง ท่อ หรือทางเดินระบบปรับอากาศ ไฟฟ้า ประปา และ
ระบบสุขาภิบาลของอาคารชุดอยา่งเด็ดขาด 

29.7 จะตอ้งไม่กระท าการใด ๆ ท่ีละเมิดต่อขอ้ห้ามของบริษทัประกนัภยั ในเร่ืองเก่ียวกบัวตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ 
เพ่ือป้องกนัอคัคีภยั และวนิาศภยั 

29.8 เจา้ของร่วมจะตอ้งไม่กระท าการใด ๆ อนัมีผลในทางเดือดร้อนเสียหาย ต่อ เสา คาน พ้ืนห้อง หรือผนัง
ห้องชุดซ่ึงเป็นโครงสร้างของอาคารชุด ไม่วา่จะเป็นการกระท าในห้องชุด หรือส่วนของอาคารท่ีอยูน่อก
หอ้งชุด 

29.9 หา้มเล้ียงสตัวใ์ด ๆ ท่ีก่อใหเ้กิดเหตุร าคาญ และรบกวนการพกัอาศยั  ไดแ้ก่ สุนขั แมว สตัวเ์ล้ือยคลาน หรือ
สตัวอ่ื์นใดท่ีก่อใหเ้กิดอนัตราย ในอาคารชุดอยา่งเด็ดขาด 

29.10 ไม่กระท าการใด ๆ ทั้งใน หรือนอกห้องชุด ท่ีมีผลอนัเป็นการเปล่ียนแปลงรูปลกัษณ์ ต่อทรัพยส่์วนกลาง 
หรือลกัษณะภายนอกอาคาร รวมทั้งระเบียง 

29.11 ห้ามน า วตัถุระเบิด วตัถุเคมีภณัฑ์ สารกัมมนัตภาพรังสี วตัถุไวไฟ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีมีกล่ินรุนแรงเป็น
อนัตรายต่อตวัอาคารและมีผลกระทบต่ออนามยัส่วนรวม   ตลอดจน แก๊ส รวมถึงส่ิงของท่ีมีน ้ าหนักเกิน
กวา่   200   กิโลกรัม ต่อ ตารางเมตร มาเก็บไวภ้ายในหอ้งชุดอยา่งเด็ดขาด  

29.12 จะไม่ติดเคร่ืองหมาย สัญลักษณ์ ป้ายท่ีประตู หน้าต่าง ระเบียง หรือส่วนใด ๆ ภายนอกห้องชุด หรือ
สามารถมองเห็นไดจ้ากภายนอกอาคาร ทั้งน้ี ไม่รวมถึงป้ายเลขท่ีหอ้งชุดท่ีประตูตามแบบ และขนาดท่ีนิติ
บุคคลอาคารชุดก าหนด 

29.13 เจา้ของร่วม และบุคคลท่ีเจา้ของร่วมอนุญาตท่ีมีช่ือปรากฏในทะเบียนของนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น ท่ีจะ
ไดรั้บอนุญาตใหผ้า่นเขา้ออก และพกัในอาคารชุด 

29.14 เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อย และทศันียภาพท่ีดีงามของอาคารชุด เจา้ของร่วมจะไม่น าวสัดุอุปกรณ์ใด ๆ 
มาติดตั้งกบัห้องชุดเพ่ือท าการตากผา้ หรือติดตั้งวสัดุ หรืออุปกรณ์ใด ๆ ท่ียืน่ออกไปนอกตวัอาคารชุดอนั
ท าใหเ้สียทศันียภาพท่ีดีของอาคารชุด  

29.15 หา้มน าทรัพยสิ์นส่วนตวัเก็บไวใ้นบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

29.16 เพ่ือให้มีการควบคุมมิให้เกิดความเสียหายต่อระบบไฟฟ้ารวม ห้ามมิให้เจา้ของร่วม เพ่ิมขนาดของมิเตอร์
ไฟฟ้าประจ าหอ้ง โดยมิไดรั้บอนุญาตจากผูจ้ดัการก่อน 

29.17  เพ่ือความสงบสุขของเจา้ของร่วมในอาคารชุด ห้ามมิให้เจา้ของ และบริวารใชเ้คร่ืองไฟฟ้าท่ีมีเสียงดัง
รบกวนเจา้ของร่วมอ่ืนโดยเด็ดขาด 

29.18 เจา้ของห้องชุดหรือผูใ้ชป้ระโยชน์ห้องชุดตอ้งยนิยอมให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีของฝ่ายจดัการหรือช่างเขา้ท า
การตรวจสอบและซ่อมแซมแกไ้ขในกรณีท่ีทรัพยส่์วนกลางหรือห้องชุดขา้งเคียงไดรั้บความเสียหายหรือ
มีผลกระทบกระเทือนอนัเน่ืองจากวสัดุอุปกรณ์ภายในหอ้งชุดนั้นช ารุดบกพร่อง 

29.19 เจา้ของห้องชุดหรือผูใ้ชป้ระโยชน์ห้องชุดตอ้งรับผิดชอบความเสียหายต่อทรัพยส่์วนกลางและทรัพยข์อง
ห้องชุดขา้งเคียงหรือห้องชุดชั้นบนและล่าง รวมทั้งห้องชุดและ/หรือบุคคลใดๆท่ีไดรั้บความเสียหายอนั
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เน่ืองมาจากการต่อเติมตกแต่งหรือซ่อมแซมแกไ้ขหรือการเปล่ียนแปลงเคล่ือนยา้ยระบบสาธารณูปโภค
และระบบป้องกนัภยั  และ/หรือ ความเสียหายท่ีหอ้งชุดนั้นเป็นตน้เหตุ และ/หรือ เกิดจากการใชป้ระโยชน์
ในห้องชุดดงักล่าวไม่วา่ความเสียหายนั้นเกิดจากการกระท าของเจา้ของห้องชุดเองหรือผูใ้ชป้ระโยชน์อ่ืน
ในหอ้งชุดนั้น  

นอกจากน้ีหากการใชท้รัพยด์งักล่าวก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บุคคลอ่ืนแลว้ เจา้ของห้องชุดตอ้ง
ด าเนินการแก้ไขกลบัสู่สภาพเดิมภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการก าหนด และ/หรือชดเชยค่าเสียหาย
ใหแ้ก่ผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากการกระท าดงักล่าว หากเจา้ของห้องชุดไม่ด าเนินการดงักล่าวภายในเวลา
ท่ีก าหนด ผูจ้ ัดการนิติบุคคลอาคารชุดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการมีสิทธิท่ีจะเขา้ไปจัดการ
ซ่อมแซมใหก้ลบัคืนสู่สภาพเดิม และ/หรือชดใชค้่าเสียหาย ใหแ้ก่บุคคลท่ีไดรั้บความเสียหายโดยท่ีเจา้ของ
หอ้งนั้นจะตอ้งชดใชห้รือออกค่าใชจ่้ายทั้งหมดคืนใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุด 

 หากเจา้ของร่วม ไม่ปฏิบติัตามขอ้บงัคบัน้ี หรือตามระเบียบ ประกาศ หรือค าสั่งใด ๆ ท่ีออกโดยอาศยัอ านาจตาม
ขอ้บงัคบัน้ี เจา้ของร่วมยนิยอมใหผู้จ้ดัการด าเนินการระงบัการใหบ้ริการในสาธารณูปโภค บริการส่วนรวม หรือการใชท้รัพย์
ส่วนกลางตามท่ีก าหนดในขอ้บงัคบั อาทิ น ้ าประปา โทรศพัท์ เป็นตน้ หรือด าเนินการแทนในฐานะผูเ้สียหาย ด าเนินการกบั
เจา้ของร่วมท่ีท าให้เกิดความเสียหายข้ึน รวมทั้ง แจง้ความ ฟ้องร้อง ด าเนินคดี เรียกค่าเสียหายตามขอ้บงัคบัน้ี โดยเจา้ของ
ร่วมสละสิทธิท่ีจะเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดทั้งส้ิน 

ขอ้ 30.   ใหผู้จ้ดัการโดยมติท่ีประชุมคณะกรรมการมีอ านาจในการออกระเบียบวธีิการใช ้ และเง่ือนไขการใชท้รัพยส่์วน
บุคคล รวมถึงอ านาจควบคุม ดูแล ตรวจสอบ การใชท้รัพยส่์วนบุคคล ใหเ้ป็นไปดว้ยความเป็นระเบียบเรียบร้อย และไม่เป็น
ท่ีเดือดร้อนร าคาญ หรือกระทบกระเทือนการใชสิ้ทธิของเจา้ของร่วมอ่ืน หรือจะท าใหบ้รรดาทรัพยส่์วนกลางไดรั้บความ
เสียหาย 

หมวดที ่11 

การออกค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม 

ขอ้ 31.   นิติบุคคลอาคารชุดจะเร่ิมจดัการดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลาง และบริการต่าง ๆ ตามวตัถุประสงค ์ นบัแต่วนัท่ีไดรั้บ
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด จากกรมท่ีดินเป็นตน้ไป ดงันั้น ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ทั้งหมดท่ีเจา้ของร่วมจะตอ้งรับผิดชอบ
ตามความในหมวดน้ี ใหเ้ร่ิมมีผลนบัตั้งแต่วนัดงักล่าวเป็นตน้ไป  

ขอ้ 32.  เจา้ของร่วมทุกคนจะตอ้งช าระค่าใชจ่้ายส่วนตวัของตนเอง เช่น ค่าไฟฟ้า ค่าน ้ าประปา ค่าบ ารุงรักษามิเตอร์ไฟฟ้า 
ค่าบริการโทรศพัท์ รวมถึงค่าบริการสาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด ตามอตัราท่ี
ทางราชการ หรือนิติบุคคลอาคารชุดไดก้ าหนด  

หากเจา้ของร่วมไม่จ่ายค่าใชจ่้ายในส่วนท่ีพึงตอ้งช าระกบันิติบุคคลอาคารชุด ไดแ้ก่ ค่าน ้ าประปา  ค่าบ ารุงมิเตอร์
ประปา เป็นตน้ ภายในระยะเวลาท่ีก าหนดแลว้ เจา้ของร่วมยินยอมให้ ผูจ้ดัการระงบัการให้บริการดงัท่ีกล่าวมาขา้งตน้ไว้
จนกวา่จะไดมี้การช าระค่าใชจ่้ายดงักล่าวใหเ้ป็นท่ีเรียบร้อย  ทั้งน้ี เจา้ของร่วมสละสิทธิท่ีจะเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ ทั้งส้ิน  
ขอ้ 33.  เจา้ของร่วมตอ้งร่วมกนัออกค่าภาษีอากร   ตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางตาม
มาตรา 14 แห่งพระราชบญัญติั 

 เจา้ของร่วมตอ้งร่วมกนัออกค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการใหบ้ริการส่วนรวม และท่ีเกิดจากเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้ตลอดจน
ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั และค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการดูแลรักษาและการด าเนินการ
เก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลาง ตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางตามขอ้บงัคบั หรือตามส่วน
แห่งประโยชน์ท่ีมีต่อหอ้งชุด   



 22  

 เจา้ของโครงการ เป็นเจา้ของร่วมในห้องชุดท่ียงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่บุคคลใดบุคคลหน่ึง และตอ้งร่วม
ออกค่าใชจ่้ายตามวรรคหน่ึง  และวรรคสองส าหรับหอ้งชุดดงักล่าวดว้ย 

ขอ้ 34.    เจา้ของร่วม ตอ้งช าระเงินใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือเป็นกองทุนส ารองของนิติบุคคลอาคารชุด ดงัต่อไปน้ี 

34.1 เงินค่าใชจ่้ายท่ีมีไวเ้พ่ือเป็นกองทุนส ารองส่วนกลาง ตามสดัส่วนพ้ืนท่ี    
34.2 เงินทุน เม่ือเร่ิมตน้กระท ากิจการอยา่งใดอยา่งหน่ึงตามขอ้บงัคบั หรือตามมติของท่ีประชุมใหญ่ 

34.3 เงินอ่ืนเพ่ือปฏิบติัตามมติของท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ภายใตเ้ง่ือนไขซ่ึงท่ีประชุมใหญ่ก าหนด 

การเรียกเก็บเงินดงักล่าวขา้งตน้  ให้ผูจ้ดัการน าเสนอท่ีประชุมคณะกรรมการพิจารณาอนุมติัแผนการจดัเก็บ ท่ี
ประชุมคณะกรรมการจะเป็นผูพิ้จารณาในการก าหนดวิธีเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายดังกล่าว การเก็บรักษา การรับเงิน และ
จ่ายเงินค่าใชจ่้ายขา้งตน้ โดยวธีิการจดัเก็บ ใหเ้รียกเก็บตามสดัส่วนพ้ืนท่ี   

ทั้งน้ี การด าเนินการดงักล่าวใหค้ณะกรรมการน าเสนอใหท่ี้ประชุมใหญ่พิจารณารับรองการจดัเก็บอีกคร้ัง  
ขอ้ 35.   การเรียกเก็บค่าใชจ่้ายต่าง ๆ เจา้ของร่วมตอ้งช าระค่าใชจ่้าย โดยค านวณตามอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์น
ส่วนกลาง แยกตามประเภทของค่าใชจ่้ายดงัต่อไปน้ี 

35.1 เจา้ของร่วมมีหน้าท่ีตอ้งช าระค่าใช้จ่ายส่วนท่ีเป็นกองทุนส ารองของนิติบุคคลอาคารชุด ในอตัราส่วน
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนกลาง ละ 650 บาท โดยช าระทั้ งหมดในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ จากเจ้าของ
โครงการ 

35.2 เจา้ของร่วมตอ้งจ่ายค่าใชจ่้ายส่วนกลาง ตามลกัษณะการใชพ้ื้นท่ี ดงัน้ี 

35.2.1   พ้ืนท่ีภายในหอ้งชุด รวมระเบียง  ช าระอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนกลาง ละ 
45 บาท /เดือน 

35.2.2  พ้ืนท่ีจอดรถ    ช าระอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนกลาง ละ 
10 บาท /เดือน  

ทั้งน้ี ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด จากเจา้ของโครงการ จะตอ้งช าระค่าใชจ่้ายตามขอ้ 35.2.1 และ 
35.2.2 เป็นการล่วงหนา้เป็นระยะเวลา 2 ปี กรณีเร่ิมรอบการจดัเก็บค่าใชจ่้ายส่วนกลางปีต่อ ๆ ไป ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดฯ จะเรียกเก็บค่าใชจ่้ายส่วนกลางล่วงหน้าเป็นรายปีจากอตัราค่าใชจ่้ายร่วมท่ีก าหนดไว้
ขา้งตน้ หรืออตัราค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีท่ีประชุมใหญ่มีมติอนุมติัปรับเพ่ิม บนพ้ืนฐานภาวะทางเศรษฐกิจ 
หรือตามงบประมาณค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริง  

ส าหรับอตัราค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของร่วม หากพบว่า ไม่สอดคลอ้งกบั  พ้ืนฐาน
ภาวะทางเศรษฐกิจ หรืองบประมาณค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริง ให้ท่ีประชุมใหญ่พิจารณาลงมติก าหนดอตัรา
ค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีเหมาะสม  

การเรียกเก็บค่าใชจ่้ายส่วนกลางในปีต่อไป  ผูจ้ดัการจะแจง้หน้ีเพ่ือให้ทราบล่วงหน้า 1 เดือน ทั้งน้ี 
ให้ช าระค่าใช้จ่ายตามใบแจ้งหน้ีให้แลว้เสร็จภายใน 15 วนั นับจากวนัเร่ิมรอบการเรียกเก็บค่าใช้จ่าย
ส่วนกลาง 

35.3 เจา้ของร่วมตอ้งจ่ายค่าภาษีท่ีดิน ค่าภาษีโรงเรือน ค่าเบ้ียประกนั และค่าใชจ่้ายใด ๆ ตามอตัราค่าใชจ่้ายท่ี
เกิดข้ึนจริง  โดยเรียกเก็บตามอตัราส่วนท่ีแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางเจา้ของร่วมจะตอ้งช าระ
ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ภายใน 15 วนั นบัแต่ไดรั้บแจง้จากนิติบุคคลอาคารชุด  
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หากพน้ก าหนดระยะเวลาดงักล่าว เจา้ของร่วมยนิยอมให้ผูจ้ดัการด าเนินการระงบัการให้บริการในสาธารณูปโภค 
บริการส่วนรวม หรือการใชท้รัพยส่์วนกลางตามท่ีก าหนดในขอ้บงัคบั อาทิ น ้ าประปา โทรศพัท์ เป็นตน้ โดยเจา้ของร่วม
สละสิทธิท่ีจะเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดทั้งส้ิน 

กรณีท่ีเจา้ของร่วมไม่ช าระเงินตามมาตรา 18  ภายในเวลาท่ีก าหนด ตอ้งเสียเงินเพ่ิมในอตัราร้อยละสิบสอง(12) ต่อ
ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระโดยไม่คิดทบตน้   

เจ้าของร่วมท่ีค้างช าระเงินตามมาตรา 18 ตั้ งแต่หกเดือนข้ึนไปตอ้งเสียเงินเพ่ิมในอตัราร้อยละยี่สิบ(20) ต่อปี 
รวมทั้งไม่มีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญ่เงินเพ่ิมตามวรรคหน่ึงใหถื้อเป็นคา่ใชจ่้าย ตามมาตรา 18   แห่งพระราชบญัญติั
อาคารชุดฯ 

ขอ้ 36.     เจา้ของร่วมตอ้งช าระค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ อนัเกิดจากทรัพยสิ์น ซ่ึงอยูใ่นความรับผิดชอบของตน รวมทั้งค่าใชจ่้ายใน
การซ่อมแซมทรัพยส่์วนบุคคล และค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมทรัพยส่์วนกลางท่ีไดรั้บความเสียหายท่ีเกิดข้ึนโดยตรงจากการ
กระท าของเจา้ของร่วมนั้นเอง 

ขอ้  37.   ในกรณีจ าเป็น และเร่งด่วน ให้ผูจ้ดัการ และคณะกรรมการมีอ านาจจดัการในกิจการเพ่ือความปลอดภยัของอาคาร
ชุด รวมทั้ งทรัพยส่์วนกลาง ดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษา และจัดการทรัพยสิ์นของตน หากมีค่าใช้จ่ายให้ช าระจากเงิน
ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง หรือเงินกองทุนส ารองส่วนกลาง  และใหผู้จ้ดัการเรียกเก็บจากเจา้ของร่วมตามสดัส่วนพ้ืนท่ี    

ขอ้ 38.    กรณีเกิดความเสียหายแก่ทรัพยส่์วนกลาง ให้ผูจ้ดัการท าการซ่อมแซม โดยค่าใชจ่้ายจากเงินค่าใชจ่้ายส่วนกลาง 
หรือเงินกองทุนส ารองส่วนกลาง  และใหผู้จ้ดัการเรียกเก็บจากเจา้ของร่วมตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิ
ในทรัพยส่์วนกลาง  

 ส่วนค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมทรัพยส่์วนบุคคลของเจา้ของร่วมแต่ละราย ให้ตกเป็นภาระความรับผิดชอบของ
เจา้ของร่วมท่ีเสียหายโดยตรง 

หมวดที ่12 

การเรียกประชุมใหญ่ และวธีิการประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม 

ขอ้ 39.    ใหผู้จ้ดัการจดัให้มีการประชุมใหญ่ โดยถือวา่เป็นการประชุมใหญ่สามญัคร้ังแรก ภายในหก (6) เดือนนบัแต่วนัท่ี
ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือแต่งตั้งคณะกรรมการ และพิจารณาให้ความเห็นชอบขอ้บงัคบั และผูจ้ดัการท่ีจด
ทะเบียนตามท่ีไดย้ืน่ขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแ้ลว้   

ในกรณีท่ีท่ีประชุมใหญ่สามญัไม่เห็นชอบกบัขอ้บังคบัหรือผูจ้ดัการตามวรรคหน่ึง  ให้ท่ีประชุมใหญ่สามัญ
พิจารณาแกไ้ข หรือเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบั หรือถอดถอนและแต่งตั้งผูจ้ดัการดว้ย      

ขอ้ 40.    ให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัท างบดุลอย่างน้อยหน่ึงคร้ังทุกรอบสิบสอง (12) เดือน โดยให้ถือว่าเป็นรอบปีในทาง
บญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น      

งบดุลตามวรรคหน่ึงตอ้งมีรายการแสดงจ านวนสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของนิติบุคคลอาคารชุดกบัทั้ งบัญชีรายรับ
รายจ่าย และตอ้งจดัให้มีผูส้อบบญัชีตรวจสอบแลว้น าเสนอ  เพ่ืออนุมติัในท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมภายในหน่ึงร้อยยี่สิบ 
(120) วนันบัแต่วนัส้ินปีทางบญัชี 

ขอ้ 41.  ให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัท ารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานเสนอต่อท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมพร้อมกบั
การเสนองบดุล และใหส่้งส าเนาเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของร่วมก่อนวนันดัประชุมใหญ่ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่เจ็ด (7) วนั 

ขอ้  42.  ให้นิติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานและงบดุล พร้อมทั้ งข้อบังคับไวท่ี้
ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีหรือเจา้ของร่วมตรวจดูได ้  
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รายงานประจ าปีแสดงผล การด าเนินงาน   และงบดุลตามวรรคหน่ึงใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษาไวไ้ม่นอ้ยกวา่
สิบ (10) ปีนบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม 

ขอ้  43.  ใหค้ณะกรรมการจดัใหมี้การประชุมใหญ่สามญัปีละหน่ึง (1) คร้ังภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บ (120) วนันบัแต่วนัส้ินปีทาง
บญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือกิจการ ดงัต่อไปน้ี 

43.1  พิจารณาอนุมติังบดุล 

43.2 พิจารณารายงานประจ าปี 

43.3 แต่งตั้งผูส้อบบญัชี  

43.4 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ   
ขอ้  44.  ในกรณีมีเหตุจ าเป็น ใหบุ้คคลดงัต่อไปน้ีมีสิทธิเรียกประชุมใหญ่วสิามญัเม่ือใดก็ได ้ 

44..1 ผูจ้ดัการ                                                   
44..2 คณะกรรมการโดยมติเกินกวา่ก่ึงหน่ึงของท่ีประชุมคณะกรรมการ   

44..3 เจา้ของร่วมไม่น้อยกวา่ร้อยละยี่สิบ (20) ของคะแนนเสียงเจา้ของร่วมทั้งหมดลงลายมือช่ือท าหนงัสือร้อง
ขอใหเ้ปิดประชุมต่อคณะกรรมการ ในกรณีน้ี ใหค้ณะกรรมการจดัใหมี้การประชุมภายในสิบหา้ (15) วนันบั
แต่วนัรับค าร้องขอ ถา้คณะกรรมการมิไดจ้ดัให้มีการประชุมภายในก าหนดเวลาดงักล่าว เจา้ของร่วมตาม
จ านวนขา้งตน้มีสิทธิจดัให้มีการประชุมใหญ่วิสามญัเองได ้โดยให้แต่งตั้งตวัแทนคนหน่ึงเพ่ือออกหนงัสือ
เรียกประชุม 

ขอ้  45.   การเรียกประชุมใหญ่ตอ้งท าเป็นหนังสือนัดประชุมระบุสถานท่ีวนั เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะ
เสนอต่อท่ีประชุมพร้อมดว้ยรายละเอียดตามสมควร และจดัส่งใหเ้จา้ของร่วมไม่นอ้ยกวา่เจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม 

ขอ้  46.   การประชุมใหญ่ต้องมีผูม้าประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม่น้อยกว่าหน่ึงในส่ี (1/4) ของจ านวนเสียง
ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม                  

 ในกรณีท่ีเจา้ของร่วมมาประชุมไม่ครบองคป์ระชุมตามท่ีก าหนดไวใ้นวรรคหน่ึงใหเ้รียกประชุมใหม่ภายในสิบหา้
(15) วนันบัแต่วนัเรียกประชุมคร้ังก่อน และการประชุมใหญ่คร้ังหลงัน้ีไม่บงัคบัวา่จะตอ้งครบองคป์ระชุม ผูจ้ดัการหรือคู่
สมรสของผูจ้ดัการจะเป็นประธานในการประชุมใหญ่มิได ้

 มติท่ีประชุมใหญ่ในเร่ืองใด ๆ ยกเวน้มติตามขอ้บังคบั ขอ้ท่ี 50 และ 51  ตอ้งได้รับคะแนนเสียงขา้งมากของ
เจา้ของร่วมท่ีเขา้ประชุม เวน้แต่พระราชบญัญติัฯ และขอ้บงัคบัน้ีจะไดก้ าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

ขอ้ 47.   ในการประชุมใหญ่ เจา้ของร่วมแต่ละคร้ัง ให้ท่ีประชุมเลือกเจา้ของร่วมคนหน่ึง เป็นประธานท่ีประชุม เพ่ือท า
หนา้ท่ีด าเนินการประชุมตามระเบียบวาระการประชุม 

ขอ้  48.   ในการลงคะแนนเสียง ให้เจา้ของร่วมแต่ละรายมีคะแนนเสียงเท่ากบัอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนกลาง 
ถา้เจา้ของร่วมคนเดียว มีคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนคะแนนเสียงทั้งหมด ใหล้ดจ านวนคะแนนเสียงของผูน้ั้น ลงมา
เหลือเท่ากบัจ านวนคะแนนเสียงของบรรดาเจา้ของร่วมคนอ่ืนรวมกนั 

ขอ้  49.   เจา้ของร่วมอาจมอบฉันทะเป็นหนงัสือใหผู้อ่ื้นออกเสียงแทนตนได ้แต่ผูรั้บมอบฉนัทะคนหน่ึงจะรับมอบฉันทะให้
ออกเสียงในการประชุมคร้ังหน่ึงเกินสาม (3) หอ้งชุดมิได ้  

บุคคลดงัต่อไปน้ี จะรับมอบฉนัทะใหอ้อกเสียงแทนเจา้ของร่วมมิได ้    
49.1   กรรมการและคู่สมรสของกรรมการ   

49.2   ผูจ้ดัการและคู่สมรสของผูจ้ดัการ    

49.3   พนกังานหรือลูกจา้งของนิติบุคคลอาคารชุดหรือของผูรั้บจา้งของนิติบุคคลอาคารชุด 
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49.4   พนกังานหรือลูกจา้งของผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีผูจ้ดัการเป็นนิติบุคคล 

ขอ้ 50.  มติเก่ียวกบัเร่ืองดงัต่อไปน้ี ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึง (1/2) ของจ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของร่วม
ทั้งหมด   

50.1  การซ้ืออสงัหาริมทรัพยห์รือรับการใหอ้สงัหาริมทรัพยท่ี์มีค่าภาระติดพนัเป็นทรัพยส่์วนกลาง  

50.2  การจ าหน่ายทรัพยส่์วนกลางท่ีเป็นอสงัหาริมทรัพย ์  

50.3 การอนุญาตให้เจา้ของร่วมท าการก่อสร้าง ตกแต่ง ปรับปรุง เปล่ียนแปลงหรือต่อเติมห้องชุดของตนเองท่ีมี
ผลกระทบต่อทรัพยส่์วนกลางหรือลกัษณะภายนอกของอาคารชุดโดยค่าใชจ่้ายของผูน้ั้นเอง  

50.4  การแกไ้ขเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการใชห้รือการจดัการทรัพยส่์วนกลาง 

50.5  การแกไ้ขเปล่ียนแปลงอตัราส่วนค่าใชจ่้ายร่วมกนัในขอ้บงัคบัตามมาตรา 32(8)  
50.6  การก่อสร้างอนัเป็นการเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยส่์วนกลาง 

50.7  การจดัหาผลประโยชน์ในทรัพยส่์วนกลาง              
ในกรณีท่ีเจา้ของร่วมเขา้ประชุมมีคะแนนเสียงไม่ครบตามท่ีก าหนดไวใ้นวรรคหน่ึง ใหเ้รียกประชุมใหม่ภายในสิบ

ห้า (15) วนันับแต่วนัเรียกประชุมคร้ังก่อน และมติเก่ียวกบัเร่ืองท่ีบญัญติัไวต้ามวรรคหน่ึงในการประชุมคร้ังใหม่น้ีตอ้ง
ไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่หน่ึงในสาม (1/3) ของจ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของร่วมทั้งหมด  

ขอ้ 51.    มติเก่ียวกบัเร่ืองดงัต่อไปน้ี ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่หน่ึงในส่ี (1/4) ของจ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของ
ร่วมทั้งหมด       

51.1  การแต่งตั้งหรือถอดถอนผูจ้ดัการ 

51.2  การก าหนดกิจการท่ีผูจ้ดัการมีอ านาจมอบหมายใหผู้อ่ื้นท าแทน 

ขอ้ 52.   เม่ือขอ้บงัคบัก าหนดใหเ้จา้ของร่วมเพียงบางคนตอ้งเสียค่าใชจ่้ายในการใดโดยเฉพาะ  เจา้ของร่วมเหล่าน้ีเท่านั้น มี
ส่วนออกเสียงในมติเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการนั้น โดยเจา้ของร่วมแต่ละคนนั้นมีคะแนนเสียงตามอตัราส่วน 

หมวดที ่13 

การถือกรรมสิทธ์ิของบุคคล หรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าว 

ขอ้ 53.  คนต่างดา้วและนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวา่เป็นคนต่างดา้ว อาจถือกรรมสิทธ์ิ ในหอ้งชุดได ้ ถา้เป็นคนต่างดา้วและ
นิติบุคคลดงัต่อไปน้ี 

53.1 คนต่างดา้วซ่ึงไดรั้บอนุญาตใหมี้ถ่ินท่ีอยูใ่นราชอาณาจกัรตามกฎหมายวา่ดว้ยคนเขา้เมือง 

53.2 คนต่างดา้วซ่ึงไดรั้บอนุญาตใหเ้ขา้มาในราชอาณาจกัรตามกฎหมายวา่ดว้ยการส่งเสริม การลงทุน 

53.3 นิติบุคคลตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 97 และมาตรา 98 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงจดทะเบียนเป็นนิติ
บุคคลตามกฎหมายไทย 

53.4 นิติบุคคลซ่ึงเป็นคนต่างดา้วตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 281 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 และ
ไดรั้บบตัรส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายวา่ดว้ยการส่งเสริมการลงทุน 

53.5 คนต่างดา้วหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวา่เป็นคนต่างดา้ว ซ่ึงน าเงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัร 
หรือถอนเงินจากบญัชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูน่อกประเทศ หรือถอนเงินจากเงินฝากต่างประเทศ 

ขอ้ 54.  อาคารชุดแต่ละอาคารชุดจะมีคนต่างดา้ว และหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุ ไวใ้นมาตรา 19 ตามพระราชบญัญติัถือ
กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดไดเ้ม่ือรวมกนัแลว้ตอ้งไม่เกินอตัราร้อยละ ส่ีสิบเกา้ (49) ของเน้ือท่ี ของหอ้งชุดทั้งหมดในอาคารชุด
นั้น ในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด 
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หมวดที ่14 

การเลกิอาคารชุด 

ขอ้ 55.  อาคารชุดท่ีไดจ้ดทะเบียนไว ้อาจเลิกไดด้ว้ยเหตุใดเหตุหน่ึง ดงัน้ี 

55.1  เจา้ของร่วมมีมติเป็นเอกฉนัท ์ใหเ้ลิกอาคารชุด 

55.2  อาคารชุดเสียหายทั้งหมด และเจา้ของร่วมมีมติไม่ก่อสร้างอาคารนั้นข้ึนใหม่ 

55.3 อาคารชุดถูกเวนคืนทั้งหมดตามกฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย ์

ขอ้ 56.  การขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ใหป้ฏิบติัตามพระราชบญัญติั 

หมวดที ่15 

การบังคับใช้ข้อบังคับ 

ขอ้ 57 หากเจา้ของร่วมหรือบริวารของเจา้ของร่วม ไม่ปฏิบติัตามขอ้บงัคบัไม่วา่ขอ้ใดขอ้หน่ึงหรือหลายขอ้ หรือไม่ปฏิบติั
ตามระเบียบอ่ืนๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด หรือไม่ปฏิบติัตามพระราชบญัญติัอาคารชุด เม่ือผูจ้ดัการไดต้กัเตือนดว้ยวาจาหรือ
เป็นลายลกัษณ์อกัษรและหากผูถู้กเตือนไม่น าพาต่อค าตกัเตือน  

ผูจ้ดัการมีอ านาจห้ามไม่ให้เจา้ของร่วมหรือบริวารของเจา้ของเจา้ของร่วมใชท้รัพยส่์วนกลางส่วนใดส่วนหน่ึง
หรือทุกส่วนรวมไปถึงการห้ามเขา้ภายในอาคารชุดหรือบริเวณอาคารชุดจนกว่าเจา้ของร่วมหรือบริวารจะไดป้ฏิบติัตาม
ระเบียบขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุดหรือพระราชบญัญติัอาคารชุด 

ขอ้ 58. หากเจา้ของร่วม ไม่ปฏิบติัตามขอ้บงัคบัน้ี หรือตามระเบียบ ประกาศ หรือค าสัง่ใด ๆ ท่ีออกโดยอาศยัอ านาจตาม
ขอ้บงัคบัน้ี เจา้ของร่วมยนิยอมใหผู้จ้ดัการด าเนินการระงบัการใหบ้ริการส่วนรวม หรือการใชท้รัพยส่์วนกลางตามท่ีก าหนด
ในขอ้บงัคบั อาทิ น ้ าประปา โทรศพัท ์ เป็นตน้ รวมทั้ง แจง้ความ ฟ้องร้อง ด าเนินคดี เรียกค่าเสียหายตามขอ้บงัคบัน้ี โดย
เจา้ของร่วมสละสิทธิท่ีจะเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ ต่อนิติบุคคลทั้งส้ิน 

ขอ้ 59. ผูจ้ดัการ ประธานกรรมการ กรรมการ เจา้ของร่วม บริวารของเจา้ของร่วมและ/หรือบุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งไดฝ่้าฝืน
ระเบียบ ข้อบังคับอาคารชุด และ/หรือพระราชบัญญัติอาคารชุดจะตอ้งถูกลงโทษจ าคุก ปรับ หรือทั้ งจ าทั้ งปรับตาม
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ตั้งแต่มาตรา 63 ถึง มาตรา 73 
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หมวดที ่16 

บทเฉพาะกาล 

ขอ้ 60. การช าระค่าใชจ่้ายส่วนกลาง   

 บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั(มหาชน) จะช าระค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนจริง จากการบริหารการจดัการอาคาร
ชุดทั้งหมด อาทิ ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริการสาธารณะ ค่าจดัจา้งบุคลากร ค่าบ ารุงรักษา และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  เพ่ือ
ลดภาระเจา้ของร่วม  นบัตั้งแต่วนัท่ีมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด จนถึงวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 

 หลงัจากครบก าหนด บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั(มหาชน) จะเร่ิมช าระค่าใชจ่้ายส่วนกลาง ส าหรับหอ้งชุด
ท่ียงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิตามขอ้บงัคบั  และ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเร่ิมน าเงินค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของร่วมท่ี
ไดรั้บ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ มาใชจ่้ายโดยเฉล่ียค่าใชจ่้ายตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของร่วมแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

       ภาคผนวก  จ-2 

แก้ไขข้อบังคับ 1 
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 ภาคผนวก  จ-3 

แก้ไขข้อบังคับ 2 
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 ภาคผนวก  จ-4 

แก้ไขข้อบังคับหมวดที่ 11 การออกค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม 
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 ภาคผนวก  จ-5 

ระเบียบโครงการไอว่ี ทองหล่อ 
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บทน ำ 

 

ยนิดตี้อนรับสู่ อำคำรชุดไอวี่ ทองหล่อ  
หนงัสอืคูม่ือนีม้ีขอ้มลูที่ทางอาคารจดัท าเพ่ือเป็นขอ้มลูใหแ้ก่ทา่นเจา้ของหอ้งชดุ ในการพกัอาศยัในอาคารชดุ ไอว่ี ทองหลอ่ คูม่ือผู้
พกัอาศยันีป้ระกอบดว้ย ขอ้มลูเก่ียวกบัหอ้งพกัของท่าน, การจดัการอาคารชุด, สิ่งอ านวยความสะดวก รวมถึงกฎขอ้บงัคบั และ
ขอ้มลูอื่นๆ คูม่ือนีส้ามารถใชเ้ป็นหนงัสอือา้งอิง เมื่อทา่นตอ้งการทราบขอ้มลู โดยคูม่ือนีถื้อเป็นเพียงแนวปฏิบตัิเทา่นัน้และมิใช่เป็น
ขอ้ผกูมดัทางกฎหมาย หากทา่นตอ้งการค าแนะน าหรอืขอ้มลูเพ่ิมเติม กรุณาติดตอ่ฝ่ายจดัการท่ีชัน้1 ทัง้นีห้มายเลขโทรศพัทจ์ะอยู่
ในภาคผนวก 1 ทา้ยคูม่ือนี ้
สทิธิการครอบครองหอ้งชดุพกัอาศยัและผลประโยชนท์ี่เจา้ของรว่มไดร้บันีจ้ะไมค่รอบคลมุถึงครอบครวัของผูเ้ช่าหรอืครอบครวัของ
เจา้ของหอ้งชุด ความส าเร็จของนิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหลอ่ และความพึงพอใจของการเพ่ิมมูลค่าการลงทนุของท่านนัน้
ขึน้อยูก่บัความรว่มมือในกิจการงานตา่งๆของอาคารชดุ ทางอาคารหวงัวา่ท่านจะรว่มมือกบัเราในฐานะกรรมการและทา่นเจา้ของ
หอ้งชดุ 

โครงการใครข่อใหท้่านอา่นคู่มือฉบบันีแ้ละท าความคุน้เคยกบัอาคารชดุและการบรหิารงานพรอ้มทัง้ช่วยกนัปรบัปรุงสภาวะที่ อยู่
อาศยัที่ ไอวี่ ทองหลอ่ หากมีขอ้มลูสว่นใดที่ท่านตอ้งการรบัทราบเพ่ิมเติมจากคู่มือฉบบันี ้ กรุณาติดต่อฝ่ายจดัการ  ขอขอบคณุที่
ทา่นเลอืกอาคารชดุ ไอว่ี ทองหลอ่เป็นเสมือนบา้นหลงัหนึง่ของทา่น 
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 สิทธิกำรครอบครอง,  กำรจัดกำรและกำรบ ำรุงรักษำอำคำรชุด 

 

สิทธิกำรครอบครองอำคำรชุด 

อาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ไดถู้กด าเนินการอยู่ภายใตพ้ระราชบัญญัติอาคารชุด พ .ศ.2522 และพระราชบญัญัติอาคารชุดฉบับ    

แกไ้ข พ.ศ. 2551 (ฉบบัท่ี 4) พระราชบญัญตัินีใ้ชเ้ป็นแนวทางในการจดัการส าหรบันิติบคุคลอาคารชดุ 

 ห้องชุด 

ทา่นเป็นเจา้ของหอ้งชดุของท่านแตเ่พียงผูเ้ดียว  มีโฉนดเช่นเดียวกบัเจา้ของบา้นเดี่ยว แตท่่านยงัมีสว่นแบ่งในกรรมสทิธ์ิรว่ม
ของอาคารชดุดว้ย สว่นแบ่งของทรพัยส์ว่นกลางไดถ้กูก าหนดไวล้ว่งหนา้ในขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุดไอว่ี ทองหลอ่ที่ไดจ้ด
ทะเบียนกบักรมที่ดินอย่างถกูตอ้งตามกฎหมาย ซึ่งไดถ้กูระบอุยู่ในหนงัสือแสดงกรรมสิทธ์ิของท่าน ท่านอาจจะใชห้อ้งชุดนี ้
เพ่ือการพักอาศัยส่วนตัวและอาจตกแต่งและปรบัปรุงห้อง ทั้งนี  ้ต้องอยู่ในระเบียบของอาคารชุดและระเบียบที่  อาจ
เปลีย่นแปลงไดต้ามความเหมาะสมจากความเห็นชอบของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ ทา่นมีสทิธิเต็มที่ในการปรบัปรุง
หอ้งชุดของท่าน เช่นหอ้งครวัหรอืหอ้งน า้ อย่างไรก็ตาม การต่อเติมใดๆที่เก่ียวขอ้งกบัโครงสรา้งของอาคารจะตอ้งไดร้บัการ
อนมุตัิจากคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุก่อน  

 ทรัพยส่์วนกลำง 

ทรพัยส์ว่นกลางประกอบดว้ยสว่นต่างๆของอาคารชดุ ยกเวน้สว่นท่ีระบใุหเ้ป็นพืน้ท่ีใชส้อยสว่นบคุคลหรือกรรมสทิธิของทา่น 
ทรพัยส์ว่นกลางนีไ้ดร้วมถึงสิง่ปลกูสรา้ง (ลานจอดรถ, สระวา่ยน า้, ส  านกังานจดัการ และอื่นๆ) สวน และทางเดินรถ ขอ้บงัคบั
ของอาคารชุดและค าสั่งของคณะกรรมการนีใ้ชส้  าหรบัการดแูลทรพัยส์ว่นกลาง ซึ่งมีเพียงเจา้ของรว่มเท่านัน้            ที่เป็น
เจา้ของทรพัยส์ว่นกลางรว่มกนั ทรพัยส์ว่นกลางรวมถึงโถงและทางเดินในอาคารและหอ้งใชส้อยสว่นกลางตา่งๆ  

 อัตรำส่วนกรรมสิทธ์ิ  
อตัราสว่นกรรมสิทธ์ิ (สิทธิในการลงคะแนนเสียง) ในทรพัยส์ว่นกลางของท่านไม่สามารถแยกได ้อตัราสว่นของกรรมสิทธ์ิใน
ทรพัยส์ว่นกลางนี ้นอกจากจะใหส้ทิธิทา่นในการมีสว่นรว่มในการดแูลอาคารชดุไอว่ี ทองหลอ่ แลว้ ยงัเป็นการก าหนดสดัสว่น
ในการช าระคา่ใชจ้่ายในสว่นท่ีทา่นมีกรรมสทิธ์ิในทรพัยส์ว่นกลางของทา่นดว้ย  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       6 

 

 

กำรจัดกำรอำคำร  

นิติบคุคลอาคารชดุคงไวซ้ึง่การจดัการอาคารอยา่งมืออาชีพโดยด าเนินการใหส้อดคลอ้งกบัขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ พนกังาน
ตามหน่วยงานและผูร้บัเหมาจะปฏิบตัิหนา้ที่ในการบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลาง เจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบ                        ในการ
ซ่อมแซมภายในห้องชุดของท่านเอง เช่นท่อประปาและเครื่องปรับ อากาศ โดยเจ้าของห้องชุดอาจหาผู้ร ับ เหมา                            

เขา้มาซอ่มแซม หากทา่นไมแ่นใ่จวา่ใครจะเป็นผูร้บัผิดชอบในการซอ่มแซม กรุณาติดตอ่ฝ่ายจดัการ  

 ตัวแทนฝ่ำยจัดกำรและผู้จัดกำรอำคำร 

ตวัแทนฝ่ายจดัการของนิติบคุคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหลอ่ คือ โจนสแ์ลง ลาซาล แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดัตวัแทน
ฝ่ายจดัการมีหนา้ที่รบัผิดชอบการด าเนินงานประจ าวนัภายใตก้ารควบคมุของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด ผูจ้ดัการ
อาคารซึ่งถูกว่าจา้งโดยตวัแทนฝ่ายจัดการจะปฏิบตัิงานที่ส  านกังานฝ่ายจัดการ โดยส านกังานตัง้อยู่ที่ชัน้ 1 เปิดท าการวนั
จนัทร ์ถึง วนัอาทิตย ์ตัง้แต่เวลา 8.30 น. – 17.30 น. อยา่งไรก็ตาม ระหวา่งนอกเวลาท าการดงักลา่ว จะมีเจา้หนา้ที่เวรรบัค า
รอ้งขอบริการอยู่เสมอ ฝ่ายจัดการจะด าเนินการบ ารุงรกัษาอาคารภายนอก, โถงทางเดิน, ส่วนบริการพืน้ที่ส่วนกลางและ
ระบบต่างๆ, ความสะอาดของพืน้ท่ีสว่นกลาง และอื่นๆ พนกังานท่ีด าเนินงานสว่นบ ารุงรกัษาและความปลอดภยัของอาคาร
จะถกูวา่จา้งโดยนิติบคุคลอาคารชดุและรายงานโดยตรงกบัตวัแทนฝ่ายจดัการและผูจ้ดัการอาคาร 

 

กำรบ ำรุงรักษำ 

ค าถามที่พบบ่อยที่สดุว่าใครเป็นผูร้บัผิดชอบในการบ ารุงรกัษาอาคาร โดยทั่วไปแลว้ นิติบคุคลอาคารชุดจะรบัผิดชอบดแูลพืน้ที่
สว่นกลางและอาคารภายนอก และเจา้ของรว่มจะดแูลภายในหอ้งชดุเอง  

 พืน้ที่ส่วนกลำง 

ความรบัผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุดต่อพืน้ที่ส่วนกลางประกอบดว้ยการบ ารุงรกัษา, ความเป็นรูปแบบเดียวกันของ
ภาพลกัษณอ์าคาร, คณุภาพการซ่อมแซม, สขุภาพของชมุชนและความปลอดภยั หากเจา้ของรว่ม หรอืครอบครวัของเจา้ของ
รว่ม, ผูเ้ช่า, พนกังาน, ตวัแทน, ผูม้าเยี่ยม หรือแขกของเจา้ของรว่ม กระท าการละเลยหรือไม่ถกูตอ้งต่ออาคารชุด  นิติบคุคล
อาคารชดุจ าเป็นตอ้งใหม้ีการซอ่มบ ารุงโดยเจา้ของรว่มเป็นผูอ้อกคา่ใชจ้่าย. 

 กำรบ ำรุงรักษำอำคำรโดยทั่วไป 

ตามปกติแลว้นิติบคุคลอาคารชดุมีหนา้ที่ดแูลรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางและภายนอกอาคาร คณะกรรมการและฝ่ายจดัการจะวาง
แนวทางการบ ารุงรกัษาที่เหมาะสม รวมถึงการคดัเลอืกผูร้บัเหมาที่จ าเป็นและด าเนินการควบคมุคณุภาพ หากทา่นมีขอ้กงัวล
เก่ียวกบัการบ ารุงรกัษาอาคารโปรดแจง้ฝ่ายจดัการ 
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 ข้อควรจ ำส ำหรับผู้เช่ำและเจ้ำของห้องเช่ำ 

ผูเ้ช่าที่ท  าการเช่าหอ้งจากเจ้าของร่วมควรท าความคุน้เคยกับความผิดชอบในการบ ารุงรกัษาหอ้งภายใตเ้ง่ือนไขในการ                  
เช่าหอ้ง โดยสญัญาเช่ามาตรฐานจะใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้บัผิดชอบในการบ ารุงรกัษา เช่นการซ่อมก๊อกรั่ว ในมมุมองของนิติบคุคล
อาคารชดุแลว้ถือเป็นความรบัผิดชอบของเจา้ของรว่มโดยไมจ่ าเป็นตอ้งค านงึถึงผูเ้ช่า  
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ข้อบังคับนิตบุิคคลอำคำรชุด, คณะกรรมกำรและกำรเงนิ 

 

นิติบคุคลอาคารชดุมิไดเ้ป็นเจา้ของอาคาร แตท่ าหนา้ที่แทนทา่นในการบ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางและพืน้ท่ีส่วนใหญ่ภายนอกหอ้ง
ชุดท่าน รวมทัง้จัดหาบริการต่างๆที่จ  าเป็นส าหรบัท่าน ในฐานะที่เป็นเจา้ของอาคารชุด ท่านมีสิทธิลงคะแนนในสดัส่วนตาม
อตัราสว่นกรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดของท่าน ณ เวลาท่ีโอนหอ้งชุด โดยหอ้งชุดท่ีมีขนาดใหญ่จะมีกรรมสทิธ์ิมากกว่าหอ้งชุด  ทีมีขนาด
เลก็ และมีสทิธิในการลงคะแนนเสยีงมากกวา่ สทิธิในการลงคะแนนเสยีงนีไ้ดถ้กูใชเ้ป็นส าคญัในการประชมุใหญ่ และ การเลอืกตัง้
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ  

 

เอกสารส าคญัในการจดัตัง้และจดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 

นิติบุคคลอาคารชุดไดจ้ดัตัง้และปฏิบตัิงานภายใตเ้อกสารทางกฎหมาย 2 ฉบบัคือ หนงัสือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและ
ขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ ซึง่สอดคลอ้งกบัพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญตัิอาคารชดุฉบบัแกไ้ข พ.ศ. 
2551 (ฉบบัท่ี 4)  

 กำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด  

การจดทะเบียนเพ่ือจดัตัง้อาคาร ไอวี่ทองหลอ่ ใหเ้ป็นอาคารชุดโดยไดก้ าหนดขอบเขตพืน้ที่ของแต่ละหอ้งชุดและอตัราสว่น
กรรมสทิธ์ิ. 

 ข้อบังคับนิติบุคคลอำคำรชุด 

ขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุดเป็นเอกสารส าคญัในการจัดการของอาคารชุด ขอ้บังคับนีไ้ดก้ าหนดภาระหนา้ที่ร่วมกันของ
เจา้ของรว่มและนิติบคุคลอาคารชดุ โดยก าหนดขอ้บงัคบัส าหรบัการเลอืกตัง้และหนา้ที่ของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ
, การจดัหาการว่าจา้งตวัแทนฝ่ายจดัการ, การจดัเก็บค่าใชจ้่ายส่วนกลางเพ่ือน ามาใชใ้นการด าเนินงานและวงเงินส ารอง, 
ก าหนดหนา้ที่ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุและเจา้ของรว่มในการรกัษาไวซ้ึ่งทรพัยส์ินและจ ากดัขอบเขตการใชป้ระโยชนข์อง    นิติ
บคุคลอาคารชุดและเจา้ของรว่ม การเปลี่ยนแปลงขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุดจะกระท าไดใ้นการประชุมใหญ่เจา้ของรว่ม 
ทัง้นีจ้ะตอ้งใชม้ติไมน่อ้ยกวา่กึ่งหนึง่ของจ านวนคะแนนเสยีงของเจา้ของรว่มทัง้หมด  

 

กำรประชุมใหญ่สำมัญประจ ำปี 

การประชุมใหญ่สามัญประจ าปีเจ้าของร่วมจะจัดใหม้ีปีละ 1 ครัง้ โดยมีวัตถุประสงคเ์พ่ืออนุมัติงบการเงินประจ าปี และเพ่ือ
รบัทราบรายงานการด าเนินงาน รวมถึงพิจารณาเลือกผู้ตรวจสอบบัญชีส าหรบัปีถัดไป นอกเหนือจากนี ้จะมีการเลือกตั้ง
คณะกรรมการโดยมีวาระด ารงต าแหนง่ 2 ปี  
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คณะกรรมกำรนิตบิุคคลอำคำรชุด 

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุหมายถึงคณะผูบ้รหิารของนิติบคุคลอาคารชุด คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุประกอบดว้ย
สมาชิกจ านวนตัง้แต ่3 ถึง 9 คน ซึง่ตอ้งเป็นเจา้ของรว่ม คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุมีอ านาจหนา้ที่ในการ 

ตดัสินใจในกิจการงานต่างๆของนิติบคุคลอาคารชุดเวน้แต่ขอ้บงัคบัก าหนดใหท้ี่ประชุมใหญ่มีมติเห็นชอบ ยกตวัอย่างเช่น การ
เปลีย่นแปลงขอ้บงัคบัจะตอ้งลงมติในท่ีประชมุใหญ่  

กรรมการได้รับการเลือกตั้งในการประชุมใหญ่สามัญประจ าปีมีวาระในการด ารง  2 ปี หากต าแหน่งว่างลงก่อนครบวาระ 
คณะกรรมการอาจให้เจ้าของร่วมคนใดคนหนึ่งเป็นกรรมการแทนจนกระทั่งถึงการประชุมใหญ่สามัญประจ าปีครัง้ต่อไป              
หรือจดัใหม้ีการเลอืกตัง้พิเศษขึน้ (การประชมุใหญ่วิสามญั) คณะกรรมการจะเลือกกรรมการหนึ่งคนขึน้เป็นประธานกรรมการนิติ
บคุคลอาคารชุด และอีกหนึง้คนเป็นรองประธานกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด และจะตอ้งจดัประชุมกรรมการ อยา่งนอ้ยหนึ่งครัง้
ในหกเดือน เพ่ือด าเนินการควบคมุการท างานของผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุและฝ่ายจดัการ  

คณะกรรมการจะเปิดโอกาสใหผู้พ้ักอาศัยแสดงความคิดเห็นหรือหยิบยกประเด็นต่างๆมาบอกกล่าวเสมือนเป็นเจ้าของร่วม                  
การประชมุคณะกรรมการจดัขึน้เดือนละหนึ่งครัง้ โดยคณะกรรมการจะเป็นผูก้  าหนดวนัและเวลาในการประชุม อาจมีการประชุม
วาระพิเศษ ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัความจ าเป็น และรายงานการประชมุจะแจง้ไวท้ี่บอรด์ประกาศและเว็บไซตข์อง นิติบคุคลอาคารชดุ  

คณะกรรมการท าหน้าที่โดยอาสาสมัคร ไม่มีค่าตอบแทน หน้าที่ความรบัผิดชอบของคณะกรรมการถือเป็นสาระส าคัญ 
คณะกรรมการไม่ตอ้งรบัผิดต่อจากการด าเนินงานหรือการตัดสินใจดว้ยความหวังดีต่อนิติบุคคลอาคารชุด โดยพืน้ฐานแลว้
คณะกรรมการมีหน้าที่รบัผิดชอบในการใช้งบประมาณประจ าปี, ตรวจสอบสถานะทางการเงิน, จัดหาตัวแทนฝ่ายจัดการ,       
อนมุตัิการวา่จา้งงานบรกิารและจดัซือ้สดอุปุกรณ,์ ปรบัปรุงนโยบายและกฎระเบียบและดแูลการบงัคบัใช้ 

 

ผู้จัดกำรนิตบุิคคลอำคำรชุด 

ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุดถกูแต่งตัง้ใหป้ฏิบตัิหนา้ที่แทนคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด ในเรือ่งการจดัการและบ ารุงรกัษา
อาคารเพ่ือประโยชนข์องเจา้ของรว่ม ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุปฏิบตัิหนา้ที่เป็นตวัแทนของนิติบคุคลอาคารชดุ คอยดแูลความ
ปลอดภยั ความสงบเรยีบรอ้ยและเป็นระเบียบของอาคาร  

ในกรณีที่จ  าเป็นและเรง่ด่วน ใหผู้จ้ดัการมีอ านาจโดยความคิดริเริ่มของตนเองสั่งหรือกระท าการใดๆเก่ียวกบัความปลอดภยัของ
อาคารดงัเช่นวิญญชูนจะพงึรกัษาและจดัการทรพัยส์นิของตนเอง นอกจากนี ้ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุมีหนา้ที่ปฏิบตัิใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมายและหนา้ที่ความรบัผิดชอบตามที่ระบใุนพระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบั
ที ่4) พ.ศ. 2551  

 

ค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำง 

เจา้ของรว่มตอ้งช าระคา่ใชจ้่ายของนิติบคุคลอาคารชดุรว่มกนัเป็นรายเดือนตามอตัราสว่นกรรมสิทธ์ิสว่นกลางของเจา้ของรว่มแต่
ละราย ในหนงัสอืแสดงกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุของทา่นจะระบขุนาดของหอ้งซึง่จะบอกถึงสดัสว่นของอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิท่ีไดร้ะบไุวใ้น
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ขอ้บงัคบั ค่าใชจ้่ายสว่นกลางนีข้ึน้อยู่กับจ านวนพืน้ที่ต่อตารางเมตรต่อเดือนและส าหรบัอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ              จะคิด
ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  55 บาทต่อตารางเมตรต่อ เดือน และ 10 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือนส าหรับ พื ้นที่ จอดรถที่                              
เป็นกรรมสทิธ์ิ  สว่นบคุคล 

 กำรเรียกเก็บเงนิ 

เจ้าของร่วมทุกท่านจะต้องช าระเงินค่าใช้จ่ายส่วนกลางก่อนครบก าหนดช าระเงินที่ระบุไวใ้นใบแจ้งหนี ้ท่านสามารถ           
ช าระเงินคา่ใชจ้่ายสว่นกลางโดยฝากเงินเขา้บญัชีเงินฝากธนาคารของนิติบคุคลอาคารชดุ 

 ค่ำธรรมเนียมกรณีช ำระเงนิล่ำช้ำ 

ในกรณีที่ท่านช าระเงินล่าช้ากว่าที่ก าหนดไวใ้นใบแจง้หนี ้ท่านอาจตอ้งเสียค่าธรรมเนียมเพ่ิมเติม หากท่านไม่ไดช้ าระเงิน
ภายในก าหนด ท่านจะไดร้บัจดหมายแจง้เตือนใหช้ าระค่าใชจ้่ายภายใน  15 วนั นอกเหนือจากนี ้เจา้ของรว่มที่ไม่ช าระเงิน
ตามก าหนดตอ้งเสียเงินเพ่ิมในอตัรารอ้ยละ 12 ต่อปีของจ านวนเงินที่คา้งช าระ ในกรณีที่เจ้าของร่วมคา้งช าระเงินตัง้แต่               
6 เดือนขึน้ไป ต้องเสียเงินเพ่ิมในอัตรารอ้ยละ  20 ต่อปีและอาจถูกระงับการให้บริการส่วนกลางและสาธารณูปโภค              

รวมถึงการเข้าอาคารด้วย โดยเจ้าของร่วมที่ไม่ช าระเงินจ านวนดังกล่าวตั้งแต่  6 เดือนขึน้ไป จะไม่มีสิทธิออกเสียง                 

ในการประชมุใหญ่และไมส่ามารถถกูเลอืกใหเ้ขา้รว่มเป็นคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุดว้ย 

 

เงนิกองทนุ 

เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรว่มกนัช าระเงินกองทนุ โดยวตัปุระสงคเ์พ่ือใชเ้ป็นเงินทนุส ารองในการจดัซือ้ทรพัยส์ว่นกลาง  ซึ่ง
เก่ียวขอ้งกบัการปรบัปรุงและดแูลรกัษาทรพัยส์ินสว่นกลาง เจา้ของรว่มที่โอนหอ้งจะตอ้งช าระเงินกองทนุในอตัราเดียวกนัคือ 650 
บาทต่อตารางเมตร เงินกองทุนนีจ้ะฝากไวใ้นบญัชีเงินฝากประจ าในช่ือบญัชี “นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ”            โดย
คณะกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะร่วมกันพิจารณาถอนเงินดังกล่าวจากบัญชีเงินฝากประจ าเพ่ือใช้จ่าย                    
ในกรณีที่จ าเป็นและเรง่ดว่น  
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นโยบำยและระเบียบในกำรพักอำศัยร่วมกัน 

คุณภาพชีวิตของผูพ้กัอาศัยขึน้อยู่กับจิตส านึกในการปฏิบัติตามกฎระเบียบของอาคาร โดยกฎระเบี ยบของอาคารก าหนดขึน้
เพ่ือใหท้กุท่านมีความสขุกบัการพกัอาศยัในอาคารชุด ไอวี่ ทองหลอ่ หากท่านมีขอ้สงสยัประการใด กรุณาติดต่อส านกังานฝ่าย
จดัการหรอืคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ 

 

กำรเข้ำไปภำยในห้องชุด  

 กรณีเร่งด่วน 

ฝ่ายจดัการอาจมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งเขา้ไปภายในหอ้งของทา่นตามที่ระบไุวใ้นขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ หากทา่นไดใ้ห้
เบอรต์ิดต่อไว ้ฝ่ายจดัการจะประสานงานไปยงัท่านก่อนเขา้ไปภายในหอ้ง ในกรณีเรง่ด่วน หากฝ่ายจดัการไม่สามารถเขา้
ภายในหอ้งได ้จะเรยีกช่างกญุแจเพ่ือท าการเปิดหอ้ง  

 กรณีไม่เร่งด่วน 

ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุจะโทรฯแจง้ไปยงัทา่นหรอื แจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรถึงความจ าเป็นในการเขา้ไปในหอ้งของทา่น 
ทัง้นี ้จะตอ้งท าการนดัหมายไปยงัทา่นหรอืผูเ้ชา่ของทา่นก่อน  

 

 

ระเบยีบอำคำร  
เพ่ือความเป็นอยู่ที่ดีของท่านและเพ่ือนบา้นขา้งเคียง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดเลือกใชร้ะเบียบต่างๆใหส้อดคลอ้งกับ
ขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด ในฐานะที่เป็นเจา้ของรว่ม ท่านจะตอ้งรบัผิดชอบต่อสมาชิกในครอบครวั,  แขกผูม้าเยี่ยมละผูเ้ช่า 
เจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบ ขอ้บงัคบั แนวปฏิบตัิและการควบคมุ ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ     

ไอว่ี  ทองหลอ่ซึง่ไดจ้ดทะเบียนไวด้งัมีรายละเอยีดตอ่ไปนี ้ 

 

1. ท่านเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย จะต้องใช ห้องชุด เพ่ือจุดประสงค์ในการพักอาศัยเท่านั้น ยกเวน้ห้องชุดที่จดทะเบียน                
เป็นส านกังานขณะถกูใชเ้พ่ือหรอืเก่ียวขอ้งกบัวตัถปุระสงคท์างธุรกิจ  

2. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั จ าตอ้งมีความเกรงใจต่อเพ่ือนบา้น และไม่ควรกระท าสิ่งใดๆ ที่มีแนวโนม้ว่าจะก่อใหเ้กิด
ความเสียหาย การรบกวน ก่อความร าคาญ หรืออื่นๆ ที่ก้าวก่ายต่อสิทธิ ความสงบ หรือความสะดวกของผูอ้ยู่อาศัย                
ทา่นอื่นๆ 

3. ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั ควรพยายามอยา่ท าเสียงดงัเล็ดลอดออกไปจากหอ้งชุดของตน  โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่าง
เวลา 22.00  น .ถึง 07.00 น. 
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4. ไม่แขวนเสือ้ผ้า หรือสิ่งอื่นใดภายนอกห้องชุด โดยเฉพาะที่ราวระเบียง ซึ่งสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคารได ้             
ควรตากในบรเิวณที่ปิดกัน้ หรอืภายในหอ้งชดุเทา่นัน้ 

5. ไมแ่สดงปา้ยหรอืโฆษณาอื่นใดติดตามหนา้ตา่ง หรอืยื่นออกมาจากสว่นอื่นๆ ของหอ้งชดุ หรอืบรเิวณอื่นๆ ของอาคาร 

6. ไม่อนุญาตให้ท่านเจ้าของร่วม ผู้พักอาศัยท าการดัดแปลง หรือเพ่ิมเติมในส่วนของโครงสรา้ง ไม่ว่าทาสีภายนอก                
เปลี่ยนประตู กระจกหน้าต่างด้านนอก หรือกรอบหน้าต่าง รวมถึงกระท าสิ่งใดๆ ที่อาจดัดแปลงหรือมีผลกระทบ              
ตอ่รูปลกัษณะภายนอกของอาคารชดุเป็นเด็ดขาด 

7. ไมอ่นญุาตใหท้า่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั ใชแ้ก๊สภายในท่ีพกัอาศยัโดยเด็ดขาด  

8. ควรใชช้กัโครกใหถ้กูจุดประสงค ์และไม่ควรทิง้ขยะลงในโถ หากมีการอดุตนั หรอืการรั่วไหล หรอืความเสยีหายใดๆ        ที่
เกิดจากการใชผิ้ดวตัถปุระสงค ์ คา่ใชจ้่ายจากการซอ่มจะเรยีกเก็บจากบคุคลที่ตอ้งรบัผิดชอบหรอืกบัผูอ้าศยัของหอ้งชดุที่
ก่อใหเ้กิดปัญหา 

9. ท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งรบัผิดชอบต่อการซ่อมแซมภายในหอ้งชุดของตนเอง และควรรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพการ
ดแูลรกัษาอยา่งดี และสะอาดอยูต่ลอดเวลา 

10. ท่านเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย ต้องเก็บขยะของห้องพักตนเองทิง้ในถังขยะส่วนกลางที่ฝ่ายจัดการก าหนดไว้เท่านั้น               
ไดแ้ก่ ที่ถงัขยะที่อยูถ่ดัจากลิฟตบ์รกิารของทกุชัน้ หา้มทิง้หรอืโยนออกนอกหอ้งชดุ ทัง้นีข้อความรว่มมือจากผูพ้กัอาศยัทกุ
ทา่น ช่วยกนัรกัษาอาคารใหส้ะอาดปราศจากขยะ  

11. หา้มทิง้ หรอืโยนสิง่ของตา่งๆ ลงมายงัชัน้ลา่งจากระเบียงหรอืหนา้ตา่งของทา่น 

12. หา้มขี่จกัรยาน เลน่ลกูบอลตา่งๆรวมถึงฟตุบอลในบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง  

13. ไมอ่นญุาตใหต้ิดตัง้แผงบงัหนา้ตา่ง ผา้ใบกนัแดด กนัสาด เปลี่ยนสีหรอืเปลี่ยนเฉดสีภายนอกหนา้ตา่ง เสาอากาศโทรทศัน ์ 
และจานดาวเทียม เป็นตน้ ออกมาภายนอกอาคาร รวมทัง้หา้มการติดตัง้อุปกรณ์ใดๆ ที่ยื่นออกมานอกก าแพง หรือยื่น
ออกมานอกแนวระเบียงอาคาร หรือในลกัษณะที่สงูกว่าขอบระเบียง และส่งผลกระทบกับรูปลกัษณภ์ายนอกอาคาร ไม่
อนญุาตใหต้ิดฟิลม์กนัแดดหรอืกนัความรอ้นชนิดอื่นใดนอกจากชนิดที่ฝ่ายจดัการก าหนด  

14. การติดตัง้ม่านหนา้ต่างชัน้นอก อนญุาตใหใ้ชเ้ฉพาะม่านสีอ่อน เช่น สีครีม สีขาว หรือสีอื่นที่นิติบุคคลอาคารชุดเห็นชอบ
ดว้ยเทา่นัน้ 

15. ท่านเจ้าของร่วม / ผูพ้ักอาศัย ตอ้งไม่อนุญาตบริวารของท่าน เช่นคนขับรถ คนคุม้กัน พักหรือเดินเตร็ดเตร่ในบริเวณ      
พืน้ท่ีสว่นกลาง หรอืกระท าสิง่ที่จะเป็นการรบกวนหรอืความร าคาญแก่ผูอ้าศยัทา่นอื่นๆ 

16. เพ่ือเป็นการปรบัปรุงการจัดเก็บขอ้มูลรายละเอียดของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้ักอาศัย ท่านเจ้าของร่วมทุกท่านตอ้งแจ้ง              
ใหท้างส านักงานฝ่ายจัดการทราบถึงช่ือของบุคคลต่างๆ ที่พักอาศัยภายในหอ้ง โดยการกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียน          
ผูพ้กัอาศยัที่ส  านกังานฝ่ายจดัการ  
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17. ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งไมส่รา้งความเสยีหายตอ่บรเิวณสว่นกลาง หรือการบรกิารสว่นกลาง และอปุกรณอ์ านวย
ความสะดวกตา่งๆ 

18. ไม่อนุญ าตการรดน ้าต้นไม้โดยให้น ้าหล่นกระเซ็นมายังพื ้นด้านล่างหรือ พื ้นที่ ส่วนกลางหรือห้องชุดอื่นๆ                                   
ทัง้นี ้เพ่ือหลกีเลีย่งอนัตรายจากการลืน่ลม้  

19. ไม่อนุญาตใหเ้ด็กๆ  เล่นในล๊อบบี ้ชั้น 1   ดาดฟ้า ลิฟต ์ บันได  และเฉลียงทางเดินภายในอาคาร  และรวมถึงการเล่น              
โรลเลอรส์เก็ต หรือสเก็ตบอรด์ในพืน้ท่ีสว่นกลาง หากเกิดความเสียหายหรือการท าใหเ้ปรอะเป้ือนตอ่สิง่ประดบัตกแต่งใดๆ 
อนัเกิดจากเด็กของทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุ ฝ่ายจดัการจะเรยีกเก็บเงินตามมลูคา่เสยีหายจรงิ 

20. ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งไมท่ิง้ทรพัยส์ว่นบคุคล (รวมทัง้พรมเช็ดเทา้ ตูร้องเทา้) สิง่ของสว่นบคุคล                      
(รวมทัง้รองเทา้)ไวใ้นบรเิวณระเบียงของพืน้ท่ีสว่นกลางหนา้หอ้งชดุ 

21. เพ่ือความปลอดภยัและความมั่นคง ไมค่วรทิง้รถเข็นเด็ก จกัรยาน  สกู๊ตเตอร ์ รถใชเ้ทา้ถีบ  ของเลน่ตา่งๆ ตลอดจนอปุกรณ์
ล้างรักษารถ  และสิ่ งป ระเภท เดี ยวกันนี ้  โดยไม่ดูแล  ในกรณี ใดๆ ก็ตาม  ต้องไม่ปล่อยอุปกรณ์ เหล่านี ้ทิ ้ง                                
ไมด่แูลหรือเก็บไวใ้นบรเิวณที่จอดรถ ภายในพืน้ท่ีสว่นกลาง บนัไดหนีไฟหรอืเฉลยีงทางเดินสว่นกลาง ควรเก็บไวใ้นบรเิวณ
ที่พกัอาศยัของทา่นเทา่นัน้ 

22. ฝ่ายจดัการมีสิทธิเคลื่อนยา้ยวสัดใุดๆ ที่ผิดระเบียบขอ้บงัคบั หรือสิ่งกีดขวางใดๆ ออกไปไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้เตือนลว่งหนา้ 
และไมต่อ้งรบัผิดชอบตอ่สิง่ของนัน้ๆ ของทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั 

23. ฝ่ายจัดการมีอ านาจในการออกกฏระเบียบต่างๆ ที่ควบคุมการใชอ้ปุกรณเ์พ่ือการนนัทนาการ (ซึ่งเป็นสว่นหนึ่งของพืน้ที่
สว่นกลาง) เช่น สระวา่ยน า้ ,หอ้งออกก าลงักาย ,และอปุกรณอ์ื่นๆทั่วไป เพ่ือประโยชนข์องการจดัการอาคารใหเ้ป็นไปอยา่ง
เรยีบรอ้ย  

24. กรณีงานตกแต่งซ่อมแซมภายใน ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งกรอกและคืนแบบฟอรม์ “ใบขอตกแต่งภำยใน”         
ยงัส านกังานฝ่ายจดัการก่อนการเริม่งานตกแตง่ภายใน หรอืงานซอ่มแซมใหญ่ๆ 

25. ในเวลาท างาน หา้มทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัสั่งใหพ้นกังานนิติบคุคลอาคารชดุ หรอืตวัแทนฝ่ายจดัการออกนอกอาคาร
เพ่ือธุระหรอืจดุประสงคส์ว่นตวัของตนเอง  

26. หา้มน าวตัถทุี่เป็นเชือ้ปะทหุรอือาจระเบิดได ้เขา้มาในอาคาร 

27. ไมอ่นญุาตใหเ้ลีย้งสตัวใ์นบรเิวณที่พกัอาศยั 

28. ค าสอบถาม  ค ารอ้งเรียน หรือค าแนะน าในเรื่องใดๆ ที่เก่ียวกับอาคาร ท่านสามารถสอบถามจากฝ่ายจัดการ   ทัง้นีค้วร
เขียนเป็นลายลกัษณอ์กัษร         

29. ในกรณีมีความเสียหายเกิดขึน้ต่อทรพัยส์ว่นกลางระหว่างการยา้ยเขา้พกัอาศยั ฝ่ายจัดการจะคิดค่าชดใชค้วามเสียหาย
จากเงินประกันความเสียหาย (จ านวนเงินประกันความเสียหายตามตารางหนา้  13) เงินคงเหลือจากเงินประกันความ
เสยีหายจะคืนใหภ้ายหลงั หากตรวจแลว้ไมพ่บความเสยีหายเกิดขึน้ตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง 
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30. ไมอ่นญุาตใหส้บูบหุรีท่ี่บรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง ระเบียง โถงใหญ่ โถงลฟิต ์พืน้ท่ีจอดรถ หรอืส านกังานฝ่ายจดัการ  

31. ท่านเจา้ของร่วม /  ผูพ้ักอาศยั   ควรจัดหาการคุม้ครองจากประกันภัยที่เหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย  การลกัทรพัย ์ และ  
ความเสียหายจากเหตอุื่นใดที่มีต่อทรพัยส์ว่นบคุคล เฟอรน์ิเจอร ์และเครือ่งประดบัตกแต่งภายในหอ้งชุด ยานพาหนะและ
ทรัพย์ส่วนบุคคลอื่นๆ ของตน นอกจากนั้นท่านเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัยควรจัดหาการคุ้มครองจากประกันภัย                
ความเสีย่งตา่งๆ แก่ตนเอง บรวิาร และบคุคลตามที่เห็นสมควร 

32. ในกรณีเหตุฉุกเฉินนอกเวลาท างานปกติ เจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัยต้องแจ้งพนักงานรกัษาความปลอดภัยที่อยู่เวร                   
ทัง้นีพ้นักงานรกัษาความปลอดภัยจะด าเนินการตามความเหมาะสม และรีบแจ้งพนักงานของฝ่ายจัดการที่มี หน้าที่
รบัผิดชอบใหเ้ขา้มาดแูลเหตฉุกุเฉินนัน้  

33. พสัดหุรอืจดหมายของเจา้ของรว่ม   / ผูพ้กัอาศยั ที่สง่มาโดยไปรษณีย ์จะถกูจดัใสไ่วใ้นตูไ้ปรษณียข์องแตล่ะหอ้งชดุ รายการ
ใดที่ใหญ่เกินกว่าจะใส่ไวใ้นตูไ้ปรษณียไ์ด้ จะถูกจัดเก็บไวท้ี่ส  านักงานฝ่ายจัดการเพ่ือใหผู้ร้บัมารับไป   ทัง้นี ้นิติบุคคล
อาคารชุด ไอวี่ ทองหลอ่ คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุด และฝ่ายจดัการจะไม่รบัผิดชอบ
และ   / หรอืรบัผิดตอ่ไปรษณียใ์ดๆ ที่ไมไ่ดถ้กูจดัสง่ หรอืสญูหายในลกัษณะใดก็ตาม 

กำรย้ำยเข้ำอำคำรชุด  
ก่อนที่ท่านจะยา้ยเขา้อาคารชดุ กรุณาแจง้ใหฝ่้ายจดัการทราบเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ท่าน ฝ่ายจดัการจะช่วยทา่นในการวาง
แผนการเคลื่อนยา้ยสิ่งของเขา้หอ้งชุด เช่น เวลาที่เหมาะสมในการขนยา้ยสิ่งของ (หลีกเลี่ยงการขนยา้ยในช่วงเวลาเรง่ด่วน)   ซึ่ง
เป็นเรือ่งที่ส  าคญัในการท่ีจะใหล้ฟิตบ์รกิารวา่งแก่การขนยา้ยอยา่งสะดวก  

ฝ่ายจดัการขอแนะน าใหท้่านควบคมุการขนยา้ย รวมทัง้ควบคมุบริษัทที่รบัขนยา้ย ในการเก็บกวาดวสัดตุกคา้งต่างๆที่อาจมีขึน้
หลงัการขนยา้ยใหเ้ป็นระเบียบเรียบรอ้ยดว้ยตนเอง ฝ่ายจดัการจะอ านวยความสะดวกและประสานงานกบัท่านอย่างเต็มที่ และ
ขอให้ท่านปฏิบัติตามกฏระเบียบที่ทางเจ้าหนา้ที่แนะน า เพ่ือเป็นการป้องกันความเสียหายอันอาจจะเกิดกับตัวอาคารหรือ              
ลฟิตบ์รกิาร 

 

กำรขออนุญำตเข้ำตกแต่งภำยใน  
ในการขออนุญาตเขา้ตกแต่งภายในหอ้งชุดของท่าน หา้มท่านเจา้ของรว่มกระท าการเปลี่ยนแปลงใดๆ ในพืน้ที่ส่วนกลาง หรือ
เปลีย่นแปลงโครงสรา้งใหเ้ปลีย่นไปจากโครงสรา้งเดิมของอาคาร เช่น การตดัหรอืเปลี่ยนแปลงระบบฝา้อาคาร หรอืการเปลีย่นพืน้
หอ้ง หา้มวางเฟอรน์ิเจอรไ์วใ้นบรเิวณโถงลฟิต ์รวมถึงหา้มการติดตัง้เพ่ิมเติมอปุกรณใ์ดๆ บรเิวณภายนอกหอ้งที่จะท าใหเ้กิดความ
ไมเ่ป็นระเบียบเรยีบรอ้ย หรอืท าใหเ้กิดความไมส่วยงามขึน้ตอ่ตวัอาคารโดยรวม มา่นควรใชส้อีอ่น  

ในการด าเนินการตกแตง่ต่อเติมภายในหอ้งพกั  ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งยื่นเสนอแบบเพ่ือขออนมุตัิด  าเนินการลว่งหนา้และจะตอ้ง
วางเงินประกนัความเสยีหายเป็นจ านวนเงินตามประเภทของหอ้งชดุตามตารางดา้นลา่งและจะไดร้บัคืนหลงัจากที่การตกแตง่เสรจ็
สิน้ (หากตรวจไม่พบความเสยีหายของพืน้ท่ีสว่นกลาง) นอกเหนือจากนี ้ในสว่นเงินคา่บรกิารสว่นกลาง                 (ส  าหรบัการใช้
ลฟิต,์ แมบ่า้น และพนกังานรกัษาความปลอดภยั)  จะเรยีกเก็บตอ่หอ้งชดุทกุเดือนจนกวา่จะเสรจ็สิย้การตกแตง่  
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ป ร ะ เ ภ ท ห้ อ ง ชุ ด 

(ตรม.) 

สตูดโิอ  

(35) 

1 ห้องนอน 

(42-43) 

2 ห้องนอน 

(85-86) 

รวมเพนทเ์ฮำ้ส ์

(เกินกว่ำ 120) 

ส ำนักงำน 

- 

เงินประกนั 30,000 40,000 60,000 70,000 20,000 

คา่บรกิารสว่นกลาง/เดอืน 1,500 2,000 3,000 3,500 1,000 

ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งออกจากอาคารทกุวันหลงัการเลิกงานในเวลาที่ก าหนด และตอ้งออกและขนยา้ยทรพัยส์ิน
เมื่องานเสรจ็ หากฝ่าฝืนหรือท าใหเ้กิดความสกปรกไม่เรยีบรอ้ย ฝ่ายจดัการจะด าเนินการขนยา้ยจดัเก็บเอง และท่านเจา้ของรว่ม
จะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ 

 

กำรขนย้ำย 

ในการขนยา้ยเฟอรน์ิเจอรห์รือวัสดอุปุกรณต์่างๆ ออกจากตวัอาคาร ท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งแจง้ใหฝ่้ายจดัการทราบ
เป็นลายลกัษณอ์กัษรเพ่ือความปลอดภยักบัตวัทา่นและความสะดวกสบายของผูพ้กัอาศยัทา่นอื่นๆ หลงัจากที่ฝ่ายจดัการทราบถึง
การขนยา้ยของทา่น บรษัิทรบัขนยา้ยจึงจะสามารถด าเนินการขนยา้ยได ้โดยในการขนยา้ยสิง่ของใหใ้ชเ้ฉพาะลฟิตบ์รกิารเทา่นัน้ 

 

กำรเกบ็รักษำทรัพยส่์วนบุคคล  

หา้มวางหรือเก็บทรพัยส์ว่นบคุคลไวใ้นบรเิวณพืน้ที่สว่นกลางโดยเด็ดขาด ในกรณีจ าเป็นท่านเจา้ของรว่มสามารถน าทรพัยส์นิมา
ฝากเก็บไวใ้นหอ้งเก็บของฝ่ายจดัการไดช้ั่วคราว  ทัง้นีฝ่้ายจดัการขอสงวนสทิธ์ิท่ีจะไมร่บัฝากสิง่ของใดๆ ตามความเหมาะสม 

ลักษณะโดยทั่วไปของอำคำรชุด  
 อำคำรชุด  

อาคารชดุไอว่ี ทองหลอ่ เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 24 ชัน้ ชัน้ 1 เป็นท่ีจอดรถและสว่นระบบวิศวกรรมอาคาร          ชัน้ 
2-4 เป็นท่ีจอดรถ ชัน้ 5 มีหอ้งชดุจ านวนหนึง่ และสว่นบรกิารนนัทนาการตา่งๆ ชัน้ 6-24 เป็นหอ้งชดุอื่นทัง้หมด  

 ลิฟต ์

มีลิฟตโ์ดยสาร 4 ตวั ส าหรบัผูพ้กัอาศยั และมีลิฟตบ์ริการ/ดบัเพลิง 1 ตวั ส าหรบัใชข้นยา้ยวสัดอุปุกรณข์องอาคาร เศษวสัดุ
ตา่งๆในการตกแตง่หอ้ง ขยะ เฟอรน์ิเจอร ์และสิง่ของของผูพ้กัอาศยั และส าหรบัพนกังานในอาคารดว้ย (พนกังานรกัษาความ
ปลอดภยั, พนกังานรกัษาความสะอาด, พนกังานซ่อมบ ารุง) ลิฟตบ์รกิารนีจ้ะท าหนา้ที่เป็นลฟิตด์บัเพลิงดว้ยในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการลว่งหนา้กรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งการขนยา้ย เพ่ือฝ่ายจดัการจะไดจ้ดัเตรียม
และ/หรอืแนะน าช่วงเวลาการขนยา้ยที่เหมาะสมกบัท่านได ้(รวมถึงการขนยา้ยหรอืปรบัปรุงหอ้งชุด) ในการใชล้ฟิตบ์รกิารใน
วนัอาทิตย ์กรุณาติดตอ่ฝ่ายจดัการลว่งหนา้ 
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 ล๊อบบีช้ั้น 1 และโถงลิฟต ์

ในลอ๊บบีช้ัน้ 1 มีหอ้งพกัผอ่นและหอ้งประชมุพรอ้มชดุเฟอรน์ิเจอร ์มีหอ้งน า้และส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ และส านกังาน
บรกิารผูเ้ช่าและเช่าหอ้งพกั โถงลฟิตจ์ะเช่ือมตอ่โดยตรงกบัลอ๊บบี ้ 

 โถงลิฟตบ์นชั้นพักอำศัย 

ในแต่ละชัน้จะมีโถงลิฟตซ์ึ่งเจา้ของรว่มสามารถใชล้ิฟตไ์ปยงัหอ้งชุด ลิฟตบ์ริการและบริเวณที่ทิง้ขยะ ท่านยงัสามารถไปยงั
บนัไดหนีไฟไดด้ว้ย  

 ทำงเดินส่วนกลำงและระบบไฟฟ้ำส่วนกลำง 

ตลอดทั่ วทางเดินส่วนกลางน าท่านไปยังห้องชุดพักอาศัยและห้องนันทนาการต่างๆ มีอุปกรณ์ไฟฟ้า (แสงสว่าง,                     
เครือ่งตรวจจบัควนั และอื่นๆ) ถือเป็นทรพัยส์นิของนิติบคุคลอาคารชดุและดแูลรกัษาโดยฝ่ายจดัการ 

 บันไดหลักส่วนกลำง 

มีบนัไดสว่นกลางส าหรบัเจา้ของรว่มและผูพ้กัพกัอาศยั การมายงับนัไดสว่นกลาง สามารถใชโ้ถงลฟิตใ์นแตล่ะชัน้ 

การวางสิ่งของต่างๆ เช่น ขยะ บนัไดพบั จกัรยาน กลอ่ง หรือสิ่งของอื่นๆ ไวบ้ริเวณบนัไดสว่นกลาง  บนัไดฉกุเฉิน  และชาน
พกับนัได ซึง่ก่อใหเ้กิดการกีดขวางการใชง้านโดยปกตขิองบนัได  หากทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัทา่นใดกระท าการกีดขวาง
ดงักล่าว ฝ่ายจดัการจะท าหนงัสือเตือนมายงัท่านเพ่ือใหข้นยา้ยสิ่งเหล่านัน้ออก  หากไม่มีการปฏิบตัิตามดว้ยเหตุผลดา้น
ความปลอดภยั ฝ่ายจดัการจะท าการขนยา้ยสิง่กีดขวางออกโดยไมม่ีการแจง้เตือนอีก และคา่ใชจ้่ายในการขนยา้ยจะถกูเรยีก
เก็บกบัเจา้ของทรพัยส์นิของหอ้งนัน้ๆ ตอ่ไป ประตขูองบนัไดหลกัจะตอ้งปิดไวต้ลอดเวลา 

 บันไดหนีไฟ 

มีบันไดหนี ไฟที่มี ระบบพัดลมอัดอากาศเพ่ือให้เส้นทางหนี ไฟมีความปลอดภัยต่อผู้พักอาศัยและเจ้าของร่วม                            
ในกรณีเกิด เหตเุพลงิไหม ้ 

 จุดทิง้ขยะ 

ขยะต้องได้รับการบรรจุไว้ภายในถุงพลาสติกที่มัดปากถุงให้แน่น  และน าไปทิง้ไว้ในถังขยะที่อยู่ถัดจากลิฟต์บริการ              
แตล่ะชัน้ ฝ่ายจดัการไมอ่นญุาตใหท้ิง้ขยะไวใ้นพืน้ท่ีสว่นกลาง หรอืระเบียงทางเดิน   
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ระบบต่ำงๆในอำคำร 

ระบบปรับอำกำศและพัดลมระบำยอำกำศ  

 ระบบปรับอำกำศในพืน้ที่ส่วนกลำง  

ในลอ๊บบีแ้ละหอ้งนนัทนาการอื่นๆติดตัง้เครือ่งปรบัอากาศซึง่ตัง้เวลาเปิด-ปิดโดยฝ่ายจดัการ 

 

ระบบสื่อสำร 

 ระบบจำนดำวเทียมและสัญญำณโทรทัศน ์

อาคารไดต้ิดตัง้จานดาวเทียม และจดัหาช่องโทรทศันพื์น้ฐานภาษาไทยไว้ในแตล่ะหอ้งชุด โดยไดม้ีการติดตัง้จดุรบัสญัญาณ
โทรทศันไ์วใ้นหอ้งนั่งเล่น หอ้งนอน และบริเวณอื่นๆ ที่เหมาะสม ทัง้นี ้ขึน้อยู่กับประเภทของหอ้งชุด หากเจา้ของรว่ม /ผูพ้ัก
อาศยัตอ้งการชมโทรทศันน์อกเหนือจากช่องที่จัดเตรียมไว ้ท่านจะตอ้งเป็นผูเ้ลือกแพคเกจเพ่ือรบัชมโทรทศัน ์         จากผู้
ใหบ้รกิารสญัญาณโทรทศัน ์โดยฝ่ายจดัการจะคอยช่วยเหลอืประสานงานในการเช่ือมตอ่สญัญาณแก่ทา่น 

 ระบบตู้สำขำและสัญญำนโทรศัพท ์

โทรศพัทภ์ายในหอ้งชุดประกอบดว้ยเลขหมายภายใน 1 เลขหมายและโทรศพัทส์ายตรง 1 เลขหมาย ในกรณีที่ตอ้งการขอ
หมายเลขโทรศพัทส์ายตรงเพ่ิมท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั สามารถติดต่อบริษัทผูใ้หบ้ริการไดโ้ดยตรง (TOT) และกรุณา
ติดตอ่ฝ่ายจดัการ เมื่อตอ้งการตอ่เช่ือมสญัญาณเพ่ือเปิดใชบ้รกิาร  

 

ระบบไฟฟ้ำ 

 เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 

กรณีที่เกิดไฟฟา้ขดัขอ้ง อาคารไดต้ิดตัง้เครือ่งก าเนิดไฟฟา้เพื่อเป็นแหลง่จ่ายไฟส ารองส าหรบัพืน้ท่ีสว่นกลาง และระบบความ
ปลอดภยั เช่น ระบบลิฟต ์ ระบบป้องกนัอคัคีภยั  ระบบควบคมุการเขา้ – ออก เป็นตน้ใหส้ามารถท างานไดต้่อเนื่อง ทัง้นีไ้ม่
รวมถึงระบบไฟภายในหอ้งชดุ เครือ่งก าเนิดไฟฟา้ตัง้อยูท่ี่ชัน้ลา่ง  

 ห้องควบคุม 

หอ้งควบคุมและการตรวจสอบตั้งอยู่ที่ชัน้ล่าง ระบบความปลอดภยัจะเช่ือมต่อมายงัหอ้งควบคุมนีซ้ึ่งจะมีเจา้หนา้ที่เฝ้าดู
ระบบอยู ่ 

 ระบบไฟฟ้ำและตู ้MDB 

ระบบไฟฟ้าของอาคารตั้งอยู่ที่ชั้นล่าง ประกอบไปด้วย หม้อแปลง ตู้  MDB และสายไฟที่ต่อไปยังพืน้ที่ส่วนกลางและ                
หอ้งชดุทัง้หมด 
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 ระบบสำยล่อฟ้ำ 

เสาลอ่ฟา้จะถกูติดตัง้ไวบ้นหลงัคาเพ่ือใหม้ั่นใจวา่ระบบของอาคารและตวัอาคารจะมีความปลอดภยั  

 

ระบบดับเพลิงและควำมปลอดภัย 

 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือนีน้ีถ้กูติดตัง้อยู่ที่โถงลิฟตข์องแต่ละชัน้ ในกรณีที่เกิดไฟไหม ้ให้กระแทกแผ่นปิดปุ่มให้แตกเพื่อ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทันที  

ตูค้วบคมุระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดร้บัการติดตัง้ไวท้ี่หอ้งควบคมุ ซึ่งตูค้วบคมุนีจ้ะคอยตรวจสอบอปุกรณต์รวจจบัควนั /ความ
รอ้นในแต่ละห้องชุด ซึ่งจะมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลอยู่ตลอดเวลา ในกรณีที่เกิดอัคคีภัย กระดิ่งเตือนภัยของแต่ละชั้นจ ะ                  
ดงัอตัโนมตัิเมื่อมีการใชอ้ปุกรณแ์จง้เหตเุพลงิไหม ้หรอืเมื่อมีการตรวจจบัควนั/ความรอ้นได ้ 

 ระบบหัวโปรยน ้ำดับเพลิงอัตโนมัติ  

ในแตล่ะหอ้งชดุและในพืน้ท่ีสว่นกลางรวมถึงตามทางเดินจะมีการติดตัง้ระบบหวัโปรยน า้ดบัเพลงิ โดยจะท างานอตัโนมตัิ 

 ตู้ดับเพลิงและระบบท่อน ้ำยนื 

ตูด้บัเพลงิไดร้บัการติดตัง้ไวใ้นโถงลิฟตบ์ริการ/ดบัเพลิงและบรเิวณทางเดินของแต่ละชัน้ โดยในแต่ละตูจ้ะประกอบดว้ย สาย
ฉีดน า้ดบัเพลิง วาลว์น า้ พรอ้มขอ้ต่อสวมเรว็ และถงัดบัเพลงิ ซึง่อปุกรณน์ีจ้ะใช ้โดยเจา้หนา้ที่ท่ีไดร้บัการฝึกฝนอบรมมาแลว้
เป็นอยา่งดีเทา่นัน้  

 หัวรับน ้ำดับเพลิง 

ทอ่รบัน า้ดบัเพลงิไดร้บัการติดตัง้ไวท้ี่มมุซา้ยดา้นหนา้อาคาร โปรดกรุณาหลกีเลีย่งการกีดขวางในบรเิวณจดุดงักลา่ว  

 ระบบไฟฉุกเฉิน  

ไฟฉกุเฉินไดร้บัการติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์และทางเดินแตล่ะชัน้ และภายในบนัไดหนีไฟ 

 ระบบอัดอำกำศ 

พัดลมอัดอากาศได้รับการติดตั้งไว้ที่ช่องบันไดหนีไฟ โดยพัดลมอัดอากาศจะท างานอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้                  
โปรดปิดประตหูนีไฟใหส้นิททกุครัง้ เพ่ือปัองกนัควนัไฟเขา้ไปในช่องบนัไดหนีไฟ  
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ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

 ระบบควบคุมกำรเข้ำ-ออก และระบบชุดควำมปลอดภยั 

ระบบควบคมุการเขา้- ออก ของอาคารชุด ไอว่ี ทองหลอ่ เป็นระบบเขา้-ออก โดยใช ้Keycard ซึง่ทางโครงการไดจ้ดัเตรยีมไว้
ใหแ้ก่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัซึง่อยูใ่นชดุสง่มอบทรพัยส์ินใหแ้ก่เจา้ของรว่ม บตัรนีจ้ะสามารถใชไ้ดก็้ต่อเมื่อท่านไดล้งทะเบียน
กบักบัฝ่ายจดัการแลว้ โดยแตล่ะหอ้งชดุแต่ละชนิดจะไดร้บับตัรจ านวนตา่งกนั และสามารถซือ้เพ่ิมเติมไดใ้นราคาใบละ  500 
บาท โดยจ านวนจ ากดัการซือ้ ดงัรายละเอียดดา้นลา่ง  

 ห้องขนาด สตูดิโอ หรือ 1 ห้องนอน ได้รับบัตร 2 ใบ โดย 1 ใบใช้ส  าหรบัน ารถผ่านระบบไม้กั้นทางอัตโนมัติ
ทางเขา้ออกอาคารไดด้ว้ย (ซือ้เพ่ิมไดส้งูสดุไมเ่กิน 2 ใบ) 

 หอ้งขนาด 2 หอ้งนอน ไดร้บับตัร 4 ใบ โดย 2 ใบใชส้  าหรบัน ารถผ่านระบบไมก้ัน้ทางอตัโนมตัิทางเขา้ออกอาคารได้
ดว้ย (ซือ้เพ่ิมไดส้งูสดุไมเ่กิน 2 ใบ) 

 หอ้งรวมเพนทเ์ฮา้ส ์ไดร้บับตัร 6 ใบ โดย 3 ใบใชส้  าหรบัน ารถผ่านระบบไมก้ัน้ทางอัตโนมตัิทางเขา้ออกอาคารได้
ดว้ย (ซือ้เพ่ิมไดส้งูสดุไมเ่กิน 3 ใบ) 

บตัรนีส้ามารถใชเ้รยีกลิฟตม์ายงัชัน้ที่ทา่นพกัอาศยัและใชภ้ายในลฟิต ์เจา้ของรว่ม /ผูพ้กัอาศยั สามารถโดยสารลิฟตไ์ปยงัชัน้
ที่ท่านพกัอาศยัไดเ้ท่านัน้ และใชโ้ดยสารลิฟตไ์ปยงัพืน้ที่/หอ้งนนัทนาการท่ีชั้น 5 ในกรณีที่บตัรสญูหาย บตัรดงักล่าว จะถูก
ระงบัการใชง้านทนัที่เมื่อท่านแจง้ไปยงัฝ่ายจดัการ เจา้ของรว่ม /ผูพ้กัอาศยัจึงจะสามารถซือ้บตัรใบใหม่ไดใ้นอตัราเดียวกัน 
(ทัง้นีไ้มน่บัรวมกบัการจ ากดัการซือ้บตัรขา้งตน้)  

 ระบบกล้องโทรทัศนว์งจรปิด 

เพ่ือความปลอดภยัของอาคารและผูพ้กัอาศยั ทางโครงการไดต้ิดตัง้กลอ้งโทรทศันว์งจรปิด ไวใ้นบริเวณพืน้ท่ีสว่นกลาง กลอ้ง
วงจรปิดจะติดตัง้ในจดุอนัตราย รวมถึงทางเขา้/ออก, ลฟิต,์ ล๊อบบีช้ัน้ 1-5, และทางออกสดุทา้ยจากบนัได                อย่างไร
ก็ตามกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิดเป็นเพียงการดูภาพเหตุการณ์ต่างๆ ท่านเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย จะตอ้งคอยดูแลรกัษา
ทรพัยส์นิของตนเองตลอดเวลา 

 กำรเข้ำ-ออกอำคำร/ ทำงรถวิ่งรอบๆอำคำร 

ทางรถวิ่งรอบอาคารจะเช่ือมต่อกับทางเขา้ /ออกอาคาร (ทางหลกั) ทางรถวิ่งนีเ้ป็นทางรถวิ่งทางเดียว ผูพ้ักอาศัยไม่ควร           
วิ่งสวนทางและควรขบัชา้ๆเมื่ออยูใ่นบรเิวณทางรถวิ่งและลานจอดรถ 

 ระบบไม้กั้นทำงอัตโนมัติบริเวณทำงเข้ำอำคำร และบัตรผ่ำน 

ระบบไมก้ัน้ทางอตัโนมตัินีถู้กติดตัง้ที่บริเวณทางเขา้อาคาร ทางอาคารไดจ้ัดเตรียมบตัรผ่านใหแ้ก่เจา้ของร่วม /ผูพ้กัอาศยั 
เทา่นัน้ เมื่อขบัรถไปยงัทางเขา้ออกของอาคารและแสดงบตัรผา่นใหเ้ครือ่งอา่นบตัร ระบบไมก้ัน้อตัโนมตัิจะตรวจสอบรถยนต ์
หากเป็นของผูพ้กัอาศยัและเปิดออกโดยอตัโนมตัิ ผูม้าเยี่ยมจะไมไ่ดร้บับตัรผ่านนี ้แตจ่ะตอ้งแลกบตัรประชาชนกบัเจา้หนา้ที่
รกัษาความปลอดภยั  
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 ป้อมยำม 

บริเวณทางเขา้/ออกอาคารมีป้อมยามตั้งอยู่พรอ้มกับไม้กั้นทางอัตโนมัติ โดยมีพนักงานรกัษาความปลอดภัยประจ า            
อยูต่ลอดเวลา 

 กุญแจ 

เพ่ือความปลอดภัย ฝ่ายจัดการจะไม่รบัฝากกุญแจหอ้งชุด ดงันัน้ หากท่านจะไปพักผ่อนหรือไปปฏิบัติภารกิจโดยไม่พัก              
ในหอ้งชุด โปรดกรุณาแจง้ผูจ้ดัการอาคารรวมทัง้ใหช่ื้อ พรอ้มหมายเลขติดต่อของบคุคลที่ท่านไดร้บัหมายใหถื้อกุญแจหอ้ง
ของท่านไว ้และมีอ านาจในการดแูลหอ้งของทา่นในระหว่างที่ทา่นไมอ่ยู ่ซึง่อาจมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งติดตอ่ในกรณีเกิดเหตุ
ฉกุเฉิน 

  

ระบบประปำ 

 ระบบประปำ 

ระบบประปาในอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ประกอบด้วย ระบบท่อส่งน า้ประปาซึ่งจ่ายน า้ประปาให้แก่ห้องชุดพักอาศัย 
นอกจากนัน้ยงัมีการตอ่ทอ่น า้กระจายไปยงัพืน้ท่ีสว่นกลาง 

 ระบบระบำยน ้ำ 

ระบบระบายน า้ในอาคารชดุ ไอว่ี ทองหลอ่ ประกอบดว้ย ทอ่ระบายน า้ครวัชกัโครก, ระเบียง และหอ้งน า้ ซึง่น า้จะไหลจากบน
ลงลา่ง เนื่องจากทอ่ระบายน า้มีขนาดจ ากดัและไม่ไดถ้กูออกแบบมาเพ่ือรองรบัขยะจ านวนมาก เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัและ
บรวิารและผูอ้ื่นที่พกัอาศยัในหอ้งชดุจะตอ้งไมท่ิง้ผา้อนามยั, ถงุพลาสติก และสิง่ของชิน้ใหญ่ลงในชกัโครกหรือ                ท่อ
ระบายน า้ 

ไม่อนุญาตให้ผู้ร ับเหมาที่ เจ้าของร่วมว่าจ้างเพ่ือตกแต่ งห้องทิ ้งซี เมนต์/คอนกรีต หรือเศษวัสดุลงในท่อระบายน ้า              
เนื่องจากจะท าใหเ้กิดการอดุตนัในทอ่ระบายน า้สว่นกลาง, พืน้ท่ีสว่นกลาง และในหอ้งชดุ 

 โรงบ ำบัดน ้ำ 

อาคารชดุไอว่ี ทองหลอ่ ไดต้ิดตัง้โรงบ าบดัน า้ซึง่ถกูติดตัง้อยูใ่ตด้ิน  

 ถงัเก็บน ้ำใต้ดินและถงัเก็บน ้ำดำดฟ้ำ  

อาคารชดุ ไอว่ี ทองหลอ่ ไดต้ิดตัง้ถงัเก็บน า้ไวใ้ตด้ินและบนดาดฟา้  
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ระบบภำยในห้องชุด 

 

ระบบปรับอำกำศ 

ในแต่ละหอ้งชุดจะมีเครื่องปรบัอากาศติดตั้งไวซ้ึ่งถือเป็นทรพัยส์ินของเจ้าของหอ้งชุด  ท่านเจ้าของร่วม /ผูพ้ักอาศัยมีหน้าที่
บ  ารุงรกัษาและซ่อมเครื่องปรบัอากาศอนัเนื่องจากเหตภุายในหอ้งของท่าน เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งจดัหาบรษัิทผูร้บัซ่อม
บ า รุ ง เค รื่ อ ง ป รับ อ า ก า ศ  ให้ ท า ก า ร ซ่ อ ม แ ซ ม  ท า ค ว า ม ส ะ อ า ด แ ล ะ ซ่ อ ม บ า รุ ง เค รื่ อ ง ป รับ อ า ก า ศ เอ ง 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) จะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ต่ละหอ้งชุดภายในอาคาร  ในกรณีมีปัญหาเก่ียวกับไฟฟ้าหรือการช าระ           
ค่าไฟฟ้า ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งเป็นผูต้ิดต่อไปยงัการไฟฟ้านครหลวงโดยตรง ฝ่ายจดัการ สามารถใหค้วามช่วยเหลือ    
ไดต้ามค ารอ้งเทา่นัน้  

 

ระบบน ำ้ 

 ระบบกำรจ่ำยน ้ำ 

ระบบการจ่ายน า้ที่อาคารชดุ ไอวี่ ทองหลอ่ ประกอบดว้ยท่อน า้เย็นซึ่งจ่ายน า้ใหท้กุหอ้งชดุ ระบบการจ่ายน า้นีถ้กูวดัปรมิาณ
การใชด้ว้ยมิเตอรน์ า้ซึง่ติดตัง้อยูใ่นตูส้ว่นกลางที่ทางเดินแตล่ะชัน้  

 ระบบกำรระบำยน ้ำ 

ระบบการระบายน า้ที่อาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ ประกอบดว้ยท่อจากบริเวณหอ้งครวั ชกัโครก ระเบียง และหอ้งน า้ ไปยงัท่อ
ระบายน ้าหลักในห้องช่องเดินท่อ ซึ่งการระบายน ้าจะไหลจากด้านบนลงสู่ชั้นพืน้ดินของอาคาร  ขนาดของท่อมีเส้น                  
ผ่านศูนยก์ลางที่จ  ากัดและไม่ไดถู้กออกแบบมาเพ่ือบรรจุเศษขยะและสิ่งปฏิกูลจ านวนมาก  ท่านเจา้ของร่วม /ผูพ้ักอาศัย               
และบรวิาร และผูใ้ชห้อ้งจึงไมค่วรทิง้ผา้อนามยั ถงุพลาสติก หรอืวสัดชิุน้ใหญ่อื่นๆ ลงในชกัโครกหรอืในทอ่ระบายน า้  
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ระเบยีบกำรใช้ทีจ่อดรถ 

 

ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการก าหนดหรอืปรบัเปลีย่นกฎและขอ้แนะน าในการใชท้ี่จอดรถตามความเหมาะสม รวมถึงมีสทิธิปิดที่
จอดรถบางส่วนเพ่ือด าเนินงานซ่อมบ ารุงเชิงป้องกนัหรืองานอื่นๆ  ฝ่ายจัดการจะไม่รบัผิดชอบในเรื่องความปลอดภยัของผูใ้ชท้ี่
จอดรถ ทัง้ตอ่ความบาดเจ็บหรอืความสญูเสยีที่เกิดแก่ผูใ้ชท้ี่จอดรถ  

 กฎระเบียบทั่วไป 

1. ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยต้องจอดรถในที่ก าหนดไวเ้ท่านั้น และต้องไม่ใช้ที่จอดรถของเจ้าของร่วมท่านอื่นหรือ              
ที่จอดรถส าหรบัผูม้าติดตอ่บรเิวณดา้นหนา้อาคาร  

2. ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัมีหนา้ที่รบัผิดชอบดแูลที่จอดรถของตนเองใหส้ามารถใชจ้อดไดต้ามการใชง้านของตน  

3. ช่องจอดรถแตล่ะช่องใชส้  าหรบัจอดรถหนึง่คนัเทา่นัน้  

4. ไมอ่นญุาตใหบ้คุคลอายตุ ่ากวา่ 18 ปี ใชบ้ริเวณที่จอดรถเพ่ือวตัถปุระสงคใ์ดๆ และตอ้งมีผูใ้หญ่ที่รบัผิดชอบดแูลติดตาม
ไปดว้ยกบัผูเ้ยาว ์

5. หา้มบีบแตรในบรเิวณที่จอดรถ 

6. หา้มรถบรรทกุหรือยานพาหนะที่ใชเ้พ่ือการคา้เขา้มาจอดรถในบริเวณที่จอดรถ ยกเวน้ยานพาหนะเพ่ือการส่งของหรือ
ที่มาเยือนอาคารอนัเก่ียวกบัธุระท่ีชอบดว้ยกฏหมายที่ฝ่ายจดัการ ก าหนดไว ้

7. ไมอ่นญุาตใหเ้ก็บวตัถไุวไฟไวใ้นบรเิวณที่จอดรถ และท าการเปลีย่นแปลงสารท่ีเป็นของเหลวส าหรบัยานพาหนะ      เช่น 
น า้มนัรถยนต ์หรอือื่นๆ ในบรเิวณที่จอดรถ 

8. ไม่อนุญาตใหล้า้งหรือท าความสะอาดยานพาหนะในบริเวณที่จอดรถ  สามารถลา้งหรือท าความสะอาดยานพาหนะ        
ไดใ้นบรเิวณที่ลา้งรถที่จดัไวเ้ทา่นัน้ 

9. ไมต่ิดเครือ่งยนตท์ิง้ไวห้ากยานพาหนะจอดอยูก่บัท่ีนานเกินกวา่ 2 นาที  

10. ตอ้งจอดยานพาหนะในลกัษณะที่ควนัจากทอ่ไอเสยีไมท่ าใหผ้นงัของที่จอดรถเปรอะเป้ือน 

11. การเคลื่อนยา้ยหรือการจอดรถภายในอาคารอยู่ภายใต้การควบคุมของฝ่ายจัดการ ผู้ขับขี่ทุกท่านต้องปฏิบัติตาม                
ค าสั่งของฝ่ายจดัการ  

12. จ ากดัความเรว็ในการขบัขี่ในบรเิวณที่จอดรถและทางขึน้ลง ไมเ่กิน 20 กม./ชั่วโมง 

13. ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งไม่วางอปุกรณส์ าหรบัรถยนตเ์ช่น ถงั ผา้เช็ดรถ ฯลฯ ในบรเิวณที่จอดรถหรือในช่องจอด
รถของตน  
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14. ฝ่ายจัดการ อาจเคลื่อนยา้ยและด าเนินการกับยานพาหนะใดๆ ที่ก่อความรบกวน แมว้่ายานพาหนะนัน้ๆ จะจอดอยู ่    
ในที่จอดรถที่ก าหนด และ/หรือจัดไวใ้ห ้โดยปราศจากการรบัผิดต่อท่านเจ้าของรถ  ท่านเจา้ของร่วม /ผูพ้กัอาศัยตอ้ง
รบัผิดชอบคา่ใชจ้่ายทัง้หมดที่เกิดขึน้ในการกระท านัน้ๆ  

15. บคุคลทัง้หมดที่ใชท้ี่จอดรถเป็นผูร้บัความเสี่ยงของตน  ฝ่ายจดัการ จะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย ความเสยีหายที่เกิด
ขึน้กบัยานพาหนะ หรือทรพัยส์ิน หรอือปุกรณป์ระกอบยานพาหนะใดๆ หรือต่ออบุตัิเหตุหรือความบาดเจ็บที่บุคคลอื่น
ไดร้บั ไม่ว่าแก่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั หรือแขกของท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัหรือสิ่งอื่นๆ ที่เกิดขึน้โดยตรงหรือ
โดยรวมจากการใชท้ี่จอดรถหรอืที่เก่ียวกบัการใชท้ี่จอดรถใดๆ 

16. ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้ฝ่ายจัดการ ล่วงหนา้หากจะท าการนดัหมายใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาที่ อาคาร มิฉะนัน้ 
ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการไมอ่นญุาตใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาในท่ีจอดรถหรอืในอาคาร 

17. ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้ฝ่ายจดัการ ใหท้ราบถึงยี่หอ้ รุน่ และทะเบียนรถของรถที่จะน าไปจอดในท่ีจอดรถ  ที่
ก าหนดไว ้และตอ้งแจง้ใหฝ่้ายจดัการ ทราบทนัทีเมื่อมีการเปลีย่นแปลงเก่ียวกบัยานพาหนะ  

 สติ๊กเกอรส์ ำหรับจอดรถ 

18. มีที่จอดรถบนอาคารท่ีชัน้ 2 – 4 และอีกจ านวนหนึง่ชัน้พืน้ดินทัง้ในและนอกอาคาร 

19. ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะไดร้บับตัรจอดรถและสติก๊เกอรส์  าหรบัจอดรถซึ่งระบทุะเบียนรถ ท่านเจา้ของรว่ม /        ผู้
พกัอาศยัที่มีท่ีจอดรถเป็นกรรมสทิธ์ิสว่นบคุคลเป็นผูร้บัผิดชอบดแูลท่ีจอดรถของตนเองใหส้ามารถใชจ้อดไดต้ามการใช้
งานของตน 

20. อายุสติ๊กเกอรส์  าหรบัจอดรถจะหมดลงทันทีเมื่อท่านเจา้ของร่วม /ผูพ้กัอาศยัหมดสิทธ์ิในการครอบครองหอ้งชุดตาม
ระเบียบขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 

21. ในกรณีสติก๊เกอรส์  าหรบัจอดรถสญูหายหรอืช ารุด  ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัสามารถซือ้สติก๊เกอรใ์หม่ได ้               ที่
ส  านกังานฝ่ายจดัการ ในอตัรา 200 บำทต่อสติ๊กเกอร ์ 

 ที่จอดรถส ำหรับผู้มำติดต่อ 

22. ที่จอดรถส าหรบัผูม้าติดต่อมีไวส้  าหรบัผูม้าติดตอ่ของท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั  ซึง่ที่จอดรถมีจ านวนจ ากดั            ใน
กรณีมีผูม้าติดตอ่จ านวนมาก ฝ่ายจดัการ สามารถแนะน าใหผู้ม้าติดตอ่จอดรถดา้นนอกอาคารได ้ 

23. ที่จอดรถส าหรับผู้มาติดต่ออยู่ภายใต้การควบคุมของฝ่ายจัดการ  ท่านเจ้าของร่วม /ผู้พักอาศัย หรือผู้มาติดต่อ              
ไมส่ามารถจอดรถในพืน้ที่นีไ้ดห้ากไมไ่ดข้ออนญุาตลว่งหนา้จากฝ่ายจดัการ 

 ที่จอดรถส ำหรับรถจักรยำนยนตแ์ละรถจักรยำน 

24. รถจกัรยานยนตแ์ละรถจกัรยานของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั หรอืผูร้บัใช้/แขกของท่านเจา้ของรว่ม               สามารถ
จอดไดใ้นบริเวณช่องจอดรถท่ีเป็นกรรมสทิธ์ิสว่นบคุคลของตนเองหรอืบรเิวณที่จอดส าหรบัรถจกัรยานยนต /์ รถจกัรยาน
ที่ก าหนดไว ้
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ระเบียบกำรใช้บริกำรนันทนำกำร  
 

ฝ่ายจัดการ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดเวลาเปิด -ปิด และแจ้งปิดพืน้ที่บริการหากตอ้งด าเนินงานซ่อมบ ารุงเชิงป้องกันหรือ           
งานอื่นๆ ฝ่ายจัดการ ไม่มีหนา้ที่รบัผิดชอบในเรื่องความปลอดภยัของผูใ้ชพื้น้ที่บริการ รวมถึงความบาดเจ็บหรือความสญูเสีย                   
ที่มีตอ่ผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิาร 

ระเบยีบหอ้งพนักงำนขับรถ 

 

1. หอ้งพนกังานขบัรถเปิดใหบ้รกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06.00 น. ถึง 19.00 น.  

2. หอ้งพนกังานขบัรถมีไวส้  าหรบัพนกังานขบัรถของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั/ผูม้าติดตอ่ เทา่นัน้ 

3. ไมเ่ก็บของมีคา่ไวใ้นหอ้ง  ฝ่ายจดัการอาคารฯ จะไมร่บัผิดชอบตอ่ความสญูหายใดๆ ทัง้สิน้ 

4. หา้มเลน่การพนนัภายในหอ้ง 

5. หา้มดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลภ์ายในหอ้ง 

6. หา้มสบูบหุรีภ่ายในหอ้ง 

7. ผูใ้ชห้อ้งตอ้งรกัษาความสะอาดภายในหอ้ง 

8. หา้มการทะเลาะวิวาทหรอืสง่เสยีงดงั 

9. หา้มใชอ้ปุกรณไ์ฟฟา้นอกเหนือจากที่จดัไวใ้ห ้

10. หา้มเตรยีมหรอือุน่อาหาร 

11. ฝ่ายจดัการอาคารฯ ขอสงวนสทิธิในการหา้มบคุคลที่ไมเ่หมาะสมใชห้อ้ง 

 

ระเบยีบหอ้งเล่นเกม 

 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06:00 น. ถึง 22:00 น. 

2. กำรประหยดัพลังงำน: ตัง้อณุหภมูิหอ้งที่ 25 องศาเซลเซียสเทา่นัน้  ปิดไฟและเครือ่งปรบัอากาศเมื่อไมม่ีคนใชห้อ้งหรอื
เมื่อออกจากหอ้ง 

3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในหอ้งเลน่เกม 
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4. กฎมำก่อนมีสิทธิก่อน: ไมม่ีระเบียบการลงทะเบียนใชห้อ้งเลน่เกมลว่งหนา้ 

5. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้กัอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 

6. ผู้ได้รับสิทธิใช้ห้อง: เจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และแขกของเจา้ของรว่มหรอืผูเ้ช่าเทา่นัน้ที่ไดร้บัอนญุาตใหใ้ชห้อ้งเลน่เกม  แขก
อื่นๆ ไมส่ามารถใชห้อ้งเลน่เกมได ้เวน้แตต่ิดตามมากบัผูพ้กัอาศยั  ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการจ ากดั            จ านวน
แขกหากมีผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิารจ านวนมาก 

7. ดูแลสิ่งของมีค่ำ: ไมค่วรน าสิง่ของมีคา่เขา้มาในหอ้งเลน่เกม 

8. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง: ไม่อนุญาตใหเ้ด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ใช้อุปกรณ์ภายในห้องเล่นเกมโดยไม่ไดร้บัการ
ควบคมุ  ผูป้กครองหรอืผูด้แูลตอ้งอยูก่บัเด็กหากเด็กตอ้งการใชห้อ้งเลน่เกม  ทัง้นีท้า่นตอ้งแนใ่จวา่ผูร้บัใชห้รอืบคุคลที่อยู่
กบัเด็กสามารถช่วยเหลอืเด็กไดใ้นกรณีมีเหตฉุกุเฉินจ าเป็น  

9. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นหอ้งเลน่เกมโดยเด็ดขาด 

10. ห้ำมสิ่งของที่แตกได้: หา้มน าภาชนะบรรจหุรอืสิง่ของที่แตกไดแ้ละอนัตรายเขา้มาในหอ้งเลน่เกม 

11. ปฏิบัติตำมกฎ: ผูใ้ชห้อ้งทุกท่านตอ้งปฏิบตัิตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัิตามค าแนะน าเก่ียวกบัการใชห้อ้ง
เลน่เกมของฝ่ายจดัการ  

12. รักษำควำมสะอำด: ผูใ้ชห้อ้งทกุทา่นตอ้งรกัษาความสะอาดในหอ้งเลน่เกมอยูเ่สมอ  และตอ้งตรวจสอบวา่ไดน้ าสิง่ของ
ที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากพืน้ท่ี 

13. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายในพืน้ท่ีบรกิารท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยั 
หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

 

ระเบยีบหอ้งออกก ำลังกำย 

 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06.00 น. ถึง 22:00 น. 

2. กำรประหยดัพลังงำน: ตัง้อณุหภมูิหอ้งที่ 25 องศาเซลเซียสเทา่นัน้  ปิดไฟและเครือ่งปรบัอากาศเมื่อไมม่ีคนใชห้อ้งหรอื
เมื่อออกจากหอ้ง 

3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในหอ้งออกก าลงักาย 

4. กฎมำก่อนมีสิทธิก่อน: ไมม่ีระเบียบการลงทะเบียนใชห้อ้งออกก าลงักายลว่งหนา้   

5. แต่งกำยสุภำพ: กรุณาแตง่กายดว้ยชดุออกก าลงักายที่สภุาพ และสวมรองเทา้ส าหรบัออกก าลงักายเมื่อใชบ้รกิาร 
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6. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้กัอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 

7. ผู้ได้ รับสิทธิใช้ห้อง: เจ้าของร่วม ผู้เช่า และแขกของเจ้าของร่วมหรือผู้เช่าเท่านั้นที่ ได้รับอนุญาตให้ใช้ห้อง                 
ออกก าลงักาย  แขกอื่นๆ ไม่สามารถใชห้อ้งออกก าลงักายได ้เวน้แต่ติดตามมากบัผูพ้กัอาศยั  ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธิ
ในการจ ากดัจ านวนแขกหากมีผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิารจ านวนมาก 

8. ปฏิบัติตำมกฎ: ผูใ้ชห้อ้งทุกท่านตอ้งปฏิบตัิตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัิตามค าแนะน าเก่ียวกบัการใชห้อ้ง
ออกก าลงักายของฝ่ายจดัการ  

9. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง: ไม่อนญุาตใหเ้ด็กอายตุ  ่ากว่า 14 ปี ใชอ้ปุกรณภ์ายในหอ้งออกก าลงักายโดยไมไ่ดร้บัการ
ควบคมุ  ผูป้กครองหรือผูดู้แลตอ้งอยู่กับเด็กหากเด็กตอ้งการใชห้อ้งออกก าลงักาย  ทัง้นีท้่านตอ้งแน่ใจว่าผูร้บัใชห้รือ
บคุคลที่อยูก่บัเด็กสามารถช่วยเหลอืเด็กไดใ้นกรณีมีเหตฉุกุเฉินจ าเป็น  

10. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นหอ้งออกก าลงักายโดยเด็ดขาด 

11. ห้ำมสิ่งของที่แตกได้: หา้มน าภาชนะบรรจหุรอืสิง่ของที่แตกไดแ้ละอนัตรายเขา้มาในหอ้งออกก าลงักาย 

12. ดูแลสิ่งของมีค่ำ: ไมค่วรน าสิง่ของมีคา่เขา้มาในหอ้งออกก าลงักาย 

13. รักษำควำมสะอำด: ผูใ้ชห้อ้งทกุท่านตอ้งรกัษาความสะอาดในหอ้งออกก าลงักายอยู่เสมอ  และตอ้งตรวจสอบวา่ไดน้ า
สิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากพืน้ท่ี 

14. เข้ำใจอุปกรณ:์ ก่อนใชอ้ปุกรณอ์อกก าลงักาย ทา่นตอ้งแน่ใจวา่ท่านไดศ้กึษาและเขา้ใจวิธีการใชอ้ปุกรณอ์ยา่งสมบรูณ ์ 
ตอ้งน าที่ยกน า้หนกักลบัมาไวท้ี่ชัน้วางหลงัเลกิใช้ 

15. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายในพืน้ท่ีบรกิารท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยั 
หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

16. ควำมเสี่ยงภัย: เนื่องจากไม่มีการควบคุมในหอ้งออกก าลงักาย ดงันัน้ท่านจะตอ้งรบัผิดชอบในความเสี่ยงภัยใด ๆ                  
ในการออกก าลงักายของท่านเองโดยทา่นควรปรกึษาแพทยก์่อนเริม่โปรแกรมออกก าลงักายใหม่ 

 

ระเบยีบหอ้งพักผ่อน 

 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06.00 น. ถึง 22:00  

2. กำรประหยดัพลังงำน: ตัง้อณุหภมูิหอ้งที่ 25 องศาเซลเซียสเทา่นัน้  ปิดไฟและเครือ่งปรบัอากาศเมื่อไมม่ีคนใชห้อ้งหรอื
เมื่อออกจากหอ้ง 
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3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในหอ้งพกัผอ่น 

4. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้กัอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น  

5. ผู้ได้รับสิทธิใช้ห้อง: เจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และครอบครวัของเจา้ของรว่มหรือผูเ้ช่าเทา่นัน้ท่ีไดร้บัอนญุาตใหใ้ชห้อ้งพกัผอ่น  
แขกอื่นๆ ไม่สามารถใชห้อ้งพกัผ่อนได ้เวน้แต่ติดตามมากับผูพ้กัอาศยั  ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสิทธิในการจ ากดัจ านวน
แขกหากมีผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิารจ านวนมาก   

6. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง: ไม่อนุญาตใหเ้ด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี ใชห้อ้งพกัผ่อนโดยไม่ไดร้บัการควบคมุ  ผูป้กครอง
หรอืผูด้แูลตอ้งอยูก่บัเด็กหากเด็กตอ้งการใชห้อ้งพกัผอ่น  

7. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นหอ้งพกัผอ่นโดยเด็ดขาด 

8. ปฏิบัติตำมกฎ: ผู้ใช้ห้องทุกท่านต้องปฏิบัติตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบัติตามค าแนะน าเก่ียวกับการ             
ใชห้อ้งพกัผอ่นของฝ่ายจดัการ 

9. หนังสือ: ต้องน าหนังสือเก็บบนชั้นวางหนังสือหลังเลิกอ่าน  ไม่อนุญาตให้น าหนังสือออกนอกห้องพักผ่อน  และ               
ฝ่ายจดัการไมไ่ดก้ าหนดระเบียบขัน้ตอนในการใหย้ืมหนงัสอื 

10. กำรรักษำควำมสะอำด: ผูใ้ช้หอ้งทุกท่านตอ้งรกัษาความสะอาดในหอ้งพักผ่อนอยู่เสมอ  และตอ้งตรวจสอบว่าได ้            
น าสิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากหอ้ง 

11. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้ักอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบต่อความเสียหายในพืน้ที่บริการหรือต่อหนงัสือ             
ที่เกิดจากผูพ้กัอาศยั หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

 

ระเบยีบล๊อบบี ้
 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบริการทุกวนัตลอด 24 ชั่วโมง  ฝ่ายจัดการ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดเวลาเปิด -ปิด และแจง้ปิด               
ลอ๊บบีห้ากตอ้งด าเนินงานซอ่มแซมหรอืซอ่มบ ารุง 

2. วัตถุประสงค์: ล๊อบบีม้ีไว้ส  าหรับท่านเจ้าของร่วม /ผู้พักอาศัย และแขกของท่านเจ้าของร่วม /ผู้พักอาศัยเท่านั้น                     
ไมอ่นญุาตใหพ้นกังานขบัรถและพนกังานสว่นตวัของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั อยูท่ี่ลอ๊บบีน้านเกินไป  

3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในลอ๊บบี ้

4. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรียบรอ้ย ไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ื่น  ผูพ้ักอาศยัตอ้งดูแลมิใหล้กูหลาน             
และผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 
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5. แขก: แขกสามารถรอทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัที่บรเิวณลอ๊บบีไ้ด ้ ทัง้นี ้ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการจ ากดัจ านวน
แขกหากมีผูใ้ชบ้รกิารลอ๊บบีเ้ป็นจ านวนมาก 

6. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง: อนุญาตใหเ้ด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ใชล้๊อบบีไ้ดห้ากติดตามมากับผูใ้หญ่ที่สามารถดูแล          
และควบคมุเด็กได ้

7. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นบรเิวณลอ๊บบีโ้ดยเด็ดขาด 

8. ปฏิบัติตำมกฎ: ผูใ้ชห้อ้งทกุท่านตอ้งปฏิบตัิตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัิตามค าแนะน าเก่ียวกบัการใชล้๊อบบี ้
ของฝ่ายจดัการ 

9. รักษำควำมสะอำด: ผูใ้ชล้๊อบบีท้กุท่านตอ้งรกัษาความสะอาดในบริเวณล๊อบบีอ้ยู่เสมอ  และตอ้งตรวจสอบว่าไดน้ า
สิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากพืน้ท่ี 

10. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบต่อความเสียหายตอ่เฟอรน์ิเจอรห์รืออปุกรณป์ระดบั
ตกแตง่ ซึง่เกิดจากผูพ้กัอาศยั หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กั 

 

ระเบยีบหอ้งจดหมำย 

 

1. หอ้งจดหมายอยูใ่นบรเิวณลอ๊บบี ้ชัน้ 1  

2. ฝ่ายจดัการ จะรบัจดหมายและใสล่งในตูจ้ดหมายทกุวนั  

3. พสัดหุรอืจดหมายที่ไมส่ามารถใสล่งในตูจ้ดหมายไดจ้ะถกูเก็บไวท้ี่ส  านกังานฝ่ายจดัการ   

4. การด์พสัดุซึ่งระบุหมายเลขไวจ้ะถูกใส่ลงในตูจ้ดหมายเพ่ือแจง้ว่าพัสดุถูกส่งมาถึงท่าน  ท่านเจา้ของร่วม /ผูพ้ักอาศัย
สามารถรบัพสัดนุัน้ไดเ้มื่อแสดงการด์พสัดกุบัพนกังานฝ่ายจดัการ 

5. ฝ่ายจดัการ จะไมร่บัผิดชอบตอ่ความสญูหายหรอืเสยีหายตอ่พสัดุหรอืจดหมาย 

 

ระเบยีบหอ้งล๊อคเกอร/์เปลี่ยนเสือ้ผ้ำและหอ้งซำวน่ำ  

 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06.00 น. ถึง 22:00 น. 

2. กำรประหยัดพลังงำน : ตั้งอุณหภูมิห้องที่  25 องศาเซลเซียสเท่านั้น  ปิดอุปกรณ์ในห้องซาวน่า ปิดไฟและ
เครือ่งปรบัอากาศเมื่อไมม่ีคนใชห้อ้งหรอืเมื่อออกจากหอ้ง 
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3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในหอ้งลอ๊คเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้และหอ้งซาวนา่ 

4. กฎมำก่อนมีสิทธิก่อน: ไมม่ีระเบียบการลงทะเบียนใชห้อ้งลอ๊คเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้และหอ้งซาวนา่ลว่งหนา้  

5. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้กัอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 

6. ผู้ได้รับสิทธิใช้ห้อง: เจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และแขกของเจา้ของรว่มหรอืผูเ้ช่าเทา่นัน้ท่ีไดร้บัอนญุาตใหใ้ชห้อ้งลอ๊คเกอร/์หอ้ง
เปลี่ยนเสื ้อผ้าและห้องซาวน่า  แขกอื่นๆ ไม่สามารถใช้ห้องล๊อคเกอร์/ห้องเปลี่ยนเสื ้อผ้าและห้องซาวน่าได ้                  
เวน้แตต่ิดตามมากบัผูพ้กัอาศยั  ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการจ ากดัจ านวนแขกหากมีผูใ้ชบ้รกิารหอ้งจ านวนมาก 

7. ดูแลสิ่งของมีค่ำ: ไมค่วรน าสิง่ของมีค่าเขา้มาในหอ้งลอ๊คเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้และหอ้งซาวนา่ 

8. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง: ไม่อนญุาตใหเ้ด็กอายตุ  ่ากว่า 14 ปี ใชอ้ปุกรณภ์ายในหอ้งล๊อคเกอร/์หอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้
และหอ้งซาวน่าโดยไม่ไดร้บัการควบคุม  ผูป้กครองหรือผูดู้แลตอ้งอยู่กับเด็กหากเด็กตอ้งการใช้หอ้งล๊อคเกอร/์หอ้ง
เปลี่ยนเสือ้ผา้และหอ้งซาวน่า  ทัง้นีท้่านตอ้งแน่ใจว่าผูร้บัใชห้รือบุคคลที่อยู่กับเด็กสามารถช่วยเหลือเด็กได ้ในกรณี                 

มีเหตฉุกุเฉินจ าเป็น  

9. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นหอ้งลอ๊คเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้และหอ้ง
ซาวนา่โดยเด็ดขาด 

10. ห้ำมสิ่งของที่แตกได้: หา้มน าภาชนะบรรจุหรือสิ่งของที่แตกไดแ้ละอนัตรายเขา้มาในหอ้งล๊อคเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้
และหอ้งซาวนา่ 

11. ปฏิบัติตำมกฎ : ผู้ใช้ห้องทุกท่านต้องปฏิบัติตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบัตตามค าแนะน าเก่ียวกับการ                
ใชห้อ้งลอ๊คเกอร/์หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้และหอ้งซาวนา่ของฝ่ายจดัการ 

12. รักษำควำมสะอำด: ผู้ใช้ห้องทุกท่านตอ้งรกัษาความสะอาดในห้องล๊อคเกอร/์ห้องเปลี่ยนเสือ้ผา้และหอ้งซาวน่า                  
อยูเ่สมอ  และตอ้งตรวจสอบวา่ไดน้ าสิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากพืน้ท่ี 

13. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายในพืน้ท่ีบรกิารท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยั 
หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

 

ระเบยีบหอ้งประชุม 

 

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 08:00 น. ถึง 19:00  

2. กำรประหยดัพลังงำน: ตัง้อณุหภมูิหอ้งที่ 25 องศาเซลเซียสเทา่นัน้  ปิดไฟและเครือ่งปรบัอากาศเมื่อไมม่ีคนใชห้อ้งหรอื
เมื่อออกจากหอ้ง 
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3. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดเขา้มาในหอ้งประชมุ 

4. กฎมำก่อนมีสิทธิก่อน: กรณีที่ตอ้งการใชห้อ้งประชุมเพ่ือประชุมส่วนตัวจะตอ้งท าการจองที่ส  านักงานฝ่ายจัดการ 
ลว่งหนา้อย่างนอ้ง 1 วนั  และก าหนดใหใ้ชห้อ้งในการจองแต่ละครัง้ไม่เกิน 3 ชั่วโมง รวมถึงช าระค่าบริการตามที่ฝ่าย
จดัการก าหนด  

5. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้ักอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 

6. ผู้ได้รับสิทธิใช้ห้อง: เจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และแขกของเจา้ของรว่มหรือผูเ้ช่าเท่านัน้ที่ไดร้บัอนญุาตใหใ้ชห้อ้งประชุม  แขก
อื่นๆ ไมส่ามารถใชห้อ้งประชมุได ้เวน้แตต่ิดตามมากบัผูพ้กัอาศยั  ฝ่ายจดัการ ขอสงวนสทิธิในการจ ากดัจ านวนแขกหาก
มีผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิารจ านวนมาก 

7. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพียงล ำพัง : ไม่อนุญาตให้เด็กอายุต ่ากว่า 14 ปี ใช้อุปกรณ์ภายในห้องประชุมโดยไม่ได้รับ                    

การควบคมุ  ผูป้กครองหรอืผูด้แูลตอ้งอยูก่บัเด็กหากเด็กตอ้งการใชห้อ้งประชมุ  

8. ห้ำมบริโภค: หา้มสบูบหุรี ่รบัประทานอาหาร และดื่มเครือ่งดื่มแอลกอฮอลใ์นหอ้งประชมุโดยเด็ดขาด 

9. ดูแลสิ่งของมีค่ำ: ไมค่วรน าสิง่ของมีคา่เขา้มาในหอ้งประชมุ 

10. ปฏิบัติตำมกฎ: ผูใ้ชห้อ้งทุกท่านตอ้งปฏิบตัิตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัตามค าแนะน าเก่ียวกบัการใชห้อ้ง
ประชมุของฝ่ายจดัการ 

11. รักษำควำมสะอำด : ผู้ใช้ห้องทุกท่านต้องรักษาความสะอาดในห้องประชุมอยู่เสมอ  และต้องตรวจสอบว่าได้                      
น าสิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากหอ้งประชมุ 

12. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย: ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายในพืน้ท่ีบรกิารท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยั 
หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

 

กำรจัดงำนเลีย้งสังสรรค ์

1. ท่านเจ้าของร่วม / ผูพ้ักอาศัย สามารถจัดงานเลีย้งไดท้ี่บริเวณหอ้งพักผ่อนชั้น 5, และสวนเอนกประสงค์ชั้น 5 โดย
คา่ใชจ้่ายในการใชส้ถานท่ี/ ชดุครวั ก าหนดไวด้งันี ้

ห้องพักผ่อนชั้น 5 

จ านวนแขกที่มาร่วมงานจะตอ้งไม่เกิน 30 ท่าน คิดค่าใชส้ถานที่เป็นชั่วโมง ตามอัตราค่าบริการที่ก าหนดในการใช้
หอ้งพกัผ่อน ทัง้นีค้่าใชจ้่ายนีไ้ม่รวมการใชช้ดุครวั ซึง่หากมีการใชชุ้ดครวัจะคิดตามอตัราคา่ใชช้ดุครวัที่ก าหนดในการใช้
ชดุครวั  
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สวนเอนกประสงคช์ั้น 5 

จ านวนแขกท่ีมาร่วมงานจะตอ้งไม่เกิน 40 ท่าน คิดค่าใชส้ถานท่ี 3 ชั่วโมงแรก 3,500 บาท ชั่วโมงถัดไป 
คดิ 300 บาท/ ชั่วโมง ทัง้นีค้า่ใชจ้่ายนีไ้ม่รวมการใชช้ดุครวั ซึ่งหากมีการใชช้ดุครวัท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กั
อาศยัจะตอ้งแจง้ใหฝ่้ายบรหิารอาคารทราบลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั และจะคิดตามอตัราคา่ใชช้ดุครวัที่ก าหนดในการใช้
ชุดครวั พรอ้มค่ามัดจ า 5,000 บาท ซึ่งทางฝ่ายบริหารอาคารจะคืนใหภ้ายใน 3 วันหลงัจากตรวจเช็คว่าไม่มีความ
เสยีหาย   

2. ในกรณีที่งานเลีย้งมีแขกมากกว่า 20 ท่านขึน้ไป ท่านเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย  จะต้องแสดงความประสงค์ต่อ
คณะกรรมการลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 30 วนั โดยจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากกรรมการจ านวนเสยีงขา้งมากใหจ้ดังานได  ้

3. ไมอ่นญุาตใหจ้ดังานเลีย้งเกิน 23.00 น. และกรุณางดใชเ้สยีงดงัหลงัเวลา 21.00 น. 

4. ฝ่ายบรหิารอาคารขอสงวนสทิธ์ิในการใชพื้น้ท่ีบรเิวณสระวา่ยน า้ และทา่นเจา้ของ / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรบัผิดชอบแขกผูม้า
รว่มงานใหป้ฏิบตัิตามกฎระเบียบการใชส้ระวา่ยน า้ของอาคารอยา่งเครง่ครดั ในระหวา่งการจดังานเลีย้ง หากฝ่ายบรหิาร
อาคารพบวา่ฝ่าฝืนกฎระเบียบการใชส้ระว่ายน า้ หรอืระเบียบในการใชพื้น้ที่สว่นกลางอื่นๆ ตามคู่มือเขา้พกัอาศยั ฝ่าย
บริหารอาคารมีสิทธ์ิท่ีจะยุติงานเลีย้ง ตดัไฟฟ้า หรือกระท าสิ่งอื่นใด เพ่ือป้องกันความไม่สะดวกที่อาจเกิดขึน้กับผูพ้ัก
อาศยัทา่นอื่นหรอืพืน้ท่ีสว่นกลาง 

5. ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งท าการลงทะเบียนช่ือแขกทัง้หมดที่มารว่มงาน 

6. แขกผูม้ารว่มงานเลีย้ง จะตอ้งจอดไวท้ี่จอดผูม้าติดตอ่เทา่นัน้ ฝ่ายบรหิารอาคารขอสงวนสทิธ์ิในการใหร้ถจอดรถท่ีอาคาร 
หากมีผูร้ว่มงานมากเกินจ านวน หรอืใหจ้อดที่ดา้นนอกอาคาร 

7. ในการขนสง่อาหารและอปุกรณต์า่งๆ ใหใ้ชล้ฟิตข์นของเทา่นัน้ 

8. แขกของท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั   สามารถใชส้ิ่งอ านวยความสะดวกไดต้่อเมื่อมากบั  หรอืไดร้บัอนญุาตจากท่าน
เจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัเทา่นัน้ 

9. ท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งมารบัแขกผูม้ารว่มงานของท่านเอง ทางฝ่ายบริหารอาคารจะไม่ไดอ้  านวยความ
สะดวกในการดแูลและตอ้นรบั 

10. หากมีอปุกรณใ์ดๆ ช ารุดเสยีหาย ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่คา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ 
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11. ฝ่ายบริหารอาคารขอสงวนสทิธ์ิในการงดมิใหท้า่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั หรอืแขกของท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั ท่ี
ไม่ปฏิบัติตามระเบียบขอ้บังคบัของอาคาร หรือประพฤติตนไม่เหมาะสมในการใช้สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ  เช่น 
ระเบียบขอ้บงัคบัการใชส้ระวา่ยน า้ และการใชห้อ้งพกัผอ่น เป็นตน้ 

 

ระเบยีบสระว่ำยน ำ้   

1. เวลำท ำกำร: เปิดบรกิารทกุวนัตัง้แตเ่วลา 06:00 น. ถึง 22:00 น.  

2. สัตวเ์ลีย้ง: ไมอ่นญุาตใหน้ าสตัวท์กุชนิดลงสระวา่ยน า้หรอืเขา้มาบรเิวณขา้งสระวา่ยน า้ 

3. แต่งกำยสุภำพ: กรุณาแตง่กายดว้ยชดุวา่ยน า้ที่สภุาพเมื่อใชส้ระวา่ยน า้ 

4. รักษำควำมสงบ: ใชพื้น้ที่บริการดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไม่ละเมิดสทิธิของผูอ้ื่น  ผูพ้กัอาศยัตอ้งดแูลมิใหล้กูหลานและ
ผูร้บัใชข้องทา่นก่อเสยีงและความรบกวนแก่ความสงบสขุของบคุคลอื่น 

5. อำบน ้ำก่อนลงสระและเช็ดตัวก่อนออกจำกพื้นที่: ช าระลา้งตวัและเทา้ก่อนลงใชส้ระว่ายน า้ ทัง้นีเ้พ่ือรกัษาความ
สะอาดของน ้าให้แก่ผู้ใช้บริการทุกท่านและเพ่ือรักษาสมรรถภาพของระบบกรอง ตลอดจนเพ่ือรักษาสีของน ้า               
จากผลของครมีกนัแดดและสารอื่นๆ  กรุณาปิดก๊อกน า้หลงัเลกิใช ้ และเช็ดตวัใหแ้หง้ก่อนออกจากบรเิวณสระวา่ยน า้  

6. ผู้ได้รับสิทธิใช้ห้อง: เจ้าของร่วม ผูเ้ช่า และแขกของเจ้าของร่วมหรือผูเ้ช่าเท่านั้นที่ได้รบัอนุญาตใหใ้ช้สระว่ายน า้                   
แขกอื่นๆ ไม่สามารถใช้สระว่ายน ้าได้ เว้นแต่ติดตามมากับผู้พักอาศัย  ฝ่ายจัดการ ขอสงวนสิทธิในการจ ากัด              
จ านวนแขกหากมีผูใ้ชพื้น้ท่ีบรกิารจ านวนมาก 

7. ไม่ให้เด็กใช้ห้องเพยีงล ำพัง: ไมอ่นญุาตใหเ้ด็กอายตุ  ่ากวา่ 14 ปี ใชส้ระวา่ยน า้โดยไมไ่ดร้บัการควบคมุ  ผูป้กครองหรือ
ผูด้แูลตอ้งอยูก่บัเด็กหากเด็กตอ้งการใชส้ระวา่ยน า้ ทัง้นีท้า่นตอ้งแนใ่จวา่ผูร้บัใชห้รอืบคุคลที่อยูก่บัเด็กสามารถช่วยเหลอื
เด็กไดใ้นกรณีมีเหตฉุกุเฉินจ าเป็น  

8. ห้ำมสิ่งของชิน้ใหญ่หรือทีแ่ตกได้: หา้มน าวสัดหุรอืของเลน่ชิน้ใหญ่มาเลน่ในสระวา่ยน า้ และหา้มน าภาชนะบรรจหุรือ
สิง่ของที่แตกไดแ้ละอนัตรายเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน า้ 

9. ห้ำมโรคติดต่อ: หา้มบคุคลที่เป็นโรคติดตอ่ใชส้ระวา่ยน า้ 

10. ห้ำมบริโภคและรักษำควำมสะอำด : ห้ามสูบบุหรี่ รบัประทานอาหาร และดื่มเครื่องดื่มแอลกอฮอล์ในบริเวณ               
สระว่ายน า้โดยเด็ดขาด  ผูใ้ชส้ระว่ายน า้ทกุท่านตอ้งรกัษาความสะอาดในสระว่ายน า้อยู่เสมอ  และตอ้งตรวจสอบว่า   
ไดน้ าสิง่ของที่ไมใ่ชแ้ลว้หรอืเศษขยะอื่นๆ ออกเมื่อออกจากพืน้ท่ี 

11. ดูแลสิ่งของมีค่ำ: ไมค่วรน าสิง่ของมีคา่มาที่สระวา่ยน า้ 
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12. ปฏิบัติตำมกฎ: ผูใ้ชท้กุทา่นตอ้งปฏิบตัิตามกฏระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัตามค าแนะน าเก่ียวกบัการใชส้ระวา่ยน า้
ของฝ่ายจดัการ 

13. ควำมรับผิดชอบต่อควำมเสียหำย : ผู้พักอาศัยจะเป็นผู้รบัผิดชอบต่อความเสียหายในพืน้ที่บริการที่เกิดจาก                 

ผูพ้กัอาศยั หรอืแขกของผูพ้กัอาศยั พนกังานหรอืผูต้ิดตามของผูพ้กัอาศยั 

14. ควำมเสี่ยงภยั: ผูใ้ชส้ระวา่ยน า้ทกุทา่นตอ้งใหค้วามระมดัระวงักบัการท่ีไมม่ีสระน า้แยกไวส้  าหรบัเด็กๆ และสระวา่ยน า้มี
ความลกึ 1.20 เมตร เนื่องจากไมม่ีการควบคมุการใชส้ระวา่ยน า้โดยพนกังานช่วยชีวิต ดงันัน้ความเสี่ยงภยัในการใชส้ระ
วา่ยน า้จึงเป็นของทา่นเอง 

 

ระเบยีบเกี่ยวกับอัคคีภยั 

 

ระบบชุดอัคคีภัย 

อาคารไอวี่ ทองหลอ่ ไดอ้อกแบบและติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัไวอ้ย่างสมบูรณ์ตามมาตรฐานความปลอดภยั  อย่างไรก็ตาม 
ฝ่ายจดัการ ขอใหท้า่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัท าความคุน้เคยกบัขัน้ตอนการอพยพหนีไฟตามดา้นลา่ง 

อปุกรณแ์จง้เตือนอคัคีภยัประกอบดว้ย: 

 ระบบสญัญาณกระดิ่ง/เสยีงเตือนภยัดว้ยมือ 

 ระบบตรวจจบัความรอ้นและตรวจจบัควนัแบบอตัโนมตัิ และระบบหวัโปรยน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ  
 

ขั้นตอนกำรอพยพหนีไฟ 

  

1. ผูพ้บเพลิงไหม้ต้องดึงสัญญาณเตือนอัคคีภัย ณ จุดที่ใกลท้ี่สุด หรือโทรแจ้งเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยที่โต๊ะ          

ตอ้นรบัโดยทนัที  

2. พยายามดบัไฟท่ีเพ่ิงจะเริม่ไหมด้ว้ยอปุกรณด์บัเพลงิที่มี และจะตอ้งไมท่ าใหต้นเองเสีย่งภยั 

3. อยา่ดบัไฟดว้ยน า้หากตน้เพลงิมากจากอปุกรณไ์ฟฟา้ 

4. เมื่อไดย้ินเสยีงเตือนภยั ขอใหผู้พ้กัอาศยัทกุทา่นปิดอปุกรณไ์ฟฟา้ทัง้หมดเพ่ือมิใหต้นเองเสีย่งภยั 

5. นบัจ านวนสมาชิกในครอบครวัแลว้อพยพออกจากบริเวณที่ไดร้บัผลกระทบ  หลงัจากอพยพออกมาแลว้ นบัจ านวน
สมาชิกอีกครัง้หนึง่  
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6. ผูพ้กัอาศยัและแขกตอ้งอพยพออกจากอาคารอยา่งเป็นระเบียบไปยงับรเิวณดา้นหนา้อาคาร  ทัง้นี ้ตอ้งแนใ่จวา่ไดท้ าให้
เสน้ทางไปยงัตวัอาคารโลง่สะดวกส าหรบัรถฉกุเฉินตลอดเวลา 

7. ขณะอพยพหนีไฟตอ้งไม่ตระหนกตกใจ ควรเดินลงหรือเดินขึน้บนัไดหนีไฟไปยงัทางออกที่ใกลท้ี่สดุสู่ภายนอกอาคาร 
ฝ่ายจดัการจะก าหนดสถานท่ีที่เป็นจดุรวมพลและจะประกาศใหท้ราบ 

8. หา้มใชล้ฟิตก์รณีมีเหตไุฟไหมโ้ดยเด็ดขาด 

9. ในกรณีไมส่ามารถเขา้ถึงบนัไดหนีไฟได ้ใหพ้ยายามอพยพไปท่ีระเบียงที่ใกลท้ี่สดุ 

10. หา้มกลบัเขา้ไปในตวัอาคารโดยเด็ดขาด เวน้แตไ่ดร้บัการควบคมุดแูลจากเจา้หนา้ที่ดบัเพลงิ 
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ภำคผนวก 1:  รำยกำรหมำยเลขโทรศัพท ์

ข้อมูลทีอ่ยู่ 

นิติบคุคลอาคารชดุไอว่ี ทองหลอ่ 

เลขที่ 889 ซอยสขุมุวิท 55 (ทองหลอ่) แขวง คลองตนัเหนือ 

เขต วฒันา กรุงเทพฯ  10110 ประเทศไทย 

โทรศพัท:์ +66 2 178 0700 / 088 786 1094-96 

โทรสาร: +66 2 178 0701     
Line ID: 0887861096    

หมำยเลขโทรศัพทฉุ์กเฉิน: 

สถานีดบัเพลงิ    199 

แจง้เหตดุว่นเหตรุา้ย  191 

สถานีต ารวจนครบาลทองหลอ่            02 381 8853 

ต ารวจทอ่งเที่ยว   1155 

หมำยเลขโทรศัพทต์ดิต่อภำยใน: 

ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ 500 

โอเปอเรเตอร ์   500 

ฝ่ายบญัชี   505 

ฝ่ายช่างอาคาร (24 ชม.)  513 

ปอ้ม รปภ. (24 ชม.)  516 

หอ้งออกก าลงักายชัน้ 5   517    
  

หมำยเลขโทรศัพทโ์รงพยำบำล: 

โรงพยาบาลคามิลเลีย่น   02 185 1444 

โรงพยาบาลกรุงเทพอินเตอรเ์นชั่นแนล  02 310 3000 

โรงพยาบาลบีเอ็นเอช   02 686 2700 

โรงพยาบาลบ ารุงราษฎรอ์ินเตอรเ์นชั่นแนล 02 667 1000 

โรงพยาบาลปิยะเวท   02 625 6500 

โรงพยาบาลต ารวจ    02 252 8111 

โรงพยาบาลสมิติเวช สขุมุวิท   02 711 8181 

โรงพยาบาลสขุมุวิท   02 391 0011 

โรงพยาบาลกรุงเทพครสิเตียน  02 235 1000 

 

หมำยเลขโทรศัพทเ์พือ่เป็นข้อมูล 

ทา่อากาศยานสนามบินนานาชาติ 02 535 1111 

สอบถามตารางเที่ยวบิน  1566 

สายการบิน การบินไทย  02280 0060  

ศนูยข์อ้มลูองคก์ารขนสง่มวลชนกรุงเทพฯ 184  

ส านกังานหนว่ยงาน กทม.  1555  

กองบงัคบัการปราบปราม  1195,  

                                                         02 513 3844  

กรมศลุกากร   02 249 0431  

ศนูยข์อ้มลูการไฟฟา้  1130 

ต ารวจทางหลวง   1193  

ส านกังานตรวจคนเขา้เมือง  02 287 3116  

บรกิารโทรศพัทไ์ปตา่งประเทศ 100  

สอบถามหมายเลขในภมูิภาค  183  

ศนูยร์บัเรือ่งรอ้งเรยีน   189 

การรถไฟแหง่ประเทศ   02 225 0300  

บรกิารรถแท็กซี ่    1545  

ศนูยข์อ้มลูเวลา (ตรวจสอบเวลามาตรฐาน) 181 

ศนูยช์ว่ยเหลอืนกัทอ่งเทีย่ว    02 281 5051  

ศนูยค์วบคมุการจราจร   197, 

02 247 6610-6 

ศนูยข์อ้มลูการประปา   1125 

 



 

 

 

 

 

ภาคผนวก  ฉ 

เอกสารแนบประกอบ (2) 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

ภาคผนวก  ฉ-1 

เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการเอกชน 
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ภาคผนวก  ฉ-2 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
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ภาคผนวก  ฉ-3 

ใบรับรองความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบ 

 

 

 

 

 

 



user1
Rectangle



























user1
Rectangle



user1
Rectangle



























user1
Rectangle



 

 

 

 

 

ภาคผนวก  ฉ-4 

หนังสือปฏิบัติการทดสอบด้านการแพทย์และสาธารณสุข  

(การทดสอบอาหาร) 
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ภาคผนวก  ช 

 - ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ
รื้อถอนอาคาร (แบบ อ.6) 

 -  หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)  
 - รายการจดทะเบียนบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 
 -  หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชดุ 

(อ.ช.13) 
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ภาคผนวก  ซ 

มาตรการป้องกันการแพร่กระจายของไวรัส COVID-19 

 

 

 

 

 



 

 

                                                                     

มาตรการป้องกันการแพร่กระจายของไวรัส COVID-19 

 

IVY_001/2021                              วนัท่ี 2 มกราคม 2564 

เรียน กราบเรียนทา่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัทกุท่าน 

เรื่อง ขอความกรุณางดใชบ้ริการพืน้ท่ีสว่นกลางชัน้  1, 5  

 เรียนทา่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัทกุทา่น จากแถลงการณป์ระกาศจากกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยเรื่อง   
สั่งปิดสถานท่ีเป็นการชั่วคราว เพ่ือการลดโอกาสการแพรร่ะบาดของโรค ในสถานท่ีใหบ้รกิาร และมีคนมาชมุนมุ    
มีความเส่ียงสงูตอ่การแพรร่ะบาดของโรค นัน้ การระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา่ 2019 หรือ โควิด 19 ยงัคงปรากฏอยู่
แมจ้ะควบคมุไวไ้ดร้ะดบัหนึ่ง และเพ่ือไมใ่หส้ถานการณก์ลบัมารุนแรงขึน้ใหม ่จงึมีความจ าเป็นตอ้งขยายเวลาปิด
พืน้ท่ีปิดสถานท่ีใหบ้รกิาร พืน้ท่ีท่ีมีความเส่ียงในการแพรก่ระจายของไวรสั Covid-19 ฝ่ายบรหิารอาคารฯ จงึใครข่อ
กราบเรียนใหท้ราบว่า จ าเป็นต้องขออนุญาตปิดพืน้ที่ส่วนกลางช้ัน 5 ห้องประชุม และห้องพักผ่อน ช้ัน1 

เป็นการช่ัวคราว (ยกเว้นบริเวณสวนหย่อม) เร่ิมวันที่ 2 มกราคม 2564 จนกว่าจะมีประกาศเปล่ียนแปลงอีก
ครัง้ เพ่ือเป็นการรว่มมือกบัภาครฐัและเตรียมความพรอ้มในการปอ้งกนัการแพรร่ะบาด 

 จงึกราบเรียนมาเพ่ือทราบและกราบขออภยัในความไมส่ะดวก รวมทัง้ขอความรว่มมือในการปฏิบตัิ       
ของเจา้หนา้ท่ี  

Dear        Co-owners &Residents  

Subject   Temporary Closure on the 1st, 5th floors  

 According to the Regulation requirements on 2 January 2021, we are stepping up precautionary  

measure and reduce gatherings at common area the committee has proposed to Close all facilities on 

the 5th  floor, Social room and meeting room on the 1st floor ( except garden area) from 2 January Until  

another change is announced  We sincerely seek your cooperation and understanding on theses step-
up measures and provide support to our staff during this period on time 

 

Please kindly be inform and we apologize for  any inconvenience.  
                                                                                                                                                 

 



 



 



ลงทะเบยีนที�สาํนักงานนติิฯ ในการใชห้้องออกกําลังกาย ตรวจวดัอุณหภมูริา่งกาย
โทร 02-178-0700, 088-7861095-96 ในเวลาทําการ
 Book at the office to use the fitniess room Hormone test
 Tle. 02-178-0700, 088-7861095-96 During business hours

จาํกัดจาํนวนในการใชต่้อครั�ง ไมเ่กิน 3 ท่าน / ครั�ง
 Limit up to 3 persons in the room at one time
ให้เวน้ระยะห่างกันขณะอยูฟ่�ตเนสอยา่งน้อย 2 เมตร โดยยดึถือหลักหลีกเลี�ยงการ
ติดต่อสมัผสัระหวา่งกัน
 Please practice social distancing while using the gym
ขอให้ทกุท่านที�ใชบ้รกิารทําความสะอาดหลังใชอุ้ปกรณด้์วยนํ�ายาทําความสะอาด
ทกุครั�ง
 Please wipe down the equipment after use
เป�ดบรกิาร เวลา 06.00 - 21.00 น.
 Service hours 06.00 - 21.00

ขอความร่วมมือ
Request your kind cooperation to

Book at the office to use the fitness room

ให้เจา้ของรว่ม หรอืผูพ้กัอาศัย ลงทะเบยีนผูใ้ชบ้รกิาร 
ห้องฟ�ตเนส พรอ้มระบุจาํนวนผูใ้ชบ้รกิาร


