
รายงานผลการปฏิบตัติามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

   นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส 

บทน ำ 

 

 

1. รำยละเอยีดโครงกำร 

1.1 ช่ือโครงกำร                                                           เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

1.2 สถำนที่ตั้งโครงกำร                                               ถนนติวานนท ์ต าบลบางกระดี อ าเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี 

1.3 ช่ือเจ้ำของโครงกำร                                               บริษทั เสนา ดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

1.4 สถำนที่ติดต่อ                                                        448 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง  กรุงเทพฯ 

1.5 จัดท ำโดย                                        นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

1.6 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร                         นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคทิท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

1.7 โครงกำรผ่ำนกำรพจิำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร       เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2562 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบ

เลขท่ี ทส.1010.1/7061 ลงวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2562 แสดงไวใ้นภาคผนวกท่ี 1) 

1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร                        

โครงการเดอะคทิท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคาร

ส านกังานนิติบคุคลอาคารชุด และออกก าลงักายสูง 1 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 413 ห้อง มีท่ี

จอดรถยนตจ์ านวน 119 ช่องจอด และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์12 ช่องจอด 

2) พื้นที่โครงกำร   

โครงการตั้งอยูบ่นพ้ืนท่ีโฉนดท่ีดินเลขท่ี 26087 เลขท่ีท่ีดิน 34คดิเป็นเน้ือท่ีทั้งหมด 3 ไร่ 1 งาน 27.4 ตารางวา หรือ 

5298.8 ตารางเมตร                          
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 ทิศเหนือ            ติดต่อกบั       ถนนทางเขา้ภายในโครงการเสนาอเวนิว และเดอะคิทท ์ไลท ์บางกระดี ติวานนท ์ของบริษทั 

                                                เสนาดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสูง 3 ชั้นในโครงการ 

                                               เสนาอเวนิว และโครงการบา้นสวยอพาร์ทเมน้ทแ์อนโฮเทล ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยัสูง 8 ชั้น 

                                               จ านวน 1 อาคาร 

 

ทิศใต ้               ติดต่อกบั          ท่ีดินของบริษทัเสนา ดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั(มหาชน) ซ่ึงปัจจบุนัใชเ้ป็นพ้ืนท่ีเก็บวสัดุก่อ 

                                                   สร้างและท่ีตั้งส านกังานก่อสร้างชัว่คราว โครงการเดอะคิทท ์ไลท ์บางกระดี ติวานนท ์

                                                   ของบริษทัเสนาดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั(มหาชน) และพ้ืนท่ีบางส่วนเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีวชัพืชขึ้น 

                                                    ปกคลุม 

ทิศตะวนัออก     ติดต่อกบั         โครงการเดอะคทิท ์ไลท ์บางกระดี-ติวานนท ์ของบริษทัเสนา ดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

                                                    (มหาชน) เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม 7 ชั้นจ านวน 2 อาคาร 

ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั          ถนนภาระจ ายอมทางเขา้โครงการและพ้ืนท่ีว่างปล่าว ถดัไปเป็นส านกังานขายของโครง 

                                                   การและถดัไปเป็นถนนติวานนท ์มีความกวา้งเขตทางเท่ากบั 30 เมตร 

2.1 รูปแบบอำคำรและกำรจัดพื้นท่ีใช้สอย           

โครงการฯเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) 8 ชั้นจ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่อาคาร A และอาคาร B มีความสูงวดั

จากระดบัพ้ืนดินจนถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 22.95 เมตร และอาคารส านกังานนิติบคุคลอาคารชุด และห้องออกก าลงั

กายมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบัพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ดิอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน 18142 ตารางเมตร โดยจดัสรรพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ใน

แต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

อาคารชุดพกัอาศยัอาคาร A 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟท ์ตูจ้ดหมาย ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกับนัไดหนีไฟ  

ห้องเคร่ืองสูบน ้า ถนนและทางว่ิงรถในอาคาร ท่ีจอดรถจกัรยานยนตแ์ละท่ีจอดรถยนต ์รวมพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 1077 ตาราง

เมตร 

- ชั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นห้องชุดท่ีพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 28 ห้องรวมทั้งหมด 196 ห้องโถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 

บนัไดหลกับนัไดหนีไฟโถงและทางเดินภายในอาคารห้องพกัขยะมีพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 1064 ตารางเมตร รวม

พ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด 7448 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้าและถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
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 อาคารชุดพกัอาศยัอาคาร B 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟท ์ตูจ้ดหมาย ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกับนัไดหนีไฟ  

ห้องเคร่ืองสูบน ้า ถนนและทางว่ิงรถในอาคาร ท่ีจอดรถจกัรยานยนตแ์ละท่ีจอดรถยนต ์รวมพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 1190 ตาราง

เมตร 

- ชั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นห้องชุดท่ีพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 31 ห้องรวมทั้งหมด 217 ห้องโถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 

บนัไดหลกับนัไดหนีไฟโถงและทางเดินภายในอาคารห้องพกัขยะมีพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 1177 ตารางเมตร รวม

พ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด 8239 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้าและถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 

อาคารนิติบคุคลอาคารชุดและห้องออกก าลงักาย 

- ชั้นท่ี 1   ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง และหอ้งออกก าลงั 

กายของโครงการ รวมพ้ืนท่ีใชส้อย 188 ตารางเมตร 
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แผนที่แสดงที่ตั้งโครงกำร 
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3) กิจกรรมในโครงกำร 

3.1 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

 3.1.1 ระบบน ้ำใช้ 

• กำรประเมณิน ้ำใช้ 

                         กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าหลกัของโครงการ มาจากการใชน้ ้าในห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ อาบน ้า ซกัลา้ง 

และน ้าชกัโครก และบางส่วนจากพ้ืนท่ีส่วนกลางไดแ้ก่ห้องน ้าและห้องส้วมฟิตเนส มีรายละเอียดดงัน้ี 
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3.1.2 แหล่งน ้ำใช้  

                            โครงการตั้งอยูใ่นเขตให้บริการน ้าประปาของการประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต ซ่ึงมีท่อเมนประปา

(HDPE)ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 315 มิลลิเมตร หรือประมาณ 12 น้ิวเช่ือมต่อกบัท่อประปาหลกัของโครงการขนาด 2.5 น้ิว

ซ่ึงน ้าประปาจะถูกสูบเขา้ไปไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการ จากนั้นน ้าในถงัใตดิ้นจะถูกสูบส่งขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้น

ดาดฟ้าเพ่ือจ่ายไปยงัแหล่งใชน้ ้าตา่งๆ 

3.1.3 ระบบจ่ำยน ้ำใช้ในโครงกำร 

                             ระบบจ่ายน ้าในโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ จากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร A และ B ผา่นเคร่ืองสูบน ้า

จ านวนอาคารละ 2 ชุดท าหนา้ท่ีสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นผา่นท่อขนาด 3 น้ิวขึ้นไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร

จากนั้นจะจ่ายไปยงัแหล่งต่างๆ ดงัน้ี 

- ชั้น 1-4 จ่ายน ้าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกให้แก่ผูใ้ชน้ ้าในชั้นท่ี 1-4 ของแต่ละอาคาร 

- ชั้น 5-8 จ่ายน ้าผา่นเคร่ืองสูบน ้าเพ่ิมแรงดนัจ านวนอาคารละ 2 ชุด 

3.1.4 กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏกิูล 

• การคาดการปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมาจากกิจวตัรของผูพ้กัอาศยัไดแ้ก่ อาบน ้า ซกัลา้ง และน ้า 

ชกัโครกในห้องส้วม การประเมิณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นคดิเป็นร้อยละ 80% ของการใชน้ ้า โดยแยกน ้าเสียออกเป็น 2 

ส่วนดงัน้ี 
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                       ดงันั้นปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ในโครงการเท่ากบั 188.7 ลูกบาศกเ์มตร/วนัทั้งหมดจะผา่น

เขา้ระบบน ้าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคารเพ่ือท าการบ าบดัต่อไป 
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3.1.5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

          น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆของโครงการนั้น จะถูกรวบรวมผา่นท่อต่างๆเขา้สู่หน่วยบ าบดัขั้นตน้ประกอบดว้ย 

บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ จากนั้นจะไหลสู่ระบบบ าบดัขั้นท่ี 2 เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง 

จ านวน 1 ชุดติดตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร A โดยระบบบ าบดัของโครงการๆไดรั้บการออกแบบให้เป็นแบบ

คอนกรีตเสริมเหลก็ โดยสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุดปริมาณ 212 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

3.1.6 กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ำ้ท่วม 

          ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคารและระบบระบายน ้านอกอาคารมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 

                ระบบระบายน ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากตวัอาคารและระบบระบายน ้าเสียจากห้องน ้า

ห้องส้วม โดยน ้าฝนจากตวัอาคารจะถูกรวบรวมผา่นหวัระบายน ้าฝน ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลางขนาด 2 น้ิวผา่นลงมาตามท่อ

น ้าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผา่ศนูยก์ลาง 2.5 น้ิวลงสู่ท่อระบายน ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพ้ืน 

2) ระบบระบายน ้านอกตวัอาคาร 

- ระบบระบายน ้าทิง้  น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประมาณ 212 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะถูกรวบรวมไวใ้นบ่อพกัน ้าใสก่อนน าไปใชป้ระโยชนใ์นการรดน ้าตน้ไมบ้างส่วน โดยน ้าทิ้ง

ส่วนใหญ่จะถูกรวบรวมมายงับ่อพกัน ้าของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าถนนภาระจ ายอมและ

ออกสู่ท่อระบายน ้าถนนติวานนทต์่อไป 

- ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนท่ีระบายจากท่อรับน ้าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนนอก

อาคาร จะระบายเขา้สู่ระบบระบายน ้าฝนรอบอาคารประกอบดว้ยรางระบายน ้าท่ีมีฝาปิดรางดา้นบนเป็น 
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ตะแกรงเหลก็ ซ่ึงสามารถดกัขยะใบไมท่ี้มีขนาดใหญ่ไดเ้บ้ืองตน้ และระบบท่อระบายน ้าแบบท่อกลม

โดยมีบ่อพกัน ้าวางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า และมีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้าและบ่อหน่วง

น ้าของโครงการ เพ่ือควบคุมอตัราการระบายน ้าก่อนระบายลงสู่บอ่ดกัขยะวางเรียบถนนภาระจ ายอม 

และออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณริมถนนต่อไป 

3.1.7 กำรป้องกันน ้ำท่วม  

         จากขอ้มูลเทศบาลต าบลบางกระดี และจากการสอบถามประชาชนบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และพ้ืนท่ีใกลเ้คียงพบว่า

ปัจจุบนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการไม่พบน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใดเลย อยา่งไรก็ดีทางโครงการไดป้รับถมพ้ืนท่ีให้สูงกว่าระดบัถนน

ติวานนทด์า้นหนา้โครงการเพ่ือป้องกนัน ้าจากภายนอกไหลเขา้สู่โครงการ 

3.1.8 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 

1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

               แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการเกิดจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ซ่ีงเป็นมูลฝอยชุมชนท่ีเกิดจาก

การด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไปแยกเป็น 4 ประเภทหลกั โดยมีสัดส่วนของปริมาณมูล

ฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษดงัน้ี 

- มูลฝอยเปียก  เช่น เศษอาหาร เปลือกผลไมแ้ละไขมนั 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้หรือขยะรีไซเคิล  เช่น แกว้ กล่องกระดาษ พลาสติก ขวด 

กระป๋อง และหนงัสือพิมพเ์ป็นตน้ 

- มูลฝอยทัว่ไป  เช่น ถุงพลาสติก ใบไม ้หญา้ 

- มูลฝอยอนัตราย  เช่น กระป๋องสเปร์ กระป๋องยาฆ่าแมลง ภาชนะบรรจุน ้ายาท าความสะอาด หลอด

ฟลูออเรสเซนต ์และถ่านไฟฉายเป็นตน้ 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในโครงการ สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

- ปริมาณมูลฝอยรวม ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมิณจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคน 1.15 กก./คน/

วนั(อตัราการเกิดขยะมูลฝอยระดบัเทศบาลเมือง โดยกรมควบคุมมลพิษ) ท่ีก าหนดเกณฑอ์ตัราเกิดมลู

ฝอย มีรายละเอียดดงัน้ี 
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- ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 1500.75 กิโลกรัม/วนั สามารถ

จ าแนกประเภทต่างๆได ้โดยประเมิณจากสัดส่วนองคป์ระกอบมูลฝอยรวมท่ีประกอบดว้ยมูลฝอยเปียก 

มูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้และมูลฝอยอนัตราย เพ่ือออกแบบห้องพกัขยะ

รวมและถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทได ้พร้อมวิธีจดัการมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการดงัตาราง 

ตารางท่ี 1-1 ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆและรายละเอียดการจดัการมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

 

                    จากตารางพบว่าปริมาณมูลฝอยจากโครงการ ไดน้ าไปออกแบบห้องพกัขยะมูลฝอยท่ีสามารถรองรับมูลฝอยท่ี

เกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ และสอดคลอ้งกบัการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลต าบลบางกระดี 

                    ทั้งน้ีขยะอนัตรายท่ีเกิดขึ้นจะไดรั้บการรวบรวมไปเก็บไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอนัตรายบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ เพื่อใหบ้ริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มาด าเนินการเขา้มาท าการเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2) ถังรองรับมลูฝอยและห้องพกัขยะมูลฝอย 

             โครงการไดจ้ดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของมูลฝอยตั้ง

ไวป้ระจ าท่ีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณใกลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร โดยมีพนกังานท าความสะอาดเขา้ด าเนินการ

เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลา 10:00 น. เป็นตน้ไปและล าเรียงไปยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม จากนั้นจึงท าการคดัแยกก่อนส่ง

ให้รถเกบ็ขนมูลฝอยจากเทศบาลบางกระดีมาเก็บขนโดยจดัระบบแยกมูลฝอยแบ่งออกเป็น 4 ประเภท คือ ขยะมูล

ฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยอนัตราย  
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3) ห้องพกัมูลฝอยรวม  

               มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ จะถูกรวบรวมเขา้สู่หอ้งพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงติดอยูก่บัท่ีจอดรถจกัรยานยนต/์

จกัรยานบริเวณชั้น 1 ดา้นหนา้อาคาร A มีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหลก็มีบานประตูปิดทึบ ภายในห้องพกัมูลฝอย

รวมประกอบดว้ยห้องพกัมูลฝอย 4 ห้องยอ่ยรองรับมูลฝอยดงัน้ี 

- ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย ์มีขนาด 9.75 ลูกบาศกเ์มตรสามารถรองรับมูลฝอยไดน้านเพียงพอต่อปริมาณมูล

ฝอยไดใ้น 3 วนั 

- ส่วนพกัมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพ้ืนท่ี 0.96 ลูกบาศกเ์มตรสามารถรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไปไดเ้พียงพอตอ่

ปริมาณมูลฝอยไดใ้น 3 วนั 

- ส่วนพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนท่ี 9.1 ตารางเมตรสามารถรองรับมูลฝอยไดน้านเพียงพอต่อปริมาณ

มูลฝอยไดใ้น 3 วนั 

- ส่วนพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 5.82 ตารางเมตรสามารถรองรับมูลฝอยไดน้านเพียงพอต่อ

ปริมาณมูลฝอยไดใ้น 3 วนั 

              ทั้งน้ีห้องพกัมูลฝอยมีรางระบายน ้าและมีตะแกรงปิดเพ่ือรวบรวมน ้าลา้งท าความสะอาด โดยน ้าลา้งขยะจะไหลเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารผนงัในห้องมูลฝอยจะฉาบเรียบทาสีชนิดชะลา้งท าความสะอาดได ้

4) กำรรวบรวมมูลฝอย 

               การรวบรวมมูลฝอยด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ีงโครงการจะให้แมบ่า้นเกบ็ขนมูลฝอยไปไวย้งัห้องพกั

มูลฝอยรวมของโครงการ โดยก าหนดให้แมบ่า้นประจ าโครงการใส่อุปกรณ์ป้องกนัก่อนท าการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นพกั

โดยก าหนดใหข้นโดยลิฟตโ์ดยสาร ในช่วงเวลา 10:00 – 11:00 น. เท่านั้นซ่ึงเป็นเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด 

 

3.1.9 พลงังำนและไฟฟ้ำ 

         โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี2 ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 25 KV ผา่น

หมอ้แปลงชนิดน ้ามนัขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุดติดตั้งอยูน่อกอาคารA และ B อาคารละ 1 ชุดเพื่อแปลงเป็นไฟฟ้า

แรงดนัต ่า 240/416V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมไฟหลกัเพ่ือจ่ายไปยงัโหลดต่างๆในภาวะปกติ 

3.1.10 ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 

1) ระบบระบำยอำกำศ 

            ระบบระบายอากาศของโครงการไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 39 ออกตามความใน พ.

รบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เพ่ือให้เกิดการหมุนเวียนและแลกเปล่ียนอากาศระหว่างพ้ืนท่ีภายในอาคารกบัอากาศภายนอก
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โดยอาศยัระบบระบายอากาศของโครงการมีทั้งใชวิ้ธีธรรมชาติท่ีมีการระบายผา่นช่องเปิด และทางกลตามความเหมาะสม

ของพ้ืนท่ี 

2) ระบบปรับอำกำศ 

                 โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศส าหรับหอ้งชุดพกัอาศยัทุกห้องและพ้ืนท่ีส่วนกลางเช่น ส านกังานนิติบคุคล 

และห้องฟิตเนส เป็นตน้ โดยเลือกใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ซ่ึงออกแบบให้อตัราการระบายอากาศตามท่ีก าหนด

โดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 39 

3.1.11 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบกำรส่ือสำร 

            ระบบรักษาความปลอดภยัของโครงการประกอบดว้ย 

- เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมงโดยมีจุดรักษาความปลอดภยัประจ าบริเวณทางเขา้-ออก

บริเวณหนา้อาคารและห้องควบคมุท่ีห้องนิติบคุคล 

- กลอ้งวงจรปิด(CCTV) เพ่ือติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของพ้ืนท่ีส่วนต่างๆ ทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร ผา่นห้องควบคุมท่ีนิติบุคคลฯ ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักลอ้งวงจร

ปิดตามพ้ืนท่ีต่างๆทัว่ทั้งอาคาร AและB โดยส่วนมอนิเตอร์ของห้องจะอยูท่ี่ห้องนิติบคุคลฯของ

โครงการ 

3.1.12 ระบบป้องกนัอัคคีภัยและกำรรักษำควำมปลอดภัย 

            ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงการแบง่ออกไดเ้ป็นระบบต่างๆไดด้งัน้ี 

- ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณ

อตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญาณดว้ยมือ ไดแ้ก่ เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบั

ความร้อน อุปกรณ์เตือนภยัดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ัว่ทั้งพ้ืนท่ีโครงการ โดยอุปกรณ์จะส่งสัญญาณไปท่ี

แผงควบคุมเพลิงไหม ้ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงส่วนกลางของอาคาร A B 

- ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอปุกรณ์ช่วยในการดบัเพลิงเม่ือไดรั้บสัญญาณแจง้เตือนเหตุ

เพลิงไหม ้จากอุปกรณ์ตรวจจบัสัญญาณ ไดแ้ก่ ระบบท่อยืนน ้าดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง หวัรับ

น ้าดบัเพลิงนอกอาคาร ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงต่างๆ เหล่าน้ีช่วยในการควบคุมเพลิงไหม้

ไม่ให้ลุกลามไปยงัท่ีอืน่ๆของอาคาร ในระหว่างรอรถดบัเพลิงและเจา้หนา้ท่ีของหน่วยป้องกนัและ

บนัเทาสาธารณะภยัมาถึง 

- ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟต่างๆภายในอาคาร 

และจุดรวมพลนอกอาคาร โครงการจดัให้มีแผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารและจดัให้มีการซอ้มอพยพ

หนีไฟปีละ 1 คร้ัง 

 



รายงานผลการปฏิบตัติามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

   นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส 

 

3.1.13 ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 

           โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกจ านวน 1 แห่งเช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ทางหลวงหมายเลข306หรือถนนติวา

นนท ์โดยถนนภาระจ ายอมจดัใหมี้ช่องทางสัญจรสองช่องทางไปกลบัแต่ละช่องมีขนาด 4.5 เมตร เช่ือมต่อกบัทางเขา้-ออก

โครงการซ่ึงแบ่งเป็นทางเขา้ทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องมีความกวา้ง 4.5 เมตร รวมความกวา้งของทางเขา้-ออก

โครงการเท่ากบั 9 เมตร ซ่ึงมากกว่า 6 เมตรตามขอ้ก าหนด 

           การเดินรถเขา้-ออกโครงการเขา้สู่ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 6 เมตรจดัการเดินรถแบบทางเดียวโดยรถท่ีเขา้

ออกโครงการตอ้งเล้ียวซา้ยเพ่ือเดินรถทางเดียวผา่นอาคาร A ก่อนท่ีจะแยกไปส่วนอาคาร B หรือแยกเพ่ือเขา้สู่ทางว่ิงรถ

ภายในโครงการ และทางเดินรถกลางโครงการเพ่ือเขา้สู่ท่ีจอดรถต่างๆ ทั้งน้ีตลอดทางการว่ิงรถไดจ้ดัให้มีเคร่ืองหมายจราจร

และสัญลกัษณ์ต่างๆติดบริเวณทางร่วมทางแยกหรือจุดอบัสายตาตามความเหมาะสม เช่น ลูกศรแสดงทิศทางป้ายแสดง

ทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกโคง้ และกลอ้งวงจรปิด รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออก

อาคารและบริเวณท่ีจอดรถ 

 

3.1.14 พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

            โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว เพ่ือจดัเป็นพ้ืนท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจและใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ พ้ืนท่ีสี

เขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 1471.49 ตารางเมตร โครงการมีเน้ือท่ีดิน 3-1-24.1 ไร่ หรือ 5298.8 ตารางเมตร จาก

เกณฑก์ าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืน ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มี

พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี โดยโครงการมีพ้ืนท่ีชั้น 1 ของทั้ง 3 อาคารมากท่ีสุดรวมเท่ากบั 2455 ตาราง

เมตรจึงตอ้งมีท่ีว่างตามเกณฑไ์ม่นอ้ยกว่า 736.5 ตารางเมตรดงันั้นโครงการจึงมีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของ

พ้ืนท่ีตามเกณฑก์ าหนดหรือ 368.25 ตารางเมตรโดยโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมยื้นตน้ท่ีอยูใ่นท่ีว่างภายนอกอาคาร

บริเวณชั้นล่างขนาดพ้ืนท่ี 816.87 ตารางเมตร (< 368.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

   โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ประกอบดว้ยโครงการเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวา

นนท ์ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารส านกังานนิติบคุคลอาคารชุด และออกก าลงักาย

สูง 1 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 413 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 119 ช่องจอด และท่ีจอด

รถจกัรยานยนต ์12 ช่องจอด โครงการจดัเป็นท่ีอาคารพกัอาศยัท่ีเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญพ่ิเศษ ประเภทแล่ะ

ขนาดโครงการเขา้ข่ายท่ีตอ้งจดัท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(EIA)ตามพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผูช้  านาญการไดเ้ห็นชอบตอ้งรายงาน EIA ของโครงการเป็นท่ีเรียบร้อย

แลว้ 

      เน่ืองจากรายงาน EIA ท่ีผา่นการเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯท่ีพิจารณารายงานฯไดก้ าหนด

เง่ือนไขให้โครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบอยา่งเคร่งครัด (ภาคผนวกท่ี 1) และให้โครงการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯต่อส านกันโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ( สผ ) และหน่วยงานผูใ้ห้อนุญาติรับทราบผลการด าเนินงาน ทุก 6 เดือน ดงันั้น บริษทั

วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั ในฐานะบริษทับริหารนิติบคุล ศึกษาผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ และจดัท ารายงานความคืบหนา้ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ เพื่อเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ)  ส านกังานทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอ้มจงัหวดัปทุมธานี(ทศจ.ปทุมธานี) 

ซ่ึงรายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานฉบบัท่ี 2 ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2563 ท่ีรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯใน

ระยะด าเนินการเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2563 

 

กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเง่ือนไข      

                     การด าเนินการตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไขของโครงการ ประกอบดว้ยการด าเนินการ 2 ส่วนดงัน้ี 

                        การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ

ด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯท่ีระบุไวใ้นรายงาน EIA ท่ีผา่นการเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯดงั

รายละเอียดท่ีแสดงในบทท่ี 2 หวัขอ้ 2.1 และตารางท่ี 2-1 

                         ส าหรับการปฏิบติัตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ รายละเอียดดงัแสดงไวใ้นบทท่ี 2 

หวัขอ้ 2.2 และตารางท่ี 2-2               

 


