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บททีÉ 2  

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีÉตัÊงโครงการ 

 โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ตัÊ งอยู่

ในเนืÊอทีÉ 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร บริเวณถนนติวานนท์ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306) 

ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี (รูปทีÉ 2.1-1) ซึÉงตัÊงอยูใ่นเขตทีÉดินประเภทชุมชน (พืÊนทีÉสีชมพู) 

บริเวณหมายเลข 1.18 ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยั พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบนัการศึกษา 

สถาบนัศาสนา สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมือง

รวมจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ.2558 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ตัÊ งอยู่

บริเวณถนนติวานนท ์ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี มีขนาดพืÊนทีÉโครงการ 3-1-24.7 ไร่ 

หรือ 5,298.8 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุด พกั

อาศยั สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร มีความสูงวดัจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้าเท่ากับ 

22.95 เมตร และอาคารสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักายสูง 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีความ

สูงวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 4 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทัÊ งหมดเท่ากบั 

413 ห้อง มีทีÉจอดรถยนต์ 119 คนั และทีÉจอดรถจกัรยานยนต์/จกัรยาน จาํนวน 12 คนั มีพืÊนทีÉอาคารรวม

ทัÊงหมดเท่ากบั 18,142 ตารางเมตร  

อา้งถึงกฎกระทรวงฉบับทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.2522 ขอ้ 1 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึÉงของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉอยู่อาศัย

สาํหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสาํหรับแต่ละครอบครัว 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารทีÉมีพื ÊนทีÉรวมกันทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารทีÉมคีวามสูงตัÊงแต่ 15 เมตรขึÊนไป และมีพืÊนทีÉรวมกันทุกชัÊนหรือ

ชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลังคาเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ

อาคารให้วัดจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจัÉวหรือปัÊนหยาให้วัดจากระดับ

พืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงยอดผนังของชัÊนสูงสุด 

ดงันัÊน อาคารโครงการมีพืÊนทีÉอาคารรวมมากกว่า 2,000 ตารางเมตร และมีความสูงตัÊ งแต่ 15 เมตร 

ขึÊนไป แต่ไม่เกิน 23 เมตร จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 

2.3  การจดัผงับริเวณโครงการ 

  โครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ติวานนท์ ตัÊ งอยู่ในเนืÊอทีÉ 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร 

มีการจดัผงับริเวณภายในโครงการจาํแนกเป็น 

  1) พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,455 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 

ร้อยละ 46.32 ของเนืÊอทีÉโครงการทัÊงหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชัÊน จาํนวน 

2 อาคาร มีความสูงจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงระดับพืÊนชัÊนดาดฟ้า (ยอดสูงสุดของอาคาร) เท่ากับ  

22.95 เมตร มีหอ้งพกัทัÊงหมด จาํนวน 413 หอ้ง อาคารสาํนกังาน 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 4.00 เมตร 

ทีÉจอดรถยนตภ์ายในโครงการรวม 119 คนั ทีÉจอดรถจกัรยานยนต/์จกัรยานต ์รวม 12 คนั และพืÊนทีÉวางระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในอาคาร  

  2) พืÊนทีÉว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 53.67 

ของเนืÊอทีÉโครงการทัÊงหมด ใชป้ระโยชน์เป็นพืÊนทีÉสีเขียวและถนนภายนอกอาคาร 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉตัÊงโครงการ (ณ เดือนมีนาคม 2563) อยูใ่นช่วงสิÊนสุดระยะก่อสร้าง สาํหรับการ

ใชป้ระโยชน์ทีÉดินโดยรอบพืÊนทีÉโครงการส่วนใหญ่เป็นอาคารอยูอ่าศยั บา้นพกัอาศยั สถานทีÉราชการ สาํนกังาน 

และร้านคา้ โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพืÊนทีÉอืÉนโดยรอบทัÊง 4 ดา้น ดงันีÊ  

ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนทางเข้าภายในโครงการเสนาอเวนิว และเดอะคิทท์ ไลท ์ 

บางกะดี-ติวานนท์ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) 

ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสูง 3 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร ในโครงการ

เสนาอเวนิว และโครงการบ้านสวยอพาร์ทเมน้ต์แอนด์โฮเทล ซึÉ งมี

ลกัษณะเป็นอาคารทีÉพกัอาศยั สูง 8 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้  ติดกบั ทีÉดินของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ซึÉงปัจจุบนัใช้

เป็นพืÊนทีÉเก็บกองวสัดุก่อสร้าง และทีÉตัÊ งสาํนักงานก่อสร้างชั Éวคราว 

โครงการ เดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี-ติวานนท์ ของบริษัท เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และพืÊนทีÉบางส่วนเป็นพืÊนทีÉทีÉมีวชัพืช

ขึÊนปกคลุม  

ทิศตะวนัออก  ติดกบั  โครงการเดอะคิ ทท์  ไลท์  บางกะดี -ติวานนท์  ของบริ ษัท เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 7 ชัÊน 

จาํนวน 2 อาคาร  

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนภาระจาํยอมทางเขา้โครงการและพืÊนทีÉว่างเปล่า ถดัไปเป็นสาํนักงาน

ขายของโครงการและถัดไปเป็นถนนติวานนท์ (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 306) มีความกวา้งเขตทางเท่ากบั 30 เมตร 

 

2.5 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

อาคารของโครงการมีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดการ

ออกแบบให้อาคารแลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เน้นการประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบาย และความ

ปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยั และจัดให้มีพืÊนทีÉว่าง/พืÊนทีÉสีเขียวกระจายตัวรอบอาคารเพืÉอเป็นพืÊนทีÉสําหรับการ

พกัผอ่นหยอ่นใจและช่วยในการระบายอากาศ พร้อมทัÊงใหค้วามร่มรืÉนแก่ตวัอาคารภายในโครงการ 
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รูปทีÉ 2.5-1 แบบจาํลองอาคารโครงการ 

 

2.6 การจดัสรรพืÊนทีÉใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

  โครงการฯ เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B 

มีความสูงวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร และอาคารสาํนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักาย มีพืÊนทีÉอาคารรวมเท่ากบัพืÊนทีÉอาคารทีÉใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพืÊนทีÉดิน 

18,142 ตารางเมตร โดยการจดัสรรพืÊนทีÉใชป้ระโยชน์ในแต่ละชัÊนของอาคารมีรายละเอียดสรุปดงันีÊ  

  อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) 

  - ชัÊนทีÉ  1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ตู ้จดหมาย (Mail box) ห้องเครืÉ องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ลิฟต์

โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า ถนนและทางวิ Éงรถในอาคาร ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

และทีÉจอดรถยนต ์รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 1,077 ตารางเมตร 

  - ชัÊนทีÉ 2-8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวนชัÊนละ 28 ห้อง รวมทัÊ งหมด 196 ห้อง โถงลิฟต ์

ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจาํชัÊน มีพืÊนทีÉใช้

สอยแต่ละชัÊนเท่ากบั 1,064 ตารางเมตร รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 7,448 ตารางเมตร 

  - ชัÊนดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเครืÉองสูบนํÊ าและถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า 
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  อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร B) 

- ชัÊนทีÉ  1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ตู ้จดหมาย (Mail box) ห้องเครืÉ องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ลิฟต์

โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า ถนนและทางวิ Éงรถในอาคาร ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

และทีÉจอดรถยนต ์รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 1,190 ตารางเมตร 

- ชัÊนทีÉ 2-8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวนชัÊนละ 31 ห้อง รวมทัÊ งหมด 217 ห้อง โถง

ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจาํชัÊน  

มีพืÊนทีÉใชส้อยแต่ละชัÊนเท่ากบั 1,177 ตารางเมตร รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 8,239 ตารางเมตร 

- ชัÊนดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเครืÉองสูบนํÊ าและถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า  

อาคารสํานักงานฯ และห้องออกกาํลงักาย (อาคาร C) 

- ชัÊนทีÉ 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงต้อนรับ สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องนํÊ าชาย ห้องนํÊ าหญิง 

และหอ้งออกกาํลงักายของโครงการ รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 188 ตารางเมตร 

 

2.7 การดําเนินการก่อนการก่อสร้างโครงการ  

2.7.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง  

การก่อสร้างของโครงการคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้าง 14 เดือน ในช่วงแรกของการ

ก่อสร้างจะเป็นการก่อสร้างฐานราก ต่อมาจะเป็นงานโครงสร้างอาคารงานสถาปัตยกรรม งานระบบ

สาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บทาํความสะอาด ส่วนคนงานก่อสร้างจะไม่แน่นอน

ขึÊนกบัลกัษณะของงานก่อสร้างในแต่ละช่วง ทัÊ งนีÊ  คาดว่าการก่อสร้างโครงการจะมีจาํนวนคนงานก่อสร้าง

สูงสุด 150 คน โดยมีคนงานสูงสุดในช่วงงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม จาํนวน 150 คน และทัÊ งหมด

จะพกัอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ ซึÉ งผูรั้บเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีทีÉพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราวตามหลัก

มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ส่วนการจดัการผงับริเวณในช่วงก่อสร้างโครงการ 

การก่อสร้างโครงการจะเริÉมดาํเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง โดยจะใชร้ะยะเวลาในการ

ก่อสร้างประมาณ 14 เดือน ซึÉงจะเริÉมจากการรืÊอถอน การปรับสภาพพืÊนทีÉ การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้าง

อาคาร งานระบบ และงานตกแต่ง มีรายละเอียดต่อไปนีÊ  

(1) งานเตรียมการก่อสร้าง  จะใชเ้วลาประมาณ   0.5  เดือน 

(2) งานขุดเจาะ    จะใชเ้วลาประมาณ   1.5  เดือน 

(3) งานเสาเข็มและฐานราก  จะใชเ้วลาประมาณ   2  เดือน 

(4) งานโครงสร้างอาคาร   จะใชเ้วลาประมาณ   3  เดือน 

(5) งานสถาปัตยกรรมและตกแต่ง จะใชเ้วลาประมาณ   7  เดือน 
 

กิจกรรมการก่อสร้างในขัÊนตอนต่างๆ มีรายละเอียดดงันีÊ  
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1) งานเตรียมงานก่อสร้าง 

  ขัÊนตอนนีÊคาดว่าจะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 0.5 เดือน ประกอบดว้ย 

  (1) ดาํเนินการประชาสมัพนัธโ์ครงการ และแจง้แผนการก่อสร้างต่อผูพ้กัอาศยัในพืÊนทีÉ

ใกลเ้คียง 

  (2) การเตรียมพืÊนทีÉ ประกอบดว้ย ปรับพืÊนทีÉเตรียมการก่อสร้าง นําเครืÉองจักรและ

อุปกรณ์เข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ จดัทาํรัÊ วชั Éวคราวลอ้มพืÊนทีÉ และประตูทางเข้า จดัทาํสํานักงานสนาม ก่อสร้าง

หอ้งนํÊ า สาํหรับช่วงก่อสร้าง จดัเตรียมพืÊนทีÉรับของและกองวสัดุก่อสร้างชั Éวคราว และทีÉดดัเหล็กชั Éวคราว ซึÉงจะ

ปรับเคลืÉอนยา้ยตามขัÊนตอนของงานก่อสร้าง จดัทาํถนนชั Éวคราวระหว่างการก่อสร้างชัÊนใตดิ้น และจุดลา้ง 

ลอ้รถ 

2) งานขดุเจาะ 

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1.5 เดือน เป็นงานขุดเจาะเพืÉอก่อสร้าง

โครงสร้างใตดิ้น ซึÉงใชชิ้Êนงานสาํเร็จรูปร่วมในการก่อสร้างเพืÉอความรวดเร็วและลดปริมาณงานทีÉหน้างาน

ก่อสร้าง 

3) งานก่อสร้างเสาเข็มและฐานราก  

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 2 เดือน ซึÉ งการก่อสร้างฐานรากอาคารของ

โครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะ รวม 402 ตน้ มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30, 0.35 และ 0.40 เมตร ทีÉระดบัความลึก 

24 เมตร เพืÉอลดความสั Éนสะเทือนจากการลงเสาเข็มฐานรากอาคารต่ออาคารขา้งเคียง โดยเสาเข็มทีÉอยู่ใกลเ้คียง

แนวเขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ แนวเสาเข็มดา้นทิศใต ้โดยอยูห่่างจากแนวเขตทีÉดิน 2.80 เมตร หรืออยูห่่างจากอาคาร

ทีÉอยูใ่กลที้Éสุด 15.00 เมตร สาํหรับการขุดบ่อหน่วงนํÊ า และระบบบาํบดันํÊ าเสียนัÊน โครงการจะทาํกาํแพงกนัดิน 

โดยมีโครงสร้างป้องกันดิน (Sheet Pile) บริเวณทีÉทาํการขุด เพืÉอป้องกนัการพงัทลายของดิน และรายการ

คาํนวณโครงสร้างป้องกนัดินพงั  

4) งานโครงสร้างอาคาร  

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 เดือน เป็นงานก่อสร้างโครงการส่วน

เหนือพืÊนดิน ซึÉ งใช้ชิ Êนงานสําเร็จรูปร่วมในการก่อสร้างเพืÉอความรวดเร็วและลดปริมาณงานทีÉหน้างาน

ก่อสร้าง  

5) งานสถาปัตยกรรมและตกแต่ง 

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 7 เดือน เป็นงานทีÉทาํต่อเนืÉองจากงาน

โครงสร้างอาคาร ไดแ้ก่ งานผนงั งานพืÊน งานเพดาน ประตู หนา้ต่าง สุขภณัฑ ์งานสี เป็นตน้ โดยมีช่วงการ

ดาํเนินงานคาบเกีÉยวกบังานโครงสร้างอาคาร ซึÉงสามารถแบ่งออกเป็น 

 - งานระบบวิศวกรรม  
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  ใชร้ะยะเวลา ประมาณ 5 เดือน ประกอบดว้ย งานเคลืÉอนยา้ยอุปกรณ์เขา้พืÊนทีÉ งาน

ติดตัÊงระบบต่างๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและ

ระบายอากาศ ฯลฯ รวมถึงการติดตัÊงอุปกรณ์เครืÉองจกัรต่างๆ เช่น หมอ้แปลงไฟฟ้า ปัËมนํÊ า เป็นตน้ เมืÉอติดตัÊง

เรียบร้อยแลว้จะดาํเนินการทดสอบระบบอยา่งสมบูรณ์ในช่วงงานเก็บและส่งมอบ 

 - งานตกแต่งภายใน  

  คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน ได้แก่ งานเฟอร์นิเจอร์ และเครืÉ องประดับ 

อาคารต่างๆ ซึÉงจะดาํเนินการร่วมกบังานสถาปัตยกรรม และงานระบบวิศวกรรม 

 - งานระบบสาธารณูปโภค 

  คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน ประกอบดว้ย การรืÊ อถอนโครงสร้างชั Éวคราว 

รอบอาคารออก ทาํการวางท่อระบายนํÊ า ซึÉงจะดาํเนินการร่วมกบังานสถาปัตยกรรม และงานระบบวิศวกรรม 

- งานภูมิทศัน ์

  ใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน ในช่วงท้ายของการก่อสร้าง ซึÉ งประกอบด้วย งาน

เตรียมพืÊนทีÉรอบอาคารเพืÉอเตรียมพืÊนทีÉดินสาํหรับปลูกตน้ไม ้และจดัสวน โดยดาํเนินการร่วมกบังานระบบ

วิศวกรรม ซึÉงจะจดัทาํแนวท่อรดนํÊ าตน้ไมซึ้มดินและท่อระบายอากาศจากระบบบาํบดันํÊ าเสียลงในดินตาม

แนวพืÊนทีÉปลูกตน้ไม ้

 - งานเก็บและส่งมอบ 

  คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 1 เดือน เป็นการดาํเนินงานร่วมกบังานจดัภูมิทศัน์ 

ประกอบดว้ย การจดัเก็บรายละเอียดของงาน การนาํอุปกรณ์และวสัดุก่อสร้างออกจากพืÊนทีÉ การรืÊ อถอน

สํานักงานก่อสร้าง การทดสอบระบบต่างๆ ภายในอาคาร และเตรียมความพร้อมของอาคารสําหรับเปิด

ดาํเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างแลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

2.7.2 คนงานก่อสร้าง และทีÉพกัคนงาน  

เจา้หนา้ทีÉและคนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม 

ช่างเหล็กและพนักงานคุมเครืÉองจกัรกล เป็นต้น จาํนวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง  

โดยงานโครงสร้างชัÊนพืÊนต่างๆ จะใช้คนงานสูงสุดประมาณ 150 คน/วนั คนงานทัÊ งหมดจะพกัอาศยัทีÉ

บา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา ซึÉ งอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ เป็นการทาํงานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายใน

พืÊนทีÉก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พืÊนทีÉก่อสร้าง อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพืÊนทีÉจอดรถ 

เป็นตน้ 

ในช่วงการดาํเนินงานก่อสร้างโครงการนัÊ น ก ําหนดให้คนงานปฏิบัติงานก่อสร้างใน

ช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ของวนัจนัทร์ถึงวนัเสาร์เท่านัÊน ทัÊงนีÊ  โครงการจะกาํหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างจดั

ให้มีรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้างทีÉเขา้มาปฏิบติังานในพืÊนทีÉก่อสร้างให้ไป-กลบั บริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างและ

บา้นพกัคนงาน 
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สาํหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราว โครงการจะกาํหนดรายละเอียดการจดัการพืÊนทีÉ

บา้นพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราวไวเ้บืÊองตน้ โดยพืÊนทีÉทีÉจะใชเ้ป็นบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะต้องสามารถ

รองรับจาํนวนคนงานก่อสร้างไดท้ัÊงหมด 150 คน มีพืÊนทีÉอาบนํÊ าแยกชาย-หญิง มีห้องนํÊ า-ห้องส้วมเพียงพอ

ต่อจาํนวนคนงานทัÊงหมด (ตามหลกัวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน 

ว.ส.ท. E.I.T Standard 1010-34)) กาํหนดใหมี้สว้มทีÉถูกสุขลกัษณะสาํหรับคนงานทีÉพกัอาศยั (ในอตัราส่วน

ไม่นอ้ยกว่า 1 ห้องต่อ 20 คน) รวมถึงลานซกัลา้งและพืÊนทีÉสาํหรับใชใ้นการประกอบอาหาร โดยของเสีย

และนํÊ าเสียต่างๆจากห้องนํÊ า-ห้องส้วม ลานซักลา้งและพืÊนทีÉประกอบอาหารจะถูกบาํบัดโดยถงับาํบัด

สาํเร็จรูป ก่อนจะระบายสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะหรือลาํรางสาธารณะต่อไป 

2.7.3 นํÊาใช้  

 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการ โครงการจะขอใชน้ํÊ าประปาชั Éวคราวจากการประปาส่วนภูมิภาค

สาขารังสิต (ชัÊนพิเศษ) เพืÉอใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างและการอุปโภคทั Éวไปของคนงานก่อสร้าง ซึÉงปริมาณ

ความตอ้งการนํÊ าใชใ้นการก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะมีความตอ้งการนํÊ าใชป้ระมาณ 18.5 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

โดยแบ่งความตอ้งการใชน้ํÊ าออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

 - นํÊ าใชส้าํหรับการก่อสร้างโครงการ  :  เป็นนํÊ าทีÉใชส้าํหรับกิจกรรมการก่อสร้างต่างๆ 

เช่น การทาํความสะอาดอุปกรณ์ และเครืÉ องมือการก่อสร้าง รวมทัÊ งทาํความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้าง เป็นต้น  

โดยคาดว่าจะมีความตอ้งการนํÊ าใชสู้งสุดประมาณวนัละ 8 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

 - นํÊ าใชส้าํหรับคนงานก่อสร้าง  :  เป็นนํÊ าทีÉใชส้าํหรับการชาํระลา้ง ราดสว้มโดยปริมาณ

นํÊ าทีÉใชป้ระเมินจากจาํนวนคนงานสูงสุดทีÉใช ้คือ 150 คน และกาํหนดให้มีอตัราการใชน้ํÊ า 70 ลิตร/คน/วนั 

(สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม, 2542) ดงันัÊน ปริมาณนํÊ าใชส้าํหรับคนงาน

ก่อสร้างเท่ากบั (150x70)/1,000 เท่ากบั 10.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  การสาํรองนํÊ าใช ้กาํหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัสาํรองนํÊ า สาํหรับใชก่้อสร้างและใชข้อง

คนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกว่า 18.50 ลูกบาศกเ์มตร เพืÉอสาํรองนํÊ าใชไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั 

2.7.4 การบําบัดนํÊาเสีย 

 - ปริมาณนํÊ าเสีย ในช่วงการก่อสร้าง ประเมินได้จากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใช ้ 

คิดเป็นปริมาณนํÊ าเสียทีÉ เกิดขึÊ นจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 18.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยนํÊ าเสียทีÉ

เกิดขึÊนในระหว่างการก่อสร้างโครงการมาจาก 2 ส่วน คือ 

  - นํÊ าเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

   นํÊ าเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในแต่ละวนัจะมีปริมาณน้อยมาก เนืÉองจาก

ปริมาณนํÊ าใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนหนึÉงของผลิตภณัฑ์ เช่น นํÊ าทีÉใชใ้นการผสม

คอนกรีต เป็นตน้ อีกส่วนหนึÉงจะระเหยหรือซึมลงดิน เช่น นํÊ าทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรีต หรือนํÊ าทีÉฉีดพรมพืÊน

และถนนเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สาํหรับนํÊ าทีÉใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างส่วนนอ้ยทีÉเป็นนํÊ าเสีย ไดแ้ก่ นํÊ าทีÉ

ใชใ้นการชาํระลา้งเครืÉองมือและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสร้างในแต่ละวนั ซึÉงนํÊ าส่วนนีÊ จะไหลซึมลงดิน 
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  - นํÊ าเสียจากคนงานก่อสร้าง 

   นํÊ าเสียทีÉ เกิดจากคนงานก่อสร้าง ทัÊ งจากห้องส้วมและการล้างทําความสะอาด 

มีประมาณ 8.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใชข้องคนงานทีÉ 10.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

สาํหรับนํÊ าเสียจากการชาํระลา้งโครงการจะระบายลงสู่ถงับาํบดันํÊ าเสียสาํเร็จรูป แลว้จึงระบายนํÊ าลงสู่ท่อ

ระบายนํÊ าสาธารณะบริเวณริมถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการต่อไป 

   ส่วนนํÊ าเสียจากห้องส้วม ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัเตรียมห้องส้วมไวจ้าํนวน 8 ห้อง 

แยกสําหรับคนงานก่อสร้างชาย-หญิง ซึÉ งสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรืÉ อง ก ําหนด

สวสัดิการเกีÉยวกบัสุขภาพอนามยัสาํหรับลูกจา้ง ประกาศในราชกิจจานุเบกษาทีÉกาํหนดใหส้ถานทีÉทาํงานทีÉมี

ลูกจา้งเกิน 80 คน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งสว้มไม่นอ้ยกว่า 3 ทีÉ ถา้ลูกจา้งเกิน 80 คนขึÊนไปตอ้งจดัให้มีห้องส้วมเพิÉม

อีก 1 หอ้ง สาํหรับลูกจา้งทุก 50 คน เศษของ 50 คน ให้ถือเป็น 50 คน ดงันัÊน คนงานก่อสร้าง 150 คน ตอ้ง

จดัเตรียมหอ้งสว้มไวอ้ยา่งนอ้ย 5 ห้อง โดยการบาํบดันํÊ าเสียจากห้องส้วมดงักล่าวจะใชร้ะบบบาํบดันํÊ าเสีย

สาํเร็จรูปและระบายนํÊ าทิÊงลงสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะบริเวณริมถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการต่อไป 

 - การบาํบดันํÊ าเสีย ทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบาํบดัดว้ยระบบ

บาํบัดนํÊ าเสียสาํเร็จรูปชั Éวคราวจนไดม้าตรฐานคุณภาพนํÊ าทิÊง ก่อนระบายออกนอกพืÊนทีÉก่อสร้าง การจัดหา

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง (Tendering Phase) จะดาํเนินการเมืÉอไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุบริษทัทีÉเขา้มา

รับงานก่อสร้าง และไม่สามารถระบุเครืÉองหมายการคา้ ของระบบบาํบดันํÊ าเสียสาํเร็จรูปไดแ้น่ชดั อย่างไรก็ดี 

ทางโครงการจะกาํชับให้ผูรั้บเหมา จัดหาระบบบาํบัดนํÊ าเสียสําเร็จรูปเพืÉอบาํบัดนํÊ าเสียทีÉ เกิดจากกิจกรรม 

ของคนงานก่อสร้างโครงการ โดยระบบฯ เป็นระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศและเติมอากาศ สามารถบาํบดันํÊ าเสีย

ได้ไม่น้อยกว่า 8.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั และต้องมีประสิทธิภาพในการบาํบดัให้นํÊ าทิÊ งมีค่าบีโอดีระบายออก 

ไม่มากกว่า 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํÊ าทิÊงจากอาคารประเภท ข. ก่อนทีÉจะปล่อยระบายออกสู่ระบบ

ระบายนํÊ าสาธารณะ 

2.7.5 การระบายนํÊา 

 นํÊ าทิÊงทีÉผา่นการบาํบดัแลว้ และนํÊ าฝนในภายในพืÊนทีÉก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบาย

นํÊ าชั Éวคราว ลอ้มรอบบริเวณพืÊนทีÉโครงการ พร้อมทัÊ งจดัให้มีบ่อดกัตะกอนดิน เพืÉอดกัเศษตะกอนดินให้เกิด 

การตกตะกอนหรือตะกอนจมตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบายนํÊ าสาธารณะ นอกจากนีÊ  โครงการจะจดัใหมี้การทาํ

ความสะอาดรางระบายนํÊ าชั Éวคราวและบ่อดกัตะกอนดินทุกๆ สัปดาห์ เพืÉอป้องกนัการอุดตนัและการสะสมตวั

ของดินตะกอน 
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2.7.6 การจดัการมูลฝอย 

 การจดัการมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในระหว่างการก่อสร้างโครงการเกิดขึÊนจากกิจกรรมทีÉสาํคญั 

2 กิจกรรม คือ 

 - มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

  มูลฝอยทีÉเกิดขึÊน ไดแ้ก่ เศษเหลก็ เศษคอนกรีต และเศษอิฐ เป็นตน้ ซึÉงในการจดัการ 

มีหลายรูปแบบ ไดแ้ก่ มูลฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น เศษเหล็กทีÉมีสภาพดี จะนาํกลบัมา 

ใชใ้หม่หรือขายใหแ้ก่ผูซื้ÊอทีÉตอ้งการ ส่วนมูลฝอยทีÉไม่สามารถนาํกลบัมาใชไ้ดอี้กจะนาํไปทิÊงลงถงัรองรับ

มูลฝอย และติดต่อใหเ้ทศบาลตาํบลบางกะดีมารับไปกาํจดัต่อไป 

  - พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารโครงการ  = 18,142 ตารางเมตร 

  - อตัราการเกิดมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง 

   จากการก่อสร้าง     = 5.81 ตนั/พืÊนทีÉอาคาร 100 ตารางเมตร 

  - ปริมาณมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง 

   จากการก่อสร้าง     = (5.81×18,142)/100 

           = 1,054 ตนั 

  สาํหรับ องคป์ระกอบของมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง พบว่ามีองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละ

โดยนํÊ าหนกั) ประกอบดว้ยคอนกรีตร้อยละ 76.7 อิฐร้อยละ 13.73 เหล็กร้อยละ 4.94 กระเบืÊองต่างๆ ร้อยละ 

4.25 และอืÉนๆ (เช่น ไม ้ยบิซั Éมบอร์ด) ร้อยละ 0.38 (อุษณีย ์และอจัฉรา, 2548) 

2.7.7 ไฟฟ้า 

 ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะดาํเนินการขอไฟฟ้าชั Éวคราว จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ปทุมธานี 2 (บางกะดี) เพืÉอใชส้าํหรับกิจกรรมการก่อสร้างภายในโครงการ โดยจะติดตัÊ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั Éวคราว

สําหรับใช้เฉพาะในระยะก่อสร้าง ซึÉ งมีปริมาณการใช้กระแสไฟฟ้าไม่สูงมาก ซึÉ งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ปทุมธานี 2 (บางกะดี) สามารถใหบ้ริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.7.8 การป้องกนัอคัคภีัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นแบบถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้งไวป้ระจาํพืÊนทีÉ

ก่อสร้าง เพืÉอความพร้อมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจากกิจกรรมทีÉเสีÉยงต่ออคัคีภยั ไดแ้ก่ งานเชืÉอม หรืองานทีÉมีการ

ใชแ้ก๊สเชืÊอเพลิง เป็นตน้ รวมถึงจะจดัให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงแก่คนงานและซอ้มการอพยพคน

ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 


