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บทที 1  

บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

จากการพัฒนาระบบโครงข่ายคมนาคมขนส่งและการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรมในเขต

ปริมณฑล โดยเฉพาะบริเวณตาํบลบางกะดี อาํเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี และพืนทีใกลเ้คียงก่อให้เกิดการ

ขยายตวัของชุมชนค่อนขา้งสูง ส่งผลใหเ้กิดความตอ้งการทีพกัอาศยัเพิมมากขึนโดยเฉพาะพืนทีทงัสองฝัง

ของถนนติวานนท ์

จากเหตุผลข้างตน้ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกัด (มหาชน) ซึงต่อไปนีจะเรียกว่า "เจา้ของ

โครงการ" ไดเ้ห็นถึงศกัยภาพในการพฒันาทีดินบริเวณดงักล่าว จึงวางแผนการพฒันาทีดินของบริษทัฯ  

บนเนือที 3-1-25 ไร่ หรือ 5,299 ตารางเมตร ตงัอยู่ริมถนนติวานนท์ ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมืองปทุมธานี 

จงัหวดัปทุมธานี จากพืนทีว่างเปล่าเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตชื้อโครงการ เดอะคิทท์ พลสั 

รังสิต-ติวานนท ์ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชนั จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสาํนักงานนิติบุคคล

อาคารชุด และห้องออกกาํลงักาย สูง 1ชนั จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทงัหมดเท่ากบั 413 

หอ้ง มีพืนทีอาคารรวมเทกบั 18,142 ตารางเมตร มีทีจอดรถยนต์ 119 คนั ทีจอดรถจกัรยานยนต์/จกัรยาน 

จาํนวน 12 คัน พร้อมทังสิงอาํนวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยมี

วตัถุประสงคเ์พือรองรับความตอ้งการทีอยูอ่าศยัของกลุ่มคนวยัทาํงาน ขา้ราชการ และบุคคลทวัไปทีตอ้งการ

ทีพกับริเวณถนนติวานนท์และไม่ไกลจากตวัเมืองปทุมธานี เพือความสะดวกและประหยดัเวลาในการ

เดินทางมากทีสุด 

 

โครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ดิวานนท์ ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชัน จาํนวน  

2 อาคาร และอาคารสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด และห้องออกกาํลงักาย สูง 1 ชัน จาํนวน 1 อาคาร  

มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทังหมดเท่ากบั 413 ห้อง มีพืนทีอาคารรวมเทกบั 18,142 ตารางเมตร มีทีจอด

รถยนต์ 119 คนั ทีจอดรถจักรยานยนต์/จักรยาน จาํนวน 12 คัน ในการประชุมครังที 3/2562 เมือวนัที  

14 มีนาคม 2562 คณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิงแวดลอ้มโครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ติวานนท์ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน)  

โดยใหบ้ริษทัเสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อมทีเสนอไวใ้นรายงานฯ  

อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ที ทส. 1010.5/6839 ลงวนัที 17 พฤษภาคม 2562 
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 เพือให้การดาํเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเงือนไขทีกาํหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 

ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกัด (มหาชน)  

ไดม้อบหมายให ้บริษทั เอน็ไวแลบ็ จาํกดั ซึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด์เซอร์วิส 

จาํกดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนทีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  

ว - 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิงแวดลอ้ม และจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข

ผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม และเสนอรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิงแวดลอ้มของโครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท์ ให้หน่วยงานทีเกียวขอ้ง ไดรั้บทราบ

ผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาใหข้อ้คิดเห็นเพิมเติม อีกทงัดาํเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มี

ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิงแวดลอ้มนอ้ยทีสุด 

 

1.2 วตัถุประสงค์ในการดําเนนิการโครงการ 

1.2.1     เพือสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท์ ของบริษทั 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  

1.2.2 เพือนาํผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานทีหน่วย

 งานราชการกาํหนด และนาํไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพือเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพืนทีรอบโครงการ 

1.2.4 เพือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิงแวดลอ้มในการนาํเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่างๆที

  เกียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเงือนไขหรือขอ้ระเบียบทีกาํหนดไวท้งัในส่วนของทางบริษทัเอง

  และหน่วยงานทีเกียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ดาํเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิงแวดลอ้มของ

โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท์  ทีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทงัรวบรวมเอกสาร

เพือเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มทีครอบคลุม

ในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทวัไป ระดบัเสียงโดยทวัไป ความสั นสะเทือน  

การบําบัดนําเสีย การระบายและการป้องกันนําท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธิีการศึกษาและจดัทํารายงาน  

 การจดัทาํรายงานฯ จะดาํเนินการตามแนวทางการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม ทีกาํหนดโดยสาํนัก

วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการดาํเนินงานต่อไปนี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบสิงแวดลอ้มทีเสนอไวใ้น

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม และข้อกาํหนดเพิมเติม โดยคณะกรรมการผูช้าํนาญการ

สิงแวดลอ้มของสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ

ดาํเนินงานดงัต่อไปนี 

 จัดทําตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิงแวดล้อมที

กาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลทีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 

 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัทีเปลียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบสิงแวดลอ้มทีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้มในบริเวณพืนทีโครงการและพืนทีใกลเ้คียงโครงการ 

ตามกาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ

สิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลการนาํเสนอดงัต่อไปนี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที

 กาํหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม หรือมาตรการทีเป็นยอมรับ

 ของหน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน

 คุณภาพสิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง, ภาพเครืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานทีตรวจวดั 
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1.5 แผนการดําเนินการ 

 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท์ ของบริษัท  

เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) โดยรายงานผลกระทบสิงแวดลอ้มผ่านการเห็นชอบจากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อมเมือเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2562 ทางบริษัท  

เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิงแวดลอ้ม แสดงดงัตารางที 1.5-1 และตารางที 1.5-2   
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 ตารางที 1.5-1 แผนงานการก่อสร้างอาคารโครงการ  

ระยะเวลา

การดําเนินการ

(เดือน) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

ระยะเวลาการกอสราง 14

1) งานปรับสภาพพ้ืนที่ 0.5

2) งานขุดเจาะ 1.5

3) งานเสาเข็มและฐานราก 2

4) งานโครงสรางอาคาร 3

5) งานสถาปตยและตกแตง 7

ข้ันตอนการดําเนินงาน
เดือนท่ี (พ.ย.61-ม.ค.63)

ทีมา : ทางบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน), 2561 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (สินสุดระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

6 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม 

คุณภาพสิงแวดล้อม ตําแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

มกราคม กมุภาพันธ์ มีนาคม 

1. สภาพภูมิประเทศ/ทรัพยากรดิน 1) ตรว จส อบก าร ปฏิบัติตามผังก่ อสร้ าง ทีไ ด้

ออกแบบไว้ ซึงต้องแยกพืนทีจัดเก็บและกอง

วสัดุก่อสร้างใหช้ดัเจนและหมวดหมู่ และจัดทาํ

บนัทึกการตรวจสอบการปฏิบติัตามผงัก่อสร้าง

ทีไดก้าํหนดไว ้

   

2) ตรวจสอบสภาพดินรอบโครงการการทรุดตัว 

รอยแตกบนผิวดิน และแนวรัวคอนกรีตของ

พืนทีขา้งเคียง 

   

3) จดัใหมี้เจา้หนา้ทีรับเรืองร้องเรียนทีอาจเกิดจาก

การก่อสร้าง หากพบว่ามีเรืองร้องเรียนต้องจัด

เจ้าหน้าทีตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาทีพบโดย

ทนัที 

   

2. คุณภาพอากาศ 1) ตรวจวดัดว้ยวิธี Gravimetric method จาํนวน  

2 จุด 

   

2) ตรวจวัดด้วยวิธีและเรืองมือมาตรฐานตาม 

Standard Method จํานวน 2 จุด คือ จุดที 1 

บริเวณพืนทีโครงการ 1 จุด และจุดที 2 บริเวณ

วตับางกะดี 1 จุด 

   

หมายเหตุ :    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการทีกาํหนด  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (สินสุดระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

7 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม 

คุณภาพสิงแวดล้อม ตําแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

มกราคม กมุภาพันธ์ มีนาคม 

2. คุณภาพอากาศ (ต่อ) 3) งานเขม็และฐานรากตรวจวดั TSP และ PM10    

4) งานโครงสร้าง งานระบบฯ งานสถาปัตยกรรม

และอืน ๆ  ตรวจวดั TSP, PM10,CO,NOx,SO2 

และ THC  

   

3.  เสียง  ตรวจวดัดว้ย Integrated Sound Level Meter จาํนวน 

2 จุด ไดแ้ก่ บริเวณพืนทีโครงการ 1 จุด และบริเวณ

วดับางกะดี 1 จุด 

   

4.  สันสะเทือน 1) ตรวจวัดความสันสะเทือนในพืนทีก่อสร้างที

อยู่ใกล้กับอาคารขา้งเคียงมากทีสุด ทีชันพืน

ห รื อ ชัน ห ลัง ค า ตา ม กํา ห น ด ใ น ป ร ะ ก า ศ

คณะกรรมการสิงแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบบัที 37 

(พ.ศ.2553) เ รือง ก ําหนดมาตรฐานความ

สันสะเทือนเพือป้องกันลกระทบต่ออาคาร 

ตรวจวดัจาํนวน 2 จุด คือ บริเวณพืนทีโครงการ 

1 จุด และบริเวณวดับางกะดี 1 จุด 

2) ตรวจสอบเปรียบเทียบกบัภาพถ่ายช่วงก่อนการ

ก่อสร้าง 

   

หมายเหตุ :    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการทีกาํหนด  

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (สินสุดระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

8 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม 

คุณภาพสิงแวดล้อม ตําแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

มกราคม มกราคม มกราคม 

5.  คุณภาพนาํผวิดิน/การบาํบดันาํสีย/

การระบายนาํ 

1) คุณภาพนาํจากบ่อพกันาํชวัคราวสุดทา้ยก่อน

ระบายออกระบบระบายนําทิ งสาธารณะ

จาํนวน 1 จุด 

   

2) บ่อตกตะกอนและรางระบายนาํของโครงการ    

6.  การจราจร - ตรวจสอบความเสียหายทีเกิดขึนของผิวถนนและ

จดัใหมี้การซ่อมแซมความเสียหายทีเกิดขึน 
   

7.  การใชที้ดิน - ตรวจสอบความสมบูรณ์ การเอนเอียงหรือรอยแตก

ของแนวรัว 
   

8.  อาชีวอนามยัความปลอดภยัในการ

ทาํงาน/การป้องกนัอคัคีภยั 

1) พืนทีปฏิบติังานโครงการ 

2) ติดป้ายชือผู ้รับผิดชอบโครงการหมายเลข

โทรศพัทที์สามารถติดต่อได ้

   

9.  การมีส่วนร่วมของประชาชน 1) อาคารชุดพักอาศัย  บ้านพักอาศัย  อาคาร

พาณิชยที์อยูใ่กลเ้คียงพืนทีโครงการ 
   

2) แต่งตงัเจา้หนา้ทีประสานงาน และช่องทางการ

ติดต่อสือสาร 
   

3) ป้ายแสดงรายละเอียดงานก่อสร้างติดไว้

บริเวณด้านหน้าโครงการพร้อมมาตรการ

ป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้ม 

   

หมายเหตุ :    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการทีกาํหนด  

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (สินสุดระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

9 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม 

คุณภาพสิงแวดล้อม ตําแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

มกราคม มกราคม มกราคม 

9.  การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ) 4) ใหพ้ิจารณาการสาํรวจความคิดเห็นของประชาชน

ต่อโครงการในช่วงการก่อสร้างจนถึงก่อนการขอ

อนุญาตเปิดใชอ้าคาร เพือสาํรวจความคิดเห็นของ

ประชาชนทีอาจได้รั บผลกระทบจากการมี

โครงการพร้อมกบัตรวจสอบการดาํเนินการตาม

มาตรการทีโครงการเสนอไว้เพือประกอบการ

พิจารณาอนุญาตเปิดใชอ้าคาร 

   

5) พืนทีทีอยู่ติดกบัพืนทีโครงการพืนทีระยะ 100 

เมตร จากเขตเขตพืนทีโครงการ พืนทีอ่อนไหว 

แล ะพืนที ตา มแ นว เ ส้น ทา งข นส่ งอุ ปก ร ณ์

ก่อสร้าง 

   

10. สุขภาพและการสาธารณสุข 1) การแกไ้ขปัญหาผลทีไดรั้บจากการแกไ้ขปัญหา

ส่งต่อผูร้้องร้อน และเสนอสาํเนาบนัทึกเรืองราว

ร้องเรียนการแก้ไขปัญหา ผลทีได้รับจากการ

แก้ไขปัญหาในรายงานการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิงแวดลอ้ม 

   

2) ต้องดําเ นินการแก้ไขในทันทีหากตรวจพบ

อุปกรณ์มีการชาํรุด 
   

หมายเหตุ :    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการทีกาํหนด  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (สินสุดระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2563 

10 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

1.6  สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนมีนาคม 2563 พบว่า โครงการอยูใ่นช่วงสินสุดระยะก่อสร้าง และ

ได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแล้ว  

ดงัภาคผนวกที 2 สาํหรับสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัดงัภาพที 1 
 

 

 
 

 

 

ภาพที 1.6 สถานภาพการก่อสร้างโครงการ 
 


