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 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR)  
  ชื่อเดิม โครงการอาคารพักอาศัยโอเรียนเต็ล สวีท 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน 

เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด Banyan Tree Residences Riverside Bangkok 

(BTRR)   
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร  เมื่อวันที่  27 ตุลาคม พ.ศ. 

2546  (ส า เน าหนังสือ เห็นชอบที่  กท  0312/3496  ลงวันที ่  2 9 
ตุลาคม พ.ศ. 2546 แสดงไว้ ในภำคผนวก ก. )  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.
2563 

1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) จัดเป็นโครงการอาคาร

พักอาศัย โอเรียนเต็ล สวีท ประกอบด้วย อาคารจ านวน 2 หลัง สูง 44 ชั้น และ 52 ชั้น ตามล าดับ และ
ส่วน เชื่อมต่อหรือ โพเดียม ระหว่างอาคารตั้ งแต่ชั้น ใต้ดินถึงระดับความสูงของอาคา รประมาณ 
26 เมตร โดยมีจ านวนห้องพัก 292 ยูนิต  มีขนาดพ้ืนที่ 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตาราง
เมตร  

2) พื้นที่โครงกำร  
โครงการด าเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท เนอวานา ริเวอร์ จ ากัด มีพ้ืนที่

โครงการทั้งสิ้น 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตารางเมตร ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียง
ดังนี้ (รูปที่ 1-3)  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ บ้านเจ้าพระยา ถัดออกไปเป็นชุมชนและโรงเรียนวัดทองนพคุณ 

ทิศใต ้ ติดต่อกับ ร้านอาหารยกยอ ถัดออกไปเป็นแฟลตต ารวจ และสถานี
ต ารวจคลองสาน 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ     ติดกับแม่น้ าเจ้าพระยา ฝั่งตรงข้ามไปเป็นกรมเจ้าท่า              
ตลาดน้อย 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ชุมชน  
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ที่ตั้งโครงการ 

รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ 

ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน  

เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 1-2  ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน 
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 1. ที่ตั้งโครงการ 
 2. บ้านเจ้าพระยา 
 3. ร้านอาหารยกยอ 
 4. แม่น้ าเจ้าพระยา 
 5. ชุมชน 
 6. โรงเรียนวัดทองนพคุณ 
 7. สถานีต ารวจคลองสาน 
 
 
 

 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

รูปที่1-3  บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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3) กิจกรรมในโครงกำร  
 3.1 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
  3.1.1 ระบบน้ ำใช้ 
  3.1.1.1 แหล่งน้ ำใช้ 
  โครงการได้รับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ผ่านทางส านักงานประปา
ตากสิน โดยน้ าประปาจะสูบจากท่อประธานบริเวณถนนสมเด็จเจ้าพระยา เข้าสู่ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 เพ่ือ 
สิน โดยน้ าประปาจะสูบจ่ายจากท่อประธานบริเวณถนนสมเด็จเจ้าพระยา 1.บริการแก่ชุมชนและโครงการ ฯ 
ผ่านมิเตอร์รับน้ าด้านหน้าโครงการ ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เข้าชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) จ านวน 2 ถัง 
มีความจุรวม 390 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าต่อไป นอกจากนี้มีถังส ารองน้ าดับเพลิงอยู่ที่ชั้นใต้ดิน
เช่นเดียวกัน มีขนาดความจุ 355 ลบ.ม. 

3.1.1.3 ระบบกำรจ่ำยน้ ำของโครงกำร 
โครงการ ฯ ได้รับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวงเขตตากสิน ผ่านท่อเมนบริเวณ

ถนน สมเด็จเจ้าพระยา เข้าสู่บ่อเก็บน้ าใต้ดินที่ 2 (B2) จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 390 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่าย
เข้า สู่ระบบจ่ายน้ าในอาคาร โดยระบบจ่ายน้ าของอาคาร Tower A แบ่งเป็น 2 โซน คือ โซนล่างและโซนบน 
เนื่อง จากเป็นอาคารที่มีความสูง การแบ่งระบบจ่ายน้ าออกเป็นสองส่วนจะช่วยลดแรงดันสถิตย์ (Static 
Head) เพ่ือ ให้อุปกรณ์ต่าง ๆ ไม่ช ารุดง่าย ส่วนอาคาร Tower B ใช้ระบบการจ่ายน้ าจากชั้นดาดฟ้า โดย
อาศยัแรงโน้มถ่วง ของโลกเพ่ือจ่ายน้ าไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

การจ่ายน้ าของอาคาร Tower A เริ่มจากเครื่องสูบน้ า (Transfer pumps) สูบน้ าจากถังเก็บ
น้ าชั้นใต้ ดินขนาดความจุ 390 ลบ.ม. ผ่านท่อส่ง (Transfer pipe) ขนาด 6 นิ้ว ขึ้นสู่ถังเก็บน้ าส ารองที่ชั้นที่ 
26 ความจุ 320 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่ายด้วยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง (Gravity pipe) ขนาด 
3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน เข้าสู่ท่อสาขาขนาดต่าง ๆ จ่ายเข้าเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้น มีขอบเขตการให้ 
บริการตั้งแต่ชั้นที่ 25 ลงไปถึงชั้นใต้ดินที่ 2 นอกจากนี้ถังเก็บน้ าส ารองที่ชั้นที่ 26 จะติดตั้งเครื่องสูบน้ าเพ่ือ 
สูบน้ าขึ้นไปตามท่อส่งน้ าขนาด 6 นิ้ว ไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร Tower A ขนาดความจุ 240 ลบ.
ม. เพ่ือสูบจ่ายให้แก่เครื่องสุขภัณฑ์ในโซนสูง คือ ตั้งแต่ชั้นที่ 52 ลงมาถึง ชั้นที่ 27 ด้วยระบบแรงโน้มถ่วง ของ
โลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง (Gravity pipe) ขนาด ขนาด 3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน 

ส่วนการจ่ายน้ าของอาคาร Tower B เริ่มจากเครื่องสูบน้ า (Transfer pumps) สูบน้ าจากถัง
เก็บน้ า ชั้นใต้ดิน ซึ่งเป็นถังเก็บน้ าถังเดียวกันกับของอาคาร Tower A ผ่านท่อส่ง (Transfer pipe) ขนาด 6 
นิ้ว ขึ้นสู่ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าขนาด 378 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่ายด้วยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อแรงโน้มถ่วง 
(Gravity pipe) ขนาด ขนาด 3 นิ้ว ที่ติดตั้งวาล์วกันย้อน เข้าสู่ท่อสาขาขนาดต่าง ๆ จ่ายเข้าเครื่องสุขภัณฑ์ 
ในแต่ละชั้น 

ดังนั้นเมื่อรวมปริมาตรน้ าส ารองเพ่ือการประปาทั้งหมดจากถังเก็บน้ าทั้งสองอาคารจะมี
ปริมาตร รวมเท่ากับ 1,215 ลบ.ม. (ไม่รวมปริมาตรน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง) ซึ่งมีปริมาตรเพียงพอต่อการใช้
น้ าของโครงการ ฯ และมีปริมาตรน้ าส ารองในกรณีที่การประปาไม่สามารถจ่ายน้ าให้กับโครงการ ฯ ได้ถึง 2 
วัน ผังแสดงระบบการจ่ายน้ าของโครงการ 
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  3.1.2 ระบบกำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  3.1.2.1 กำรประเมินปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน้ าเสียหลักของโครงการ ฯ มาจากกิจวัตรประจ าวันของผู้พักอาศัย ได้แก่ น้ าอาบ 
น้ าซักล้าง น้ าชักโครก รวมถึงน้ าทิ้งจากครัว นอกนั้นเป็นน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และ
ผู้ใช้ บริการในส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ได้แก่ ร้านค้า สถานออกก าลังกาย เป็นต้น 

ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ข้างต้น ประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการ
เกิดน้ า รับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ หรือคิดเป็นปริมาณน้ าเสียประมาณ 332 ลบ.ม./วัน จ าแนกตาม
แหล่งก าเนิดได้ดังนี้ 

 

3.1.3 กำรระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 
3.1.1.1 ระบบระบำยน้ ำฝน 
ระบบระบายน้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน้ าฝนและท่อระบาย 

4. การออกแบบระบบระบายน้ าฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้มของ
(infalIntensity) โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉลี่ย โดยในปัจจุบันพ้ืนที่
โครงการเป็นพ้ืนที่ว่าง ทั้งนี้ โครงการเลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการพัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.3 
(พ้ืนที่รกร้าง) ส าหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พ้ืนที่จะเปลี่ยนแปลงจากพ้ืนที่ว่างไปเป็นพ้ืนที่พักอาศัยที่
ประกอบไปด้วยอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พ้ืนที่ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จึงท าให้ค่าสัมประสิทธิ์ การไหลนอง 
(C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีค่าเท่ากับ 0.63 ส่งผลให้อัตรา การระบายน้ า
ออกจากพ้ืนที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าในปัจจุบัน โดยน้ าฝนที่ตกลง บริเวณพ้ืนที่
ถนน ลานจอดรถ พ้ืนที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพ้ืนที่ว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าฝน ขนาด 0.80 ม. ความ
ลาดชัน 1 : 350 โดยมีบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคุณภาพน้ าและดักเศษขยะ
เพ่ือดักเศษขยะที่ติดกับตะแกรงออกไปก าจัด 

ทั้งนี้ ปริมาณน้ าฝนที่โครงการจะต้องหน่วงไว้มีปริมาณ 74.37 ลบ.ม. โดยโครงการจัดให้มีการ
หน่วงน้ า ไว้ภายในท่อระบายน้ า ซึ่งสามารถหน่วงน้ าฝนได้ปริมาตร 65.25 ลบ.ม. และจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า
ปริมาตร 18 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ าฝนที่โครงการหน่วงไว้ได้ทั้งหมด 83.25 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าไว้
ภายใน โครงการก่อนระบายออก ทั้งนี้ โครงการจะใช้วิธีการระบายน้ าทิ้งของโครงการให้เหมาะสม โดย
ค านึงถึงการ ประหยัดพลังงานและค่าใช้จ่าย โดยระบายน้ าออกโดยใช้แรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ควบคุม
การระบายออก ด้วยท่อระบายน้ าขนาด 60.30 ม. ความลาดเอียง 1,500 เพ่ือควบคุมการระบายน้ าออกจาก
โครงการไม่ให้เกิน อัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ โดยอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการ
ประมาณ 0.0331 ลบ. ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเท่ากับ 0.0363        
ลบ.ม./วินาที โดยท่อระบาย น้ าทิ้งของโครงการจะเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าบนถนนสาธารณะหรือถนนเจริญ
กรุง บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 
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3.1.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
3.1.4.1 ปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินจากอัตราการผลิตมูลฝอยจากกิจกรรมต่างๆ ที่มีขึ้นใน

โครงปริมาณมูลฝอยของโครงการ ประเมินจากอัตราการผลิตการ ได้แก่ ที่พักอาศัย ร้านอาหาร และ
นันทนาการ ดังนี้ 

1. ส่วนที่พักอาศัย ประเมินจากความสามารถในการรองรับจ านวนผู้ เข้าพักอาศัยสูงสุด ของ
ห้องพักอาศัยชนิดต่างๆ ส าหรับโครงการรองรับได้ 1,460 คนต่อวัน 

อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนพักอาศัย 1.14 กก./คน/วัน หรือ 3.8 ลิตร/คน/วัน 

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 1.7 ตัน/วัน หรือ 5.5 ลบ.ม./วัน. 
2. ส่วนร้านอาหาร ประเมินจากจ านวนลูกค้าสูงสุดที่ใช้บริการ 180 คนต่อวัน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากภัตตาคาร 0.8 กก./ลูกค้า/วัน หรือ 2.7 ลิตร/คน/วัน  

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.14 ตัน/วัน หรือ 0.5 ลบ.ม./วัน 
3. ส่วนนันทนาการ ประเมินจากจ านวนลูกค้าที่ใช้บริการส่วนอ านวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น

หอ้งซาวน่า ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน้ า ประมาณ 612 คน/วัน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนนันทนาการ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน 

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.6 ตัน/วัน หรือ 1.8 ลบ.ม./วัน 
4. ส่วนส านักงาน ประเมินจากจ านวนพนักงานประจ าโครงการประมาณ 100 คน 
อัตราการผลิตมูลฝอยจากส่วนส านักงาน 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน  

∴ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 0.10 ตัน/วัน หรือ 0.30 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดข้ึนทั้งหมด   = 1.7 + 0.14 + 0.6 + 0.1 ตัน/วัน  

= 2.54 ตัน วัน  
หรือ = 8.1 ลบ.ม./วัน 
 

3.1.4.2 กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
โครงการ ฯ จะจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอย ๆ มีฝาปิดมิดชิด ติดตั้งไว้แต่ละชั้นของอาคาร

บริเวณพ้ืนที่สาธารณะของโครงการ ส านักงาน พ้ืนที่นันทนาการ และร้านค้า เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ในแต่
ละพ้ืนที่ของอาคาร 

การจัดเก็บมลฝอยเป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาด ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น ขนาด 2.9 ตร.ม. ที่ผู้พักอาศัยได้รวบรวมน ามาทิ้งไว้ในภาชนะรองรับและส่วนอ่ืนๆ 
ของโครงการทุกวัน วันละ 1 เที่ยว มูลฝอยเหล่านี้จะถูกล าเลียงเข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวมหรือห้องพักมูลฝอย
ส่วนกลางเพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัดโดยส านักงานเขตคลองสานต่อไป โดยที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร มีขนาด 27.3 ตร.ม. สามารถรองรับมูลฝอยของโครงการได้สูงสุดถึง 3 วัน ห้องพักมูล
ฝอยรวมถูกออกแบบให้มีท่อรวบรวมและระบายน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีประตูปิดกันการรั่วซึมและน้ า
ท่วมขัง นอกจากนี้โครงการได้วางแผนให้มีมาตรการในการลดปริมาณมูลฝอย และแยก มลฝอยแต่ละประเภท
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ออกจากกัน โดยใช้ภาชนะรองรับมูลฝอยข้างต้น เป็นภาชนะหลากสีตามประเภทมลฝอย เช่น ถังสีเขียวส าหรับ
มลฝอยเปียก ถังสีเหลืองส าหรับมูลฝอยแห้ง และถังสีเทาส าหรับมูลฝอยอันตราย 

 

3.1.5 ระบบไฟฟ้ำ 
3.1.5.1 ระบบไฟฟ้ำหลัก 
โครงการ ฯ ได้รับการบริการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA ของอาคาร 
Tower A จ านวน 2 ชุด และ ขนาด 1,250 KVA ของอาคาร Tower B จ านวน 2 ชุด โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก 
(Main Distribution Panel, MDP) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันต่ า 380 V/220 V 50 Hz 3 เฟส 4 สาย 
การ จ่ายไฟในอาคารต่าง ๆ เมื่อผ่าน MDP แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Distribution Panel, SDP) ใน
แต่ละ ชั้นเพื่อจ่ายไฟให้ผู้ใช้ไฟฟ้าในอาคารต่อไป ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการมีประมาณ 6,500 KVA และ
มี การติดตั้งระบบป้องกันไฟลัดวงจร และระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) 

3.1.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ

โครง การได้ โครงการฯ ได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองไว้ โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 1 ชุด ติดตั้งที่ห้อง
ไฟฟ้า ชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) มีขนาด 800 KVA ระบบไฟฟ้าส ารอง จะท างานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ โดยมี 
ขอบเขตการให้บริการตามที่กฎหมายก าหนด ได้แก่ ระบบแสงสว่างฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแห่งทั่วทั้งอาคาร 
และพ้ืนที่สาธารณะ ลิฟต์ดับเพลิง สัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และระบบหัวฉีดน้ าดับเพลิง/ปัมมน้ าดับเพลิงพัด
ลมระบายอากาศ เป็นต้น 

 

  3.1.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วยระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญ

เพลิง และระบบทางหนีไฟ ระบบเหล่านี้ได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับมาตรฐาน เช่น NFPA 1.3 - 
Standard for Installation of Sprinkler System, NFPA 14 - Standard for Installation of Standpipe 
and How system, NFPA 10 - Portable Extinguisher ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานตั้งแต่
เริ่มรัน สัญญาณเพลิงไหม้จนถึงระบบผจญเพลิง ดังนี้ 

3.1.6.1 ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Systems) 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่าง ๆ และรายละเอียดการท างาน 

ดังนี้ 
1) แผงควบคุมหลัก (Fire Alarm Control Panel ; FCP) เป็นระบบ Multiplex ติดตั้งที่ห้อง

ควบ คุม ที่ชั้นใต้ดินที่ 1 ส่วนของอาคาร Tower A ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ ตรวจจับไปยัง
อุปกรณ์แจ้งสัญญาณต่าง ๆ ของทั้งสองอาคาร ทั้งนี้ได้ติดตั้งแผงควบคุมย่อย (Control Module : CM) ไว้แต่
ละชั้นของแต่ละอาคาร ท าหน้าที่เป็นจุดรับส่งสัญญาณของแต่ ละชั้น ไปยังแผงควบคุมหลัก สามารถแจ้งเหตุใน
ลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่ก่อให้เกิดการแจ้ง เหตุให้ผู้ที่ได้รับแจ้งเหตุทราบโดยเร็วโดยมีแผงแสดงสัญญาณแจ้งเหตุ
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เพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้ เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ  
2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) ติดตั้งที่ห้องครัว ห้องอาหาร และภายใน

ห้อง พักทุกห้อง เครื่องตรวจจับความร้อนเป็นแบบผสมของอัตราการเพ่ิมอุณหภูมิและอุณหภูมิใน ห้องสูงเกิน
ก าหนดมากกว่า 15 F ต่อนาที และ 135 F ตามล าดับ สามารถตรวจจับความร้อนได้ในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 200 
ตรม.  

3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) ติดตั้งในห้องควบคุม ห้องเครื่อง ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า โถงลิฟท์ ทางสัญจร และพ้ืนที่สาธารณะต่างๆ เครื่องตรวจจับควันเป็นแบบใช้ไอออนใน การตรวจจับ
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่  ไม่สามารถมองเห็นด้วยตา
เปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดย เครื่องตรวจจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิด
จากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟ หรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน 

 4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ (Fire Alarm Bel) เป็นแบบระฆัง ชนิดติดลอย ติดตั้งใกล้กับตู้ 
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) การท างานในกรณีเกิดอัคคีภัย จะส่งเสียงสัญญาณ 

ครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน ชั้นล่างถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดัง จนกว่าจะมีผู้ควบคุม
ที่ห้องควบคุมอัคคีภัย 

5) สวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม (Manual Call Point) เป็นชนิดติดฝัง แบบดึงหรือกดปุ่ม 
โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงหรือกดในสภาวะปกติ และสามารถทุบให้แตกได้เมื่อต้องการใช้งานติด
ตั้งอยู่บริเวณตู้ดับเพลิง (Fire Horse Cabiner; FHC) เช่นกัน  

6) ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ (Fireman Intercom) เป็นแบบส่งได้ทั้งเสียงพูดฉุกเฉินและ/ 
หรือเสียงสัญญาณ Slow Whoop สามารถติดต่อส่งสัญญาณระหว่างห้องควบคุมอัคคีภัย และส่วนต่างๆ ใน
อาคาร ได้แก่ ห้องพักทุกห้อง ห้องโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องระบบผจญเพลิงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น ห้องเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง Generator room ฯลฯ 

การท างานของระบบเมื่อได้รับสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมจากโซนได หลอดไฟสัญญาณของ
โซนจะ ติดหรือกระพริบ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมรวม จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง 
แต่ หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบฯจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ แต่ถ้าหากไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียง
ภาย ในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอ่ืนที่อยู่ชั้นบนและชั้น
ล่างลง มาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลา 
สามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร (General Alarm) โดยใช้ระบบส่ง เสียง
สัญญาณเสียงฉุกเฉินและ/หรือเสียงสัญญาณ Slow whoop ผังระบบการท างานของสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิง
ไหม้ของอาคาร 

3.1.6.2 ระบบผจญเพลิง (Fire Fighting System) 
โครงการ ฯ จัดเป็นอาคารสูงส าหรับพักอาศัย มีการให้บริการทางนันทนาการเสริมประกอบ 

จัดอยู่ ในกลุ่มอาคารประเภทที่ 1 มีอัตราเสี่ยงต่อการเกิดอันตรายจากอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard 
Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย การออกแบบอุปกรณ์ระบบผจญเพลิง จึงยึดถือตามมาตร 
ฐานที่ก าหนดนี้ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
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1) ระบบน้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserved) ได้ออกแบบน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงที่ 
60 นาที ซึ่งมากกว่ากฎหมายก าหนด และเป็นระบบที่แยกกันในแต่ละอาคาร โดยที่อาคาร Tower A แบ่งการ
บริการเป็น 2 โซน คือโซนสูงของอาคาร มีพ้ืนที่ให้บริการตั้งแต่ชั้นหลั งคาลงมาถึง ชั้นที่ 26 และโซนต่ าของ
อาคาร มีพ้ืนที่ให้บริการตั้งแต่ชั้นที่ 26 ลงมาถึงชั้นใต้ดิน 2 ลักษณะ การจ่ายน้ าดับเพลิงเริ่มจากเครื่องสูบน้ าที่
ติดตั้งไว้สูบน้ าจากถังเก็บน้ าดับเพลิงชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) ขนาดความจุ 355 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่ายให้บริการบริเวณ
โซนต่ าของอาคาร Tower A มี ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 170 ลบ.ม. ส่วนโซนสูงของ
อาคาร Tower A จะใช้น้ าดับเพลิงจากถังส ารองน้ าใช้บนชั้นที่ 26 ของอาคาร Tower A ขนาดความจุ 320 
ลบ. ม. ซึ่งในการออกแบบ ผู้รับเหมาได้ใช้หลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจัดสรรน้ าเพ่ือให้ เพียงพอต่อ
การใช้น้ าของอาคารและส ารองไว้ส าหรับดับเพลิง และสูบจ่ายน้ าดับเพลิงเพ่ือให้ บริการกับพ้ืนที่บริเวณโซนสูง
ของอาคาร มีปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 3 ลบ.ม. และการจ่ายน้ าดับเพลิงของอาคาร 
Tower B จะใช้น้ าจากถังเก็บน้ าดับเพลิงชั้นใต้ดินที่ 2 (B2) เช่นเดียวกับอาคาร Tower A เพ่ือสูบจ่ายน้ า
ดับเพลิงโดยมีพ้ืนที่การให้บริการทั่วทั้งอาคาร มีปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการใช้ประมาณ 170 ลบ.ม. 

2) ระบบท่อยืน (Standpipe System) ท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืนเป็นแบบท่อเปียก มีจ านวน 
1 ท่อ ขนาด 6 นิ้ว โดยที่ท่อยืนในช่วงโซนต่ าของอาคารมีอัตราการส่งจ่ายน้ าส ารองดับเพลิงที่ 47 ลิตร/วินาที 
ส่วนในช่วงโซนสูงของอาคาร มีอัตราการส่งจ่ายน้ าประมาณ 31 ลิตร/วินาที เป็นเวลา 30 นาที ตามกฎหมาย
ก าหนด (รายละเอียดในภาคผนวก ง.2 รูปที่ 2.5-11 และรูปที่ 2.5-12) ระบบการท างานแบ่งเป็น 2 โซน คือ 
โซนสูง และโซนต่ ามีอุปกรณ์ร่วมในระบบ ดังนี้ 

- หัวรับน้ าดับเพลิง (Breaching Inlet) มี 2 ตัว ติดตั้งบริเวณด้านข้างอาคารทั้งสองหลังและ 
รถดับเพลิงสามารถเข้ามาจอดที่บริเวณหัวรับน้ าดับเพลิงได้สะดวก (รูปที่ 2.5-13) ลักษณะ

ของหัวรับน้ าดับเพลิงเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 65 มม. 
สามารถรับน้ าจากท่อดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. มีลิ้นกันน้ ากลับ 

- สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) และหัวต่อ มีขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต (30 ม.) 
ส่วนหัวต่อ เป็นชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและ โซ่

ร้อย อุปกรณ์ทั้ง 2 ติดตั้งอยู่ในตู้ดับเพลิงของแต่ละชั้น 
- เครื่องสูบน้ าดับเพลิง และเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Fire & Jockey Pump) มี 3 ชุด

ติดตั้งไว้ที่ชั้นใต้ดินที่ 2 จ านวน 2 ชุด โดยเป็นเครื่องสูบน้ าดับเพลิงส าหรับโซนต่ าของ อาคาร Tower A 1 ชุด 
และส าหรับให้บริการกับอาคาร Tower B 1 ชุด และติดตั้งเครื่อง สูบน้ าดับเพลิงที่ชั้นที่ 26 อีก 1 ชุด เพ่ือ
ให้บริการกับพ้ืนที่โซนสูงของอาคาร Tower A อัตราการสูบจ่ายน้ าดับเพลิงของเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ชั้นใต้ดิน
ที่ 2 ทั้ง 2 ชุด มีอัตราการ จ่ายน้ าเครื่องละ 750 แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ชั้นที่ 26 มีอัตรา
การจ่ายน้ า 500 แกลลอน/นาที ตามล าดับ ส่วนเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน ทั้ง 3 ชุด มีอัตราการ สูบจ่าย 160 
แกลลอน/นาที 

3) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งชั้นละ 1 ตู้ ภายในแต่ละอาคาร บริเวณบันไดหนี
ไฟอุปกรณ์ภายในตู้ดับเพลิงประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิงและหัวต่อ 1 ชุด ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 1 นิ้ว 
ยาว 100 ฟุต และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมี ABC 10 ปอนด์ จ านวน 
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1 ถัง 
4) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก (Wet pipe 

System) Class Light hazard มีน้ าภายใต้ความดันอยู่ในเส้นท่อตลอดเวลาและต่อเข้ากับระบบจ่ายน้ า        
หัวกระจายน้ าดับเพลิงเป็นระบบปิดและจะเปิดให้น้ าฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง อุณหภูมิท างาน 
ซึ่งก าหนดที่ 74 องศาเซลเซียส ส าหรับห้องพักท่ัวไป 79 และ 93 องศาเซลเซียส ส าหรับไฟฟ้าและห้องครัว 

 

3.1.6.3 ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ (Fireman Lift & Fire Escape Stair) 
1) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุดในอาคารแต่ละหลัง ใช้ 

ลิฟต์โดยสารในภาวะปกติ ประกอบด้วย ลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร Tower A มีระยะลิฟต์ เคลื่อนที่ 16 7.2 
เมตร ความเร็ว 3.5 เมตร/วินาที ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่อง ระหว่างชั้นล่าง และชั้นบ นสุด
ประมาณ 47.77 วินาที และลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร Tower B มีระยะลิฟต์เคลื่อนที่ 131.1 เมตร ความเร็ว 
3.5 เมตร/วินาที ระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอย่าง ต่อเนื่องระหว่างชั้นล่าง และชั้นบนสุดประมาณ 37.46 วินาที 
เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 (2535) หมวด 6 ระบบลิฟต์ ห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงผนังท าด้วย
วัสดุทน ไฟ และมีระบบอัดอากาศอัตโนมัติ  

2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร 
จ านวน 2 ชุดต่ออาคาร 1 หลัง และติดตั้งป้ายแสดงทางออกหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตู 
ประกอบด้วย 

1. อาคาร Tower A มีบันไดหนีไฟจ านวน 2 บันได ได้แก่ 
- บันไดหนีไฟ ST-01 บริเวณ Grid Line 14-16, 6X-7X กว้าง 1.5 เมตร ในแต่ ละชั้นจะมี 2 

ช่วง บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตรให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นที่ 1 รวมจ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 54 
ชั้น 

- บันไดหนีไฟ ST-02 บริเวณ Gnd Line 14-16, 4X-5X กว้าง 0.9 เมตร ในแต่ ละชั้นจะมี 2 
ช่วง บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตร ให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นที่ 1 รวมจ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 54 
ชั้น เช่นเดียวกับบันไดหนีไฟ ST-01 

2. อาคาร Tower B มีบันไดหนีไฟจ านวน 2 บันได ได้แก่ 
- บันไดหนีไฟ ST-03 บริเวณ Grid Line 4A-4B กว้าง 1.5 เมตร ในแต่ละชั้นจะ มี 2 ช่วง 

บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตรให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นใต้ดินที่ 2 รวม จ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 
48 ชั้น 

- บันไดหนีไฟ ST-04 บริเวณ Grid Line 6A-6B กว้าง 0.95 เมตร ในแต่ละชั้นจะ มี 2 ช่วง 
บันไดยาวเฉลี่ยช่วงละ 3.0 เมตร ให้บริการจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ชั้นใต้ดินที่ 2 รวม จ านวนชั้นที่ให้บริการเท่ากับ 
48 ชั้น เช่นเดียวกับบันไดหนีไฟ ST-03 

ประสิทธิภาพการอพยพคนของบันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ของอาคาร Tower A ใช้
ระยะเวลาในการอพยพออกจากอาคารประมาณ 18 นาที และ 20 นาท 9 นาที ตามล าดับ ส่วนบันไดหนีไฟ 
ST-03 และ ST-04 ของอาคาร Tower B ใช้ระยะเวลาในการอพยพออกจากอาคารประมาณ 17 นาที และ 19 
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นาที ตามล าดับ และถ้าเผื่อระยะเวลาส าหรับปฏิกิริยาของคนที่ตื่นตกใจกับเหตุการณ์เพลิงไหม้และอ่ืน ๆ อีก
ประมาณ 15 นาที ดังนั้นเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออกจากอาคาร Tower A เมื่อรวมระยะเวลาตื่นตกใจ โดย
ใช้บันได หนเพ ST-01 และ ST-02 เท่ากับ 33 นาที และ 35 นาที ตามล าดับ ส่วนการอพยพคนออกจาก
อาคาร Tower B เมื่อรวมระยะเวลาตื่นตกใจ โดยใช้บันไดหนีไฟ ST-03 และ ST-04 เท่ากับ 32 นาที และ 34 
นาที ตามล าดับ ซึ่งต่ ากว่า 1 ชั่วโมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

3) ทางหนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า ของอาคาร Tower A 
และ Tower B มีขนาดของพ้ืนที่ กว้าง x ยาว เท่ากับ 10 x 16 เมตร และ 10 x 24 เมตร ตาม ล าดับ เป็นไป
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (2535) มีทางเดินที่เชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ส าหรับการออกแบบพ้ืนที่
หนีไฟทางอากาศ ซึ่งใช้เป็นจุดรวมพล ส าหรับอพยพบุคคลออกจากตัวอาคารโดยฮอลิคอปเตอร์ ซึ่งมิได้
ออกแบบให้มีพ้ืนที่ จอดฮอลิคอปเตอร์ ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือด้วยวิธีนี้ จึงจะต้องปฏิบัติด้วยความ 
ระมัดระวังและอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการ อพยพหนีไฟทาง
อากาศของกองบินกรมต ารวจ เท่านั้น 

3.1.7 ระบบกำรติดต่อสื่อสำร 
โครงการฯได้จัดให้มีระบบการติดต่อสื่อสารภายในอาคารอย่างทั่วถึง ประกอบด้วย ระบบ

โทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ในห้องพักทุกห้อง ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ให้สัญญาณได้ยินทั่วถึงทุกชั้น 
และ ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โดยมีระบบการควบคุมหลักตั้งอยู่ที่ห้องควบคุม ที่ชั้นใต้ดิน 1 ของอาคาร 
Tower A และห้องเครื่องไฟฟ้าชั้นที่ 11 ของอาคาร Tower B 

3.1.8 ระบบระบำยอำกำศ และปรับอำกำศ 
ระบบระบายอากาศตามพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ได้ออกแบบ โดยยึดถือเกณฑ์ตามที่

ก าหนดใน พรบ. ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 33 ปี พ.ศ. 2535 โดยมีอัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอยต่างๆ 
ไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง เช่น ห้องนอน ห้องน้ า ห้องครัว ที่จอดรถ จะมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2, 10, 30 และ 40 ลบ.ม./ชม./ตรม. ตามล าดับ และระบบปรับอากาศของโครงการ 
O จะติดตั้งแยกจากกันตามพ้ืนที่แต่ละห้อง 

ส าหรับระบบบันไดหนีไฟเป็นระบบอัดอากาศอัตโนมัติ โดย Pressurized fan 3 ชุด ติดตั้งที่
บันได พระภาคาร ประกอบด้วย บันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ของอาคาร Tower A และ บันไดหนีไฟ 4 
ของอาคาร Tower B โดยมีอัตราการระบายอากาศส าหรับบันไดหนีไฟของอาคาร Tower A แต่ละชุด เท่ากับ 
51.449 CFM และอัตราการระบายอากาศส าหรับบันไดหนีไฟของอาคาร Tower B เท่ากับ 49,544 CFM 
(ภาคผนวก ง.4) ส่วนบันไดหนีไฟ ST-03 ของอาคาร Tower B ใช้ระบบระบายอากาศให้มีอากาศ ถ่ายเทจาก
ภายนอกอาคาร แบบช่องระบายอากาศมีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. และสามารถเปิดส่วนภายนอก
อาคารได้ ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราช บัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 2 ข้อที่ 25 

3.1.9 ระบบจรำจรและพื้นที่จอดรถ 
  ระบบการจราจรภายในโครงการ แบ่งระบบถนนของโครงการได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ ระบบ
ถนนภายนอกอาคาร เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) กว้างประมาณ 8 เมตร โดยมีทางเข้าออก
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กว้าง ประมาณ 8 เมตร เชื่อมกับถนนซอยสมเด็จเจ้าพระยา 17 และระบบถนนภายในอาคารบริเวณพ้ืนที่จอด
รถ กว้างประมาณ 6.4 เมตร เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) เช่นเดียวกัน ตลอดเส้นทางของถนน 
จะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม 
  โครงการจัดพ้ืนที่จอดรถไว้ทั้งอาคารส่วน Podium ทั้งที่ชั้นใต้ดิน และส่วนตัวอาคารชั้นที่ 1 
ถึง 10 มีพ้ืนที่จอดและทางวิ่งทั้งหมด 21,558.6 ตรม. สามารถจอดรถยนต์ได้จ านวน 600 คัน 
  3.1.10 กำรจัดพื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
  โครงการมีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ และสวนหย่อมอยู่ พ้ืนที่โครงการ มี พ้ืนที่รวม 1,982 ตร.ม. 
นอกจากนี้ทางโครงการยังได้จัดพ้ืนที่สวนหย่อมภายในอาคารส่วนโพเดียม บริเวณระเบียงชั้นที่ 12 ของอาคาร 
Tower B และระเบียงชั้นที่ 8 ของอาคาร Tower A มีพ้ืนที่ประมาณ 682 ตร.ม. ซึ่งเป็นระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางส าหรับผู้พักอาศัยได้ใช้ประโยชน์เพื่อพักผ่อนหย่อนใจ เมื่อรวมพ้ืนที่สวนหย่อมทั้งภายในและภายนอก
อาคารมีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้นประมาณ 2,664 ตร.ม. พืชที่ปลูกส่วนใหญ่เป็นพวกไม้ประดับ และไม้พุ่มที่มีสีสัน เพ่ือ
เกิดความสวยงามและร่มรื่นแก่โครงการ 
 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ Banyan Tree Residences Riverside Bangkok (BTRR) เป็นการพัฒนาโครงการประเภท
อาคารพักอาศัย โอเรียนเต็ล สวีท ประกอบด้วย อาคารจ านวน 2 หลัง และส่วน เชื่อมต่อหรือ โพเดียม
ตั้ งแต่ชั้นใต้ดินถึงระดับความสูงของอาคา ร มีขนาดพ้ืนที่ 5 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา หรือ 8,440 ตาราง
เมตร โครงการดังกล่าวจัดเป็นอาคารพักอาศัยที่เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษประเภทและขนาด
โครงการเขา้ขา่ยทีต่้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของ
โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลของโครงการ BTRR ในฐานะเจ้าของโครงการ
จึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการของโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะด าเนินการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)                   
และส านักงานเขตคลองสาน ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2563 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2563 
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1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะก่อสร้างโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 


