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บทที ่1  
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ ดิ  เอ็กเซล ไฮด์อะเวย์ (รัชดา-ห้วยขวาง) ตั้ งอยู่ ท่ีซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 10 ถนน 
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั ออลล์ อินสไปร์  
ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ส าหรับการด าเนินโครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย ์(รัชดา-ห้วยขวาง) มีจ านวน 
ห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวง 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบ ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562 เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ดงันั้น บริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) จึงมอบหมายให้ บริษทั ทรัพยปั์ญญา 
คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผูด้  าเนินการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอรายงานฯให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม พิจารณารายงานฯ และให้ความเห็นชอบตามขั้นตอนต่อไป ซ่ึงทางส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ได้พิจารณารายงาน และกรุงเทพมหานครได้แจ้งมติคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการพิจารณารากงานการเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 
กรุงเทพมหานคร ในการประชุมคร้ังท่ี 5/2562 เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2562โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติ
ให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย ์(รัชดา-ห้วยขวาง) 
ของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่าง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/3051 ลงวนัท่ี 1 มีนาคม 2562 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ทางโครงการได้มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ 
จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่ อน าเสนอผลการปฏิบัติ งานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและ
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ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย ์(รัชดา-ห้วยขวาง)  
ของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายใน 
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
1.2.4 เพื ่อสรุปเป็นขอ้มูลผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงาน 

ต่างๆที่เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทาง
บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย ์(รัชดา-ห้วยขวาง) ของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน)  
ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการ
ป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
เป็นตน้ 
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1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิ ธีการวิ เคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ 
 ของหน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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   1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิเอ็กเซล ไฮด์อะเวย์ (รัชดา-ห้วยขวาง) ของบริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลล้อปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  
ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนมีนาคม พ.ศ.2562 ทางบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด 
(มหาชน) จึงไดจ้ดัใหมี้แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2   
 ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้างโครงการ 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. การสนองต่อมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- จดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

-   * * * 

2. มาตรการประชาสัมพนัธ์และการรับ
เร่ืองร้องเรียนและการแกไ้ขปัญหาเร่ือง
ร้องเรียนระยะก่อสร้าง 

- จดัท าบนัทึกขอ้ร้องเรียนท่ีไดรั้บจากการด าเนินการ
ก่อสร้างโครงการ 
- ส าเนาบนัทึกการตรวจสอบแบบในภาคผนวกรายงาน
การติดามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

-   * * * 

3. ลกัษณะภูมิประเทศและทรัพยากรดิน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ -   * * * 

4. คุณภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 1 จุด 
- โรงเรียนเตรียมอุดมศึกษาพฒันาการ รัชดา 1 จุด 

-   * * * 

5. ระดบัเสียง - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 1 จุด -   * * * 
6. ความส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 1 จุด -   * * * 
7. อุทกวิทยาและคุณภาพน ้าผิวดิน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  -   * * * 
8. การคมนาคมขนส่ง - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ -   * * * 
9. ระบบไฟฟ้า - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ -   * * * 
หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
   -     ไม่มีการก่อสร้างภายในพ้ืนท่ีโครงการ เน่ืองจากอยูใ่นระหว่างการเปลี่ยนแปลงผูรั้บเหมา 
   *     โครงการมีการระงบัการก่อสร้างเมื่อวนัท่ี 23 มีนาคม 2564 (ดงัภาคผนวกท่ี 24) 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย์ (รัชดา-ห้วยขวาง) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
10. น ้าใช ้ - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  -   * * * 
11. การจดัการขยะมูลฝอย - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ -   * * * 
12. การจดัการน ้าเสียและระบายน ้า - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 1 จุด -   * * * 
13. การป้องกันอัคคีภัยและบรรเทา 
สาธารณภยั 

- บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ -   * * * 

14. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผู ้พักอาศัยข้างเคียงท่ีอยู่ในระยะ 100 เมตร จาก
โครงการ 

-   * * * 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
   -     ไม่มีการก่อสร้างภายในพ้ืนท่ีโครงการ เน่ืองจากอยูใ่นระหว่างการเปลี่ยนแปลงผูรั้บเหมา 
   *     โครงการมีการระงบัการก่อสร้างเมื่อวนัท่ี 23 มีนาคม 2564 (ดงัภาคผนวกท่ี 24) 

 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ดิ เอ็กเซล ไฮด์อะเวย์ (รัชดา-ห้วยขวาง) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพโครงการขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนมีนาคม 2564 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน 
ฐานรากอาคาร ซ่ึงปัจจุบันโครงการมีการระงบัการก่อสร้าง (ดังภำคผนวกท่ี 24) แสดงสถานภาพการ
ก่อสร้างในเดือนมีนาคม 2564 ไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในเดือนมีนาคม 2564 
 


