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         บทที่ 1 

        บทน ำ   

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ตั้ งอยู่ที่ซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 (ถนนซอย 20 มิ ถุนา)                    
แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร พื้นที่โครงการประมาณ 2-2-35 ไร่ หรือ 4,140 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ย อาคาร 8 ชั้น (ไม่มีชั้นใตดิ้น) จ  านวน 2 อาคาร และอาคารส านักงานสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
พื้ น ที่ ใช้ส อ ยรวมทุ ก อ าค าร เท่ ากับ  12 ,508  ต าราง เม ตร  ห้ อ ง ชุ ดพัก อ าศัย  270  ห้ อ ง  ดั งนั้ น                                       
บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์จึงได้
เล็ ง เห็น ถึ งความ เหมาะสมของพื้ นที่ ดังก ล่ าว ในการก่อส ร้างอาคารชุดพักอาศัยที่ มี คุณ ภาพ                             
เพือ่ตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มวยัท างาน และบุคคลทัว่ไปตอ้งการที่พกัที่ไม่ห่างจากที่ท  างาน หรือผูท้ี่
มีถ่ินพ  านักอาศยับริเวณใกล้เคียงที่ตอ้งการพื้นที่ในการขยายครอบครัว โครงการจึงเป็นอีกท าเลหน่ึงที่
สามารถตอบสนองความตอ้งการในการพกัอาศยัยา่นใจกลางเมืองไดเ้ป็นอยา่งดี 
 โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18  ด าเนินการโดยบริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดี เวลลอปเม้นท์ จ  ากัด 
(มหาชน) ตั้ งอยู่เลขที่  4345 ภิรัชทาวเวอร์ แอท  ไบเทค ชั้น  18 ถนนสุขุมวิท  แขวงบางนา เขตบางนา 
กรุงเทพมหานคร ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ในขั้นของการอนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                   
และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิและแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
พ.ศ. 2555 ที่ก  าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ที่มีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 
80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการ
พจิารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ที่ ทส 1010.5/4488 ลงวนัที่ 27 
มีนาคม 2562 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร     
หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั 
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลข
ทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์
ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน                    
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(ระยะก่อสร้าง) ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ (ระยะก่อสร้าง) ฉบบัประจ าเดือน
มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 เพือ่เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง อยา่งไรก็ตามทางโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2563 ต่อหน่วยงานอนุญาต ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-4 

โครงการได้หยุดกิจกรรมการก่อสร้างชั่วคราวเม่ือเดือนมกราคม - มีนาคม พ.ศ. 2564 เน่ืองจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา (Covid-19) ท าให้โครงการขาดผูรั้บเหมาหลกัในการก่อสร้าง 
และปัจจุบันโครงการได้กลับมาท ากิจกรรมการก่อสร้างแล้ว เร่ิมก่อสร้างช่วงเดือนเมษายน - มิถุนายน                  
พ.ศ. 2564 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
 

 1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 
 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ของบริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน)                 
ตั้งอยูท่ี่ซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 13 (ถนนซอย 20 มิถุนา ) แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 
ดังรูปที่ 1-1 ส าหรับพื้นที่โดยรอบเป็นพื้นที่อาศัยประเภทบ้านอยู่อาศัย อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นที่
โครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา แยก 19 และคลองชวดบางจาก ถดัไปเป็นที่ดิน 
 บุคคลอ่ืนมี ส่ิงปลูกสร้าง ได้แก่ สถานประกอบการ อาคาร

โรงแรม อาคารอยูอ่าศยัรวม และบา้นปูน 2 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา แยก 21 ถดัไปเป็นที่ดินบุคคลอ่ืน มีส่ิงปลูกสร้าง 
   อพาร์ทเมนท ์6 ชั้นบา้นพกัอาศยั 1-2 ชั้น โกดงั 1 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั คลองชวดบางจาก ถดัไปเป็นที่ดินบุคคลอ่ืน มีส่ิงปลูกสร้าง ไดแ้ก่  
  บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา และหอพกัอพาร์ทเมน้ท ์3 ชั้น และ 4 ชั้น 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงกำร
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร  
 
 โครงการตั้งอยูท่า้ยซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 13 (ถนนซอย 20 มิถุนา) มีโครงข่ายถนนและระบบ
ขนส่งมวลชนที่ เก่ียวข้อง ได้แก่ ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 ถนนรัชดาภิเษก ถนนประชาอุทิศ                            
ถนนเทียนร่วมมิตร และเสน้ทางรถไฟฟ้า MRT ดังรูปที่ 1-2  ดงัน้ี 
 

เส้นทำงจำก ขำเข้ำ (Ingress) ขำออก (Egress) 

แยกรัชดา 18 • จากถนนรัชดาภิ เษกทิศมุ่ งใต้ เข้าสู่แยกซอย
รัชดาภิเษก 18 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่แยกรัชดาภิเษก 

• มุ่งหน้าทิศตะวนัออก บนซอยรัชดาภิเษก 18 
ระยะทาง 1.10 กิโลเมตร เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 

• เล้ียวขวาท่ีแยก 20 มิถุนา เขา้สู่ซอย 20 มิถุนา มุ่ง
หน้าทิศมุ่งใต้ ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่
โครงการ 

• ออกจากโครงการฯ เล้ียวขวา เขา้สู่ซอย 20 มิถุนา มุ่ง
หนา้ทิศเหนือ ระยะทาง 85 เมตร เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 

• เล้ียวซา้ยท่ีแยก เขา้สู่ซอยรัชดาภิเษก 18 มุ่งหนา้ทิศ 
    ตะวันตก  ระยะท าง 1 .10  กิ โล เมตร เข้า สู่ แ ยก  
รัชดาภิเษก 18 

• เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนรัชดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้

แยกห้วยขวาง • จ ากถ นน รั ชด าภิ เษ ก ทิ ศ มุ่ ง ใต้  ห รือ ถน น
รั ช ด า ภิ เษ ก ทิ ศ มุ่ ง เห นื อ  ห รื อ ถ น น
ประชาสงเคราะห์ทิศทิศมุ่งเข้าตะวนัออกเข้าสู่
แยกห้วยขวาง 

• จากห้วยขวางมุ่งเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ
ทิศตะวันออก ระยะทาง 700 เมตร เข้าสู่แยก
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 

• มุ่งตรงบนถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งเหนือ
ระยะ 80 เมตร เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 

• มุ่งตรงถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 ทิศมุ่งเหนือ
ระยะทาง 540 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

• ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์
บ าเพ็ญ 13 

• มุ่งหน้าถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ  13 ทิศมุ่งใต้
ระยะทาง 540 เมตร เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 

• มุ่งหนา้ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ ทิศมุ่งใต ้ระยะทาง 
80 เมตร เขา้สู่แยกประชาราษฎร์บ าเพ็ญ เล้ียวขวาเขา้
สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งเหนือ 

• มุ่งหนา้บนถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งตะวนัตก 
ระยะทาง 700 เมตร เขา้สู่แยกห้วยขวางเล้ียวขวาเขา้สู่
ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือหรือเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนน
รัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ ห รือสามารถมุ่ งตรงสู่ถนน
ประชาสงเคราะห์  

ซอย 20 มิถุนา • จากซอย 20 มิถุนาทิศมุ่งใต้ เข้าสู่แยก 20 มิถุนา 
มุ่งตรงเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 

• เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหนา้ทิศมุ่ง
ใต ้ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการฯ 

• ออกจากโครงการฯ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์
บ าเพ็ญ 13 มุ่งหน้าทิศเหนือ ระยะทาง 85 เมตร เขา้สู่
แยก 20 มิถุนา ทิศมุ่งเหนือ 

ซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัตก • จากซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัตก เข้าสู่แยก 20 
มิถุนา เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย 20 มิถุนา 13 

• เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหนา้ทิศมุ่ง
ใต ้ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

• อ อ ก จ า ก โ ค ร งก า ร ฯ  เล้ี ย ว ข ว า  เข้ า สู่ ถ น น
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหน้าทิศเหนือ ระยะทาง 
85 เมตร เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 

• เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัออก 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร  
 
 โครงการ ดิ  เอ็ก เซล รัชดา 18 พื้นที่ โครงการประมาณ  2-2-35 ไร่ หรือ 4,140 ตารางเมตร
ประกอบดว้ย อาคาร 8 ชั้น (ไม่มีชั้นใตดิ้น) จ  านวน 2 อาคาร และอาคารส านักงานสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
พื้นที่ใชส้อยรวมทุกอาคารเท่ากบั 12,508 ตารางเมตร หอ้งชุดเพือ่พกัอาศยั 270 หอ้ง  
 
1.4 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

ปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหว่างการด าเนินการก่อสร้าง โดยโครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างอาคารไป
แลว้ประมาณ 80% ดังรูปที่ 1-3 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอน
อาคาร (แบบ อ.1) จากส านกังานเขตหว้ยขวางเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 

 
 

        
 

       
 

รูปที่ 1-3 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนั  ในวนัที่ 24 เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2564 
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1.5 น ้ำใช้  
 

น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
พญาไท โดยน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภค
ของคนงานก่อสร้าง และน ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้าง ซ่ึงความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง
จะมีประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยส านักงานประปาสาขาพญาไท สามารถจ่ายน ้ าให้กับโครงการ
ในช่วงก่อร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-5 
 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย  
 

โครงการจดัสร้างห้องสว้มชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างและพนักงานไวภ้ายในพื้นที่โครงการ 

จ านวน 6 ห้อง โดยโครงการได้จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อ

ปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้างโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถ บ าบดัน ้ าเสียจากคนงาน

ใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ดังรูปที่ 1-4 

 

รูปที่ 1-4 ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป 
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1.7 กำรระบำยน ้ำ    
 

 ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก อาจก่อใหเ้กิดการชะลา้งตะกอนดินภายในพื้นที่โครงการ

ไปยงับริเวณขา้งเคียง อนัจะเป็นสาเหตุให้ท่อระบายน ้ าอุดตนั ดงันั้น โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดย

จดัให้มีรางระบายน ้ าโดยรอบพื้นที่โครงการ ท าหนา้ที่รวบรวมน ้ าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเขา้สู่บ่อพกัน ้ า 

จากนั้นจะระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป ดังรูปที่ 1-5 
 

                              

รูปที่ 1-5 รางระบายรอบพื้นที่โครงการ 
 

1.8 จรำจร   
 

 1) ทำงเข้ำออกโครงกำร 
 ทางเขา้ออกโครงการมีหน่ึงแห่ง ด้านหน้าโครงการ เช่ือมต่อกับซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13                 
(ถนนซอย 20 มิถุนา) 
 2) ถนนภำยในโครงกำร 
 ถนนดา้นหนา้โครงการเป็นคอนกรีต และถนนภายในโครงการไดจ้ดัใหมี้การปูแผน่เหล็กรอบพื้นที่
โครงการ เพือ่ป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก และจดัการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว  
 3) พื้นที่จอดรถยนต์ และรถจักรยำนยนต์ 
 โครงการจดัพื้นที่จอดรถจกัรยายนตแ์ละรถยนต ์ไวบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการ ดังรูปที่ 1-6 
 

            
 

รูปที่ 1-6 พื้นที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 1-6 (ต่อ) พื้นที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 
 
1.9 กำรจัดกำรมูลฝอย   
 

 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โครงการจดัให้มีถัง
มูลฝอยบริเวณพื้นที่ก่อสร้างอยา่งพียงพอ และจดัให้มีการประสานงานให้เจา้หน้าที่มาเก็บขนมูลฝอยไป
ก าจดัสปัดาห์ละ 1 คร้ัง ดังรูปที่ 1-7 
     

 

       

รูปที่ 1-7 ถงัขยะภายในพื้นที่โครงการ 
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1.10 กำรใช้ไฟฟ้ำ  
 

 ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย                         
โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใชใ้นพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย
สามารถใหบ้ริการไฟฟ้า แก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-6 
  
1.11 แผนงำนก่อสร้ำง 
  

 แผนงานก่อสร้าง โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 (ระยะก่อสร้าง) ของบริษัท ออลล์ อินสไปร์                       
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั (มหาชน) ไดก้  าหนดไว ้ดงัแสดงในภำคผนวก ก-7 


