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บทท่ี 2  
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ  
โครงการ IKON เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร (อาคาร A, B  

และ C) อาคารสโมสร (อาคาร D) สูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระว่ายนํ้ า 1 แห่ง มีห้องชุดจาํนวน  
443 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 442 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์
จํานวน  158 คัน  (แบ่งเป็น  ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ  จํานวน  128 คัน  และท่ีจอดรถอัตโนมัติแบบ  
Puzzle จาํนวน 30 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จาํนวน 12 คนั ตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 81 (ซอยชินมาศ) 
ถนนสุขมุวิท แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร (แสดงแผนท่ีตั้งดงัโครงการโดยสังเขปใน 
รูปท่ี 2.1-1) ก่อสร้างแปลนท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั วี สุขุมวิท 81 จาํกดั จาํนวน 7 แปลง โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 19975, 19976, 19977, 1978, 19979, 19980 และ 19981 เลขท่ีดิน 9779, 9780, 9781, 9782, 9783, 
9784, 9785 มีขนาดท่ีดิน 3-2-24 ไร่ หรือ 5,969 ตารางเมตร ดงัแสดงในตารางที ่2-1-1 และดงัแสดงผงัโฉนด
ท่ีดินโครงการในรูปท่ี 2.1-2 

ทั้งน้ีโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และมีห้องสํานักงาน 
นิติบุคคลตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 23.68 ตารางเมตร 

 
ตารางท่ี 2.1-1 โฉนดท่ีดนิโครงการ 

แปลงท่ี โฉนดเลขท่ี เลขท่ีดิน 
เน้ือท่ี 

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน 
ไร่ งาน ตร.วา ตร.ม. 

1 19975 9779  2 87 1,148 

บริษทั วี สุขมุวิท 81 
จาํกดั 

2 19976 9780 - 1 73 692 
3 19977 9781 - 2 47 988 
4 19978 9782 - - 89 356 
5 19979 9783 - 2 8 832 
6 19980 9784 - 2 52 1,008 
7 19981 9785 - 1 68 672 

รวม 3 2 24 5,696 
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการ และการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 2.1-2 ผงัต่อโฉนดที่ดินโครงการ
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2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 
ตามมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ใหค้าํจาํกดัความสาํหรับอาคารบางประเภทไว ้ดงัน้ี  

  “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ

โดยแต่ละส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 

(พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522) 

  “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยู่

อาศยัสาํหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยงานแยกจากกนั สาํหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

  “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยู่

อาศยัสาํหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัสาํหรับแต่ละครอบครัวมีหอ้งนํ้ า หอ้งส้วม 

ทางเดิน ทางเขา้ออก และทางข้ึนทางลงหรือลิฟตแ์ยกจากกนัหรือร่วมกนั ทั้งน้ีหมายความรวมถึงหอพกัดว้ย 

(พระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544)  

  “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน 
หลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ข้ึนไป และท่ีพื้นท่ีรวมกนัทุกขั้นตอน
หรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนักิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การสัดความสูงของอาคารให ้
วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงชั้นดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดิน 
ท่ีก่อสร้างถึงยอดพนงัชั้นสูงสุด 

การพัฒนาโครงการบนพ้ืนท่ี ท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากับ  3-2-24 ไร่ หรือ  5,969 ตร.ม .  
โดยก่อสร้างเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร (อาคาร A,B และC) อาคาร
สโมสร (อาคารD) สูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระวา่ยนํ้า 1 แห่ง มีจาํนวนหอ้งชุด 443 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้ง
ชุดพกัอาศยั 442 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง โดยอาคาร A,B และC จดัเป็นอาคารชุด
และอาคารอยู่อาศยัรวม มีพื้นท่ีอาคารรวมของแต่ละอาคารเท่ากบั 7,329.50 7,568.32 และ 6,223.56 ตร.ม. 
ตามลาํดับ (ไม่เกิน 10,000 ตร.ม.) จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ (ยกเวน้อาคารสโมสร มีพื้นท่ีอาคารรวม 
268.88 ตร.ม.) ตามกฎกระ ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
การบ่งใช้ประโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,836.50 ตร.ม. รายละเอียดดัง
ตารางท่ี 2.2-1  
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ตารางท่ี 2.2-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีของโครงการ 

พืน้ท่ีอาคารปกคลุมดิน 
(ตร.ม.) 

พืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
(ตร.ม.) 

พืน้ท่ีรวม 
(ตร.ม.) 

2,836.50 2,859.50 5,696 
 
2.3  ผงับริเวณโครงการ (Lay out) 
 2.3.1  กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ 

อาคารโครงการเป็นอาคารท่ีอยู่อาศัยรวม  (อาคารชุด ) สูง 8 ชั้ น  จํานวน  3 อาคาร  
(อาคาร A, B และ C ) อาคารสโมสร (อาคาร D ) สูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระว่ายนํ้ า 1 แห่ง มีหอ้งชุด
จาํนวน 443 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 442 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง) ตั้งอยูท่ี่ 
ซอยสุขมุวิท 81 (ซอยชินมาศ) ถนนสุขมุวิท แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

 
2.4  สภาพก่อนการพฒันาโครงการ 

สภาพก่อนการพฒันาโครงการ เป็นพื้นท่ีว่าง และสาํนกังานขายของโครงการ ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวิท 
81 (ซอยชินมาศ) ซ่ึงมีสภาพแวดล้อมโดยรวมโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคารพาณิชย  ์อาคาร 
บา้นพกัอาศยั อาคารอยู่อาศยัรวม และอพาร์ตเมน้ท์ โดยมีอาณาเขตพ้ืนท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินบริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

 
 ทิศเหนือ ติดต่อกบั พื้นท่ีก่อสร้างคอมมูนิต้ี มอลล ์People Park   
 ทิศใต ้  ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  ถนนซอยสุขมุวิท 81 (ซอยชินมาศ) ถดัไปเป็นบา้นพกั       
   อาศยัสูง 2 ชั้น และอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 406 บา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น  

อาคารชุดพกัอาศยัลุมพินี วิลล ์สุขุมวิท 77-2 สูง 18 ชั้น
และอาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น 
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2.5  รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
    โครงการ  IKON เป็นอาคารชุดอาศัยรวม  สูง  8 ชั้ น  จํานวน  3 อาคาร  (อาคาร  A,B และ  C)  
อาคารสโมสร (อาคารD) สูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระว่ายนํ้ า 1 แห่ง มีห้องชุดจาํนวน 443 ห้อง 
(แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 442 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 1 หอ้ง ) โดยแต่ละ
อาคารมีจาํนวนหอ้งชุดดงัน้ี 
 1.อาคาร A มีจาํนวนห้องชุด 163 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 162 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) 1 หอ้ง 
 2.  อาคาร B มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั 152 หอ้ง 
 3.  อาคาร C มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั 128 หอ้ง 
 4.  อาคาร D (อาคารสโมสร) ไม่มีหอ้งชุดพกัอาศยั  
 
2.6   ข้อกําหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้องและสอดคล้องในการดําเนินโครงการเบ้ืองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงบังคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
  จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงบงัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 พบว่า ตั้งอยู่ในการใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภท ย.6-30 จดัเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่น
ปานกลาง ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
  ท่ีดินประเภท ย.6 มีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขต
เมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชนชาญเมือง เขตนิคมอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม  ท่ีดินประเภทน้ีห้ามใช้
ประเภทท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีกาํหนด 32 ประเภท 
 
ตารางท่ี 2.6.1-1 สรุปการใชป้ระโยชน์ท่ีดินกบัขอ้กาํหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

รายการ ข้อกําหนดผงัเมือง ข้อมูลโครงการ ประเมิน 
1.อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น
ท่ีดิน (FAR) 

ไม่เกิน 4:5:1 3.7:6:1 ผ่าน 

2.อตัราส่วนท่ีวา่งต่ออาคารรวม (OSR) ไม่เกินกวา่ร้อยละ 6.5 ร้อยละ 13.37 ผ่าน 
3. อัตราส่วนของพื้นท่ีนํ้ าซึมผ่านได้
เพื่อปลูกตน้ไมต่้อพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์

ไม่เกินกวา่ร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์

(695.14 ตร.ม) 

ร้อยละ 68.27 ของ
พื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์

(949.47 ตร.ม.) 

ผ่าน 
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 2.6.2 พระราชบัญญตัิควบคุมอาคารและข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 

  (1)  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 

      ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุม

อาคารพ.ศ.2544 โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน  

 (2) ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

  ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) โครงการตอ้งจดัให้มีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100
ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
 

2.6.3 ความสูงของอาคาร ท่ีว่าง และระยะร่น 

 (1) ความสูงของอาคาร 

       กฎระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2542) หมวดท่ี 4 ระบุวา่ 

       “ ขอ้ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ  

วดัจาดจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกลอ้าคารนั้นมากท่ีสุด ความสูงของ

อาคารใหว้ดัในแนวด่ิงจากระดบัถนนหรือระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด สาํหรับ

อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด” 

  พื้นท่ีโครงการตั้ งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 81 (ซอยชินมาศ) เป็นถนนสาธารณะ มีความกวา้ง 

เขตทาง 6.00-8.00 เมตร โดยอาคาร A,B และC มีความสูง 8 ชั้น มีระดบัความสูงจากพื้นดินถึงดาดฟ้าเท่ากบั 

22.85 ม. และอาคารสโมสร (อาคารD) มีระดบัความสูงจากพื้นดินถุงหลงัคาเท่ากบั 8.10 ม. โดยความสูงของ

ทุกอาคารในโครงการไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดจะมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบ เป็นไปตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

 (2) ระยะร่นท่ีว่างหน้าอาคาร  

  โครงการ IKON เป็นโครงการอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้ น  จํานวน  3 อาคาร  

(อาคาร A,B และ C) อาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร D) และสระว่ายนํ้ า 1 แห่ง ตั้งอยูซ่อย

สุขุมวิท 81 (ซอยชินมาศ) ถนนสุขุมวิท แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพหมานคร ซ่ึงมีลกัษณะ 

เข้าข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม  และอาคารขนาดใหญ่  ตามกฎกระทรวงและข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร ดงันั้นแนวอาคารและระยะร่นของอาคารพิจารณาตามขอ้กาํหนดดงัน้ี 
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1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 41 ระบุวา่ 

“(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งอย่างน้อย 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกว้างตั้ งแต่  10 เมตรข้ึนไปแต่ไม่เกิน  20 เมตร  

ใหร่้นแนวอาคารห่างจากเขนถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

(3) อาคารท่ีสูงเกิน  2 ชั้ น  หรือเกิน  8 ม . ท่ี ก่อสร้างใกล้ถนนสาธารณะ ถ้าถนน

สาธารณะมีความกวา้งเกิน 20 เมตร ข้ึนไป ใหร่้นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 2 ม.” 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ติดซอยถนนสุขุมวิท 81 (ซอยชินมาศ) ซ่ึงมีความกวา้งเขตทาง              

6.00-8.00 เมตร (น้อยกว่า 10 เมตร) มีระยะร่นแนวอาคารจากเขตสาธารณะน้อยสุดเท่ากับ 3.08 เมตร  

และท่ีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลางถนนน้อยสุดเท่ากบั 6.08 เมตร (ประเมินความกวา้งท่ีน้อยท่ีสุด)  

ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 

2) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 
จากข้อบัญญั ติก รุง เทพมหานคร  เร่ือ งควบ คุมอาคาร  พ .ศ . 2544  หมวด  5  

เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

ขอ้ 52 “อาคารแต่ละหลงัหอ้งมีท่ีวา่งตามขอ้กาํหนดต่อไปน้ี” 

(1) อาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน 
อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สูงเกิน 3 ชั้น ใหมี้ท่ีกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 ม. 

ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้งมีพื้นท่ีต่ิเน่ืองยาวไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้น

รอบรูปภายนอกในอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างดา้นขา้งท่ีเช่ือมต่อกบัท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารดว้ยก็ได ้และท่ีว่างน้ี

ตอ้งเช่ือมกบัถนนภายในไม่กวา้งนอ้ยกว่า 6 ม. ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้หากเป็นทางลอดใตอ้าคาร ความ

สูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 5 ม. 

ขอ้ 53 “อาคารอยูริ่มทางสาธารณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีวา่งตามขอ้ 52 (3) และ 52 (6) ตอ้งมีลกัษณะดงัน้ี ” 

             แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมสาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 ส่วนของความยาว

รอบรูปภายนอกอาคาร ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดทางสาธารณะตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 ม. 

โครงการจดัใหอ้าคารท่ีอยูริ่มสาธารณะ ไดแ้ก่ อาคาร A,B และอาคาร C มีแนวอาคารดา้นท่ี

ประชิดซอยสุขมุวิท 81 (ซอยชินมาศ) ซ่ึงเป็นทางสาธารณะ มีความยาวไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 8 ของเส้นรอบรูป

อาคาร และมีระยะห่างอาคารจากสาธารณะไม่เกิน 20 ม.  
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       ตารางท่ี 2.6.3-1 แนวอาคารด้านท่ีประชิดตดทางสาธารณะมีความยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 8 ของเส้นรอบรูปอาคาร 

อาคาร ความยาวเส้น
รอบรูปอาคาร 

1 ใน 8ของความยาว
เส้นรอบรูปอาคาร 

แนวอาคารด้านประชิดติดถนน
สาธารณะ ท่ีโครงการจัดให้มี 

หมายเหตุ 

A 183.24 22.90 59.81 ผา่นเกณฑ ์
B 182.09 22.76 24.23 ผา่นเกณฑ ์
C 60.70 7.58 23.30 ผา่นเกณฑ ์

 

ตารางท่ี 2.6.3-2 ท่ีว่างกว้าง 12 ม. ท่ีมีพื้นท่ียาวต่อเน่ืองกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูป

ภายนอกอาคาร 

อาคาร ความยาวเส้น
รอบรูปอาคาร 

1 ใน 8ของความยาว
เส้นรอบรูปอาคาร 

พืน้ท่ียาวต่อเน่ืองกันของพืน้ท่ีว่าง 
12 ม. พืน้ท่ีโครงการจดัใหม ี

หมายเหตุ 

C 163.93 27.32 28.13 ผา่นเกณฑ ์
 

3) กฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) 
จากขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ืองแนว

อาคารและระยะร่นต่าง ๆ 

ขอ้ 6 “ อาคารจอดรถซ่ึงติดตั้งระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกลท่ีไดรั้บการคาํนวณ

ออกแบบเพื่อใชป้ระโยชน์ในการจอดโดยเฉพาะ จะตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี ” 

1) ตอ้งมีระยะของทางเดินจากปากทางเขา้ถึงอาคารไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร  
2) พื้นหรือผนงัของอาคาร ตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินของผูอ่ื้นและถนนสาธารณะ ดงัน้ี  

(ก) ในกรณีท่ีมีความสูงของอาคารจากพ้ืนดินตั้งแต่ 23.00 เมตร ข้ึนไปตอ้งอยูห่่าง
ไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร  

(ข) ในกรณีท่ีมีความสูงของอาคารจากพื้นท่ีดินนอ้ยกว่า 23.00 เมตร ตอ้งอยู่ห่าง
ไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร  

   โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถแบบ Puzzle ไวบ้ริเวณชั้น 1 ใตอ้าคาร A และอาคาร B จาํนวน  

30 คนั มีระยะร่นท่ีจอดรถอตัโนมติัจากแนวเขตท่ีดินเท่ากบั 3.03-3.05 ม. สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 6 (ข) 

   ทั้ งน้ี รายละเอียดเปรียบเทียบการออกแบบอาคารของโครงการ และข้อกําหนดและ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัลกัษณะอาคาร พื้นท่ีวา่ง และแนวอาคาร แสดงดังตารางท่ี 2.6.3-3 
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ตารางท่ี 2.6.3-3 รายละเอียดการเปรียบเทียบกบัขอ้กาํหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
1.กฎกระทรวงบงัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
ข้อ  7 การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินตามแผนผัง
กําหนดการใช้ประโยชน์ ท่ี ดิน  ตามท่ีได้
จาํแนกประเภท และแผนผงัแสดงโครงการ
คมนาคมและการขนส่งท้ายกระทรวงน้ี ให้
เป็นไปดงัต่อไปน้ี 

(2) ท่ีดินประเภท ย. 5 ถึง ย.7 ท่ีกาํหนดไวใ้ห้
เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปาน
กลาง โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นบริเวณต่าง ๆ
ดงัน้ี 
(ข)ท่ีดินประเภท ย.6 มีวตัถุประสงค์เพื่อ
รอง รับการอยู่อ าศัย ในบ ริ เวณ พื้ น ท่ี
ต่อเน่ืองกับเขตเมืองชั้ นใน  ศูนย์ชุมชน
ชาญเมือง เขตอุตสาหกรรม  และนิคม
อุตสาหกรรม จาํแนกเป็น ย.6-1 ถึง ย.6-48 

พื้ น ท่ี โครงการตั้ งอยู่ ในบ ริ เวณ การใช้
ประโยชน์ท่ีดิน ย.6-30 จดัเป็นท่ีดินประเภท
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และการใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการก่อสร้างโครงการ มี
พื้นท่ีอาคารรวมแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 
ตร.ม.เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีสามารถ
ดําเนินการได้ในท่ีดินประเภทน้ี  โดยไม่
ขัดแย้งกับข้อกําหนดของผัง เมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ขอ้กาํหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

ขอ้ 12 ท่ีดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทอยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง ท่ีทีวตัถุประสงค์
เพื่อรองรับการอยู่อาศยับริเวณพื้นท่ีต่อเน่ือง
เขตเมืองชั้ นในศูนย์ชุมชนชาญเมือง เขต
อุตสาหกรรม และนิคมอุตสาหกรรม  
      ท่ีดินประเภทน้ีหา้มใชท่ี้ดินเพื่อการกิจการ
ตามท่ีกาํหนด 32 ประเภท 

โครงการ  IKON เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม
(อาคารชุด) สูง 8ชั้น จาํนวน 3อาคาร (อาคาร 
A,B และC) อาคารสโมสร (อาคาร D) สูง 2 
ชั้น จาํนวน1 อาคาร และสระว่ายนํ้ า 1 แห่ง 
มีพื้นท่ีอาคารรวม อาคาร A,BและC เท่ากบั 
7,329.50 7,568.32 และ 6,223.56 ตร.ม. 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ขอ้กาํหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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18 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ)  

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
          การใช้ท่ีดินประเภทน้ีให้เป็นไปตาม
ดงัต่อไปน้ี 

(1) มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น
ท่ีดินไม่เกิน 4:5:1 ท่ีดินแปลงใดท่ีได้
ประโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือ
แบ่งโอนไม่ว่าก่ีคร้ังก็ตามอัตราส่วน
พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดิน
แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่ง
โอนทั้งหมดตอ้งไม่เกิน 4:5:1 

(2) มีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร
รวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่
อตัราส่วนท่ีว่างตอ้งไม่ตํ่ากวา่เกณฑข์ั้น
ตํ่าของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุม
ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
ทั้งน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีใชป้ระโยชน์แลว้
หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่า
จะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของพื้นท่ีว่าง
ต่อพื้นท่ีอาคารรวมของพื้นท่ีดินแปลง
ท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกว่าร้อยละ
หกจุดห้า และให้มีพื้นท่ีซึมนํ้ าผ่านได้
เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่าร้อยละสิบ
ของพื้นท่ีวา่ง 

 ตามลําดับ  (ไม่ เกิน10,000 ตร .ม .) และ
อาคารสโมสร (อาคาร D) 268.88 ตร.ม. จึง
มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 21,390.26 ตร.ม. 
บนพื้นท่ี 3-2-24 ไร่ หรือ 5,696 ตร.ม. มีค่า 
FAR เท่ ากับ  3.76:1 (ไม่ เกิน  4.5:1) และ
มีOSR เท่ากับร้อยละ 13.42 (ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 6.5) และมีพื้นท่ีซึมนํ้ าผา่นเพื่อปลูก
ต้นไม้ 935.47 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 
67.29 ของพื้นทีว่างตามเกณฑ ์(ไม่นอ้ยกว่า
ร้อยละ 50) 
   การดําเนินโครงการ  จึงเป็นกิจการท่ี
สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตข้อ้กาํหนดผงั
เองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

เป็นไปตาม
ข้อ กํ าห น ด
และกฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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19 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ)  

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
ข้อ 12 ท่ีดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทอยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีวตัถุประสงเพื่อ
การรองรับอยู่อ าศัยในบ ริ เวณพื้ น ท่ี เขต
ต่อเน่ืองกับเขตเมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชนชาญ
เมือง เขตอุตสาหกรรม และนิคมอุตสาหกรรม 
ท่ีดินประเภทน้ีห้ามใช้ท่ีดินเพื่อการกิจการ
ตามท่ีกาํหนด 32 ประเภท 
     การใช้ ท่ี ดินประเภท น้ี ให้ เป็นไปตาม
ดงัต่อไปน้ี 

(1) มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น
ท่ีดินไม่เกิน 4:5:1 ท่ีดินแปลงใดท่ีได้
ประโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือ
แบ่งโอนไม่ว่าก่ีคร้ังก็ตามอัตราส่วน
พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดิน
แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่ง
โอนทั้งหมดตอ้งไม่เกิน 4:5:1 

(2) มีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร
รวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่
อตัราส่วนท่ีว่างตอ้งไม่ตํ่ากวา่เกณฑข์ั้น
ตํ่าของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุม
ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
ทั้งน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีใชป้ระโยชน์แลว้
หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่า
จะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของพื้นท่ีว่าง
ต่อพื้นท่ีอาคารรวมของพื้นท่ีดินแปลง
ท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกว่าร้อยละ
สิบของพื้นท่ีวา่ง 

โครงการ IKON เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม
(อาคารชุด ) สู ง  8ชั้ น  จํานวน  3อาคาร 
(อาคาร A,B และC) อาคารสโมสร (อาคาร 
D) สูง 2 ชั้น จาํนวน1 อาคาร และสระว่าย
นํ้ า 1 แห่ง มีพื้นท่ีอาคารรวม อาคาร A,B 
แ ล ะC เท่ ากั บ  7,329.50 7,568.32 แ ล ะ 
6,223.56 ตร.ม. ตามลาํดบั (ไม่เกิน 10,000 
ตร .ม .) และอาคารสโมสร  (อาคาร  D) 
268.88 ตร.ม. จึงมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 
21,390.26 ตร.ม. บนพื้นท่ี 3-2-24 ไร่ หรือ 
5,696 ตร.ม.  มีค่า FAR เท่ากบั 3.76:1 (ไม่
เกิน 4.5:1) และมีOSR เท่ากบัร้อยละ 13.42 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5) และมีพื้นท่ีซึมนํ้ า
ผ่านเพื่อปลูกตน้ไม ้935.47 ตร.ม. หรือคิด
เป็นร้อยละ 67.29 ของพื้นทีว่างตามเกณฑ ์
(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50) 
   การดําเนินโครงการ  จึงเป็นกิจการท่ี
สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตข้อ้กาํหนดผงั
เองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

เป็นไปตาม
ข้อ กํ าห น ด
และกฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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20 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ) 

 
 
 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
2.  กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 “อาคารอยู่ อาศัยรวม”  หมายความว่า 
อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ี
อยู่อ าศัยสํ าห รับหลายครอบครัว  โดยแบ่ ง
ออกเป็นหน่วยงานแยกจากกัน  สําหรับแต่ละ
ครอบครัว 
             “อาคารขนาดใหญ่ ”  หมายความว่ า 
อาคารทีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน
หลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตร.ม.หรืออาคารท่ีมีความ
สูงตั้งแต่ 15.00 ม. ข้ึนไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุก
ชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 
ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. 

โครงการ IKON เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม
(อาคารชุด) สูง 8ชั้ น  จํานวน  3อาคาร 
(อ าค าร  A,B และC) อาค ารส โมส ร 
(อาคาร D) สูง 2 ชั้น จาํนวน1 อาคาร และ
สระว่ายนํ้ า 1 แห่ง  มีพื้ น ท่ีอาคารรวม 
อ าค า ร  A,Bแ ล ะC เ ท่ า กั บ  7,329.50 
7,568.32 และ 6,223.56 ตร.ม. ตามลาํดบั 
(ไม่เกิน 10,000 ตร.ม.) และอาคารสโมสร 
(อาคาร D) 268.88 ตร.ม. 
 
 

 

2.  กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
การวัดความสูงของออาคารให้ว ัดจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงชั้นดาดฟ้าสาํหรับอาคารทรง
จัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด 

  

ข้อ 19  อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งมีพื้นท่ีภายในแต่
ละหน่วยท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยตอ้งไม่น้อยกว่า20 
ตร.ม. 

โครงการไดอ้อกแบบให้ห้องพกัอาศยัและ
ร้านค้าเพ่ อการพาณิ ชย์มี ขนาดพื้ น ท่ี  
23.23-46.89 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 20 ตร.ม.) 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ขอ้กาํหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่
นอ้ยกวา่ตามท่ีกาํหนดดงัน้ี 
        (2)อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมาย
วา่ดว้ย หอพกั สาํนกังาน อาคารสาธารณะ อาคาร
พาณิชย ์รงงาน อาคารพิเศษ ความกวา้ง 1.50 ม.    

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม ซ่ึง
ได้ออกแบบให้ มี ช่องทางเดินภายใน
อาคารกวา้ง 1.50 ม. 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ขอ้กาํหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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21 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ) 

 
 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
ข้อท่ี 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการ
ทาํกิจกรรมต่าง ๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า
ตามท่ีกาํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

(1) ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย  บ้านแถว 
ห้องพัก โรงแรม ห้องเรียนอนุบาล 
ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพัก
คนไข้พิ เศษ  ช่องทางเดินในอาคาร 
ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 2.60 ม. 

(2) ห้องท่ีใช้เป็นสํานักงาน  หองเรียน 
ห้ อ งอ าห าร  ห้ อ งโถงภัต ต าค าร 
โรงงาน  ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 
3.00 ม. 

(3) ห้องสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้
รวม คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และ
อ่ืน ๆ ท่ีคล้ายกัน ต้องมีระยะด่ิงไม่
นอ้ยกวา่ 3.50 ม. 

โครงการจดัให้ห้องพกัอาศยัมีความสูง
จาดพื้ น เท่ากับ  2.85 ม . (ไม่น้อยกว่า 
2.60 ม .)  ห้ องสํ านั ก งาน นิ ติ บุ คคล  
มีความสูงจากพื้นถึงพื้นเท่ากบั 3.00 ม. 
(ไม่น้อยกว่า 3.00 ม.) และห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจากพ้ืน
ถึงพื้ น เท่ ากับ  3.50 ม . (ไม่น้อยกว่า  
3.50 ม.) 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ข้อกําหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 ม. ให้ร่น
อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 3 ม. 
        อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือน้อยกว่า 8 ม. 
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย ์
โ ร ง ง าน  อ าค ารส าธ ารณ ะ  ป้ า ย ห รื อ
ส่ิงก่อสร้างสําหรับติดตั้งป้ายหรือคลงัสินคา้ 
ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 
 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 81 
(ซอยชินมาศ) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มี
ค ว าม ก ว้ า ง เข ต ท าง  6.00-8.00 ม .  
(น้อยกว่า 10 ม.) มีระยะร่นแนวอาคาร
จากเขตสาธารณะน้อยท่ี สุดเท่ ากับ  
3.08 ม. และมีระยะร่นจากแนวอาคาร
ถึงก่ึงกลางถนนสาธารณะน้อยท่ีสุด
เท่ากบั 6.08 ม. ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 6 ม. 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ข้อกําหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ) 

 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
          (1) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกวา้ง
น้อยกว่า  10 ม . ให้ ร่นแนวอาคารห่ างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 ม. 

  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุด
ใดตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้น
ไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามถนน
สาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด ความสูงของ
อาคารให้วดัจากแนวด่ิงจากระดับถนนหรือ
ระดับพื้ น ดิน ท่ี ก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของ
อาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วดัถึงยอดผนัง
สูงสุด 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 81 
(ซอยชินมาศ) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ 
มีความกวา้งเขตทาง 6.00-8.00 ม. โดย
อาคาร A,B และC มีความสูง 8 ชั้น มี
ระดับความสูงจากพื้นดินถึงดาดฟ้า 
เท่ากับ 22.85 ม.และอาคารสโมสร มี
ระดบัความสูงเท่ากบั 8.10 ม. 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ข้อกําหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนั 
ใหเ้ป็นไปตามเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) ผนังอาคารด้านท่ีมีหนน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือ
ระเบียงอาคารตอ้งมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่างประตู่
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงอาคารดงัต่อไปน้ี 
(ค)อาคารท่ีสูงเกิน 9 ม.แต่ไม่ถึง 23 ม. 
ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่ห่าง
จากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ไม่
นอ้ยกวา่ 6 ม. 

     (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนท่ีมีหน้าต่าง
ประตู  ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงอาคารดงัต่อไปน้ี 

อาคาร A,B และC มีความสูง 8 ชั้นมี
ระดับความสูงจาดพื้นดินถึงดาดฟ้า 
เท่ากบั 22.85 ม. (สูงเกิน 9 ม.แต่ไม่ถึง 
23 ม.) 

- ผนังอาคาร A ซ่ึงเป็นผนังทึบ
อยู่ห่างจากระเบียงอาคาร B 
น้อยสุดเท่ากับ  4.08 ม . (ไม่
นอ้ยกวา่ 3.50 ม.)  

- ผนังทึบของอาคาร B อยู่ห่าง
จากผนงัทึบของอาคาร C นอ้ย
สุดเท่ากับ  4.00 ม . (ไม่น้อย
กวา่ 1.00 ม.) 

- ผนังทึบของอาคาร B อยู่ห่าง
จากระเบียงของอาคารน้อย
ท่ีสุดเท่ากบั 4.00 ม. (ไม่น้อย
กวา่ 3.50 ม.) 

เ ป็ น ไ ป ต า ม
ข้อกําหนดและ
ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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ตารางท่ี 2.6.3-3 (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
         (ค)อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม.แต่ไม่ถึง 
23 ม.ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังของ
ระเบียงอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ม. แต่
ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม.  
        (ง)อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม.แต่ไม่ถึง 
23 ม.ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังของ
ระเบียงอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ม. แต่
ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม.  
    (3) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. แต่
ไม่ถึง 23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนังทึบตอ้งอยู่ห่างจาก
ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม.  แต่ไม่ถึง 
23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกวา่ 1 ม. 
      สาํหรับอาคารท่ีมีลกัษณะ (2) และ (3) ผนงั
ของอาคารดา้นท่ีอยู่ใกลก้บัอาคารอ่ืนให้มีการ
ก่อสร้างผนังทึบสูงจากชั้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 
1.80 ม. 
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2.7  การบริหารโครงการ จํานวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 
2.7.1  การบริหารโครงการ 

  การบริหารจดัการดูแลอาคารชุดเป็นอาํนาจหนา้ท่ีของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเขา้มาทาํนา้ท่ี
ดูลบาํรุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของหอ้งชุดทุกหอ้งให้
สามารถใชง้านไดต้ามปกติและอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษาความปลอดภยั
หรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 
 
2.8  ระบบสาธารณูปโภค 

      2.8.1 ระบบนํา้ใช้ 

(1) ความตอ้งการใชน้ํ้ า 
การประเมินความตอ้งการใชน้ํ้ าในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจาก

อตัราการใชน้ํ้ าของผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน-วนั พนักงานร้านคา้ 50 ลิตร/คน-วนั นํ้ า

ลา้งหอ้งพกัขยะ 0.5 ลบ.ม./ วนั นํ้าใชส้าํหรับนนัทนาการ (อาคารสโมสร) 30 ลิตร/คน-

วนั นํ้ ารดต้นไม้ 1 ลบ.ม./ วนั นํ้ าเติมสระว่ายนํ้ า 4.63 มม./ตร.-วัน และพนักงาน

โครงการ 75 ลิตร/คน-วนั รวมปริมาณการใชน้ํ้ า ทั้งโครงการ 280.83 ลบ.ม./วนั  

(2) แหล่งนํ้าใช ้
โครงการตั้งอยูใ่นเขตให้บริการนํ้ าประปาของการประปานครหลวง สาํนกังานประปา

สาขาพระโขนง โดยเช่ือมต่อจากท่อส่งนํ้ าประปาริมซอยสุขุมวิท 81  (ซอยชินมาศ) 

บริเวณดา้นหนา้โครงการเขา้สู่ภายในโครงการ 

(3) ระบบการเกบ็กกัและสาํรองนํ้า 
โครงการไดมี้การออกแบบให้มีการสาํรองนํ้ าภายในโครงการ ไดแ้ก่ ถงัเก็บนํ้ าสาํรอง

ชั้นใตดิ้นและถงัเก็บนํ้ าสํารองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A,B และ C ปริมาตรความจุ

รวม 495 ลบ.ม. ใชส้ํารองเพื่อการอุปโภคบริโภค  375 ลบ.ม. และใช้สํารองเพื่อการ

ดบัเพลิง 120 ลบ.ม.  

(4) ระบบการจ่ายนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
ระบบการจ่ายนํ้ าประปาของโครงการ โดยนํ้าจากถงัเกบ็นํ้ าใตดิ้นจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บ

นํ้ าบนชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร จากนั้ นนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าบนชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่าย

ใหก้บัพื้นท่ีต่าง ๆ ของอาคาร 
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(5) การจดัการถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น 
โครงการไดมี้การออกแบบถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นและถงัเก็บนํ้ าบนชั้นดาดฟ้า โดยมีมาตรการ

ในดา้นการจดัการนํ้ าใช ้การทาํความสะอาด และความปลอดภยัและการปนเป้ือนใน 

ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น ดงัน้ี 

1) การจดัการนํ้าใชใ้นถงัเกบ็นํ้า 
ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนังปูนและโครงสร้างเสาโดย

การทาวสัดุกนัซึมภายในถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นทั้งหมด 

2) การทาํความสะอาดถงัเกบ็นํ้าสาํรอง 
มีการทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ าสํารอง โดยลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ าสํารอง

อยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน  

3) ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น 
โครงการจดัให้มีการใช้สีสํารองและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อ

ชั้นสูงมีการยดึเกาะดี ทนทาน  

2.8.2 การระบายนํา้และการป้องกันนํา้ท่วม 

เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการระบายนํ้ าฝนออกภายนอกอาคาร จึงไดอ้อกแบบให้มีการ

หน่วงนํ้าฝนไวภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 

(1) การรวบรวมนํ้าฝนท่ีตกภายในอาคาร 
โครงการมีพื้นท่ี มีขนาดเน้ือท่ีดิน 3-2-24 ไร่ หรือ 5,696 ตร.ม. การระบายนํ้ ารอบ

อาคารโดยนํ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีโครงการจะไหลรวมลงสู่บ่อพกัและท่อระบายนํ้ าฝน 

จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงนํ้า ความจุ 210 ลบ.ม.  

(2) การระบายนํ้าออกนอกสู่โครงการ 
จากเวลาไหลรวมตวันํ้ าก่อนพฒันาโครงการ 23.81 นาที โดยมีอตัราการระบายนํ้ าฝนท่ี

สามารถระบายได ้0/037 ลบ.ม/วินาที หรือ 133.20 ลบ.ม./ชม. และสัมประสิทธ์ิไหล

นองพฒันาโครงการท่ีเพิ่มข้ึน  โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การหน่วงนํ้ าภายในโครงการ 

พบว่า ท่ีระยะเวลา 128 นาที โครงการตอ้งมีพื้นท่ีหน่วงนํ้ าภายในโครงการไม่นอ้ยกว่า 

201.12 ลบ.ม. หรือประมาณ 202 ลบ.ม. 
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2.8.3 การจัดการขยะ 

  (1) แหล่งกาํเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

  แหล่งกาํเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดาํเนินกิจกรรมของผูพ้ ักอาศัยและพนักงาน

โครงการ จากแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ี

พกัอาศยั ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กาํหนดให้ปริมาณขยะมูล

ฝอยจากอาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั สามารถประเมินปริมาณการเกิด

ขยะไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบว่า มีปริมาณขยะเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 1,375 กก./วนั 

ดงัแสดงในตารางท่ี 2.8.3-1 

ตารางท่ี 2.8.3-1 แหล่งกําเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

แหล่งกําเนิด จํานวน อัตราการเกิดขยะ1/ ปริมาณขยะรวม 
(กก./วนั) 

เฟส1 
ผูพ้กัอาศยั 1,365 คน 1 กก./คน-วนั 1,365 
พนกังานโครงการ 10 คน 1 กก./คน-วนั 10 

รวม 1,375 
หมายเหตุ: 1/แนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกั  
                    อาศยั ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

 
   2.8.4 ระบบไฟฟ้า 

   (1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

    ปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการประมาณ 1,760 KVA แบ่งเป็นปริมาณการใช้

ไฟฟ้าของอาคาร A และ B ประมาณ 916 KVA และปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร C และ D ประมาณ  

844 KVA โดยคาํนวณจากการใช้งานภายในอาคาร ได้แก่ ห้องชุดพกัอาศัย ห้องชุดเพื่อการพานิชย ์ 

และอุปกรณ์ส่วนกลาง สําหรับหมอ้แปลงภายในอาคาร จดัให้มีหมอ้แปลงมีขนาด 1,000 KVA จาํนวน  

2 หมอ้แปลง สาํหรับแปลงกระแสไฟฟ้าและจ่ายใหก้บัอาการ A และ B จาํนวน 1 หมอ้แปลง และอาคาร 

C และ D จาํนวน 1 หมอ้แปลง ดงัแสดงในตารางท่ี 2.8.4-1 
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ตารางท่ี 2.8.4-1 โหลดการใช้ไฟฟ้าและขนาดหม้อแปลงแต่ละอาคาร 

อาคาร โหลดไฟฟ้า (KVA) ขนาดหม้อแปลง (KVA) 
อาคาร A และ B 916 1,000 
อาคาร C และ D 844 1,000 

รวม 1,760 2,000 
 การเช่ือมต่อระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  ผา่นระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24  

KV ท่ีติดตั้งแบบพาดเสาเขา้สู่หมอ้เสริมของโครงการ ชนิด Oil Immersed Air Cooled จาํนวน 2 ลูก ติดตั้ง

บนลานหมอ้แปลงบนพ้ืนดินและอยูภ่ายนอกอาคาร (Outdoor Yard) บริเวณทางเขา้ออกโครงการ 

 
2.8.5        ระบบสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 

           โครงการออกแบบให้วางระบบพื้นฐานให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผูอ้ยู่อาศยัใน

หอพกั เพื่อเขา้ถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่รับสัญญาณ แลว้ใชเ้คร่ืองขยาย

ความแรงของสัญญาณไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงนาํกล่องสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้

โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสานสญัญาณภายในหอ้งพกักส็ามารถรับชมได ้

 

2.8.6         การระบายอากาศ 

          การระบายอากาศของโครงการมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกลดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่ง

นอ้ยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้

(2) การระบายอากาศโดยวธีิกล 
มีการระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศโดย

คาํนวณอตัราการระบายอากาศตามจาํนวนเท่าของปริมาณหอ้งในหน่ึงชัว่โมง 
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2.9  ระบบป้องกันและระงับอัคคภีัย 
 2.9.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) หมวด 1 และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47  (พ.ศ.2540) 
“อาคารอยูอ่าศยัรวม และอาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุ้กชั้น ประกอบดว้ย 
อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแจง้เหตุท่ีใชมื้อ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณ สามารถส่งเสียง
หรือสัญญาณให้คนท่ีอยูใ่นอาคารไดย้ินหรือรับทราบอยา่งทัว่ถึง” โดยท่ีระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิง
ไหมข้องโครงการมีทั้ งระบบอตัโนมติัและแจง้เหตุด้วยมือ สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น
ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ 
 
 2.9.2 ทางหนีไฟ 

   (1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

    บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้ น จาํนวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร A,B  

และ C เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทั้งหมด โดยอาคารA และ B มีจาํนวน 2 บนัได/อาคาร (ST-01 

และ ST-02) และอาคาร C มีจาํนวน 3 บนัได (ST-01,ST-02 และ ST-03) ให้บริการชั้นท่ี 1 จนถึงชั้นดาดฟ้า  

ซ่ึงโครงการไดป้ระเมินเวลาในการอพยพหนีไฟของผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A ซ่ีงมีบนัไดหนีไฟ 2 บนัได  

และมีผูพ้กัอาศยัในอาคารมากท่ีสุด 

 

2.9.3 แผนป้องกันและระงับอัคคภีัย และมาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณเีกิดอัคคภีัย 

   การป้องกนัและการระงบัอคัคีภยัในระยะดาํเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย  

3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ ดงัน้ี 

(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ 
  เป็นการเตรียมความพร้อมในภาวะปกติ  เพื่อลดสาเหตุของการเกิดเพลิงไหม ้ 

ใหค้วามรู้ความเขา้ใจและการฝึกซอ้มของผูป้ฏิบติังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการหากเกิดเหตุ

เพลิงไหมข้ึ้น 

1.1 แผนการสํารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการสาํรวจความเส่ียงและตรวจตราเพ่ือ
เฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้ก่อนจดัทาํแผนควรมีขอ้มูลต่าง ๆ 

1.2 แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกนัอคัคีภยัในสถานประกอบการโดยเป็น
การสร้างความสนใจ และส่งเสริมในเร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัใหเ้กิดข้ึนกบัผูพ้กัอาศยัและ
พนกังานในโครงการ 



รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ IKON (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-กนัยายน 2563 

29 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

(2) ขณะเกิดเหตุ 
 เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินข้ึน จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังานของผูเ้ก่ียวขอ้ง

และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการโดยแบ่งเป็น แผนการดบัเพลิง และแผนการอพยพ ดงัน้ี 

 2.1 แผนการดับเพลิง จะใช้เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเป็นสาเหตุ 

อนัก่อให้เกิดอนัตรายต่อชีวิต ทรัพยสิ์นและส่ิงแวดลอ้ม ของพนักงานท่ีปฏิบติัหน้าท่ีงาน

ประจาํในพื้นท่ีและท่ีอยูอ่าศยั 

 2.2 แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจดัเตรียมแผนอพยพหนีไฟเพื่อให้การดบัเพลิง

และการอพยพบุคคลออกนอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหมมี้ประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

  (3) ระยะหลังเกิดเหตุ 

    ภายหลงัจากเหตุเพลิงไหมส้งบลง จะตอ้งมีการดาํเนินงานเพื่อบรรเทาทุกขแ์ละปฏิรูป

การดาํเนินงานใหมี้ประสิทธิภาพมากยิง่ข้ึน  

2.10  การจราจร 

(1) ทางเข้าออกโครงการ  
   โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขุมวิท  81  

(ซอยชินมาศ) มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม.  

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
 การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว ไปยงับริเวณ 

ท่ีจอดรถ และระบบจอดรถอตัโนมติั 

(3) จํานวนท่ีจอดรถ 
 ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 (1) จาํนวนท่ี

จอดรถภายในอาคารประเภทต่าง ๆในทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร กาํหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่มี

ท่ีจอดรถยนตต์ามจาํนวนท่ีกาํหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการใน

อาคารขนาดใหญ่นั้ นรวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นท่ีอาคาร  

120  ตร.ม.  

(4) ระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ 
 โครงการจดัให้มีระบบจอดรถอตัโนมติั ได้แก่ ระบบจอดรถอตัโนมติัแบบ Puzzle  

โดยใชเ้คร่ืองจกัรกลเพื่อนาํรถของผูพ้กัอาศยัท่ีใชร้ถแบบ Sedan 
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2.11          พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการมีขนาดพื้นท่ี 3-2-24 ไร่ ภายในโครงการประกอบดว้ยห้องุดทั้งหมด 443 ห้อง และมี 

ผู ้พักอ าศัยและพนั ก งาน ในพื้ น ท่ี โครงการรวมทั้ ง ส้ิ น  1,375 คน  โดยโครงการจัด ให้ มีพื้ น ท่ี 

สี เขียวไว้ท่ี ชั้ น  1 และชั้ นดาดฟ้าอาคาร  B และC โดยมีพื้ น ท่ี สี เขียว  1.388 ตร .ม . รายละเอียดดัง 

ตารางท่ี 2.11-1 

ตารางท่ี 2.11-1 รายละเอียดพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

ช้ัน 
พืน้ท่ี (ตร.ม.) หมายเหตุ 

พืน้ท่ีสีเขียว พืน้ท่ีไม้ยืนต้น พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
จะไ ม่ นั บ รวมพื้ น ท่ี ท่ี มี
ความกว้างน้อยกว่า 1 ม . 
พื้ น ท่ีใต้อาคาร  พื้ น ท่ี ท่อ
ระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า 

1 914 863.16 
ดาดฟ้า อาคาร B 300 - 

อาคาร C 174 - 
รวม 1,388 863.16 

 

 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 1,388 ตร.ม. และมีผูพ้กัอาศยัและพนกังานในพ้ืนท่ีโครงการรวมทั้งส้ิน 

1,375 คน คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 914 ตร.ม. 

ซ่ึงไม่น้อยกว่า 687.50 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 

863.16 ตร.ม. ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 343.75 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่างตามเกณฑ)์ 

 
 
 
 
 


